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KAAVANRO K2676

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos KOURULA 63, korttelin 11 tontit 11-13 ja 16 seka puisto- ja
katualuetta, urheilu- ja virkistyspalvelualue, leikkikentta seka
yleinen pyséakointialue LENTOKENTTA 25, osa puolustus-
voimien aluetta

Muodostuu: KOURULA 63, korttelin 11 tontti 17, korttelit 27—30, lahivir-
kistys-, urheilu- ja virkistyspalvelu-, suojaviher- ja katualu-
etta. LENTOKENTTA 25, puolustusvoimien aluetta.

Tonttijaon muutos KOURULA 63, korttelin 11 tontit 11-13 ja 16

Muodostuu KOURULA 63, korttelin 11 tontti 17, korttelin 27 tontti 1 ja
korttelin 28 tontit 1-3

Tonttijako LENTOKENTTA 23 ja KOURULA 63 kaupunginosissa ole-
van Ihalaisen kylan 418 tila 6:4

Muodostuu KOURULA 63, korttelin 29 tontit 1-12 ja korttelin 30 tontit 1-5

Kaupunginosan rajan siirto.

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Niina Seppalainen
puh. 040 668 4499

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
sahkdpostit muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on pi-
detty nahtavilla 15.1. -5.2.2018

Hyvaksytty KV _ . .2020
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalueeseen kuuluu kaksi erillista aluetta, Kourulan aluekeskus ja Ukkopuiston
alue. Alueet ovat noin 300 metrin etaisyydelld toisistaan. Kaavamuutosalueet sijaitsevat
Kourulan ja Lentokentan kaupunginosissa, noin 3 km Lappeenrannan ydinkeskustasta lan-
teen. Kourulan aluekeskuksen alue rajautuu etelassa Katajakatuun, idasséd mm. Nurmelan-
raittiin, pohjoisessa Helsingintiehen ja lannessa Raitapuistoon. Ukkopuiston alue rajautuu
pohjoisessa Katajakatuun, lannessa Kuusitiehen, etelassa alueen raja sijoittuu Kuusitien
kaantdpaikan etelapuolelle ja idassa raja noudattaa kiinteistorajaa. Suunnittelualueiden si-
jainnit ja aluerajaukset on esitetty alla olevalla kartalla.
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Asemakaavamuutosalueet rajattuna opaskartalle.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Kourulan paivakotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muu-
tos

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on mahdollis-
taa uuden paivakotikoulun rakentaminen Kourulan aluekeskuk-
seen, nykyisen paivakodin paikalle. Uudisrakennukseen sijoittuvat
alueen paivakoti, esikoulu seka koulu 1. ja 2. luokkalaisille. Ole-
massa oleva paivakoti- ja koulurakennus puretaan. Asemakaava-
muutoksella mahdollistetaan myds asuinkerrostalojen seka asuin-,
like- ja toimistorakennusten rakentaminen Kourulan aluekeskuk-
seen. Suunnittelualueen itdosassa kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa erillispientaloalueen rakentaminen Ukkopuiston alu-
eelle.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

9.

© N o 0k

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 17.2.2020

Havainnepiirros

MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a.
b.
C.

OB eN

g.

Luettelo osallisista, joita on kuultu kirjeitse.
MRA 30 §:n kuulemisessa (15.1.-5.2.2018) saadut lausunnot ja mielipiteet.

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipi-
teisiin.

. Kaavaluonnoskartat ja havainnekuvat 12.1.2018
. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuskartta 21.5.2018
MRA 32 §:n kuulemisessa saadut lausunnot seka kaavanlaatijan vastine

Asemakaavan seurantalomake
Tonttikartat
Asemakaavamuutoksen meluselvitys, Kourulan paivakoti, Ramboll Finland Oy 5.3.2018

Luontoselvitys, Kourulan paivakotikoulun asemakaavamuutos 26.1.2018

Asukastilaisuudessa 15.8.2017 esitetyt sijaintiehdotukset Kourulan alueen paivakotikou-
lulle ja ehdotettujen sijaintipaikkojen analyysi

Rakennetun kulttuuriympariston selvitys

10.Muinaisjaannosinventointi, Mikroliitti Oy 2018

11. Lapsivaikutusten arviointi

12.Viranomaisneuvottelun muistio 14.9.2018
13.Asemakaavakartta 12.3.2018, muutettu 17.2.2020, 2.6.2020

1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-

sista ja lahdemateriaalista

Poyry Finland Oy: Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, luontoselvi-
tys, 7.9.2016.

Trafix Oy: Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava, 10.3.2015.

Tmi Lauri Putkonen / Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy: Lappeenrannan keskustan
osayleiskaava, rakennetun kulttuuriymparistdon selvitys, 17.12.2013

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll 19.3.2015)
Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjgannosten tayden-
nysinventointi 2012. Mikroliitti Oy.

Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan muinais-
jaannosten inventointi 2014. Mikroliitti Oy.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos perustuu Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 6.6.2016 tekemaan
lansialueen palveluverkkopaatokseen. Paatoksen mukaan Kourulan-Kuusimaen alueelle si-
joitetaan paivakotikoulu, johon sijoittuvat paivakoti, esiopetus seka koulu 1. ja 2. luokille.
Olemassa olevat paivakodin ja koulun rakennukset puretaan.

Asemakaavamuutoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 15.8.2017, jolloin asukkailla oli mah-
dollisuus ehdottaa uuden paivakotikoulun sijoituspaikkoja. Kaavan vireilletulosta on ilmoi-
tettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n)
nahtavilla olosta Etela-Saimaassa 13.1.2018 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS
pidetdan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 15.1.2018 alkaen kaavaprosessin
ajan.

Asemakaavasta laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa, joissa molemmissa uudisrakennukseen
sijoittuvat paivakoti, esikoulu seka koulu 1. ja 2. luokkalaisille. Vaihtoehdossa 1a ja b paiva-
kotikoulu sijoitettiin Kourulan aluekeskukseen ja vaihtoehdossa 2 Ukkopuiston alueelle.

MRA 30 §:n mukaisen luonnosvaiheen nahtavilldolon aikana kaavaluonnoksista pyydettiin
lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
Myos muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin 16 lausuntoa ja 23 mielipidetta. Mielipiteissa nahtiin tar-
keana, etta koululaiset voivat jatkaa nykyisen koulun tiloissa eika vaistétiloja tarvita, ja etta
hanke voidaan toteuttaa nopeasti. Myos palloiluhallin ja Cup-Kahvilan sailymista pidettiin
tarkeana. Useimmissa lausunnoissa ja mielipiteissa pidettiin uuden paivakotikoulun sijoittu-
mista nykyiselle paikalleen parempana vaihtoehtona. Ukkopuiston vaihtoehtoa vastustettiin
mm. liikenteellisten vaikutusten vuoksi ja haluttiin sailyttaa alue omakotialueena.

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen kaupunkisuunnittelu paatti saadun palautteen pohjalta,
etta hyvaksymiskasittelyyn viedaan vaihtoehto, jossa paivakotikoulu sijoittuu Kourulan alue-
keskukseen. Vaihtoehtoa pidettiin liikenteellisesti ja kaupunkirakenteellisesti parempana
paikkana paivakotikoululle kuin Ukkopuistoa. Lisaksi paivakotikoulun sijoittaminen aluekes-
kukseen toteuttaa paremmin valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Kaavaehdotus kasiteltiin kaupunkikehityslautakunnassa 11.4.2018. Lautakunta paatti ko-
kouksessaan vastoin esittelijan ehdotusta, ettd kaavaehdotus tulee valmistella vaihtoehto
2:n mukaisesti ja ettd Kourulan paivakotikoulu rakennetaan Ukkopuistoon. Uusi kaavaehdo-
tus kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 30.5.2018 ja kaupunginhallituk-
sessa 4.6.2018. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti 30 paivaksi 14.6. — 16.7.2018 ja pyysi lausunnot Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta
ja Lappeenrannan kaupungin hyvinvointi- ja sivistystoimelta.

Nahtavilla olon aikana kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa ja kolme muistutusta.
Asemakaavaehdotuksesta saatiin myds ennen virallista nahtavilla oloaikaa 21.5.2019 pide-
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tyssa asukastilaisuudessa kuusi mielipidetta. Kaikissa kuntalaisten jattamissa muistutuk-
sissa ja mielipiteissa vastustettiin paivakotikoulun sijoittamista asemakaavaehdotuksen mu-
kaisesti Ukkopuistoon.

Kaupunginhallitus 27.5.2019 merkitsi lausunnot ja kaupunkisuunnittelun vastineet tiedoksi
ja hyvaksyi asemakaavaehdotuksen.

Asemakaavaehdotus kasiteltin kaupunginvaltuustossa 3.6.2019. Kaupunginvaltuusto
paatti, ettd asemakaavaehdotus palautetaan kaupunginhallitukselle uudelleen valmistelta-
vaksi, ja etta asemakaavaehdotus laaditaan siten, etta paivakotikoulu sijoittuu Kourulan
aluekeskukseen.

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti tarkistettu asemakaavaehdotus kasiteltiin kau-
punginhallituksessa 30.3.2020. Kaupunginhallitus asetti asemakaavan uudelleen nahtaville
9.4 —-11.5.2020 valiseksi ajaksi MRA 27 §:n mukaisesti. Kuulemisen jalkeen asemakaavan
yleismaarayksia on muutettu ja taydennetty. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnon
perusteella asemakaavan pohjavesimaarays on muutettu muotoon: Kaava-alue sijaitsee
tarkeélla pohjavesialueella. Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maéaraéa
vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyd maaperdn pilaantumiseen liittyvaé riskié.
Lisaksi asemakaavaan on lisatty erillispientalokorttelialueiden (AO) rakennustapaa koskeva
yleismaarays: AO-korttelialueella rakennusten julkisivujen tulee olla puuverhoiltuja ja raken-
nuksissa on oltava harjakatto. Rakennukset tulee julkisivuvérityksen seké kattomateriaalin
Ssuhteen rakentaa yhtenéista rakennustapaa noudattaen.

MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaan tehdyt muutokset eivat vaadi asema-
kaavan uudelleen nahtaville asettamista. Asemakaavaa ei ole MRA 32 §:n mukaisesti olen-
naisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti uudelleen nahtaville.

Asemakaava viedaan taman jalkeen kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasitel-
tavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaavan uudelleen valmistelun aikana Lappeenrannan kaupunki on kaynnistanyt
koulu- ja paivakotiverkkoa koskevan uudelleen tarkastelun. Toimitilatoimikunnan 10.2.2020
paivatyn esityksen mukaan ennen Sammonlahden koulun valmistumista Kourulan paivako-
din ryhmat sijoitetaan vaistotiloihin Kourulan nykyisen paivakodin tontille rakennettavaan ti-
laelementtirakennukseen. Tilaelementti ja Kuusimaen koulu jatkavat toimintaansa, kunnes
lapset mahtuvat alueen muihin paivakoteihin ja kouluihin ja tilat ovat kayttokuntoiset. Palve-
luverkkoesityksen mukaan palveluverkkoa tarkastellaan vuonna 2022, jolloin arvioidaan va-
estoennusteen toteutumista ja tilatarvetta.

Asemakaavan MRA 27 §:n mukaisen uudelleen nahtavilla olon aikana kaupunginvaltuusto
27.4.2020 paatti, ettd Sammontalo rakennetaan yhdella kertaa valmiiksi sisaltaen tilat 6 var-
haiskasvatusryhmalle ja 3 esiopetusryhmalle, 1-9 vuosiluokkien koulu 640 oppilaalle seka
nuoriso-, liikkunta- ja kirjastotilat alkuperaisen suunnitelman mukaisesti. Tilat rakennetaan
niin, etta koulun tiloja voidaan kayttaa tarvittaessa varhaiskasvatuksen tiloina tai painvas-
toin. Edelleen valtuusto paatti, etta Kourulaan sijoitetaan tilaelementti, jossa voi olla 5 var-
haiskasvatusryhmaa tai 3 varhaiskasvatusryhmaa, esiopetus ja 1-2 vuosiluokkien koulu.

Kourulan paivakotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muutos K2676
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Aluksi tilat ovat kokonaan varhaiskasvatuksen kaytdéssa. Muut Sammonlahden koulun toi-
mipisteet jatkavat rakentamisen ajan toimintaansa. Sammontalon valmistuessa ratkaistaan,
mitka tilat jaavat viela siitymavaiheeksi kayttoon.

Riippumatta lopullisesta palveluverkkoratkaisusta talla asemakaavamuutoksella mahdollis-
tetaan paivakotikoulun rakentaminen Kourulan keskustaan. Vaihtoehtoisesti kaavamuutok-
sella muodostuvaa tonttia voidaan kayttda myds muuhun julkisten lahipalvelurakennusten
rakentamiseen.

Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeu-
teen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hal-
linto-oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kaupunkikehityksen kau-
punkisuunnittelun vastuualueella.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa Kourulan aluekeskuksen alue on osoitettu yleisten ra-
kennusten korttelialueena (Y), puistoalueena (P) seka autopaikkojen korttelialueena (LPA).
Ukkopuiston alueen pohjoisosassa oleva Kuusimaen kentan alue on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelualueena (VU). Kyseisen alueen itapuoli on leikkikenttaa (VK), puistoa (VP) ja
yleista pysakdintialuetta (LP). Kentan etelapuolinen alue kuuluu asemakaavassa laajaan
puolustusvoimien korttelialueeseen (EP).

Asemakaavaehdotuksessa paivakotikoulun tontti on osoitettu julkisten lahipalvelurakennus-
ten korttelialueena (YL) nykyisen paivakodin paikalle Kourulan aluekeskuksen alueelle. Li-
saksi aluekeskukseen on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue (AK) seka asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL). AK-korttelin lansipuolelle sijoittuu urheilu- ja virkistys-
palvelujen alue (VU) seka lansi- ja lounaispuolelle Raitapuiston lahivirkistysalue (VL). Hel-
singintien varressa on pitkdnomainen suojaviheralue (EV) ja Nurmelanraitin itapuolella raitin
suuntainen liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K).

Ukkopuiston alue on varattu lahes kokonaisuudessaan omakotiasumiseen. Katajakadun,
Kuusitien ja uuden tonttikadun Pihtakadun varteen on osoitettu erillispientalojen korttelialu-
eet (AO), jotka kasittavat yhteensa 17 uutta tonttia. Ukkopuistoon on osoitettu pieni Suomen
valtion omistama maa-alue puolustusvoimien alueena (EP). Alueen eteldosa on osoitettu
[ahivirkistys- (VL) ja suojaviheralueena (EV).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen pohjalta Kourulan aluekeskukseen voidaan vanhan paivakodin pai-
kalle rakentaa uudisrakennus, johon sijoittuvat paivakoti, esikoulu seka koulu 1. ja 2. luok-
kalaisille. Uudisrakennuksen edellyttdma vanhan paivakodin purkaminen on jo tapahtunut
kesalla 2020 ja paikalle on rakennettu voimassa olevan asemakaavan pohjalta tilaelement-
tirakenteinen paivakoti, jolla on tilapainen rakennuslupa 5 vuodeksi.

Kuusimaen koulu ja monitoimihalli voivat toimia nykyisissa tiloissaan, kunnes Sammontalo
valmistuu (arvioitu valmistumisvuosi 2024). Mikali nykyinen koulurakennus puretaan ennen
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Sammontalon valmistumista, joudutaan etsimaan 3.-6.-luokille vaistétilat, kunnes Sammon-
talo valmistuu.

Asemakaavassa osoitetulle yleisten rakennusten korttelialueelle (YL) voidaan rakentaa pai-
vakodin ja koulun lisaksi myds muita lahinna paivittaisessa kaytossa olevia ja asuntojen
valittomassa laheisyydessa sijaitsevia palvelurakennuksia. Naita ovat mm. palvelutalo, ter-
veysasema, neuvola seka kirjasto- ja kokoontumistilat.

Kourulan aluekeskuksen osalta asuinkerrostaloalueen rakentaminen voidaan aloittaa kaa-
van saatua lainvoiman. Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueen rakentaminen voi-
daan aloittaa, kun monitoimihalli on purettu. Ukkopuiston Pihtakadun asuintonttien kunnal-
listekniikan rakentaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalueet sijaitsevat Kourulan ja Lentokentan kaupunginosissa, Kourulan
aluekeskuksessa ja Ukkopuistossa. Suunnittelualueelta on matkaa Lappeenrannan ydin-
keskustaan noin 3 km ja Sammonlahden keskustaan alle 2 km.

Kourulan aluekeskuksen alue rajautuu etelassa Katajakatuun, idassa Nurmelanraittiin, poh-
joisessa Helsingintiehen ja lannessa Raitapuistoon. Alue kasittaa nykyisen Kuusimaen kou-
lun, Kourulan paivakodin ja Kourulan monitoimitalon rakennukset seka Kourulan kentan ja
piha-alueita. Ukkopuiston alue rajautuu pohjoisessa Katajakatuun, lannessa Kuusitiehen,
etelassa alueen raja sijoittuu Kuusitien kaantopaikan kohdalle ja idassa raja noudattaa kiin-
teistorajaa. Alueen pohjoisosassa sijaitsee Kuusimaen kentta. Muilta osin alue on rakenta-
matonta metsamaata.

Kourulan paivakotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muutos K2676
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

e Rakennuskanta vuoden 2020 kevaalla

Kourulan aluekeskus

Suunnittelualueella sijaitseva Kuusimaen koulu on rakennettu vuonna 1980. Koulussa toimii
talla hetkella alakoulun luokat 1-6 yksisarjaisena. Kuusimaen koulu on L-muotoinen, osittain
2- kerroksinen ja tasakattoinen rakennus. Vesikate on alkuperainen. Rakennuksen alapohja
on polystyreenilla eristetty maanvarainen betonialapohja. Ulkoseinat ovat paaosin beto-
nielementtirakenteisia ja julkisivut tiililaattapintaisia. Rakennuksessa on alkuperainen ko-
neellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Koulussa on tehty mm. seuraavia korjaustoimenpiteita:
ikkunoiden uusiminen (v.2000), talonmiehen asunnon muuttaminen opetustilaksi (v.2002),
keittion lattia- ja seinakosteusvauriokorjaus (v. 2004), luokkaan 204 asennettu tuulettuva
lattia (v. 2006) seka ulkoseinarakenteiden tiivistyskorjauksia (v.2014).

R
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Kuusimé&en koulu

6-ryhmainen paivakoti on rakennettu vuonna 1978. Syksysta 2017 lahtien tiloissa on toimi-
nut vain kaksi ryhmaa ja kolme ryhmaa on ollut sijoitettuna Tykin toimipisteen tiloihin seka
yksi Kasarmikadulla. Lisaksi Kuusimaen koulun tiloissa toimii yksi esikouluryhma. Kourulan
paivakoti on yksikerroksinen L-muotoinen ja tasakattoinen rakennus, jonka kantavana ra-
kenteena on betonipilari-puupalkisto, vesikatteena bitumikermi. Rakennuksen sokkeli on
tehty terasbetonielementeista ja ulkoseinat ovat betonisandwich-elementtirakenteisia. Julki-
sivupintana on yleisesti tiililaatta ja ikkunoiden kohdilla puupaneeli. Rakennuksen alapohja
on maanvarainen betonilaatta, jonka alla on solupolystyreenieriste. Kourulan paivakodilla
on tehty mm. seuraavia korjauksia: il-
manvaihtokoneen TK 3 uusiminen kana-
vistoineen ja paatelaitteineen (v. 2013),
ulkoseinaliittymien ilmatiiveyden paran-
taminen yksittaisissa tiloissa (v. 2012—- [
2015), ikkunoiden osittainen uusiminen & '
(v. 2002), perusmuurin kosteuseristyk-
sen ja salaojituksen rakentaminen ja pi-
han kaatokorjaukset (v. 1999) seka ve-

sikatteen uusiminen (v. 1993). :
Kourulan péivéakoti

Kourulan paivakotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muutos K2676
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Koulu ja paivakoti ovat peruskorjauksen tarpeessa, mutta rakennusten peruskorjaaminen ei
ole tarkoituksenmukaista korkeaksi kohoavien peruskorjauskustannusten seka peruskor-
jausasteen vuoksi.

Koulu ja paivakoti ovat osa Kourulan aluekeskusta, joka on Lappeenrannan keskustan
osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaan paikallisesti merkittava
aluekeskus 1970- ja 1980-lukujen vaihteesta. Punatiiliset yleiset rakennukset betoniteras-
seineen muodostavat kompaktin kokonaisuuden asuntoalueen laidalla. Arkkitehtuuriltaan
ne liittyvat laheisiin saman ikaisiin kerrostaloihin.

Koulun ja paivakodin kanssa samassa korttelissa sijaitsee Kourulan monitoimitalo, jossa on
612 m2:n laajuinen liikkuntahalli. Hallin yhteydessa on n. 100-paikkainen ylédkatsomo seka
alakatsomo, joka on ajettavissa e
ulos. Monitoimitalon eteldosassa on
kahvila. Lahikauppa, huoltoasema,
leipomo ja kioski sijoittuvat koulun ja
paivakodin koillispuolelle viereiseen -
kortteliin.

Suunnittelualueen etelapuolella si-
jaitsee Juurakkokadun palvelukoti.

Suunnittelualueen lounaispuolella
on yhtenainen rivitalokortteli, jossa
14 kaksikerroksista rivitaloa muo-
dostavat suojaisia piha-alueita ka- & Z
sittdvan kokonaisuuden. Alue on ra- m—_

kentunut vuoteen 1980 mennessa.
Kaksikerroksisten, harjakattoisten
rivitalojen julkisivumateriaalina on
punatiili ja betoni. Talokohtaiset pi-
hat on rajattu tummilla lauta-aidoilla.
Rakennusten valissa on hoidettuja
puistomaisia aukioita. Alue on Lap-
peenrannan keskustan osayleis- |
kaavan rakennetun kulttuuriympa- |
riston selvityksen mukaan paikalli- "
sesti merkittava yhtenaisesti toteu-
tettu rivitaloalue 1970- ja 1980-luku-
jen vaihteesta.

pohjoispuoli (likuntasali) ja alemmassa kuvassa
eteldpuoli (kahvilaravintola ja seurakuntakoti).

Suunnittelualueen ita- ja lansipuo-
lella on 1970-1980-luvun vaihteessa rakennettuja punatiilisia, kolmikerroksisia kerrostaloja.
Myds suunnittelualueen kaakkoispuolella on 1970-luvun loppupuolella rakentunut kerrosta-
loalue. Yhdeksan kaksikerroksista kerrostaloa muodostavat tiiviin korttelialueen. Tonttien
keskella on piharakennukset/ autotallit seka pysakodimispaikat. Tasakattoiset rakennukset
ovat vaalean harmaita ja rapattuja.

Kourulan paivakotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muutos K2676
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Suunnittelualueen ja Helsingintien pohjoispuolella on vuonna 2016 rakennettu kolmen ker-
rostalon ryhma (Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Sito Oy).

Ukkopuisto

Ukkopuiston alue sijaitsee noin 300 metrin paassa Kourulan aluekeskuksesta itdan. Osa-
alueen pohjoisosa kuuluu Kourulan kaupunginosaan ja etelaosa Lentokentan kaupungin-
osaan. Alueen pohjoisreunassa sijaitsee Kuusimaen kentta, joka on hiekkapintainen pallo-
kentta. Kaupungin liikuntatoimi on luopunut kentan yllapidosta. Ukkopuiston lansi- ja poh-
joispuoli on pientaloasutusta ja ita-etelapuoli rakentamatonta metsamaata. Kourulan oma-
kotitaloasutus on alkanut rakentua viime sotien jalkeen ja kasittda paaasiassa saannolliseen
ruutukaavan pohjalta muodostunutta rintamamiestaloasutusta. Alueen rakennuskanta on
taydentynyt vahitellen aina 1970-luvun loppuun asti, osin viime vuosikymmeninakin.

Ukkopuistoon rajautuvat metsaalueet liittyvat Maasotakoulun Iansipuolisiin, ulkoilukaytossa
oleviin metsaalueisiin. Ukkopuiston itdpuolella on noin 2,5 kilometrin pituinen kuntopolku,
joka toimii talvisin hiihtolatuna.

I Viistoilmakuva luoteesta kaakkoon

i —
e —— e =
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Edelld mainituista rakennuksista Kourulan paivakodin rakennus on purettu kesalla 2020.
Sen tilalle on kaynnistynyt tilaelementtirakenteisen paivakodin rakentaminen. Uusi paivakoti
valmistuu elokuun 2020 aikana ja sen toiminta alkaa syyskuun 2020 alusta.
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Alueita palvelevat yhdyskuntatekniset verkostot (kaukolampo, sahkokaapelit ja vesihuolto-

verkosto) sijaitsevat Katajakadulla ja Nurmelanraitilla

. Jatevesiviemarointi on jarjestetty

viettoviemarein jatevedenpumppaamolle, joka sijoittuu alueen pohjoispuolelle Saimaan

rannalle, Sammonlahden rantaraitin varrelle.

Kourulan alueen paaliikenneyhteytena Lappeenrannan keskustan suuntaan toimii
Helsingintie. Kaupunginosan sisaisen katuverkon rungon muodostavat kokoojakadut

Katajakatu, Honkakatu seka Puolakatu.

Maaliskuussa 2015 osayleiskaavatydn yhteydessa
laaditun liikenneselvityksen (Lappeenrannan kau-
punki ja Trafix 2015) mukaan Katajakadulla suunnitte-
lualueen kohdalla (VE1) kulkee nykytilanteessa noin
760 ajoneuvoa vuorokaudessa. Helsingintiella Kouru-
lan aluekeskustan (VE1) kohdalla kulkee nykytilan-
teessa noin 17 400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Uk-
kopuiston (VE2) kohdalla noin 15 820 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Katajakadun likenne koostuu paaasi-
assa Kourulan asuinalueen seka koulun ja paivako-
din saattoliikenteesta. Helsingintien liikenne koostuu
Lappeenrannan keskustan ja Sammonlahden vali-
sesta liikenteesta.

;;3
%/

Keskivuorokausiliikenne (ajon./ vrk)
Kourulan alueella vuonna 2014 (Trafix
Oy 2015)

Katajakadulta ei ole tehty likennelaskentaa Ukkopuiston kohdalta, mutta alueen liikenne

koostuu erillispientaloalueiden asukasliikenteesta.

Kaukoléampdverkosto

Kourulan paivékotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muutos
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¢ Rakennettu kulttuuriymparistd ja kiinteat muinaisjaannokset

Kourulan aluekeskus on Lappeenrannan keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriym-
pariston selvityksen mukaan paikallisesti merkittava aluekeskus 1970- ja 1980-lukujen vaih-
teesta. Kourulan aluekeskus on rakentunut vuoden 1979 asemakaavan mukaisesti muuta-
massa vuodessa. Punatiiliset yleiset rakennukset betoniterasseineen muodostavat kompak-
tin kokonaisuuden asuntoalueen laidalla. Arkkitehtuuriltaan ne liittyvat Iaheisiin saman ikai-
siin kerrostaloihin. Aluekeskuksessa toimivat liikeyritysten lisaksi mm. Kuusimaen koulu,

Kourulan paivakotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muutos K2676
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Kourulan paivakoti, likuntakeskus ja seurakuntakoti. Alueelle ei kuitenkaan sijoitu asema-
kaavalla suojeltuja rakennuskulttuurikohteita.

Asemakaavamuutosta varten on laadittu erillinen rakennetun kulttuuriympariston selvitys,
joka on kaavaselostuksen liitteena 9.

Ukkopuiston alueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriymparistdén kohteita.

Viistoilmakuva v.2014

Ukkopuiston vieressa sijaitsee Leirikentta-niminen ns. muu kulttuuriperintékohde, lentokent-
taan liittyvia toisen maailmasodan aikaisia varustuksia, Museoviraston Kulttuuriympariston

palveluikkunasta (www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000027865).

Suunnittelualueelle laaditun muinaisjaannoésinventoinnin mukaan alueella ja sen liepeilla ei
ole ollut historiallisena aikana asutusta ennen 1900-lukua. 1700 luvun loppupuolella nykyi-
sen lentokentan lansiosaan muodostui sotavaen leirikenttd. 1800-luvun lopulla leirikentan
alue siirtyi valtiolle ja alue toimi mm. Suomen tarkkampujarykmentin harjoituskenttana ja
myohemmin myos Venajan armeijan harjoituskenttana. Vuonna 1918 leirikentalle siirtyi Ant-
reasta lento-osasto 1, josta alkaen alue alkoi kehittymaan lentokenttana. Sodan aikana len-
tokentalla toimi useita Suomen ilmavoimien yksikoita.

Leirikentta ja mydhempi lentokentta ei ole ulottunut suunnittelualueelle. Alueen itapuolella
on sen sijaan jaannoksia sodanaikaisesta lentokenttatoiminnoista, kuten suojakorsujen
jaannodksia. Suunnittelualueella ei tiettavasti ole ollut mitdan kiinteitd rakennuksia eika va-
rustuksia — mihin myds maastossa tehdyt havainnot viittaavat. Leirikentan aikana ja sen
jalkeenkin alueen etelaosan halki on mennyt vanhoissa kartoissa poluksi tai vahaiseksi tieksi
merkitty vayla. Tama erottuu edelleen laserkeilausaineistossa laakeana ja matalana urana.

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eika niitéa ole Museoviraston mui-
naisjaannosrekisterissa (lahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi). Heti alueen itapuolella on
sodan aikaiseen lentokenttatoimintaan liittyvia maarakenteiden jaanndksia, mika alue on
muu kulttuuriperintokohde Leirikenttd. Sodanaikaiset lentokenttatoiminnot eivat ole ulottu-
neet suunnittelualueelle. Alueen etelapaassa aivan itarajalla on pienen varustuksen — pe-
sake tms. — jaannos. Se sijoittuu kuitenkin lahes kokonaan alueen ulkopuolelle. Alueella ei
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ole mitdan muita varustuksiin tai sodan aikaan liittyvia rakenteita tai niiden jaannoksia.
(Lahde Mikroliitti Oy 2018)

3.1.3 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualueen molemmat osa-alueet sijoittuvat Ensimmaisen Salpausselan reunamuo-
dostuman lakitasanteelle, jonka korkeus merenpinnasta on noin +106 metria. Raitapuiston
alueella on pitkdnomainen suppa, jonka pohjalla maanpinnan korkeus on noin +101 metria.
Myds Kourulan kenttaalue on jonkin verran ymparistéaan alempana, noin +103 metria. Maa-
perakartan mukaan suunnittelualueen maapera on hiekkaa. Kalliopera on rapakivigraniittia
(GTK 2016).

Suunnittelualueet sijaitsevat vedenhankintaa varten tarkealla eli 1-luokan pohjavesialueella
(Huhtiniemi A). Pohjavesialueen kuvauksen mukaan Huhtiniemen pohjavesialue on osa en-
simmaiseen Salpausselkdan kuuluvaa laaja-alaista reunamuodostumaa. Pohjavesialueen
A-osan kokonaispinta-ala on 11,78 km?, muodostumisalueen pinta-ala 9,59 km? ja arvio
muodostuvan pohjaveden maarasta 6310 m®/d. Kaavamuutosalueet sijoittuvat etelaboreaa-
lisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen alueelle (SYKE 2017). Eliomaakuntana on
Etela-Savo ja maisemamaakuntana Suur-Saimaan seutu. Kourulan liikekeskuksen alue on
rakennettua ymparistda. Raitapuiston alueen lansi- ja lounaisosassa kasvaa mantyja seka
istutettuja piha- ja kadunvarsipuita. Koillisosassa Nurmelanraitin varressa on kuusia ja koi-
vuja. Nurmikot ovat hoidettuja.

Ukkopuiston alueella on varttunutta mantyvaltaista sekametsaa. Mantyjen seassa on nuoria
koivuja ja yksittaisia nuoria raitoja, haapoja ja kuusia. Pensaskerros on tihea lahes koko
alueella. Paaosin sen muodostavat nuoret pihlajat, joiden lisaksi on koivun ja haavan vesoja,
nuoria vaahteroita, kuusen taimia ja katajaa. Lisaksi etenkin lansiosaan tien varteen on le-
vinnyt koristepensaita isotuomipihlajaa, pensaskanukkaa ja tuhkapensasta. Kenttakerros on
paaosin tuoreille kankaille tyypillista, ja pohjakerrosta peittavat kangassammalet. Sora-
pintainen pallokentta pohjoisosassa on ollut vime ajat hoitamaton ja vahaisella kaytolla.
Etenkin sen kulmiin on levinnyt avoimille sorakentille tyypillista lajistoa kuten voikukkaa, val-
koapilaa ja syysmaitiaista seka yksittaisina versoina paahdeymparistojen lajeja.

Ukkopuiston alueella tavataan todennakdisesti Salpausselan kangasmetsille tyypillista lajis-
toa, mutta sijainti kaupunkialueella rajoittaa joidenkin lajien esiintymista. Maastokayntien ai-
kaan havaittiin tavanomaisia tuoreiden kangasmetsien lintulajeja kuten pajulintu, mustaras-
tas, rakattirastas, talitiainen, sirittaja ja lehtokerttu.

Kourulan liikekeskuksen alue sijoittuu rakennettuun ymparistédn, joten siella ei todennakoi-
sesti esiinny kovin monia elainlajeja. Ukkopuiston alueella tavataan todennakdisesti Sal-
pausselan kangasmetsille tyypillista lajistoa, mutta sijainti kaupunkialueella rajoittaa joiden-
kin lajien esiintymista. Maastokayntien aikaan havaittiin tavanomaisia tuoreiden kangasmet-
sien lintulajeja kuten pajulintu, mustarastas, rakattirastas, talitiainen, sirittaja ja lehtokerttu.

Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin kuuluvasta liito-oravasta ei tehty havaintoja Ukkopuis-
ton alueella eikd mantyvaltainen metsa ole lajille tyypillisinta elinymparistoa. Lahimmat ha-
vainnot liito-oravista ovat Huhtiniemesta ja Sammonlahden rannasta vajaan 500 metrin
paasta selvitysalueiden pohjoispuolelta. Huhtiniemessa on ollut liito-oravien elinpiireja
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useina vuosina. Kuusimaen metsaalueen ja lentokentan reunojen kautta saattaa olla liito-
oravien liikkumisyhteys Huhtiniemen alueelta eteldaan. Ukkopuiston alue ei ole mahdollisen
likkumisyhteyden kannalta olennainen, silla metsaalue jatkuu sen lansi- ja etelapuolilla.

Kourulan aluekeskuksen alueella on rakennettua ymparistda ja puistopuustoa ja Ukkopuis-
ton alueella metsaa ja pallokentta. Kummallakaan alueella ei luontoselvityksen perusteella
ole arvokkaita luontokohteita. Alueille tai niiden Iahiymparistdon ei sijoitu luonnonsuojelulain
(29 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilain (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja eika
metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistdja. Kummaltakaan alueelta ei ole tiedossa
havaintoja uhanalaisista lajeista. Molemmat alueet sijoittuvat vedenhankintaa varten tarke-
aksi luokitellulle Huhtiniemi A -pohjavesialueelle.

Varjostettu korkeusmalli (Geologian
tutkimuskeskus/Maanmittauslaitos,
2013)

Viistoilmakuva v. 2014
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3.1.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kourulan aluekeskus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman lansiosassa. Kaavamuutosalu-
eella toimii kevaalla 2020 alakoulu seka 6-ryhmainen paivakoti. Naistd Kourulassa toimii
kevaalla 2020 kaksi paivakodin ryhmaa seka esiopetusryhma (koulun puolella). Kolme pai-
vakotiryhmaa toimii Tykin toimipisteessa. Alakoulussa on yksisarjaiset vuosiluokat 1-6. Pai-
vakodissa tyoskentelee noin 20 henkil6a ja koulussa 17 henkil6a. Suunnittelualueen itapuo-
lella on Kourulan aluekeskuksen liiketiloja.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee valittomasti suunnittelualueen itapuolella Kourulan
aluekeskuksessa. Lahimmat marketit ovat Sammonlahdessa, noin 2 kilometrin paassa
suunnittelualueesta seka Leirissa, noin 3 kilometrin etaisyydella.

Julkisten palvelujen osalta alue tukeutuu Iahinnd Sammonlahteen, jossa sijaitsevat mm. yla-
koulu ja terveyspalvelut.

Ukkopuisto

Ukkopuiston alue sijaitsee Kourulan aluekeskuksen itapuolella noin 300 metrin paassa vaih-
toehto Kourulan aluekeskuksesta, jossa sijaitsevat alueen lahimmat palvelut. Lahimmat
suuremmat marketit ovat Sammonlahdessa, noin 2 kilometrin padssa suunnittelualueesta
seka Leirissa, noin 3 kilometrin etaisyydella.

3.1.5 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Sateilyturvakeskuksen mukaan Kourulan alueen rakennuksissa radonia esiintyy keskimaa-
rin 305 Bg/m3. Koko Suomen keskimaarainen radonpitoisuus on 96 Bg/m3. STM:n paatok-
sen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saa olla enintaan 200 Bg/m?3.

e Melu

Kourulan aluekeskus

Ramboll Finland Oy:n on laatinut vuonna 2015 Lappeenrannan meluntorjuntasuunnitelman
meluselvityksen. Lappeenrannan keskustaajaman meluvydhykkeet selvitettin melun las-
kentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun levia-
misen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet. Melusel-
vityksen mukaan meluarvot ylittavat paikoin valtioneuvoston asettamat yo- ja paivamelun
ohjearvot (ks. seuraavalla sivulla oleva taulukko seka otteet meluselvityksesta).

Nykytilanteessa suunnittelualueen pohjoisosassa kentan alueella melutaso on 55-60 dB,
paikoin yli 60 dB. Nykyiset koulu- ja paivakotirakennukset suojaavat leikkipihaa melulta, jo-
ten niilld melutaso on alle 55 dB.

Suunnittelualueella ei ole tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairioita.
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Laeq, €nintdadn

Ulkona Paivalla Yolla
(07-22) (22-07)

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa 55 dB 50/45

ja niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppi- dBt

laitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavéat alueet®, leirintdalueet ja vir- | 45 dB 40 dB ?

kistysalueet taajamien ulkopuolella seka luonnonsuojelu-

alueet

Sisadlla

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB

Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -

Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

otRm . gE L

Sada '--T‘ B e nn
Péivéaajan keskidéanitasot LAeq7.22
Nykytilanne v. 2014

Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. LAeg=melun A-painotettu keskidéanitaso (ekvivalenttitaso).

1) Uusilla asuinalueilla ybajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

2) Ybohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdytetd oleskeluun tai luonnon havain-
nointiin y6lla.
3) Loma-asumiseen kéytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kédytettdvien alueiden ohjearvoja.
Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisétdén 5 dB ennen
vertaamista ohjearvoon.

M < 55<
B'Rm o grEsgle -

| L A,
Ybajan keskidénitasot LAeq2z-7
Nykytilanne v. 2014

45<

Péivéaajan keskidéanitasot LAeq7.22
Nykytilanne v. 2014

Ybajan keskidénitasot LAeq22-7
Nykytilanne v. 2014

Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma, Ramboll Finland Oy, 2015.
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Ukkopuisto

Meluselvityksen mukaan Ukkopuiston alueella tieliikenteen melutaso ei nykyisin ylita ohjear-
voja. Nykytilanteessa aivan suunnittelualueen itdosassa paivamelutaso on 45-50 dB. My0s-
kaan vuoden 2035 ennustetilanteessa paiva- ja yomelun ohjearvot eivat ylity.

Lentomelu

Lentomelua varten on maaritelty oma melusuure Lden, jossa ilta- ja yoaikaisten lentojen me-
lua painotetaan. Lden maaritelman mukaan jokaisen ilta-aikaisen (klo 19-22) lennon aiheut-
tamaan melutapahtumaan lisataan 5 dB ja yoaikaisen (klo 22-7) lentotapahtuman meluun
10 dB. Tama vastaa laskennallisesti tilannetta, etta ilta-aikaisten lentojen lukumaara kerro-
taan luvulla 3,16 ja ydaikaisten lentojen lukumaara luvulla 10 (Lahde: Lentoasemaselvitys,
Ramboll Finland Oy 2018).

Maakuntakaavaan on merkitty lentomelualue, joka kasittdd osan Ukkopuiston etelapuoli-
sesta alueesta. Kaavamaarayksen mukaan merkinnéllé osoitetaan merkittédvimpiad melualu-
eita. Lappeenrannan lentokentédn melualue kuvaa aluetta, jossa lentokentdn melun Lgen-taso
ylittéa 55 dB. Myo6s Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavassa on vastaava lento-
melualueen merkinta. Merkinta perustuu lentoasemaa varten laadittuun meluennusteeseen,
jossa on mallinnettu erikseen 60 dB:n ja 55 dB:n meluvydhykkeet. Kaavamuutokseen sisal-
tyvien suunniteltujen rakentamisalueiden etelaraja sijaitsee likimain puolivalissa 60 dB:n ja
55 dB:n valista aluetta.

Lentomeluennusteen mukaiset melu-
vybhykkeet Ukkopuistossa

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueilla ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaantunei-
den maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut toimintoja,
jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Kourulan aluekeskusta Iahimmat pilaantuneiden maiden kohteet sijaitsevat noin 200 metrin
paassa Helsingintien ja Honkakadun risteyksessa, jossa toimii autokorjaamo seka huolto-
asema. Ukkopuistoa lahin pilaantuneiden maiden kohde (lopetettu autokorjaamo) sijaitsee
noin 150 metrin paassa.

Kourulan paivakotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muutos K2676
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3.1.6 Maanomistus

Kourulan aluekeskuksen alueen omistaa kokonaisuudessaan Lappeenrannan kaupunki.
Lappeenrannan kaupunki omistaa karttaan vihrealla merkityt alueet, valkoisella merkityt alu-
eet ovat yksityisten maanomistajien tai muiden toimijoiden omistuksessa.

Ukkopuiston alueen omistaa lahes kokonaan Lappeenrannan kaupunki, Suomen valtio
(Metsahallitus) omistaa alueen itdosasta noin 750 m2.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Maakuntakaavan kokonaiskaavatilanne koostuu kahdesta eri aikaan vahvistetusta maa-
kuntakaavasta. Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
9.6.2010. Ymparistdoministerido on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. vaihemaa-
kuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerid on vah-
vistanut sen 19.10.2015.
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Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdis-

telmékaavakartasta.

Kourulan aluekeskus

Alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalla osoitetaan yksityis-
kohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka seka muihin taajama-
toimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset lii-
kennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteenvaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, pai-
kalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakenne-
tuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myods edistaa taajaman
ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on so-
peutettava ymparistédnsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja
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ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka varmistetaan sisais-
ten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Alue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukdytdvé -vyohykkeeseen (lk). Merkinnalla osoi-
tetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukaytava on kasvu-
keskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan painopistealue.

Alue kuuluu myds kaupunki- / taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Mer-
kinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla
tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita.

Suunnittelualue on osoitettu myds pohjavesialueena (pv). Merkinnalla osoitetaan pohjave-
sialueet, jotka ovat ymparistdhallinnon luokituksen mukaisesti | tai Il -luokan pohjavesialu-
eita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten,
ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on vesiensuojelunakokohdat otettava huomioon siten, ettei alueen kayttda veden-
hankintaan vaaranneta.

Ukkopuisto

MyoOs Ukkopuiston alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Lisaksi alue
kuuluu kasvukeskusalueen laatukéytidvéa -vyohykkeeseen (lk) ja kaupunki- / taajamaraken-
teen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Ukkopuiston alue sijaitsee maakuntakaavassa
osoitetulla pohjavesialueella (pv).

Maakuntakaavassa suunnittelualueen etelaisin osa kuuluu Lappeenrannan lentokentan me-
lualueseen (me). Merkinnalla osoitetaan merkittavimpia alueita, jossa lentokentan melun
Lden-taso ylittaa 55 dB. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ymparistomelun suositusarvojen vaatimukset. Koska
maakuntakaavassa esitetyt melualueet ovat yleispiirteisia, niin erityisalueilta aiheutuvaa me-
luhaittaa ja melualuerajausta tulee yksityiskohtaisessa suunnittelussa tarkentaa. Myds toi-
minnan muuttuessa melualueet tulee selvittaa. Alueelle ei tule sijoittaa uusia melulle herkkia
toimintoja.

3.2.2 Yleiskaava

Kourulan aluekeskus

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, keskusta-alue.
Osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 24.4.2017 ja se on lainvoimainen.

Yleiskaavassa aluekeskuksen alue on osoitettu paikalliskeskuksen alueena (C-5). Alueelle
saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seké hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myyméla-
tiloja. Alueelle ei saa sijoittaa véahittdiskaupan suuryksikkda. Aluetta suunniteltaessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pydréilyn toimivuuteen seké py-
sékointi- ja huoltoliikenteen jérjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttdmaan kaupun-
kikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittdvét ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset
tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Suunnittelualueen lansi-
osa on osoitettu virkistysalueena (VL). Virkistysalueelle sijoittuu viheryhteystarve-merkinta.
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Koulu ja paivakotirakennukset on osoitettu kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkitta-
védné alueena, Kourulan keskus (sk, 118) Paikallisesti merkittédvéa alue tai kohde, jolla on
kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia tai kulttuuriympéristéon liittyvié arvoja.
Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai tdydennysrakentamista ja peruskorjauksia seké
muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huomioon oftaen. Mahdollinen suojelutarve rat-
kaistaan asemakaavassa.

Suunnittelualueen etelapuolelle on merkitty kevyenliikenteen reitti (musta palloviiva). Kata-
jakatu on osoitettu kokoojakatuna (kk).

Suunnittelualue sijaitsee joukkoliikennevyohykkeella (jl). Vyohyke osoittaa kilpailutasoisen
joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallisten ka-

vely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysakeille. Pysakkien ymparistoon on asemakaa-
voituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varattava tilaa korkealuokkaisille pyorien
pysakointimahdollisuuksille seka mahdollisen liitynta- ja syottoliikenteen toteuttamiseen.

’ 3 I

| Ukkopuisto

Ukkopuisto

Myos Ukkopuiston alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030, keskustan-alue. Osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 24.4.2017 ja se
on lainvoimainen.

Paaosa kyseisesta alueesta on osoitettu osayleiskaavassa pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi/ julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi. Alueen lopullinen kayttotarkoitus ratkaistaan
asemakaavoituksen yhteydessa (AP/PY).

Suunnittelualueen eteldosa on kaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP-2). Alueelle
laaditun lentomeluennusteen mukaan valtioneuvoston (Vn 993/1992) asettamat paiva- ja
yomelun ohjearvot 55 dB(A) ja 50 dB(A) [uusilla alueilla 45 dB(A)] ylittyvat. Alueella jo olevan
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asutuksen ja muun melulle herkan toiminnan sailyttdminen on mahdollista. Taydennysra-
kentamisen mahdollisuudet tutkitaan tarkemman suunnittelun yhteydessa (AP-2).

AP-2-alue kuuluu myoés vydhykemerkintana osoitettuun lentomelualueeseen (me-l). Alueelle
voidaan sijoittaa uutta asuinrakentamista, mikali alueelle laadittavan lentomeluennusteen
mukaan valtioneuvoston asettamat yo- ja paivamelun ohjearvot eivat ylity.

3.2.3 Asemakaava

Kourulan aluekeskus

Kourulan aluekeskuksen alueella on voimassa sisaasiainministerion 6.9.1974 ja 30.10.1979
vahvistamat asemakaavat seka kaupunginvaltuuston 29.9.1986 hyvaksyma asemakaava.

~ : =4
Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu yleisten rakennusten kort-
telialueena (Y), puistoalueena (P) seka autopaikkojen korttelialueena (LPA). Yleisten raken-
nusten Korttelialueella on rakennusoikeus osoitettu tehokkuusluvulla €=0,50, joka vastaa
9830 kerros-m2. Rakennukset saavat olla enintdan 2-kerroksisia. LPA-alue on osoitettu tont-
tien 10, 12 ja 13 kayttoon.

Ukkopuisto

Ukkopuiston alueella on voimassa 18.8.1980 hyvaksytty asemakaava. Alueen pohjois-
osassa oleva Kuusimaen kentan alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU).
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Kyseisen alueen itapuolelle on osoitettu leikkikentta (VK) seka puistoa (VP) ja niiden itapuo-
lelle yleinen pysakointialue (LP). Alueen eteldosa on asemakaavassa puolustusvoimien
korttelialuetta (EP)
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3.2.4 Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016. Rakennusjarjes-
tyksen paivittdminen on vireilla.

3.2.5 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

3.2.6 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Asemakaavamuutosta varten Kourulan aluekeskuksen alueelle on laadittu meluselvitys
(Ramboll Finland Oy, 5.3.2018). Suunnittelualueelle on laadittu myds luontoselvitys (Poyry
Finland Oy, 26.1.2018)
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Suunnittelualueille ja niiden Iahiymparistoon on laadittu rakennettua kulttuuriymparistda kos-
kevia selvityksia, mm. Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys Lappeenrannan keskustaa-
jaman osayleiskaavaa 2030 varten (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy & Lauri Putkonen,
2015). Lisaksi suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys osayleiskaavatyon yhteydessa
(Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Poyry Finland Oy, 2016)

Asemakaavamuutos perustuu kaupunginvaltuuston paatokseen 6.6.2016 § 57, jonka mu-
kaan Kourulan alueella kaynnistetaan valittdmasti asemakaavan muutos, jolla mahdolliste-
taan uuden paivakodin sijoittuminen seka ratkaistaan nykyisen monitoimitalon tontin kaytto.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta syksylla
2017. Asemakaavamuutos perustuu kaupunginvaltuuston lansialueen palveluverkkoa kos-
kevaan paatokseen 6.6.2016 § 57, jonka mukaan Kourulan alueella kaynnistetaan valittd-
masti asemakaavan muutos, jolla mahdollistetaan uuden paivakodin sijoittuminen seka rat-
kaistaan nykyisen monitoimitalon tontin kayttd. Kourulan paivakodin hankesuunnittelu kayn-
nistetadn samanaikaisesti kaavanlaadinnan kanssa. Paivakodin tontille varataan noin 0,8
hehtaarin alue.

Suunnittelun tarkoituksena on mahdollistaa uuden Kourulan paivakotikoulun rakentaminen
Kourulan aluekeskuksen alueelle. Uudisrakennukseen sijoittuvat alueen paivakoti, esikoulu
seka yksisarjainen koulu 1. ja 2. luokkalaisille. Olemassa oleva paivakoti ja koulu puretaan.

Kourulan paivakodin ryhmat sijaitsevat talla hetkella kolmessa eri osoitteessa: kaksi ryhmaa
Katajakadulla nykyisessa paivakodissa, esiopetusryhma viereisissa Kuusimaen koulun ti-
loissa ja kolme ryhmaa keskustassa Tykin vanhassa koulussa. Kourulan paivakodin tiloja
on jouduttu poistamaan osittain kaytdsta riittamattdoman ilmanvaihdon takia. Nykyisten ra-
kennusten peruskorjaaminen ei ole jarkevaa korkeaksi kohoavien peruskorjauskustannus-
ten seka peruskorjausasteen vuoksi. Toisaalta paivakodin toiminnallisuus paranee huomat-
tavasti, kun tilat sijaitsevat samassa rakennuksessa.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on myoés mahdollistaa asuinkerrostalojen ja asuin-,
liike- ja toimistorakennusten rakentaminen Kourulan aluekeskukseen seka erillispientaloalu-
een rakentaminen Ukkopuiston alueelle.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatyossa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireilletulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-
Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkildkohtaisilla kirjeilla
tarkeimmista suunnitteluvaiheista.
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Kaava-aineistot pidetdan nahtavilld Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen kaavoituk-
sessa osoitteessa Vilimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > rakentaminen ja maankaytté > nahtavilla olevat kaavat. Asemakaa-
valuonnos oli nahtavilla 15.1.-5.2.2018 valisen ajan.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta on pyydettu lausunnot osallisena olevilta
viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa pidetdan ehdotusvaiheen viran-
omaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 §) MRA 27 §:n mukaisen kuulemisen jalkeen.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt syksylla 2017. Ennen varsinaisen kaa-
valuonnoksen laatimista asemakaavamuutoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 15.8.2017,
jolloin asukkailla oli mahdollisuus ehdottaa uuden paivakotikoulun sijoituspaikkoja. Suunnit-
telun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 13.1.2018 seka henkilo-
kohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla
15.1.2018 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n mukai-
sesti kommentoitavana 15.1.-5.2.2018. Asemakaavamuutoksesta pidettiin toinen asukasti-
laisuus 18.1.2018. Nahtavillaolon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osal-
lisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myés muilla osallisilla oli mahdol-
lisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksista saatiin 16 lausuntoa ja 23 mieli-
pidetta.

Paivakotikoulun sijoittamista Kourulan aluekeskukseen (VE1a ja VE1b) kannatettiin yh-
teensa 14 mielipiteessa ja 3 lausunnossa. Naista monitoimihallin paikkaa (VE 1a) kannatti
2 mielipidetta. Nykyisen koulun ja paivakodin paikkaa (VE1b) kannatti 4 mielipidetta. Muissa
mielipiteissa kannatettiin yleisesti paivakotikoulun sijoittamista Kourulan aluekeskukseen.
Paivakotikoulun sijoittamista Ukkopuistoon (VE2) kannatettiin viidessa mielipiteessa ja kol-
messa lausunnossa. Yksi mielipide kannatti seka VE 1 A:ta etta VE 2:a. Muissa mielipiteissa
ja lausunnoissa ei otettu kantaa paivakotikoulun sijaintiin. Tarkeana nahtiin vaistétilatarpeen
minimointi ja hankkeen nopea toteuttaminen. Myos palloiluhallin ja Cup-Kahvilan sailymista
pidettiin tarkeana. Enemmisto lausunnoista ja mielipiteista kannatti uuden paivakotikoulun
sijoittumista nykyiselle paikalleen. Ukkopuiston vaihtoehdon ongelmana nahtiin mm. liiken-
teelliset vaikutukset ja haluttiin sailyttaa alue omakotialueena.

Luonnosvaiheen (MRA 30§) kuulemisen jalkeen kaupunkisuunnittelu paatti saadun palaut-
teen pohjalta, ettd hyvaksymiskasittelyyn viedaan vaihtoehto, jossa paivakotikoulu sijoittuu
Kourulan aluekeskukseen. Vaihtoehtoa pidettiin liikenteellisesti ja kaupunkirakenteellisesti
parempana paikkana paivakotikoululle kuin Ukkopuistoa. Lisaksi paivakotikoulun sijoittami-
nen aluekeskukseen toteuttaa paremmin valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Kaavaehdotus kasiteltiin kaupunkikehityslautakunnassa 11.4.2018. Lautakunta paatti ko-
kouksessaan vastoin esittelijan ehdotusta, ettd kaavaehdotus tulee valmistella vaihtoehto
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2:n mukaisesti ja ettd Kourulan paivakotikoulu rakennetaan Ukkopuistoon. Uusi kaavaehdo-
tus kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 30.5.2018 ja kaupunginhallituk-
sessa 4.6.2018. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukai-
sesti 30 paivaksi 14.6. — 16.7.2018 ja pyysi lausunnot Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta
ja Lappeenrannan kaupungin hyvinvointi- ja sivistystoimelta. Nahtavilla olon aikana kaava-
ehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa ja kolme muistutusta. Asemakaavaehdotuksesta saa-
tiin myos ennen virallista nahtavilla oloaikaa 21.5.2019 pidetyssa asukastilaisuudessa kuusi
mielipidetta. Kaikissa kuntalaisten jattamissa muistutuksissa ja mielipiteissa vastustettiin
paivakotikoulun sijoittamista asemakaavaehdotuksen mukaisesti Ukkopuistoon.

ELY-keskuksen MRA 27 §:n kuulemisessa antaman lausunnon johdosta asemakaavakart-
taa muutettiin siten, etta osa lahivirkistysalueesta (VL) osoitettiin suojaviheralueeksi (EV).

Kaupunginhallitus 27.5.2019 merkitsi lausunnot ja kaupunkisuunnittelun vastineet tiedoksi
ja hyvaksyi asemakaavaehdotuksen.

Asemakaavaehdotus kasiteltin kaupunginvaltuustossa 3.6.2019. Kaupunginvaltuusto
paatti, etta asemakaavaehdotus palautetaan kaupunginhallitukselle uudelleen valmistelta-
vaksi ja etta asemakaavaehdotus laaditaan siten, etta paivakotikoulu sijoittuu Kourulan alue-
keskukseen.

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti tarkistettu asemakaavaehdotus kasiteltiin kau-
punginhallituksessa 30.3.2020. Kaupunginhallitus asetti asemakaavan uudelleen nahtaville
9.4.-11.5.2020 valiseksi ajaksi MRA 27 §:n mukaisesti. Kuulemisen jalkeen asemakaavan
yleismaarayksia on muutettu ja taydennetty. Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunnon
perusteella asemakaavan pohjavesimaarays on muutettu muotoon: Kaava-alue sijaitsee
tarkeélld pohjavesialueella. Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai méérééa
vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittyd maaperén pilaantumiseen liittyvaéa riskia.
Lisaksi asemakaavaan on lisatty erillispientalokorttelialueiden (AO) rakennustapaa koskeva
yleismaarays: AO-korttelialueella rakennusten julkisivujen tulee olla puuverhoiltuja ja raken-
nuksissa on oltava harjakatto. Rakennukset tulee julkisivuvérityksen seké kattomateriaalin
Suhteen rakentaa yhtenéisté rakennustapaa noudattaen.

MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen asemakaavakarttaan tehdyt muutokset eivat vaadi asema-
kaavan uudelleen nahtaville asettamista. Asemakaavaa ei ole MRA 32 §:n mukaisesti olen-
naisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti uudelleen nahtaville.

Asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvak-
syttavaksi.

Asemakaavan uudelleen valmistelun aikana Lappeenrannan kaupunki on kaynnistanyt
koulu- ja paivakotiverkkoa koskevan uudelleen tarkastelun. Toimitilatoimikunnan 10.2.2020
paivatyn esityksen mukaan ennen Sammonlahden koulun valmistumista Kourulan paivako-
din ryhmat sijoitetaan vaistotiloihin Kourulan nykyisen paivakodin tontille rakennettavaan ti-
laelementtirakennukseen. Tilaelementti ja Kuusimaen koulu jatkavat toimintaansa, kunnes
lapset mahtuvat alueen muihin paivakoteihin ja kouluihin ja tilat ovat kayttokuntoiset. Palve-
luverkkoesityksen mukaan palveluverkkoa tarkastellaan vuonna 2022, jolloin arvioidaan va-
estdennusteen toteutumista ja tilatarvetta.
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Asemakaavan MRA 27 §:n mukaisen uudelleen nahtavilla olon aikana kaupunginvaltuusto
27.4.2020 paatti, ettd Sammontalo rakennetaan yhdella kertaa valmiiksi sisaltaen tilat 6 var-
haiskasvatusryhmalle ja 3 esiopetusryhmalle, 1-9 vuosiluokkien koulu 640 oppilaalle seka
nuoriso-, liikunta- ja kirjastotilat alkuperaisen suunnitelman mukaisesti. Tilat rakennetaan
niin, etta koulun tiloja voidaan kayttaa tarvittaessa varhaiskasvatuksen tiloina tai painvas-
toin. Edelleen valtuusto paatti, etta Kourulaan sijoitetaan tilaelementti, jossa voi olla 5 var-
haiskasvatusryhmaa tai 3 varhaiskasvatusryhmaa, esiopetus ja 1-2 vuosiluokkien koulu.
Aluksi tilat ovat kokonaan varhaiskasvatuksen kaytossa. Muut Sammonlahden koulun toi-
mipisteet jatkavat rakentamisen ajan toimintaansa. Sammontalon valmistuessa ratkaistaan,
mitka tilat jaavat viela siitymavaiheeksi kayttoon.

Riippumatta palveluverkkoratkaisusta talla asemakaavamuutoksella mahdollistetaan paiva-
kotikoulun rakentaminen Kourulan keskustaan. Vaihtoehtoisesti kaavamuutoksella muodos-
tuvaa tonttia voidaan kayttaa myos muuhun julkisten lahipalvelurakennusten rakentamiseen

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kaupunkikehityksen kau-
punkisuunnittelun vastuualueella.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa uuden paivakotikoulun
rakentaminen Kourulaan. Kaavan tarkoituksena on myos mahdollistaa asuinrakentaminen.

Lappeenrannan kaupunkirakenneohjelman ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on tarjota
rittavasti julkisten palvelujen tontteja ja turvata hyvinvointipalvelujen saavutettavuus. Maan-
kayttéa pyritdan tehostamaan rakentamalla jo olemassa olevan yhdyskuntatekniikan var-
relle. Tavoitteena on myos tarjota laadukkaita asuinpaikkoja, joihin paasee katevasti bussilla
tai muilla joukkoliikennevalineilla, pyoralla tai kavellen.

Maakuntakaavan tavoitteena on edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Rakentaminen ja muu maan-
kaytté on sopeutettava ymparistddnsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka varmiste-
taan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan (Keskusta-alue) tavoitteena on kaupunki-
rakenteen eheyttaminen seka kaupunkikuvallisten arvojen ja alueen luonteen vahvistami-
nen seka esteettisesti miellyttavan kaupunkiympariston kehittaminen. Tavoitteena on myos
rittdvan ja monipuolisen asuntorakentamisen mahdollistaminen. Yleiskaavassa turvataan
virkistysalueiden riittdvyys ja saavutettavuus seka viheralueiden verkoston ja ulkoilureittien
jatkuvuus. Osayleiskaavassa on varattu alueita julkisille palveluille niiden nykyisen sijainnin
ja odotettavissa olevien laajenemistarpeiden mukaan. Taydennysrakentaminen parantaa
palveluiden kehittamisen edellytyksia etenkin Voisalmensaaressa ja Huhtiniemen—Kourulan
alueella. Osayleiskaavassa yhdyskuntarakennetta on kehitetty olemassa olevien yhdyskun-
tateknisten verkostojen laheisyydessa.
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Osayleiskaavassa on tavoitteena osoittaa lahes koko Kourulan alueelle tdydennysrakenta-
mista. Niin pientaloalueissa kuin kerrostalo- ja rivialueissa on valjyytta ja ne soveltuvat tay-
dennysrakentamisen kohteiksi, ottaen huomioon paikoitellen esiintyvien kulttuurihistoriallis-
tenarvojen sailyminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun alustavat luonnosvaihtoehdot

Kaavatyon alkuvaiheessa vertailtiin neljaa eri sijaintipaikkavaihtoehtoa, jotka tulivat esille
asukastilaisuudessa 15.8.2017. Esitetyista neljasta vaihtoehdoista paivakotikoululle parhai-
ten soveltuvina pidettiin seuraavia: 1) Kourulan nykyisen koulun, paivakodin ja urheilukent-
tien alue seka 3) Ukkopuiston alue. Alustavien sijaintiehdotusten tarkempi vertailu on selos-
tuksen liitteena 6. Vertailun perusteella paatettiin vieda jatkaa suunnittelua vaihtoehtojen 1
ja 3 pohjalta. Jatkotyoskentelyssa vaihtoehto 3 eli Ukkopuiston numerointi muutettiin 2:ksi.
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Kourulan aluekeskuksen ja Ukkopuiston alueiden sisalla tutkittiin tarkemmin paivakotikoulun
sijaintipaikkoja. Kourulan aluekeskustan alueelta laadittiin likennemelumallinnus yhdesta
vaihtoehdosta. Lisaksi tutkittin mahdollisuuksia sijoittaa palvelujen yhteyteen asumista.
Vaihtoehtoja vertailtiin eri nakokulmista ja selvitettiin ratkaisujen vaikutuksia mm. liikentee-
seen, kaupunkirakenteeseen, kaupunkikuvaan, ihmisten elinymparistoon, palveluihin.

VE1 Kourulan aluekeskus
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Mahdollisia péivékotikoulun sijoituspaikkoja Kourulan aluekeskuksen alueella.

Kourulan aluekeskuksen alueelta tutkittiin aluksi nelja vaihtoehtoa paivakotikoulun sijoitta-
miseksi.

Alueen koilliskulmaan (kuva 1C) ja nykyiselle pallokentalle (kuva 1D) sijoittuvissa vaihtoeh-
doissa paivakotikoulun rakentaminen on mahdollista ilman vaistétiloja. Koilliskulmaan (kuva
1C) sijoittuvasta suunnitelmasta teetettiin melumallinnus, jonka mukaan rakennuksen piha-
alueen melutasot ylittavat valtioneuvoston ohjearvot eika melusuojausta ole mahdollista hoi-
taa ilman Helsingintien varteen tehtavaa mittavaa melusuojausta. Pihamelun vuoksi kuvan
C mukainen vaihtoehto karsiutui pois.
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Nykyisen pallokentan paikalle sijoittuvassa vaihtoehdossa (kuva 1D) pallokentta on siirretty
nykyisen monitoimitalon kohdalle. Myds tassa ratkaisussa piha-alueen melusuojaus edellyt-
taisi Helsingintien varteen mittavaa rakenteellista melusuojausta. Lisaksi AC:n ja 1D:n lii-
kenteellisena puutteena nahtiin paivakotikoulun sijoittuminen Katajakadulta katsottuna
muun maankayton taakse suhteellisen pitkien saattoyhteyksien paahan.

Kuvien 1E ja 1F mukaisessa ratkaisussa paivakotikoulun rakennus sijoittui etelammas, osin
nykyisen koulurakennuksen ja liikuntasalin paikalle. Nama vaihtoehdot olisivat edellyttaneet
vaistotilojen jarjestamista koululle. Lisaksi kuvan 1F mukaisessa ratkaisussa yhtenainen ke-
vyen liikenteen yhteys katkeaisi ja vaylaa jouduttaisiin linjaamaan osittain uudelleen.

Kaupunkikuvan, liikenteen ja paivakotikoulun toimintaedellytykset huomioiden vaihtoeh-
doista tyostettiin alla olevat vaihtoehdot, 1a ja 1b. Vaihtoehto 1a:ssa paivakotikoulu sijoittuu
nykyisen monitoimitalon paikalle. Tall6in seka paivakoti ettd koulu voivat toimia nykyisissa
tiloissa uuden paivakotikoulun valmistumiseen saakka. Paivakotikoulun piha-alueesta osa
sijoittuisi nykyisen koulun ja paivakodin paikalle.

Vaihtoehto 1b:ssa paivakotikoulu sijoittuu koulun ja paivakodin nykyiselle paikalle. Paivako-
tikoulun tonttia on laajennettu nykyisesta. Ratkaisu edellyttaa vaistotiloja seka paivakodille
etta koululle (esiopetukselle ja 1.-6.-luokille) kunnes uusi paivakotikoulu valmistuu seka li-
saksi vaistotiloja 3.-6.-luokille Sammontalon valmistumiseen saakka.
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Mahdollisia péivékotikoulun sijoituspaikkoja Kourulan
aluekeskuksen alueella.

VE2 Ukkopuisto

Ukkopuistossa kaavasuunnittelun lahtékohtana oli paivakotikoulun sijoittaminen olemassa
olevan katuyhteyden Katajakadun varteen. Tontin muoto ja koko tarkentuivat suunnittelun
aikana. Kaupunkirakenteen kannalta seuraavan sivun kuvassa oleva ratkaisu paatettiin
vieda jatkosuunnitteluun.
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Havainnekuva Ukkopuiston alueelta.

K2676
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4.6 Asemakaavan luonnosvaihtoehdot (MRA 30 §:n mukainen kuuleminen)

Asemakaavan luonnosvaiheessa olivat nahtavilla vaihtoehdot 1a, 1b ja 2. Oheisessa taulu-
kossa on esitetty tiivistelma vaihtoehtojen vertailusta. Luonnosvaiheen suunnitelmavaihto-
ehdot on esitetty suurempina selostuksen liitteessa 3D.

VE1lb

VEla VE 2

Kourulan aluekeskus sailyttaa keskusluonteensa. Julkisten
palvelujen sdilyminen ja rakennuskannan uusiutuminen voi-
vat parantaa alueen imagoa. Seka julkiset etta yksityiset pal-
velut keskittyvat tiiviille ja selvarajaiselle alueelle. Liikenne-
ja asiointivirrat sdilyvat paaosin ennallaan. Tukee aluekes-
kuksen monipuolista kehittamista.

Vaistotilat tarvitaan vain Ty-
kin ja Kasarmikadun toimipis-
teissa evakossa jo oleville
ryhmille paivakotikoulun val-
mistumiseen saakka.

Ukkopuistoon tulevat uudet pientalotontit liittyvat olemassa
olevaan omakotitaloalueeseen ja lisaa tonttitarjontaa halu-
tulla alueella.

Viistotilat tarvitaan vain Ty-
kin ja Kasarmikadun toimipis-
teissa jo evakossa oleville
ryhmille paivakotikoulun val-
mistumiseen saakka.

Vaistotilat tarvitaan seka pai-
vakodille etta koululle ke-
sasta 2018 lahtien kunnes
uusi paivakotikoulu valmis-
tuu (arvio 12/2019) ja lisaksi
vaistotilat 3.-6.-luokille Sam-

Liikenne lisdantyy paattyvalla
asuntokadulla ja risteava lii-
kenne lisdantyy. Aamu- ja il-

Monitoimihallin kayttajille tahuipun aikana liikenteen

tarvitaan uudet tilat. Tilojen
ilta- ja viilkonloppukaytto on
vilkasta ja tilat ovat vaikeasti
korvattavissa

montalon valmistumiseen
saakka (arvio 2024). Kouru-
lan paivakodin Tykin ja Kasar-

ajoittainen jonoutuminen
Honka- ja Katajakadun liitty-
madssa on mahdollista.
Ukkopuiston ympariston

mikadun toimipisteissa jo nyt
evakossa oleville ryhmille
tarvitaan vaistotilat paivako-
tikoulun valmistumiseen
saakka.

luonne asuinalueena muut-
tuu mm. liikenteen lisaanty-
essa.

Saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella paivakotikoulun sijoittumista nykyiseen
aluekeskukseen (ve 1a ja 1b) pidettiin erityisesti kaupunkirakenteellisesti ja liikenteellisesti
parempana.

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen laadittiin asemakaavaehdotus, jossa on huomioitu kuu-
lemisessa saadut mielipiteet ja lausunnot. Ratkaisussa on minimoitu vaistétilojen tarve ja
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nykyisen rakennuskannan hyddyntaminen mahdollisimman pitkdan sijoittamalla uudisra-
kennus nykyisen paivakodin paikalle, tontin eteldosaan. Talléin koulu voi toimia edelleen
nykyisissa tiloissa Sammontalon valmistumiseen saakka. Ukkopuiston alueelle on sijoitettu
erillispientalotontteja.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaehdotuksessa uuden paivakotikoulun tontti on osoitettu julkisten lahipalvelura-
kennusten korttelialueena (YL) Kourulan aluekeskuksen alueelle, nykyiselle paikalle. Kort-
telialueelle voidaan rakentaa paivakodin ja koulun lisaksi myods muita Iahinna paivittaisessa
kaytdssa olevia ja asuntojen valittomassa laheisyydessa sijaitsevia palvelurakennuksia ku-
ten palvelutalo, terveysasema, neuvola seka kirjasto- ja kokoontumistiloja.

Lisaksi aluekeskukseen on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialue (AK) seka asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialue (AL). AK-korttelin lansipuolelle sijoittuu urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alue (VU) seka lansi- ja lounaispuolelle Raitapuiston Iahivirkistysalue (VL).
Helsingintien varressa on pitkdnomainen suojaviheralue (EV) ja Nurmelanraitin itdpuolella
raitin suuntainen liikke- ja toimistorakennusten korttelialue (K).

Ukkopuiston alue on varattu kokonaisuudessaan omakotiasumiseen. Katajakadun, Kuusi-
tien ja uuden tonttikadun Pihtakadun varteen on osoitettu erillispientalojen korttelialueet
(AO), jotka kasittavat yhteensa 17 uutta tonttia. Ukkopuistoon on osoitettu Suomen valtion
omistama maa-alue puolustusvoimien alueena (EP), lentomelualueelle sijoittuva alue on
osoitettu puolestaan lahivirkistysalueena (VL).

Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty péivéakotikoulun rakennusvaihe 1 ja oikean-
puoleisessa alue siinéd vaiheessa, kun Sammontalo on valmistunut.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 8,7 ha, Kourulan aluekeskukseen sijoittu-
van alueen pinta-ala on 5,45 hehtaaria ja Ukkopuiston kaavamuutosalueen 3,27 hehtaaria.
Asemakaavamuutoksessa alueen kokonaisrakennusoikeus on 13 640 kerros-m?. Raken-
nusoikeus laskee 2851 kerros-m?.

Asumiseen varattujen alueiden pinta-ala on 3,08 m?ja alueilla on rakennusoikeutta yhteensa
9 900 kerros-m?. Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) pinta-ala on 0,89 ha
ja alueella on rakennusoikeutta 2500 kerros-m?. Asemakaavassa on osoitettu 0,17 hehtaa-
rin autopaikkojen korttelialue (LPA-2), joka on YL- ja AL-korttelialueiden kaytdssa. Liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen (K) pinta-ala on 0,24 ha ja alueella on rakennusoikeutta
1200 kerros-m?. Asemakaavassa on osoitettu virkistysalueita yhteensa 1,8 ha, niiden pinta-
ala vahenee 0,23 ha. Virkistysalueiden vaheneminen johtuu virkistysalueiden muuttumi-
sesta rakennetuksi alueeksi.

Asemakaavassa on osoitettu lisaksi 1,41 ha katualueita ja 0,28 ha kevyen liikenteen katu-
alueita. Katualueiden pinta-ala lisaantyy 0,1 ha, mika johtuu uuden tonttikadusta.

Asemakaavassa on osoitettu 0,08 ha puolustusvoimien alueita ja 0,77 ha suojaviheralueita.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueella ei ole erityisia kaavoituksessa huomioon otettavia luonto- tai maisema-
arvoja eika alueelle aiheudu kaavan myo6ta ymparistohairidita. Ympariston laatua koskevien
tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitda kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mu-
kaisena sekd maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

= Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kourulan aluekeskuksen pohjoisosassa olevien urheilukenttien itapuolelle on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Korttelialueen rakennusoikeus on 3000 kerros-m? ja
suurin sallittu kerrosluku kuusi (VI). Rakennukset sijoittuvat L-kirjaimen muotoon korttelin
pohjois- ja lansisivuille. Rakennusalan pohjoissivu ja osa lansisivusta on merkitty nuolella
rakennusalan sivuna, johon rakennus on rakennettava kiinni. Lisaksi rakennusalan Helsin-
gintien puoleiselle sivulle on maaratty, etta rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden, ilmanvaih-
toaukkojen ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava va-
hintdan 35 dBA.

AK-korttelialueelle on varattava 5-10 m? rakennettua ja istutettavaa oleskelualuetta asuin-
huoneistoa kohti. Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittdad ohjearvoa Laeq7-22 55 dB
kello 7-22 valilla (VnP993/92) eika Laeq22-7 45 dB kello 22-7 valilla. Parvekkeiden tulee olla
lasitettuja ja lasituksella tulee saavuttaa parveketilaan 10 dB:n daneneristys.
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= Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Kourulan monitoimihallin paikalle on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 1800 kerros-m?2. Tontille ajo tapahtuu etelapuo-
lella olevan autopaikkojen korttelialueen (LPA-2) lapi. AL-tontin pysakdimispaikat on o0soi-
tettu tontin kaakkoiskulmaan. AL-korttelialueella kerrosluku on ehdottomasti noudatettava
kaksi (lI).

= Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Ukkopuiston alueelle on osoitettu kaksi erillispientalojen korttelialuetta, joille sijoittuu 17 AO-
tonttia. Rakennusoikeus on 300 kerros-m?/ tontti ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (Il). Tont-
tien katuun rajoittuvat osat on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi. Virkistysalueisiin ja puo-
lustusvoimien alueeseen rajoittuvat tonttien takaosat on merkitty puin ja pensain istutetta-
viksi alueen osiksi. AO-tontit ovat kooltaan keskimaarin 1000 m>.

= Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Nykyisen paivakodin korttelialue on osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten korttelialu-
eena (YL). Rakennusoikeus on 2500 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (I1). Kata-
jakadun varteen on osoitettu sailytettavat puurivit ja tontin reunoille istutettavat alueen osat
seka puin ja pensain istutettavat alueen osat. YL-varaus mahdollistaa erilaisia massoittelu-
vaihtoehtoja rakennusalan puitteissa.

YL-tontin toteuttaminen tapahtuu vaiheittain (ks. tarkemmin kaavaselostuksen luku 8). Pai-
vakotikoulun rakennuksen sijoittelu ja piha-alueen jarjestelyt ratkaistaan tarkemman toteu-
tussuunnittelun yhteydessa.

= Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Nurmelanraitin itdpuolella oleva alue on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K). Alueen rakennusoikeus on 1200 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku kaksi (lI).
Korttelialueelle sijoittuu lisaksi alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevan rakennuksen tai laitoksen (et). Varaus on puistomuuntamoa varten.

5.3.2 Virkistysalueet
= Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalueena on osoitettu Raitapuisto seka Ukkopuiston etelaosa.
= Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU)

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueena on osoitettu Kourulan urheilukenttien alue. Alueva-
raus kasittda nykyiset tennis- ja koripallokentat seka noin puolet nykyisesta pallokentasta,
jonka paikalle voidaan sijoittaa uusi, suunnaltaan 90 astetta kaannetty 68x50 metrin laajui-
nen kentta.

VU-alueen seka Raitapuiston VL-alueen lapi on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle va-
rattu alueen osa (pp). joka johtaa lannesta Nurmelanraitille.
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5.3.3 Muut alueet

= Autopaikkojen korttelialue (LPA-2)

AL-korttelialueen etelapuolella sijaitseva nykyinen pysakadintialue on osoitettu autopaikkojen
korttelialueena, jonka kautta saa jarjestaa ajoyhteyden siihen rajoittuville tonteille (LPA-2).
Alue on osoitettu korttelin 28 tonttien 1 ja 2 kayttoon, eli paivakotikoululle ja AL-tontille. Alu-
eelle voidaan jarjestaa esimerkiksi paivakotikoulun saattoliikenne.

LPA-2-korttelialueelle sijoittuu myos olemassa oleva kioskirakennus, jolla on osoitettu kah-
vilaravintolan rakennusala ja 40 krs-m?:n rakennusoikeus.

= Puolustusvoimien alue (EP)

Ukkopuiston alueen koilliskulma on osoitettu puolustusvoimien alueena.

= Suojaviheralue (EV)

Helsingintien etelapuolinen alue on osoitettu suojaviheralueena, joka suojaa osaltaan Kou-
rulan aluekeskuksen aluetta katuliikenteen melu-, poly- ym. haitoilta. Alueelle sijoittuu ra-
kennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvéan laitetilan (emt). Myos Ukkopuiston
etelaosa on osoitettu suojaviheralueena.

=  Katualueet

Kaavamuutosalueeseen kuuluu osa Helsingintien katualueesta. Ajoradan etelapuolelle on
merkitty varaus meluaidalle: Alueelle on rakennettava melueste. Merkintéd osoittaa esteen
likim&éréaisen sijainnin ja lukuarvo sen minimikorkeuden kadun pinnasta mitattuna.

Ukkopuiston alueelle on osoitettu uusi tonttikatu, joka on nimetty Pihtakaduksi. Katualueen
leveys on 10 metrid, joka mahdollistaa noin 6 metrin levyisen ajoradan ja 2 metrin pientareet
ajoradan molemmin puolin.

Nurmelanraitti on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle varattuna katuna, jonka pohjois-
osasta on myos tontille ajo sallittu (pp, pp/t).

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon seka
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahkoverkkoon. Korttelialueen vaatimat keski- ja pien-
jannitejohdot sijoittuvat maakaapeleina katualueille.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan lantiselta paloasemalta 6 minuutin toi-
mintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yh-
teydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmis-
taa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliiken-
ndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1200
neliometria ja siina asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Kaava-
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muutosalueella on rakennettava vaestonsuoja paivakotikoulua, kerrostaloja ja yli 1200 ker-
ros-m2:n asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontteja varten. AO-korttelialueella ei ole tont-
tien kerrosalan perusteella vaestonsuojan rakentamisvelvoitetta.

Ukkopuiston alueella Kuusitien ja Katajakadun olemassa olevaa vesi- ja viemariverkkoa jat-
ketaan uudelle tonttikadulle nykyisen verkoston rajalta. Muut, kuin uuden tonttikadun var-
rella sijaitsevat tontit liittyvat suoraan olemassa olevaan vesi- ja viemariverkkoon.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu Helsingintien likennemelua lukuun ottamatta erityisia ympa-
ristéa kuormittavia toimintoja (melu, tarina, pdly). Asemakaavamuutos lisda kokonaisuutena
jonkin verran alueen liikennetta. Ukkopuistoon muodostetusta erillispientaloalueesta kolme
tonttia sijoittuu lentomeluennusteen mukaiselle 55 — 60 dB Lden —alueelle. Kyseessa on kui-
tenkin olemassa olevaa rakennetta tdydentava rakentaminen, joka on sallittua 55-60 dB
alueella. Suunnitellut tontit sijoittuvat jo rakennetun kadun ja infran varrelle eivatka ne laa-
jenna yhdyskuntarakennetta. Meluvaikutuksia on kasitelty selostuksen vaikutusosassa.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisia haittoja on ehkaisty kaavamaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa. Radonin torjunnassa on tarkeaa alapohjarakenteiden tiiviys. Ra-
donturvallisiksi alapohjarakenteiksi on todettu tiivis rydmintatilainen tuuletettu alapohjara-
kenne (ryomintatila vahintdan 800 mm) ja tiivis reunavahvisteinen laatta sekd normaalit
maanvaraiset sokkelilliset ratkaisut, joissa lattioiden saumakohdat ja lapiviennit on toteutettu
valuvaiheessa rimavarauksin ja ennen pinnoitusta elastisin kittauksin. Toimiakseen oikein
vaatii rydmintatilainen alapohjarakenne aina tuuletuksen. Maanvaraiset ratkaisut varmiste-
taan radonputkituksella.

5.5 Luonnonymparisto

Alueella ei ole maankayttda rajoittavia luontoarvoja eika kaavassa ole erityisia luonnonym-
paristda koskevia merkintdja ja maarayksia.

5.6 Kulttuuriymparisto

Kourulan aluekeskus on Lappeenrannan keskustan osayleiskaavan rakennetun kulttuuriym-
paristdn selvityksen mukaan paikallisesti merkittava aluekeskus 1970- ja 1980-lukujen vaih-
teesta. Alueelle ei kuitenkaan sijoitu asemakaavalla suojeltuja rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteita. Kourulan aluekeskuksen rakennetun kulttuuriymparistdn arvoja on kasitelty tar-
kemmin liitteessa 9. Ukkopuiston alueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita.

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee Leirikentta-niminen ns. muu kulttuuriperintékohde, len-
tokenttaan liittyvia toisen maailmasodan aikaisia varustuksia, Museoviraston Kulttuuriympa-
riston palveluikkunasta (www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000027865). Toisen maailmansodan
kohteet eivat ole muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd muinaisjgannoksia. Maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) perusteella ne on kuitenkin otettava huomioon maankayton
suunnittelussa historiallisen merkityksensa takia. Sodanaikaiset lentokenttatoiminnot eivat
ole ulottuneet suunnittelualueelle. Alueen etelapaassa aivan itarajalla on pienen varustuk-
sen — pesake tms. — jaannods. Se sijoittuu kuitenkin lahes kokonaan alueen ulkopuolelle.
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Alueella ei ole mitdan muita varustuksiin tai sodan aikaan liittyvia rakenteita tai niiden jaan-
noksia. Alueelle tehty muinaisjaanndsinventointi on kaavaselostuksen liitteena 10.

Kummallekaan osa-alueelle ei sijoitu Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja
muinaismuistolain tarkoittamia kiinteitd muinaisjaanndksia (lahde: http:/kulttuuriympa-
risto.nba.fi).

5.7 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

LP A 2 Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saa jarjestaa ajoyhteyden siihen
= rajoittuville tonteille.

b4 N & 2-.a
EP Puolustusvoimien alue.

Suojaviheralue.

e~ .+« « = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
——+4——  Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— = =—-—  Osa-alueen raja.

E Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

6 3 Kaupunginosan numero.
KO U Kaupunginosan nimi.

27 Korttelin numero.
PIHTA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
2000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

1 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
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Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvan laitetilan.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden lilkkennemelua vastaan

on oltava vahintaan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Ulkoilureitti.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat kiinteiston, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Nakemaalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun nakemaesteen korkeus
saa olla enintaan 80 cm kadunpinnan ylapuolella.

Pysakoimispaikka.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteenyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin
ja lukuarvo sen minimikorkeuden kadun pinnasta mitattuna.

Ohjeellinen leikkipuisto.

Muuntamorakennuksen rakennusala.

Kahvilaravintolan rakennusala.

Kourulan paivékotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muutos
Asemakaavan selostus 26.3.2018, muutettu 17.2.2020, 2.6.2020

K2676



46/63

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa puin ja
pensain. Kaava-alueella tulee sailyttda mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa.

Istutettavaksi merkityille alueille saa jarjestaa kulkuyhteyden tontille.
Paivakodin leikkipiha tulee erottaa aidalla piha- ja katualueiden liikennealueista.

Kaava-alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa pohjavedenlaatua
tai maaraa vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa liittya maaperan pilaantumiseen liittyvaa
riskia.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

AK-korttelialueelle on varattava 5-10 m? rakennettua ja istutettavaa oleskelualuetta
asuinhuoneistoa kohti. Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ohjearvoa
Laeq7-22 55 dB kello 7-22 valilla (VnP993/92) eika Laeq22-7 45 dB kello

22-7 valilla.

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja lasituksella tulee saavuttaa parveketilaan 10 dB:n
aaneneristys.

Talotekniikkaan liittyvat tilat tulee sijoittaa kerroksiin. Talotekniikkaan liittyvia tiloja ja
vaakaputkistoja ei saa sijoittaa vesikattopinnan ylapuolelle.

Kortteleiden 27 ja 28 uudisrakennusten julkisivun materiaalien ja varien tulee olla ymparistoon
sopivia. Rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja laadukkaita
materiaaleja.

YL-korttelialueen piha-alue tulee toteuttaa viherpihana, jossa tulee kayttaa monipuolisesti
viherrakentamisen eri elementteja.

Korttelissa 28 olevista rakennuksista on laadittava rakennushistoriallinen inventointi ennen niiden
purkamista.

AO-korttelialueella rakennusten julkisivujen tulee olla puuverhoiltuja ja rakennuksissa on oltava
harjakatto. Rakennukset tulee julkisivuvarityksen seka kattomateriaalin suhteen rakentaa yhtenaista
rakennustapaa noudattaen.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
Autopaikkamaarays:

Autopaikkoja on varattava:
AK-korttelialue: 1 ap/ 75 kerros-m?
AL-korttelialue: Asuminen: 1 ap/ 75 kerros-m?, vahintaan 1 ap/ asunto
Toimisto- ja liiketilat, 1 ap/ 60 kerros-m’
AO-korttelialue: 2 ap/ asunto
K-korttelialue: 1 ap/ 60 kerros-m
YL-korttelialue: 1 ap/ 150 kerros-m?®
1 saattoautopaikka/ S paivakotipaikkaa

2

Polkupydrapaikkoja on varattava 1 pp/ S0 kerros-m’.

Kourulan paivakotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muutos K2676
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5.8 Nimisto

Ukkopuiston alueelle sijoittuva uusi tonttikatu on nimetty Pihtakaduksi. Kadunnimi liittyy Kou-
rulan teemanimistoon, jossa on useita puiden nimia. Vastaavasti alueelle sijoittuva lahivir-
kistysalue on nimetty Ukkopuistoksi, joka on alueen asukkaiden kayttama nimi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. yhdyskuntarakenteeseen ja —talouteen seka sosiaali-
siin oloihin. Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin peri-
aatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattgjille asemakaavan sisal-
toa. Keskeisin arvioinnissa kaytetty selvitys on osayleiskaavaa varten laadittu luontoselvitys
(Poyry Finland Oy 2016).

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty [6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitadn muutoksia nykytilanteeseen.

Asemakaavan luonnosvaiheessa vertailtiin, millaisia vaikutuksia koko Kourulan alueelle on
silla, jos paivakotikoulu sijoitetaan aluekeskukseen tai jos se sijoitetaan Ukkopuistoon. Luon-
nosvaiheen jalkeen, kun uuden paivakotikoulun paikka on ratkaistu, on tarkennettu asema-
kaavan vaikutuksia valitulle alueelle.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maisemaan

Kourulan aluekeskus on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistoa, jolla ei ole todettu eri-
tyisia maisema-arvoja. Kaavamuutoksen myo6ta kaavamuutosalueen nykyinen rakennus-
kanta korvautuu uusilla rakennuksilla. Asemakaavan toteuttaminen pienentaa jonkin verran
Kourulan avointa kenttaaluetta ja muuttaa alueen maisemakuvaa sulkeutuneemmaksi. Ko-
konaisuutena muutos on kuitenkin vahainen alueen maisemakuvassa ja -rakenteessa. Ase-
makaavassa on annettu maarayksia uudisrakentamiseen liittyen, jotta uudisrakentaminen
sopisi hyvin olemassa olevaan aluekeskukseen.

Kourulan paivakotikoulun ja Ukkopuiston asemakaavan muutos K2676
Asemakaavan selostus 26.3.2018, muutettu 17.2.2020, 2.6.2020



48/63

Asuinrakentaminen Ukkopuistossa muuttaa kentan ja sen etelapuolisen maisemallisesti sul-
jetun metsaalueen rakennetuksi ymparistdksi. Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja.
Suunniteltu rakentaminen taydentaa Kourulan kaupunginosaa pienimittakaavaisena ja lahi-
miljooltaan tiiviina alueena. Uudisrakentamisesta huolimatta alueen yleisilme sailyy melko
puustoisena ja rakennuksia ymparoiva puusto sailyy edelleen lahimaisemaa rajaavana ele-
menttina.

6.1.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Paivakotikoulun rakentaminen edellyttaa maaperan muokkaamista ja tasoittamista erityi-
sesti korttelialueen pohjoisosassa. Alue on kuitenkin rakennettua ymparistoa, jossa maape-
raa on muokattu jo vuosikymmenia aikaisemmin olemassa olevia rakennuksia rakennetta-
essa.

Asuinrakentaminen Ukkopuistossa ei edellytd merkittdvaa maaperan kaivamista tai penger-
tamista. Kokonaisuutena rakentamisen vaikutukset maaperaan ovat paikallisia ja merkityk-
seltaan vahaisia eivatka kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostu-
miin. Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, eika siihen kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

6.1.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin seka luonnon monimuotoisuuteen

Paivakotikoulun paikka on rakennettua taajamaymparistoa, jossa ei ole sailynyt alkuperaista
luonnonymparistoa. Helsingintien varressa sijaitsevan metsikon sailyminen on turvattu EV-
varauksella. Ukkopuiston alueella tavataan todennakdisesti Salpausselan kangasmetsille
tyypillista lajistoa, mutta sijainti kaupunkialueella rajoittaa joidenkin lajien esiintymista. Luon-
toselvitysta varten tehtyjen maastokayntien aikaan havaittiin tavanomaisia tuoreiden kan-
gasmetsien lintulajeja kuten pajulintu, mustarastas, rakattirastas, talitiainen, sirittaja ja leh-
tokerttu. Luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin kuuluvasta liito-oravasta ei tehty havaintoja
Ukkopuiston alueella eikd mantyvaltainen metsa ole lajille tyypillisinta elinymparistoa.

Lahimmat havainnot liito-oravista ovat Huhtiniemesta ja Sammonlahden rannasta vajaan
500 metrin paasta selvitysalueiden pohjoispuolelta (Péyry Finland Oy 2016). Huhtiniemessa
on ollut lito-oravien elinpiireja useina vuosina. Kuusimaen metsaalueen ja lentokentan reu-
nojen kautta saattaa olla liito-oravien liikkumisyhteys Huhtiniemen alueelta etelaan. Ukko-
puiston alue ei ole mahdollisen likkumisyhteyden kannalta olennainen, silla metsaalue jat-
kuu sen ita- ja etelapuolilla.

Kaavan toteuttamisella ei ole kummallakaan osa-alueella kielteista vaikutusta kasvi- ja elain-
lajeihin eika luonnon monimuotoisuuteen.

6.1.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Vesistoihin ei kohdistu vaikutusta jatevesien kautta, silla uudet rakennukset liitetaan viema-
riverkkoon. Kaavamuutosalueet sijaitsevat I-luokan pohjavesialueella. Kaavassa ei sallita
sellaista rakentamista tai muita toimenpiteita, joista voi aiheutua pohjaveden pinnan tason
muutoksia tai pohjaveden ja maaperan pilaantumista. Rakennettu ja pinnoitettu alue laaje-
nee jonkin verran nykyisesta, mika vahentaa jossain maarin sadeveden suotaantumista
pohjavedeksi. Koko pohjavesialueen huomioon ottaen vaikutus on kuitenkin vahainen.
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6.1.5 Vaikutukset viheryhteyksiin

Aluekeskus ei ole osa laajempaa metsaaluetta eika luontokokonaisuutta vaan se on raken-
nettujen alueiden ymparoima. Paivakotikoulun toteuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirs-
toutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista. Asuinrakentaminen Ukkopuistossa si-
joittuu laajemman metsaalueen reunalle eika katkaise ekologisia yhteyksia.

6.1.6 Vaikutukset luontokohteisiin

Luontoselvityksen perusteella kummallakaan selvitysalueella ei ole arvokkaita luontokoh-
teita. Ukkopuiston alueella on arvoa osana ulkoilukaytossa olevaa metsaaluetta, mutta se
on vain pieni osa kyseisesta metsaalueesta.

6.2 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset vaistotiloihin

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa nykyisen paivakotirakennuksen purkamista. Osa
paivakotirakennuksesta on jo kaavan laadinnan aikaan ollut kayttokiellossa ja rakennuk-
sessa toimii kevaalla 2020 vain kaksi paivakotiryhmaa. Kyseisille kahdelle paivakotiryhmalle
tulee siten jarjestaa vaistotilat. Esiopetusryhma toimii jo nyt Kuusimaen koulun rakennuk-
sessa. Kourulan paivakodin Tykin toimipisteessa jo nyt evakossa oleville kolmelle lapsiryh-
malle seka yhdelle Kasarmikadulla olevalle ryhmalle tarvitaan edelleen vaistétilat paivakoti-
koulun valmistumiseen saakka.

Kuusimaen koulu voi toimia nykyisissa tiloissaan Sammontalon valmistumiseen saakka. Mi-
kali Kuusimaen nykyinen koulurakennus kuitenkin puretaan uuden paivakotikoulun valmis-
tuttua, joudutaan 3.-6.-luokille jarjestamaan vaistotilat, kunnes Sammontalo valmistuu (arvio
2024).

Kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu tuo lisakuluja kahden paivakotirynman tarvitseman
vaistotilaratkaisun osalta. Kaavatyossa on kuitenkin arvioitu tehtyjen ratkaisujen pitkaaikai-
sia vaikutuksia my0s taloudellisesta nakokulmasta. Palvelujen keskittaminen Kourulan alue-
keskustaan tukee Kourulan alueen tulevaa kehittamista paremmin kuin palvelujen hajautta-
minen kaupunginosan sisalla, kaupunkirakenteellisesti kokonaisrakennetta hajauttavasti.

6.2.2 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttéohjelman seka kaupun-
kirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen ja yhdyskuntarakenteen
eheyttdminen. Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen tukee edella mai-
nittuja tavoitteita ja tuo lisda asukkaita lahes valmiin kunnallistekniikan piiriin.

Vanhan paivakodin ja koulun purkukustannuksiksi on alustavasti arvioitu 300 000 €. Tontin-
myyntituloiksi AK-korttelialueen osalta on arvioitu noin 400 000 €, AL-korttelialueen noin 200
000 € ja AO-korttelialueiden osalta noin 400 000 €.
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6.2.3 Vaikutukset infraverkon rakentamiskustannuksiin

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan katuverkostoon seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin. Uutta katuverkkoa (tonttikatu) rakennetaan Ukkopuiston alueella noin 115 met-
ria. Katujen ja vesihuollon rakentamisen kokonaiskustannuksiksi on arvioitu alustavasti noin
115 000 euroa. Tasta katujen osuus on noin 57 500 euroa ja vesihuollon noin 57 500 euroa.
Infraverkon kustannuksia laskee huomattavasti se, ettd huomattava osa tonteista tukeutuu
olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon (Kuusitie ja Katajakatu), joiden kustannukset ovat
jo realisoituneet.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset yhdyskuntatalouteen ovat mydnteisia. Asema-
kaavamuutoksella tiivistetdan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tukeutumalla paa-
osin valmiiseen infraverkkoon.

Paivakotikoulun toteuttaminen ei aiheuta suoria infraverkon rakentamiskustannuksia, silla
korttelialueita palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina Kourulan alue-
keskuksen alueella.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset likenneverkkoon

Ukkopuiston alueelle muodostuu uusi Katajakadulta alkava paattyva tonttikatu, Pihtakatu.
Muilta osin suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon seka yhdyskunta-
teknisen huollon verkostoihin. Ukkopuistossa osalle korttelin 29 Katajakadun puoleisia kort-
telin rajoja on osoitettu liittymakielto.

6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos lisaa alueen liikennetta jonkin verran verrattuna nykytilanteeseen, li-
saantyvan liikenteen muodostuessa uusista asukkaista. Asemakaavan muutos mahdollistaa
esimerkiksi neljan rivitalon ja kahden kerrostalon seka paivakotikoulun rakentamisen Kou-
rulan aluekeskukseen ja 17 omakotitalon rakentamisen Ukkopuiston alueelle. Uusien asun-
tojen ja paivakotikoulun my6ta likenne lisdantyy jonkin verran seka Kourulan aluekeskuksen
ettd Ukkopuiston alueella. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arvi-
ointi maankaytén suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008).

e Asumisen matkatuotosluku on Lappeenrannan ns. autovyohykkeellda 2,48 kotipe-
raistd matkaa, joista henkildautolla tehtavia on 74 % eli 1,84 matkaa.

e Paivakodin matkatuotosluku on Lappeenrannan ns. autovyOhykkeella 4-6 kavijaa
(saapuvat ja lahtevat)/ paivakotipaikka, joista henkildautolla tehtavia on 79 % eli 3,16
— 4,74 matkaa.

e Alakoulun matkatuotosluku on Lappeenrannan ns. autovyohykkeella 0,9 (saapuvat
ja lahtevat) kavijaa/oppilaspaikka, joista henkildautolla tehtavia on 18 % eli 0,16 mat-
kaa.
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Mikali paivakodin paikkamaaraksi arvioidaan 126 hoitopaikkaa, saadaan paivakodin liiken-
netuotokseksi 398—-597 henkildautomatkaa (saapuvaa tai lahtevaa). Mikali alakoulun oppi-
laspaikkamaaraksi arvioidaan 42, saadaan liikkennetuotokseksi koulun osalta 7 matkaa. Pai-
vakotikoulun liikennetuotos on siis yhteensa 405-604 henkilbautomatkaa vuorokaudessa
(saapuvaa tai lahtevaa).

Korkea luku johtuu siita, ettd yhden lapsen saattaminen paivakotiin on laskettu saapuvaksi
likenteeksi ja huoltajan Iahteminen on laskettu lahtevaksi liikenteeksi. Toisin sanoen Liiken-
netarpeen arviointi maankaytdon suunnittelussa —julkaisussa on yhden lapsen saattoliiken-
teeseen laskettu yhteensa 4 matkaa, (2 matkaa saattaminen paivakotiin ja 2 matkaa nouta-
minen paivakodista). Edella kerrotun perusteella, voidaan laskettu likennetuotos jakaa viela
kahdella, jolloin saadaan todellinen liikenteen maara, joka on paivakotikoulun osalta 202—
302 henkilbautomatkaa vuorokaudessa.

Mikali Kourulan aluekeskuksen tulevaksi asukasluvuksi arvioidaan 140 henkeda, saadaan
asumisen liikennetuotokseksi noin 260 henkilbautomatkaa (saapuvaa tai lahtevaa). Kouru-
lan aluekeskuksen asumisen liikennetuotokseksi saadaan siis noin 260 henkildautomatkaa
(saapuvaa tai lahtevaa).

Mikali Ukkopuiston alueen tulevaksi asukasluvuksi arvioidaan 50 henkea, saadaan alueen
likennetuotokseksi noin 92 henkildautomatkaa (saapuvaa tai lahtevaa).

Uusien saattoliikennejarjestelyjen myéta liikenteen toimivuus paranee verrattuna nykyiseen
tilanteeseen. Paivakotikoulun tontille on mahdollista jarjestda yhdensuuntainen saattolii-
kenne. Alueen pysakointipaikat on sijoitettava tonteille. Asemakaavamuutoksella ei ole kiel-
teistd vaikutusta liikkenneturvallisuuteen. Uudet saattoliikennejarjestelyt parantavat Kataja-
kadun liikkenneturvallisuutta. Rakentamisvaiheessa rakentamisaikainen liikenne ja rakenta-
minen voivat hetkellisesti vaikuttaa alueen liikkennemaariin ja likenneturvallisuuteen, mutta
toteutusvaiheen ja sen jalkeiset vaikutukset ovat vahaiset. Kaava-alueen synnyttama lilkken-
netuotos ei aiheuta kokonaisuutena kielteisia vaikutuksia likenteen toimivuuteen eika liiken-
neturvallisuuteen.

6.3.3 Vaikutukset likennemeluun

Asemakaavaan on lisatty maarays meluesteen rakentamisesta Helsingintien varteen. Me-
luesteen seka rakennusten massoittelun suojaavan vaikutuksen ansiosta myos lahimpana
Helsingintieta sijaitsevalle AK-korttelialueelle muodostuu suojattu sisapiha, jossa laaditun
mallinnuksen mukaan paiva- ja yomelun ohjearvot eivat ylity. Myos etelampana sijaitsevalla
AL-korttelialueella keskidanitaso alittaa paiva- ja yomelun ohjearvot.

Paivakotikoulun piha sijoittuu alueelle, jossa laaditun mallinnuksen mukaan paivamelun oh-
jearvot eivat ylity. Paivamelutaso jaa koko piha-alueella alle 55 dB:n ja osalla pihaa alle 50
dB:n. Mydskaan yomelun ohjearvot eivat ylity, mutta yomelutasoa ei ole tarpeen huomioida,
koska tontilla on toimintaa vain paivaaikaan.

Ukkopuiston alueen uusissa asuinkortteleissa katulikenteen aiheuttamat melutasot jaavat
alhaisiksi. Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma (Ramboll Finland Oy 2015)
osoittaa, ettd paivamelutasot jaavat paaosin alle 45 dB:n ja ydmelutasot kokonaan alle 45
dB:n.
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Péivéaajan keskidéanitasot LAeq7.22 Ybajan keskidénitasot LAeq22-7
Ennustetilanne v. 2035 Ennustetilanne v. 2035

Meluselvitys, Ramboll Finland Oy, 5.3.2018.

. S A - =maln . b
Péivéaajan keskidénitasot LAeq7-22 Ybajan keskidénitasot LAeq22-7
Ennustetilanne v. 2035 Ennustetilanne v. 2035

Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma, Ramboll Finland Oy, 2015.

Kohde Laeq paivaajalle | Laeq yoajalle Huomautukset
(klo 7-22) (klo 22-7)
Asumiseen kaytettavilla alueilla, 45dB 40 dB

loma-asumiseen kaytettavilla alu-
eilla taajamissa, virkistysalueilla

Loma-asumiseen kaytettavilld alu- | 40 dB 35dB *ybarvoa ei sovelleta luonnonsuojelu-
eilla taajamien ulkopuolella, leirin- alueilla, joita ei yleisesti kayteta oles-
taalueilla, luonnonsuojelualueilla* keluun tai luonnon havainnointiin yo6lla
Muilla alueilla (esim. teollisuusalu- | ei sovelleta ei sovelleta
eilla)
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e Lentomelu

Maakuntakaavaan on merkitty lentomelualue, joka kasittdd osan Ukkopuiston etelapuoli-
sesta alueesta. Kaavamaarayksen mukaan merkinnalla osoitetaan merkittdvimpia melualu-
eita. Lappeenrannan lentokentan melualue kuvaa aluetta, jossa lentokentan melun Lden-taso
ylittaa 55 dB. MyoOs Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavassa on vastaava lento-
melualueen merkinta. Merkinta perustuu lentoasemaa varten laadittuun meluennusteeseen,
jossa on mallinnettu erikseen 60 dB:n ja 55 dB:n meluvyohykkeet. Kaavamuutokseen sisal-
tyvien suunniteltujen rakentamisalueiden etelaraja sijaitsee likimain puolivalissa 60 dB:n ja
55 dB:n valista aluetta.

Ukkopuistoon osoitetut kolme erillispientalotonttia sijoittuvat lentomeluennusteen mukaan
55 — 60 dB Lden —alueelle. Uudenmaan ELY-keskuksen laatiman oppaan (opas 02/ 2013,
www.ely-keskus.fi/julkaisut) mukaan alueille, joiden melutaso LDEN on 55-60 dB, voidaan
hyvaksya pienimuotoista taydennysrakentamista, jos alue muuten sopii asumiseen erityisen
hyvin tai jos toimenpiteelle on muita erityisen hyvia perusteita. Oppaassa esitetyt yksityis-
kohtaiset soveltamisohjeet eivat ole ristiridassa taman hankkeen kanssa.

e Oppaan mukaan pienimuotoisena taydennysrakentamisena voidaan hyvaksya kor-
vaava uudisrakentaminen ja yksittaisten valitonttien rakentaminen, kun kysymys on
pientaloista. Nyt esitetyt kolme tonttia voidaan lukea yksittaisiksi valitonteiksi tarkas-
teltaessa Kourulan aluetta kokonaisuutena.

e Kaavoituksen yhteydessa on selvitetty myds alueen vaihtoehtoinen kaytté. Ukkopuis-
ton alueelle ei ole tarkoituksenmukaista sijoittaa muita, vahemman melulle alttiita toi-
mintoja, kuten teollisuus- tai tydpaikka-alueita, silla nama poikkeaisivat ympariston
luonteesta ja sijoittuisivat erilleen kaupungin muista tyopaikka-alueista.

e Ukkopuiston tontit ovat yhdyskuntarakenteen sisalla jo rakennetun kadun ja infran
varrella eivatka ne laajenna yhdyskuntarakennetta. Alue muodostaa jo nyt selkean
pientaloalueen, jonka rakennetta uudet tontit saumattomasti jatkavat.

e Ukkopuiston alue soveltuu erityisen hyvin rakentamiseen. Siihen vaikuttavat maasto-
olosuhteet, yhdyskuntarakenne, maapera ja pienilmasto. Ukkopuiston alue sopii hy-
vin nimenomaan pientalorakentamiseen, silla tonttien maasto-olosuhteet ja maapera
ovat rakennettavuudeltaan hyvia ja alue on Salpausselan kangasmetsaalueena pie-
nilmastoltaan miellyttava. Uudet tontit lisdavat alueen palvelujen kayttajien maaraa ja
vaikuttavat tata kautta myonteisesti yhdyskuntatalouteen, palvelujen jarjestamiseen
ja julkisen liikenteen kayttdomahdollisuuksiin.

e Taydennysrakentaminen on pientalomaista. Ukkopuistoon esitetyt kolme tonttia eivat
poikkea tehokkuudeltaan ympariston rakentamisesta.

e Oppaan mukaan taydennysrakentamisen alueen on oltava kooltaan kohtuullisen
pieni. Enimmaiskokoa alueelle on vaikea maaritella. Se on arvioitava tapauskohtai-
sesti. Ukkopuistoon sijoittuvat kolme tonttia ovat koko Kourulan aluetta ajatellen va-
hainen ja erittain rajallisesti asukaslukua kasvattava alue.
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Yhteenvetona voidaan todeta, ettd koska melualueelle osoitettava uusi maankaytto tayttaa
pienimuotoisen tdydennysrakentamisen (joka on sallittua 55-60 desibelin alueella) kriteerit,
ei sen voida katsoa rajoittavan lentotoiminnan kehittdmista tulevaisuudessa eika edellytta-
van myoskaan erityisia toimenpiteitd meluhaittojen torjumiseksi. Uusien tonttien myota kau-
punkirakenne taydentyy ja tonttitarjonta lisaantyy Kourulan alueella, mika turvaa osaltaan
alueen palvelujen kayttajapohjaa. Alueelta on lyhyt matka (n. 300 m) joukkoliikenteen pysa-
kille.

6.3.4 Pysakointiratkaisut

Asemakaavassa on huomioitu paivakotikoulun tarvitsema saattopysakointi LPA-2-alueva-
rauksella. Paivakotikoulun henkilokunnan seka asuintonttien pysakaointi on mahdollista si-
joittaa tonteille. LPA-2-alueelle voidaan kaavamerkinnan mukaan osoittaa paikkoja seka
paivakotikoulun tonttia etta viereista AL-tonttia varten, jolloin se palvelee erityisesti liiketilo-
jen asiakaspysakadintia. Lisaksi LPA-2-alue palvelee sille sijoittuvaa kioskirakennusta.

Sammontalon valmistumiseen saakka (arvio 2024) kaytettavissa on nykyinen, osin laajempi
pysakointialue. Sammontalon valmistumisen jalkeen pysakointijarjestelyt muuttuvat asema-
kaavamuutoksen mukaisiksi.

6.3.5 Vaikutukset kevyeen liikenteeseen ja joukkoliikenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien kevyenliikenteen- ja joukkoliikenneyhteyksien varrella. La-
himmalle linja-autopysakille on matkaa Kourulan aluekeskuksesta noin 180 metria ja Ukko-
puiston alueelta noin 230 metrida. Paivakotikoulu seka sen laheisyyteen suunnitellut kerros-
ja pientaloalueet sijoittuvat Kourulan aluekeskukseen. Aluekeskuksessa on mm. ruoka-
kauppa, posti, kahvila ja huoltoasema. Ukkopuiston alueelta on noin 300 metria aluekes-
kuksen palveluihin.

Aluekeskuksen alueella kulkeva Nurmelanraitti on kevyenliikenteen paayhteys Helsingin-
tielle ja sitd kautta Lappeenrannan keskustaan ja Sammonlahteen. Ukkopuiston alueelta
paasee Katajakatua pitkin Sammonlahden suuntaan ja Katajakadun paasta polkua pitkin
Helsingintielle keskustan suuntaan. Kaavaratkaisu ei edellytd uusien kevyenliikenteen yh-
teyksien rakentamista Kourulan alueelle eikd muutoksia joukkoliikennelinjaston muutoksiin.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaavamuutoksen myota paivakoti ja koulu sailyvat Kourulan aluekeskuksessa. Pal-
veluverkkopaatoksen (6.6.2016) mukaisesti koulu kasittaisi vain 1. ja 2. luokan yksisarjai-
sena. Paivakotikoulun alue nivoutuu osaksi aluekeskuksen muita palveluja, jolloin paivako-
tikoulussa kaynnin yhteydessa on mahdollista kayttda mm. kaupallisia palveluja.

Kaupunginvaltuuston 27.4.2020 paatoksen mukaan Sammontalo rakennetaan yhdella ker-
taa valmiiksi. Sammonlahden koulun yhteyteen rakennetaan tilat 6 varhaiskasvatusryhmalle
ja 3 esiopetusryhmalle, 1-9 vuosiluokkien koulu 640 oppilaalle sekd nuoriso-, liikunta- ja
kirjastotilat alkuperaisen suunnitelman mukaisesti. Nama seka uusi liikuntahalli korvaavat
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Skinnarilan, Uus-Lavolan, Sammonlahden ja Skinnarilan paivakoteja seka Kuusimaen, La-
volan ja Skinnarilan kouluja ja alueen liikuntatiloja. Sammontalon rakennuksen on maara
valmistua vuonna 2024.

Ennen Sammonlahden koulun valmistumista Kourulan paivakodin ryhmat sijoitetaan vaisto-
tiloihin Kourulan nykyisen paivakodin tontille rakennettavaan tilaelementtirakennukseen.
Kaupunginvaltuusto paatti 27.4.2020, ettd Kourulaan sijoitetaan tilaelementti, jossa voi olla
5 varhaiskasvatusryhmaa tai 3 varhaiskasvatusryhmaa, esiopetus ja 1-2 vuosiluokkien
koulu. Aluksi tilat ovat kokonaan varhaiskasvatuksen kaytossa. Tilaelementti ja Kuusimaen
koulu jatkavat toimintaansa, kunnes lapset mahtuvat alueen muihin paivakoteihin ja koului-
hin ja tilat ovat kayttdkuntoiset.

Palveluverkkoesityksen mukaan palveluverkkoa tarkastellaan vuonna 2022, jolloin arvioi-
daan vaestdennusteen toteutumista ja tilatarvetta.

Asemakaavassa osoitetulle yleisten rakennusten korttelialueelle (YL) voidaan rakentaa pai-
vakodin ja koulun lisaksi myds muita lahinna paivittaisessa kaytossa olevia ja asuntojen
valittomassa laheisyydessa sijaitsevia palvelurakennuksia. Naita ovat mm. palvelutalo, ter-
veysasema, neuvola seka kirjasto- ja kokoontumistilat.

Asemakaava tukee Kourulan aluekeskuksen kehittymista ja alueen palveluiden sailymista.
Paivakotikoulu sijoittuu oppilaaksi ottoalueen keskelle. Muiden kuin lahipalvelujen osalta
Kourulan alue tukeutuu jatkossakin padasiassa Sammonlahden, Leirin ja ydinkeskustan pal-
veluihin.

Ukkopuiston alueella on mahdollista laajentaa olemassa olevaa pientaloaluetta. Kaavarat-
kaisu tukee myds talta osin olemassa olevia palveluja laajentamalla alueen vaestépohjaa.

6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Aluekeskus sailyttdaa kaavaratkaisun myota keskusluonteensa. Alueelle ei tule kokonaan
uusia toimintoja, mutta nykyiset palvelut sailyvat lahes ennallaan. Edellytykset viihtyisan
elinympariston muodostumiselle sailyvat seka aluekeskuksen ettd Ukkopuiston alueella.
Suurimmat muutokset kohdistuvat Ukkopuiston lahimpiin asuinkortteleihin. Uudet asuinkort-
telit muuttavat jonkin verran alueen luonnetta, kun lahiasukkaat ovat tottuneet rakentamat-
tomaan metsaalueeseen. Uusi asutus noudattaa kuitenkin alueen nykyista luonnetta ja mit-
takaavaa eika tuo merkittavaa haittaa esimerkiksi ajoneuvoliikenteen lisdyksen muodossa.
Urheilukentta poistuu Ukkopuiston alueelta, mutta kaavassa on osoitettu tilalle leikkikentta-
varaus.

Kourulan aluekeskuksen kannalta julkisten palvelujen sailyminen ja rakennuskannan uusiu-
tuminen voivat parantaa alueen imagoa. Ukkopuiston asuinrakentaminen puolestaan moni-
puolistaa alueen asukasrakennetta ja vahvistaa tonttitarjontaa.

Paivakotikoulu ja muu Kourulan aluekeskukseen osoitettu rakentaminen toteutuu vaiheit-
tain. Rakentamisen ja purkamisen haitallisia vaikutuksia voidaan lieventaa ajoittamalla van-
hojen rakennusten purku koulujen lomakaudelle. Myos rakentaminen on mahdollista toteut-
taa koulunkaynnin hairiintymatta Katajakadun suunnasta ja olemassa olevat kulkuyhteydet
sailyttaen.
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Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon ovat va-
haisia.

6.4.3 Lapsivaikutusten arviointi

Asemakaavaratkaisu toteuttaa varhaiskasvatuslain 2 §:n mukaisia tavoitteita. Kourulan
aluekeskukseen on mahdollista rakentaa paivakotikoulu ja sijoittaa siihen toimintoja, jotka
edistavat jokaisen lapsen ian ja kehityksen mukaista kokonaisvaltaista kasvua, kehitysta,
terveytta ja hyvinvointia. Paivakotikoulun ymparisto tukee lapsen oppimisen edellytyksia ja
edistaa elinikaista oppimista ja koulutuksellisen tasa-arvon toteuttamista.

Paivakotikoulun alue voidaan rakentaa siten, etta se on kehittava, oppimista edistava, ter-
veellinen ja turvallinen varhaiskasvatusymparistd. Paivakotikoulun tontti rajautuu lannessa
Raitapuistoon, jossa on leikkipuisto seka rinne, jota voi talvisin kayttaa esimerkiksi pulkka-
makena. Lapset kokivat Raitapuiston itselleen merkityksellisena paikkana. Talla tavoin lap-
silla on mahdollisuus viettaa aikaa itselleen tarkeassa paikassa paivakotikoulussa olles-
saan, ja sen ulkopuolella. Puiston siisteydesta tulee huolehtia siten, etta lapsilla ei ole mah-
dollisuutta satuttaa itseaan sielta I0ytyviin vaarallisiin esineisiin.

Paivakotikoulu rajautuu pohjoisessa urheilukenttiin. Urheilukenttien koko pienenee, jolloin
silld on vaikutusta joihinkin lasten harrastamiin peleihin ja leikkeihin. Paivakotikoulun etela-
puolella on Nurmelanpuisto, joka on laajempi virkistysalue kuin Raitapuisto. Noin 300 metrin
paassa paivakotikoululta itdan on lentokenttaa kiertavat ulkoilureitit.

Paivakotikoulu on mahdollista sijoittaa tontille siten, ettd se rajaa leikkipihaa Katajakadun
melulta. Lapsivaikutusten arviointia tehdessa selvisi, etta vanhemmilla on huoli turvallisista
likennejarjestelyista. Saattolikenne on mahdollista jarjestdd Katajakadun varteen LPA-2-
alueelle. Saattoliikennejarjestelyt paranevat ja muuttuvat nykyista turvallisemmiksi, kun sille
on varattu enemman tilaa asemakaavassa. Sijoittamalla paivakotikoulu Kourulan aluekes-
kukseen, bussipysakit ovat alle 200 metrin etaisyydella ja lasten saattaminen on sujuvaa
my0s joukkoliikennetta kayttamalla.

Nykyisen paivakodin purkamisen ja uuden paivakotikoulun rakentamisen ajaksi paivakodin
lapsiryhmille on etsittava vaistotilat. Vaistotilat jarjestetaan siten, etta edella mainitut tavoit-
teet toteutuvat.

Lapsivaikutusten arviointi on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena 11.

6.4.4 Ulkoilureitistot ja virkistysalueet

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta virallisiin ulkoilureitteihin. Maasotakoulun alueella
kiertava kuntopolku (talvisin hiihtolatu) jaa kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Ukkopuiston
kentta poistuu liikuntakaytosta, mutta kaavassa on osoitettu hieman etelammaksi uusi leik-
kipuisto. Lentokentan alueeseen liittyvat, osin ulkoilukaytossa olleet alueet pienenevat noin
1,7 hehtaarilla.

Kaavan myota Kourulan kentta pienenee itaosiltaan siten, etta laaja hiekkapintainen kentta
pienenee noin puolella. Sen sijaan kaavalla ei ole vaikutusta tennis- eika koripallokenttiin.
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6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat kokonaisuudessaan
myonteisia. Asemakaava eheyttaa ja tiivistaa Kourulan aluekeskuksen rakennetta osoitta-
malla lisarakentamista (AK-kortteli) kaupunkirakenteen keskelle olemassa olevan liikenne-
ja infraverkon varteen. Paivakotikoulun tontti sijoittuu kaupunkirakenteessa keskeisesti ja
aluekeskuksen toiminnallinen painopiste sailyy nykyisella paikallaan. Seka julkiset etta yk-
sityiset palvelut keskittyvat jatkossakin tiiviille ja selvarajaiselle alueelle.

Ukkopuiston alueelle osoitettu pientalorakentaminen tukeutuu paaosin olemassa olevaan
likenne- ja infraverkkoon. Alueelle rakennetaan uusia tontteja varten myos lyhyt tonttikatu,
mutta kaavalla ei ole talta osinkaan taajamarakennetta hajottavaa vaikutusta.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin

Kaavan toteuttamisen myoéta nykyiset Kourulan paivakoti- ja koulurakennukset seka moni-
toimitalo puretaan. Vanhojen rakennusten purkamiseen korjausrakentamisen sijaista on
paadytty useasta eri syysta. Palveluverkkoselvityksen pohjalta tilatarpeet muuttuvat, kun
alueelle jaa enaa paivakoti ja yksisarjainen 1-2- luokkien alakoulu. Uudisrakentamisella on
mahdollista luoda nykyista toimivammat ja tilatehokkuudeltaan paremmat tilat. Nykyiset ra-
kennukset ovat tulleet peruskorjausikaan ja ne vaatisivat mittavia korjaustoimenpiteita. Li-
saksi osassa rakennuksia on ollut sisdilmaongelmia ja osa nykyisesta paivakotirakennuk-
sesta on jouduttu sulkemaan.

Ennen paivakotikoulun uudisrakentamista on purettava paivakoti (purkamisen ja rakentami-
sen vaiheistus on kuvattu tarkemmin luvussa 8). Koulun ja paivakodin purkukustannuksiksi
on arvioitu kaikkiaan noin 300 000 €. Uuden paivakotikoulun kustannusarvio on 4,8 milj. €,
jonka lisaksi pihan rakentaminen maksaa noin 300 000 € ja kalustaminen noin 340 000 €.

Paivakotikoulun toteuttaminen seka aluekeskuksen alueelle osoitettu muu rakentaminen ei
aiheuta suoraa infraverkon rakentamista, silla korttelialueita palvelevat kadut ja kunnallis-
tekniikan verkostot ovat valmiina.

Ukkopuiston alueella paaosa tonteista tukeutuu nykyisiin Katajakatuun ja Kuusitiehen seka
niiden infraverkkoon. Kuutta tonttia varten rakennetaan uusi, noin 100 metrin pituinen tont-
tikatu Pihtakatu vesi- ja viemariverkkoineen. Alustavien tarkastelujen mukaan Pihtakadun
tontit on mahdollista liittdad nykyiseen verkkoon viettoviemarein eika alueen toteuttaminen
edellyta uusien jatevesipumppaamojen rakentamista eika muutoksia olemassa olevaan ver-
kostoon.

6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavan mahdollistaman uudisrakentamisen myo6ta Kourulan aluekeskuksen yleisiime
kohenee. Uudisrakennus muodostaa alueelle uutta identiteettia ja toimii sen kaupunkikuval-
lisena ja arkkitehtonisena maamerkkina. Rakennus muodostaa nakyvan elementin erityi-
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sesti Helsingintien suunnasta katsottuna. Samalla pohjoiseen pain nykyisin avautuva julkis-
ten rakennusten rintama korvautuu paivakotikoulun tontin pohjoisosassa viherpihalla ja mo-
nitoimihallin tontin osalta asuinrakentamisella.

Kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutumista on turvattu yleismaarayksilla, joiden mukaan
kortteleiden 27 ja 28 uudisrakennusten julkisivun materiaalien ja varien tulee olla ymparis-
toon sopivia. Rakennuksen julkisivuissa tulee kayttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja
laadukkaita materiaaleja. Lisdksi on maaratty, ettd YL-korttelialueen piha-alue tulee toteut-
taa viherpihana, jossa tulee kayttaa monipuolisesti viherrakentamisen eri elementteja. Kaa-
van myo6ta kaupunkikuvallisesti ongelmalliset kasittelemattomasta betonipinnasta tehdyt tu-
kimuurit ja luiskat vahenevat ja aluetta leimanneet tasoerot vahenevat.

Ukkopuiston alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi nykyisen peitteisen metsaalueen si-
jasta. Yleismaarayksen mukaan AO-korttelialueella rakennusten julkisivujen tulee olla puu-
verhoiltuja ja rakennuksissa on oltava harjakatto. Rakennukset tulee julkisivuvarityksen
seka kattomateriaalin suhteen rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti merkittavia rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Alueelle ei sijoitu mydskaan asemakaavalla suojeltuja raken-
netun kulttuuriympariston kohteita. Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa koulu, paivakoti ja
monitoimitalo on osoitettu kaupunki-, taajama- tai kyléakuvallisesti merkittdvéné alueena,
Kourulan keskus (sk, 118).

Alueen keskeiset osat muodostava Kourulan aluekeskus on luokiteltu paikallisesti merkitta-
vaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Aluekeskus on ajalleen tyypillinen rakennuskomp-
leksi, joka kuvastaa hyvin 1970-luvun lopun julkisen rakentamisen pyrkimyksia. Kohde ei
kuitenkaan omaa erityisia historiallisia arvoja. Arkkitehtuuriltaan aluekeskusta voi luonnehtia
vahaeleiseksi hyotyrakentamiseksi. Rakennuksia leimaa pyrkimys rationaalisuuteen ja sel-
keyteen, mika ilmenee rakennusmassojen yksinkertaisuutena ja laatikkomaisuutena.

Aluekeskus puretaan kaavan toteutuessa vaiheittain Nurmelanraitin lansipuolisilta osiltaan.
Rakennuskompleksilla on rakennushistoriallisia arvoa toisaalta oman aikansa arkkitehtuurin
edustajana, toisaalta aikakaudelle ominaisen rakennustyypin edustajana. Kokonaisuutena
rakennuskompleksiin ei voi kuitenkaan katsoa sisaltyvan sellaisia erityisia rakennushistori-
allisia suojeluarvoja, jotka menetettaisiin rakennusten purkamisen ja uudisrakentamisen
myota.

Purkamisen myo6ta kaupunkikuva muuttuu, kun alueen miljdoseen keskeisesti kuuluvat ra-
kennukset haviavat. Toisaalta nykyisten rakennusten paikalle rakennetaan uutta, joko ra-
kennuksia tai piha-aluetta. Vastaavasti uudisrakentamisella mahdollistetaan toimivan pal-
velu-, asuin- ja likekokonaisuuden luominen. Kokonaisuutena rakennuskannan uudistumi-
nen voi parantaa kaupunkikuvaa, silld uudisrakennusten ulkonadlle on asetettu kaavamaa-
rayksissa selkeat kriteerit. Jatkosuunnittelussa on mahdollista parantaa ympariston laatua
ulkoarkkitehtuurin lisaksi esimerkiksi vinerrakentamisen keinoin.
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Suunnittelualueelle ei sijoitu kaytettavissa olevien tietojen mukaan muinaismuistolain tar-
koittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Ukkopuiston alueelle tehdaan kuitenkin muinaisjaan-
ndsten inventointi sulan maan aikana ennen kaavan lopullista hyvaksymiskasittelya.

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Ukkopuiston etelapuoli-
nen asuinrakentaminen sijoittuu osittain maakuntakaavan lentomelualueelle. Kyseinen alue
on ennusteen mukaan 55 — 60 dB Lden —alueella. Kyseessa on kuitenkin pienimuotoinen
taydennysrakentaminen, joka on sallittua 55—60 desibelin alueella. Tarkemmat perustelut
rakentamiselle on esitetty kohdassa 6.3.3.

Asemakaava on oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen. Padosa suunnittelualueesta
(aluekeskus) on yleiskaavassa osoitettu paikalliskeskuksen alueena (C-5). Asemakaava to-
teuttaa yleiskaavan tavoitteita kehittamalla yhdyskuntarakennetta olemassa olevien yhdys-
kuntateknisten verkostojen laheisyydessa. Asemakaavalla kehitetdan Kourulan alueen pal-
veluja ja mahdollistetaan niiden sailyminen. Asemakaavassa on osoitettu Kourulan alueelle
myO0s paikalliskeskusta tukevaa taydentamisrakentamista.

Ukkopuiston alue on merkitty osayleiskaavassa pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi/ julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi. Alueen lopullinen kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoi-
tuksen yhteydessé (AP/PY). Asemakaavaratkaisu on myds Ukkopuiston osalta yleiskaavan
mukainen. Ukkopuiston eteldosan asuinrakentaminen sijoittuu yleiskaavassakin osin lento-
melualueelle. Kyseessa on kuitenkin pienimuotoinen taydennysrakentaminen, joka on sal-
littua 55—60 desibelin alueella. Tarkemmat perustelut rakentamiselle on esitetty kohdassa
6.3.3.

7 VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtadvana on varmistaa
valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan maankaytto- ja ra-
kennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympa-
ristd ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomais-
tyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka edistaa
kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkista-
man paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tulee
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
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4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyoédyntimista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vdestokehityk-
sen edellyttamalle riittavaélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee olemassa olevan aluekeskuksen kehittamista. Aluekeskuksen toimin-
nallinen painopiste sailyy nykyisella paikallaan. Seka julkiset etta yksityiset palvelut keskit-
tyvat tiiviille ja selvarajaiselle alueelle ja kaava mahdollistaa elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittdmisen alueella.

Kaava tukee osaltaan Lappeenrannan asemaa Kaakkois-Suomen aluerakenteessa kasva-
vana ja elinvoimaisena kaupunkiseutuna. Kaava mahdollistaa osaltaan ennustetun vaesto-
kehityksen edellyttdman riittdvan ja monipuolisen asuntotuotannon.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
Jjoka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Kourulan nykyisen liikenne- ja infraverkon hyvaksikayttoon. Ase-
makaavassa on osoitettu yksi uusi tonttikatu Ukkopuiston alueelle, jolle on my0os rakennet-
tava tarvittava infraverkosto. Kourulan aluekeskuksen alueella asemakaavan toteuttaminen
ei aiheuta niin sanottuja kynnyskustannuksia, koska alueella on valmiina katu- ja infra-
verkko. Kaava ei edellytd myoskaan lisdinvestointeja palveluverkkoon itse paivakotikoulun
lisdksi. Kaavaratkaisu vahvistaa osaltaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvééa saavutettavuutta eri
vdestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennettd seké vies-
tinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Palvelut ja tyOpaikat ovat alueelta hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa. Asemakaava-
muutos mahdollistaa uusien asuntojen seka tydpaikkojen syntymisen alueella. Kavelyn ja
pyorailyn edellytykset sailyvat ennallaan. Liikenneturvallisuus paranee asemakaavamuutok-
sen myo6ta, kun paivakotikoulun saattoliikenne suunnitellaan uudestaan. Kaavan molemmat
osa-alueet ovat hyvin kevyen liikenteen saavutettavissa eri suunnista. Kaavassa osoitetut
kevyen lilkenteen yhteydet liittyvat laajempaan verkostoon.

Merkittavat uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Molemmat suunnittelualueet on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella, kavellen ja pyorail-
len. Ukkopuistosta on matkaa lahimmalle linja-autopysakille noin 230 metria. Kourulan alue-
keskuksesta lahimmalle pysakille on matkaa alle 200 metrid. Asemakaavamuutoksen myéta
paivakoti ja koulu sailyvat Kourulan aluekeskuksessa ja Ukkopuiston alueelle on mahdollista
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laajentaa olemassa olevaa pientaloaluetta. Alue nivoutuu osaksi aluekeskuksen muita pal-
veluja ja paivakotikoulussa kaynnin yhteydessa on mahdollista kayttda mm. kaupallisia pal-
veluja. Asemakaava tukee Kourulan aluekeskuksen kehittymista ja alueen palveluiden sai-
lymista. Paivakotikoulu sijoittuu oppilaaksi ottoalueen keskelle. Kokonaisuutena Kourulan
alue tukeutuu jatkossakin muiden kuin lahipalvelujen osalta paaasiassa Sammonlahden,
Leirin ja ydinkeskustan palveluihin.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdadn valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tdmaélla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja sekd varmista-
malla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttoé6n perustuville
matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara- ja henkilbliikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisen eikd maakunnallisen liikennejarjestelman
osalta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sadan &ari-ilmibihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Asemakaavassa ei ole sijoitettu uutta rakentamista tulvavaara-alueille. Kaavassa ei ole 0soi-
tettu sellaista rakentamista jotka olisivat riskialttiita saan aari-ilmioille.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Asemakaavaan on lisatty maarays meluesteen rakentamisesta Helsingintien varteen. Me-
luesteen seka rakennusten massoittelun suojaavan vaikutuksen ansiosta myos lahimpana
Helsingintieta sijaitsevalle AK-korttelialueelle muodostuu suojattu sisapiha, jossa laaditun
mallinnuksen mukaan paiva- ja ydomelun ohjearvot eivat ylity. Myds etelampana sijaitsevalla
AL-korttelialueella keskidanitaso alittaa paiva- ja yomelun ohjearvot.

Paivakotikoulun piha sijoittuu alueelle, jossa laaditun mallinnuksen mukaan paivamelun oh-
jearvot eivat ylity. Paivamelutaso jaa koko piha-alueella alle 55 dB:n ja osalla pihaa alle 50
dB:n. Mydskaan yomelun ohjearvot eivat ylity, mutta yomelutasoa ei ole tarpeen huomioida,
koska tontilla on toimintaa vain paivaaikaan.

Ukkopuiston alueen uusissa asuinkortteleissa katulikenteen aiheuttamat melutasot jaavat
alhaisiksi. Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntaohjelma (Ramboll Finland Oy 2015)
osoittaa, ettd paivamelutasot jaavat paaosin alle 45 dB:n ja ydmelutasot kokonaan alle 45
dB:n.

Ukkopuistoon osoitetusta erillispientaloalueesta kolme tonttia sijoittuu lentomeluennusteen
mukaan 55 — 60 dB Lden —alueelle. Rakentamisen maaran ja sijainnin perusteella kyseessa
on pienimuotoinen tdydennysrakentaminen, joka on sallittua 55—60 desibelin alueella. Suun-
nitellut tontit sijoittuvat jo rakennetun kadun ja infraverkon varrelle eivatka ne laajenna yh-
dyskuntarakennetta. Tarkemmat perustelut rakentamiselle on esitetty kohdassa 6.3.3.
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Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maan-
puolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehitta-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Ukkopuiston alue rajautuu puolustusvoimien alueeseen ja kaavamuutosalueeseen kuuluva
valtion omistama maa-alue on osoitettu puolustusvoimien alueena. Asemakaavaratkaisu ei
pienenna puolustusvoimien aluetta ja mahdollistaa puolustusvoimien toiminnan kyseisella
alueella jatkossakin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperin-
noén arvojen turvaamisesta.

Alueelle ei sijoitu valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuu-
riympariston kohteita. Paikallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdksi luoki-
teltu aluekeskus puretaan keskeisilta osiltaan. Alueelle ei kuitenkaan sijoitu asemakaavalla
suojeltuja rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Asemakaavassa yleismaarayksissa
maarataan, etta purettavista rakennuksista on laadittava rakennushistoriallinen inventointi
ennen niiden purkamista.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien séilymista.

Kourulan aluekeskus on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistoa, jolla ei ole todettu eri-
tyisia maisema-arvoja. Asuinrakentaminen Ukkopuistossa muuttaa kentan ja sen etelapuo-
lisen maisemallisesti suljetun metsa-alueen rakennetuksi ymparistoksi. Alueella ei ole to-
dettu erityisia luontoarvoja.

Huolehditaan virkistyskédytt6én soveltuvien alueiden riittavyydestd seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Aluekeskus ei ole osa laajempaa metsaaluetta eika luontokokonaisuutta vaan se on raken-
nettujen alueiden ympardima. Paivakotikoulun toteuttaminen ei aiheuta metsaalueiden pirs-
toutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista. Asuinrakentaminen Ukkopuistossa si-
joittuu laajemman metsaalueen reunalle eika katkaise ekologisia yhteyksia.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

8.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnittelualueesta on laadittu havainnekuva. Asemakaava mahdollistaa myds alueen
muunlaisen toteuttamisen. Havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena 2.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen pohjalta Kourulan aluekeskukseen voidaan vanhan paivakodin pai-
kalle rakentaa uudisrakennus, johon sijoittuvat paivakoti, esikoulu seka koulu 1. ja 2. luok-
kalaisille. Uudisrakennuksen edellyttama vanhan paivakodin purkaminen on jo tapahtunut
kesalla 2020 ja paikalle on rakennettu voimassa olevan asemakaavan pohjalta tilaelement-
tirakenteinen paivakoti, jolla on tilapainen rakennuslupa 5 vuodeksi.
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Kuusiméaen koulu ja monitoimihalli voivat toimia nykyisissa tiloissaan, kunnes Sammontalo
valmistuu (arvioitu valmistumisvuosi 2024). Mikali nykyinen koulurakennus puretaan ennen
Sammontalon valmistumista, joudutaan etsimaan 3.-6.-luokille vaistétilat, kunnes Sammon-
talo valmistuu.
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Kourulan aluekeskuksen osalta asuinkerrostaloalueen rakentaminen voidaan aloittaa kaa-
van saatua lainvoiman. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakentaminen voi-
daan puolestaan aloittaa sen jalkeen, kun monitoimihalli on purettu. Ukkopuiston asuintont-
tien osalta rakentaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman ja tarvit-
tava kunnallistekniikka on rakennettu Pihtakadulle. Osa Ukkopuiston alueen tonteista on
mahdollista luovuttaa ilman kunnallistekniikan lisdrakentamista asemakaavan saatua lain-
voiman.

8.3 Kaavan hyvdksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.
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