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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos: 14 Reijola, kortteli 8, tontti 2, puistoalue seka osa katualuetta.
Muodostuu: 14 Reijola, kortteli 8 tontti 5, puisto- ja katualuetta.
Tonttijaon muutos: 14 REIJOLA, kortteli 8, tontti 2 seka tilat 405-433-1-122, 405-433-1-365,

405-433-1-406, 405-433-1-414, 405-433-1-415, 405-433-1-416, 405-
433-1-471, osalle 405-433-1-407 seka osa entisestd maantiealueesta

1:1.
Muodostuu: 14 Reijola, kortteli 8 tontit 5
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Niina Seppalainen

puh. 040 668 4499

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori

puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia

puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos olivat nahtavilla 3.-18.6.2024

Hyvaksytty KV __ .  .2025
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Reijolan kaupunginosassa sijaitsevaa nykyista Auto-Kil-
lan tonttia, sen viereista Nurmipuistoa seka osaa Vanhasta Viipurintiesta. Suunnittelu-
alueen pinta-ala on 3,27 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu idassa/koillisessa
Vanhaan Viipurintiehen, eteldssd huoltoaseman ja leipomomyymalan tonttiin,
lounaassa Tullitiehen, lannessa Reijolan tilaan ja pohjoisessa/luoteessa
rautatiealueeseen. Oheiseen karttaan on merkitty suunnittelualueen sijainti ja alustava
rajaus. Alueen rajaus saattaa muuttua suunnittelun edetessa.
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Kuva 1 Suunnittelualue rajattuna opaskartalle.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Auto-Killan ja Nurmipuiston asemakaavan ja tonttijaon muu-
tos
Kaavan tarkoitus Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualu-

een pitkdjanteinen kehittdminen liikerakentamisen alueena
seka mahdollistaa rakennusten, liikennealueiden ja piha-alu-
eiden laajentaminen. Kaavalla mahdollistetaan myos Vanhan
Viipurintien leventaminen ja uuden pyodrailyn ja jalankulun
vaylan rakentaminen kadun lansireunalle.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.

©®NO oA W

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
MRA 30 §:n ja 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a)
b)
c)
d)
e)

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnoskartta

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-
jan vastine (lisataan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/tai muistutuksia
tulee)

Kaavamuutosaloite

Asemakaavan seurantalomakkeet

Tonttikartta

Luontoselvitys (Afry Finland Oy 21.5.2024)

Tarina- ja runkomelulausunto (Afry Finland Oy, 30.5.2024).

Lappeenranta Reijola. Historiallisen ajan asuinpaikan arkeologinen koekai-
vaus (Maanala Oy 24.7.2024)
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9. Havainnekuva 21.10.2024
10.Asemakaavakarttaluonnos 21.10.2024

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Rasinsuo-Lappeenranta ratasuunnitelma, kuulutus suunnittelun aloittamisesta
Vaylavirasto 2023 (vireilletulokuulutus)

e Lappeenranta-Muukko kaksoisraide. Ratasuunnitelma, Vaylavirasto 2023

e Lappeenrannan kaupunki. Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys
(WSP Finland Oy 4.6.2021).

e Lappeenrannan ja Lauritsalan liikennepaikkojen toiminnallinen selvitys. Vayla-
virasto Helsinki 2021. Vaylaviraston julkaisuja 32/2021

e Lappeenrannan kaupunki. Lappeenrannan liikenne-ennuste. (WSP Finland Oy
31.1.2021).

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry
Finland Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston
selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

e Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kiinteistonomistajan aloitteesta.
Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asema-
kaavaluonnos ja havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaa-lehdessa 1.6.2024 seka henkildokohtaisilla kirjeilla osallisille.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n
mukaisesti nahtavilla 3.-18.6.2024. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lau-
sunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
Myo6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaava-
luonnoksesta saatiin nahtavilla oloaikana 13 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu ase-
makaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa ja kau-
punginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetdaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30
paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutus-
ten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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2.2 Asemakaava

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa pienteollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueena (TPV1), luonnontilassa sailytettavana puistoalueena
(PL) seka katualueena. Kaavamuutoksessa alue muuttuu liikerakennusten korttelialu-
eeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-6). Alueelle saa sijoittaa lii-
ketiloja, autokorjaamon ja varastotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
suuryksikkoa. Korttelialue laajenee koillisessa Vanhan Viipurintien katualueeseen ja
luoteessa rautatiealueeseen asti. Lannessa tonttiin on liitetty kapea kolmiomainen kiin-
teisto, joka on entista yleista tiealuetta. Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
6000 kerrosneliometria ja se kasittaa yhden sitovan tonttijaon mukaisen tontin. Tontille
saa rakentaa enintaan kolmikerroksisia liikkerakennuksia.

Vanhan Viipurintien varrella oleva hoidettu osa puistoalueesta on osoitettu puistoksi
(VP). Vanha Viipurintie on edelleen osoitettu katualueena, jonka aluetta on levennetty
13 metria sen pohjoisosasta ja 6 metria eteldosasta.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 3,27 hehtaaria, josta KM-6-korttelialueen pinta-ala
on 1,84 ha, Nurmipuiston pinta-ala on 0,31 ha ja Vanhan Viipurintien katualueen pinta-
alaon 1,12 ha.

Virkistys- ja puistoalueiden maara vahenee asemakaavan myota 1,04 hehtaarilla, mika
johtuu voimassa olevan kaavan puistoalueen muuttumisesta tonttimaaksi. Katualueen
pinta-ala lisaantyy 0,17 hehtaarilla. Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus nou-
see yhteensa 1201 kerros-m?2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen maanomistajan ja Lappeenrannan kaupungin kesken laaditaan MRL 91b §:n
mukainen maankayttosopimus ennen asemakaavan hyvaksymista. Sopimuksella kaa-
vasta merkittdvasti hyotya saava maanomistaja velvoitetaan lain saatamissa rajoissa
osallistumaan kunnalle aiheutuviin asemakaavan toteuttamiskustannuksiin. Maankayt-
tésopimus tulee olla hyvaksytty ja allekirjoitettu ennen kuin asemakaavamuutos voi-
daan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Kaupunki myy omistamansa, korttelialueeseen liitettavat alueet tontinosina voimassa
olevan maapoliittisen ohjelman ja hinnoittelun mukaisesti.

Asemakaavamuutos on mahdollista toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Reijolan kaupunginosassa noin 1,5 km ydinkeskustasta kaak-
koon Lappeenrannan rautatieaseman ja Matkakeskuksen kaakkoispuolella. Suunnit-
telualueella sijaitsee Auto-Killan automyymala ja -korjaamo seka Nurmipuiston puisto-
alue, jonne sijoittuu Auto-Killan parkkipaikkoja seka mainosvitriini. Lisaksi suunnittelu-
alueeseen kuuluu myo6s osa Vanhan Viipurintien katualueesta.

Kuva 2 limakuva suunnittelualueesta (2020).

Reijolan alue on tyypillista liike- ja toimitila-aluetta, jossa rakennukset ovat suhteellisen
matalia ja sijoittuvat valjasti toisiinsa nahden. Rakennuksia ympardivat laajat asfal-
toidut paikoitus- ja lastausalueet. Katutiloja reunustavat liikkeiden paikoitusalueet ja
kadut tuntuvat suhteellisen valjilta. Reijolan nykyinen rakennuskanta on epayhtenai-
nen ja kaupunkikuvallisesti paikoin levoton.

Alueeseen ei lity merkittavia kaupunkikuvallisia tai arkkitehtonisia arvoja, Reijolan ta-
lon vanhaa pihapiiria seka radan toisella puolella olevaa rautatieasemaa ja matkakes-
kusta lukuun ottamatta. Suunnittelualue ei sisalla muilta osin erityisia kaupunkikuvalli-
sia tai rakennettuun kulttuuriymparistdon liittyvia arvoja.
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Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Reijolan tilan vanha paarakennus. Kaupungin
etelapuolinen tyolaisasutus on suurelta osin sijoittunut Reijolan tilan maille 1800-luvun
lopulta [ahtien. Muun muassa nykyinen Tykki-Kiviharju sijoittuu Reijolan tilan entisen
lehmalaitumien paikalle. Suunnittelualue on osa Reijolan kaupunginosaa, joka on ke-
hittynyt 1960-luvulta I&ahtien monipuolisena tuotannon, logistiikan, varastoinnin ja kau-
pan alueena. Reijolan alueelle sijoittuu kaksi vahittdiskaupan suuryksikkda, K-Rauta
Lappeenranta ja K-Citymarket. Suunnittelualueeseen valittomasti rajautuvat alueet
ovat monipuolisten palveluiden ja tuotannon aluetta.

Valittomasti suunnittelualueen itapuolella sijaitsee Rikkilan Leivan kahvila-myymala.
Rikkilan Leivan kahvilan pihalla sijaitsee myos Teboil-polttoaineiden automaattiasema.

3.1.2 Alueen asemakaavoituksen ja rakentu-
misen historiaa

Reijolan kaupunginosan keskella on sailynyt Reijola,
vanha kantatila, josta kaupunginosa on saanut ni-
mensakin. Tila kuului Kourulanmé&en kyldan ja on = & &
Lappeenrannan historian kannalta erityisen arvokas, W
silld sen maille keskittyi Lappeenrannan kaupungin
eteldpuolinen esikaupunkiasutus 1800-luvun lopulta \
lahtien, ja mm. Tykki on rakentunut Reijolasta lohko-
tulle maalle. Reijolan kantatila sijaitsee nykyisen rata- |
pihan takana.

ATy s =\ D
Ennen pihapiirin sivuitse kulki Viipurintie. Viipurintie
kulki vuoden 1893 venalaisessa topografikartassa
seka edelleen 1920 julkaistussa Lappeen kartassa
suunnittelualueen 1api. Vanha tielinja on edelleen
nahtavissa maastossa, Reijolan tilan vieressa ja osit-
tain suunnittelualueella.

Karjalan radan Lappeenrannan ja Imatran valisen rataosuuden rakentaminen aloitettiin
vuonna 1931 ja rataosa otettiin kayttoon vuonna 1934. Lappeenranta-Luumaki-oiko-
rata valmistui vuonna 1962. Kokonaisuudessaan Karjalan rata kulkee Kouvolasta Jo-
ensuuhun. Aiemmin kaytdssa olleen niin sanotun Keisarin aseman tilalle valmistui uusi
rautatieasema Reijolaan vuonna 1934. Linja-autoasema eli Lappeenrannan Matkakes-

kus rakennettiin asemarakennuksen viereiselle tontille vuonna 2000.

Kuva 3 Venalainen topografiakartta
vuodelta 1893. Punaisella nuolella

on osoitettu Reijolan tilan sijainti.

Ensimmainen asemakaava Reijolan alueelle vahvistui vuonna 1963. Asemakaava si-
salsi Ratakadun etelapuoleisen rautatiealueen ja valtatie 6:lle varatun tieliikennealu-
een Kesamaesta silloiselle Viipurin maantielle asti seka korttelialueen Toikansuon puh-
distamoa varten. Vuonna 1964 vahvistuneessa asemakaavassa kaavoitettiin tielii-
kenne- ja rautatiealueen valiin jaaneille peltoalueille teollisuus- ja varastorakennusten
korttelit 2—-5. Teollisuusalueelle johti Viipurintieltd Nikurintie ja alueelle osoitettiin kaksi
koillis-lounaissuuntaista katua Leijerintie ja Toikansuontie. Nurmipuisto ja Nikurin-
puisto erottivat korttelit tiealueista ja Viipurintiesta.
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Kuva 4 Vasemmalla kuvassa ote vuoden 1951 peruskartasta nykyisen Reijolan kaupunginosan alu-
eelta. Keskella otteet vuosien 1971 ja 1983 kartoista ja oikealla vuoden 1997 kartasta. Laajat peltoalu-
eet ovat muuttuneet aluksi teollisuus- ja varastoalueiksi ja myéhemmin myos vahittdiskaupan suuryk-
sikdiden ja erikoiskaupan alueeksi. Radan eteldpuolelta Vanhalta Viipurintieltéa erkani vield ainakin

1983 saakka tie Reijolan alueelle, vuoden 1997 kartassa risteysta ei enda ole. Nykyisin tien pohja on

nahtavissa ilmakuvissa rata-alueen etelaosassa.

Reijolan alueen ensimmaiset teollisuus- ja varastorakennukset on rakennettu Teolli-
suuskadun varteen 1963, 1965 ja 1968. Myos 1970-luku oli vilkasta rakentamisaikaa
alueella. Alueen viimeiset rakentamattomat tontit rakentuivat 1980-luvun lopulla. 2000-
luvulla monia rakennuksia on laajennettu uudisosilla. Reijolan alueella toimi 1990-lu-
vulla mm. autokauppoja seka rakennustarvikkeita ja puutavaraa myyvia liikkeita, kuten
K-rauta nykyisen Citymarketin paikalla. Reijolan alueen muutos teollisuus- ja varasto-
alueesta toimitila- ja liikkealueeksi vahvistui Citymarketin sijoittumisen myo6ta. Kaava-
muutos Kesko Oy:n 9000 kerros-mZn suuruisen automarkettyyppisen suurmyymalan
sijoittamiseksi alueelle vahvistui vuonna 1998.

Vuonna 2001 laaditussa Lappeenrannan keskustan kehittdmissuunnitelmassa (Arkki-
tehtitoimisto Mikko Heikkilda Oy, Esisuunnittelijat Oy, Tuomas Santasalo Ky) Reijola-
Myllymaki aluetta on tarkasteltu keskustan ulkopuolisena vahittaiskaupan suuryksik-
kojen ja teknisen erikoiskaupan alueena. Tarkastelu tahtasi kaupan rakenteelliseen
kehittamiseen ja tyonjakoon kaupungissa. Vuonna 2002 vahvistuneessa asemakaa-
vamuutoksessa Toikansuontien etelapuoleiset teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueet muutettiin toimitilarakennusten korttelialueeksi ja korttelialuetta laajennettiin
kiinni valtatie 6:n yleisen tien alueeseen. Vuoden 2004 kaavamuutoksella mahdollis-
tettiin Citymarketin laajentaminen 5000 kerros-m2lla 14 000 kerros-m?:n kokoiseksi
paivittaistavarakaupan suuryksikoksi.

3.1.3 Luonnonymparistod ja maisema

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman kaakonpuo-
leisella reunalla. Ensimmainen Salpausselkd muodostui jaakauden loppuvaiheessa,
kun ilmasto kylmeni ja lahes paikallaan pysyneen jaatikonreunan kohdalle kasaantui
moreenia, soraa ja hiekkaa. Suunnittelualueen kallioperan kivilajina on rapakivigra-
niitti.
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Kaavamuutosalueen maasto on lahes
tasainen rakennetulta alueelta. Maan-
pinnan korkeus suunnittelualueella on
75-81 metria mpy (merenpinnan yla-
puolella). Suunnittelualueen pohjois-
osaa kohti maasto nousee. Vanha Vii-
purintie sijoittuu pari metria Auto-Killan
tonttia alemmaksi.

Suunnittelualueen pohjoisosan maa-
pera on karkeaa hietaa (KHt) ja etela-
osa taytemaata (Ta). Rata-alueen
maapera on hiekkaa (Hk). Maapeite-
paksuus suunnittelualueella on 1-10
metrid. Lahde: gtkdata.gtk.fi/maanka-
mara.
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Kuva 5 Varjostettu korkeusmalli (© Maanmittauslaitos)

Kalliopera on suunnittelualueen kohdalla rapakivigraniittia (GTK 2023). Kallion ei ha-
vaittu tulevan nakyviin missaan kohdassa.

O !
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Kuva 6 Ortoilmakuva, jossa maanpinnan korkeudet merkittyna.

(Field Geospatial AS Copyright © 2024)

Kuva 7 Ote maaperédkartasta
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Kasvillisuus

Suunnittelualueelle ja sen pohjoispuolella olevalle asemanseudun alueelle on laadittu
Lappeenrannan Nurmipuiston ja Auto-Killan alueen luontoselvitys (Afry 21.5.2024).
Selvitys on kaavaselostuksen liitteena. Kaavamuutosalue kuuluu etelaboreaaliseen
kasvillisuusvyohykkeeseen Jarvi-Suomen alueella Etela-Savon eliomaakunnassa.

Suunnittelualue on luonnontilaltaan muuttunutta rakennettua ymparistéa. 1970-luvun
alussa siella on ollut peltoja ja nykyistda enemman maatilarakennuksia, mutta etela-
osaan ja ymparistdoon on jo alettu jo silloin rakentaa myymala- ja teollisuusrakennuksia.
Entiset pellot on otettu sen jalkeen muuhun kayttoon, ja pohjoisimmat rakennukset on
purettu pois noin 15 vuotta sitten. Nykyisin jaljella ovat Reijolan kantatilan paarakennus
vuodelta 1915 (Putkonen 2013) seka yksi iso ja muutamia pienempia ulkorakennuksia.

Huoltoaseman ja Auto-Killan piha-alueet ovat asfaltoituja, eika niissa ole juurikaan kas-
villisuutta. My0s tilarakennusten etelapuolinen alue on kaytdssa maakasojen ja erilais-
ten tarvikkeiden varastointialueena. Pihassa on istutettuja pihapuita (mm. vaahteroita
ja puistolehmuksia), pensas- ja perennaistutuksia ja nurmikkoa. Pihan etelapuolella
kasvaa puutarhakasveja. Ratapihan ja pihapiirin valissa kulkee hiekkatie, joka jatkuu
polkuna Vanhalle Viipurintielle.

Nurmipuiston alueella kasvaa nuorta lehtipuustoa ja muutama nuori manty. Puusto on
osin harvaa ja osin tiheampaa. Lehtipuina on koivuja, vaahteroita, tuomia, haapoja ja
raitoja. Aluskasvillisuus on paaosin niukkaa ja kulttuurivaikutteista. Sen ruohovartisia
lajeja ovat mm. voikukka, puna-apila, pietaryrtti, leskenlehti, hiirenvirna ja maito-
horsma. Etelaosaan on kasvanut puuston harvennuksen seurauksena vesaikkoa. Mai-
nosvitriinin ymparistdssa puiston etelaosassa on hoidettua nurmikkoa.

Puiston keskiosan entiselle pellolle tai pihamaalle on levinnyt mm. pelto-ohdaketta,
nokkosta ja idankattaraa seka haitallisia vieraslajeja komealupiinia, jattipalsamia ja ka-
nadanpiiskua. Jattipalsamia on levinnyt myos kauemmas kaakkoon puustoiselle alu-
eelle. Jattipalsami on saadetty haitalliseksi vieraslajiksi koko EU:n alueella, ja komea-
lupiini ja kanadanpiisku on saadetty kansallisesti haitallisiksi vieraslajeiksi (Vieraslajit.fi
2024). Puiston keskiosassa on jaljella vanhoista pihapuista omenapuita.

Kesalla 2024 suoritetussa kartoituksessa alueella todettiin kaksi vuorijalavaa. Vuorija-
lava on luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettu laji. Puista toinen sijoittuu kaavamuu-
tosalueen pohjoisrajan ulkopuolelle. Suunnittelualueen keskella sijainnut vuorijalava
on poistettu vuonna 2024 pysakadintialueen rakentamisen yhteydessa.
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Kuva 8 Suunnittelualueen
pohjoisosassa on maisemal-
lisesti merkittavia yksittais-
puita. Huomionarvoisia ovat
erityisesti vanhat mannyt
(merkitty oheiselle kartalle
punaisella renkaalla). Naist&
lantisempi sijoittuu kaava-

muutosalueen ulkopuolelle.

@ Uhanalainen hydnteinen
Ratapihan paahdealue
== =Haitallinen vieras|aji

] Pohjavesialue

- [ selvitysalue

Kuva 9 Pohjavesialueen rajaus, haitallisten vieraslajien esiintymisalue seka ratapihan paahdealue ja sieltd Suo-

men Lajitietokeskukseen (2024) tallennetut uhanalaisten hydnteisten havainnot. Uhanalaisten hyonteisten osalta
tiedot ovat vain suuntaa antavia, silla kaikkia havaintoja ei ole tallennettu ja lajien elinympéristét voivat sijaita laa-
jemmalla alueella/muualla kuin havaintopiste. Pohjakartta: Maanmittauslaitos 2024. (Luontoselvitys, 2024)

Jo rakennetun paikoitusalueen pohjoispuolella on kaynnissa syksylla 2024 pysakainti-
alueen laajentaminen kaupunkikehityslautakunnan 26.6.2024 myontaman poik-
keamisluvan mukaisesti.

Luontoselvityksen mukaan, suunnittelualueella ei ole arvokkaita luontokohteita.
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Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiymparistéa. Sinne ei sijoitu luonnonsuojelu-
lailla eika vesilailla suojeltuja luontotyyppeja eika uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi
arvioituja (Kontula & Raunio 2018) luontotyyppeja.

Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista lajeista eika luontodirektiivin liitteen 1V
(a) lajeista, eika niita tai niille erityisen hyvin sopivia elinymparistdja havaittu maasto-
kaynnilla. Alue rajoittuu pohjoisreunalla Lappeenrannan ratapihan paahdeymparis-
tdon, jossa esiintyy uhanalaisia hyonteislajeja. Ratapihaan rajoittuvan reunan pensailla
ja puustolla voi olla arvoa joillekin hyonteislajeille, joten reuna on suositeltavaa sailyt-
taa nykyisenlaisena, niin ettei sitd muuteta voimakkaasti rakentamisella tai asfaltoida.
Lepakoiden esiintyminen vanhan pihapiirin rakennuksissa on suositeltavaa tarkistaa,
jos rakennuksia aiotaan purkaa.

Nurmipuiston puusto on nuorta, eikd puistoalueella ole erityisia luontoarvoja. Pienikin
puustoinen alue lisaa kuitenkin kaupunkialueen luonnon monimuotoisuutta turvata joi-
denkin lajien liikkkumista. Puiston sailyttdminen ainakin osittain on suositeltavaa. Nur-
mipuiston alueella esiintyy haitallisia vieraslajeja komealupiinia, jattipalsamia ja kana-
danpiiskua. Ne tulee pyrkia havittamaan ja estaa niiden kulkeutuminen mahdollisten
rakennustoiden aikana uusille kasvupaikoille.

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Viipurinlahteen laskevan Hounijoen vesistdalueen Suomen
puoleisessa osassa Rakkolanjoen ylaosan valuma-alueella (tunnus 6.022) (SYKE
2023). Pintavesien virtaussuunta on etelaan kohti Rakkolanjokea.

Suunnittelualue sijaitsee lahes
kokonaan Huhtiniemen pohja- |
vesialueella (tunnus 0540501)
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pohjavesialue on luokiteltu ve- /= 0 2
denhankintaa varten tarkeaksi
pohjavesialueeksi, jonka poh-
javedesta pintavesi- tai maa-
ekosysteemi on suoraan riip-
puvainen (luokka 1E). Pohja-
vesialueen pinta-ala on 26,94

km? ja pohjaveden muodostu- _ :
misalueen pinta-ala 20,55 Kuva 10 Kartassa on esitetty sinisella viivalla pohjaveden muo-

kmZ2. Suunnittelualueella ei ole dostumisalueet ja mustalla varsinaisen pohjavesialueen raja.
lahteita tai muita pohjaveden Pohjavesialue jaa siten mustan viivan pohjoispuolelle.
purkautumispaikkoja.

Eldimistd

Suunnittelualueen elaimistéon kuuluu todennakdisesti lahinna rakennettujen ymparis-
téjen ja kaupunkimetsikoiden eldinlajeja. Ratapihan reunasta lahelta suunnittelualueen
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rajaa on tallennettu havaintoja uhanalaisesta kaskaasta, paahdeponsikkaasta (Labur-
rus impictifrons), vuosina 2016 ja 2020 (Suomen Lajitietokeskus 2024). Laji on arvioitu
aarimmaisen uhanalaiseksi (CR) (Hyvarinen ym. 2019). Suunnittelualueen pohjois-
puolella ratapihan alueella on havaittu useita uhanalaisia hyonteisia.

Luontodirektiivin 1V (a) liitteen lajeihin kuuluvia lepakoita saattaa liikkua alueella aina-
kin satunnaisesti ruokailemassa, ja mahdollisesti vanhan pihapiirin rakennuksissa on
niille sopivia pesa- tai piilopaikkoja. Lepakoiden esiintyminen alueella on epavarmaa,
koska se on tiiviisti rakennettua ja valaistua liike- ja teollisuusrakennusten aluetta.
Suunnittelualue ei ole liito-oraville sopivaa elinymparistoa, eikd sen kautta arvioida ole-
van liito-oravien tarkeita liikkumisyhteyksia. Nurmipuisto on kuitenkin osa Vanhan Vii-
purintien varren puustoista yhteytta, joten vahintaan kapean puustokaistaleen sailytta-
minen tien varressa on suositeltavaa, silla se voi turvata liito-oravien liikkkumista kau-
punkialueella. Suunnittelualueella ei arvioida olevan muiden luontodirektiivin IV (a) liit-
teen lajien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

3.1.4 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee alun perin 1960-luvun lopulla rakennettu Auto-Killan au-
tomyymala seka autokorjaamo. Nykyisin noin 4000 k-m?:n kokoista rakennusta on laa-
jennettu useaan kertaan. Vuonna 1970 paivatyssa rakennuslupakuvassa on esitetty
laajennus rakennuksen pohjoisosaan. Rakennuksen siipiosa on rakennettu 1970-lu-
vulla. Vuonna 2004 alkuperainen myymalaosa (siipi) purettiin osittain ja rakennettiin
noin puolet suurempi siipiosa. Vuonna 2007 paivatyssa rakennuslupakuvassa on laa-
jennettu korjaamotiloja seka myymalaa. Lisaksi tontille on rakennettu 139 m? vaeston-
suojarakennus tontin luoteiskulmaan. Tontin kaytetty rakennusoikeus on 4120 m?.
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Kuva 11 Vuoden 1967 rakennuslupakuvan julkisivupiirustus
[ g i

A

Kuva 12 Auto-Killan rakennuksen
eri vaiheet (rakennuslupakuvien

vuosiluvut)
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Kuva 16 Lappeenrannan Auto-Kilta Oy 1975-1985. Kuva 13 Lappeenrannan Auto-Kilta Oy:n huolto-

Lappeenrannan museot, valokuvaaja Aarne A. Mi- hallit 1975-1985. Lappeenrannan museot, valo-

kuvaaja Aarne A. Mikonsaari.

konsaari.

-

D

e. Kuva:

Kuva 15 Auto-Killan rakennus. Vasemmassa reunassa nakyy Tulliti

https://www.autokilta.fi/yhteystiedot/mediapankki
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Kuva 14 Auto-Killan rakennuksen isgpiha puoli. Kuva: https://.autokilta.fi/yh-' ;

teystiedot/mediapankki
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Suunnittelualueen pohjoisosasta, nykyisesta Nurmipuistoista on purettu 1940-luvulla
rakennettu asuin- ja talousrakennus vuonna 2009. Kyseinen rakennus kuului Reijolan
kantatilaan.

gi o M \
Kuva 17 Viistoilmakuvassa vuodelta 2008 nakyy purettu asuin- ja talousra-
kennus puistomaisen alueen keskella. Puretun rakennuksen takana on Rei-

jolan tila ja kuvan vasemmassa reunassa nakyy Auto-Killan rakennus.

3.1.5 Liikenneverkko

Reijolan kaupunginosaa rajaa idassa/koillisessa Vanha Viipurintie. Katu on kaupungin
ydinkeskustasta eteldan johtava paakatu. Katu kasittda nykyiselldan kaksi ajorataa
(2+2-kaistaa, Toikansuontien liittymassa 2+3), joiden valissa on noin kahden metrin
levyinen istutuskaista ja lehmusrivi. Kadun koillissivulla on viherkaistalla erotettu ke-
vyen liikenteen vayla.

Suunnittelualueelle johtaa Vanhalta Viipurintieltd Toikansuontie ja sen kiertoliittymasta
edelleen luoteeseen Tullitie. Toikansuontie on luokiteltu kokoojakaduksi ja Tullitie tont-
tikaduksi. Tullitien itapaan (Auto-Killan kohdan) katualueen leveys on 15 m ja lansi-
paan 10 metria. Katu on valaistu seka asfaltoitu. Tullitielta kohti rautatiealuetta kulkee
asemakaavassa katualueeksi merkitty sorapintainen yhteys, joka on 8 metria levea.
Tullitien katualueelle ei ole rakennettu erillisia jalkakaytavia eika pyorateita. Kaduilla
on 50 km/h:n nopeusrajoitus.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt likenneselvityksen vuoden 2020 nykytilaennus-
teesta seka vuoden 2040 ennusteesta (WSP 2020). Selvitys pohjautuu nykyisiin maan-
kayttotietoihin ja ennusteisiin maankayton kehityksesta. Laaditun liikenneselvityksen
mukaan vuonna 2020 Vanhalla Viipurintiella kulki kaavamuutosalueen kohdalla vuoro-
kaudessa 25 119 ajoneuvoa. Vuoden 2040 ennusteen mukaan Vanhan Viipurintien
likennemaara kasvaa 27 240 ajoneuvoon vuorokaudessa. Toikansuontie kulkee Van-
halta Viipurintielta suunnittelualueen laheisyydesta kohti eteldd. Sen liikennemaara on
nykytilanteessa 4846 ajoneuvoa vuorokaudessa ja ennustetilanteessa 5084 ajoneu-
voa vuorokaudessa.
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Tullitien likennemaaria ei ole vuonna 2020 laaditussa selvityksessa. Tullitien liikenne-
maarat on esitetty vuoden 2015 Liikenne-ennusteessa (Trafix Oy 2015), jonka mukaan
Tullitielld nykytilanteessa v. 2014 kulkee yhteensa 2400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
likenteen on ennustettu kasvavan 5200 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2035
mennessa.

584 AT A14 ~af
Kuva 18 Vasemmalla ote vuorokauden liikkenneméaaéristé vuonna 2020 ja oikealla vuorokauden liiken-

nemaarista vuonna 2040 (WSP 2020).

Pysakdinti

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston pysakointi on jarjestetty tonteilla. Suunnittelu-
alueella on noin 100 autopaikkaa asiakkaille ja esittelyautoille. Lisaksi tontille sijoittuu
henkilokunnan autopaikat, vaurioautojen ja vaihtoautojen paikkoja. Jo rakennetun pai-
koitusalueen pohjoispuolella on kaynnissa syksylla 2024 pysakaintialueen laajentami-
nen.

Joukkoliikenne

Lappeenrannan paikallislikenteen linja 4 (Karhuvuori—-Mantyla) kulkee suunnittelualu-
een koillispuolella Vanhalla Viipurintiella. Suunnittelualuetta Iahimmat paikallis- ja kau-
koliikenteen linja-autopysakit ovat Vanhan Viipurintien varrella Toikansuontien ja Ha-
rapaisentien risteysalueen molemmin puolin noin 250 metrin paassa suunnittelualu-
eesta.

Rautatie

Suunnittelualueen pohjois/luoteispuolella kulkee Karjalan radan Kouvolasta Joensuu-
hun johtava rataosuus. Karjalan rataan kuuluva Luumaki—Imatran tavara-asema-rata-
osa on nykyisin Suomen rataverkon vilkkaimpia yksiraiteisia rataosuuksia ja sen vali-
tyskyky on osan aikaa vuorokaudesta lahes loppuun kaytetty. Rataosuus kuuluu yleis-
eurooppalaiseen TEN-liikenneverkkoon, jonka maarittelee Euroopan komissio. Se on
Euroopan laajuinen liikenneverkko, joka yhdistaa Euroopan unionin jasenmaat toi-
siinsa. Tavoitteena on turvallinen ja kestava liikennejarjestelma, joka edistaa tavaroi-
den ja ihmisten liikkumista EU:n alueella. Rataosuus Luumaki-Imatran tavara-asema
on yksiraiteinen, suojastettu, kauko-ohjattu, junien kulunvalvonnalla (JKV) varustettu,
sahkoistetty rata. Rata-osuudella kulkee paivalla nykytilanteessa 11 ja yolla 3 henkild-
likenteen junaa. Tavaraliikenteen junia kulkee paivalla 14 ja yolla 11. Henkildliikenteen
suurin sallittu nopeus on 140 km/h ja tavarajunien 100 km/h (venalaisten junien 80
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km/h). Tavaraliikenteen suurin sallittu akselipaino on 22,5 tonnia. Suurimmat sallitut
nopeudet Lappeenrannan ja Muukon valisella rataosuudella vaihtelevat 80 ja 140 km/h
valilla. Rataparannusten jalkeen akselipaino on 250 kN ja nopeus 160—200 km/h. Kes-
kustaajaman kohdalla junien nopeuksiin ei ole tulossa suuria muutoksia. Ratapihalla
voidaan kuljettaa ja tilapaisesti sailyttaa vaarallisia aineita.

3.1.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kunnallistekniset verkostot sijoittuvat katualueille.
Suunnittelualueen rakennukset on liitetty kaukolampoverkkoon seka vesihuollon ver-
kostoihin.

Hulevedet

lImastonmuutoksen myota sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesista aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
vuodessa toistuvalla erittdin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Suunnittelualueella olevalle puistoalueelle Vanhan Viipurintien varrella sijoittuu avo-
oja, joka viivyttaa keskustan suunnasta tulevia hulevesia. Lisaksi suunnittelualueelle
sijoittuvalla asvaltoiduilla pysakointipaikoilla on mahdollisuus hulevesitulvaan. Virtaus-
reittikartan mukaan suunnittelualueen lapi virtaa tulvavesia kohti avo-ojaa. Ojasta hu-
levesiviemarit virtaavat putkea pitkin Lionspuistoon Toikansuontien etelapuolelle ja jat-
kavat siitd putkia seka ojia pitkin valtatie 6:n varteen kosteikkoalueelle.

Valuma-alueen vesisté on Rakkolanjoki. Valuma-alueen maapera on hiekkaa, karkeaa
hietaa ja saraturvetta, joten hulevesien imeytys on osittain mahdollista. Hulevesien
imeytyksessa on huomioitava pohjaveden pilaantumisriski. Hulevesien putkien taytto-
aste asemakaava-alueen ymparilla vaihtelee hyvasta huonoon. Tulvivia hulevesikai-
voja on erityisesti Tullitiella. Vanhan Viipurintien puolella hulevesiputkien tayttdaste on
hyva eli putkissa on hyvin tilaa eika tulvivia kaivoja ole. Tiella on ollut kuitenkin kevat-
tulvia erityisesti Toikansuontien liittyman tuntumassa.

Seuraavissa kuvissa otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista ja virtausreiteista suunnitte-
lualueen ymparistossa.
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Kuva 21 Karttaote harvi- [ Harvinainen hulevesituiva 1/100a | - Kuva 20 Karttaote erittéin |2y e helevestiva o 2007
. B 1=0.1-0.3 m (vesisyvyys) L . i2=0:3'0:5"1
naisesta, kerran 100 vuo- | M2=03-05m harvinaisen hulevesitulvan [mz:-o05-1m
W3=05-1m Wé=1-2m
dessa toistuvan hulevesi- =:=1;2m kartasta suunnittelualueen [®:-=>2x
=> m
tulvan kartasta ympéristossa

Harvinainen hulevesitulva 1/100a
virtausreitit

__0=0.03-0.1 m/s (virtausnopeus)
_1=01-03m/s
B2=03-05m/s
E3=05-1m/s

Bi=1-2m/s

W5=>2m/s

Kuva 19 Karttaote hulevesitulvien vir-
tausreiteista suunnittelualueen ymparis-

tossa
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3.1.7 Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperintod

Valtakunnalliset kohteet

Kaavamuutosalue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympa-
ristoihin eli RKY-kohteisiin. Lahin RKY-kohde, Lappeen kirkko, sijaitsee Lappeenran-
nan ydinkeskustassa reilun kilometrin paassa suunnittelualueesta.

Maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueelle ei sijoitu maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteita. Lahimmat maakunnallisesti arvokkaat kohteet sijoittuvat suunnittelualu-
een pohjoispuolelle. Nykyinen toimistotalo Assi Armilanlinna eli entinen Armilan kan-
sakoulu seka Tykin pientaloalue on arvioitu maakunnallisesti merkittaviksi kohteiksi.

Paikalliset kohteet

Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaa varten laaditussa rakennetun kulttuuriym-
pariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen 2013) kaavamuutosalueen lansipuolella
sijaitseva Reijolan talo seka pohjoispuolella sijaitseva asemarakennus ja VR:n asuin-
rakennukset Ratakadun varrella on luokiteltu paikallisesti merkittavaksi 1930-luvun
asemarakennukseksi ja tydsuhdeasuntojen riviksi.

Reijola on Kourulanmaen kylan vanha
kantatila, joka on Lappeenrannan histo-
rian kannalta erityisen arvokas. Tilan
maille keskittyi Lappeenrannan kaupun-
gin etelapuolinen tydlaisasutus 1800-lu-
vun lopulta 1ahtien, mm. nykyinen Tykki-
Kiviharju rakennettiin Reijolan lehmalaitu-
mien paikalle. Reijolan tila on ollut saman
suvun omistuksessa 1700-luvulta.
(Lahde: Kulttuuriymparistésovellus
KIOSKI)

Reijolan tilat (seka Nurmipuisto 1 etta Tul-
litie 5) sijoittuivat vanhan Viipurintien var-
relle seka vuoden 1893 venalaisessa to-
pografikartassa sekad vuoden 1920 Lap-
peen pitdjankartassa. Tielinja on edelleen
nahtavissa talojen valilla. (Lahde: Kulttuu-
riymparistosovellus KIOSKI)

Reijolan kantatila liitettin Lappeen kun-
nasta Lappeenrantaan suuren alueliitok-
sen yhteydessa 1932. Nykyisin tilan ra-
kennusryhma on jaanyt suurten myy-
mala- ja teollisuusrakennusten saarta-
maksi. Reijolan suuri jugendvaikutteinen
paarakennus on vuodelta 1915 ja se on

Kuva 23 Nurmipuistossa sijainnut asuinrakennus,
joka on purettu vuonna 2009. Lahde: Kulttuuriym-
paristésovellus KIOSKI, kuvaaja Minna Pesu, 2005.
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sailyttanyt varsin hyvin alkuperaisen asunsa: (Lahde: Kulttuuriymparistosovellus
KIOSKI)

Reijolan tilaan on kuulunut myds Nurmipuistossa ollut entinen Kiilin talo, jonka paara-
kennus oli 1930-luvun tyylinen, kookas ja levearunkoinen asuinrakennus, jossa oli ns.
kissanpenkit lappeissa seka peiterimavuoraus. Rakennus on purettu vuonna 2009.
Reijolan tilan ja Nurmipuistossa sijainneen tilan valilla kulki vanha hiekkatie, jolta van-
haan pihapiiriin paasi entisesta paaportista. Pihojen valilla kulkevaa tieta reunustivat
kookkaat lehtipuut. (Lahde: Rakennettu Lappeenranta, Kiiveri-Hakkarainen 2006)

Arkeologinen kulttuuriperinto

Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassa muinaisjaannosten tadydennysinventoin-
nissa (Mikroliitti Oy, 2012) on digitoitu talot ja torpat nykyiseen koordinaatistoon Lap-
peen pitajan vuoden 1767 kartalta. Kartan asemointi digitoinnissa ei ole kovin tarkka,
ja talojen paikannustarkkuus arvioitiin karkeasti n. 50—-200 metria. Kaytanndssa talo-
tontit lienevat olleet nykyisten talojen kohdalla. Suunnittelualueen laheisyyteen on si-
joitettu talot Grajula (Reijola), Nicuri (Nikuri) ja Halkala (Helkala).

Keskustaajaman  osayleiskaa- [%6420077 " "564400 77564600 7T 564800 7565 000
vaan liittyvassé historiallisen ajan ' S
muinaisjaannosinventoinnissa
(Mikroliitti Oy, 2014) on rajattu
historiallisten kylanpaikkojen ja |
torppien alueet tarkemmin. Reijo- |

6 769 000

lan isojaon aikainen tontti on si- ;ﬁ 768800 ", ¢ . : .', h |
jainnut rautatien kaakkois- ja ny- |- s Z Cg ; '
kyisen Vanhan Viipurintien lou- | = «® - : : : !

naispuolella. Vuoden 1767 kar- 6768600
tan asemointivirhe lienee Reijo- |

lan tontin osalta samanlainen

(50-100 m pohjoiseen) kuin se [200m
nayttdd olevan laheisilla Nikurin [2m ]l e
ja Helkalan tonteilla. Siten Reijola Kuva 24 Kourulanmaen kylan Reijolan talo isojaon aikaan.
on vuonna 1767 todennakdisesti

sijainnut samalla paikalla kuin

isojaon aikaan. Paikka on nykyaan liikkennevaylien valiin jaanytta joutomaata. Etelassa
on laaja liiketontti, jolla maasto on taysin muokattua. Lannessa 1800-luvun tielinjan
lansipuolella on yha asuttuna oleva tontti, joka nakyy Senaatin kartastossa vuodelta
1893 (lehti XV-46). Teiden ja tonttien valisella joutomaa-alueella Reijolan isojaon ai-
kaisen tontin kohdalla on ollut asutusta peruskartoissa vuosina 1951, 1971 ja 1983.
Peruskartoissa nakyvan pihapiirin itdpuolella on maastossa enemmankin ainakin osit-
tain betonirakenteisia rakennuksen pohijia ja betoninen kellari, jotka ovat selvasti 1900-
luvulta. Isojaon aikaisella Reijolan tontilla myohempi maankayttd nayttaa olleen niin
voimakasta, ettda vanhemman asutuksen jaannokset ovat todennakoisesti tuhoutuneet.

Etela-Karjalan museo totesi asemakaavaluonnoksesta 18.6.2024 antamassaan lau-
sunnossa, etta Reijolan tonttimaan sailyneella osalla tulee suorittaa arkeologinen koe-
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kaivaus, jolla selvitetaan, onko paikalla sailyneita muinaisjaannokseksi luettavia raken-
teita tai kulttuurikerroksia. Arkeologisen koekaivaustutkimuksen suoritti Maanala Oy
kesalla 2024. Koekaivaustutkimuksen perusteella paikalla ei ole kiinteaa muinaisjaan-
nosta. On todennakaista, etta revisio- ja isojakoaikaisen tontin jaanteet ovat tuhoutu-
neet viimeistaan 1900-luvun loppupuoliskolla esikaupunkialueen levittya alueelle. Van-
hin havaittu kerrostuma tontilla oli vuosien 1920-1951 valille ajoittuva rakennuksen
lohkokiviperustus kaivauskuopasta 3. Kaikki havaitut asumisen jaanteet ajoittuvat
1900-luvulle eivatka nain ollen ole arkeologisia kohteita. Arkeologinen koekaivaus on
asemakaavaselostuksen liitteena 8.

3.1.8 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Suunnittelualueella sijaitseva Auto-Kilta Oy tydllis-
taad Lappeenrannassa noin 50 henkil6a, jonka lisaksi yrityksellda on toimisteet Mikke-
lissa, Savonlinnassa ja Imatralla. Kaikilla toimipisteilla on yhteinen johto ja hallinto.
Suunnittelualueen viereinen Reijolan tilan paarakennus on talla hetkella asuttu. Suun-
nittelualuetta lahimmat varsinaiset asutusalueet ovat suunnittelualueesta noin 0,5 kilo-
metrin paassa Harapaisessa ja Tykki-Kiviharjussa.

3.1.9 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Varsinaisella suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistéa pilaavaa tai ymparistohai-
ridita aiheuttavaa toimintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia ymparistohairioita.

Liikennemelu

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu laskennallinen meluselvitys katu-
, tie- ja raideliikenteen aiheuttamista melutasoista nykytilanteen seka ennusteen mu-
kaisilla likennemaarilla (WSP 2021). Seuraavissa kuvissa on otteet meluselvityksen
kartoista, joissa on esitetty paiva- ja yoajan keskiaanitasot nykytilanteessa vuonna
2021 seka ennustetilanteessa vuonna 2040.

Paivaajan ulkomelun ohjearvo asumiseen kaytettavilla alueilla, taajamien virkistysalu-
eilla seka hoito- ja oppilaitoksia palvelevilla alueilla on 55 dB(A), ja yb6ajan ohjearvo
kyseisilla alueilla on 50 dB(A). Uusilla alueilla y6ajan ohjearvo on 45 dB(A). Liike- ja
toimistorakennuksille ei ole annettu ulkomelun ohjearvoa, mutta liike- ja toimistohuo-
neissa kaytetaan sisamelun paivaohjearvoa 45 dB(A).

Meluselvityksen mukaan suunnittelualueelle kohdistuu paivalla nykytilanteessa
(vuonna 2021) 50-65 dB:n melutaso, Vanhan Viipurin katualueelle yli 65 dB:n. Ydlla
melutasot ovat paaosin 50-60 dB, Vanhan Viipurin katualueella ja pohjoisosassa yli
60 dB. Ennustetilanteessa paiva- tai ydajan melutasoihin ei ole odotettavissa huomat-
tavia muutoksia. Suunnittelualueella sijaitsee liikerakennus, joiden ulkomelulle ei ole
maaritelty ohjearvoa. Sisamelu ei saisi ylittda 45 dB. Kaytettavissa olevien tietojen mu-
kaan suunnittelualueella eivat ylity sisamelun ohjearvot selvityksen mukaisilla meluta-
soilla.
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Kuva 26 Ylakuvassa péaivaajan keskidanitasot nykyti-
lanteessa vuonna 2021 ja alakuvassa péivaajan kes-
kidénitasot ennustetilanteessa vuonna 2040 (WSP
2021). Punaisilla ympyr6illa on merkitty melulle herkat

kohteet eli paivékodit, koulut ja hoitolaitokset

Pdiviajan keskiddnitaso
LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 50.0dB

> 55.0 dB

> 60.0dB
[ - 65.0dB
B - 70.0dB
- 75048

8 Kuva 25 Ylakuvassa yoajan keskidanitasot nykytilan-

teessa vuonna 2021 ja alhaalla ydajan keskidanitasot
® ennustetilanteessa vuonna 2040 (WSP 2021). Punai-
silla ympyroilla on merkitty melulle herkéat kohteet eli

paivakodit, koulut ja hoitolaitokset

Yoajan keskidanitaso
LAeq,22-7

[ >450dB
I - 50.0dB

> 55.0 dB

> 60.0 dB
[ > 65.0dB
I - 70.0dB
- 750dB
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Tarina

Suunnittelualueelle on laadittu tarind- ja runkomelulausunto (Afry Finland Oy,
30.5.2024). Lausunnossa on arvioitu rataliikenteesta aiheutuvia tarina- ja runkomelu-
vaikutuksia asemakaavan muutoksen luonnosversiossa (luonnoksen pvm. 28.3.2024)
esitetyssa uudessa liikerakennuksessa.

Lausunnon taustamateriaaleina ovat edella mainittu kaavaluonnos ja sen pohjalta laa-
dittu kaavaehdotus, Lappeenrannan aseman ymparistdon tarinaselvitys ja sen yhtey-
dessa suoritetut tarinamittaukset (Hakulinen, 2022) seka Lappeenrannan asemanseu-
dun asemakaavamuutoksen tarinalausunto (Hakulinen, 2022).

Asemanseudun tarinamittausdataa voidaan hyodyntaa tassa yhteydessa, koska la-
himmat mittauspisteet sijaitsevat vajaan 200 metrin paassa tasta kaava-alueesta, eika
alueiden maaperissa ole merkittavia eroja.

Raideliikenteen ominaisuuksista tarina- ja runkomelutasoihin vaikuttavat eniten kalus-
ton kokonaispaino ja nopeus. Henkildliikenteen aiheuttamat tarina- ja runkomeluvaiku-
tukset ovat tavaraliikennettda huomattavasti pienemmat kaluston suhteellisesta kevey-
desta johtuen, joten lausunnon puitteissa on tarkasteltu vain merkitsevampaa tavara-
junaliikenteen aiheuttamaa tarinaa.

Lausunnossa rataliikenteen aiheuttamaa tarinaa on arvioitu VTT:n julkaisussa "Suosi-
tus liikkennetarinan arvioimiseksi maankayton suunnittelussa” (Térnqvist & Talja, 2006)
esitettyjen arviointitasojen 1 ja 2 mukaisesti. Arviointitaso 1 perustuu rakennuksen tur-
vaetaisyyteen ja arviointitaso 2 laskennalliseen arviointiin. Tarinda tarkastellaan vain
rakennuksen asumis- ja kayttdmukavuuden nakokulmasta, koska rakenteiden vaurioi-
tumisriskia ei katsota vuoden 2022 tarinaselvityksen ja -mittausten perusteella Reijolan
asemakaava-alueen rakennuksissa olevan.

Reijolan asemakaava-alueen ja asemanseudun maaperatiedot perustuvat GTK:n
maaperakarttoihin. Merkitsevan tavarajunan kokonaismassa ja nopeus valitaan Vay-
laviraston julkaisemasta vuoden 2025 Rautateiden verkkoselostuksesta (Vaylavirasto,
2023). Laskelmissa junan kokonaismassana kaytetaan 4200 t ja maksiminopeutena
paaradalla 90 km/h.

Tarinan ohjearvot asuinrakennuksille perustuvat myds edella mainittuun VTT:n julkai-
suun (Térnqvist & Talja, 2006), jossa rakennusten varahtelyluokitus on jaettu neljaan
luokkaan seuraavasti:

e Luokka A: Tarinaa ei yleensa havaita. Varahtelyn tunnusluku < 0,10 mm/s

o Luokka B: Tarina voidaan havaita, mutta ei ole yleensa hairitsevaa. Varahtelyn
tunnusluku < 0,15 mm/s.

e Luokka C: Suositus uusien rakennuksen suunnittelussa. Varahtelyn tunnusluku
< 0,30 mm/s.

e Luokka D: Olosuhteet, joihin pyritdan vanhoilla asuinalueilla. Varahtelyn tunnus-
luku < 0,60 mm/s.

Liike- ja toimistorakennuksille voidaan soveltaa I6yhempaa luokittelua, silla niissa muut
kuin liikenteesta aiheutuvat hairiét voivat olla merkittdvampia. Lausunnossa on kaytetty
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kuitenkin edella mainittuja luokituksia. Vastaavasti rataliikenteen aiheuttamaa runko-
melua arvioidaan VTT:n tiedotteessa 2468 "Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun
arviointi” (Talja & Saarinen, 2009) esitetyn arviointitason 2 mukaisesti. Arviointitaso 2
perustuu empiiriseen runkomelun leviamisen malliin, jota korjataan maaperaan, kalus-
toon, rakennukseen ja ratarakenteeseen liittyvilla korjauskertoimilla. Runkomelulaskel-
missa junakalusto oletetaan jaykasti jousitetuksi ja veturivetoiseksi ja vaylan kunto hy-
vaksi.

Suositukset avoratojen laheisyydessa sijaitsevien rakennusten runkomelun raja-ar-
voiksi esitetdan myds VTT:n tiedotteessa 2468 (Talja & Saarinen, 2009). Liikeraken-
nuksille raja-arvona kaytetaan tavallisesti 45 dB; mikali kaavamaarayksissa annetaan
ohje julkisivun ilmaaaneneristavyydesta, raja-arvosuositus on 40 dB.

Tarinaa ja runkomelua arvioitaessa ratarakenteessa ei otaksuta kaytetyn erillisia vai-
mennuselementteja, kuten kiskonaluslevyja tai sepelialusmattoja. On huomattava, etta
laskennallisiin tarkasteluihin sisaltyy aina jonkin verran epavarmuutta johtuen muun
muassa epataydellisista maaperatiedoista ja laskentamallien yksinkertaisuudesta.

Maaperakartan mukaan Reijolan asemakaava-alue sijoittuu osin karkealle hietamaalle
ja osin tayttbmaalle. Asemanseudulla ja paaraiteen kohdalla maapera sen sijaan on
hiekkaa tai hiekkamoreenia. Hiekka ja karkea hieta voidaan katsoa koviksi kitkamaiksi.

Aseman kohdalla tehtyjen maaperakairausten perusteella paaradan alla ylimmassa
maakerroksessa (n. 5 m) on hienorakeisia jakeita ja maalaji |l0yhahkoa silttia tai silttista
hiekkaa, jonka alla on kova hiekka- tai hiekkamoreenikerrostuma. Vuoden 2022 ta-
rinamittaukset tukevat kuitenkin olettamaa, ettd myds ylin kerrostuma voidaan tulkita
laskelmissa karkearakeiseksi kitkamaaksi.

Liikennetarina valittyy tyypillisesti heikommin kovissa kitkamaissa kuin hienorakeisissa
ja pehmeissa maaperissa. Toisaalta hairitsevaa runkomelua aiheuttava tarina taas ete-
nee kitkamaissa pidemmalle kuin pehmeissa maakerroksissa. Asemanseudun ta-
rinaselvityksen yhteydessa tehtyjen mittausten mukaan rataliikenteen aiheuttama ta-
rind on laajakaistaista ja sen hallitseva taajuus on 8 — 80 Hz. Voimakkainta tarina on
alueella 30 — 50 Hz, mika osaltaan kasvattaa runkomeluriskia ja vahentaa rakenteiden
varahtelyriskia. Arviointitason 2 mukaisessa laskennallisessa arvioinnissa tarinalle las-
ketaan luotettavuusvali (minimi ja maksimi) seka esitetddn aiempaan mittausdataan
perustuva arvio tarinatasoista asemakaava-alueella.

Varahtelyluokan C laskennallinen luotettavuusvali karkearakeisella maalla on noin 32
— 72 metrin etaisyydella radasta. Mittaustuloksiin perustuvan arvion mukaan varahte-
lyluokan C ylaraja ylittyy, kun rakennuksen etaisyys radasta on enintdaan 40 metria.
130 metrin etaisyydella radasta laskennallinen varahtelyn tunnusluku vw,gs on noin 0,04
mm/s ja alittaa siten myds luokan A ylarajan. Mikali radan ja asemakaava-alueen ym-
paristdssa pintamaa on tassa otaksuttua hienorakeisempaa ja I16yhempaa, voi haitalli-
sen tarinan (luokka C) vydhyke kuitenkin paikallisesti yltaa jopa 80 metrin paahan ra-
dasta. Asemakaavaluonnoksen mukaisessa sijainnissa rakennuksen etaisyys radasta
on suurempi kuin tarinan arviointitason 1 mukainen turvaetaisyys (100 m), joten raide-
likenteesta johtuva tarina ei aiheuta riskia uuden liikerakennuksen kayttdmukavuu-
delle.
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Arviointitason 2 mukaisen tarkastelun perusteella runkomelu ylittaa rakennuksissa
suositusarvon 40 dB alle 86—122 m etaisyydella radasta, riippuen rakennuksen raken-
nusmateriaalista ja kerrosmaarasta. Loyhempaa 45 dB arvoa vastaava etaisyys on
56—86 metria.

Asemakaavaluonnoksen mukaisessa sijainnissa (ks. suunnitelman kuvaus luvussa 5)
suunnitellun uuden liikerakennuksen runkomelutasot eivat todennakdisesti ylita tiu-
kempaa suositusarvoa 40 dB riippumatta rakennuksen paamateriaalista ja kerrosmaa-
rasta. Rakennusta ei kuitenkaan suositella sijoitettavan nykyista 1ahemmas paarataa.

Asemakaava-alueelle suunniteltu uusi rakennusmassa voidaan laskelmien perusteella
sijoittaa kaavaluonnoksen mukaisesti ilman, etta tarinan ja runkomelun suositusarvoja
ylitetaan.

Uuden rakennuksen kayttomukavuuden kannalta haitallisen tarinan vyohyke (vw,95 =
0,3 mm/s, varahtelyluokka C) yltaa laskelmien mukaan noin 40 metrin paahan paara-
dasta. Mikali radan ja asemakaava-alueen ymparistdssa pintamaa on tassa otaksuttua
hienorakeisempaa ja I6yhempaa, voi haitallisen tarinan vyohyke paikallisesti yltaa 70—
80 metrin paahan radasta. Runkomelu alittaa suositusarvon 40 dB yli 86—122 metrin
etaisyydella radasta, riippuen rakennuksen paamateriaalista ja kerrosmaarasta.

Laskentamalleihin liittyvan epavarmuuden takia on mahdollista, etta etenkin runko-
melu voi uudessa rakennuksessa hetkittain ylittaa suositusarvon 40 dB, mikali raken-
teita ei runkomelueristeta. Riskia voidaan tarkastelujen perusteella pitaa vahaisena.
On kuitenkin suositeltavaa, ettei uutta rakennusmassaa sijoitettaisi nykyista lahemmas
rataa ilman rakenteiden runkomelueristysta.

Sisailman radon

Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenrannan postinumeroalueella 53500 (Parkka-
rila-Harpainen-Reijola) on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo 102 becquerelia
kuutiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa asunnoissa radonpi-
toisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 9,0
%:ssa kohteista ja 300 Bq/m3:n ylityksia 1,0 %:ssa kohteista. Postinumeroalueelta on
mitattu yhteensa 38 tydpaikkaa, joiden radonpitoisuuksien keskiarvo on 56 Bg/m3.
Tydpaikoilta on mitattu 300 Bg/m3:n ylityksia 3,0 %:ssa kohteista. (Lahde: www.stuk.fi)
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Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita. Alueella on kuitenkin ollut 1970-luvulta lahtien autokor-
jaamo, joka on voinut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Oheisella kartalla on esitetty
suunnittelualueen lahiymparistdssa olevat pilaantuneiden maiden kohteet.
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Kuva 27 Pilaantuneiden maiden kohteet esitetty kantakartalla, Maaperan t|Ian t|et01arjestelma MATTI,
17.4.2024.
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3.1.10 Maanomistus

Lappeenrannan kaupungin maanomistus on esitetty alla olevassa kuvassa vihrealla ja
kaavamuutoksen hakijan oranssilla. Senaatin asema-alueet Oy omistaa karttaan vaa-
lean punaisella merkityn alueen. Suomen valtio omistaa karttaan vaalean sinisella
merkityn alueen, jota hallinnoi Vaylavirasto. Valkoisella on merkitty yksityisten tai mui-
den toimijoiden omistamat alueet. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella viivalla.

Kuva 28 Maanomistuskartta.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014, ja Ymparistdoministerié on vah-
vistanut kaavan 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkai-
lun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.

T = i ni'a/l\m gu.l‘lw bl

"‘

)

L

Kuva 29 Ote Etelé-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) epéviralli-
sesta yhdistelmékartasta

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Etela-Karjalan
1. vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnitte-
lumaarays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kes-
kustatoimintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen. Merkinnalla
osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toi-
mintojen yleispiirteinen sijainti. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikdita tai vaikutuksiltaan niihin verrattavia kaupallisia palveluita.
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Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat likennealueet, puistot seka viheralueet ja
-vyOhykkeet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittda huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunki kuvan tasa-
painoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmu-
kaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan
ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelu-
jen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota laadukkaa-
seen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvojen ja
kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen lii-
kenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa. Alueelle
voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita tai niihin
vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita.

Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan
suuryksikoiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikdon toteuttaminen tulee kytkea
ajallisesti ymparoivien taajamatoimintojen toteuttamiseen.

Lappeenrannan keskustaa ei enimmaismitoiteta 1. vaihemaakuntakaavalla. Merkityk-
seltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myyma-
lasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merki-
tykseltaan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon. Vahittaiskaupan suuryksikoi-
den enimmaismitoitus on osoitettu taulukossa, joka on C-aluetta koskevien suunnitte-
lumaaraysten lopussa.

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajat: Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on turvattava paikalliskeskusten toimintaedellytykset seka
Kiinnitettava huomiota siihen, etta paivittaistavarakaupan lahipalvelupisteita varten on
toteuttamismahdollisuuksia. Merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikon
vahittaiskauppoja tulee toteuttaa olemassa olevan rakenteen yhteyteen, hyvin saavu-
tettavissa olevien liikenneyhteyksien varrelle tukemaan alueen palveluverkostoa ja
palvelemaan mahdollisimman laajasti alueen asukkaita, tyossakavijoita, loma-asuk-
kaita ja matkailijoita.

Lappeenrannassa vahittaiskaupan suuryksikon koon alarajat ovat seuraavat:

e Tilaa vaativa ja keskustaan soveltumaton kauppa kuten auto-, rauta-, huone-
kalu-, puutarha- ja maatalous- seka venekauppa tai muu vastaava 4 000 k-m?

¢ Muu erikoistavaran kauppa 7 000 k-m?

e Paivittaistavarakauppa 5 000 k-m?

Suunnittelualue on merkitty kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeksi
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
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tena. Lisaksi merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoit-
teita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayt-
tomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle si-
joittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamaraken-
netta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen ke-
hittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista
suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue on luokiteltu maakuntakaavassa kasvukeskusalueen laatukaytava -
vyohykkeeseen (lk). Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja
kasvualue. Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyo-
hyke ja maakunnan painopistealue.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on liikkenneterminaali/matkakeskus -merkinta, jolla
osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavien matkaterminaalien sijainti.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee paarata, uusi. Merkinnalla on osoitettu uusi
paaradan linjaus. Rata-alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan ni-
mitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta
vuoteen 2040 asti.
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3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030, keskusta-alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017.

= -.
alla
&I.

Kuva 30 Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavasta 2030 (keskusta-alue).

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa kaupallisten palvelujen alueena (KM-
4). Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén. Alu-
eelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdita ja myymalakeskittymia, monipuolisia
tyopaikka-alueita seka ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuutta. Alueella on var-
mistettava sujuvien ja turvallisten kavely- ja pyoraily-yhteyksien toteuttamismahdolli-
suus keskustan suuntaan, laheisille asuinalueille seka joukkoliikenteen pysékeille. Alu-
een muuttamisessa teollisuusalueesta kaupallisten palvelujen alueeksi tulee erityisesti
ottaa huomioon nykyisten ja uusien toimintojen yhteensovittaminen ja toteuttamisen
vaiheistaminen.

Vanha Viipurintie on merkitty yleiskaavassa paakatuna (pk) ja sen yhteyteen on mer-
kitty pyorailyn laatukaytava (violetti palloviiva).

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva rautatien alue on osoitettu rautatieliikenteen
alueena. Alueen luontoarvot tulee selvittda tarkemman suunnittelun yhteydessa. Alu-
een toteuttaminen ei saa vaarantaa mahdollisia luontoarvoja. (LR/luo).

Radan ymparisto on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeana
alueena (luo 3). Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsalain mukainen erityisen
arvokas elinymparistd, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas
luontokohde. Alueen kayttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon

luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistojen, elidlajiesiintymien ja
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luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuk-
sen liitteena olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon. Kohde on numero 19: Lap-
peenrannan ratapihan paahdeymparisto, jossa on uhanalaista hyonteislajistoa.

Suunnittelualueelle on osoitettu meluntorjuntatarve (me). Alueella on ymparistome-
lusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa
maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden
mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Suunnittelualue kuuluu joukkoliikennevyoéhykkeeseen (jl). Vyohyke osoittaa kilpailuta-
soisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja tur-
vallisten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysakeille. Pysakkien ymparis-
téon on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varattava tilaa kor-
kealuokkaisille pyorien pysakointimahdollisuuksille sekda mahdollisen liitynta- ja syot-
toliikenteen toteuttamiseen.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Reijolan talo on varustettu yleiskaavassa
merkinnalla suojeltava rakennus tai rakennusryhma (sr-1). Rakennustaiteellisesti, his-
toriallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Korjaus- ja muutostyot seka kayttbtarkoituksen muutokset tulee sovittaa ra-
kennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta
merkittéaviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museo-
viranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena ole-
van kulttuuriymparistéselvityksen kohdeluetteloon.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi eri asemakaavaa. Suunnittelualueen lansi-
osassa on voimassa kaupunginvaltuuston 29.8.1966 hyvaksyma ja sisaministerion
4.7.1967 vahvistama asemakaava. Itdosassa (Vanhalla Viipurintielld) on voimassa
teknisen lautakunnan 15.10.2008 hyvaksyma asemakaava.

Suunnittelualueella sijaitsevan automyymalan ja -huoltamon tontti on osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa pienteollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eena (TPV'). Tontin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,5, joka vastaa
4849 kerros-m?. Suunnittelualueen keskiosa on osoitettu luonnontilassa sailytettavana
puistoalueena (PL), joka on nimetty Nurmipuistoksi. Vanha Viipurintie on osoitettu ka-
tualueena.
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Kuva 31 Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankayttd- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

3.2.5 Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelua varten on laadittu asemakaavatasoinen luontoselvitys (Afry Finland Oy
21.5.2024) seka tarina- ja runkomelulausunto (30.5.2024). Lisaksi kaavatyon aikana
suoritettiin historiallisen ajan asuinpaikan arkeologinen koekaivaus (Maanala Oy).

Suunnittelualueelle ja sen Iahiymparistdon on laadittu lisdksi seuraavia melua, tarinaa
ja runkomelua seka luontoa, maisemaa ja rakennuksia koskevia selvityksia: Rasinsuo-
Lappeenranta ratasuunnitelma, kuulutus suunnittelun aloittamisesta — vireilletulokuu-
lutus (Vaylavirasto 2023) Lappeenranta-Muukko kaksoisraide. Ratasuunnitelma, (Vay-
lavirasto 2023), Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy
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4.6.2021), Lappeenrannan ja Lauritsalan liikennepaikkojen toiminnallinen selvitys
(Vaylavirasto Helsinki 2021, Vaylaviraston julkaisuja 32/2021) Lappeenrannan lii-
kenne-ennuste. (WSP Finland Oy 31.1.2021), Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan
osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Finland Oy, 7.9.2016), Liikenne-ennuste 2035
(Trafix Oy 2015), Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriym-
pariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Kau-
punkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava (Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013), Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006.)

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva asemanseudun kehittdminen on kaynnissa ja
se on Lappeenrannan kaupungin kaavoitusohjelman 2024—-2026 kohde nro 27. Kaa-
voitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa 13.12.2023 ja kaupungin-
hallituksessa 18.12.2023. Asemakaavaluonnos on ollut MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
villa syyskuussa 2024.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Voimassa oleva asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu pienteollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueena seka luonnontilaisena sailytettavana puistoalueena.
Asemakaava ei vastaa toteutunutta tilannetta, silla alueelle on 1960-luvun lopulta 1ah-
tien rakentunut monipuolinen autoliike- ja korjaamokokokonaisuus. Maankaytto on laa-
jentunut osittain myds korttelialueen ulkopuolelle, jonne on rakennettu paikoitusaluetta
autojen myyntia varten seka mainosvitriini. Alueen asemakaava vaatii siten tarkista-
mista seka korttelialueen etta siihen liittyvan voimassa olevan asemakaavan mukaisen
puistoalueen osalta.

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt kiinteiston omistajan aloitteesta. Kaava-
muutoksen tavoitteena on liittaa nykyiseen liikkerakennuksen tonttiin saman maanomis-
tajan omistamat maa-alueet puistosta. Kaavalla varaudutaan liiketoiminnan kehittami-
seen ja laajentamiseen. Yhdistamalla saman maanomistajan alueet yhdeksi tontiksi,
saadaan alueen kaavatilanne selkeammaksi ja maanomistusta vastaavaksi. Kaavalla
mahdollistetaan myos Vanhan Viipurintien leventaminen ja uuden pyorailyn ja jalanku-
lun vaylan rakentaminen kadun lansipuolelle.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my0os lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin internetsivuilla, ilmoitustaululla seka kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen maanomistajia informoidaan
henkilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.
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Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankaytto > Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

e Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2023 lopulla. Suunnittelun
aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustava asemakaavaluonnos
ja havainnekuva.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS:n) nahtavillda olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa-lehdessa 1.6.2024 seka
henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti
4.6.2024 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 3.-18.6.2024. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos muilla
osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta
saatiin nahtavilla oloaikana 13 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksytaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa ja kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatu-
jen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupungin-
hallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

Kaavatyon aikana kaupunkikehityslautakunta myonsi 26.6.2024 kaavamuutoksen ha-
kijalle poikkeamisluvan paikoitusalueen rakentamiseksi voimassa olevan asemakaa-
van mukaiselle puistoalueelle suunnittelualueen pohjoisosaan. Asemakaavaratkaisu
on myonnetyn poikkeamisluvan mukainen.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kiinteistén omistajan (hakijan) tavoitteena on liittda nykyiseen liikerakennuksen tonttiin
hakijan omistuksessa olevaa puistoaluetta, jossa nykyisin sijaitsee autokaupan pysa-
kointipaikkoja. Kaavalla varaudutaan liiketoiminnan laajentumiseen. Tontin laajennus-
alueelle on tarkoitus sijoittaa uusia paikoitusalueita. Samalla varaudutaan liikeraken-
nuksen laajentamiseen pohjoiseen.
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Lappeenrannan kaupungin strategian 2037 paamaarana on luoda kestavia menestys-
tarinoita yhdessa alueen asukkaiden, yritysten ja muiden sidosryhmien kanssa. Yritys-
myonteinen Lappeenranta kasvaa rohkeasti ja tarjoaa elinkeinoelama- ja tutkimuslah-
toisia ratkaisuja globaalien haasteiden edessa. Kaupungin tavoitteena on myos kehit-
taa ja parantaa yritysten tarvitsemia palveluja seka tontti- ja toimitilaratkaisuja. Tavoit-
teena on tarjota yrityksille kilpailukykyinen toimintaymparisto, jossa yritykset menesty-
vat niin koti- kuin kansainvalisilla markkinoilla.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa
keskustatoimintojen aluetta ja edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja turvata
toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja —yhteydet. Maakuntakaavan suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittad huo-
miota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen
seka huolehdittava eri liikennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja
hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan ja monipuoli-
seen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan
seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota maisema- ja kulttuuriarvojen seka rakennushistoriallisten ominaispiirteiden
sailyttamiseen ja vapaa-ajan palvelujen seka virkistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti
jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta
tulee kehittaa.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole ollut tarpeen tutkia erilaisia vaihtoehtoja tontin kay-
tosta. Maanomistaja on teettanyt alueelle viitesuunnitelman, joka on ollut pohjana ase-
makaavan muutokselle. Suunnittelun Iahtékohtana on ollut nykyisten rakennusten sai-
lyminen ja niiden laajentaminen seka pysakointipaikkojen lisdaminen tontilla.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa pienteollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueena (TPV1), luonnontilassa sailytettavana puistoalueena
(PL) seka katualueena. Kaavamuutoksessa alueelle osoitetaan merkinnalla Liikera-
kennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-6). Alueelle
saa sijoittaa liiketiloja, autokorjaamon ja varastotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivit-
taistavarakaupan suuryksikkod. Kaavamuutoksen myo6ta korttelialue laajenee pohjoi-
sessa Vanhaan Viipurintiehen ja rautatiealueeseen saakka. Katuyhteytena tontille toi-
mii jatkossakin Tullitie.

Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 6000 kerrosneliometria. Rakennukset
saavat olla suurimmaksi osaksi enintaan kolmikerroksisia (lll). Tontin pohjoisosa on
rajattu rakennusalan ulkopuolelle. Reijolan talon puoleinen rakennusmassa saa olla
enintaan yksikerroksinen (I). KM-6 korttelialueen pohjoisosan tontin reunoihin on osoi-
tettu puin ja pensain istutettavat alueen osat. Vanhan Viipurintien varrella oleva hoide-
tumpi osa puistoalueesta on osoitettu puistoksi (VP), jonne sijoittuu mainoslaitteelle
(mai) sallittu alueen osa. Vanha Viipurintie on edelleen osoitettu katualueena, mutta
sita on levennetty 13 metria sen pohjoisosasta ja 6 metria etelaosasta. Katualueella
olevat nykyiset puurivit on merkitty kaavassa sailytettavaksi/istutettavaksi puuriviksi.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 3,27 hehtaaria. Asemakaavassa
osoitetun KM-6-korttelialueen pinta-ala on 1,84 ha ja sille on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensa 6000 kerros-m?. Nurmipuisto on kooltaan 0,31 ha ja sille on osoitettu
rakennusoikeutta 50 kerros-m?2. Vanhan Viipurintien katualueen pinta-ala on 1,12 ha.

Virkistys- ja puistoalueiden maara vahenee asemakaavan myoéta 1,04 hehtaarilla, mika
on seurausta voimassa olevan kaavan puistoalueen muuttumisesta tonttimaaksi. Ka-
tualueen pinta-ala lisdantyy 0,17 hehtaarilla. Suunnittelualueella kokonaisrakennusoi-
keus nousee yhteensa 1201 kerros-m?2.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Reijolan alueen kehittaminen alueella, joka on Ia-
hella kaupungin ydinkeskustaa ja hyvien liikenneyhteyksien varrella. Alueella toimiva
yritys voi laajentaa nykyista toimintaansa. Kaava mahdollistaa myos muun kaupallisen
toiminnan alueella.

Suunniteltu rakentaminen hyddyntaa olemassa olevaa infraverkostoa ja eheyttaa kau-
punkirakennetta. Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luontoarvoja eika alueelle
aiheudu kaavan myo6ta ymparistohairioita. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta
rakentamisen yhteydessa tule esittaa kiinteiston hulevesien kasittely- ja johtamissuun-
nitelma. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa
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kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-6).
Alueelle saa sijoittaa liiketiloja, autokorjaamon ja varastotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittaistavarakaupan suuryksikkoa

Suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu liikerakennusten korttelialueena, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa liiketiloja, autokorjaamon ja
varastotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikkoa. (KM-6).
Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 6000 kerrosneliometria. Rakennusmas-
sat saavat olla suurimmaksi osaksi kolmikerroksisisia (lll). Lounaisosaan sijoittuva ra-
kennusmassa saa olla enintaan yksikerroksinen (I). Korttelialueen pohjoisin osa on
rajattu rakennusalan ulkopuolelle ja sita voidaan kayttaa esimerkiksi pysakointi- ja esit-
telyalueena. Korttelialueen Vanhan Viipurintien puoleiselle korttelin rajalle on osoitettu
liittymakieltomerkinta.

Korttelialueen pohjoisosan tontin reunoihin on osoitettu puin ja pensain istutettavat alu-
een osat. Maarayksella on tarkoitus lisata alueen vehreytta seka omalta osaltaan edis-
taa hulevesien kasittelya. Rakennusalojen ja istutusalueiden ulkopuolelle jaava osa
korttelialueesta on maarittelematonta tontin osaa, jonne on mahdollista sijoittaa esi-
merkiksi autopaikkoja, istutuksia tai hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja alueita.

Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta puin ja pensain istutettavan alueen osan
lapi saa jarjestaa tilapaisen kulkuyhteyden tontille LR-alueelta. Tilapaisen kulkuyhtey-
den tarkoitus on helpottaa esimerkiksi rekkakuljetuksia tontille. Rautatiealueelle sijoit-
tuvasta kulkuyhteydesta tulee laatia sopimus alueen omistajan eli Vaylaviraston
kanssa. Asemakaavalla oteta kantaa LR-alueeseen.

Kaavan yleismaarayksissa maarataan myos, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysa-
kointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Istutettavat alueen osat mm.
auttavat hulevesien kasittelya.

Koska suunnittelualue sijaitsee hyvin nakyvalla paikalla keskustan etelaisen sisaantu-
lovaylan varressa ja alueella on melko paljon rakennusoikeutta, maarataan kaavassa,
ettd merkittavista luvanvaraisista rakentamistoimenpiteista tulee pyytaa kaupunkiku-
vatyoryhman lausunto.

Rautatieliikenteen aiheuttaman melun ja tarinan vuoksi maarataan, etta kaava-alueella
saattaa esiintya liikenteesta johtuvaa tarina- ja meluhaittaa. Toimistotilojen tai vastaa-
vien hiljaisten tyotilojen rata-alueen puoleisten seinien aaneneristavyyden tulee olla
vahintaan 35 dB(A).

Koska korttelialue sijaitsee avoimen rata-alueen laheisyydessa, kaavassa maarataan,
ettd rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa korkealuokkaisia ja laadukkaita materiaa-
leja, kuten lasia, puuta tai teraskasetointia. Teraspoimulevya ei saa kayttaa paaasial-
lisena julkisivumateriaalina.
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Kaavassa maarataan, etta rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunni-
telma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman
periaatteiden mukaisesti. Pysakointialueiden hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa
omalla tontilla. Korttelialueelle on jatettava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta va-
hintdan 10 % tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttaa maaperaan.
Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Pysakointialueilla tulee materiaalivalinnoin edistaa hulevesien imeytymista. Lapaise-
mattomia pintoja saa kayttaa vain liikkennevaylilla seka huolto- ja lastausalueilla.

Huolto- ja korjaamotoimintoja ei saa sijoittaa ulkotiloihin.

Paaosa kaava-alueesta kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty
sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuk-
sia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa.
Tehtaessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjave-
den pilaantumisen estamiseksi.

Asemakaavan yleismaarayksissa on maaratty, ettd asemakaava-alueella radan lahei-
syydessé saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinaa ja runkome-
lua, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja sijoitta-
misessa.

Lisaksi maarataan, ettd kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on
huomioitava rakennussuunnittelussa. Tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat
saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryh-
tymista tulee tehda suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittamisesta
ja uusien esiintymien syntymisen ennaltaehkaisemisesta.

Kaavassa on maaratty, etta autopaikkoja on varattava 1 autopaikka 50 kerros-m? kohti.
Lisaksi pyorapysakaintipaikkoja on rakennettava 1 polkupyorapaikka/ 350 kerros-m?
kohti. Pysakointi tulee jarjestaa hyvin saavutettavasti ja lahelle sosiaalitiloja.

5.3.2 Muut alueet
Puisto (VP)

Suunnittelualueen keskivaiheille on osoitettu Nurmipuistoksi nimetty puisto (VP). Puis-
toalue sailyttaa alueella vehreytta, helpottaa hulevesien kasittelya seka osaltaan pa-
rantaa alueen pienilmastoa. Puistoon on merkitty kolmion muotoinen rakennusala mai-
noslaitteelle (mai), jossa sijaitsee nykyisin myymalan autovitriini. Mainoslaitteelle on
osoitettu rakennusoikeutta 50 kerrosneliometria ja se saa olla enintaan yksikerroksi-
nen. Puiston ja korttelialueen raja noudattaa likipitaen kaupungin ja yksityisen valista
maanomistusrajaa. Raja on kuitenkin sijoitettu siten, ettd se on kohtisuorassa puiston
etelarajaan nahden, jolloin kaupungin ja yksityisen valillda on tehtava vahaisia maan-
vaihtoja.
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Katualue

Vanha Viipurintie on osoitettu katualueena. Katualuetta on levennetty siten, etta ajora-
dan lansipuolelle on mahdollista rakentaa jalankulun ja pyorailyn vayla. Toimenpiteilla
sujuvoitetaan Vanhan Viipurintien liikennetta ja mahdollistetaan likennemaaran lisaan-
tyminen tulevaisuudessa. Katualueelle on osoitettu sailytettava/istutettava puurivi ny-
kyisten puurivien paikalle.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestdnsuojelu

Uudisrakennukset liitetaan alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon.
Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen tai yhdyskuntateknisten verkostojen
rakentamista.

Suunnittelualue on talla hetkella saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 10 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisalla (lahde: https://pelastustoimi.fi/etela-karjala). Alueen
toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelas-
tusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomi-
oida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintaan 1200 nelidmetria ja siina asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttaa vaestonsuojien rakenta-
mista. Vaestonsuojan mitoitus kasvaa kerrosalan lisdantyessa. Tontille on rakennettu
vuonna 2008 vaestonsuoja 60 henkildlle.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen ei lisaa merkittavasti ympa-
riston hairiotekijoita. Asemakaava mahdollistaa liiketilojen ja autojen pysakadintialuei-
den laajentumisen alueella. Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkeva rautatie aiheut-
taa melu- ja tarindhaittoja Iahimmille kiinteistoille. Asemakaavan maarayksissa on
otettu kantaa ympariston hairidtekijoiden lieventamiseen. Alueelle ei sijoitu uutta ym-
paristohairioita, kuten melua, tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.
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5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa liiketiloja, autokorjaamon ja
varastotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
suuryksikkoa.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston taimuun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alue, jolle saa sijoittaa mainoslaitteen.

Rakennusala.

Ohjeellinen hulevesien késittelylle varatiu alueen osa, jonka kautta johdetaan
ja viivytetaan tontin hulevesia allas- ja ojarakentein.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

1E-luokan pohjavesialue. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voi aiheutua ympaéristénsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto
ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi
aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden
laatuun tai maaraén, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdesséa
rakennustéitd pohjavesialueella on kiinnitettdvéa erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estémiseksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sailytettava/istutettava puurivi. Kuva 32 Ote kaavamerkinnoista.
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Yleiset maaraykset:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee is-
tuttaa.

Puin ja pensain istutettavan alueen osan lapi saa jarjestaa tilapaisen kulkuyhteyden
tontille LR-alueelta.

Merkittavista luvanvaraisista rakentamistoimenpiteista tulee pyytaa kaupunkikuvatyo-
ryhman lausunto.

Kaava-alueella saattaa esiintya liikenteesta johtuvaa tarina- ja meluhaittaa. Toimisto-
tilojen tai vastaavien hiljaisten tyotilojen rata-alueen puoleisten seinien aanenerista-
vyyden tulee olla vahintaan 35 dB(A).

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa korkealuokkaisia ja laadukkaita materiaaleja,
kuten lasia, puuta tai teraskasetointia. Teraspoimulevya ei saa kayttaa paaasiallisena
julkisivumateriaalina.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Pysakdintialueiden hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa omalla tontilla. Kortteli-
alueelle on jatettava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 % tontin pinta-
alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttaa maaperaan. Hulevesiselvityksessa tu-
lee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Pysakointialueilla tulee materiaalivalinnoin edistaa hulevesien imeytymista. Lapaise-
mattdmia pintoja saa kayttaa vain liikkennevaylilla seka huolto- ja lastausalueilla.

Huolto- ja korjaamotoimintoja ei saa sijoittaa ulkotiloihin.

Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliiken-
teesta aiheutuvaa tarinda ja runkomelua, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja
rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Tyopaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n an-
tamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryh-
tymista tulee tehda suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittamisesta
ja uusien esiintymien syntymisen ennaltaehkaisemisesta.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.
AUTOPAIKKAMAARAYS:

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 50 kerros-m?
PYORAPYSAKOINTIMAARAYS:

Pyorapysakoaintipaikkoja on rakennettava 1 pp/ 350 kerros-m?

Pysakointi tulee jarjestaa hyvin saavutettavasti ja lahelle sosiaalitiloja.

Auto-Killan ja Nurmipuiston asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 21.10.2024
K2791



45/63

5.6 Nimisto

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu uutta nimistdéa. Nurmipuisto ja Vanha Viipurintie
ovat olleet puiston ja kadun nimina kaytdssa jo alueen aiemmissa asemakaavoissa.

5.7 Tonttijako

Asemakaavassa 14 Reijolan korttelin 8 tontista 2, tiloista 405-433-1-122, 405-433-1-
365, 405-433-1-406, 405-433-1-414, 405-433-1-415, 405-433-1-416, 405-433-1-471,
osasta tilaa 405-433-1-407 seka osasta entisesta maantiealueesta 1:1 muodostuu 14
Reijolan kaupunginosan korttelin 8 tontti 5. Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tont-
tijakokartta on selostuksen liitteena 5.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistoon ja
yhdyskuntatalouteen. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei-
den yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Tarina- ja runkomelulausunto (Afry Finland Oy, 30.5.2024).
e Lappeenrannan kaupunki. Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP
Finland Oy 4.6.2021).

e Lappeenrannan kaupunki. Lappeenrannan liikkenne-ennuste. (WSP Finland Oy
31.1.2021).

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Fin-
land Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan kaupunki, Liikenne-ennuste 2035 (Trafix Oy 2015)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

o Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. yritysvaikutukset)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
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misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan etelapuolisille entisille avonaisille peltoalueille,
jotka myohemmin viljelykayton jalkeen ovat kasvaneet umpeen tai muuttuneet raken-
netuksi tonttimaaksi. Rakentamisen myota alueet avautuvat uudelleen. Asemakaavan
mahdollistama rakentaminen sijoittuu alueelle, jossa on aiemmin ollut rakennettua pi-
hapiiria ja peltoa.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on varattu puistoaluetta 1,3 hehtaaria,
josta vajaat 0,5 hehtaaria on kuitenkin jo pysakdintialuekaytéssa ja varsinaisena vir-
kistysalueena noin 0,8 hehtaaria. Kaavamuutoksessa puistoksi varatun alueen pinta-
ala on noin 3000 m?. Kaytanndssa siis viheralueita poistuu kaavamuutoksen myo6ta
noin 0,5 hehtaaria. Tontin pohjoisosan reunoihin on osoitettu 10 metria leveat puin ja
pensain istutettavat alueen osat, minka lisaksi kaavassa on maaratty, etta rakennus-
ten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa. Maa-
rayksilla pyritdan yllapitamaan alueen vehreytta ja lieventamaan kaavan mahdollista-
man rakentamisen vaikutuksia maisemaan. Kaavassa maaratyt istutusalueet sailyvat
rakentamisaluetta rajaavana maisemallisena elementtina ja ehkaisevat laajan puutto-
man alueen muodostumista Vanhan Viipurintien varteen.

Suunnittelualueelle on merkitty automyymalan nykyinen mainosvitriini Nurmipuiston
alueelle. Kaavassa sailytetaan Nurmipuiston hoidettu osa edelleen puistona ja alueen
puistomainen yleisilme sailyy talta osin ennallaan.

Kaavassa on osoitettu sailytettava/istutettava puurivi merkinnalla Vanhan Viipurintien
reunassa ja valikaistalla olevat lehmusrivit. Puurivien halutaan sailyvan katumiljoossa
tuomassa vehreytta alueelle, minka ohella niilla on myds kaupunkikuvallista arvoa.
Kaavan mahdollistama Vanhan Viipurintien leventaminen ja uuden jalankulun ja pyo-
railyn reitin rakentaminen vahentavat kuitenkin kadun lounaisreunassa olevaa puus-
toa.

Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eika alueella
ole sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Nain ollen kaavalla ei ole luonnonmaise-
maan kohdistuvia vaikutuksia.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.
6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Asemakaavan mukainen rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut padosin raken-
tamisen piirissa jo pitkdan. Uudet rakentamisen alueet ovat nykyisessa kaytossaan
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joko metsittynytta piha- ja peltomaata, asfaltoituja pysakdintipaikkoja tai niissa on ra-
kennuksia.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaan
voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti
tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten seka Salpausselan eteldpuolisten
hienompien maalajien kerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentamisesta vaikutuk-
sia.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Voimassa olevassa kaavassa on alueelle osoitettu puistoaluetta 1,3 hehtaaria, mutta
siitd pysakdintikaytdssa on vajaat 0,5 ha ja viheralueena noin 0,8 hehtaaria. Kaava-
muutoksessa edelleen puistona sailyvan alueen pinta-ala on noin 3000 m?. Kaytan-
nossa siis viheralueita poistuu kaavamuutoksen myota noin 0,5 hehtaaria. Viheralue
ei ole aktiivisessa virkistyskaytdssa, johtuen sen sijainnista radan, vilkkaasti liiken-
noidyn paavaylan seka teollisuustonttien laheisyydesta. Hoidettu osa suunnittelualu-
een puistoalueesta on edelleen osoitettu asemakaavamuutoksessa puistona (VP).

Suunnittelualueen pohjoispuolella olevalla ratapihalla on alueellista arvoa paahdeym-
paristona ja siihen liittyvalla teollisuusradan osuudella paikallista arvoa. Ratapihan
paahdeymparistd keskittyy kuitenkin suunnittelualueesta kauemmas ja ratapiha on
suunnittelualueen kohdalla sepelia tai kivimursketta, jolla ei esiinny hyonteisia.

Kesalla 2024 suoritetussa kartoituksessa alueella todettiin kaksi vuorijalavaa. Vuorija-
lava on luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettu laji. Puista toinen sijoittuu kaavamuu-
tosalueen pohjoisrajan ulkopuolelle eika kaavalla ole siihen vaikutusta. Suunnittelualu-
een keskella sijainnut vuorijalava on poistettu pysakointialueen rakentamisen yhtey-
dessa.

Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelulain (1.6.2023 voimaan tullut laki 9/2023
64 § ja 65 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2:11 § ja 3:2 §) suojeltuja vesiluonto-
tyyppeja eika metsalain (10 §) kohteita. Alueen luontotyypit ovat luonnontilaltaan muut-
tuneita, eivatka edusta uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja (Kontio & Rau-
nio 2018). Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta suojeltuihin luontotyyppeihin.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa havaintoja muista uhanalaista lajeista eika luonto-
direktiivin liitteen 1V (a) lajeista, eika niita tai niille erityisen hyvin sopivia elinymparistdja
havaittu maastokaynnilla.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alu-
eelle.
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Asemakaavamuutoksella ei ole heikentavaa vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen,
koska rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut pitkdan rakennettuna tai pelto-
maana. Sen sijaan lisdrakentamisen osoittamista jo rakennetulle kaupunkialueelle voi-
daan pitaa luonnon monimuotoisuutta sailyttavana, silla se vahentaa tarvetta ottaa uu-
sia luonnontilaisempia alueita rakentamisen piiriin. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta
metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista. Kokonaisuu-
tena kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen ja
viheryhteyksiin.

- Luontokohteet

Kaava-alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueella ei ole vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyp-
peja tai puroja, luonnonsuojelulain (64 ja 65 §) suojeltuja luontotyyppeja, metsalain (10
§) erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelle
ei sijoitu muitakaan arvokkaita luontokohteita. Kaava-alueella ei ole tiedossa havain-
toja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen 1V(a) eldinlajeista (mm. liito-orava)
eika kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Suunnittelualue sijoittuu kaytanndssa kokonaan 1E-luokan pohjavesialueeksi luokitel-
lulle Huhtiniemi-pohjavesialueelle (0540501). 1E-luokka on vedenhankintaa varten tar-
kea pohjavesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riip-
puvainen. Koska suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, kaavassa maarataan,
etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheu-
tua ymparistésuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tar-
koittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia
seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman
vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoitd pohjavesialueella on kiinnitettava
erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi. Suunnittelualueella sijaitse-
vat rakennukset on liitetty viemariverkkoon. Alueelle mahdollisesti rakennettava raken-
nuksen laajennus ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla myos se
liitetdan viemariverkkoon.

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia.
Suunnittelualueen nykyisten rakennusten kattovedet ja piha-alueiden sade- ja sulamis-
vedet on johdettu hulevesiviemariin.

Vaikka suunnittelualue sijoittuu lahes kokonaan 1E-luokan pohjavesialueelle, ei se si-
jaitse lahella vedenottoaluetta. Vedenottoalueiden ulkopuolella sijaitsevalla pohjavesi-
alueella olevien rakennusten kattovesien katsotaan olevan ns. puhdasta hulevetta,
jotka voidaan imeyttaa suoraan pohjavedeksi. Parkki-, piha- tai katualueilta muodos-
tuvia hulevesia voidaan puolestaan hulevesien hallinnan ohjelman mukaan sallia ta-
pauskohtaisesti imeytettdvan puhdistusrakenteen, kuten biosuodatuksen kautta.
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Alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien maaraan vaikuttavat tulevien ra-
kennusten kattopinta-alat ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Koska nama asiat rat-
kaistaan viime kadessa tontin rakennuslupavaiheessa, maarataan asemakaavan
yleismaarayksissa, etta rakennusluvan yhteydessa tulee kiinteiston esittaa huleve-
siselvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan kokonaisvaltaista ja tarkoituksenmukaista vesien
kasittelyn menetelmavalintaa. Tehokkain tapa estaa hulevesien muodostumista on jat-
tda mahdollisimman paljon tonttia luonnontilaan, jotta veden luonnon kiertokulku py-
syisi ennallaan. Kasvillisuuden sailyttaminen ja runsas kaytto ovat hyva tapa estaa hu-
levesien muodostumista, silla kasvit kayttavat vetta kasvamiseen ja elamiseen. Taten
asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa. Lapaisevien pintojen
kayttdo mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sieltd kasvien kayttoon. Kasvit myos
pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan,
etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa. Lisaksi kaavakarttaan on lisatty puin ja pensain istutettavaksi alueen osaksi
osoitettuja alueita 10 % tontin pinta-alasta, mika turvaa viheralueiden sailymisen.

Kaavassa osoitettu lisdrakentaminen (noin 1151 k-m?) ei aiheuta erityista vaaraa poh-
javeden pinnan tason muuttumisesta. Nykyinen rakennus on liitetty hulevesiverkos-
toon, mutta lisarakentamisen osalta hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa tontilla.

Kun vedet puhdistuvat maaperan fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten ominaisuuk-
sien ansiosta, maarataan, etta pysakaointialueita jasentelevia viherkaistoja tulee kayt-
taa hulevesien johtamiseen ja imeyttamiseen. Kaavamaarayksen mukaan pysakainti-
alueiden hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa omalla tontilla. Yleismaaraysten mukaan
pysakointialueilla tulee materiaalivalinnoin edistaa hulevesien imeytymista. Lapaise-
mattomia pintoja saa kayttaa vain liikennevaylilla seka huolto- ja lastausalueilla.

Kaavassa maarataan myos, etta huolto- ja korjaamotoimintoja ei saa sijoittaa ulkotiloi-
hin. Nain varmistetaan huoltotoiminnasta mahdollisesti aiheutuvien 6ljyvuotojen yms.
asianmukainen kasittely.

Suunnittelualueelle sijoittuva pysakadintialue on melko laaja, mutta se on tarkoitettu 1a-
hinna henkildautoille eika rakennusten pihoilla ole esim. merkittavaa lastaustoimintaa,
josta voisi aiheutua ajoneuvojen oljyvuotoja. Alueella ei siten katsota olevan suurta
onnettomuusriskia. Liikennevaylilla ja huolto- ja lastausalueilla voidaan varsinaisista
pysakointialueista poiketen kayttaa lapaisemattomia pintoja.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei edella esitetyn perusteella aiheuta erityista vaaraa
pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta noudatetta-
essa edella esitettyja kaavamaarayksia.

lImastonmuutoksen myo6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat li-
saantymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene
kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat
mahdollisia. Tulvan riskia kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii
viemareita ja haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa maa-
rataan, etta hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.
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Koko suunnittelualueesta noin puolet on vetta lapaisematonta aluetta. Suunnittelualu-
eella olevalle puistoalueelle Vanhan Viipurintien varrella sijoittuu avo-oja, joka viivyttaa
keskustan suunnasta tulevia hulevesia. Suunnittelualueelle sijoittuvalla asvaltoiduilla
pysakaointipaikoilla on mahdollisuus hulevesitulvaan. Virtausreittikartan mukaan suun-
nittelualueen lapi virtaa tulvavesia kohti avo-ojaa. Ojasta hulevesiviemarit virtaavat put-
kea pitkin Lionspuistoon Toikansuontien etelapuolelle ja jatkavat siitd putkia seka ojia
pitkin valtatie 6:n varteen kosteikkoalueelle.

Kaava-alue on liitetty vesi- ja viemariverkostoon, joten kaavan toteuttaminen ei aiheuta
jatevesikuormitusta ymparistoonsa. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia pintavesistoihin eika pohjaveteen.

- Ohjeita hulevesien hallinnan jatkosuunnitteluun

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (KaKelLa 7.4.2021) tavoit-
teilla ja tarkeysjarjestyksella pyritdan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheu-
tuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista seka yllapitamaan luon-
taista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen
avulla suunnitellaan kunkin kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) huleve-
sien hallinta kohdekohtaisesti alueen olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjes-
tamalla vetta imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa
on, etta hulevedet kasitellaan ja hyddynnetaan syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja
muut olosuhteet sen sallivat, tai hydodynnetaan vedet niiden syntypaikalla esim. kaste-
luvetena ja kolmantena, etta hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla
ja viivyttavalla jarjestelmalla pitéden poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vas-
taavalla tasolla.

Hulevesikuormituksen vahentamiseksi asemakaavan yleismaarayksissa on maaratty,
etta rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Pysakdintialueiden hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa omalla tontilla. Suunnit-
telualueen maapera on hyvin vetta karkeaa hietaa, jolloin hulevesien imeyttaminen
maaperaan on mahdollista. Jotta hulevesien imeytyminen paikoitusalueella olisi mah-
dollista, rajoitetaan asemakaavassa lapaisemattomien pintojen osuutta paikoitusalu-
eella.

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd pysakdintialueilla tulee materiaali-
valinnoin edistaa hulevesien imeytymista. Lapaisemattomia pintoja saa kayttaa vain
likennevaylilla seka huolto- ja lastausalueilla. Hulevesien imeyttamisella vahennetaan
hulevesien maaraa ja yllapidetaan veden luonnollista kiertokulkua imeyttamalla vedet
pohjamaahan.

Lapaisevaksi paallystemateriaaliksi kutsutaan paallystetta, joka lapaisee vetta koostu-
muksensa ansiosta. Vesi suodattuu paallysteen lapi sen alla olevaan sorakerrokseen
ja kiintoaine jaa tahan suodattimena toimivaan kerrokseen. Yksinkertaisimmillaan |a-
paisevana paallysteena toimii sora- ja kivituhkapinnoite. Lapaisevat paallystemateri-
aalit sopivat erityisesti pysakdintialueille ja hidasliikenteisille kaduille, joilla nopea lii-
kenne ei vaadi tiivista asfalttipintaa. Tehokkaimpia lapaisevia pinnoitteita ovat erilaiset
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nurmikivet, joissa olevista aukoista vesi voi imeytya kiveyksen rakennekerroksiin. La-
paisevan paallystemateriaalin reiat voidaan tayttaa mullalla ja istuttaa niihin nurmea,
mika tehostaa huleveden laadun paranemista ja luo viihtyisyytta pysakointialueelle.

Nurmikivia voidaan kayttaa erityisesti sellaisilla alueilla, joita ei tarkoitettu jalankulkuun.
Muita lapaisevia paallysteita ovat esimerkiksi lapaiseva asfaltti, jossa on normaalia va-
hemman sidosainetta huokostilavuuden lisdamiseksi. Lapaisevan asfaltin ongelmana
on usein ollut tukkeutuminen ajan myota. Lapaisevilla paallysteilla voidaan eniten va-
hentad matalaintensiteettisten sateiden aiheuttamia hulevesia, milla on merkitysta
etenkin pohja- ja orsiveden muodostumisen kannalta. Rankkasateilla lapaiseviltakin
pinnoilta muodostuu pintavaluntaa.

Koska hulevesien hallinnan tekniset seikat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhtey-
dessa, maarataan, etta rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunni-
telma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman
periaatteiden mukaisesti. Myos rakentamisaikainen hulevesien hallinta tulee suunni-
tella ja toteuttaa Lappeenrannan hulevesien hallinnan ohjelman mukaisesti.

My6s asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa,-silla kuten edella
on todettu, kasvillisuuden runsas kaytté auttaa hulevesien hallintaa niin laadullisesti
kuin maarallisesti.

6.2.5 llmastovaikutukset

Suunniteltu maankaytén muutos aiheuttaa vaikutuksia ilmastoon uuden rakennuksen
elinkaaren kasvihuonekaasupaastoina. Suurin osa paastoista syntyy rakentamisvai-
heessa. Sen jalkeen paastoja aiheutuu kaytonaikaisesta energian kulutuksesta. Maa-
pera on hyvin rakennettavissa, joten esirakentamisesta ei aiheudu merkittavia lisa-
paastoja.

Taydentava rakentaminen sijoittuu jo osittain rakentamiskaytossa olevalle alueelle ja
hyodyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria. Taydentava rakentaminen eheyttaa yh-
dyskuntarakennetta. limastonmuutoksen hillitsemisen seka yhdyskuntien toimivuuden
ja taloudellisuuden kannalta yhdyskuntarakenteen eheyttamisella on suuri vaikutus.
Alue on myos kestavien liikkumistapojen kannalta hyvin saavutettavissa.

Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoissa tapahtuu muutoksia, kun kasvillisuutta rai-
vataan ja pintamaata poistetaan rakentamisen tielta. Pintamaan hiilivarasto menete-
taan erityisesti rakennusten ymparistosta ja pinnoitetuilta alueilta. Myds kaadettavan
puuston hiilivarasto menetetaan.

Hiilinielua ja -varastoa voidaan vahvistaa kaavassa suosimalla erityisesti suurien ole-
massa olevien puiden sailyttamista. Vanhan Viipurintien katupuiden merkitseminen
sailytettavaksi edistaa myos puihin sitoutuneen hiilivaraston sailymista. Kaavassa on
tontin reunat merkitty puin ja pensain istutettavaksi alueen osaksi, joten ajan saatossa
istutettu vyohyke sitoo hiilta. Suositeltavaa olisi, etta tontin reunoilla jatettaisiin suurim-
pia puita ja rakentamisen yhteydessa alueelle ei kohdistuisi maanmuokkausta. Ole-
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massa olevan viherrakenteen sailyttamisen ohella on tarkeaa turvata uuden kaupun-
kivihrean lisaaminen, silla uusi puusto sitoo hiilta ja kasvattaa hiilivarastoja pitkalla tah-
taimella.

lImastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu kaavassa puin ja pensain istutetta-
villa alueen osilla sekad ohjaamalla kayttamaan vetta lapaisevia pintoja pysakadintialu-
eilla ja hulevesien hallintaa koskevilla maarayksilla. Lapaisevat pintamateriaalit ja kas-
villisuuspeitteiset alueet tukevat hulevesien imeytymista. Kasvillisuuspeitteiset alueet,
erityisesti puustoiset alueet, vaikuttavat myds alueen lammadntasaukseen.

IImastovaikutusten arviointi on laadittu AVAN beta-version
(https://www.sitowise.com/fi/digitaaliset-palvelut/tuoteratkaisut/asemakaavojen-
vahahiilisyyden-arviointi) ja Hiilikartta-tyokalun (https://hiilikartta.avoin.org/) tulosten
pohjalta.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaava mahdollistaa tontilla sijaitsevien toimintojen pitkajanteisen kehittamisen.
Kaavan toteutuessa alueella olevalla yrityksellda on mahdollista laajentaa ja kehittaa
toimintaansa. Toisaalta kaava mahdollistaa myos muita kaupallisia toimintoja alueella.

Alueen maapera on karkeaa hietaa eli se on kaikilta osin riittdvan kantavaa rakennus-
ten maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen. Rata-alueesta aiheutuvan melun ja
tarinan torjunta saattaa kuitenkin nostaa rakentamiskustannuksia.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033 -strategian tavoitteisiin kuuluu, etta
asemakaavojen paivittamisen yhteydessa tiivistetdan kaupunkirakennetta ja lisataan
alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta. Kaupungin maankayton tavoitteena on myos
eheyttda kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyodyn-
taminen. Lappeenranta 2037 -strategian tavoitteisiin kuuluvat kasvun luonti yrityksille,
sijainnin hyodyntaminen EU:n itarajalla ja sita kautta hyodyntaa kaikkia likennemuo-
toja (rauta- ja maantiet, lento-, vesi- ja tietoliikenneyhteydet), kehittdd koko kaupungin
viihtyisyytta ja turvallisuutta, edeta kohti toimivaa ja tiivista kaupunkirakennetta ja hiili-
neutraalia likennejarjestelmaa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen
tukee edelld mainittuja tavoitteita.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta valittomia infraverkon rakentamiskustannuk-
sia, silla tonttia palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina suunnit-
telualuetta ymparoivilla alueilla. Kaavamuutosalue liittyy suoraan olemassa olevaan
katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Mahdollinen uudisrakenta-
minen ja siihen liittyvien pihajarjestelyjen kustannukset jaavat hankkeen toteuttajalle.

Kaava mahdollistaa Vanhan Viipurintien leventamisen, jolloin sen lansireunaan olisi
mahdollista rakentaa uusi jalankulun ja pyorailyn vayla. Vayla ei kuitenkaan ole talla
hetkella suunnittelussa, vaan kaavalla varaudutaan tulevaan. Kaupunki vastaa naista
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rakentamiskustannuksista, mikali vayla paatetaan rakentaa. Rakentamiskustannuk-
siksi on arvioitu kaavan laatimisen hetkella (vaylan leveys 4 metria ja pituus 300 met-
ria) noin 260 000 euroa (alv 0%), joka sisaltaa valaistuksen ja liikennemerkit.

6.3.3 Vaikutukset kaupan rakenteeseen

Kaavamuutoksen seurauksena nykyinen autokaupan liiketoiminta vakiinnutetaan kaa-
vamuutoksella nykyisella paikallaan. Alueen sijainti kauppapaikkana on optimaalinen,
silld se on osa laajempaa autokaupan keskittymaa, mika lisda sen vetovoimaa asiak-
kaan kannalta. Se on hyvin saavutettavissa ja sijoittuu yhdyskuntarakenteen sisalle.

Kaavamuutoksen seurauksena ei muodostu uutta kauppapaikkaa, vaan toimintaa ke-
hitetaan nykyisella paikallaan. Kaavamuutoksessa tontin rakennusoikeus nousee
1151 kerrosneliOmetria voimassa olevasta kaavasta. Lisaksi kaavassa on osoitettu
mainosvitriinille 50 kerrosneliometrin rakennusoikeus puistoon. Kaavamuutoksen
myo6ta tontille on periaatteessa mahdollista tulla myds uusia kaupan toimijoita. Toden-
nakaoisinta kuitenkin on, etta nykyisen yrityksen toiminta jonkin verran kasvaa ja moni-
puolistuu alueen sisalla.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella vahvistetaan Reijolan alueen kaupallista ke-
hittymista turvaamalla osaltaan nykyisten palvelujen sailymista, ja mahdollistetaan li-
sarakentaminen tontilla. Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vai-
kutuksia keskustan tai alakeskusten kaupan toimintaedellytyksiin tai kehittamiseen.
Asemakaava ei mahdollista paivittaistavarakaupan suuryksikon sijoittumista alueelle,
joten kaavalla ei ole vaikutusta paivittaistavarakaupan rakenteeseen.

6.3.4 Yritysvaikutukset

Kaavamuutos parantaa suunnittelualueella toimivan yrityksen toimintaedellytyksia. Au-
tokaupan on tarkoitus laajentua. Yritys tyollistda nykyisin noin 50 henkiloa ja kaavan
mahdollistaman laajennuksen myota sen tyopaikat lisaantyvat arviolta 5—10 henkildlla.

Tontilla toimiva yritys voi jatkossa laajentaa (lisdrakennusoikeus 1151 k-m?) ja kehittaa
toimintaansa. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin strategisten karkien kehitty-
mista, erityisesti kasvua ja osaamista —ohjelmaa. Samalla se lisda yritysten toimin-
taymparistoon liittyvia kaupungin vetovoimatekijoita.

Kaavamuutosalueelle on hyvat kulkuyhteydet. Suunnittelualue sijaitsee yhden Lap-
peenrannan paavaylan varrella ja littyma valtatie 6:lle sijaitsee alle kilometrin etaisyy-
della. Alue sijaitsee rautatieaseman kupeessa, ja matka-aika junalla Helsingista on
noin kaksi tuntia ja Joensuusta noin 2,5 tuntia. Suunnittelualueen lahistolla on lisaksi
paikallisliikenteen linja-autojen pysakit.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset likenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan katuverkkoon eika kaava-
muutos aiheuta muutoksia liikenneverkkoon. Tonttilittyma sijoittuu jatkossakin Tulli-
tielle. Osa Tullitien varresta on kuitenkin varustettu ajoneuvoliitymakiellolla niin, etta
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littyma on sallittu vain kahteen kohtaan tontin kadun puoleisen reunan lansi- ja ita-
osaan. Kaavassa on osoitettu liittymakielto myos Vanhalle Viipurintien katualueen ra-
jalle.

Kaava mahdollistaa Vanhan Viipurintien leventamisen, jolloin sen lansireunaan olisi
mahdollista rakentaa uusi jalankulun ja pyorailyn vayla. Vayla ei kuitenkaan ole talla
hetkella suunnitteilla, vaan kaavalla varaudutaan tulevaan.

6.4.2 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuu-
teen

Trafix Oy:n laatiman liikenne-ennusteen mukaan Tullitien liikenteen on ennustettu kas-
vavan vuoteen 2035 mennessa 2400 ajoneuvosta/ vuorokausi 5200 ajoneuvoon /vuo-
rokausi. WSP Finland Oy:n vuonna 2021 laatiman liikenne-ennusteen mukaan Vanhan
Viipurintien liikenteen on ennustettu kasvavan vuoteen 2040 mennessa 27 240 ajo-
neuvoon vuorokaudessa.

Kaavamuutoksessa suunnittelualue on osoitettu likerakennusten korttelialueeksi. Alu-
eella jo nyt toimivaa liikerakennusta on mahdollista laajentaa noin 1800 kerrosnelio-
metrilla. Mahdollisen lisarakentamisen myota likennemaarat voivat kasvaa suunnitte-
lualueella verrattuna nykytilanteeseen. Vaikka koko lisarakennusoikeus kaytettaisiin
kaupan laajentamiseen, eivat likennemaarat merkittavasti nouse nykyisestd maa-
rasta. Vaikka paaosa matkoista tehtaisiin henkildautolla, on kaavamuutosalueen vai-
kutus Tullitien liikennemaaraan kokonaisuutena vahainen. Kaavassa esitetty maan-
kayttd ei kaytettavissa olevien tietojen mukaan vaikuta merkittavasti Reijolan alueen
likennemaariin eika aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

Kaavamuutoksella ei myoskaan ole merkittavaa vaikutusta Vanhan Viipurintien liiken-
nemaariin, joka on yksi Lappeenrannan paavaylista ja jonka likennemaarat ovat melko
korkeat jo nykytilanteessakin.

Kaavaratkaisulla ei ole myoskaan vaikutusta katujen liikkenneturvallisuuteen edellyt-
taen, etta tonttilittyma(t) ratkaistaan siten, etta nakemat Tullitielle ovat riittavia. Kaava-
alueen synnyttama liikennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena kielteisia vaikutuksia lii-
kenteen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen. Tassa kaavassa esitetty maan-
kayttd ei aiheuta jonoutumista eika muita liikkenteen toimivuusongelmia nykyisella ka-
tuverkolla.

Tonttilittyman tai -liittymien tulee sijoittua Tullitielle, Vanhan Viipurintien puoleisessa
tontin rajassa on kaavassa liittymakielto-merkinta. Kaava mahdollistaa myds tilapaisen
liittyman rautatiealueen kautta. Asiasta tulee laatia erillinen sopimus radan pitajan ja
maanomistajan kesken. Liittyma sujuvoittaisi mm. Tullitien liikennetta silloin, kun auto-
myymalaan tulee rekkakuljetuksilla autoja. Rekat paasisivat ajamaan sujuvasti tontille
eivatka tukkisi Tullitietd autojen purkamisen ajaksi.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
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ylittaa paivalla liike- ja toimistohuoneistossa sisalla 45 dB. Liike- ja toimistohuoneis-
toille ei ole annettu ydaikaa eika ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Meluselvityksen (Ramboll, 2021) mukaan suunnittelualueelle kohdistuu paivalla nyky-
tilanteessa v. 2021 50-65 dB:n melutaso, Vanhan Viipurin katualueelle yli 65 dB:n.
Ydlla melutasot ovat paaosin 50-60 dB, Vanhan Viipurin katualueella ja pohjoisosassa
yli 60 dB.

Ennustetilanteessa paiva- tai yéajan melutasoihin ei ole odotettavissa huomattavia
muutoksia. Kaava mahdollistaa ainoastaan liikerakennusten rakentamisen, joille ei ole
ulkomelulle maaritelty ohjearvoa. Sisamelu ei saa ylittda 45 dB toimistohuoneissa. Me-
lun estamiseen riittavat normaalit seinarakenteet, eika sisatiloihin aiheudu kaytetta-
vissa olevien tietojen perusteella ohjearvot ylittdvia melutasoja. Suunnittelualueelle ei
ole osoitettu kaavassa asumista eika muita melulle herkkia toimintoja.

Asemakaavassa on maaratty, etta toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten tyotilojen
rata-alueen puoleisten seinien daneneristavyyden tulee olla vahintaan 35 dB(A).

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen seka jalankulun ja pyorailyn yhteyksiin

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin keskustan valittdmassa laheisyydessa ja hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kaavaratkaisulla ei ole negatiivisia vaikutuksia Lap-
peenrannan paikallislikenteen linjoihin. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteella
seka pyoraillen. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden jalankulun ja pyo6railyn yhteyden
rakentamisen Vanhan Viipurintien varteen. Yhteys olisi mahdollista toteuttaa siten, etta
sita kautta paasisi kulkemaan mm. rautatieasemalle seka Lappeenrannan lansiosiin
sujuvammin.

6.4.5 Vaikutukset pysakointiin

Kaava-alueelle tulee jarjestaa 1 autopaikka 50 kerros-m? kohti. Polkupydrapysakainti-
paikkoja on rakennettava 1 pyorapaikka 350 kerros-m? kohti. Lisaksi maarataan, etta
polkupydrien pysakointi tulee jarjestaa hyvin saavutettavasti ja lahelle sosiaalitiloja.
Pyorapysakoinnissa on tarkeaa helppokayttoisyys ja runkolukitusmahdollisuus var-
kauksien estamiseksi. Kaavamuutosalueen pysakointi tulee jarjestaa alueen sisalla,
joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta alueen ulkopuolisiin pysakadintijarjestelyihin.

6.4.6 Vaikutukset liikennetarindan ja runkomeluun

Suunnittelualueelle on laadittu tarind- ja runkomelulausunto (Afry Finland Oy,
30.5.2024). Lausunnossa on arvioitu rataliikenteesta aiheutuvia tarina- ja runkomelu-
vaikutuksia Reijolan asemakaavan muutoksen luonnosversiossa (luonnoksen pvm.
28.3.2024) esitetyssa uudessa liikerakennuksessa.

Asemakaavamuutosalueelle suunniteltu uusi rakennusmassa voidaan lausunnon yh-
teydessa tehtyjen laskelmien perusteella sijoittaa kaavaluonnoksen mukaisesti ilman,
etta tarinan ja runkomelun suositusarvoja ylitetaan.

Lausunnon mukaan uuden rakennuksen kayttomukavuuden kannalta haitallisen tari-
nan vyohyke (vw,95 = 0,3 mm/s, varahtelyluokka C) yltaa laskelmien mukaan noin 40
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metrin paahan paaradasta. Mikali radan ja asemakaava-alueen ymparistossa pinta-
maa on otaksuttua hienorakeisempaa ja Ioyhempaa, voi haitallisen tarinan vyohyke
paikallisesti yltaa 70—80 metrin paahan radasta.

Runkomelu alittaa suositusarvon 40 dB yli 86—122 metrin etaisyydella radasta, riippuen
rakennuksen paamateriaalista ja kerrosmaarasta. Asemakaavamuutoksessa uudisra-
kennus voi sijoittua [ahimmillaan noin 130 metrin paahan pohjoisimmasta raiteesta.

Laskentamalleihin liittyvan epavarmuuden takia on mahdollista, ettd etenkin runko-
melu voi uudessa rakennuksessa hetkittain ylittdaa suositusarvon 40 dB, mikali raken-
teita ei runkomelueristeta. Riskia voidaan tarkastelujen perusteella pitaa vahaisena.
On kuitenkin suositeltavaa, ettei uutta rakennusmassaa sijoitettaisi nykyista lahemmas
rataa ilman rakenteiden runkomelueristysta.

Koska suunnittelualueella on mahdollista, etta runkomelu ylittda suositusarvot, on ase-
makaavan yleismaarayksissa maaratty, ettd asemakaava-alueella radan laheisyy-
dessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarindé ja runkomelua,
joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja sijoittami-
sessa.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Kunnallisten lahipalveluiden (koulut, paivakodit) osalta suunnittelualue tukeutuu Lap-
peenrannan keskustaan ja Kesamaen alueeseen eikd asemakaavalla ole taltd osin
vaikutusta. Kaupallisten palvelujen osalta alue sijoittuu ydinkeskustan ja Reijolan kau-
pan alueen valille tukeutuen niihin molempiin. Asemakaavalla mahdollistetaan liikera-
kennusten, liiketilojen, autokorjaamon ja varastotilojen sijoittumisen alueelle. Asema-
kaavamuutos osaltaan voi parantaa alueen palvelujen tarjontaa ja sita kautta alueen
muut kaupalliset palvelut saavat synergiaetuja.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavamuutos ei aiheuta asutukselle elinympariston laadun heikentymista, silla
alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuusrakennusten kortteli-
alueena ja muuttuu nyt liikerakennusten korttelialueeksi. Lisaksi on huomattava, etta
kaavamuutosalueen toimintojen lahivaikutusalueella on vain yksi asuinkiinteistd (Rei-
jolan talo), kun seuraavaksi lahimmat asuinrakennukset ovat radan pohjoispuolella
aseman alueella ja Tykissa yli 200 metrin paassa suunnittelualueen keskiosasta. Myos
Reijolan talon tontti on asemakaavassa teollisuusrakennusten korttelialuetta.

Reijolan tila on jaanyt teollisuusrakennusten ja rautatien valiin puristuksiin jo huomat-
tavasti aiemmin. Reijolan tilan lansipuolelle on valmistunut 2020-luvulla teollisuusra-
kentamisen mahdollistama asemakaavamuutos. Reijolan tilan pihapiirissa on nykyti-
lassa paljon varastointia eika sen pihamiljoo ole sailynyt alkuperaisen kaltaisena aivan
paarakennuksen lahiymparistoa lukuun ottamatta.

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueella sijaitsevan liikkerakennuksen laa-
jentumisen, jolloin rakentaminen tulisi jonkin verran nykyista lahemmaksi Reijolan tilaa.
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Kuitenkin olemassa oleva vaestonsuojarakennus tulee lahemmaksi kuin mahdolliset
uudisrakennukset eli noin 12,5 metrin paahan Reijolan paarakennuksen itakulmasta.
Asemakaavassa on osoitettu 10 metria levea puin ja pensain istutettava alueen osa
tonttien rajalle. Merkinnalla halutaan lieventda uudisrakentamisen tai pysakointipai-
koista aiheutuvia vaikutuksia viereiselle asuinrakennukselle.

Suunnittelualueen kaakkois-, etela- ja lounaispuolilla Reijolan kaupunginosan alueella
ei ole asutusta. Tullitie 7:n kiinteistd on ollut rakennettuna ja toiminnassa vuosikymme-
nia.

Alueen lisarakentamisella on rakentamisaikaisia vaikutuksia kuten melua, pdlya ja lii-
kenteen lisaantymista. Vaikutukset kohdistuvat varsinaisesti alueen viereisen Reijolan
maatilan asukkaisiin, mutta voivat vahentaa myos laajemman alueen viihtyisyytta vali-
aikaisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin valiaikaisia ja ne loppuvat alueen valmis-
tuttua. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna vaikutukset ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon eivat merkittdvasti muutu. Kaavamuutoksen mahdollistama toiminta
ei aiheuta melua, tarinaa ja polya.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Suunnittelualueen kautta ei suuntaudu ulkoilureitteja eika se rajoitu yleisiin virkistys-
alueisiin. Alue on aikojen kuluessa muuttunut eika silla ole ollut merkittavaa virkistys-
kayttda sijaintinsa takia. Lahialueen virkistystarpeita palvelee Harapaisen kentta Van-
han Viipurintien koillispuolella. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta virkistys-
alueisiin eika ulkoilu- ja virkistysyhteyksiin.

Voimassa olevan kaavan luonnontilaisena sailytettava puistoalue pienenee ja muuttuu
puistoksi. Voimassa olevassa kaavassa on alueelle osoitettu puistoaluetta 1,3 hehtaa-
ria, mutta siitd pysakointikdytdssa on jo vajaat 0,5 ha ja viheralueena noin 0,8 hehtaa-
ria. Kaavamuutoksessa puistoksi osoitetun alueen pinta-ala on noin 3000 m?. Kaytan-
ndssa siis viheralueita poistuu kaavamuutoksen myéta noin 0,5 ha.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Asemakaa-
vamuutos tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttda, tukee yhdyskuntarakenteen
eheyttamista seka mahdollistaa yrityksen laajentumisen ja sita kautta mahdollisesti uu-
sien tydpaikkojen lisdantymisen alueella.

Asemakaava tiivistaa ja taydentaa Reijolan kaupunginosan pohjoisosan kaupunkira-
kennetta. Kaavaratkaisu eheyttaa yhdyskuntarakennetta tukeutuessaan suunnittelu-
alueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin hyvien liikenneverkostojen aarella.

Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat yhdyskuntarakenteen kannalta myonteisia ja
kaavamuutos tukee Reijolan alueen kehittymista monipuolisena tyopaikka- ja tuotan-
totoiminnan alueena.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia
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6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa kokonaisuudessaan 1201 kerros-m?Z:iin, ny-
kyinen liikerakennus voi laajentua1151 kerros-m2:lla ja lisaksi kaavassa on osoitettu
50 kerros-m?:n rakennusoikeus mainoslaitteelle. Alustavasti lisdrakennusoikeus on
suunniteltu toteutettavan nykyisen rakennuksen laajennuksena radan suuntaan.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisain-
vestointeja. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydskaan jouduta siirtdmaan
tai muuttamaan.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Reijolan alue on tyypillista liike- ja toimitila-aluetta, jossa rakennukset ovat suhteellisen
matalia ja sijoittuvat valjasti toisiinsa nahden. Rakennuksia ympardivat laajat asfal-
toidut paikoitus- ja lastausalueet. Katutiloja reunustavat liikkeiden paikoitusalueet ja
kadut tuntuvat valjiltd. Nykyinen rakennuskanta on epayhtenainen ja kaupunkikuvalli-
sesti paikoin levoton.

Suunnittelualueeseen ei liity merkittavia arkkitehtonisia arvoja. Radan toisella puolella
sijaitsevat rautatieasema ja matkakeskus hahmottuvat valissa olevan ratapihan vuoksi
suunnittelualueeseen nahden erillisina. Suunnittelualue ei sisalla nykyisellaan erityisia
kaupunkikuvallisia arvoja Vanhan Viipurintien tienvarsipuustoa lukuun ottamatta.

Asemakaavan toteuttaminen ei merkittavasti muuta Reijolan alueen yleisiimetta eika
sille ymparoivilta alueilta avautuvia nakymia. Uusi rakentaminen sijoittuu alustavien
suunnitelmien mukaan nykyisen liikerakennuksen takaosaan laajennuksena, mutta voi
sijoittua rakennusalan puitteissa myos lahemmaksi Vanhaa Viipurintieta. Parhaiten
uusi rakennusmassa nakyy rautatieaseman suunnasta seka Nurmipuiston yli. Vanhan
Viipurintien pohjoispaasta nakymia rajoittavat sailytettavaksi tai istutettavaksi maaratty
korttelin reunapuusto seka rakennusalan sijoittuminen pienen kumpareen taakse. Lap-
peenrannan rautatieasemalta ja Matkakeskukselta on avoin nakyma ratapihan yli kohti
suunnittelualuetta.

Asemakaava mahdollistaa 1151 kerrosneliometria suuremman rakennuksen kuin ny-
kyinen rakennus. Lisarakentaminen voidaan toteuttaa joko laajennusosana tai koko-
naan uutena rakennuksena. Mikali lisdrakentaminen toteutetaan laajennusosana, se
sijoittuisi tulevan tontin takaosaan. Uudisrakentaminen voisi olla nykyista korkeampaa,
koska kaava mahdollistaa kolmikerroksisen rakennuksen, nykyisen ollessa paaosin
yksikerroksinen. Kaavan mahdollistaman rakentamisen vaikutukset maisemaan ovat
kuitenkin melko vahaiset.

Tontille rakennetaan suunnitelmien mukaan melko runsaasti autopaikkoja, minka
vuoksi asemakaavassa on mm. merkitty puin ja pensain istutettavat alueen osat tontin
pohjoisosiin. Merkinnalla halutaan sailyttaa alueella vehreytta minka lisaksi se auttaa
my0s hulevesien kasittelya.

Kaava mahdollistaa my6s nykyisen rakennuksen purkamisen ja korvaamisen uudella,
enimmilldén kolmikerroksisella rakennusmassalla. Rakennusoikeuden ollessa 6000
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kerrosneliometria, olisi uudisrakennus kohtalaisen pieni pohjapinta-alaltaan, vaikka se
rakennettaisiin kolmikerroksisena. Kaavassa rakennusala on hyvin valja, jolloin se
mahdollistaa erilaisia toteutustapoja tontille. Mikali rakennus tai osa rakennuksesta,
esim. toimisto-osa rakennettaisiin kolmikerroksisena, on uudisrakennuksesta mahdol-
lista luoda kauemmaskin ymparistdonsa nakyva. Todennakdisimmin rakennuksen uu-
disosa tulisi kuitenkin olemaan enintaan kaksikerroksinen.

Uudisrakennuksen vaikutus kaupunkikuvaan jaa lahinna paikalliseksi. Asemakaa-
vassa on annettu maarayksia rakennuksen ulkonadsta ja tontin kaupunkikuvallisesta
laatutasosta. Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa korkealuokkaisia ja laadukkaita
materiaaleja, kuten lasia, puuta tai teraskasetointia. Teraspoimulevya ei saa kayttaa
paaasiallisena julkisivumateriaalina.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee is-
tuttaa. Lisaksi maarataan, etta rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa kaupunkikuva-
tyéryhman lausunto suunnitelmasta.

Laajentamalla toimintaa nykyisella tontilla, ei ole tarvetta ottaa rakentamisen piiriin
mahdollisesti kokonaan uusia, rakentamattomia alueita.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin
Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita eika maisema-alueita, joten

kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta. Suunnittelualueen vieressa sijaitseva
Reijolan kantatila on luokiteltu inventoinneissa paikallisesti arvokkaaksi.

Reijolan tila on jaanyt teollisuusrakennusten ja rautatien valiin puristuksiin jo aiemmin.
Reijolan tilan lansipuolelle on valmistunut 2020-luvulla teollisuusrakentamisen mah-
dollistama asemakaavamuutos. Reijolan tilan pihapiirissa on nykytilassa paljon varas-
tointia eika sen pihamiljoo ole sailynyt alkuperaisen kaltaisena aivan paarakennuksen
lahiymparistoa lukuun ottamatta.

Valmisteilla oleva kaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueella sijaitsevan liikeraken-
nuksen laajentamisen tai uudisrakentamisen rakennusalan puitteissa, jolloin rakenta-
minen tulee keskimaarin nykyista lahemmaksi Reijolan tilaa. Kuitenkin olemassa oleva
vaestonsuojarakennus tulee lahemmaksi kuin mahdolliset uudisrakennukset eli noin
12,5 metrin paahan Reijolan paarakennuksen itakulmasta. Luonnosvaiheen jalkeen
asemakaavaratkaisua on muutettu siten, ettd KM-6-korttelialueen rakennusala ei ulotu
tontin pohjoisosassa kaikilta osin korttelin ulkoreunalle asti, mika lieventaa huomatta-
vasti uudisrakentamisen vaikutusta vanhaan pihapiiriin.

Asemakaavassa on osoitettu 10 metria levea puin ja pensain istutettava alueen osa
tonttien rajalle. Merkinnalla halutaan lieventaa erityisesti pysakaointipaikoista aiheutuvia
vaikutuksia paikallisesti merkittavan pihapiirin alueelle. Puusto- ja istutusvyohykkeen
leveyden ollessa 10 metria se muodostaa yhdessa vanhan tiepohjan kanssa selkean
maisemallisen suojavyohykkeen liiketontin paikoitusalueen ja vanhan pihapiirin valille.
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Kuva 33 Reijolan talon sijainti uudisrakentamiseen nahden.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia Reijolan tilaan
verrattuna nykytilanteeseen.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita mui-
naisjaannoksia, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperin-
toon. Alueella suoritettiin kesalla 2024 arkeologinen koekaivaus. Koekaivaustutkimuk-
sen perusteella paikalla ei ole kiinteaa muinaisjaanndsta. Vanhin havaittu kerrostuma
tontilla oli vuosien 1920-1951 valille ajoittuva rakennuksen lohkokiviperustus. Kaikki
havaitut asumisen jaanteet ajoittuvat 1900-luvulle eivatka ne nain ollen ole arkeologi-
sia kohteita.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan
mukainen. Suunnittelualue on maakuntakaavassa keskustatoimintojen aluetta (C).
Kaavamuutoksen toteutuminen tukee seudullisia tavoitteita edistamalla elinympariston
toimivuutta ja taloudellisuutta hyodyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta.

Kaavaratkaisu on kaikilta osin my0s oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen.
Suunnittelualue on osayleiskaavassa kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa
merkitykseltd&n seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon (KM-4). Alueelle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoita ja myymalakeskittymia, monipuolisia tyOpaikka-alueita
sekad ymparistohairiéta aiheuttamatonta teollisuutta. Alueella on varmistettava sujuvien
ja turvallisten kéavely- ja pyoraily-yhteyksien toteuttamismahdollisuus keskustan suun-
taan, laheisille asuinalueille seka joukkoliikenteen pysakeille. Alueen muuttamisessa
teollisuusalueesta kaupallisten palvelujen alueeksi tulee erityisesti ottaa huomioon ny-
kyisten ja uusien toimintojen yhteensovittaminen ja toteuttamisen vaiheistaminen.

Kaavamuutoksella alueelle muodostuu merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikkd. Kaavamuutoksen myo6ta mahdollistetaan Vanhan Viipurintien lansireu-
naan uuden jalankulun ja pyorailyn vaylan rakentaminen.

Auto-Killan ja Nurmipuiston asemakaavan ja tonttijaon muutos Asemakaavaselostus 21.10.2024
K2791



61/63

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista. Valtioneuvoston paatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

o s~ b=

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6dyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Asemakaavamuutoksella edistetaan yritysten toimintaedellytyksia ja kehittymismah-
dollisuuksia Lappeenrannassa. Nain tuetaan Lappeenrannan asemaa maakuntakes-
kuksena, vahvistetaan alueen elinvoimaa ja hyddynnetaan olemassa olevia vahvuuk-
sia. Kaavaratkaisuissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten
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sijaintiin hyvien liikenneyhteyksien aarella. Edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittymiselle paranevat.

Alueelle on kaikista suunnista hyvat kevyen liikenteen yhteydet, ja joukkoliikenteen py-
sakit seka rautatieasema ovat alueen valittdtmassa laheisyydessa. Lisaksi kaavalla
mahdollistetaan uuden jalankulun ja pyorailyn vaylan rakentaminen Vanhan Viipurin-
tien lansipuolelle.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6éon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon eika edellyta nykyisen lii-
kenneverkoston laajentamista. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja
maakunnalliseen liikennejarjestelmaan, eika tavaraliikenteeseen viereisella rautatie-
alueella. Alueen sijainti mahdollistaa saavutettavuuden useilla eri likennemuodoilla.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Ehkaistddn melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueelle ei ole mahdollista sijoittaa ymparistohairidita aiheuttavaa toimin-
taa. Alueelle suunniteltu rakentaminen ei tuo alueelle toimintoja, jotka aiheuttaisivat
alueen normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinaa tai ilman epapuhtauksia. Alueelle
ei ole osoitettu melulle herkkaa toimintaa, kuten asumista. Liikennemelu on huomioitu
kaavamaarayksissa tyotilojen osalta. Koska alueelle liikerakennuksissa on usein toi-
mistotiloja, maaratdaan asemakaavassa, ettd toimistotilojen tai vastaavien hiljaisten
tydtilojen rata-alueen puoleisten seinien aaneneristavyyden raideliikennemelua ja lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB(A).

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydestéa seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eika seudullisesti merkittavin rakennettuihin kult-
tuuriymparistoihin, eika alueella ole erityisia luontoarvoja. Kaavan toteuttaminen ei ai-
heuta viheralueiden pienenemista eika viheralueverkoston katkeamista, metsaaluei-
den pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b
§:n mukainen maankayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksymista. Kaavan toteut-
taminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 21.10.2024

Niina Seppalainen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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