wzxy ASEMAKAAVASELOSTUS
i(ﬁ f: ‘ LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

OIKOKADUN LIIKENNEYMPYRA JA
KOULUKADUN PYSAKOINTIALUE

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

Asemakaavaselostus

3.2.2022, taydennetty 22.3.2022



Ty

;f’@r‘-- LAPPEENRANNAN KAUPUNKI ASEMAKAAVASELOSTUS
“% Dnro 1665/10.02.03.00/2021

OIKOKADUN LIIKENNEYMPYRA JA KOULUKADUN PYSAKOINTIALUE

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

3 KYLPYLA, PUISTOALUE, OSALLE KATUALUEITA.
6 TAIKINAMAKI, KORTTELI 9, TONTTI 16 JA OSALLE KATUALUETTA.

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE HELMIKUUN 3. PAIVANA 2022
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANUMERO 2567

1 PERUSA TUNNI STETI EDOT
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Asemakaavan muutos 3 Kylpyla puistoalue ja osalle katualuetta.
6 Taikinaméki, Kortteli 9, tontti 16 ja osalle katualuetta.

Muodostuu 3 Kylpyla puisto- ja katualueita
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Tonttijaon muutoksella 6 Taikinamaki, kortteli 9, tontti 19.
muodostuu

Kaavanlaatija Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa
puh. 040 647 4889
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
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Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on pi-
detty nahtavilla 10. 7 28.1.2022.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Kylpylan ja Taikina-
maen kaupunginosissa. Suunnittelualue kasittaa Koulu- ja Oikokadun risteysalueen seké
Koulukadun pysakointialueen ns. Kultaisen kolmion pohjoispuolella. Suunnittelualueen
pinta-ala on 0,5245 ha. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevalla kartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Oikokadun liikenneympyra ja Koulukadun pysakoéintialue, asema-
kaavan ja tonttijaon muutos.

Tavoite Kaavamuutoksella mahdollistetaan likenneympyréan toteuttaminen
Oikokadun ja Koulukadun risteykseen. Suunnittelussa huomioi-
daan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan ydin-
keskustan reuna-alueella.
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)
Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

1 Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (P6yry Finland
Oy, 7.9.2016)

Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021)
Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy/ Matti Kerédnen 31.1.2021)
Kioski 1 kulttuuriymparistotietokanta.

= =1

= =4 =
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2 TI'I' VI STELM

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet

Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2022-2024 kaavoitusohjelmaan
(kohde 9, Platanin talo ja puisto, Valtakatu 54). Asemakaavan muuttaminen on kaynnis-
tynyt alun perin vuonna 2015 Platanin talon omistajan, Lappeenrannan kaupungin aloit-
teesta. Asemakaavamuutoksen taustalla ovat osoitteessa Koulukatu 33 sijaitsevan raken-
nuksen omistajan muuttuneet tarpeet omistamansa rakennuksen osalta seka tavoite mah-
dollistaa rakennuksen uudiskayttt ja tontin lisarakentaminen. Vuonna 2021 suunnittelu-
aluetta laajennettiin siten, ettd kaavamuutos mahdollistaa likenneympyran rakentamisen
Koulu- ja Oikokadun risteykseen. Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen kaavamuutosalue
on rajattu uudelleen siten, ettéa se kasittdé vain uusien katujarjestelyjen edellyttamat alu-
eet. Platanin talon pihapiiri on rajattu kaavamuutoksen ulkopuolelle ja se kasitellaan myo-
hemmin erillisessa asemakaavamuutoksessa.

Asemakaavan rinnalla on laadittu katusuunnitelmaluonnos Oikokadulle ja Oikokatu-Kou-
lukatur risteysalueelle. Katusuunnittelun pohjana on ollut vuonna 2021 hyvaksytty Koulu-
kadun yleissuunnitelma. Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu on laatinut ha-
vainnekuvia alueelle laadittujen suunnitelmien mukaisesti.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 8.1.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, kaavaluonnos ja muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali on pidetty nahta-
villa 10. 7 28.1.2022 vélisené aikana. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti
nahtavilla 10.1.2022 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on
ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Hankkeesta jarjestettiin luonnosvaiheen kuu-
lemisen yhteydessa asukastilaisuus 13.1.2022 videokokoustoimintona.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden seka lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelldaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslau-
takunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen néh-
taville MRA 27 8:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan
tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taméan jalkeen asemakaava
viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa. Kaupunkiorganisaatiosta tyéhon ovat osallistuneet liséksi
mm. kadut ja ymparist6 -vastuualue ja maaomaisuuden hallinta.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevan asemakaavan puistoalue (PI) on merkitty puistoalueena (VP) samalla
kun osa siitd on liitetty katualueeseen vastaamaan jo toteutunutta tilannetta.
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Koulukadun ja Oikokadun liittymaaluetta on laajennettu ja muotoiltu siten, ettéa nykyinen
viiden kadun liittymé& voidaan korvata viisihaaraisella likenneympyralla asemakaavan rin-
nalla laaditun katusuunnitelmaluonnoksen mukaisesti.

Voimassa olevan asemakaavan Koulukadun itdiselld osuudella sijaitsevaa autopaikkojen
korttelialuetta (LPA) on lyhennetty. LPA-alueen molemmista paista erotetut osat on liitetty
osaksi katualueita. LPA-alueen autopaikkamaara sailyy ennallaan.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. pohjaveden suojelusta ja hulevesien
hallinnasta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistad asemakaavamuutoksen saatua lainvoi-
man.

3 L HT¥KOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen nykytilanteesta
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan itdosassa Kylpylan ja Taikina-
maen kaupunginosissa. Alue rajautuu pohjoisessa Kimpisenkadun etelapaassa olevan
puiston pohjoisrajaan sekd Koulukadun pohjoisrajaan, idassa Urheilukatuun, eteldasséa
Taikinamé&en kaupunginosan kortteleihin 9 (ns. Kultainen kortteli) ja 15 sek& Anni Swanin
puiston pohjoisreunaan.

Suunnittelualueeseen kuuluva Koulukatu on 1+1- ja 1+2-kaistainen kokoojakatu. Koulu-
katu on keskeinen osa ydinkeskustan kehdkatua ja joukkoliikennekehaa jatkuen Oikoka-
tuna kohti kaakkoa ja kaupungin paavaylat yhdistavaan Taikinamaen liikenneympyraan.
Kohti itda Koulukatu jatkuu korttelin 9 kohdalla kevyen liikenteen vaylana ja LPA-alueena
jatkuen Urheilukadun risteyksen jalkeen jalleen kokoojakatuna kohti itaa.

Suunnittelualueen etelapuolella, Anni Swanin puistossa sijaitsee puurakenteinen, kaksi-
kerroksinen asuintalo. Rakennus tunnetaan Platanin talon nimella ja sen suunnitelmat on
laatinut kaupungin rakennuskonttorin rakennusmestari Vaind V. Hakkinen. 1920-luvun
klassismia edustava rakennus on valmistunut vuonna 1927 ja se suunniteltiin asuintaloksi
tohtori Erik Platanille, jonka mukaan rakennusta on sittemmin kutsuttu.

Varitykseltaan Platanin talo on klassismille tyypillisesti hillitty ja vaalea. Julkisivumateriaa-
lina on kaytetty padasiassa puuta ja kulmauksissa on koristeelliset rustikoidut kulmapilas-
terit, jotka liittyvat nayttavasti vesikaton raystasrakenteeseen. Platanin talo on peruskor-
jattu kaupunginarkkitehti Seppo Ahon suunnitelmien mukaan terveysasemaksi vuonna
1974. Rakennus palveli terveystoimen tiloina vuoteen 2013 asti. Rakennus toimi tAméan
jalkeen muutaman vuoden ajan kotihoidon tuen keskuksena. Viime vuosien ajan rakennus
on toiminut Anni Swanin kadun vastakkaisella puolella sijainneen kaupunginteatterin tilalle
rakennettujen rakennusten tyémaiden oheistilana.
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Kuva 2: Lappeenrannan ydinkeskustan itdosaa katsottuna luoteesta. Anni Swanin puiston
sijainti on osoitettu punaisella nuolella ja Platanin talo on puiston pohjoisreunalla, Koulu-
kadun sijainti on merkitty punaisella katkoviivalla. (Lappeenrannan kuvapalvelu 2020).

Platanin talo on suojeltu asemakaavalla ja on mainittu Rakennetun kulttuurihistorian sel-
vityksessa (Tmi Lauri Putkonen/ Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013) kohteena
numero 24 luonnehdinnalla: Paikallisesti merkittava, 1920-luvun klassismia edustava ra-
kennus.

Suunnittelualueen  1&-
hiymparistén rakennus-
kanta koostuu paaosin
asuinrakennuksista.

Suunnittelualueesta

etelddn, Anni Swanin
kadun ja Valtakadun
kulmassa, sijaitsee Kei-
latalona tunnettu kolmi-
kerroksinen liikke- ja
asuinrakennus. Kortte-
lin lansipaassa, Raati-
miehenkadun ja Koulu- Kuv3a

3 Kuvassa oi keadlol 3 aPlAatnan i
kadun seka Valtakadun y 3 s e mmal Fjaa KOiuk @akadun risteys
kulmissa sijaitsevatker- peenr annan kaupunkisuunnittel
rostalot ovat kolmikerroksisia ja Koulukadun varrella, korttelin keskella sijaitseva asuin-

kerrostalo on kuusikerroksinen.
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Anni Swanin kadun kaakkoispuolella sijaitsee Teatterikorttelina tunnettu alue, jossa aiem-
min sijaitsivat kaupunginteatterin rakennukset. Purkutuomion saaneen teatterirakennuk-
sen tontille jarjestettiin tontinluovutuskilpailu vuonna 2014. Kilpailun voittaneen ehdotuk-
sen rakennusoikeus oli 10000 kerros-m2 kuusikerroksisiin rakennusmassoihin sijoittu-
neena. Asemakaavaa laadittaessa osaa rakennusmassoista korotettiin seitsenkerroksi-
siksi. Teatterin tontin asemakaavamuutos hyvaksyttiin vuonna 2017.

suunnittelualue s
rakennuksia. (Lappeenrannan kaupungin Kkt

‘I‘1

Teatterikorttelin asemakaavaa on muutettu vuonna 2021 korttelin lounaiskulman eli tontin
9 osalta. Tontille mahdollistetaan opiskelija-asuntojen rakentaminen, samalla lisattiin ra-
kennusalalle mahdollisuus kahdeksanteen kerrokseen sijoittuville asukkaiden yhteisti-
loille. Rakennuksen &éariviivoja ja raystaslinjaa ei kuitenkaan muutettu.

Koulukadun pohjoispuolella sijaitsee yksikerroksinen Vapaaseurakunnalle kuuluva ko-
koontumisrakennus (kaavamuutosalueen ulkopuolella) sekd nimedmatodn puistoalue, joka
toimii talvisin my6s kaupungin lumien siirron valivarastoalueena. Suunnittelualueesta lan-
teen Koulukadun pohjoisenpuoleiset rakennukset ovat paaosin kolmikerroksisia asuinker-
rostaloja ja kohti itééa 6-7-kerroksisia asuinkerrostaloja. Lisdksi Koulukadun pysakéintialu-
een pohjoispuolella, osuuden keskivaiheilla sijaitsee Lappeenrannan musiikkiopiston kak-
sikerroksinen koulurakennus seké& Lappeenrannan vanhin, mutta kayttamattomana oleva
koulurakennus.

Suunnittelualue ja sen lahiymparistdé on kauttaaltaan rakennettua kaupunkiymparistoa.
Alueen kadut ovat asfaltoituja ja osa jalankulkijoiden alueista on betonilaatoitettuja. Anni
Swanin puistossa ja Koulukadun risteysalueella kasvaa kookasta puustoa ja alueilla on
kaupunkikuvaan liittyvia arvoja.
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3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema
- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle, lahelle
Saimaata kohti viettdvan reunarinteen ylareunaa. Maapera on alueella soraa ja hiekkaa
seka paikoin tayttbmaata (GTK 2021). Maasto on padosalla aluetta noin 102 - 105 metria
merenpinnan ylapuolella. Saimaan vedenpinnan tasoon eroa on noin 25 metria. Saimaa-
seen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on noin 200 metria alueen luoteispuolella.

Katualueiden matalin kohta +101 metrid merenpinnasta on kaavamuutosalueen lansira-
jalla, Koulukadulla. Katualueen korkein kohta +105,4 metria sijaitsee Koulu- ja Urheiluka-
dun risteyksessa suunnittelualueen koilliskulmalla. Korkeuseroa sijaintien valilla on run-
saat 4 metria.

Kalliopera on syvalla Salpaussel&dn maakerrosten alla, eika se tule suunnittelualueella mil-
taan osin nakyviin.

- Pohjavesi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on luokitellut pohjavesialueita uudelleen ja tarkistanut nii-
den rajauksia. Entinen Lpr keskustai Lauritsala -pohjavesialue on liitetty Huhtiniemen
pohjavesialueeseen (0540501, uusi luokka 1E). Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet
rajaukset ja luokitukset vahvistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n pohjavesialueiden paikka-
tietopaivitykset tulivat julkisiin aineistoihin kaytettavaksi.

Pohjavesialueen uusi luokka 1E on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jossa on
muun lainsdddannon nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesta riippuvaisia, luonnontilaisia
tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia pintavesi- ja maaekosysteemeja.

- Kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alueelle
Etela- Savon eliomaakuntaan (SYKE 2021). Koulu- ja Oikokadun risteysalueella on hie-
man puustoa ja kasvillisuutta.

Suunnittelualueen etelapuolelle jaava Platanin talon piha-alue on hoidettu, eika luonnon-
varaista kasvillisuutta esiinny. Pihapuina on kolme poppelia, kaksi vaahteraa, kaksi tam-
mea, kaksi lehtikuusta, hevoskastanja ja koristeomenapuu. Jaredrunkoisimpia puista ovat
poppelit, ja muut puut ovat nuorehkoja. Itdreunalla on Anni Swanin kadun varressa matala
syreeniaita. Puiden liséksi pihalla on nurmikkoa seka ajovaylan ja parkkipaikkojen sora-
pintaa. Alueella ei havaittu uhanalaisia tai muuten huomionarvoisia kasvilajeja tai haitalli-
sia vieraslajeja (Hyvarinen ym. 2019, Vieraslajit.fi 2021).

- Lepakot

Anni Swanin puiston luontoselvityksen kaikilla kayntikerroilla havaittiin yhteensa vain yksi
pohjanlepakko, auringon laskun aikaan 14.7. Kyseinen yksil6 lensi nopeasti ohi ja aanteli
vain yhden kaikuluotaussarjan. Havaintotilanteessa jai epavarmaksi, oliko kyseinen yksild
tullut inventoinnin kohteena olleesta talosta vai oliko se ohilentava yksilo. Siksi katsottiin
parhaaksi tarkastaa rakennuksen ullakkotilat sisalta kasin. Samalla kaytiin |api myos ra-
kennuksen ulkoseinat paivanvalossa. Merkkeja lepakoista ei I6ytynyt. Pihan puissa ei ha-
vaittu koloja.
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Yksittaisesta pihalla tehdystéa havainnosta huolimatta nayttaa ilmeiselle, ettei Platanin ta-
lossa pesi tai lepdile lepakoita. Talon ympéaristd on myds melko tiivista kaupunkiasutusta,
mika ei ole lepakoille kovin suotuisaa ymparistdéa, ehka tavattua pohjanlepakkoa lukuun
ottamatta.

- Muu eladimisto

Pihapuissa ja rakennuksessa saattaa pesia ja ruokailla satunnaisesti kaupunkilintuja. Pi-
han kautta ei muodostu puustoyhteytta, joka voisi olla tarkea liito-oravien liikkumisyhtey-
tena.

- Johtopaatokset

Suunnittelualue sijoittuu tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle. Kaavamuutoksen ulkopuo-
lelle jaa Platanin vanha puutalo ja piha, jonka pihapuilla on Iahinnd maisemallista arvoa.
Talossa tai pihalla ei havaittu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin kuuluvien lepakoiden
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista la-
jeista, eik& niitd havaittu maastokaynneilla.

Luontoselvityksen perusteella alueen maankaytdlle ei ole rajoituksia. Tarvittaessa tulee
ottaa huomioon, etté sijaintipaikka on pohjavesialueella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
- Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa

Lappeenrannan siviiliasutus siirtyi 1700-luvun lopulta Iahtien Linnoitusniemen ulkopuolelle
ja asuinrakennukset rakentuivat Viipurin ja Savonlinnan teiden risteyksessa sijaitsevaan
niin sanottuun Suureen esikaupunkiin. Esikaupunki kasitti aluksi kaksi pitkittaiskatua ja
kolme pohjois-etelasuuntaista poikittaiskatua. Keskustaa laajennettiin pitkaan tontti ker-
rallaan ilman erityisid kaavallisia tavoitteita. 1800-luvun kuluessa esikaupunki laajeni ka-
sittamaan nykyisen ydinkeskustan alueen. Suunnittelualue ja sen itdpuoliset alueet jaivat
tdssa vaiheessa kaupungin rajojen ulkopuolelle.

Suuren esikaupungin korttelit ja tontit mitattiin ensimmaisté kertaa vuonna 1825 maanmit-
tari G.A. von Zweigbergin laatimaa karttaa varten. Talléin suuri esikaupunki oli jo levittay-
tynyt pdakadun lansipuolelle ja edelleen kohti Taikinanlahtea seka Lappeen kirkon etela-
puolelle. Kaupunkialue muodostui renessanssin ihanteen mukaisesti suorista toisiaan
kohtisuoraan olevista kaduista ja leveista, paaosin suorakaiteen muotoisista kortteleista.
Kortteleiden uusi levea jasentely vaikutti siihen, etta paarakennus rakennettiin tontille ka-
dun suuntaisesti. Yksikerroksisten rakennusten myota katutilasta muotoutui matala ja ka-
pea.
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Kaupungin ensimmainen pai-
nettu kartta laadittiin vuonna
1838 Claes Wilhelm Gyldénin
toimesta. Siina suunnittelualu-
etta lounaassa rajaavan kort-
telin luoteiskulmaan on mer-
kitty kaksi pienta tonttia, muilta
osin kortteli on rakentamaton.
Kaupungin itaraja  kulkee
suunnilleen nykyisen  Anni
Swanin  puiston lansireu-
nassa. Suunnittelualue rajau-
tuu Kungs Gatanin (nykyinen
Koulukatu) varteen.
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vuonna 1849 rakennusjarjes- B U T _,,.=.= _
tysta varten. Uudessa tontti- KUV aotse Gyl denin | aati
. . 1838. Karttaan mer kitty B
kartassa tonttien muotoa tas- . ;
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pirstaleisia pienia tontteja yh-

distettiin ja paavaylan itapuo-

listen kortteleiden sisdosiin kaavoitettiin paloturvallisuutta edistavia puutarhavyohykkeita.
Samalla Toinen kaupunginosa jaettiin kahteen osaan ja Suuri Kirkkokatu rajasi uudet idan
puoleiset alueet Kolmanteen kaupunginosaan. Uusi rakennusjarjestys oli ensimmainen
merkittava saados, joka vaikutti rakennustapaan ja koko kaupunkikuvaan. Se muun mu-
assa kielsi kaksikerroksisten puurakennusten rakentamisen, saati yksikerroksisten raken-
nusten maksimimitat ja maarasi tonteille jatettavista avoimista alueista. Rakennusjarjes-
tysta uudistettiin useampaan kertaan ja vuoden 1874 rakennusjarjestyksessa sallittiin en-
simmaista kertaa niin sanotut yhdistelmatalot, joka mahdollisti kaksikerroksisen talon ra-
kentamisen alaosan ollessa kivirakenteinen ja ylaosan puurakenteinen.

1800-luvun ajan Lappeenrannan ydinalueet laajenivat tontti kerrallaan ilman erityisia ase-
makaavallisia tavoitteita ja taman seurauksena kaupunkibulevardit sek& aukiot jaivat pit-
kalti rakentumatta. Ensimmaisen koko kaupunkia koskevan asemakaavan eli niin kutsu-
tun keisarinkaavan laati maanmittari Albin Hannikainen vuonna 1891. Keskeisten kortte-
lien rajat ja muodot ovat tasmentyneet sekd kadut saaneet nimensa.

Hannikaisen laatimassa Keisarinkaavassa ja vuonna 1894 piirretyssa kartassa Lappeen-
rannan keskusta-alue on laajentunut merkittavasti, kun Rakuunamaen varuskunta-alue oli
rakentunut Suuren esikaupungin lansipuolelle ja kaupunkialueiden rajalla kulki pohjois-
etela-suuntainen rautatie. Anni Swanin puiston kortteli on merkitty asemakaavaan, mutta
itse Platanin talon tontti jaa edelleen juuri ja juuri kaupungin rajan ulkopuolelle.

1
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Vuonna 1890 oli kaupungininsindéri Oskar von Schultzin laatiman asemakaavaehdotuk-
sen pohjalta avattu Aleksanterinkatu (nykyinen Valtakatu) rautatien lansipuolelle ita-lansi-
suuntaiseksi yhdystieksi. Vuonna 1898 katua paatettiin jatkaa radan itapuolelle Lappeen
kirkon ohi keskustaa halkaisevana paakatuna. Vuonna 1908 Walter Thomén laatimassa
ja vuonna 1921 Jalmari Janhusen tdydentamassa koko kaupungin asemakaavassa on
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Aleksanterinkatu (Valtakatu) en-
simmaista kertaa merkitty jatku-
maan rautatiestd itdén. Valtaka-
dusta muodostui Lappeenrannan
tarkein ita-lansisuuntainen kulku-
vayla tarkoituksenmukaisen si-
jaintinsa ansiosta. Vilkkaan lii-
kenteen ja tuottoisan asiakasvir-
ran ansiosta Valtakadun varrelle
rakentui vuosien saatossa run-
saasti liiketiloja ja liiketoiminta
vahvisti ydinkeskustan kaupal-
lista elinvoimaa.

KuvbaKuvassa Valter Thome
kaawa.ataninnt aligmitdnt io Platanintalon kortteli, kuten suuri

nai sella nuolell a. ( Mus maa-alasen ita-jakoillispuolella,
liitettiin Lappeenrannan kaupun-

kiin vuonna 1910.
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Kaupungin hallinnollinen alue pysyi 1930-luvulle asti suppeana ja ulottui etelassa vain
nykyisen kaupungintalon ympéaristoon. Samaan aikaan hallinnollisten rajojen ulkopuolelle
kasvoi laaja suunnittelematon esikaupunkiasutus. Esikaupunkien litoksessa vuonna 1932
esikaupunkiasutus tuli kaupungin rajojen sisépuolelle.

Lappeenrannan keskustan alueelle vahvistettiin vuonna 1936 Viipurin asemakaava-arkki-
tehdin Otto-livari Meurmanin laatima yleisasemakaava, joka kasitti vuonna 1932 kaupun-
kiin liitetyt laajat esikaupunkialueet. Kolmanteen kaupunginosaan jatettiin voimaan 1912
hyvaksytty, mutta vaille Senaatin vahvistusta jddnyt asemakaava. Vuoden 1936 asema-
kaavassa vuoden 1935 valtuuston paatoksen mukaisesti Kuninkaankadun nimeksi on
vaihdettu Koulukatu ja Aleksanterinkadun nimeksi Valtakatu minka lisaksi kaikki ruotsin-
kieliset kadunnimet oli kirjattu kaavaan vain suomenkielisilla nimilladn. Anni Swanin katu
oli nimeltdan tuolloin Hamalaistenkatu ja Urheilukatu oli nimeltaan Vapaudenkatu.
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Lappeenrannan kaupungin alueelle tilattiin uusi yleiskaava vuonna 1951 Otto-livari Meur-
manilta ja 1954 valmistuneen kaavan laati kaavoitustytssa avustajana toiminut arkkitehti
Olli Kivinen. Yleiskaava noudatti funktionalismin periaatetta ja eri toiminnot jasenneltiin
erillisiksi kokonaisuuksiksi. Vanhalla kaupunkialueella yleiskaava téahtasi rakennusjarjes-
tyksessa maaritellyn rakennusoikeuden huomattavaan pienentdmiseen ajan hengen mu-
kaista horisontaalisen rakennusmassoittelun puutarhakaupunkia mukaillen.

Ydinkeskustan asemakaavaa muutettiin 1970-luvun alussa laajalla alueella. Arkkitehti
Erkki Juutilaisen laatima asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.11.1971
ja vahvistettu sisaasianministeriéssa 20.9.1972. Juutilaisen asemakaava rajoittui pohjoi-
sessa Koulukatuun eli suunnittelualueen pohjoisreunaan. Asemakaavan kunnianhimoi-
nen piirre oli osoittaa uudisrakennusten lisaksi yhtenédinen kerrosten lukumaara myos jo
rakennettujen rakennusten kohdalle. Yhtenainen kerrosluku Il olisi edellyttanyt useiden
jo rakennettujen rakennusten ja nykyisen arvomaailman mukaisesti arvioituna kaupunki-
kuvallisesti arvokkaiden rakennusten madaltamista.
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Myds Platanin talon kohdalle oli osoitettu Koulukadun puoleiselle osalle kolmikerroksisen
rakennuksen rakennusala osan rakennuksesta jaadessa katualueen alle. Yhdistettyjen
like- ja asuinkerrostalojen korttelialueella (ALK 2) tontin takaosalle oli osoitettu kaksiker-
roksisen rakennuksen rakennusala tontin etelareunan vinoreunaisen alueen jaddessa ra-
kentamattomaksi piha-alueeksi. Koulukadun pohjoispuolella oleva puisto on saanut Juu-
tilaisen kaavassa puistoalueen (PIl) merkinnan.
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Kuvda Ote 20.9.1972 vahvistetusta Er kki Juutil

Nykyisin voimassa oleva
asemakaava Anni Swanin
puiston osalta on hyvaksytty

kaupunginvaltuustossa
28.5.1984. Korttelialueen ra-
jaa on kaavamuutoksessa
siirretty ja osa Koulukadun
katualueesta on liitetty
osaksi puistoaluetta. Plata-
nin talo on merkitty puisto-
alueella olevaksi raken-
nukseksi, jonka peruskor-
jaus on sallittu. Hamalaisten-
katu on muutettu teatterin
naapuriksi sopivaksi Anni
Swanin kaduksi.
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Koulukadun LPA-alueen asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.1.1997.
Asemakaavan on allekirjoittanut kaavoituspaallikkd Katriina Wiljakkala. Koulukadun muut-
taminen autojen pyséakdintialueeksi on osa korttelin numero 9 asemakaavan muutosta,
jossa kolmion muotoiselle korttelialueelle osoitettiin suuri maara asuin-, liike- ja toimisto-
rakentamisen rakennusoikeutta, mik& edellytti autopaikkojen osittaista sijoittamista katu-
alueelle. Varsinainen Koulukatu on kavennettu kevyen liikenteen vaylaksi.
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- Platanin talon pihapiirin rakentuminen

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan vanhan keskeisen ydinkeskustan itareunalla,
Kylpylan ja Taikinamé&en kaupunginosissa. Huomattavaa alueen kehityksessa on ollut se,
ettd alue kuului 1900-luvun alkuvuosikymmenelle asti Lappeen pitajaén ja Lappeen pap-
pilan laajoihin maa-alueisiin. Lappeenrannan kaupunkialueen itdpuolelle eli nykyisen Pla-
tanin talonkin kohdalle, ei kehittynyt varsinaista esikaupunkiasutusta, kuten esimerkiksi
Reijolan alueella, silla pappila hallitsi aluetta eika tiivimpaa mokkiasutusta paassyt synty-
maan. Korttelin alue, kuten suuri maa-ala sen ita- ja koillispuolella, liitettiin Lappeenrannan
kaupunkiin vuonna 1910, jonka jalkeen, alueen kaavoituksen viivastyttya, Kimpisen ja Tai-
kinamaen alueet alkoivat rakentua 1930-luvulta lahtien. Kerrostalovaltaista rakennuskan-
taa on alueelle rakentunut 1950-luvulta I&htien.
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Rakennuksen on paikalliselle tohtori Erik Plathanille suunnitellut kaupungin rakennuskont-
torin rakennusmestari Vaino V. Hakkinen vuonna 1927. Rakennuttaja Erik Plathanin su-
kunimen kirjoitusasu tuntuu vaihdelleen asusta Plathan asuun Platan ja mm. Rakennettu
Lappeenranta -teoksen mukaan rakennuksen nimi on Platanin talo.

Rakennus sijoittui rakentamisaikanaan kiinni Kuninkaankadun eli nykyisen Koulukadun
katualueeseen, Hamalaistenkadun (nykyinen Anni Swanin katu) risteykseen. Rakennuk-
sessa on yksi varsinainen asuinkerros ja ullakkokerros, jonka paalla on viela varsinainen
ullakko seké osakellari. Rakennuksen osoite on Koulukatu 33. Rakennus sijoittuu vuoden
2022 tammikuussa asemakaavassa merkitylle puistoalueelle ja silla on asemakaavassa
mer ki nt2 opuistoalueella olewvasalkienhuda,

Rakennus edustaa tyyli-
suunnaltaan  1920-luvun
klassismia. Siind on huo- | y ";%';‘*‘“
miota herattavat rustikoidut 50"
kulmapilasterit ja ulkoasu ( N |
on varsin symmetrinen.
Paamassa on tiivis ja harja-
kattoinen ja siin& on pitkilla
lappeilla ikkunoin varuste-
tut frontonit eli paatya
muistuttavat ulostulevat
osiot. Ikkunat ovat jaetut
kuuteen ruutuun, joista
alimman osan ruudut on ja- :
otettu viela pienempiinkah- Kuv8a Pl attaanoinn rakennus!| upak
deksaan ruutuun. lkkuna- kaankadul |l e eli nykyiselle
ja ovipielissa on kauniit lis- han kaupunginarkisto).

toitukset. Paadyissa, kuten frontoneissakin on ajankaudelle tyypilliset nk. kissanpenkit el
raystaslinjan kd&dnnds paatyjulkisivulle.
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/7 \[1 {;J \T}j % hyvin pelkistetty asemapiirustus seké
e . leikkauspiirustus. Suunnitelmat on al-
_———— L; lekirjoitettu Lappeenrannassa
f T ’ | ﬂ’ HH E 8.9.1927. Pohjapiirustuksiin ei ole ni-
i | \EH| HE metty huoneiden kéayttotarkoituksia,

“ M [ l I | l 1 mutta kiinteista kalusteista voidaan to-

deta, ettd ensimmaéaisessa kerrok-
Kuvda P2aatvyjul kisivu 3 sessa, joka sijoittuu katutasoon, on
kyiselle Anni Swani n k alun perin ollut tuulikaappi, eteisaula,
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halli, josta nousee portaat toiseen kerrokseen, L-mallinen keittio, kylpyhuone ja nelja huo-
netilaa, joista keittion viereinen lienee ollut joko tarjoiluvélikké tai ruokailutila. Koulukadun
puoleisesta sisaankaynnista paastiin pieneen tuulikaappiin, jossa portaat nousivat varsi-
naiseen asuinkerrokseen. Ensimmaisena saavuttiin eteisaulaan, josta kaynti oli joko oike-
alla olevaan huonetilaan tai suoraan halliin, josta oli portaat ylakertaan ja kaynti keittioon,
wc-kylpyhuonetilaan ja pienen eteisen kautta takapihan kuistille. Hallista paasi myods ny-
kyisen Anni Swanin kadun puoleisiin huoneisiin. Takapihan puolella oli sek& umpikuisti,
jonka kautta oli kulku keittioon ettéa avokuisti, jonka kautta pienen eteisen lapi paasi halliin.
Rakennuksen paamitoiksi on kuviin merkitty 14x10 metria.

=l

b ;
Kuarl1 019 3l0uvul I a | a
|l on sijaitsevan |
gin it2areunall a.

aditussa Lappeenrannan
uontevast. Kuni nkaanke
(LaplpEeet)y annan histor.

Ullakkokerroksessa oli avara halli seka viisi huonetilaa, joista neljgén paasi suoraan hal-
lista. Lounaiskulmassa sijaitsevasta huonetilasta oli viela pienet portaat varsinaiseen ul-
lakkotilaan. Takapihan etelaan avautuvan kuitin katolla on parveke.

Kellarikerros oli reilut puolet rakennuksen ensimmaisen kerroksen koosta ja loppuosa oli
kaivamatonta. Kellarikerroksen tilat ovat pohjapiirustuksissa ainoat, jotka on nimetty. Kel-
larikerrokseen sijoittui kellari, pesutupa ja siihen valikolla liittyva halkovarasto. Halkova-
rastoon ja pesutupaan oli ikkunat.
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Vuonna 1930 Tontille on suun- — - ——
niteltu autotalli. Rakennuksen i = e l
on suunnitellut niin ikéaén Vaino PRI _ - |
V. Hakkinen. Suunnitelmat on  Em i "
paivatty Lappeenrannassa ; | |
23.8.1930 ja ne on tarkastettu =~ l iy QI li |
Lappeenrannan kaupungin ra- o ESSUSTT |
kennuskonttorissa samana péi- nmpiemenmmsan.
vana. Autotallirakennus on var- | R |
sin paviljonkimainen rakennus | L !

aumakattoineen ja pilasteriai-
heineen. Kuvissa on esitetty
myOs puista aitarakennetta, 1y N S
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paahan etelanaapurin rajasta. Rakennuksen paamitoiksi on suunnitelmissa merkitty 5,5 x

3 metrid. My6s autotallin suunnitelma l0ytyy Lappeenrannan Kaupunginarkistosta.
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Todennékdisesti Platan omisti talon 1970-luvulle saakka. Kaupunginarkistosta 16ytyy en-
simmainen muutossuunnitelma vuodelta 1974. Tuolloin rakennus on ollut jo Lappeenran-
nan kaupungin omistuksessa. Tuolloin laaditun asemapiirustuksen mukaan tontti on mer-
kitty vanhan tonttijaon mukaisena ja lansiraja on edelleen vanhan kuntarajan mukainen.
Muutoinkaan tuolloin laadituissa suunnitelmissa ei nday vuonna 1972 vahvistettu asema-
kaava, jolla rakennus oli ajateltu purettavaksi Koulukadun suoristamisen tielta.

Kuvla2zK u -
vassa Pl
tal on ku
runspams
taytsi m
pi ha. (W
Rai mo 19
peenrann
seot)

Vuoden 1974 muutoksissa rakennus on muutettu Lappeenrannan kaupungin Rakennus-
viraston Rakennussuunnitteluosaston suunnitelmin terveyskeskuksen tiloiksi. Kuvat on
paivatty vuonna 1974 ja allekirjoittanut tuolloinen kaupunginarkkitehti Seppo Aho. Asema-
piirustuksen mukaan rakennuksen ulkomuoto on sailynyt ja pihalla on viela sijainnut
vuonna 1930 suunniteltu autotalli. Pihalle on sijoitettu seitseman uutta autopaikkaa, uusi
ajoyhteys Hamalaistenkadun puolelta ja uusi aita Koulukadun puolelle. Lisaksi on tehty
pitka luiska rakennuksen kaakkoiskulmalle, jotta pyoratuolilla on mahdollisuus paasta
avokuistin kautta sisaan rakennukseen. Rakennuslupa on saatu 6.1.1975 ja rakennus on
hyvaksytty kayttoonotettavaksi 10.1. 1975.

Ensimmaisen kerroksen pohjapiirustuksessa kerrotaan, ettd rakennus on ollut asuinra-
kennuksena, jossa on ollut yksi laakarin vastaanottotila. Kerrosalaksi on merkitty 292,5
m? ja tilavuudeksi 1324 m3. Rakennukseen on kuvien mukaan tehty koneellinen ilman-
vaihto.

Ensimmaisen kerroksen tilajarjestys on kokenut jonkin verran muutoksia. Ensimmaiseen
kerrokseen on sijoitettu eteistila, odotustilat, kolmen laakarin vastaanottotilat, vastaanot-
toapulaisten tiloja, valinehuolto- ja toimenpidehuone, varasto, siivouskomero ja wc-tilat
erillisind miehille ja naisille. Liséksi etelapuolen kuisti on lampd&eristetty. Eteisaula on pois-
tunut ja kuvien mukaan siihen myéhemmin rakennettu valisein& pariovineen on nyt myos
purettu. limeisesti kaikki valiovet on uusittu tuulikaapin pariovia lukuun ottamatta. Myos
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kaikki muut ulko-ovet on uusittu, paitsi Koulukadun puoleiset pariovet. Alkuperdinen wc-
kylpyhuone on purettu. Uusia valiseinia on rakennettu mm. rakennuksen itdosaan ja uu-
sille wc- ja aputiloille. Yksi ikkuna on rakennettu umpeen rakennuksen lansipaadyssa. Ik-
kuna on kuitenkin jatetty julkisivuun.
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Kuvla3Vuonna 1974 rakennus on muutettu
kenut suuria muutoksi a. Ensi mm2i sen Kk
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Toiseen kerrokseen eli alkuperaiseen ullakkokerrokseen sijoittui puheterapeutti, psykologi
ja kaksi toimistotilaa. Lisaksi ylakertaan tehtiin henkilokunnan kahvio ja wc-tila. Parveke-
kaiteeseen on tehty portti, jonka kautta on ilmeisesti mahdollistettu hatdpoistuminen. Muu-
toinkin parveke on alkuperéaista pienempi. Kaikki valiovet on uusittu hallin pariovia lukuun
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ottamatta. Uudet valiovet on sijoitettu vanhojen aukkojen kohdille, muutamia uusia auk-
koja on tehty. Uusi vdliseina on tehty psykologin huoneeseen seké wc-tilaan. Lisaksi vaa-
tekomerot on purettu pois, samoin varsinaiselle ullakolle johtavat portaat, jotka on korvattu
luukulla ullakolle. Pohjakuvissa on naytetty purettaviksi myds ilmeisesti aiemmin raken-
nettu vélisein& ja ovi puheterapeutin huoneesta.

Kellarikerrokseen on raken-
nettu uusi ulkopuolinen por-
ras rakennuksen lounaiskul- 88
malle. Kellariin on tehty wc-, (8
suihku- ja pukuhuonetilat, "
siivouskomero, sahkokes-
kus seka tila lAmmdnvaihti-
melle.

Mikali rakennuksen huone-
jarjestyskin olisi sailynyt 1&-
hella alkuperdista, ei alkupe-
raisyydesta sisatiloissa olisi
juuri jaanyt nakyviin, silla
leikkauspiirustuksessa  on
kerrottu, ettd ensimmaisen
ja toisen kerroksen seinét ja kotot on verhottu B %4 tuntiluokan suojaverhouksella.

KuvladKou-] uAnni Swanin ja Oi
semmal |l a entin¢msBlaatamnmiamt
kus (Ni kulainen Pentt.i 197

Rakennukseen tehtiin vuonna 1985 terveysasematiloihin varastosta laboratorio ja lisaksi
wc-tiloja suurennettiin. Muutoksia tehtiin rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Ase-
mapiirustuksessa on esitetty varsin mielenkiintoisen mallinen tonttimuoto, joka on muka-
elma vanhaa kuntarajaa ja 1970- ja -80-luvun asemakaavaa. Asemapiirustuksessa nakyy
edelleen vanha autotalli, jonka lounaispuolelle on noussut puistomuuntamo ja piha-alu-
eelle on tullut katos.

Vaikka muutosalueeksi on merkitty rakennuksen lounaiskulma, on huomioitavaa, etta il-
meisesti jo edellisen remontin yhteydesséa tai sen jalkeen, Koulukadun sisdadnkaynti on
poistunut kaytosta ja nyt taman luvan yhteydessa oleva vanha tuulikaappi on merkitty
leikkihuoneena eika siind kohtaa nay enaa portaita eikéd edes ulko-ovia. Myéhemmin ra-
kennukseen on uusittu ainakin katto peltiseksi. Rakennus oli vuosia tyhjillaan, mutta parin
viime vuoden aikana rakennusta on kaytetty lahistolla olevien rakennustydmaiden huolto-
rakennuksena.

- Suunnittelualueen lahiympariston rakennuskanta

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Saimaankeila Oy:n liikerakennus tontilla 67 on
valmistunut vuonna 1963 ja sen suunnitelmat on laatinut arkkitehti Per Bjorkvall. Katujul-
kisivultaan kolme- ja yksikerroksinen liikkerakennus edustaa modernia arkkitehtuuria, jossa
horisontaalisuus yhdistaa kolmea rakennusosaa. Rakennuksen tilavuus on ulkomittoja
suurempi, silla kellaritilat ulottuvat kahden kerroksen syvyyteen, joista alemmassa, piha-
kannen alapuolella olevassa tilassa on toiminut keilahalli antaen rakennukselle nimen
0 k ei | 200@luvuala keilahalli on muutettu ravintolatilaksi. Rakennuksen ulkoasu on
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sailynyt lahes alkuperéaisend, ainoastaan Valtakadun julkisivun 2. kerroksen suuret ikku-
nat on muutettu vastaamaan 3. kerroksen nauhaikkunarivist6a, mikéa on eheyttanyt julki-
sivua. Rakennuksen katutasossa oleva kioskiosa on rakennettu ainutlaatuisen onnistu-
neesti kahden ylempia kerroksia kannattelevien pilarin valille noudattaen pilareiden py6-
redd muotoa ja muodostaen urbaania katutilaa eri rakennusosien rajaamana tilana.

Koulukadun varrella ja suunnittelualueen lansipuolella, korttelin 6 keskella sijaitseva
asuinkerrostalo on seitseman kerrosta korkea asuinkerrostalo. Julkisivut kadun suuntaan
sekd paatyjen osalta ovat
kuusikerroksiset ja seitse-
mas kerros on julkisivujen
linjasta sisdan vedettyna
noin kaksi metrid. Raken-
nus on rakennettu vuonna
1981 ja suunnitelmat on
laatinut  Arkkitehtitoimisto
Karjalainen ja Salo. Julkisi-
. vujen tiillilaattapintaiset ele-
menttijulkisivut  edustavat
vaakasuuntaa korostavaa
Kuvla5 Kei | at al\a |ktaat sAontnti u nSaw ¢ arkkitehtuuria. Rakennuk-
ri steyksest 2, oi keal |l a yksi sen kellari on maanpaalli-
Swanin puiston puustoa ( Rar pen Koulukadun suuntaan

yksityisen ja julkisen kaupunkitilan rajapintaa on korostettu korkealla aitarakenteella.

Suunnittelualueen ja Koulukadun pohjoispuolella sijaitsee yksikerroksinen Vapaaseura-
kunnalle kuuluva kokoontumiseen tarkoitettu rakennus, joka muodostaa kokonaisuuden
samalla tontilla olevan kolmikerroksisen asuinkerrostalon kanssa. Punatiilinen saliraken-
nus edustaa 1970-luvun tasakattoja suosinutta arkkitehtuuria. Suunnitelmat on laatinut
Arkkitehtuuritoimisto Karvala & Silvennoinen. Kadun puolelta kolmikerroksinen ja pihan
puolelta nelikerroksinen asuinkerrostalo on pesubetonipintainen elementtitalo, jossa por-
rashuoneiden lasiseindt ovat sisdanvedettyja julkisivulinjasta. Rakennukset valmistuivat
vuonna 1974. Salirakennuksen itdpuolella Kimpisenkatuun rajautuen on nimeamatdn
puistoalue, joka toimii talvisin kaupungin lumien siirron vélivarastoalueena.

Kimpisenkadun ja Koulukadun risteyksessa sijaitsee asuinkerrostalo As. Oy Koulukatu
30, joka on Koulukadun puolelta kuusikerroksinen ja Kimpisenkadun puolelta seitseméan-
kerroksinen. Rakennus edustaa 1950-luvulla yleistynyttéa pistetalojen arkkitehtuuria ja sen
suunnitelmat on laatinut arkkitehti Reino Ahjopalo vuonna 1960. Rakennuksen muoto ja
sijoittuminen tontin keskiosalle tarjosi laajemmat mahdollisuudet asuntojen ikkunoiden si-
joittelulle ja mahdollisti valoisempien asuntojen rakentamisen. Rakennus edusti kaupun-
kirakentamisen sijaan enemman lahidrakentamista; pistetalo kuitenkin tarjosi hulppeat
maisemat yhdeltd kaupungin korkeimmista kohdista. Rakennuksen paadyt ja julkisivu Sai-
maalle ovat rapattuja ja nauhaikkunoiden véliosana on aikakaudelle ominaista Minerit-
levya. Parvekkeiden kaiteisiin on lisatty betonikuitulevyt ja avo-osan lasitus vuonna 2017.

Koulukatua kohti itda siirryttaessa, seuraavana kadun pohjoispuolella oleva asuinkerros-
talo As Oy Koulukatu 34 toistaa edella mainittua arkkitehtuuria, mutta sijaitsee hieman
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lahempéana kadun reunaa. Yhtenainen arkkitehtuuri perustuu samaan suunnittelijaan. Ark-
kitehti Reino Ahjopalo on laatinut vuonna 1961 rakennuksen suunnitelmat, jotka ovat la-
hes identtiset Koulukatu 30:n suunnitelmiin verrattuna. Rakennuksen julkisivujen perus-
korjaukselle on laadittu suunnitelma vuonna 2020, jossa julkisivujen rappaus uusitaan ja
nauhaikkunoiden ilmetta korostetaan keltaisilla ikkunoiden véliin sijoittuvilla levytyksilla.
Parvekkeiden kaiteisiin lisatdan betonikuitulevyt ja avo-osiin lasitus.

Koulukadun pysakointialueen pohjoispuolella, sen keskikohdalla sijaitse Lappeenrannan
musiikkiopisto, jonka pihapiiri muodostuu kahdesta rakennuksesta. Vanhemman raken-
nuksen historia ulottuu aina 1800-luvulle asti. Entinen kirkkoherran virkatalo on rakennettu
vuosina 1807-1809 ja rakennuksessa aloitti toimintansa Lappeen ensimmainen kansa-
koulu vuonna 1876. Vaaleanpunaiseksi maalattu, entisena Taikinamaen kouluna ja my6-
hemmin my6s musiik-
kiopistona toiminut puu-
rakennus on nykyisin tyh-
jilldan laho- ja mikrobi-
vaurioiden aiheuttaman
terveyshaitan todenna-
koisyyden vuoksi.

Lappeenrannan musiik-
kiopiston paarakennuk-
sen ovat suunnitelleet
arkkitehdit Eric  Adler-
creuz ja Hasse Hager-
Kuvla6 Lappeenusininkkii atpi st on  Strom arkkitehtitoimisto

dulta katsottuna, vasemmal | ¢ A-konsulteista. Piirustuk-
keall a musiikkiopisto. ( L apy setpohjautuivat arkkiteh-

ti kil pailun voittaneeseen suunnitel maanos
valmistui vuonna 1989. Kahdenkymmenenviiden luokkatilan liséksi padrakennuksessa on
250 m?:n suuruinen Helkio-sali, soveltuen erinomaisesti kamarimusiikkiesityksille.

Musiikkiopiston itdpuolella on kaksi asuinkerrostaloa, joista lAhempané musiikkiopistoa
sijaitseva on rakennettu vuonna 1956 ollen ensimmainen rakennus neljan pistetalon muo-
dostamassa kokonaisuudessa. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Reino Ahjopalo
kuten kaksi aiempana esiteltya pistetaloa. Se on suunnan nayttdja uudessa tyylisuun-
nassa, jossa syvarunkoinen pistetalo on jaettu kahteen osaan ja katto on jaettu eri kor-
keuksilla oleviin ja eri suuntiin kaataviin lappeisiin; tyylisuunnalle on annettu kansanomai-
nen nimitys oOpulpettikattoo. Rakenavwkudusta
ja saa rakennuksen nayttamé&an korkeammalta. Neljannen pistetalon ennen Urheilukadun
risteysta on suunnitellut arkkitehti Per Bjorkvall vuonna 1958.
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Kuusikerroksinen ja alarinteen puolelta

seitsemankerroksinen rakennus on sei-

nalinjoiltaan suoraviivaisempi kuin kolme

aiempaa rakennusta, mutta selkeat puna-

tiiliset pilasterimaiset seindosat korostavat

vertikaalisuutta ja k ont t i mai ne
kattoo yhdist2a2a rake
luvun lopun kaupunkikuvallista kokonai-

suutta.
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lella oleva kortteli on kolmion mallinen. e !
Korttelin kerrostalot ovat rakentuneet NESEIEN
2000-luvun taitteessa ja lyhyen rakentami- s
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_ , _ Kuvila? Koulukadun ita
Korttelin rakentumisen aikana alue sai

jul ki sivupi i rr oseipnooh
kansankiel ess? nNi merkul ma, suunnitteliija:
Korttelin itéisin rakennus Koulu-jaUrheilu- val | . (Lappeenrannan

kadun risteyksessa, on Palveluskeskussaation vanhuksille suunnattu asuinkerrostalo.
Modernia arkkitehtuuria edustavan rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto
Ar kdi dea Oy v uo nn aenjaménimuotoidenirakenrulesen julkigiveitiovat
vaalean keltaista tiilta ja muodostavat onnistuneesti kaupunkimaista katutilaa seka ava-
ruutta kolmion teravaan karkeen, antaen tilaa kasvillisuudelle ja lisaten katutilan viihtyi-
syytta.

Kultaisen kolmion seuraavat kaksi taloa Koulukadun varrella ovat viisikerroksisia asuin-
kerrostaloja edustaen hieman perinteisempada, mutta hallittua arkkitehtuuria. N&aiden
identtisten rakennusten suunnittelija on Arkkitehtitoimisto Seppo Asikainen Oy. Raken-
nusten jalustan muodostavat ensimmaisen kerroksen klinkkeripintaiset julkisivut ja ylem-
pien kerrosten julkisivut ovat keltaista tiilta. Harjakattoa on korostettu paatyihin sijoitetuilla

<+ Kuvla8N2 ky m@
"Kou-lj@ Ur he

«dun ristey
kohti ekiknmp
‘ri st.eywdde
ymal |l a okul
"mi on raken
' keskell 2 K
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ja vaaleaksi rapatuilla erkkerirakenteilla, joiden katto-osa nousee paakattoa korkeammalle
korostaen vertikaalisuutta.

Korttelin paatteena on seitseman kerrosta korkea asuintornitalo, joka on kaupunkikuvalli-
sesti merkittdva dominantti Koulukadun visuaalisena paatteena lannesta saavuttaessa ja
ennakoiden katulinjauksen siirtyma& Oikokadulle. Rakennuksen on suunnitellut kuten
kaksi aiempaakin, Arkkitehtitoimisto Seppo Asikainen Oy. Sen julkisivut jatkavat keltatii-
listen julkisivujen arkkitehtuuria ja maantasokerroksen jalusosa on klinkkeripintainen. Har-
jakattoa on porrastettu hallitusti Koulukadun p&atteend olevalla p&atyjulkisivulla ja siséén-
vedetyt, symmetrisesti sijoittuvat parvekelinjat korostavat nakyvélla paikalla olevan raken-
nuksen vertikaalisuutta.

Kuvla9Kuvassa n2kym2 Koulukadulta koht.i i
semmal | a Koul ukatKuar2a8 Asse uOya awialnlaenoi ke al
ol eva seitsenkerroksinen As Oy Lappeenrtr
al |l a nenktaiuspeungi ntt eheteakeannhentu As Oy La
keskell & kuvaa Platanin talo. (Lappeenr

Anni Swanin kadun kaakkoispuolella sijaitsee Teatterikorttelina tunnettu alue, jossa aiem-
min on sijainnut kaupunginteatterin rakennus. Purkutuomion saaneen teatterirakennuk-
sen tontille jarjestettiin tontinluovutuskilpailu vuonna 2014. Kilpai | un v oi t t-i ehd
mano, jonka tekij°in® olivat RakennusKigat ke Ja
luehdotuksen pohjalta laaditun asemakaavan rakennusoikeus 10 000 kerros-m? oli osoi-
tettu korttelialueelle kokonaisrakennusoikeutena. Rakennusten kerrosluvut oli osoitettu
rakennusaloille siten, etta tontinluovutuskilpailun idea vaihtelevasta rakennusmassoitte-
lusta yhden kattolappeen alla voi toteutua, mutta myo6s vaiheittainen rakentaminen on
mahdollista. Alueelle oli mahdollista rakentaa rakennuksia, joiden katujen puoleiset ker-
rosluvut vaihtelevat kuudesta seitsem&dn kerrokseen. Asemakaava hyvaksyttiin
24.4.2017. Asemakaavan mukaisesti Oiko- ja Anni Swanin kadun risteykseen on raken-
tunut seitsenkerroksinen As Oy Lappeenrannan Nayttdmo. Asuinkerrostalon on suunni-
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tellut vuonna 2017 Arkkitehdit Soini & Horto Oy. Ahtaalle kulmatontille sijoittuneen raken-
nuksen julkisivut ovat paaosin vaaleaa rappausta ja ikkunoiden valiset punaruskeat som-
mitelmat rytmittavat kokonaisuutta onnistuneesti, lisdksi maantasokerrosta on korostettu
tumman harmaalla keraamisella laatalla.

- Muutokset suunnittelualueen ymparistéssa

Lappeenrannan kaupungin teatterikortteli. Alueelle on vuonna 2017 hyvéaksytyn
asemakaavan pohjalta rakennettu kaksi rakennusta, joiden katujen puoleiset kerrosluvut
vaihtelevat kuudesta seitsemé&an kerrokseen. Korttelin nékyvimmalle kohdalle, kohti
lounasta olevalle teravalle kulmaosalle laadittin asemakaavan muutos, joka mahdollistaa
osin kahdeksankeroksisen rakennuksen toteuttamisen. Asemakaavamuutos on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 31.5.2021. Alueelle rakennetaan parhaillaan
Lappeenrannan seudun opiskelija-asuntosaation taloa, joka valmistuu vuoden 2022
aikana.
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Koulukatu 16-18. Kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitsevalle korttelialueelle on vireilla
asemakaavan muutos, joka on edennyt ehdotusvaiheeseen. Korttelissa sijaitsevan
entisen raittiustoimiston ja aiemmin Lagerstamin talona tunnetun rakennuksen
suojelumerkintd@ on vahvistettu. Naapuritontilla sijaitsevan kaksikerroksisen asuin- ja
likerakennuksen tilalle on mahdollista rakentaa kuusikerroksinen asuin- ja liikerakennus.
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- Liikenneverkko

Katuverkko. Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan itdosassa Koulukadun,
Oikokadun, Kimpisenkadun ja Anni Swanin kadun liittymaalueella sekda Koulukadun
itdisella osuudella. Alueen eteldapuolelle jddva Anni Swanin katu on luokitukseltaan
tonttikatu ja sen katualueen leveys on 7 metria. Katu on asfaltoitu ja sen lansilaidassa on
jalkakaytava. Anni Swanin katu on yksisuuntainen pohjoisesta etelaan ja sen
nopeusrajoitus on 20 km/h.

Suunnittelualueen itdosassa kulkee Oikokatu, joka yhtyy suunnittelualueen keskella
Koulukatuun. Koulukatu ja Oikokatu luokitellaan kokoojakaduiksi. Molemmat ovat osa
keskustan lapi kulkevaa paajoukkoliikennevaylaa ja keskustan kehdkatua. Oikokadun
katualueen leveys on 22 metria. Kadun pohjoispuolella on jalkakaytava ja etelapuolella
yhdistetty jalankulku- ja pyorailyreitti. Kadun pyoréilyreitti luokitellaan paikallisreitiksi
likenneympyrasta Raatimiehenkadulle asti. Oikokadun molemmilla puolilla on my@6s linja-
autopyséakit. Nopeusrajoitus Oikokadulla on 40 km/h.

Koulukadun itédinen osa on suunnittelualueella autopaikkojen korttelialuetta (LPA). LPA-
alueelta on vuokrattu erillisilla vuokrasopimuksilla korttelin 9 kerrostalotonteille yhteensa
48 autopaikkaa. Liséksi LPA-alueella on yleisessa kaytdssa olevia autopaikkoja.

Lappeenrannan kaupunki on teettédnyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2021). Ennuste pohjautuu nykyisille
maankayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestéennusteen skenaario
3). Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2020 suunnittelualueen kohdalla ajoneuvoja kulki
vuorokaudessa Koulukadulla 3604 ajoneuvoa itaan ja 3806 lanteen, Oikokadulla 3413
ajoneuvoa kaakkoon ja 4120 luoteeseen seka Koulukadun pysékointialueen itdosalla
1068 ajoneuvoa itaan ja 279 lanteen.

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, ettéa Lappeenran-
nan asukasmaara lisdantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen mukai-
nen ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Koulukadulla 3785 ajo-
neuvoa itaan ja 4235 lanteen, Oikokadulla 3675 ajoneuvoa kaakkoon ja 4700 luoteeseen
seka Koulukadun pysakointialueen itdosalla 1192 ajoneuvoa itaan ja 296 lanteen.

= '\‘ =
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1941
Kuva 27a: Vuorokauden liikenne- Kuva 27b: Liikenne-ennuste, vuorokausi-
maarat vuonna 2020. Ajoneuvoa /vrk likenne 2040 (Lappeenrannan liikenne-

ennuste, Lappeenrannan kaupunki ja
WSP Oy 2020).
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- Yhdyskuntatekniikka

Seuraavilla sivuilla olevissa kartoissa on esitetty alueen olemassa olevat séahkdkaapelit,
vesijohdot, hulevesi- ja jatevesiviemarit, seka kaukolampoéverkosto. Alueen yhdyskunta-
tekniset verkostot sijoittuvat tonttiliittymia lukuun ottamatta kortteleita ymparoiville katu-
alueille. Koulukadun ja Kimpisenkadun kulman puistossa sijaitsee Lappeenrannan Ener-
gian puistomuuntamo. Platanin talon etelapuolella sijainnut puistomuuntamo on purettu
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- Lentoestepinnat

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentan ai-
heuttamat korkeusrajoitukset. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mi-
taan rakenteita eikéa luonnonesteitda on +151 metria merenpinnasta
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3.1.4 Kiinteat muinaisjaannokset ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole Museoviraston muinaisjadnnoésrekiste-
riin merkittyja kiinteita muinaisjaannoksia (lahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi).

- Valtakunnalliset ja maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti merkittavia
rakennettuja kulttuuriymparistéja. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Lappeen-
rannan satama-alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistta
(RKY 2009), Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki -aluerajausta.

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittéavia rakennetun kulttuuriymparistén
kohteita. Suunnittelualueen laheisyydessa ovat maakunnallisesti merkittavat kulttuurihis-
torialliset ymparistdt/ kohteet (ma/km) nro 16 Kimpinen ja nro 23 Taikinamaki. Kohteet
ovat aluekokonaisuuksia, jotka sijoittuvat suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolelle. Maa-
kuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maank&ayton ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparis-
toon.

Osayleiskaavan rakennetun kulttuuriymparistén selvityksessd on myo6s todettu entinen
Taikinaméaen koulu ja nykyinen musiikkiopiston paarakennus maininnalla maakunnalli-
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sesti merkittdva vanha koulurakennus ja sen moderni uudisosa. Kohde on merkitty yleis-
kaavaan maakunnallisesti merkittavana rakennettuna kulttuuriympéaristonéd, mutta sita ei
ole kuitenkaan merkitty maakuntakaavaan.

- Paikalliset kohteet

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Platanin talo on luokiteltu Lappeenrannan kes-
kustaajaman osayleiskaava 2030:n (Keskusta-alue) rakennetun kulttuuriympéariston selvi-
tyksessa (Tmi Lauri Putkonen ja Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) paikallisesti
merkittavaksi, 1920-luvun klassismia edustavaksi rakennukseksi. Osayleiskaavassa ra-
kennuksella on merkintd suojeltava rakennus tai rakennusryhma (sr-1). Platanin talon ra-
kennus on edustava ja ilmentaa edelleen alkuperaista tai sitd vastaavaa kayttta ja raken-
nustapaa. Arkkitehtuurityyli ilmentaa erityisesti 1920-luvun klassismin kertaustyylin mu-
kaista pohjan ja julkisivujen jdsennysta materiaaleineen. Kayton jatkuvuus ilmenee vahai-
sind muutoksina rakenteissa, aukotuksessa ja perusmuodossa. Eri aikakausille ominaiset
materiaalit ovat erotettavissa selkeimmin rakennuksen sisdasussa.

Kyseessa on myo6s kaavoitushistoriasta edelleen hyvin kertova kohde: korttelia ja katutilaa
tiukasti rajaava, mittakaavaltaan alkuperaista vastaava. Rakennus myds osoittaa Koulu-
kadun eteldreunan sijainnin vanhassa kaupunkirakenteessa, kun modernin kaupunki-
suunnittelun mukaisesti laadittu ja vanhoja rakennuksia poistava asemakaava ei ehtinyt
toteutua Platanin talon osalta.

Sisdasussa on tehty merkittavid muutoksia ja uusittu pintamateriaaleja kayton ja kulumi-
sen mukaan. Kohde on kuitenkin sailynyt kokonaisuutena hyvin 1920-luvun rakennusta-
van ja i tyylin mukaisena.

3.1.5 Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu maastollisesti kohtaan, jossa Koulukadun kanssa ristedva Kim-
pisenkatu alkaa viettdd kohti Kaupunginlahden ranta-aluetta. Katukuva on huomattavan
monimuotoinen ja kerroksinen Koulukadun molemmin puolin. Katutila tuntuu paikoin ka-
pealta rakennusten heittovarjoin. Muuten Koulukatu rajautuu pohjoissivulla selkeasti tiu-
kasti katulinjaan rakennettujen rakennusten ansiosta, mutta hajoaa paikoin etelareunalla,
jossa Platanin talo sijaitsee ikaan kuin keskella katualuetta. Kohteiden kulttuurihistorialli-
nen status lahikortteleissa on luettavissa rakennuskannan iasté ja arkkitehtuurityylista.

Koulukatu on katuhierarkiassa kokoojakatu ja lahikatuja leveampi. Suunnittelualuetta si-
vuavat kaukonakymat yhdistavat Lappeenrannan vesitornin puistoineen ja Sataman vi-
her- ja virkistysalueet. Anni Swanin puisto on tarkea osa viherndkymaa Paasikivenpuiston
ja Satamapuiston valilla, alati yha tiivimmin rakentuvan ydinkeskustan alueella.

Viiden kadun risteysaluetta hallitsevat Oikokadun molemmin puolin sijaitsevat seitsenker-
roksiset rakennukset, jotka erottuvat selvasti myos kaukomaisemassa, edellinen Koulu-
kadun paaterakennuksena. Molemmat seitsenkerroksiset rakennukset néakyvéat selvasti
my06s Saimaalta ja Linnoituksen suunnasta katsottuna yli vallitsevan raystéaslinjan kohoa-
vina. Risteysalueen katuymparistd on osin heikosti hahmottuva katujen liittym&n muodos-
taessa laajan asfaltoidun risteysalueen.
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3.1.6 Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole vakinaisia asukkaita. Suunnittelualueen lahiymparistéssa ovat
Lappeenrannan  keskustan monipuoliset kauppa- ja ravintolapalvelut seka
kauppakeskukset Opri, Armada ja Iso Kiristina. Alle kilometrin etaisyydella
suunittelualueesta on myos paaosa keskustan julkisista palveluista, kuten kaupungintalo,
valtion virastotalo, maakuntakirjasto, teatteri ja terveyspalveluja.

3.1.7 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Alueelta ei ole tiedossa ymparistba pilaavaa tai ymparistohairi6ita aiheuttavaa toimintaa

eikd tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairiditd. Suunnittelualueella ei sijaitse
toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, poélya tai tarinaa.

Ymparistokarttapalvelu Karpalon maaperan tila ja pilaantuneet maa-alueet-
karttatiedoissa ei ollut merkintdd tiedosta maaperan tilan osalta. Kaytettavissa olevien
tietojen mukaan alueella ei ole ymparistomyrkkyja tai pilaantuneita maa-aineksia.

-  Seveso

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-
konsultointivyohykkeella. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin
(2012/18/EU) soveltamisalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa
aiheuttavien laitosten osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle
konsultointivydhykkeen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km.
Konsultointivydhyke muodostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden
perusteella. Vyohyke ei suoraan sovellu suojavyOhykkeeksi, mutta sen alueella
kaavoituksessa on kiinnitettava erityistd huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran
torjuntaan.

- Liikennemelu

Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot on esitetty ohei-
sessa taulukossa.

Melun A-painotettu keskidani-

taso (ekvivalenttitaso), Laeq,

enintédin

Paivalla Yolla
kio 7-22 klo 22-7

ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
alueet taajamissa ja niiden valittomassa 1)2)
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok- 55dB 50dB
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat a\ueet"‘ lei-
rintaalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB®
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 20 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB
Liike- ia toimistohuoneet 45 dB =
Vnp 993/92 mukaiset yleisselunohjearvot Vnp 993/92 mukaiset
LAeg=melun Apainotettukeskidanitaso (ekvivalenttitaso). p )
1) Uusilla asuinalueilla voaian ohiearvo on 45 dB. Oppilaitoksia yleiset melun ohjearvot.

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa suhteellisen vilkkaasti likenndidyn,
joukkoliikennekehan osana toimivilla Koulu- ja Oikokaduilla, Kimpisenkadun ja
Urheilukadun valisella alueella. Suunnittelualueen kohdalla Koulukadun pohjoisreunalla
on jalkakaytavat ja etelareunalla jalankulku- ja pyoratie. Oikokadulla on joukkoliikenteen
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vaihtopysékit. Ajoneuvoliikenne aiheuttaa pakokaasu- ja hiukkaspaastoja sekd nostaa
melutasoa.

Lappeenrannan keskustaajaman aluelle on laadittu likenneZ&nnuste vuodelle 2040 (WSP
Oy 31.1.2021). Liikenne-ennustetta on referoitu tarkemmin selostuksen kohdassa 3.1.3.

Kyseisen liikkenne-ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan kes-
kustaajaman alueen meluselvityksen vuonna 2021. Meluvydhykkeet selvitettiin melun las-
kentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun le-
vidmisen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Suunnittelualue on suhteellisen tiiviisti rakennettua siten, ettad rakennukset suojaavat piha-
alueita Koulu- ja Oikokadun suunnalta tulevalta melulta. Meluselvityksen mukaan nykyti-
lanteessa kadunvarsitonteille aiheutuva paivaajan keskiaanitaso on Koulukadun (kaava-
muutosalueen lansiosassa) ja Oikokadun varrella katualueen rajalla paikoin yli 65 dB(A).
Koulukadun itaisella osuudella melutasot ovat pd&osin alle 60 dB(A).

Yolla keskidénitaso on selvityksen mukaan enimmilladn Koulu- ja Oikokadun varrella ka-
tualueen rajalla 55 - 60 dB(A) ja muualla tdman alle.

Nykytilanteessa melun ohjearvot alittuvat tonttien sisapihojen osalla.

> 45.0dB
B - 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0dB
/ & I - 70.0dB
g M - 750 dB
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Meluselvityksen ennusteessa vuodelle 2040 suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan kes-
kiaanitaso on Koulu- ja Oikokadun puolella katualueen rajalla yli 65 dB(A) ja Koulukadun
itdisella osuudella paaosin alle 60 dB(A).

Yoajan keskidénitaso on selvityksen mukaan enimmilladn Koulu- ja Oikokadun varrella
katualueen rajalla hieman yli 55 dB(A) ja muutoin p&&osin alle 55 dB(A). Melun ohjearvot
alittuvat tonttien sisépihojen osalla.

Platanin talon pihapiiria varten laadittiin asemakaavoituksen tueksi erillinen meluselvitys,
joka pohjautuu WSP Finland Oy:n vuonna 2021 tekemiin likenne-ennusteisiin. Platanin
talon pihapiiri rajattiin kuitenkin luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen taman kaavamuutok-
sen ulkopuolelle, joten kyseista meluselvitysta on referoitu tédssé kaavaselostuksessa vain
silté osin kuin se liittyy nyt kasiteltdva olevaan asemakaavaratkaisuun.
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Liikenteen lisaksi suunnittelualueella ei talla hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat
valtioneuvoston paiva- ja ydajan keskiaanitason ohjearvot ylittdvid melutasoja.
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Lentoliikenteen melu

Alue sijoittuu noin 2 kilometrin paahan Lappeenrannan lentoaseman Kiitotien itdpaasta.
Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Finavia Oyj, Ymparistoyksikko,
23.5.2011) mukaan suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Alue ei ole mydskaan
maakuntakaavan lentomelualueella.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Lappeenrannan kaupungin omistuksessa.
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