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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Keskuksen, Kylpylan ja Kimpisen kaupunginosiin.
Kaavamuutos koskee Ainonkatua ja sen rannan puoleisia osia, Kipparinkatua, Sata-
matoria, Rantapuistoa, kylpylaa ja kasinoa, Halkosaarta sekd Neulasepanpuistoa.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 23,1 hehtaaria. Kaavamuutosalueen pituus
katua pitkin on noin 1300 metria ja se sijaitsee noin 300—1000 metrin paassa Lap-
peenrannan ydinkeskustasta, riippuen mittauskohdasta.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

el Bt

Kuva 1 Suunnittelualue rajattu punaisella vdirilld opaskartalle. Rajaus voi muuttua suunnitte-
lun edetessd

Kaavan nimi Kaupunginlahden asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Kaupunginlahden
alueen kehittymismahdollisuuksien turvaaminen valtakunnal-
lisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arvot huo-
mioiden. Asemakaavalla mahdollistetaan Ainonkadun ja sii-
hen rajautuvien viheralueiden kehittaminen. Asemakaava
paivitetdan myos Halkosaaren alueelta.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen:

a)
b)

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipieet (lisétédén kuu-
lemisen jélkeen)

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin (lisétdén kuulemisen jélkeen)

Kaavaluonnoskartta
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e) MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaa-
tijan vastine (lisétdadn kuulemisen jélkeen, jos lausuntoja ja/ tai muistu-
tuksia tulee)

Asemakaavan tilastolomakkeet

Lappeenrannan Kaupunginlahden—Halkosaaren luontoselvitys, AFRY Finland
Oy 3.10.2025

Rakennushistoria- ja maisemaselvitys, Lappeenrannan Kylpyla, Kasino ja ran-
tapuisto, Sitowise Oy 6.9.2021

6. Ainonkadun rannan liikenteen ja kaupunkiympariston yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 22.4.2025

7. Havainnekuva 18.11.2025

8. Asemakaavakartta 18.11.2025

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Meijan Rannat - Lappeenrannan keskustan ranta-alueiden kehittdamissuunni-
telma (Lappeenrannan kaupunki 2025)

e Meijan Rannat, Palvelutarkastelu, WSP Finland Oy/Santasalo 20.12.2024

e Lappeenrannan kaupunki, Ainonkadun rakennettavuusselvitys, Ramboll Fin-
land 20.12.2024

e Meijan City - Lappeenrannan keskustan kehittdmissuunnitelma, (Lappeenran-
nan kaupunki 2021)

e Lappeenrannan kaupunki Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Fin-
land 2016)

e Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys. WSP Finland Oy 4.6.2021

e Lappeenranta.fi >Museot>Verkkonayttelyt Lappeenrannan kaupungin historiaa

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

o Kioski -kulttuuriymparistotietokanta

e Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. (Kaija Kiiveri-Hakkarainen, 2006)
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2025 kaupungin aloit-
teesta. Ainonkadun asemakaavamuutos on Lappeenrannan kaupungin kaavoitusoh-
jelman 2025-2027 kohde nro 15; Kaupunginlahden ranta-alueen kehittdminen (Ainon-
katu ja Halkosaari, Kylpylaitos ja Kasino). Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunki-
kehityslautakunnassa 27.11.2024 ja kaupunginhallituksessa 9.12.2024.

Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, luontoselvitys seka
alustava asemakaavaluonnos. Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 19.11.2025 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Asemakaava-
luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 20.11.-12.12.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydetaan lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla
osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella ja
laaditaan asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkike-
hityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaa-
vaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen
kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvak-
syttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehitys toimialan kau-
punkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavaratkaisun lahtokohtana on olemassa olevan viheralue- ja katuverkon ke-
hittaminen seka rantaviivaan liittyvien rakenteiden ja pienimuotoisen uudisrakentami-
sen mahdollistaminen. Asemakaava mahdollistaa sujuvien ja turvallisten kulkuyhteyk-
sien toteuttamisen valtakunnallisesti merkittdvassa ymparistossa.

Asemakaavassa suunnittelualueen merkittavimmat rakennukset kasino ja kylpylaitos
sijoittuvat liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K-15). Alueelle voidaan sijoittaa
myOs majoitus-, ravintola- ja kokoontumistiloja. Molemmat rakennukset on osoitettu
voimassa olevan kaavan mukaisesti suojelumerkinnalla. Merkintaa on kuitenkin paivi-
tetty vastaamaan nykyisin kaytossa olevia suojelumerkintoja. K-15-merkintad mahdol-
listaa niiden monipuolisen kayton ja edistaa rakennusten sailymista. Kylpylaitoksen
edustalle on osoitettu rakennusala, jonne saa sijoittaa Kylpyldtoimintaa tukevia kevyt-
rakenteisia rakennuksia ja rakenteita, kuten erilaisia saunoja ja uima-altaita seké
suihku- ja pukuhuonetiloja (r-kyl). Rakennusten ja rakenteiden yhteenlaskettu pinta-
ala saa olla enintdén 50 % rakennusalan pinta-alasta. Yksittdisen rakennuksen kerros-
ala saa olla enintdédn 20 kerros-m? Rakenteiden tulee soveltua kaupunkikuvallisesti
merkittdvaan ympéaristéon ja olla laadukkaasti toteutettuja.

KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS Asemakaavaselostus 18.11.2025
K 2738



8/107

Viheralueiden rajaukset sailyvat likimain ennallaan. Kaavamuutoksessa nykyinen Ran-
tapuisto on jaettu kahteen osaan. Leikkipuiston puoleinen osa on nimetty Rantapuis-
toksi ja se on osoitettu puistona (VP) ja kasinon puoleinen osa on nimetty Kasinon-
puistoksi ja se on osoitettu puistona, jossa ympéristé séilytetddn. Olemassa oleva
puusto on séilytettdva tai vaiheittain uusittava (VP/s-4). Leikkipuiston aluetta on hie-
man laajennettu Satamatorin suuntaan. Kylpylaitoksen pohjoispuolelle sijoittuva, osit-
tain laajentuva puisto (VP) on nimetty Kaupunginlahden puistoksi. Halkosaaren ny-
kyista puistoaluetta on laajennettu ja Neulasepanpuistoa hieman pienennetty liikkenne-
jarjestelyiden vuoksi. Kimpisenniemen karkeen on osoitettu uusi puisto (VP) Kimpisen-
niemen puisto. Kaikille puistoalueille on mahdollista rakentaa pienia kioski-, kahvila-
tai huoltorakennuksia kaavakartalla osoitetun rakennusoikeuden mukaisesti. Yhteensa
puistoalueille on osoitettu rakennusoikeutta 200 kerrosneliometria.

Satamatorin alue on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti torialueena.
Alueelle on mahdollista toteuttaa yhtenainen kioski- ja katosrakennus nykyisten erillis-
ten kioskien paikalle. Satamatorin pysakdintialue on osoitettu nykyisen rajauksen mu-
kaisena yleisenéd pysékdintialueena (LP). Toinen pysakaintialue on osoitettu Neula-
sepanpuiston edustalle merkinnalla LP-2 (Yleinen pysékdintialue. Pysékdintialue tulee
jasennoidé puu- ja pensasistutuksin).

Kipparinkatu ja Ainonkatu on osoitettu katualueina. Kipparinkadun aluevaraus sailyy
ennallaan, mutta Ainonkadun katualuetta on levennetty kylpylaitoksen kohdalta Mylly-
saaren hiekkarannalle saakka. Levennykselld mahdollistetaan erotellut jalankulun ja
pyorailyn vaylat seka kadun ja rantaviivan valiin suunnitellut rakenteet, kuten oleske-
luun tarkoitetut alueet ja portaikot. Katualueelle on osoitettu istutettavia puuriveja ja
hulevesien kasittelyyn varattuja alueita.

Kaupunginlahti on osoitettu vesialueena, jolle saa rakentaa kiinteité ja kelluvia aallon-
murtajia ja laitureita. Alueelle saa sijoittaa portaita, kdyntisiltoja ja kiinnitysjérjestelyja
(W-6) Satamatorille seka kasinon edustalle on vesialueelle osoitettu palvelurakennus-
ten rakennusalat (pal). Kylpylan edustalle on osoitettu myos vesialueen osa, jolle saa
Sijoittaa saunan ja siihen liittyviéa laiturirakenteita. Rakennus tulee toteuttaa kelluvana.
Rakenteiden tulee soveltua kaupunkikuvallisesti merkittdvaén ympéristéén ja olla laa-
dukkaasti toteutettuja (sa-7). Lisaksi vesialueelle on osoitettu ohjeellisilla merkinnailla
vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita (lv) sekéa terassin rakennusalat (ter).

Halkosaaren itapuolinen alue on osoitettu Vesialueena. Alueella voi olla muinaismuis-
tolain (295/1963) rauhoittamia vedenalaisia muinaisjgénndksié. Ennen alueella tehtéa-
vid vesirakennustéitd on selvitettdvéa, vaikuttaako tyd vedenalaisiin muinaisjdgdnndok-
siin. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistéd on pyydettdvd museoviran-
omaisen lausunto (W-5).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alue on paaosin jo rakentunut. Kaavalla mahdollistetaan Ainonkadun leventaminen
seka uusien puistojen rakentaminen tayttamalla rantaa arviolta noin 28 000 m® mikali
koko yleissuunnitelman mukainen alue toteutetaan. Vesialueen tayttaminen ja penger-
taminen edellyttavat vesilain 587/2011 mukaista lupaa. Lisaksi mahdollistetaan uusien
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huolto- ja kioskirakennusten rakentaminen seka olemassa olevien rakennusten pieni-
muotoinen laajentaminen. Kaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa
asemakaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu paaosin Kylpylan kaupunginosaan. Halkosaaren kohdalla
kaupunginosa vaihtuu Kimpiseksi. Suunnittelualueen lansiosassa Satamatorin ympa-
ristd ja Rantapuiston leikkipuisto kuuluvat Keskuksen kaupunginosaan.

ol

i {44
LT ““ (T}

-5, Rantapmsta d Wa -

p B>
Leikki- Kasma?‘é

pwéto ? o,

Kuva 2 Ortoilmakuva vuodelta 2023.

Kaupunginlahden ymparistd ja Kimpinen kuuluvat Lappeenrannan vanhimpiin osiin,
jossa on nahtavissa useita historiallisia kerrostumia. Rantaa myoten kulkeva Ainonkatu
ja sen viereinen kevyen liikenteen vayla muodostavat vehrean ja kaupunkikuvallisesti
edustavan rantareitin. Itdan pain mentaessa tielta avautuu nakyma kohti Myllysaarta,
joka on Lappeenrannan tarkeimpia virkistysalueita. Ainonkadun varressa on paaosin
1900-luvun jalkipuolen asuinkerrostaloja. Ranta-alueelle sijoittuvat rakennus- ja kult-
tuurihistoriallisesti merkittavat kasino- (1913), kylpyla- (1910) ja panimorakennukset
(1891) seka entinen pappila (1943). Rakennukset kuuluvat valtakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriymparistdjen RKY- rajaukseen, joka on nimetty Lappeen-
rannan linnoitus- ja varuskuntakaupunkina.

Satamatori sijoittuu suunnittelualueen lansiosaan. Satamatori on aiemmin toiminut
kauppatorina, nykyisin torin lansireunalla on kahvilakioskeja, etelassa esiintymislava
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ja idassa ravintolalaivat. Satamatori on kesaisin erittdin vilkas kohtaamis- ja tapahtu-

mapaikka.

Satamatorin etelapuolelle sijoittuu
Rantapuisto. Puistosta kaytetaan
myos Kasinonpuisto -nimea. Puis-
toon sijoittuu ravintola ja leikki-
puisto. Rantapuiston alue on suo-
sittu hengahdyspaikka, johon myds
suurimmat markkinat ja muut sata-
man tapahtumat levittaytyvat.

Suunnittelualueen keskivaiheille si-
joittuu Halkosaari, joka on rauhalli-
nen, vehrea keidas. Saaren paassa
on maamerkkina toimiva paviljonki.
Halkosaaren lansireunassa on ve-
nelaitureita. Aiemmin Halkosaa-
ressa sijaitsi suosittu matonpe-
supaikka, joka purettiin 2020-luvun
alussa. Halkosaaressa tunnelma on
hyvin rauhallinen ja sinne paasee
pakoon halya ja vilinda. Saaresta
saa katsella keskeisten urbaanien
ranta-alueiden tapahtumia sivusta.
Reitti saaren paatyyn on suora, ja
sen varrelle sijoittuu niin venepaik-
koja (maapaikkoina) kuin pienia nur-
miaukeita. Halkosaari rytmittyy kas-
villisuuden ansiosta pienempiin suo-
jaisiin osiin. Reitin paatepisteen kal-

b?; ;' (A
Kuva 3 Rantapuisto kuvattuna Ainonkadulta.
. s

-l i

5 B

Kuva 4 Ainonkadun jalankulun ja pyordilyn viyld.

liot ja paviljonki ovat hieno kohokohta.

Kuva 5 Rantapuiston itdosassa kevyen liitkenteen véyld liittyy Ainonkadulle. Vasemmalla néikyy

vierasvenelaituri.
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3.1.1 Ranta-alueen rakentuminen

Lappeenrannan siviiliasutus siirtyi 1700-luvun lopulta Iahtien Linnoitusniemen ulkopuo-
lelle ja asuinrakennukset rakentuivat Viipurin ja Savonlinnan teiden risteyksessa sijait-
sevaan niin sanottuun Suureen esikaupunkiin. Esikaupunki kasitti aluksi kaksi pitkit-
taiskatua ja kolme pohjois-etelasuuntaista poikittaiskatua. Keskustaa laajennettiin pit-
kaan tontti kerrallaan ilman erityisia kaavallisia tavoitteita. 1800-luvun kuluessa esikau-
punki laajeni kasittamaan nykyisen ydinkeskustan alueen.

Lappeenrannan kaupunkialuetta saatiin laajentaa nykyisen Kaupunginlahden itapuo-
lelle ja siita kaistaleena kohti etelaa senaatin luvalla 1857. Alue, jonne jo aiemmin oli
syntynyt asutusta ja peltoja, jaettiin rakennustonteiksi. Uusia tontteja muodostettiin
kayttamattdomana olleesta alueesta. Samalla jaettiin nk. Suuri esikaupunki kahdeksi
kaupunginosaksi, lansipuoli nimitettiin 1l ja itapuoli 11l kaupunginosaksi. Nykyisen kau-
punginlahden rantaan alettiin kenraalikuvernérin luvalla rakentaa puistoa 1870-lu-
vulla. Puistoalueelle istutettiin puita ja raivattiin polkuja. Venalaisessa topografikar-
tassa vuodelta 1893 eli ns. Senaatin kartassa on nahtavissa satama, Rantapuisto, Ai-
nonkadun asuinkorttelit ja Kimpisen metsat. Kartassa Halkosaari on veden ympardima,
eika sille ole viela maayhteytta. Kartassa on nahtavissa myos laivareitti, nykyinen sy-
vavayla. Kartalta ovat erotettavissa silloinen Kylpyla, panimo seka vanha pappila.

o

Kuva 6 Ote vendldisestd topografiakartasta vuodelta 1893.

KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS Asemakaavaselostus 18.11.2025
K 2738



12/107

L

Kuva 7 Viistoilmakuva Kaupunginlahdelle pdin, rannassa kylpylaitos ja kasino. Kuvaaja: Vel-
jekset Karhumdki OY, valokuvaaja, v.1938 (Lappeenrannan museot)

Merkittavimmat rantaviivan muutokset tapahtuivat 1900-luvun alussa Linnoitusniemen
puoleisella rannalla, jossa rantaa taytettiin satamaa ja varastointia varten. Myds sata-
matoria laajennettiin taytolla itaan pain. 1900-luvun alkuvuosikymmenina valmistuivat
myoOs Kaupunginlahden etela- ja lounaisrannan keskeiset julkiset rakennukset.

1930-luvun lopulle tultaessa rantaviivaa on muokattu myos lahden itarannalla. Vuoden
1939 ilmakuvassa uimalaitos on Kimpisenniemen karjessa, uimaranta Myllysaaressa.
Kauppahalli ja nk. Jaakkolan kirkko ovat kauppatorin pohjoisreunalla. limakuvassa

Kuva 8 Vasemmalla llmakuva vuodelta 1939 ja oikealla vuodelta 1957 Kuvat © Maanmzttauslattos.
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vuodelta 1957 on Linnoituksen pohjoisrannalle rakennettu sotakorvauslaituri. Uimalai-
tos on siirtynyt Myllysaareen ja Halkosaareen on tullut venelaitureita. Satamatorin ra-
kennukset on purettu pois.

Vuoden 1970 ilmakuvassa Halkosaaren venelaiturit ovat pidentyneet ja uusia laitureita
on tullut Kaupunginlahden itareunalle. Satamatorin alue on tyhjilldan. llmakuvassa
vuodelta 1987 Halkosaaressa on aiempaa suurempi mattolaituri. Myllysaareen on
tehty Pappilanlahden vesialueesta erotettu ns. ankkalampi.

Kuva 9 Vasemmalla ilmakuva vuodelta 1970 ja oikealla vuodelta 1987 Kuvat © Maanmittaus-
laitos

lImakuvassa vuodelta 2000 Linnoituksen karkeen on tullut uudisrakennuksia. Niin sa-
notun Satamansuoran pysakdintialueet on jasennelty selkedmmin. limakuvassa vuo-
delta 2023 Linnoituksen pohjoiskarkeen on tullut uusia venelaitureita. Osa panimon
rakennuksista on purettu ja tilalle tehty kaksi asuinkerrostaloa.

Rakennusten ja yleisten alueiden historiaa on kasitelty tarkemmin osa-aluekohtaisissa
kuvauksissa luvussa 3.2 (rakennettu ymparisto).

ks A ) ek s YL L Rl A e T
Kuva 10 Vasemmalla ilmakuva vuodelta 2000 ja oikealla vuodelta 2023
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3.2 Rakennettu ymparisto
Ainonkatu

Ainonkatu on sijainnut Kaupunginlahden etela- ja itarannalla 1800-luvulta saakka, ja
sita on jatkettu Myllysaareen 1900-luvun alkupuolella. Kadun varrella oli merkittavien
kauppiaiden ja ammatinharjoittajien paaosin puurakenteisia asuin- ja liiketiloja aina
1900-luvun puolivalin tienoille saakka, kunnes ne purettiin pois uusien asuinkerrosta-
lojen tielta erityisesti 1970-luvulla ja sen jalkeen.

Kuva 11 Ainonkatu 5—19, puutalot Wolkoffin talon nurkalta alas Kylpylddn 1940-lu-
vulla, oikealla Wolkoffin talon aidattua tyhjdd tonttia. Tuntematon valokuvaaja (Lap-
peenrannan museot)

Keskustan ja Kimpisen suunnasta Ainonkadulle on
mahdollista saapua kaikilla kulkutavoilla Kauppakatua
ja Kirkkokatua pitkin. Ainonkadulle johtaa katujen li-
saksi neljat portaat — Punahousujen portaat (Raatimie-
henkatu), Hyvantuulentien portaat, Ainonkatu 27:n vie-
reiset portaat ja Myllysaaren portaat. Ainonkadulta nou-
sevien Hyvantuulentien portaiden sijainti on vanhojen
karttojen mukaan peraisin jo ainakin 1890-luvulta.

Kuva 12 Hyvintuulentien portaat. Portaissa on Olga Hyvo-
sen vuonna 2023 toteutettu katutaideteos "Saimaannorpat ko-
timatkalla"
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Ainonkatua seuraa-
vat Myllysaaren
hiekkarannalle asti
komeat puurivistot,
jotka erottuvat myos
silhuetista.  Puuri-
vien valeissa on py-
sakointi- ja istuma-
paikkoja. Ajovayla
on Kylpylan ja Hal-
kosaaren valilla hy-
vin lahelld kevyen
likenteen vaylaa ja
puurivi sijoittuu kay-
tanndssa kevyen lii-
kenteen vaylan kes- Kuva 13 Ainonkatua Neulasepdnpuiston kohdilla. Jalankulun ja pyo-
kelle.  Venelaiturit rdiilyn viylid rajaavat hopeapajurivit.

liittyvat suoraan ke-

vyen liikenteen vaylaan, jonka kautta tapahtuu niiden huolto. Ainonkadun ja Halkosaa-
ren risteys on melko jasentymaton, kun veneenlaskupaikka, pysakdinti, ajo saareen ja
kevyt liikenne risteavat. Halkosaaren ja Myllysaaren valilla kevyen liikenteen vayla on
leveampi ja viherkaista erottaa sen ajoradasta. Myllysaaren rannalle saapuessa puu-
rivistd loppuu ja nakyma hiekkarannan yli niitylle aukeaa.

Satamatori

Lappeenrannan satama-alueen historiaa Lappeenrannan satama-alueen historiaa -vi-
deon (Lahde: Youtube: Lappeenrannan satama-alueen historiaa) mukaan 1890-luvun
alussa ahtaaksi kaynyt tori paatettiin siirtda raatihuoneen edustalta satamaan maantie-
ja vesiliikenteen kohtauspaikalle. Pian vuosisadan vaihteessa Kaupunginlahden lansi-
rannan maa-aluetta laajennettiin Kirkkokadulle pain, jolloin torille saatiin enemmin ti-
laa. Kauppahalli rakennettiin torin pohjoisreunalle vuonna 1903. Muutamaa vuotta
myohemmin
vuonna 1907, val-
mistui hallin taakse
lihantarkastamo ja
vaakahuone, jota
alettiin kutsua ulko-
naon ja rakennuk-
sen suunnittelijan
mukaan Jaakkolan
kirkoksi. Raken-
nuksessa oli myos
mm. kaupungin va-
rastoja, kahvila
seka odotustilat lai-
vamatkustajille.

Kuva 14 Lappeenranta, kauppatori ja satama 1930-luvulla. Taustalla

ndakyy Jaakkolan kirkko eli lihantarkastamo ja vaakahuone. Lappeen-
rannan museoiden kuva-arkisto, tuntematon valokuvaaja
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Kauppahallista tuhoutui puolet toisen maailmansodan pommituksissa, mutta molem-
mat edelld mainituista rakennuksista pysyivat kuitenkin kaytossa aina 1950-luvun lop-
pupuolelle saakka, kunnes kauppatori siirrettiin nykyiselle paikalleen Oksasenkadun
varteen vuonna 1956. Seka kauppahalli ettd Jaakkolan kirkko huutokaupattiin purku-
kuntoisina torikaupan hiivuttua rannassa vuonna 1957. Jaakkolan kirkon pylvaat pidet-
tiin kaupungin omistuksessa, eivatka kuuluneet huutokaupattaviin tavaroihin. Sen si-
jaan ne hyoddynnettiin tilalle rakennetussa pyoreassa kioskissa, joka valmistui 1958.

Satamatoria uudistettiin vuoden 1987 arkkitehtuurikilpailun pohjalta. Voittajasuunnitel-
maa (Arkkitehtuuritoimisto Sopanen — Svard Oy) ei toteutettu ranta-alueelle sellaise-
naan, mutta siita poimittiin toteutukseen eri elementteja. Kilpailun tavoitteena oli pa-
rantaa torialueen viihtyisyytta ja kehittaa satamaa matkailun alueena. Nykyiset kioskit
katoksineen rakennettiin vuonna 1990, esiintymislava 1990-luvun lopussa ja huoltora-
kennus vuonna 2006. Sittemmin rakentamistoimenpiteet ovat olleet pienempia, kuten
pinnoitteiden uusimista, alueen esteettdomyyden parantamista ja esiintymislavan tek-
niikan ja toimintojen uusimista ja parantamista.

Satamatoriin kuuluu myds kaksi ravintolalaivaa terasseineen. Laivat ovat olleet nykyi-
sella paikalla 1990-luvun alkupuolelta saakka.

Kuva 15 Satamatori kuvattuna Rantapuiston suunnasta.
Halkosaari

Historiasta maiseman nykytilaan (Pdf: Historiasta maiseman nykytilaan) mukaan Hal-
kosaari kunnostettiin puistoksi 1890-luvulla ja yhdistettiin sillalla mantereeseen.
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Vuonna 1895 saareen rakennettiin paviljonki, mika oli osa Kylpylan lahiston kehitta-
mista. Saarta on kaytetty kauan pienveneiden sailytykseen ja se on ollut historiansa
aikana Saimaan melojien tukikohtanakin. Nimensa Halkosaari on saanut siella olleista
suurista halkovarastoista. Saari toimi 1950-luvulta 2020-luvun alkuun suosittuna ma-
tonpesupaikkana. Suuri mattolaituri useine pesupaikkoineen oli saaren itarannalla.

Kuva 16 Néikymd Lappeenrannasta panimorakennusten yli Saimaalle; Halkosaaressa
on kylpylaitoksen uimahuone ja paviljonki, Ainonkadulla istutettu puurivi (Tuntematon
valokuvaaja, 1899-1910, Eteld-Karjalan museo)

Rantapuisto

Historiasta maise-
man nykytilaan (Pdf:
Historiasta maise-
man_nykytilaan) mu-
kaan Kaupunginlah-
den rannan somista-
minen puistoksi alkoi
1870-luvulla kenraali-
kuvernoorin  luvalla.
Kaupunginlahden

rantaa siistittin Ran-
tapuistoksi eli Kasi-
non puistoksi, jota ke-
hitettiin osana kylpy-
lamatkailua. Kylpylan

o 8
>

Kuva 17 Lappeenrannan Rantapuisto. Ihmisid puiston penkeilld Kau-
punginlahden rannassa. Lappeenrannan museot, kuvaaja Poutvaara,
Matti, 1957
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asiakkaat viettivat aikaa puistossa hoitojensa lomassa. Rantapuistoa kutsutaan myos
Kasinon puistoksi Kylpylan vieressa sijaitsevan Ravintola Kasinon mukaan.

Nykyisin Rantapuiston alue on suosittu hengahdyspaikka, johon suurimmat markkinat
ja muut sataman tapahtumat ajoittain levittaytyvat. Alue on tunnelmaltaan pysahtynyt
ja valittda hyvin historian tuntua. Rantapuisto asettuu rakennusten ja vesiston valiin
kulmaukseen, jossa on melko vilkasta jalankulku- ja pyorailyliikennetta.

Rantareitti jatkuu aivan rantaviivan tuntumassa kohti Halkosaarta. Kirkkokadun jatke
puolestaan laskeutuu Rantapuistoon, josta se jatkuu Satamatorille palveluiden, tapah-
tumien ja oleskelun vydhykkeelle kahden puistokaytavan yhteytena. Vayla erottaa sa-
malla leikkipuiston omaksi alueekseen puiston lansireunalle. Itapuolella Rantapuiston
suuret vanhat puut ovat merkittavassa osassa rannan silhuettia. Latvuksien alla on
suojaisa ja varjoisa puisto. Matala kasvillisuus ja aukeat nurmialueet eivat esta naky-
mia kohti Kaupunginlahtea.

Rantapuistoon sijoittuu kaksi muistomerkkia. Kaunis Veera on luonnollisen kokoinen
patsas ja se on toteutettu perinteiselld pronssivalutekniikalla. Patsas seisoo kuparisen
vesialtaan ylapuolella, haponkestavasta teraksesta valmistetun kaden paalla. Kadella
on kuparisia lumpeenlehtia, joista vesi virtaa altaaseen. Veistoksen kivijalusta on tehty
Ylamaan ruskea —graniitista ja vesialtaan reunus on Ylamaan vihrea -graniittia. Kotka-
lainen kuvanveistaja Markku Hirvela toteutti patsaan hahmon Tatu Pekkarisen laulel-
man ja sen pohjalta Ville Salmisen 1950 ohjaaman elokuvan "Kaunis Veera eli Ballaadi
Saimaalta” -tarinaan perustuen. Veistoksen tilasi lappeenrantalainen liikemies Ossi
Vilhu ja kaupunki otti lahjoituksen vastaan 7.8.2020 jarjestetyssa paljastustilaisuu-
dessa tarinan syntysijoilla Saimaan rannalla, Lappeenrannan satamaan vievalla leh-
muskuijalla.

Toinen Rantapuistoon sijoittuva muistomerkki on Lavalla-niminen teos Pave Maijasen
muistoksi. Teos on
kitarakoteloa muis-
tuttava pronssista
valettu kuori, jonka
sisalla on valoja.
Teoksen on tehnyt
taiteilija Harri Aho-
nen. Ahosen teos
voitti  Lappeenran-
nan kaupungin jar-
jestaman taidekil-
pailun, jossa tavoit-
teena oli I6ytaa lap-
peenrantalaislah-

toiselle Pave Mai-
jaselle muistoteos.

Kuva 18 Rantapuisto kuvattuna ldnnestd. Kuvassa nikyy Kaunis Weera
ja Lavalla -teokset.
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Venelaiturit

Suunnittelualueelle sijoittuu yhteensa 553 laituripaikkaa, joista 229 paikkaa sijoittuu
Ainonkatuun Kiinnittyviin latureihin ja loput 324 paikkaa Halkosaareen kiinnittyviin lai-
tureihin. Halkosaaren rannalla on yhteensa 69 soutuvenepaikkaa maapaikkoina.

Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi pienille ja keskisuurille veneille tarkoitettua vierasve-
nelaituria. Kasinon ja kylpylaitoksen edustalla olevalla laiturilla voi yopya. Laiturilla on
sahko- ja vesipisteet. Peseytymistilat, saunat ja wc:t ovat kylpylarakennuksessa. Jate-
pisteet, septi- ja pilssivesityhjennyslaitteet ovat Sataman loisteen yhteydessa. Sata-
matorin Maalaistenlaiturissa on lyhytaikaiseen pistaytymiseen noin 15 venepaikkaa.

Kuva 19 Venelaitureita Halkosaaresta kuvattuna.
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3.2.1 Suunnittelualueen rakennuskanta

NVIT VU
RUUTIKELLARIN
PUISTO
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Satamatorin
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Kuva 20 Virastokartalla ndikyvit suunnittelualueen ja sen ldhiympdriston rakennukset osoite-
numeroineen (Trimble Locus Cloud 17.112025)
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Kipparinkatu 5-13, Satamatorin kioskit

Satamatorille rakennettiin vuonna 1990 nelja, 27 kerros-m?2:n suuruista kioskia. Raken-
nukset ovat vaaleita ja lautaverhoiltuja. Kioskeja yhdistava katos on rakennettu 2000-
luvun alkupuolella. Kioskeissa ei ole lammoneristysta, joten ne ovat vain kesakay-
tdssa. Kioskeihin on tehty aikojen saatossa pienia korjauksia sisatiloissa ja kattoraken-
teissa. Kioskirakennukset ovat niissa toimivien yritysten omistamia.

gl BY

Kuva 21 Satamatorin kioskit.

Kipparinkatu 6, Bistro & Café Veera

Rantapuistossa sijaitsee vuonna 2005, alun perin kesakayttoon rakennettu kahvila-ra-
vintola Bistro & Café Veera. Kahvila-ravintola rakennettiin viiden vuoden tilapaisella
rakennusluvalla, jonka jalkeen tekninen lautakunta myonsi poikkeamisluvan kahvila-
toiminnan jatkamiseksi vuoden 2014 loppuun saakka, joka vastasi maaraajaltaan puis-
toalueen osan vuokra-aikaa. Vuokrasopimusta jatkettiin vuoden 2015 loppuun saakka
ja poikkeamisluvalle haettiin jatkoaikaa myds vuoden 2015 loppuun saakka. Vuonna
2015 asemakaavamuu- : : - ‘

toksella  mahdollistettiin
kahvilan toiminnan muut-
taminen ymparivuotiseksi.
Vuonna 2019 kahvilan en-
simmaiseen kerrokseen li-
sattiin avattavat ja sisaan-
pain kaantyvat liukulasit ja
toiseen kerrokseen raken-
nettiin kattoterassi.

Kuva 22 Rantapuistossa sijaitseva kahvila-ravintola.
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Rantapuisto, Muuntamo

Yhtéa aikaa Energialaitoksen kanssa 1920-lu-
vun lopulla rakennettiin muutamia kaksikym-
menluvun klassismia edustavia muuntajia kau-
pungin keskustaan. Naista yksi, pienehko
muuntaja sijaitsee Rantapuistossa Ainonkadun
varrella. Muuntamo on vaalea, julkisivuiltaan
rapattu. Rakennuksessa vihrea, saumapeltia
oleva katto ja punainen, vihredkarminen ovi.
Ovessa on poikkileikkaukseltaan puolipyoreat
pystysuorat putket, takaseinassa kolme ikku-
naa vierekkain ja niiden valissd samanlaiset
putket. (Lahde: Kulttuuriymparistotietokanta
Kioski)

Halkosaaren nakoalapaviljonki

221107

Kuva 23 Rantapuiston muuntamo.

Osana kaupungin kaunistamispyrkimyksia Matkailijayhdistyksen Lappeenrannan pai-
kallisosasto rakennutti 1895 Halkosaaren karkeen avoimen nakoalapaviljongin N. Me-
nanderin piirustusten mukaan. Paviljonki on rakenteeltaan avonainen ja sen katema-
teriaalina on punainen aaltopelti. Lahella on Lappeenrannan killan pystyttdma muisto-
laatta Valarikon viivasta, jonka aiheena on sortovuosien aikana 1899 tulvaveden jat-
tama jalki Saimaan rantakallioissa. Halkosaaren maisemallista merkitystd korostaa
sen hopeapajukujanne, joka on ensi kertaa istutettu 1870-luvulla.

Kuva 24 Halkosaaren pdcdssd oleva paviljonki.
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Ainonkatu 10, Kasino

Rakennushistoria- ja ™9
maisemaselvityksen §
(Sitowise Oy
6.9.2021) mukaan
Kasinon rakennutta-
miseksi 1910-luvulla
perustettiin oma Ka-
sino-osakeyhtio,
jolle  Kaupunginval-
tuusto antoi vuonna
1913 luvan rakentaa
myohaisjugendia
edustavan kasinora-
kennuksen. Kasino
rakennettiin palvele-
maan vieressa sijait-
sevan Kylpylan asi-
akkaita. Rantapuis-
tossa sijaitsevan ju-
gendrakennuksen pii-
rustukset ovat arkki-
tehti Eino Forsmanin
kasialaa, ja rakennus
valmistui vuonna
1913.

Kuva 25 Lappeenrannan kasino 1930-luvulla kuvattuna Rantapuis-
tosta. Museoviraston Historian kuvakokoelma, kuvaaja Valokuvaamo
Pietinen

Myohaisjugend-tyy-
lin on viitattu aiem-
missa selvityksissa,
mika selittyy ehka
myohemmin 1920-|u-
vun lopulla vilpolaan
rakennetuista pie-
niruutuisista ikku-
noista ja julkisivun Kuva 26 Kasino kuvattuna Rantapuistosta.

lautavuorauksen sommitelluista koristekentista. Muissa ikkunamuodoissa ja listoissa
seka paatyaiheissa on sen sijaan selvia uusklassistisia muotoja, kuten sisalla raken-
nuksessakin. Kasinopiirustuksista voi nahda, miten sen sisdankaynnit sijoittuivat: paa-
sisaankaynnit yleisolle sijoittuvat rantajulkisivulle. Toisen kerroksen vilpola oli umpi-
kuistin tapaan toteutettu. Pihakaytavalta sisdankaynti oli suunniteltu toisen kerroksen
saliin ja sivutiloihin. Myos puistokaytavien oli tarkoitus alkuperaisen suunnitelman mu-
kaan liittda Kasino viereiseen puistoon jatketuin hiekkakaytavin rakennuksen sivuitse.

Alkuperaisen tilaohjelman mukaan ensimmaisessa kerroksessa oli varasto, keittio ja
huoltotilat. Piirustuksiin on merkitty lyijykynalla myohemmin ensimmaiseen kerrokseen

KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS Asemakaavaselostus 18.11.2025
K 2738



241107

kolme palvelijan huonetta itasivulle, keskiosaan "sailidita” eli varastoja ja keittio, lansi-
sivulle pesuhuone, tarjoiluhuone ja sailio. Ensimmaiseen kerrokseen on merkitty kuu-
luvaksi myos jaakellari. Paaportaikko johti toisen kerroksen vilpolaan, josta avautuivat
kaariaukkoiset pariovet suureen ravintola- ja tanssisaliin. Paakerroksessa oli myos "ve-
siklosetti” ja pesuallas porrashuoneen sivussa. Ullakolla on piirustuksen ja arkistolah-
teiden mukaan ollut palvelijoiden huoneita, joihin valoa antoivat paaty- ja kattoikkunat.

Vuonna 1928 arkkitehti Juhani Vikstedtin (myoh. Viiste) suunnitelmien mukaan kuisti
varustettiin ikkunoilla ja porrasta muutettiin. Muutos kunnioitti uusklassistista muoto-
kielta pilareineen ja kaiteineen. Muutos kuistilla lisasi vilpolan kayttdmahdollisuuksia
my0s viihtyisana ravintolana, kun lasitetun kuistin kautta avautui kauniit nakdalat Sai-
maalle, puistoon ja satamaan. Varhaisimmista valokuvista voi paatella, etta vilpolan
seina ja katto olivat paneloituja. Tanssissalin puolella taitteinen katto oli paneloitu ko-
risteellisin kasetein. Kaariaukkojen ja pylvaiden, peiliovien (pariovet) seka kattokaset-
tien varitys oli aikakaudelle tyypillinen murretuin tummin seka vaalein savykontrastein.
Tanssisalin puolella on ollut seinamaalauksia ainakin kaariaukotuksen ylla.

1930-luku oli Kasinon viihdetoiminnan kulta-aikaa eika lama-aika ei nayta vaikuttaneen
kulttuuritapahtumien ideointiin. Ravintolatilat vuodelta 1934 edustivat uusia ja aikakau-
delle tyypillisia vaatimuksia. Tarjoiluhuoneita lisattiin seka ala- etta ylakertaan. Sota-
vuodet 1940-luvulla Kasino toimi tiiviissa yhteistyossa Kylpylan kanssa sotaponniste-
luissa. Muun muassa Kasinon alakerran tilat (isot kylmatilat —ajalta ennen jaakaappeja
tai kylmidita) oli luovutettu Valiolle voin sailytykseen. Muut Kasinon suuret huoneet oli
vuonna 1944 varattu siirtovaen tavaroiden sailytykseen, jotka oli siirretty Lappeenran-
taan rajan takaa evakkokuljetuksissa. Sota-ajan jalkeen Kasinon viihdetoiminta jatkui
erilaisin kulttuuritapahtumin ja esityksin. 1950-luvun alkupuolella kylpylan laakarien
vastaanottotilat, konttori ja laboratorio olivat valiaikaisesti Kasinon tiloissa.

1960-80- luvuilla kahvila - ja baaritoiminnan myo6ta ensimmaisen kerroksen yleiso-,
keittio - ja sosiaalitiloja uusittiin ajanmukaisiksi kalusteita myoten. Toiseen kerrokseen
uusittiin kabinetti yksityistilaisuuksiin ja vilpola otettiin salikayttoon. Ensimmaiseen ker-
rokseen, 1930-luvun jaakellarin tiloihin, rakennettiin kahvila ja baari, joiden vuoksi avat-
tiin luoteiskulmaukseen ikkunat nakdaloin jarvelle ja puistoon. Peruskorjattu Kasino
aloitti ymparivuotisen ravintolatoiminnan vuonna 2003. Samana vuonna Kasinon eteen
valmistui paalujen varaan kiinteana rakennelmana kesaterassi arkkitehti Mikko Heikki-
lan suunnitelmien mukaan.

Kasinon julkisivua tarkasteltaessa pohjoissivua hallitsevat nayttavat paatykolmioai-
heet. Kolmioita kehystaa voimakas profiililista ja korostaa ovaali-ikkuna. Julkisivuilla
rantaan ja puistoon pain avautuvat kuistin pieniruutuiset ikkunat lasiseinan tapaan. Jul-
Kisivun verhous on jaettu kerroksiin paneloinnin ja listojen avulla. Etelasivulla on ko-
rostettu paasalikerrosta ja sen ikkunaa koristeellisella kehyslaudalla. Kasinolla on kor-
kea kivijalka ja sen seindpinnan jasennyksessa korostuvat uusklassisimin aiheet: nurk-
kapilarit, kerroslistat, vaihtelu vaaka - ja pystypaneelikentin. Paatykolmion katkoinen
paalista on voimakkaasti profiloitu. Pohjoissivun paasisaankayntia on korostettu ripus-
tetulla lipalla.
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Ainonkatu 12, Kylpyla

Rakennushistoria- ja maisemaselvityksen (Sitowise Oy 6.9.2027) mukaan Kylpylalle
perustettiin uusi Lappeenrannan Kylpylaitos-Osakeyhtid vuonna 1898. Yhti6é paneutui
erityisesti kylpylatoiminnan uudistamiseen ja uudisrakennuksen hankintaan. Vuonna
1910 jarjestettiin kylpylan suunnittelusta kutsukilpailu, jonka voitti arkkitehti Gustaf
Strengell. Uusi kylpyla rakennettiin samalla paikalla vuodesta 1870 sijainneen raken-
nuksen paikalle. Raken-
nustyot alkoivat syksylla
1910. Vuonna 1912 ju-
gend -tyylia edustava Kyl-
pyla avattiin osin kesken-
eraisena ensimmaiseksi
kesakaudeksi. Kylpyla ei
valmistunut alkuperaisista
suunnitelmista huoli-
matta, ymparivuotiseen
kayttoon korkeiden raken-

nuskustannusten vuoksi. -~ e el
R e R L T T S CRRTI T

Ensimmaisen kerroksen
tilat oli varattu "kansan -
ja luokkasaunaksi’. Toi-
sen kerroksen tilat "lam-
min - ja kylmavesiparantolalle”. Kylpylan asussa, perusmuodossa ja asemassa tontilla
voi nahda 1910-luvun Manner-Euroopalle tyypillisten huvila - ja puutarhakaupunkien
mallien vaikutusta. Julkisivuja jasentaa rungon tornimaiset ulosvedot ja taitteiset erk-
kerit. Painvastoin kuin aiemmin on esitetty, 1910-luvun piirustusten ulkoasu on aika-
laisvalokuvien mukaan sailynyt varsin pienin muutoksin myohemmilla vuosikymme-
nilla.

Kuva 27 Lappeenrannan kylpylaltos 1930-luvulla kuvattuna Ai-
nonkadulta. Museoviraston Historian kuvakokoelma, kuvaaja
Valokuvaamo Pietinen

Kylpylarakennuksen eri tilat oli 1910-luvulta alkaen jaettu kerroksissa kylpylatoiminto-
jen mukaan siten, etta laakarien vastaanottohuoneet olivat Kylpylan ensimmaisen ker-
roksen lansipaassa, keskiosaan rakennusta keskittyivat erilaiset hoitohuoneet pitkien
kaytavien varrelle ja itdpaassa rakennusta olivat tekniset tilat seka pesula. Lepo- ja
hoitohuoneita (vannahuoneet, hoyrykaappi seka hieronta) oli my0s toisessa kerrok-
sessa. Toisen kerroksen itapaassa sijaitsivat saviosasto seka mankelihuone.

Vuonna 1936 aloitettiin Kylpylan laajennussuunnitelma hoitojen uudistamiseksi.
Vuonna 1937 kaupunginvaltuusto hyvaksyi Kylpylan saviosaston laajennusosan ita-
paahan ja rakennustyét alkoivat. Laajennus sovitettiin pohjaltaan ja ulkoasultaan hyvin
alkuperaiseen runkomuotoon seka tyyliratkaisuihin sopivaksi.

Vuosina 1941-1945 Kylpyla toimi jatkosodassa rintamalla kuolleiden evakuoimiskes-
kuksena. 1950—luvulla |Idakarien ja laboratorion vastaanottotilat siirtyivat Kasinolta Kyl-
pylarakennuksen lansipaahan, mika palveli asiakkaita paremmin. Kylpylan toisen ker-
roksen ja ullakon tiloja muutettiin vieraiden seka tyontekijoiden majoitukseen. Savihissi
ja kaivohuone rakennettiin 1950-luvun alussa ensimmaiseen kerrokseen lisaosan yh-
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teyteen kytkemalla se itdpaahan katusivulle. Ullakkokerrokseen uusittiin asuinhuonei-
den yhteydessa oleva ruokailuhuone ja keittid. Vuonna 1954 Kylpylan konttoritilat siir-
rettiin Kasinolle ja 1dadkarien huoneiden sisdankaynnit muutettiin avautumaan hallin si-
jaan eteiskaytavalta.

Vuonna 1965 ullakon keittid, ruokailuhuone ja varasto majoitustilojen yhteydessa uu-
sittiin. 1970-luvulla Kylpylaa peruskorjattiin. Ensimmaisen ja toisen kerroksen WC- ja
teknisia tiloja peruskorjattiin. Portaikkoja uusittiin, kaytavien seinat ja asuinhuoneet sa-
neerattiin ja hissilinja rakennettiin samalla, kun toiseen ja kolmanteen kerrokseen kes-
kitettiin uudet paamajoitusti-
lat. Viimeistaan tuolloin pu-
rettiin  alkuaikojen  hoito-
osastonkin kevyet vali- tai
verhoseinat.

Uusi  kylpylaitosrakennus
valmistui vuonna 1973 Ai-
nonkatu 17:n tontille, mika
mahdollisti ymparivuotisen =
hoito- ja majoitustoiminnan ==
vanhan Kylpylan kanssa.
Vuonna 1997 Kylpylan hal-
linta siirtyi saatiolle. Palve-
luihin kuuluivat kuntoutusten
lisaksi kylpylalomat, kokous-
palvelut sekd kauneuden-
hoito-osasto.

Muutokset 2000-luvulla ovat
koskeneet kaikkien kerros-
ten hoito- ja asuinhuoneiden
seka kaytavien seinia. Muu-
tokset ovat paaosin paran-
nuksia pintoja tai aukotuksia
uusimalla. Markatilat sanee-
rattiin vuonna 2003. Muutos-
tydssa 2000-luvun alussa
kytkettiin lisdosana Suo-
messa ensimmainen suola-
huone itapaan kylpylaosas-
toon.

Kuva 28 Ylemmdissd kuvassa kylpyld kuvattuna rannan puolelta ja
alakuvassa Ainonkadulta.
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3.2.1.1 Puretut rakennukset

Kauppahalli

Satamatorin pohjoisreunalle rakennettiin kauppahalli vuonna 1903. Kauppahallista tu-
houtui puolet toisen maailmansodan pommituksissa, mutta rakennus pysyi kuitenkin
kaytossa 1950-luvun keskivaiheille saakka, kunnes kauppatori siirrettiin nykyiselle pai-
kalleen Oksasenkadun varteen vuonna 1956. Kauppahalli huutokaupattiin purkukun-
toisena torikaupan hiivuttua rannassa vuonna 1957.

Kuva 29 Satamatori 1920-luvulla. Kuvassa ndkyy vanha kauppahalli ja sen takana Jaakkolan
kirkkoa. Eteld-Karjalan museon, kuvaaja Lehtinen, Eino Germanus, 1925.

Jaakkolan kirkko

Rantojen rakennukset
(Meijan Rannat, 2024.
Pdf: Rantojen rakennuk-
set) mukaan vuonna 1907
satamaan valmistui lihan-
tarkastamo ja vaaka-
huone kauppatoria var-
ten, mutta rakennuksessa
oli myds muita palveluja:
odotustilat laivamatkusta-
jille, kahvila, pienia putiik-
keja ja kaupungin varas-
totiloja. Rakennuksen
suunnitteli kaupungin ra-
kennusmestari Johan Ed-
ward Jaakkola, jonka mu-
kaan rakennus sai lempi-
nimensakin.  Rakennus
huutokaupattiin  puretta-
vaksi toukokuussa 1957.

Kuva 30 Jaakkolan kirkko vanhalla kauppatorilla satamassa.
Eteld-Karjalan museo, kuvaaja Valotus Oy, vedostaja 1957.
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Rakennusmateriaalit menivat polttopuiksi ja kesahuvilatarpeiksi. Valurautaiset kaiteet
ja katon kannatinpylvaat eivat kuuluneet kauppaan, vaan ne hyédynnettiin paikalle ra-
kennettavassa pydrean kioskin paviljongissa vuonna 1958.

3.2.2 Suunnittelualueen lahiympariston rakennuskanta

Kipparinkatu 1-7

Kipparinkadulla, Satamatorin kohdalla (osoitteissa Vallikatu 1 ja Torikatu 4) sijaitsevat
asuin- ja liikerakennukset on rakennettu 1970-luvun alussa. Vaaleankeltaiset, rapatut
rakennukset ovat kolmikerroksia ja niiden katutasokerroksessa on liiketiloja. Raken-
nuksessa on koko kadunpuoleinen julkisivu lasitettuja parvekkeita. Alun perin molem-
mat rakennukset ovat olleet pesubetonipintaisia.

Kipparinkatu 3:en sijoittuu vuonna 1983 rakennettu, keltatiilinen asuinkerrostalo. Ra-
kennuksessa on kolme kerrosta seka osittain maanpaallinen kellarikerros.

Meijerin taloon kiinni (Kipparinkatu 5) valmistui vuonna 1998 viisi-, osin kuusikerroksi-
nen asuinkerrostalo. Rakennus on rapattu ja varitykseltaan vaalean okra.

Kuva 31 Kipparinkadun kerrostaloja kuvattuna pohjoiseen.

Lappeenrannan ja ymparistdn osuusmeijerin tuotantorakennus (Kipparinkatu 7) on
suunniteltu vuonna 1938 Valion rakennusosastolla arkkitehti Maunu Siitosen johdolla.
Tuotantorakennuksen suuret ikkunat ovat tyypillisid ajan funktionalistiselle suuntauk-
selle. Samalta ajalta oleva viisikerroksinen liike- ja asuinkerrostalo korotettiin 1990-
luvulla samalla kun tuotantorakennukseen sijoitettiin toimistotiloja. Entinen meijerira-
kennus ja siihen liittyva asuinkerrostalo on suojeltu voimassa olevassa asemakaa-
vassa.
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Kuva 32 Kipparinkadun kerrostaloja kuvattuna keskustan suuntaan.

Ainonkatu 7-17

Ainonkatu 7:ssa sijait-
see kaksi, toisiinsa
Kiinni rakennettua ra-
kennusta. Rakennuk-
sista vanhempi on 1950
luvun alussa rakennettu
like- ja toimistoraken-
nus. Vaaleanruskea ra-
kennus on kaksikerrok-
sinen ja rapattu. Uu-
dempi asuin- ja liikera-
kennus, Ainonkadun ja
Kirkkokadun kulmassa
on valmistunut vuonna
1988. Vaaleanruskea,
rapattu rakennus on Kuva 33 Ainonkadun kerrostaloja kuvattuna linteen.
kolmikerroksinen, jonka

alimmassa kerroksessa on liiketiloja.

Ainonkadun ja Kirkkokadun kulmassa oleva kolmikerroksinen asuinkerrostalo on ra-
kennettu vuonna 1977. Rakennuksen alimmassa kerroksessa on autotalleja. Ainon-
katu 11:ssa ja Ainonkatu 13:ssa sijaitsee vuonna 1972 rakennetut ulkoasultaan lahes
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identtiset asuinkerrostalot. Rakennukset ovat viisikerroksisia ja alimmassa kerrok-
sessa on autotallit. Ainonkadun puolella rakennuksissa on julkisivun mittaiset lasitetut
parvekkeet. Rakennukset ovat varitykseltdan vaaleanharmaita.

Ainonkatuun nahden vinoittain sijaitsee vuonna 1959 valmistunut, vaaleankeltainen,
rapattu asuinkerrostalo (Ainonkatu 15). Rakennus on viisikerroksinen ja alimmassa
kerroksessa on asuntojen lisaksi autotalleja. Rakennus poikkeaa ainoana Ainonkadun
rakennuksena kadun suuntaisesta sijoituksesta. Alun perin myos sen lansipuoliset ra-
kennukset oli tarkoitus rakentaa vinosti katulinjaan nahden.

Vanhaa kylpylaa vastapaata sijaitsee kylpylahotelli Lahteen hotellirakennus, joka on
valmistunut vuonna 1974. Vuonna 2005 rakennukseen tehtiin peruskorjaus, jolloin
mm. rakennettiin Ainonkadun puolelle parvekkeet.

Kuva 34 Ainonkadun kerrostalot kuvattuna ldnteen.

Ainonkatu 19-29

Ainonkadun varrelle valmistui tyylillisesti yhtenainen joukko edustavia kerrostaloja
1950- ja 1960-luvun kuluessa. Tiili- ja betonirakenteisten asuinrakennusten julkisivu-
materiaaleina on punatiili ja valkea rappaus. Rakennuksien ylimmat kerrokset ovat si-
saanvedettyja ja alimmissa kerroksissa on autotalleja.

Ainonkatu 19 vuodelta 1962 on joukon ainoa pitkdnomainen rakennus ja siina on kaksi
porrashuonetta. 1970-luvun alussa rakennettujen Ainonkatu 21:n ja 23:n asuinraken-
nuksissa on julkisivun mittaiset lasitetut parvekkeet. Ainonkatu 25 on rakennettu 1961
ja Ainonkatu 27 vuonna 1967. Rakennusten kadun puoleisen julkisivun puolelta kaksi
ylinta kerrosta on porrastetusti sisaanvedettyja ja julkisivujen reunoissa on ulostyonty-
via parvekkeita.

Ainonkadun uusin rakennus sijaitsee osoitteessa Ainonkatu 29. Asuinkerrostalo on ra-
kennettu vuonna 2022. Rakennus on Ainonkadun puolelta viisikerroksinen ja Kim-
pisenkadun suuntaan osoittavan siiven puolelta nelikerroksinen. Rakennuksessa on
rinteeseen upotettu, kaksikerroksinen pysakaintiin tarkoitettu kellari.
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Kuva 35 Ainonkadun kerrostaloja.

Ainonkatu 31, entinen panimo

Punatiilinen uusre-
nessanssia edustava
panimorakennus, joka
on rakennettu vuonna
1891. Rakennuk-
sessa oli panimotoi-
mintaa  1990-luvulle
asti, jonka jalkeen
korttelia on tayden-
nysrakennettu ja muu-
tettu asuin- seka toi-
mistotiloiksi  2000-lu-
vun alussa. Vanhem-
man  panimoraken-
nuksen vuodelta 1899
vuonna 1967.

Kuva 36 Entinen panimorakennus.

on suunnitellut K. F. Andersson. Rakennusta on laajennettu
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Ainonkatu 33

Panimon vieressa
on 2000-luvun
alussa rakennetut
viisikerroksiset
asuinkerrostalot.
Rakennusten ylin
kerros on sisaan-
vedetty. Raken-
nusten takaosat
ovat punatiilta ja
etuosissa on vaa-
leaa rappausta.

Ainonkatu 35,
entinen pappila

lot.
Rakennus on val-

mistunut vuonna 1943 ja
sen on suunnitellut Arkki-
tehtitoimisto  Tuulikki ja
Vaind Loyska. Rakennus
on alun perin rakennettu
kappalaisen pappilaksi.
Rakennus on kokenut
vuosien mittaan useita
muutoksia.

Nykyisin rakennuksen
ilme on lahinna funktiona-
listisen tyylisuunnan mu-
kainen taydennettyna
1980-luvun  elementein.
Kuitenkin rakennuksen ul-  gyvq 38 Entinen pappila.

komuodossa voidaan

hahmottaa alkuperainen kuutiomainen paamassa ja aukotukset. Myds paamassan
kattomuoto, muotoillut kattokannattajien paat ja raystdanalusen hammaslistoitus ovat
sailyneet alkuperaisina. Vanhan paamassan ikkunat ovat kaksilasisia puuikkunoita, joi-
hin ulkopuolelle on uusittu alumiinilistat alapuitteeseen. Ikkunat ovat muuten alkupe-
raiset. Rakennuksessa on viimeksi toiminut ravintola, mutta rakennus on ollut tyhjillaan
vuodesta 2023.

Ainonkatu 37

Elementtirakenteinen asuinkerrostalo on rakennettu vuonna 1974. Siina on etelaan
pain, eli entisen kappalaisen pappilan puolelle, nakyvissa kaksi kerrosta. Rakennuk-
sessa on kaksi asuinkerrosta, joiden lisaksi on maanpaallinen kellarikerros, johon si-
joittuu autotalleja. Rakennuksen julkisivut ovat betonipintaiset ja valkoiseksi maalatut.
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3.2.3 Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperinto
- Valtakunnalliset kohteet

Suunnittelualueesta yli puolet kuuluu valtakun-

nallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuu-

riymparistoon (RKY 2009), Lappeenrannan lin- Pallo .

noitus- ja varuskuntakaupunki. Alue kattaa

suunnittelualueen lisdksi myds muun muassa

Linnoituksen ja Rakuunamaen alueet. Lap-

peenrannan linnoitus on eurooppalaisen linnoi-

tuskaupunki-ideaalin mukaan rakennettu bas-

tionien suojaama ruutukaavoitettu kaupunki.

Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakau-

pungin eri osat kuvastavat kehitysta puolustus-

ja varuskuntahistoriassa Ruotsin, autonomian

seka itsenaisyyden ajalla. Kuva 39 Kartalla on Esitetty valtakun-
nallisesti merkittdvdt rakennetut kulttuu-

Kimpine|

(¥

Kokonaisuus muodostuu ruotsalaisten 1721 jal-
keen perustamasta linnoituksesta ja venalais-
ten siihen 1741 alkaen tekemista linnoitteista,
rakennuksista ja ulkopuolisista etuvarustuk-
sista seka linnoitusniemen kaakkoispuolelle 1800-luvulla perustetusta Rakuunamaen
kasarmialueesta sairaalamakineen, 1880-luvun reservikomppanian alueesta seka en-
tisesta rakuunarykmentin leirikentasta eli 1930-luvulla perustetusta maasotakoulun
alueesta.

riympdristot (RKY). Raitarasterilla on
osoitettu alueet ja siniselld pisteelld koh-
leet.

Maisemakokonaisuuteen liittyy Pallonlahden alue ja Kaupunginlahti puistoistutuksi-
neen. Linnoituksesta lounaaseen on samaan linnoitusjarjestelmaan kuuluva Nikolain
linnake 1790-luvun bastioneineen.

Suunnittelualueen vieressa, Ainonkadun varrella on punatiilinen uusrenessanssia
edustava panimorakennus, joka on rakennettu vuonna 1899. Rakennuksessa oli pani-
motoimintaa 1990-luvulle asti, jonka jalkeen korttelia on tdydennysrakennettu ja muu-
tettu asuin- seka toimistotiloiksi 2000-luvun alussa. Panimorakennuksen on suunnitel-
lut K. F. Andersson. Kaavamuutosalueen etelaosassa noin 200 metrin paassa sijaitsee
lisdksi vuonna 1912 valmistunut Lappeenrannan kylpyla seka vuonna 1913 rakennettu
Kasino. Kasino rakennettiin palvelemaan kylpylan asiakkaita. Molemmat rakennukset
edustavat jugend-tyylia.

Ainonkadun varressa sijaitsee myds entinen kappalaisen pappila. Rakennus on val-
mistunut vuonna 1943 ja sen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Tuulikki ja Vaino
Loyska. Rakennus on kokenut vuosien mittaan useita muutoksia, joista jo ensimmai-
nen vuoden 1963 muutos useaksi pieneksi asunnoksi on muuttanut rakennuksen si-
satiloja ratkaisevasti. Talldin purettiin myds alkuperainen 1930-luvun klassismiin vah-
vasti viittaava sisdankayntikatos seka rakennettiin laajennus ja uusi sisaankayntikatos.
Vuoden 1970 muutostoissa rakennus muutettiin toimistotiloiksi ja alkuperainen tilajar-
jestys laitettiin taas uusiksi. Vuonna 1988 tehdyt muutokset ja laajennukset ovat muo-
kanneet rakennusta lisda ja suurentaneet paamassaa ulokkein, mm. pyorealla osalla.
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Julkisivuissa taas on nahtavissa viela jonkin verran alkuperaisen tyylin piirteita. Viimei-
simmat muutokset rakennukseen on tehty vuonna 2018-19, kun sen kattoa korotettiin,
muutettiin toisen kerroksen avoparveke lampimaksi tilaksi, lisattiin portaita seka uusit-
tiin keittio- ja huoltotiloja. Nama muutokset suunnitteli Arkkitehtuuritoimisto Ovaskai-
nen Oy.

Kimpisen vallit on katsottu olevat valtakunnallisesti merkittavia. Vallit on rakennettu
Linnoituksen etulinnakkeiksi Suvorovin kaudella 1790- luvulla. Itaiseksi redutiksi kut-
suttu, kivimuurein tuetuista maavalleista rakennettu linnake oli muodoltaan bastioni-
mainen, ja sen karki osoitti kohti itaa. Juuri tama karki tuhoutui urheilukenttaa raken-
nettaessa. Muutoin vallit ovat kuluneisuudestaan huolimatta varsin hyvin sailyneita. Ne
on asemakaavassa suojeltu sm-maarayksella. Kimpisen urheilukeskukseen kuuluu li-
saksi jo vanhastaan tenniskentta. Puistomaisella mantya kasvavalla alueella on lisaksi
harjoituskentta.

- Maakunnalliset kohteet

Kylpyla ja Kasino seka Kasinonpuisto ovat maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistda seka samalla osa valtakunnallisesti arvokasta Kaupunginlahden
nakymaa RKY 2009 -rajauksen sisalla.

Suunnittelualueen lahiymparistossa olevat Kimpisenkadun ja Neulasepankadun pien-
taloalueet on Etela-Karjalan maakuntakaavassa seka Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaavan 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan selvityksissa arvioitu maa-
kunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdoksi (Tmi Lauri Putkonen,
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013). Yleiskaavan selvityksen mukaan alueen ra-
kennuksista useimmat ovat varsin edustavasti rakennettuja suuria omakotitaloja, joihin
liittyy paikoin kivimuurein terassoituja puutarhoja.

- Paikalliset kohteet

Rantapuistossa sijaitseva 1920-luvun klassismia edustava muuntamo on arvotettu pai-
kallisesti merkittavaksi kohteeksi. Seuraavat kohteet sijoittuvat kaavamuutosalueen ul-
kopuolelle:

Meijerin talo (Kipparinkatu 7) on paikallisesti merkittava, arkkitehtonisesti arvokas ra-
kennus, rakennus liittyy Kaupunginlahden ja Rantapuiston miljoéseen.

Ainonkadun kerrostalot (Ainonkatu 19—29) muodostavat paikallisesti merkittavan, ark-
kitehtonisesti arvokkaan rakennusryhman 1950- ja 1960-luvulta, rakennukset liittyvat
Kaupunginlahden nakymaan.

Pelkosen talo (Hyvantuulentie 4) on paikallisesti merkittava, arkkitehtonisesti arvokas
yksityistalo jalleenrakennuskaudelta

Kimpisen urheilukeskus on luokiteltu paikallisesti merkittavaksi 1930-luvun urheilukes-
kukseksi historiallisten 1700-luvun linnoituslaitteiden tuntumassa. Urheilukeskus ra-
kennettiin 1930-luvun lopulla tyéttdmyystéind. Suunnitelmat funktionalistista betonikat-
somoa ja kenttaa varten laadittiin kaupungin rakennustoimistossa vuonna 1937. Ken-
tan katsomoja on laajennettu myéhemmin. Kimpisen vallit on rakennettu Linnoituksen
etulinnakkeiksi Suvorovin kaudella 1790- luvulla. Itaiseksi redutiksi kutsuttu, kivimuu-
rein tuetuista maavalleista rakennettu linnake oli muodoltaan bastionimainen, ja sen

KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS Asemakaavaselostus 18.11.2025
K 2738



35/107

karki osoitti kohti itaa. Juuri tama karki tuhoutui urheilukenttaa rakennettaessa. Muu-
toin vallit ovat kuluneisuudestaan huolimatta varsin hyvin sailyneita. Ne on asemakaa-
vassa suojeltu sm-maarayksella. Kimpisen urheilukeskukseen kuuluu lisaksi jo van-
hastaan tenniskentta. Puistomaisella mantya kasvavalla alueella on lisaksi harjoitus-
kentta. Kimpinen on paikallisesti merkittava 1930-luvun urheilukeskus historiallisten
1700-luvun linnoituslaitteiden tuntumassa.

- Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueelle  sijoittuu T

mahdollinen kiinted muinais- =

jaannos, Ainonkadun hylky. Ai-
nonkadun edustalla, Halko-

saaren itapuolella on puisen

aluksen pahoin vaurioitunut ’%* 3NN

Myllysaari

hylky, my6s rannan puolella on

mahdollisesti hajonneen aluk- Ln{ / Halimugoosns T ot
sen hylyn osia (Museovirasto, ‘ ‘
kulttuuriymp@ristén palveluik- - j = Kitmpinen

kuna). &€ /1 == g

Vuonna 2021 hyvaksytyn Neu-

lasepankadun asemakaava- .
muutoksen yhteydessa saatiin %w =
Etela-Karjalan museon lau-
sunto (4.10.2021). Lausun-
nossa mainitaan, ettda Museo-
viraston muinaisjaannosrekis-
terissa on mahdollinen mui-
naisjaannos Lappeenranta Ai-
nonkadun hylky/ 1000036715. Muinaisjaannosrekisterin kuvauksen mukaan hylyn
jaanteita on kuitenkin hajallaan laajalla alueella. Lisaksi rannan puolella on mahdolli-
sesti myds toisen pahoin hajonneen aluksen hylyn osia. Kohteen todennakoinen, osit-
tainen esiintyminen suunnittelualueella ja suojelustatuksen epaselvyys puoltavat sita,
ettd kohde kaipaisi selvittelya kaavoitusta varten. Museoviraston arkeologit ovat kay-
neet sukeltamassa kohteella vuonna 2019, mutta kohteen laajuus ja suojelustatus ei-
vat ole selvinneet, joten on luultavaa, etta asia ei selviaisi jatkotutkimuksissakaan hel-
posti. Saimaan hylyt-tydryhma on tehnyt kartoitusta hylylla vuoden 2019 jalkeen, mutta
kohteen ajoituksesta, so. suojelustatuksesta ei ole saatu tarkempaa selvyytta. Museon
nakemys on, ettd koska kaavaluonnoksessa vesialueelle ei ole tulossa nykytilaan nah-
den muutoksia, Ainonkadun hylyn uudelle kartoitukselle ei ole tdssa yhteydessa tar-
vetta.

Kylpyla

Kuva 40 Kartalla on esitetty muinaisjddannosrekisteriin
merkityt kohteet. Punaisella ruudukkorasterilla/punaisella
pallolla on merkitty Kilpisen linnake ja pinkilld pallolla Ai-
nonkadun hylky (https://www.kyppi.fi/palveluik-
kuna/mjreki/read/asp/r _kohde det.aspx?KOHDE _ID=10)
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3.3 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on laadittu Lappeenrannan Kaupunginlahden—Halkosaaren luon-
toselvitys syksylla 2025 (Afry Finland Oy). Lisaksi luontoselvitykseen sisaltyi Kaupun-
ginlahden alueelle kesalla 2020 tehty lepakkoselvitys.

3.3.1 Geologia, vesistdt ja pohjavesialueet

Suunnittelualue sijoittuu ensim-
maisen Salpausselan reuna-
muodostuman Saimaaseen ra- !
joittuvalle pohjoisreunalle.

Maalajeina ovat sora ja hiekka
seka osin tayttomaa (GTK
2020). Maasto viettaa loivasti
kohti rantaa. Kaupunginlahden
ranta on pengerretty, eika siina
ole jaljella alkuperaista luon- |
nontilaista rantaviivaa. Myos
Halkosaaren itapuolella rantaa
reunustaa louhepenger Mylly-
saaren uimarannan hiekkaran-
nalle asti. Halkosaaren ja man-
tereen vali on tayttdmaata,
mutta saaressa rantaviiva on
ainakin osittain luonnonmukai-
nen. Halkosaaren karjessa on
nakyvissa silokallio.

Kuva 41 Varjostettu korkeusmalli Kaupunginlahden ym-
Vesistoaluejaossa alue sijoittuu  pristostd. Tummat kohdat ovat jyrkimpid rinteitd ja val-

Vuoksen Suur-Saimaan Vesis-  koiset tasamaata. Lihde: gtkdata.gtk.fi/maankamara
toalueen Ala-Saimaan lahialu-

eelle (tunnus 4.112) (SYKE 2020a). Pintavesien ekologisen tilan arvioinnissa alue on
osa Lantisen Pien-Saimaan itdosaa, jonka tila on arvioitu hyvaksi. Ldhde: vesi.fi
6.11.2025. Pintavesien tila -teeman tiedot SYKE.

Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen pohjavesialueella, sen varsinaisella pohjaveden
muodostumisalueella (tunnus 0540501) (SYKE 2025). Huhtiniemen pohjavesialue on
luokiteltu vedenhankintaa varten tarkeaksi pohjavesialueeksi, jonka pohjavedesta pin-
tavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka 1E). Pohjavesialueen
pinta-ala on 26,94 km? ja pohjaveden muodostumisalueen pinta-ala 20,55 km?2. Pohja-
vesialueen kuvauksen mukaan pohjavetta purkautuu pohjoisosissa vesistoon. Selvi-
tysalueella ei havaittu lahteita tai muita pohjaveden purkautumispaikkoja.

3.3.2 Kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen alu-
eelle Etela- Savon eliomaakuntaan (SYKE 2025). Kaavamuutosalue on rakennettua
kaupunkialuetta, jossa ei ole jaljella juurikaan alkuperaista luonnonymparistoa.
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Rantapuisto

Rantapuiston alue on kokonaisuudessaan hoidettua puistoa, eikd luonnonvaraista
kasvillisuutta esiinny. Maastokaynnilla alueella ei havaittu uhanalaisia tai muuten huo-
mionarvoisia kasvilajeja tai haitallisia vieraslajeja (Vieraslajit.fi 2025). Puistopuiden
joukossa on vanhoja paksurunkoisia puistolehmuksia, vaahteroita, tammia ja kuusia.

Rantapuiston lansiosassa sijaitsevat lasten leikkipaikka seka sen etelapuolella muun-
tamorakennus ja pohjoispuolella kioski/kahvila. Alueen puustossa on puistolehmuksia
ja vaahteroita. Pari vaahteroista on melko jareita ja muut puut nuorempia. Lisaksi alu-
eella kasvaa koristepensaista ainakin pensasangervoa ja syreeneja. Muuntamoraken-
nuksen ymparilla on unkarinsyreeneja ja lumimarjapensaita. Leikkipuiston itapuolelle
pystytettiin kesalla 2020 Kaunis Veera -patsas. Patsaan ala- ja ylapuolella rinteessa
on pienet alueet perennaistutuksia ja nurmikkoa. Lisaksi alueella on kiveyksia ja mo-
lemmilla reunoilla kulkuvaylat.

Rantapuiston keskiosassa on isoja ja nuorempia puistopuita. Alueen keskella kasvavat
mm. kaksi jarearunkoista vanhaa tammea, kaksi puistolehmusta, kaksi vaahteraa seka
kookas kuusi ja kaksi pihtaa. Nuorempien puiden joukossa on koivuja, vuorijalavia,
vaahteroita, tammia, kuusia ja hevoskastanja. Puiden alla on nurmikkoa. Aluetta hal-
kovat sorapintaiset kulkuvaylat, joiden varsilla on penkkeja ja valaisinpylvaita seka
muutamia perennojen ja kesakukkien istutusalueita. Rannassa kulkee vanhojen puis-
tolehmusten reunustama asfaltoitu rantaraitti ja sen rannan puollella sorapintainen kul-
kuvayla. Myds Ainonkatuun rajoittuvalla etelareunalla ja Kaunis Veera -patsaan aluee-
seen rajoittuvalla lansireunalla on vanhojen lehmusten rivit.

Puiston itdosassa sijaitsevat kylpyla- ja ravintolarakennukset seka ravintolan kohdalle
vesialueelle rakennettu terassi. Rakennusten ymparilla on puu-, pensas- ja kesakuk-
kaistutuksia. Rakennusten valissa on ajoyhteyden reunoilla muutamia puistolehmuk-
sia. Lisaksi nuorehkoja puistolehmuksia on rannassa rantaraitin ja lahempana rantaa
kulkevan sorapintaisen kulkuvaylan valissa.

Aivan itakulmassa on ryhma jareampia puistolehmuksia. Lisaksi on kaksi pienta pihtaa
kylpylan paadyssa. Kylpylarakennuksen pihaa reunusti rannan puolelle komea rivi kan-
noja. Kummankin rakennuksen edessad on matalaa orapihlaja-aitaa ja rannassa rivi
pensasangervoja ja lamoherukkaa. Lisaksi on istutusruukkuja.

Halkosaari ymparistoineen

Kaupunginlahden itdrannalla on Ainonkadun ja rannan valissa puurivi ja rantaraitin ja-
lankulku- ja pyorailyvayla. Koko alue on kadun reunasta rantaluiskaan asti asfaltoitu.
Puut ovat etelaosassa puistolehmuksia ja paaosan matkaa Halkosaareen asti hopea-
pajuja. Rantaluiskassa on kaistale nurmikkoa ja paikoin koristepensaita. Halkosaareen
menevan pengertien molemmilla puolille kasvaa nuoria koivuja.

Halkosaaressa on hoidettuja nurmikoita, lehtipuustoa ja istutettuja koristepensaita ku-
ten syreeneja. Kookkaimmat puut ovat paviljongille johtavan sorapolun reunoilla kas-
vavia koivuja ja hopeapajuja. Lisaksi on istutettuina pari vuorijalavaa ja puistoleh-
musta. Rannoilla kasvaa harvakseltaan ja ryhmissa koivuja ja harmaa- ja tervaleppia.
Vesirajassa ja sen lahella on luonnontilaisempaa kasvillisuutta kuten saroja, rantakuk-
kaa ja paikoin vahan jarviruokoa. Maastokaynnin aikaan myos rantakasvillisuus oli
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juuri niitetty. Polun pohjoispuolella oli niittamaton laikku, johon oli ilmeisesti perustettu
pieni niitty, ja jossa kasvoi mm. ahdekaunokkia, makitervakkoa ja mailasta.

Halkosaaren ja Myllysaaren valinen rantaosuus on samantyyppinen kuin Kaupungin-
lahden ranta, mutta hopeapajuja kasvaa rantaraitin molemmilla puolilla, ja niiden alla
on hoidettua nurmikkoa. Rantatormaan on istutettu seppelvarpua ja pensasangervoja.
Ainonkadun etelapuolelle on istutettu rivi pienikokoisempia lehtipuita (ehka iso-orapih-
laja) kadun ja parkkipaikan valiin. Kadun ja sen etelapuolella sijaitsevien asuintalojen
valissa kasvaa hopeapajuja ja muita puistopuita, pensaita ja perennoja. Myos niiden
alla on hoidettua nurmikkoa.

Ennen Myllysaarta on toinen parkkipaikka kadun pohjoispuolella. Sen kohdalla on ka-
dun varressa rivi pienempia lehtipuita ja pienia pensas- ja kesakukkaistutuksia. Ran-
tapuustossa on muutamia hopeapaijuja, koivuja, tervaleppia ja raitoja. Ainonkadun ete-
lapuolella kohoaa Myllysaaren kohdalle asti jatkuva jyrkka metsainen rinne.

3.3.3 Elaimisto

Rantapuiston lepakot

Kesan 2020 kolmella kartoituskierroksella tehtiin 60 havaintopaikalla yhteensa 122
pohjanlepakkohavaintoa, joista 13 tulkittiin ohilennoiksi ja 109 saalistustilanteeksi. Ha-
vaintojen maara ei tarkoita tassa samaa kuin lepakoiden yksilomaara, vaan eri havain-
topaikoilla havaitut lepakot olivat paaosin samoja lepakkoyksil6ita (tassa arviolta muu-
tamia lepakoita). Selvityksessa ei havaittu muita lepakkolajeja.

Suurin osa Rantapuiston lepakkohavainnoista (89 %) koski saalistavia yksiloita. Ha-
vaintojen perusteella alueella on ainakin paikallista merkitysta pohjanlepakon lisaanty-
misaikaisena saalistusalueena, mutta merkitys saattaa olla vahaisempi lisdantymis-
ajan jalkeen. Tutkimusten mukaan pohjanlepakot jattavat usein lisaantymispaikan hei-
nakuun loppupuolella tai elokuun alussa ja siirtyvat muualle. My6s Rantapuistossa
suurin osa havainnoista tehtiin heinakuun alussa, heinakuun lopussa havaintomaara
oli vahainen, eika elokuun lopulla havaittu lepakoita enaa lainkaan.

Alueella ei havaittu lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja, eika niihin viittaavaa
lepakoiden kayttaytymista (parveilu, sosiaaliset aanet). Puistopuissa on koloja, jotka
voivat soveltua lepakoille ainakin paivapiiloiksi, ja myds rakennuksissa saattaa olla so-
pivia tiloja ja/tai koloja. Pohjanlepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat sijaitsevat ta-
vallisimmin rakennuksissa, mutta joskus myds puun koloissa. Alueelta ei ole tiedossa
olosuhteiltaan lepakoiden talvehtimiseen soveltuvia tiloja kuten kellareita.

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin,
ja niiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty
luonnonsuojelulailla (78 §). Selvityksessa ei havaittu uhanalaisiksi arvioituja lepakko-
lajeja (Hyvarinen ym. 2019). Lajimaaran (yksi laji, joka ei ole uhanalainen) ja yksilo-
maaran (ei erityisen suuri) perusteella Rantapuisto vastaa lahinna Suomen lepakko-
tieteellisen yhdistyksen (2012) ohjeen mukaista luokan Ill lepakkoaluetta (muu huomi-
onarvoinen lepakkoalue).

KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS Asemakaavaselostus 18.11.2025
K 2738



39/107

Luokan Il lepakkoalueet on suositeltavaa ottaa huomioon maankayton suunnittelussa
mahdollisuuksien mukaan. Huomioon ottaminen voi tarkoittaa esimerkiksi monipuoli-
sen puustorakenteen, vanhojen puiden ja kolopuiden saastamista seka tarpeetto-
masta ulkovalaistuksesta luopumista.

Tarvittaessa rakennusten arvoa lepakoille voidaan arvioida viela tarkemmin tutkimalla
niiden rakenteita ja etsimalla merkkeja lepakoista esimerkiksi ullakkotiloista. Lepakoille
voidaan luoda pesapaikkoja ja paivapiiloja ripustamalla lepakonpdnttdja. Lepakkosel-
vitys ei ulottunut idassa Rantapuiston ja Halkosaaren valiselle Ainonkadun alueelle.
Silla ei arvioida olevan erityista arvoa lepakoille.

Muu eldimisto

Rantapuiston alueelta on kirjattu lintuhavainnot naakasta ja haapanasta vuonna 2020
seka kirjosieposta, pajulinnusta, kaenpiiasta ja leppalinnusta vuonna 1967 (Laji.fi
2020). Haapanahavainto koski heinakuun alussa havaittua haapananaarasta ja poika-
sia. Haapanoita on pesinyt viime vuosikymmenten aikana myo6s kaupunkien rantapuis-
toissa, joten mahdollisesti pesintd on tapahtunut Rantapuistossakin jossakin pensai-
den suojassa. Haapana on arvioitu vaarantuneeksi (VU) lajiksi ja kaenpiika on silmal-
lapidettavaksi (NT) (Hyvarinen ym. 2019). Tikkalintuihin kuuluva k&enpiika voi pesia
puistoissa pontoissa ja puunkoloissa. Todennakoisesti puiston alueella pesii kaikkiaan
joitakin pareja kaupunkilintuja.

Kaupunginlahden vesialue sisaltyy Suomen tarkeisiin FINIBA-lintualueisiin kuuluvaan
Saimaan-Lietveden aluekokonaisuuteen (Leivo ym. 2002). Lahes tuhannen nelidkilo-
metrin laajuinen jarvialue Etela-Karjalan ja Etela-Savon rajaseudulla on tarkea pesi-
misalue useille selkavesien lintulajeille. Kaupunginlahdella on vilkasta vesiliikennetta
eika silla ole erityisia linnustoarvoja.

Puistopuut tarjoavat elinymparist6ja myos hyonteisille. Puunkoloihin ja onttojen puiden
sisdlle muodostunut lahoava puuaines, mulmi, sopii mm. joidenkin kovakuoriaisten
toukkien elinymparistoksi. Lappeenrannan keskustan alueella on tehty joitakin satun-
naisia havaintoja liito-oravista (SYKE 2020b, PAyry Finland Oy 2016). Liito-oravat saat-
tavat kayttaa alueen puistoja liikkumisyhteyksina ja mahdollisesti puunkoloja tilapai-
sina levahdyspaikkoina.

3.4 Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella ei luontoselvityksen perusteella ole varsinaisia arvokkaita luonto-
kohteita. Puistoaluetta voidaan kokonaisuutena pitda huomionarvoisena varsinkin
muutamien vanhojen puistopuiden takia. Lisaksi se arvioitiin lepakkoselvityksessa luo-
kan Il lepakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue).

Lepakkoselvityksessa havaittiin ruokailevia pohjanlepakoita Rantapuiston alueella.
Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat luonnonsuojelulailla (78 §) tiukasti
suojeltuihin luontodirektiivin IV (a) liitteen elainlajeihin, joihin kuuluvien yksildiden li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa. Puiston alueella ei ha-
vaittu lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Puistopuiden kolot ja rakennukset
voivat kuitenkin soveltua lepakoille ainakin paivapiiloiksi. Puisto arvioitiin luokan Il le-
pakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue). Muista luontodirektiivin liitteen 1V
(a) lajeista liito-orava saattaa kayttaa puistoja varsinkin liikkumisyhteyksina.

KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS Asemakaavaselostus 18.11.2025
K 2738



40/107

Suunnittelualue sijoittuu rakennetulle kaupunkialueelle ja on Iahes kokonaisuudessaan
puistona hoidettua aluetta. Sinne ei sijoitu luonnonsuojelulain (64 ja 65 §) suojeltuja
luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja, metsalain (10 §)
erityisen tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula &
Raunio 2018). Sielta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista lajeista, eikd merkittavia
lajihavaintoja tehty kohdekaynneilla (lepakkohavaintoja lukuun ottamatta). Rantapuis-
ton vanhat puistopuut ovat huomionarvoisia. Halkosaaressa on suositeltavaa sailyttaa
luonnonvaraista rantapuustoa ja kasvillisuutta. Koko rantakaistale toimii suojavyohyk-
keena vesiston suuntaan, joten siina on suositeltavaa olla mahdollisimman paljon
puustoa ja pensaita. Nurmikot voivat olla osin niittymaisia.

3.5 Maisema-analyysi

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman Saimaaseen
rajoittuvalle pohjoisreunalle. Maasto viettda suunnittelualueella loivasti kohti rantaa.
Suunnittelualuetta ymparoaivilla rinteilld on amfiteatterimainen muoto, joka on alueen
tarkein maisemallinen ominaispiirre. Yhdessa linnoitusniemen kanssa rinteet ja niiden
keskella oleva vesialue muodostavat Suomen oloissa ainutlaatuisen maisemallisen
kokonaisuuden, jota taydentavat vuosisatojen kuluessa muodostuneet kulttuuripiirteet.

Kaupunginlahden ranta on pengerretty, eika siina ole jaljella alkuperaista luonnonti-
laista rantaviivaa. MyOs Halkosaaren itapuolella rantaa reunustaa louhepenger Mylly-
saaren uimarannan hiekkarannalle asti. Halkosaaren ja mantereen vali on tayttomaata,
mutta saaressa rantaviiva on ainakin osittain luonnonmukainen. Halkosaaren karjessa
on nakyvissa silokallio.

Meijan Rannat -hankkeen yhteydessa laadittiin maisema-analyysi koko Kaupunginlah-
den alueelle. Maisemarakennekartan mukaan maaston muodot juontavat juurensa
jaakaudelle. Salpausselan pohjoisrinteen puoleiset rinteet ovat jyrkkia ja ne nousevat
useassa kohdassa heti rantaviivalta. Niemet ja saaret ovat vastakkaissuuntaisia Sal-
pausselan suhteen ja nilden maiseman kannalta merkittavimmat lakikohdat ovat luode-
kaakko -suuntaisia. Lappeenrannan rakentaminen on saanut alkunsa Salpausselalta
jalinnoituksen niemen laelta. Nykyaan rakennettu ymparisto on levittaytynyt myos tayt-
tomaalle.

Maisemallisesti merkittavat metsanreunat sijoittuvat alueella kohtiin, joissa avoin na-
kyma esimerkiksi Saimaalta pain saavuttaessa rajautuu metsaan tai kohtiin, joissa pui-
den latvukset peittdvat taakseen rinteella olevia rakennuksia, tai muuten rajaavat
avointa tilaa, kuten linnoituksen lansipuolella. Suunnittelualueen maisemallisesti mer-
kittavimmat rinteet sijaitsevat Kimpisen ja keskustan pohjoispuolella. Kimpisen ja kes-
kustan rinteilta nousevat puut erottuvat kaupungin silhuetissa hyvin selvasti.

Tarkeat suuremmat nakymalinjat sijoittuvat Saimaan ylle, ja niiden paatepisteena on
kaupungin puolella maamerkkeja, kuten Myllysaaren uimala, Sataman Loiste ja Kasi-
non terassi. Merkittavia pienempia nakymia on useita, ja ne sijoittuvat kohtiin, joissa
nakyma rajautuu tiukemmin linjaansa. Nama ovat alueella kulkiessa mielenkiintoisia ja
tunnelmallisia kohtia.
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Rakennettu ymparisto
Historiallinnen rakennettu ympéaristo
Metsé&inen alue

Maisemaniitty

Arvokas ja hoidettu puistoalue
Urheilu-, virkistys- ja leikkipuisto
Avoin ranta-alue

| Saari tai luoto

Merkittava ja arvokas puukujanne
Maisemallisesti merkittava metsan reuna tai puusto
Maisemallisesti merkittavéa rinne
Maamerkki

Tarkea nakymalinja

Rakennukset

Tiet ja kevyen liikenteen vaylat

Vesialue

Kuva 42 Maisemarakennekartta - Meijin Rannat

3.6 Liikenneverkko

Ainonkatu on luokitukseltaan kokoojakatu. Nopeusrajoitus Ainonkadulla on 40 km/h.
Kadulla on yksi ajorata, jonka leveys on 8 metria. Liikenne on sallittu molempiin suun-
tiin. Kadun ajorata on asfaltoitu. Jalankulun ja pyérailyn vaylien pintamateriaaleina on
kaytetty asfalttia ja betonilaattoja. Vaylien leveys vaihtelee 2 metrista 4 metriin.

Suunnittelualueelle on mahdollista saapua monia eri katuja pitkin. Pohjoisesta Sata-
matieta, lannesta Torikatua, etelasta Kirkkokatua ja idasta Ainonkatua pitkin.

Suunnittelualueen 1api kulkee merkittava jalankulun ja pyorailyn aluereitti. Reitin
kanssa risteavia yhteyksia on erityisesti alueen paissa Rantapuiston ja Myllysaaren
ymparistossa seka Halkosaaren kohdalla.

Suunnittelualueen pysakointi on jarjestetty kadun varrella seka muutamilla yleisilla py-
sakadintialueilla. Suunnittelualueelle sijoittuu nelja erillista pysakointialuetta: Satamato-
rin pysakdintialue, Halkosaaren pysakdintialue, Neulasepanpuiston pysakointialue
seka Kimpisen niemen pysakointialue. Alueelle sijoittuu yhteensa noin 220 autojen py-
sakaointipaikkaa, joista noin 40 sijoittuu Satamatorin pysakaintialueelle ja 50 Kipparin-
kadun varteen, noin 70 paikkaa sijoittuu Ainonkadun varteen ja loput reilu 60 paikkaa
Halkosaaren portin, Neulasepanpuiston ja Kimpisen niemen pysakointialueille.
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Polkupyorien pysakdintipaikkoja sijoittuu Satamatorin etelaosaan seka kasinon edus-
talle. Satamatorin etelaosan pyorapysakointipaikalla on mahdollisuus runkolukituk-
seen seka sahkopyodran lataukseen. Meijan Rannat -kehittdmishankkeen yhteydessa
on esitetty uusia pyorapysakdintipaikkoja Halkosaareen seka Kimpisenniemeen.

Suunnittelualuetta 1ahimmat paikallisliikenteen pysakit sijaitsevat Koulukadulla ja Oi-
kokadulla noin 300—-600 metrin etaisyydella Ainonkadusta etelaan. Kyseisten pysak-
kien kautta kulkevat kaikki Lappeenrannan paikallislikenteen linjat.

Lappeenrannan satamasta suunnittelualueen itapuolelta kulkee kohti pohjoista kaup-
pamerenkulun ensimmaisen luokan vayla ja kohti koillista toisen luokan vayla. Ensim-
maisen luokan vaylan kulkusyvyys on 4 metria ja toisen luokan vaylan kulkusyvyys on
2,1 metria. Ldhde: vesi.fi.

- Liikennemaarat

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040
(WSP Finland Oy 2020) seka nykytilaennusteen vuodelle 2020. Ainonkadulla, Kippa-
rinkadun ja Halkosaaren valilla kulkee nykytilanteessa yhteensa 612 ja Halkosaaren ja
Myllysaaren valilla 230 ajoneuvoa vuorokaudessa. Satamatiella kulkee nykytilan-
teessa yhteensa 1790 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennusteessa vuodelle 2040 ajoneu-
voja kulkisi Kipparinkadun ja Halkosaaren valilla 452 ja Halkosaaren ja Myllysaaren
valilla 40 ajoneuvoa vuorokaudessa. Satamatiella kulkisi ennusteen mukaan 1872 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Kaytetty ennustemalli sisaltda epavarmuutta etenkin Ainon-
kadun itdosan osalta, jossa liikennemaarat on todennakoisesti arvioitu liilan pieniksi.

Kuva 43 Liikennemddrdt. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty litkennemddrdt vuonna
2020 ja oikeanpuoleisessa ennuste vuodelle 2040. WSP Finland Oy 2020.

e Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen yhdyskuntatekniset verkostot sijoittuvat paaosin katualueille. Kippa-
rinkadulla kulkee vesijohto seka jatevesi- ja hulevesiviemari. Satamatorilla seka Ran-
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tapuiston lapi kulkee hulevesiviemareita. Ainonkadun reunassa kulkee vesihuollon ver-
kostoa (vesijohto ja viemari) Neulasepankadun risteykseen asti, josta jatkuvat viemari
ja hulevesiviemari Myllysaaren suuntaan. Hulevesiviemarin putkia kulkee Ainonkadun
ali Saimaaseen.

Kaukolampoverkoston johdot kulkevat Kipparinkadulla ja Ainonkadulla osoitenume-
roon 27 asti seka Neulasepankadulla.

Ainonkadulla kulkee myds kaasuverkosto seka sahkokaapeleita. Sdhkodkaapeleita on
lisaksi Satamatorin alueella ja Kipparinkadulla.

Hulevedet

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma on hyvaksytty kaupunkikehi-
tyslautakunnassa 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman tavoitteena ja tarkeysjar-
jestyksella pyritdan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongelmia, ku-
ten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapitamaan luontaista veden kier-
tokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritdéan mahdollisuuksien mu-
kaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

Kasinon ja kylpylan tonttien sade- ja sulamisvedet johdetaan korttelin lapi kulkevaan
hulevesiviemariin. Myos Kylpylan piha-alueelta kerataan hulevedet hulevesiviemariin,
mista vedet johdetaan Kaupunginlahdelle.

lImastonmuutoksen myo6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesista aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
vuodessa toistuvalla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Suunnittelualueella on karttojen mukaan mahdollisuus hulevesitulvaan Ainonkadulla.
Halkosaaren tuntumassa, Kylpylan ja Kasinon valissa seka Kipparinkadun ja Torika-
dun risteyksessa on mahdollisuus harvinaiseen hulevesitulvaan. Lisaksi lahes koko
Ainonkadulla, Satamatorin etelaosassa seka Rantapuistossa on mahdollisuus myos
erittain harvinaiseen hulevesitulvaan.

Virtausreittikartan mukaan tulvavedet virtaavat keskustan suunnasta lahes koko suun-
nittelualueen lapi Saimaaseen. Oheisissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakar-
toista ja virtausreiteista suunnittelualueen ymparistossa.
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Kuva 44 Yldkuvassa karttaote harvinaisesta, kerran 100 vuodessa toistuvan hu-
levesitulvan kartasta ja alakuvassa erittdin harvinaisen hulevesitulvan kartasta
suunnittelualueen ympdristossd (Trimble locus cloud 10.9.2025).
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Kuva 45 Karttaote hulevesitulvien virtausreiteistd suunnittelualueen ympdristossd (Trimble lo-
cus cloud 10.9.2025)

3.7 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Varsinaisella kaavamuutosalueella ei ole asukkaita. Kaava-alueeseen rajautuvissa Ai-
nonkadun ja Kipparinkadun kerrostaloissa asuu noin 520 asukasta. Suunnittelualu-
eella toimii ravintoloita, kioskeja ja kylpylahotelli. Suunnittelualueeseen rajautuvissa
kerrostaloissa toimii yrityksia, jotka tarjoavat mm. hyvinvointi- ja likuntapalveluita. La-
himmat kaupalliset palvelut sijaitsevat noin puolen kilometrin paassa Lappeenrannan
ydinkeskustassa. Lahin ruokakauppa sijaitsee reilun 400 metrin paassa suunnittelu-
alueesta.

3.8 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistéhairidita aiheutta-
vaa toimintaa eika lahialueen toiminnoista aiheutuvia ymparistohairioita.

KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS Asemakaavaselostus 18.11.2025
K 2738



46/107

- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen sijoittuu

kaksi mahdollista pilaantuneiden maiden koh-

detta (MATTI-kohde). Suomen ymparistokes-

kuksen ja ELY-keskusten yllapitama jarjes-

telma sisaltaa tietoja maa-alueista, joilla nykyi- Istaja-

sin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on fa

saattanut paasta maaperaan haitallisia aineita ‘pungmlahtl
ja alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu. Hal-

kosaaren pysakointialueella on vuonna 1970 rasvenesatama

lopetettu jakeluasema, Shell Veneasema Hal- = & ' 2 o

kosaari. MATTI-kohdetietojen mukaan alueella \0‘ ”o err tt
ei ole puhdistustarvetta eikd kayttdrajoitetta. Alnonk :"'3()’ {\Aaah 40 §
Toinen MATTI-kohde sijaitsee  Ainonkatu N R B

29:ssa, jossa on ollut Oljy- ja kemikaalivahinko- Kyva 46. PIMA-kohteet suunnittelualu-
alue. Kohteen pima-tutkimukset on tehty ee//s.

29.10.2020 eika alueella ole puhdistustarvetta
eika kayttorajoitetta.

- Seveso

Kaupunginlahti ja sen ymparistd sijaitsevat Kaukaan tehdasalueen ymparille osoite-
tulla Seveso-konsultointivyohykkeelld. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Ill-direk-
tiivin (2012/18/EU) soveltamisalaan koska tehdasalueella sijaitsee vaarallisten ainei-
den, kuten klooridioksidin kasittelypaikkoja.

Seveso-direktiivi on EU-direktiivi vaarallisista aineista aiheutuvien suuronnettomuus-
vaarojen torjunnasta. Se ohjaa kiinteiden, vaaraa aiheuttavien toimintojen ja muun
maankayton yhteensovittamista. Talla hetkella on voimassa Seveso Il -direktiivin mu-
kainen kansallinen lainsdadantd. Suomessa Seveso-direktiivi on pantu toimeen aluei-
denkayttdlainsaadannolla seka kemikaaliturvallisuuslailla 390/2005. Seveso Il -direk-
tiivin toimeenpanon edellyttdamat muutokset kemikaaliturvallisuuslakiin on annettu ko.
lain muutoksella 358/2015. Kemikaaliturvallisuuslain nojalla on annettu myos uusi val-
tioneuvoston asetus vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja varastoinnin valvonnasta
(685/2015), joka korvasi aikaisemman samannimisen asetuksen 855/2012. Lisaksi on
muutettu valtioneuvoston asetusta vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja va-
rastoinnin turvallisuusvaatimuksista (856/2012). Nama saadokset tulivat voimaan
1.6.2015.

Seveso llI -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten osalta
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivydhykkeen.
Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km tehdaskiinteiston ulkorajasta. Konsultoin-
tivydhyke muodostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden perus-
teella. Vybhyke ei suoraan sovellu suojavydhykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituk-
sessa on kiinnitettava erityistd huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjun-
taan. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin
piiriin kuuluvan konsultointivydhykkeen sisalle on kaavaa laadittaessa pyydettava Tu-
kesin seka pelastusviranomaisen lausunto. Tukes huomioi maankayttdlausunnoissa
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mm. onnettomuusvaarat, vaikutusalueet, mahdolliselle onnettomuudelle altistuvat koh-
teet, riskienhallinnan tason laitoksella seka olemassa olevan ja suunnitteilla olevan
kaavoituksen. Lausunnoilla pyritdan sovittamaan yhteen teollisuuden, ympardivan va-
estdn ja yhteiskunnan turvallisuus siten, ettd kemikaalionnettomuuksien riski ei kasva
kaavoituksen seurauksena.

- Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 53100 (Keskus) postinumeroalueella on pientalojen radonpitoisuuksien
mittausten keskiarvo 128 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92)
mukaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintaan 200 Bq/m3. Alueella on
mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 17 %:ssa kohteista ja 300 Bq/m3:n ylityksia 5 %:ssa koh-
teista. (Lahde: www.stuk.fi).

- Tieliikennemelu

Vuonna 2021 on laadittu Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland
Oy, 4.6.2021). Tydssa laadittiin laskennallinen meluselvitys katu, tie- ja raideliikenteen
aiheuttamista melutasoista nykytilanteen ja liikenne-ennusteen mukaisilla liikenne-
maarilla. Liikkennemaariltaan vahaiset kadut on kuitenkin jatetty tarkastelun ulkopuo-
lelle. Laskentaan otettavien katujen karsinta tehtiin 1ahtomelutason perusteella. Jos
katuosuuden melun Iahtotaso oli alle 55 dB 10 metrin etaisyydella, se jatettiin pois
laskennasta.

Koko suunnittelualueelta ei siten ole mallinnettu melutasoja. Melutasot on mallinnettu
vain Kipparikadulta ja Kirkkokadulta. Mallinnuksen mukaan kaduilla ja niiden valitto-
massa laheisyydessa melutaso on noin 55 dB, josta melu vaimenee hyvin nopeasti 50
ja 45 dB:iin. Kadun varsien kerrostalot toimivat hyvina meluesteing, jolloin niiden sisa-
pihan puolelle muodostuu melulta suojatut oleskelupihat.

L
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Kuva 47 Tielitkennemelun nykytilanne. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty pdiviajan
LAeq7-22 keskiddnitasot ja oikeanpuoleisessa yoajan LAeq22-7 keskiddnitasot. Lappeenran-
nan keskustaajaman meluselvityksen pdivitys 2021, WSP Finland Oy

Alueella likennemaarat ovat kohtuullisen pienia, ajonopeudet alhaisia eika alueella ole
merkittavissa maarin raskasta liikennetta eika rautatietd. Taustatietojen perusteella
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voidaan olettaa, etta alueella ei ole sanottavasti ohjearvoja ylittavaa melua. Ainonka-
tuun rajoittuville asuintonteille muodostuu mita todennakoisimmin oleskeluun soveltu-
via suojaisia alueita, joissa ohjearvot eivat ylity. VNp 993/92 mukaisesti ulkona, asu-
miseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja niiden valittbmassa lahei-
syydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla melun ohjearvoksi on annettu
paivalla 55 dB ja yolla 50 dB (Uusilla alueilla ydmelun ohjearvona kaytetaan 45 dB).

3.9 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa kokonaisuudessaan Lappeenrannan kaupunki. Suunnitte-
lualueelle sijoittuvissa, kaupungin omistamissa rakennuksissa, Kylpylassa ja Kasinolla
on vuokralaiset. Muut alueelle sijoittuvat rakennukset omistavat niissa toimivat yrityk-
set.

Kaupungin maanomistus on esitetty oheisessa kartassa vihrealla. Valkoisella on mer-
kitty yksityisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet. Suunnittelualueen rajaus on
merkitty sinisella.
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Kuva 48 Maanomistuskartta (Trimble Locus cloud 23.10.2025). Suunnittelualue on rajattu si-
niselld.
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3.10 Suunnittelutilanne

3.10.1 Maakuntakaava

Eteld-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristdoministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti
sen 19.10.2015. 1.vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkei-
nojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan
lahtokohtana on jatevedenpuhdistamon toteuttamismahdollisuuksien varmistaminen
Lappeenrannan alueelle. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaakuntakaavojen mer-
kintdja tai varauksia.

Kuva 49 Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011), 1. Vaihemaakuntakaavan (2015) ja 2. Vai-
hemaakuntakaavan (2023) epdvirallinen yhdistelmd

Maakuntakaavassa Satamatorin alue ja Halkosaari on merkitty taajamatoimintojen
alueena (A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumi-
seen, palvelu- ja tyOpaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalu-
eet. Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen
likenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys-
ja puistoalueet.
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Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistda yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myos edistaa taajaman ydinalu-
een kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttod
on sopeutettava ymparistdonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparistd-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan seka var-
mistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Suunnittelualueen etelaosa (Rantapuisto, kasino ja kylpyla) on osoitettu keskustatoi-
mintojen alueena (C) Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen,
hallinnon, asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen
alue sisaltaa tarvittavat liikennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet. Suun-
nittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiin-
nittda huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoi-
suuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuu-
desta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan ja mo-
nipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskustapalvelujen tar-
jontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viih-
tyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvojen ja kulttuuriymparistén ominaispiir-
teiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka jouk-
koliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittda. Alueelle voidaan sijoittaa merkityksel-
taan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita tai niihin vaikutuksiltaan verrattavia kau-
pallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan palvelutarjon-
taan. Vanhittaiskaupan suuryksikoiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole merkittavia haitallisia vai-
kutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikon toteuttaminen
tulee kytkea ajallisesti ymparoivien taajamatoimintojen toteuttamiseen. Lappeenran-
nan ja Imatrankoski—-Mansikkalan keskustaa, Vuoksenniskan eika Joutsenon keskus-
taa enimmaismitoiteta 1. vaihemaakuntakaavalla. Merkitykseltaan seudullisella vahit-
taiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myymalasta koostuvaa vahittais-
kaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen va-
hittaiskaupan suuryksikkoon.

Vesisto on osoitettu kehitettavana vesialueena (W-1). Merkinnalla osoitetaan vesien
moninaiskayton kannalta merkittavat vesistoalueet ja pintavesialueet, jotka ovat omi-
naisuuksiltaan arvokkaita ja jotka ovat tai voivat olla yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeita. Merkinnan osoittamilla alueilla on erityisia alueidenkaytdn ohjaustar-
peita. Suunnittelumaarayksen mukaan kehitettavalle vesialueelle rantavydhykkeet mu-
kaan lukien on tarvetta laatia vesistdalueen kehittdmissuunnitelma, jonka paatavoit-
teena on veden laadun ja luonto- ja ymparistdarvojen turvaaminen seka virkistyksen,
matkailun ja elinkeinojen kehittaminen ja yhteensovittaminen alueen arvoihin. Erityista
suojelua vaativan vesiston alueella tulee suunnittelussa sovittaa yhteen vesistoaluei-
den kayttd ja vedenhankintaan liittyvat tarpeet. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa ja toimenpiteissa on vesiensuojelunakokohdat otettava huomioon siten, ettei ve-
sialueen kayttéa vedenhankintaan vaaranneta.
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Kaupunginlahden alue seka linnoitus on osoitettu valtakunnallisesti merkittavana
kulttuurihistoriallisena ymparistona (ma/kv). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihisto-
riallisen ymparistdon vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ym-
paristdt. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta
osa-alueille sijoittuvat taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tu-
lisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoi-
tettu kayttoétarkoitus, padmaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suun-
nittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa
on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava
merkittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ymparistojen sai-
lyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa on
otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualueen itdosa (Ainonkatu) on osoitettu virkistys- ja ulkoilualueena (VR).
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia virkistykseen ja ul-
koiluun tarkoitettuja alueita. Alueella voimassa MRL 33 §:n [nyk. AKL] mukainen ra-
kentamisrajoitus. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on huolehdittava siita, etta alueen kehittamistarpeet sovitetaan yhteen virkistys-
reitistoihin ja alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kulttuuriarvoihin niita hyo-
dyntaen. tulee huolehtia my0s siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.

Ainonkatua pitkin kulkee kevyenliikenteen laaturaitti (pinkki palloviiva) ja retkeily-
lulkoilureitti (vihrea palloviiva). Kevyenliikenteen laaturaitti merkinnalla osoitetaan
keskeiset tyossakayntialueen kehitettavat kevyen liikkenteen vaylat. Retkeily-/ulkoilu-
reitti merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat retkeily- ja ul-
koilureitit seka kehitettavat reitistot. Merkinta on ohjeellinen.

Suunnittelualue sijoittuu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueelle
(kk, punainen ympyra). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen
liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toimin-
nallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suun-
nittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/
taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukko-
likenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen
eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Lisaksi suunnittelualue kuuluu matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealuee-
seen (mv, keltainen viiva). Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden
kehittamisen kannalta merkittavia ja ymparistoltaan vetovoimaisia vydhykkeita, joilla
on edellytykset kehittya monipuolisiksi matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi.

Suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukédytdvd -vyohykkeeseen
(Ik). Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvualue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakun-
nan painopistealue.

Suunnittelualuetta sivuaa lisaksi idassa konsultointivyéhyke (sev).
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Kaavamuutosalueen vieressa on maakunnallisesti merkittdvan kulttuurihistorialli-
sen ympdristén merkintd, Kimpisenkadun ja Neulasepankadun pientaloalue
(ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ymparistdn vaalimisen kannalta
maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistét. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei
ole metsanhoidollisia rajoituksia. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayt-
totarkoitus, padmaankayttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava
huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on venesatama (purjevenesymboli), syvavayla
(tummansininen viivalla yhdistetty palloviiva) ja laivavayla (vaaleansininen vii-
valla yhdistetty palloviiva) seka melontareitti (tummansininen palloviiva).

3.10.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
24.4.2017, ja joka on saanut lainvoiman 17.8.2018. Yleiskaava toimii asemakaavoi-
tusta ohjaavana kaavana.
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Kuva 50 Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaa-
vasta, ydinkeskustan suurennos
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Satamatori on osoitettu katuaukiona/torina, joka kuuluu keskustatoimintojen aluee-
seen, jolla asuminen ja palvelut painottuvat (C-3). Alueelle saa sijoittaa keskustaan
soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suun-
niteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota julkisen liikkenteen, jalankulun ja py6railyn
toimivuuteen seka pysakadinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee
pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen
suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla e=0,5 ja e=2.

Rantapuisto ja Ainonkadun ymparistd on osoitettu puistoalueena, jolla ympaéristén
Jja maiseman erityispiirteet sailytetdan (VP/s). Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto

Halkosaari ja Kaupunginlahden vesistd on osoitettu satama-alueena (LS-1). Alueelle
saa sijoittaa satamatoimintoja palvelevia huoltorakennuksia seka palveluja ja liiketiloja.

Kimpisenniemen pohjoispuolen vesistd on osoitettu vesialueena (W-1). Alue on osa
linnustoltaan valtakunnallisesti arvokasta FINIBA-lintualuetta. Alueella tai sen rajaa-
milla pienilla luodoilla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka heikentavat alueen
merkitysta lintujen elinolosuhteiden kannalta.

Satamatorin itareunassa kulkee ohjeellinen ulkoilureitti (avoin palloviiva) ja Ainon-
katua mukailee kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva).

Kaupunginlahden itarannalle ja Kimpisenniemeen on osoitettu kehitettidva ranta-alue
(punainen viiva ympyréa). Alue on kaupunkikuvallisesti merkittava ja kaupungin veto-
voimaisuuden ja viihtyvyyden kannalta keskeinen. Ranta-aluetta kehitetdan laaduk-
kaaksi julkiseksi kaupunkitilaksi. Ranta- ja vesialueella kehitetdan tarkemman suunnit-
telun yhteydessa monipuolisia virkistystoimintoja, palveluita, pienimittakaavaisia liike-
ja majoitustoimintoja seka julkisia tapahtuma- ja kokoontumispaikkoja.

Suunnittelualueelle sijoittuu kolme suojeltavaa rakennusta tai rakennusryhmaa (sr-
1): 16. Kylpyla ja Kasino, Kasinonpuisto seké 20. Halkosaaren paviljonki. Raken-
nustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot seka kayttdtarkoituksen muutokset
tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai ky-
lakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualue kuuluu myos kansallisen kaupunkipuiston intressialueeseen (kp),
jotta alueen kulttuuri- ja luonnonmaiseman kauneus, historialliset ominaispiirteet ja
muut erityisarvot voidaan sailyttaa ja hoitaa.

Suunnittelualueen etelédosa kuuluu joukkoliikennevybhykkeeseen (jl). Vybhyke
osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistet-
tava sujuvien ja turvallisten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysakeille. Py-
sakkien ymparistddn on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa
varattava tilaa korkealuokkaisille pyorien pysakointimahdollisuuksille seka mahdollisen
liitynta- ja syottoliikenteen toteuttamiseen.
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3.10.3 Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa useita eri asemakaavoja, joista vanhimmat
ovat 1890-luvulta ja uusin vuodelta 2022. Vesialueella voimassa olevia kaavoja ovat
kaava numero 130 eli ns. Keisarin kaava, joka on vahvistettu 19.8.1892 seka sisaasi-
ainministerion vahvistamat kaavat 136 (16.9.1936) ja 139 (21.2.1939). Ainonkadulla
on voimassa kaava nro 441, jonka Sisaasiainministerid on vahvistanut 2.8.1949. Ai-
nonkadulla, suunnittelualueen itdreunassa on voimassa Sisaasiainministerion
18.8.1980 vahvistama asemakaava nro 1477. Kasinon ja kylpylan alueella on voi-
massa kaupunginvaltuuston 16.2.2004 hyvaksyma kaava nro 2219. Kipparinkadulla,
Satamatorilla ja Rantapuistossa on voimassa kaupunginvaltuuston 7.10.2015 hyvak-
syma kaava nro 2557. Halkosaaren itapuolella, Ainonkadulla ja Neulasepanpuistossa
on voimassa kaupunginvaltuuston 26.1.2022 hyvaksyma kaava nro 2723. Asema-
kaava-alueet on osoitettu oheisessa kartassa.

165

Kuva 51 Voimassa olevat asemakaavat. Suunnittelualue on rajattuna punaisella.

KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS Asemakaavaselostus 18.11.2025
K 2738



55/107

Satamatorin alue on osoitettu forialueena ja sinne on osoitettu yhtenainen rakennusala
kioskeille (ki) seka huoltorakennusten rakennusala (hu) ja katoksen rakennusala
(kt) nykyiselle esiintymislavalle. Kioskien rakennusalalle on merkitty kerrosluvuksi yksi
() ja rakennusoikeudeksi 150 kerros-m?. Huoltorakennusten rakennusalan rakennus-
oikeus on 60 kerros-m?. Satamatorin reunassa kulkee jalankululle ja polkupyérai-
lylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Satamatorin itdpuolelle on osoi-
tettu kapeana kaistaleena satama-alue. Alueelle saa sijoittaa satamatoimintoja ja
matkailua palvelevia tiloja, rakennelmia tai laitteita (LS-1).

Rantapuisto on osoitettu puistona, jossa ymparisto sailytetddan. Olemassa oleva
puusto on séilytettdva tai vaiheittain uusittava (VP/s-4). Rantapuistoon on osoitettu
kahvilaravintolan rakennusala (kr), jonka ymparille on osoitettu kaksi terassin ra-
kennusalaa (ter-1). Kahvilaravintolan rakennusoikeus on 85 kerros-m? ja kerrosluku
yksi (). Leikkipuiston lansipuolella sijaitseva pumppaamo on merkitty asemakaavaan
alueen osana, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan raken-
nuksen tai laitoksen (et) ja leikkipuiston etelapuolella sijaitsevalle muuntamolle on
merkitty muuntamon rakennusala (M). Muuntamorakennus on myos merkitty suojel-
tavaksi rakennukseksi sr-1 -merkinnalla. Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvo-
kas rakennus MRL 57 §:n nojalla méérétéaéan, etté rakennusta ei saa purkaa eiké siiné
saa tehdé sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivun, vesikaton tai
sisétilojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Merkittévisté korjaus- tai muutos-
toisté on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Puistoja (VP) on lisaksi osoitettu Kasinon ja kylpylan edustalle seka Neulasepanpuis-
toon. Halkosaari on osoitettu puisto, istutus, metsa ja viljelyalueena. Neulasepan-
puiston lapi kulkee ulkoilureitti (palloviiva). Rantapuiston seka Kasinon ja Kylpylan
edustalla olevan puiston lapi kulkee jalankululle ja polkupyériéilylle varatut alueen
osat (pp/jk) seka yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Kasino on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueena (K) ja Kylpyla pal-
velurakennusten korttelialueena (P). Kasinolle on osoitettu rakennusoikeutta 800 ja
kylpylan paarakennukselle 1480 kerrosneliometria ja veneilijdiden pesu ja wc-tilojen
yhteyteen rakennetulle uudelle hoitotilalle ja suolahuoneelle 45 kerros-m?.n suuruinen
rakennusoikeus. Molemmat rakennukset on osoitettu suojeltavina rakennuksina (sr-
1). Rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas rakennus. MRL 57 pykélan nojalla
maarétaén, ettd rakennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus- tai
muutostoita, jotka turmelevat julkisivun, vesikaton tai sisétilojen rakennustaiteellista tai
historiallista arvoa. Merkittéavista korjaus- tai muutostéistd on pyydettdvé museoviran-
omaisten lausunto. Korjaus- ja muutostéiden seké kéyttoétarkoituksen muutosten tulee
olla sellaisia, ettéd rakennuksen rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas luonne
Ja ominaispiirteet séilyvét. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kéyttaéa alkuperéisia tai
niitéd vastaavia materiaaleja. Kasinon kerrosluvuksi on merkitty kaksi (ll) ja kylpylan
kolme (ll). Kylpylaitoksen lahteen ymparille rakennetun kaivorakennuksen rakennus-
ala ulottuu Ainonkadun katualueelle noin 2 m?. Voimassa olevassa asemakaavassa ei
ole osoitettu autopaikkamaaraysta kasinon ja kylpylan korttelille.

Halkosaaren itapuolella on merkinta: alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon (rky).
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Satamatorin pysakointialue on osoitettu yleisena pysékdintialueena (LP) ja Neula-
sepanpuiston pysakointialue yleisena pysakéintialueena. Pysakointialue tulee ja-
sennéida puu- ja pensasistutuksin (LP-2). Pysakdintialueen tuntumassa katualu-
eella kulkee yleiselle jalankululle varattu alueen osa. LP-2-alueelle on osoitettu
nelja puuta suojeltaviksi puiksi.

Ainonkatu ja Kipparinkatu on osoitettu katualueena.

Suunnittelualueelle on lisaksi merkitty johtoa varten varattuja alueen osia, katualu-
een rajan osia, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa, ajoyhteys, is-
tutettavia alueen osia seka sailytettédvia/istutettavia puuriveja.

Pinta-alallisesti suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu vesialueena (W). Vesialu-
eelle Satamatorin laheisyyteen on osoitettu rakennusala ravintolalaivoille (rl) seka
kasinon edustalle rakennusala laituriravintolalle (rv). Laituriravintolan rakennusalalle
on merkitty pienempi rakennusala, jolle on osoitettu rakennusoikeus 35 kerros-m?, ra-
vintolan keittidlle ja saniteettitiloille. Rakennusalan kerrosluku on yksi (1).
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Kuva 52 Ote ajantasa asemakaavasta
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3.10.4 Rakennusijarjestys

Rakennusjarjestys on alueidenkayttolakia sekd maankayttd- ja rakennusasetusta ja
kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on
tullut voimaan 1.8.2020.

Lappeenrannan kaupunki valmistelee rakennusjarjestyksen uusimista. Uusi rakenta-
mislaki tuli voimaan 1.1.2025, mika edellyttda rakennusjarjestyksen uusimista uuden
rakentamislain mukaiseksi.

3.10.5 Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 752/2023 vaatimukset.

3.11 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja koko kaupunginlahden ranta-alueelle on laadittu vuonna 2025
Meijan Rannat - Lappeenrannan keskustan ranta-alueiden kehittdmissuunnitelma.
Suunnitelmassa on esitetty toimenpidesuosituksia mm. Satamatorille, Ainonkadulle ja
Halkosaareen. Kehittamissuunnitelmassa on my0s esitetty vaihtoehtoisia sijaintipaik-
koja saunamaailmalle tai muulle vetovoimakohteelle.

Meijan Rannat -hankkeen yhteydessa laadittiin Ainonkadun rannan liikenteen ja kau-
punkiympariston yleissuunnitelma (WSP Finland Oy 22.4.2025). Yleissuunnitelma on
kaavaselostuksen liitteena 6. Suunnitelman tavoitteena oli parantaa ranta- ja katualu-
eiden seka satamatoimintojen houkuttelevuutta ja toimivuutta seka luoda mahdolli-
suuksia nykyista laajemmalle ranta-alueen kaytolle.

Suunnittelun yhtena Iahtokohtana oli uusien toimintojen yhteensovittaminen valtakun-
nallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon. Suunnittelun taustalla vaikuttivat myos
kestavien kulkumuotojen edistamisen seka muut kestavan kehityksen tavoitteet, kuten
materiaalien ja muiden resurssien viisas kayttdé seka varautuminen ilmastonmuutoksen
aiheuttamiin saan aariolosuhteisiin. Myos alueen matkailullisen vetovoiman kehittami-
nen seka sosiaalisen kestavyyden edistaminen, esim. luomalla tiloja kohtaamisille ja
esteettdmyyden parantaminen olivat suunnittelun keskeisimpia nakodkulmia.

Yleissuunnitelman Iahtokohtana oli vaalia Kaupunginlahden miljoota hyodyntaen na-
kymia seka mahdollistaa ranta-alueelle eri toimintoihin tukeutuva, turvallinen ja estee-
ton oleskelu. Lisaksi suunnittelun tavoitteena oli parantaa liikkenneturvallisuutta, vah-
vistaa Myllysaaren ja Satamatorin yhteytta seka kehittaa pysakaointijarjestelyja.

Lappeenrannan keskusta-alueelle on laadittu vuonna 2020 Meijan City —kehittamis-
suunnitelma yhdessa asukkaiden, yrittajien ja kaupungin eri toimialojen kanssa. Kehit-
tamissuunnitelmalla tdahdataan viihtyisaan, turvalliseen ja kestavasti rakentuvaan kau-
punkikeskustaan, jonne kaikkien on helppo tulla, ja jossa kaikkien on hyva olla. Kehit-
tamissuunnitelma on jaettu neljdan teemaan, joiden kautta kaupunkia tarkastellaan:
Liikenteen ja liikkumisen City, Rakennusten ja rakentamisen City, Palveluiden ja liike-
elaman City ja Viihtymisen ja olemisen City.
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Meijan City -tydssa on tunnistettu kehittamisen alueita seka teemoja, ja niille on laadittu
kehittamiskortteja. Ainonkadun ranta-alueen yleissuunnitelman laatimisessa on hyo-
dynnetty erityisesti Ainonkadun rantaosuudesta, Rantapuistosta, Halkosaaresta ja
Myllysaaresta laadittuja kehittamiskortteja seka esteettomyyden, kestavan liikkkumisen,
pysakoinnin seka viihtyisyyden lisdamisen ja viherymparistdjen kehittdmisen teema-
kortteja.

Suunnittelualueelle ja sen [ahiymparistdon on laadittu myds seuraavia luontoa ja mai-
semaa koskevia selvityksia: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskiosan
osayleiskaava (Poyry Finland 2016), Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki
Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kult-
tuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustan osayleiskaava (Tmi Lauri Putko-
nen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Lisaksi Lappeenrannan keskus-
taajaman alueelle on laadittu meluselvitys, Lappeenrannan keskustaajaman melusel-
vitys (WSP Finland O, 4.6.2021).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Tarve
keskeisen ranta-alueen kehittdmiseen on noussut viime vuosina esiin eri tahoilla,
muun muassa aluetta koskevissa asukas- ja matkailijakyselyissa. Talta pohjalta kayn-
nistettiin vuonna 2024 ranta-alueen kehittdmisen kokonaissuunnitelmana toimivan
Meijan Rannat-suunnitelman laatiminen.

Meijan Rannat-suunnitelma on puitesuunnitelma, jota toteutetaan asemakaavamuu-
toksilla seka katujen ja yleisten alueiden suunnitelmilla. Talla asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan Kaupunginlahden keskeisimman alueen (vaihe 1) kehittaminen Mei-
jan Rannat -suunnitelman pohjalta.

Ainonkadun asemakaavamuutos on Lappeenrannan kaupungin kaavoitusohjelman
2025-2027 kohde nro 15; Kaupunginlahden ranta-alueen kehittdaminen (Ainonkatu ja
Halkosaari, Kylpylaitos ja Kasino). Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehitys-
lautakunnassa 27.11.2024 ja kaupunginhallituksessa 9.12.2024.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatok-
sentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa il-
moituslehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoi-
daan henkildkohtaisilla kirjeillda kaavaluonnosvaiheessa. Asemakaavaluonnoksen
luonnosvaiheen kuulemisen aikana jarjestetaan asukastilaisuus.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilld Lappeenrannan kaupungintalolla, asiakaspalvelu-
keskus Winkissa (Winkin muuton aikana aulatiloissa) osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.
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kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > Nah-
tavilla olevat kaavat.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa pidetaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvot-
telu (AKL 66 §, MRA 26 §) sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on pidetty MRA 27
§:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2025. Kaavamuutosalu-
eelle on lahivuosina laadittu pienempien osa-alueiden suunnitelmia seka tehty erilaisia
kyselyita asukkaille ja matkailijoille.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 19.11.2025. OAS pidetaan AKL:n 62
§:n ja 63 §:n mukaisesti 20.11.2025 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidetaan MRA 30 §:n mukaisesti nah-
tavillda 20.11.-12.12.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydetaan lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin eri toimialoilta. My6s muilla
osallisilla on mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestetaan asukastilaisuus 26.11.2025.

Asemakaavaluonnosta tarkistetaan saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laaditaan asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kau-
punkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 pai-
vaksi ja pyytaa tarvittavat lausunnot. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarvittaessa
tarkistaa lausuntojen sekd mahdollisten muistutusten perusteella. Taman jalkeen
kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvak-
syttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallin-
to-oikeuden paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oi-
keus myontaa valitusluvan (AKL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.3.1 Lahtotietokyselyjen yhteenveto

Lappeenrannan keskusta-alueen rantojen kehittamissuunnitelman Meijan Rantojen
yhteydessa pidettiin [ahtotietokysely, joka oli avoinna 14.5.—-23.6.2024. Kyselyyn vas-
tasi 186 henkil6a. Kysely koostui kymmenesta alueittain jaotellusta liukukytkinkysy-
myksesta, joiden yhteydessa oli avoimia kysymyksia. Lisaksi kartalle sai merkita tur-
vallisuuteen liittyvia kehittamisen kohtia ja suosikkipaikkoja. Kyselyn lopussa oli ylei-
nen, koko rantojen aluetta koskeva avoin ideoita ja toiveita keraava kysymys.
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Vaarallinen kadunylitys ja huono nakemaalue:
Selkeimmat ongelmakohdat alueella ovat Ainonkatu
Rantapuiston ja Satamatorin vierella seka lahem-
pana Halkosaarta. Ongelmiksi on koettu likenteen ja
kevyen liikenteen suuri maara ja huono nakyvyys
seka suuret nopeudet seka autoilijoilla, etta pyoraili-
j6illa. Myo6s suojateiden puuttuminen tietyista koh-
dista, kuten Satamatie 6:n kohdalla, koetaan vaara-
tilanteiden aiheuttajaksi.

Puuttuva kulkuyhteys ja esteettomyys: Kulkuyh-
teyksiin toivotaan kehitysta linnoituksen karjessa
Kristiinankadun risteyksen ja ns. sataman suoralla
olevan linnoituksen sisaankaynnin kohdalle. Kevyen
likenteen kulkureittien ongelmakohdiksi nousevat
Ainonkadun ja sataman suoran kapeat kevyen lii-
kenteen vaylat seka Satamatorin pyorailylikenteen
ohjaus. Lisaksi Ainonkadulle laskevia portaita toivo-
taan uusittaviksi. Esteettomyyden huomioimisessa
esille nousevat Halkosaaren ja Satamatorin estee-
ton kaytto.

Liian ahdas katutila: Liian ahtaaksi katutila koe-
taan Kaupunginlahden pohjukan vilkkaimmilla
osuuksilla. Ongelmana pidetddn paasaantoisesti
tienvarteen pysakaityja autoja. Vastauksissa nouse-
vat jalleen esiin sataman suoran ja Ainonkadun ka-
peat kevyen liikenteen vaylat. Lisaksi Myllysaaren
pysakointialue koetaan ahtaaksi ja vilkkaaksi ris-
teysalueeksi.

Suosikkipaikkoja I6ytyy ympari Meijan Rantojen alu-
etta. Eniten merkintdja on tehty Kaupunginlahden
pohjukkaan.

Satamatorille toivotaan eniten kahvikojujen ulko-
naon paivittamista ja pyorean kioskin kayttoonotta-
mista. Myos viihtyisyyden parantaminen, katettujen
ja lampimien terassien rakentaminen seka talven
toimintojen laajentaminen saavat kannatusta.

Rantapuistoon toivotaan taideteoksia, piknikpdy-
tia, istuskelumahdollisuuksia seka Pop Up —tapah-
tumia. Tekemista perheen pienimmille toivoaan hie-
man hillitymmin, kuin muita toimintoja. "Arvokas ja
elegantti kaupunkipuisto” — Rantapuistoa kuvaileva
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lainaus. Avoimista vastauksista I0ytyy eriavia .

ajatuksia Rantapuiston kalustuksesta, kasvilli- .

suuden varjostavuudesta sekd toimintojen " .

maarasta. Leikkipuistoa ehdotetaan useaan ot- d ¢ -
teeseen kehitettavaksi.

Ainonkatuun liittyvissa vastauksissa kanna-

tusta saavat jalankulun ja pyorailyvaylan erot-

telu, kavelytasanne rannan puolelle ja oleske- o

lupaikkoja veden aarelle. Veneiden lastaami-

sen ajaksi tarkoitetut pysakéintipaikat jakavat e

vastauksia hieman enemman. Kuitenkin niita-

kin toivotaan edelleen olevan Ainonkadulla. Kuva 56 Kartta esittid asukkaiden suo-
Avoimissa vastauksissa nousevat esille turval- Sikkipaikkoja alueella.

lisuuteen liittyvat asiat. Ainonkadun ajonopeuksiin on kiinnitetty huomiota samoin, kuin
pyorailijdiden ja kavelijdiden kapeaan vaylaan rannassa. Pitkaaikaisen pysakoinnin toi-
votaan siirtyvan muualle. Myds Ainonkadun yksisuuntaistaminen on mainittu.

Halkosaareen toivotaan eniten uusien laitureiden ja terassien rakentamista seka poy-
taryhmien lisdamista. Vahiten Halkosaareen toivotaan veneiden rantapaikkojen kun-
nostusta, valinevuokrausta, talviuintipaikkaa seka kuntoiluvalineita.

Ideoita ja toiveita koko keskustan rantojen alueelle

"Eléaméaéa Lappeenrantaan erilaisten aktiviteettien esim. saunamaailman rakentami-
sella.’

“Johonkin sataman alueelle olisi hienoa saada Saimaaseen upotettu uima-allas (mallia
Berliinistéa tms.). Uimaan olisi kiva paésta muualtakin kuin Myllysaaresta. Liséksi linnut
paésevét nykyisin lilan helposti pilaamaan uimarannat.”

”"Suomen kaunein paremmalle kéytblle, Kauppatori versus sataman alue pohdintaan
(kauppatori on aika néivettynyt, voisiko kauppatorin toiminnot olla sataman alueella?)”

“Ranta-alueella on loistavat mahdollisuudet kehittyd vaikka mihin suuntaan. N&kisin,
ettd Lappeenranta olisi erittdin toimiva isommillekin keséfestareille. Se olisi hyvé veto-
naula saada enemmaén turisteja.”

“Ollaan rohkeita ja tehddédn satama-alueesta entistékin viihtyisampi. Etenkin Satama-
torin myyntialue kaipaa akuutisti paivitysta, jolloin siitéd voisi tehda samalla ympé&rivuo-
tisen. Esim. samaan tyyliin kuin Hakaniemen véliaikainen kauppahalli oli Helsingiss&”

Matkailijoille toteutettiin oma erillinen haastattelukysely, joka koostui kuudesta kysy-
myksesta, joista nelja oli avoimia kysymyksia. Kysely toteutettiin 19.6.2024 klo 9-11
ranta-alueella. Vastaajat antoivat yleisesti positiivista palautetta ranta-alueista. Suurin
syy vierailla Lappeenrannan keskustan ranta-alueilla on vastaajien keskuudessa Sa-
tamatori. My&s ravintolat ja Hiekkalinna seka ylipaansa kiireeton oleskelu ovat aktivi-
teetteja, joiden perassa ranta-alueille saavutaan. Risteilyt ja valinevuokrauspalvelut
saivat vahiten aania. Vastaaja pystyi valitsemaan useita vaihtoehtoja.
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Lahtotietokyselyn tulosten huomioinen asemakaavassa

Asemakaavassa on pyritty huomiomaan kuntalaisilta ja yrittajiltd saatuja nakemyksia
siltd osin, kuin kyseessa ovat asemakaavoituksessa ratkaistavat asiat. Liikenteellisista
huomioista ja epakohdista on valitetty tietoa eteenpain kadut ja ymparistd -vastuualu-
eelle toteutussuunnittelua varten ja ne on mahdollisuuksien mukaan huomioitu myds
asemakaavaratkaisussa.

Lahtotietokyselyjen mukaan Ainonkadun katutila koettiin monin paikoin ahtaaksi ja tur-
vattomaksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa kulkuyhteyksia leventamalla Ai-
nonkadun katualuetta kaavamuutosalueen itaosassa. Parantamistoimenpiteiden
myota alueen liikenneturvallisuus paranee.

Suosikkipaikkoja oli kyselyjen mukaan useita, mutta selkeasti eniten pidettiin Kaupun-
ginlahden pohjukasta. Asemakaavassa pyritaan siten sailyttdmaan mahdollisimman
paljon nykyisia puistoja ja oleskelualueita. Naiden lisaksi alueelle suunnitellaan myoés
uusia oleskelupaikkoja.

Satamatorin kioskeihin toivottiin parannusta. Kaavassa mahdollistetaan kioskien uusi-
minen ja laajentaminen. Kioskeille voi my0s rakentaa yhtenaisen, nykyista isomman
katoksen.

Halkosaaren osalta kaavan tavoitteena on sailyttaa alue vehreana, rauhallisena alu-
eella. Saaren kaakkoisosaan on kuitenkin mahdollista toteuttaa pienimuotoisia palve-
luita, esimerkiksi wc- ja huoltotiloja seka kioski- tai kahvilatoimintaa.

Kaavaa varten laaditun yleissuunnitelman yhtena lahtokohtana on ollut esteettdomyy-
den parantaminen. Esteettomiin rakenneratkaisuihin ei asemakaavassa oteta suoraan
kantaa, mutta kaava mahdollistaa esteettdomyytta parantavien toimenpiteiden toteutta-
misen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on kehittada Kaupunginlahden ranta-aluetta ko-
konaisvaltaisesti eri intressiryhmat huomioon ottaen. Kaikessa suunnittelussa huomi-
oidaan, ettad alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristdon. Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa alueelle toimivat ja vetovoimaiset pal-
velut ja yrittdmisen paikat, luoda kulkijan nakdkulmasta sujuvat ja turvalliset reitit, toi-
miva pysakainti, kaunis kaupunkikuva seka viihtymisen ja olemisen paikat, jotka hou-
kuttelevat jadmaan ja viipyilemaan ranta-alueella.

Lappeenranta 2037- strategian tavoitteena on eheyttaa kaupunkirakennetta ja hyodyn-
taad olemassa olevaa infrastruktuuria tehokkaasti. Tavoitteena on luoda merkityksel-
listd kaupunkiymparistoa, joka muodostuu fyysisesta rakenteesta, viheralueista seka
psyykkisesta ja sosiaalisesta ulottuvuudesta. Merkityksellinen ymparisto sisaltaa paik-
koja, jotka herattavat tunteita ja joihin kaupunkilaiset voivat kiintya.

Kaavoitus toimii valineena kaupungin kokonaisrakenteen maarittelyssa ja eri toiminto-
jen tarvitsemien maankayttdvarauksien mahdollistamisessa. Strategian visio "Kestavia
menestystarinoita" ohjaa kehitysta kohti muuttovoittoista, elinvoimaista ja hiilineutraa-
lia kaupunkia, jossa on hyvat koulutus- ja elinolosuhteet, elava ja turvallinen keskusta
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seka taloudellinen vakaus. Lappeenranta tavoittelee kasvua kansainvalisena ja yritys-
myoOnteisena yliopistokaupunkina, joka tarjoaa kestavia elamyksia ja toimii edellakavi-
jana Kaakkois-Suomessa.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kiinnittaa
huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuu-
teen. On huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta
ja hairiéttomyydesta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka
maisema-arvojen ja kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti ja-
lankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee
kehittaa.

Meijan Rantojen toimenpidesuositukset: Ainonkadulle suositeltiin katusuunnitelman
laatimista yleissuunnitelman pohjalta, jalankulun ja pyoérailyn erottelua omille vaylil-
leen, suojateiden turvallisuuden parantamista seka pysakaintialueiden ja esteettomyy-
den kehittdmista. Satamatorille suositeltiin kioskien ulkonddn ja toimintojen uudista-
mista kokonaan tai osittain seka esteettomyyden ja kulkuyhteyksien parantamista.
Rantapuistossa painopisteina olivat valaistuksen parantaminen, hulevesien hallinta,
esteettomyyden edistaminen ja kasvillisuuden monipuolistaminen seka leikkipaikan
kehittaminen. Halkosaareen suositeltiin alueen rauhallisen ja vehrean luonteen sailyt-
tamista, kasvillisuuden ja oleskelupaikkojen kehittamista seka kioski- tai kahvilatoimin-
nan sijoittamista saaren alkupaahan.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavasta ei ole ollut tarkoituksenmukaista laatia eri vaihtoehtoja, silla alueen
nykytilanne seka alueelle laadittu Ainonkadun yleissuunnitelma on asettanut suhteelli-
sen tiukat reunaehdot kaavan laatimiselle. Ainonkadun yleissuunnittelun yhteydessa
on pohdittu erilaisia vaihtoehtoja toteuttaa katualueen leventaminen. Kaava on laadittu
katualueen osalta suhteellisen valjaksi, jotta se mahdollistaisi erilaiset katualueen ja
siihen liittyvien oleskelualueiden ratkaisut.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueen olemassa olevan viheralue- ja ka-
tuverkon kehittamisen seka rantaviivaan liittyvien uusien rakenteiden toteuttamisen ja
pienimuotoisen uudisrakentamisen. Kaavassa perusperiaatteena on viher- ja katuver-
kon sailyttaminen. Asemakaava on laadittu siten, ettd se mahdollistaa sujuvien ja tur-
vallisien kulkuyhteyksien toteuttamisen valtakunnallisesti merkittavassa ymparistossa.

Kaavaratkaisu sailyy toimintojen osalta paapiirteissaan ennallaan. Asemakaavalla
mahdollistetaan Ainonkadun leventaminen ja uusien, eroteltujen jalankulun ja pyorai-
lyn vaylien rakentaminen. Lisdksi kaavalla mahdollistetaan uusien oleskelualueiden
rakentaminen veden aarelle.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan valtakunnallisesti merkittdvassa kulttuuriymparis-
tOssa sijaitsevien suojeltujen rakennusten kehittaminen, mika myos edesauttaa niiden
sailymista.
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Asemakaavaan on osoitettu useita sailytettavia/istutettavia puuriveja, joilla halutaan
sailyttad alueen vanhaa ja nayttavaa puustoa.

Asemakaavassa on huomioitu mahdollisuus niin sanotun saunamaailman sijoittami-
seen joko Kaupunginlahden vesialueelle tai Halkosaaren itapuolelle. Naille alueille ei
ole sijoitettu sellaisia varauksia, jotka voisivat estda saunamaailman toteuttamisen
myohemmin. Asemakaavassa ei kuitenkaan ole saunamaailmaan liittyvia kaavava-
rauksia, vaan tata varten tulee tarvittaessa laatia oma erillinen asemakaavamuutos.

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 23,1 hehtaaria. Kaavassa on osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 3240 kerros-m?>.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (KL-15) on osoitettu 3703 m?, alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta 2390 kerros-m2. KL-15-merkinnan alle on yhdistetty kasi-
non ja kylpylaitoksen tontit, jotka oli aiemmin osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueena (K) ja palvelurakennusten korttelialueena (P). Tonttien rakennusoikeus
nousee yhteensa 65 kerros-m?2.

Asemakaavassa puistoja on osoitettu kahdella eri merkinnalla: VP ja VP/s-4. Puistojen
pinta-ala on yhteensa 3,14 ha. Puistoihin on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 200
kerros-m?2. Puistojen pinta-ala lisdantyy 8265 m=:lla ja rakennusoikeus nousee 115 ker-
ros-mz1la. Puistojen pinta-alan lisays johtuu asemakaavassa osoitetuista uusista puis-
toista seka nykyisten puistojen laajentumisesta.

Vesialueita on osoitettu kahdella eri merkinnalla, W-5 ja W-6, niiden pinta-ala on yh-
teensa 15,6 ha. Vesialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 110 kerros-m?2.
Vesialueiden pinta-ala lisaantyy 357 m2lla ja rakennusoikeus nousee 75 kerros-mZ:ll1a.

Kaavassa on osoitettu yleisia pysakadintialueita merkinnéilla LP ja LP-2, joiden pinta-
ala on yhteensa 3882 m?2. Yleisten pysakdintialueiden pinta-ala vahenee 632 mzlia,
mika johtuu Neulasepanpuiston viereisen pysakointialueen laajentumisesta.

Katualueita on osoitettu 2,8 hehtaaria ja sille on osoitettu 30 kerros-m?:n rakennusoi-
keus huoltorakennukselle. Katujen pinta-ala lisdantyy 4471 m2lla. Pinta-alan kasvu
liittyy Ainonkadun parannustoimenpiteisiin ja kadun leventamiseen.

Kevyen liikenteen katua on osoitettu 1594 m2. Kevyen liikenteen katujen pinta-ala li-
saantyy 768 mzlla, koska aiemmin satama-alueeksi (LS-1) merkitty alue poistuu. Au-
kioita on osoitettu kaavassa yhteensa 6023 m? ja niille on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 510 kerros-m? huolto- ja palvelurakennuksille. Aukioiden pinta-ala lisaantyy
2098 2lla, koska Halkosaaren alkupaahan on osoitettu kokonaan uusi Halkosaaren
aukio.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 3.
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennettuun kulttuuriymparistéon liittyvat arvot on turvattu mm. kaavamaarayksilla,
joissa suojelumerkinnalld on osoitettu kylpyla, kasino, Rantapuiston muuntamo ja Hal-
kosaaren paviljonki.
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Kaavamuutosalueesta suurin osa on maaritelty valtakunnallisesti merkittavaksi raken-
netuksi kulttuuriymparistoksi (Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki). Sen
vuoksi kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty, etta alue kuuluu rky-merkinnélléa
rajatulta osin valtakunnallisesti merkittdvéaén rakennettuun kulttuuriympéristéén. Ra-
kentamisessa seké& muissa alueelle kohdistuvissa toimenpiteissé on erityisesti otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Téméan asemakaavan alueelle mydnnet-
tavistéa pysyvista luvanvaraisista toimenpiteisté seké katujen ja yleisten alueiden suun-
nitelmista on pyydettévé lausunto museoviranomaiselta ja kaupunkikuvatyéryhmaéilta.
Rantapuiston, Kasinonpuiston ja Kaupunginlahden puiston toteutuksessa tulee kéyt-
tédéa korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja, jotka sopivat valtakunnallisesti arvok-
kaaseen, historialliseen kulttuuriympéristéén.

Suunnittelualueelle sijoittuu Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin merkitty kiintea
muinaisjaannds (http://kulttuuriymparisto.nba.fi/). Halkosaaren laheisyyteen on tasta
syysta merkitty mahdollinen kiinted muinaisjaannés, Ainonkadun hylky. Ainonkadun
edustalla on puisen aluksen pahoin vaurioitunut hylky, myds rannan puolella on mah-
dollisesti hajonneen aluksen hylyn osia. Asemakaavassa kyseinen vesialue on 0soi-
tettu merkinnélla: W-5: Vesialue. Alueella voi olla muinaismuistolain (295/1963) rau-
hoittamia vedenalaisia muinaisjdgdnndksia. Ennen alueella tehtévia vesirakennustoita
on selvitettdva, vaikuttaako tyd vedenalaisiin muinaisjgénndksiin. Aluetta koskevista
suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia arvokkaita luontokohteita. Rantapuistoa voidaan
kokonaisuutena pitdd huomionarvoisena ja maisemallisesti merkittavana varsinkin
muutamien vanhojen puistopuiden takia. Lisaksi se arvioitiin lepakkoselvityksessa luo-
kan Il lepakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue). Asemakaavassa Ranta-
puistoon on osoitettu suojeltavia puita ja alue on osoitettu kaavassa puistona, jossa
ympaéristo séilytetdén. Olemassa oleva puusto on séilytettévé tai vaiheittain uusittava.

Koska suunnittelualue on pohjavesialuetta, on kaavan yleisissa maarayksissa maa-
ratty: Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympéristénsuojelulain (pohja-
veden pilaamiskielto ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimen-
piteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia poh-
Javeden laatuun tai mééréén, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtéesséa
rakennustoitd pohjavesialueella on Kiinnitettévé erityistd huomiota pohjaveden pilaan-
tumisen estdmiseksi.

Suunnittelualueelle aiheudu kaavan myo6ta ymparistohairioita. Ympariston laatua kos-
kevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa siten kohdassa 4.4 esitettyjen
tavoitteiden mukaisena sekda maankayttd- ja rakennuslain ja valtakunnallisten aluei-
denkayttétavoitteiden mukaisina.
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Kuva 57 Kolmiulotteinen havainnekuva suunnittelualueesta.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
- Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K-15

Kasinon ja kylpylaitoksen tontit on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eena. Alueelle voidaan sijoittaa my6s majoitus-, ravintola- ja kokoontumistiloja (K-15).
Maarays mahdollistaa korttelialueiden monipuolisen kaytdn ja edistaa osaltaan arvok-
kaiden rakennusten sailymista. Rakennuksissa on todettu rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon liittyvia arvoja, minka vuoksi molemmille rakennuksille on osoitettu edelleen
suojelumerkinta. Voimassa olevan kaavan merkintaa on paivitetty vastaamaan nykyi-
sin kaytossa olevia suojelumerkintdja. Rakennukset on osoitettu merkinnalla sr-26:
Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti
Ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostbiden seké kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen
rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittavéa
luonne Séilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperéisia tai niité vas-
taavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtévista korjaus- ja muutostoisté on pyydettéavé
museoviranomaisen lausunto.

Kasinon suurin sallittu kerrosala on 850 kerrosneliometria ja rakennus saa olla enin-
taan kaksikerroksinen (ll). Kasinorakennuksen eteen on osoitettu terassin rakennusala
(ter). Ainonkadun puoleiselle tontin osalle on osoitettu pysédkdimispaikka (p) seka ra-
kennusala, jolle saa rakentaa talousrakennuksen (t). Talousrakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on yksi (1) ja sen rakennusoikeus on 15 kerrosneliometria.
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Kylpylan suurin sallittu kerrosala on jaettu kahteen osaan. Vanhimman, suojellun osan
rakennusoikeus on 1480 kerrosneliometria ja itareunan laajennusosan 45 kerrosne-
liometrid, kuten voimassa olevassa asemakaavassakin. Rakennus saa olla enintaan
kolmikerroksinen (lll), laajennusosa enintaan yksikerroksinen (1).

Kylpylaitoksen edustalle on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa kylpylatoimintaa
tukevia kevytrakenteisia rakennuksia ja rakenteita, kuten erilaisia saunoja ja uima-al-
taita seké suihku- ja pukuhuonetiloja. Rakennusten ja rakenteiden yhteenlaskettu
pinta-ala saa olla enintddn 50 % rakennusalan pinta-alasta. Yksittdisen rakennuksen
kerrosala saa olla enintdén 20 kerros-m? Rakenteiden tulee soveltua kaupunkikuvalli-
sesti merkittdvdén ympéristéon ja olla laadukkaasti toteutettuja. (r-kyl). Rakennuksen
edustalle on osoitettu myos alue, joka voidaan toteuttaa joko pysékdintialueena tai
osana rakennuksen terassialuetta. Kayttbétapa ratkaistaan rakentamisluvan yhtey-
dessé (p/ter). Maarayksilla mahdollistetaan kylpylatoimintojen laajentuminen ja moni-
puolistuminen.

K-15-korttelialueen poikki on merkitty johtoa varten varattu alueen osa kaasuputkea ja
jatevesiviemaria varten. Tonttien valista kulkee lisaksi johtoa varten varattu alueen osa
hulevesiviemaria varten seka ajoyhteys vesialueella sijaitsevalle laiturille ja terassira-
vintolalle. Korttelialueen reunoihin on osoitettu istutettavat alueen osat. Liikenneturval-
lisuussyista on osalle korttelialueen kadunpuoleiselle rajalle merkitty katualueen rajan
0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Yleisissa maaraykissa maarataan, ettda KL-15-korttelialueella jateastiat tulee sijoittaa
mahdollisimman lahelle katua ja ne tulee aidata. Lisaksi maarataan, etta terassialueet
tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan suojeltuun rakennukseen siten, ettd ne eivét
heikenné kohteen suojeluarvoja.

5.3.2 Virkistysalueet
- Puisto (VP)

Asemakaavamuutoksessa nykyinen Rantapuisto on jaettu kahteen osaan. Leikkipuis-
ton puoleinen osa on nimetty Rantapuistoksi ja se on osoitettu puistona (VP). Leikki-
puiston aluetta on laajennettu noin 570 m? Satamatorin suuntaan. Leikkipaikan alue
on osoitettu merkinnalla vk eli leikkipuisto. Puistossa oleva nykyinen ravintolaraken-
nukselle on osoitettu palvelurakennusten rakennusala (pal) merkinnalla. Rakennuk-
selle on osoitettu rakennusoikeutta 120 kerrosnelidmetria ja sen suurin sallittu kerros-
luku on yksi (1). Rakennusta ymparoi terassin rakennusala (ter). Rakennusalaa ja te-
rassialueita on laajennettu nykytilanteesta, jotta mahdollistetaan toimintojen pienimuo-
toinen laajentaminen seka jo toteutettujen rakenteiden sijoittuminen rakennusaloille.

Rantapuiston pohjoisosaan on osoitettu ohjeellinen katos (kt) merkinta, johon on mah-
dollista sijoittaa polkupydrakatoksia.

Puiston etelaosassa sijaitsevalle, 1920-luvulla rakennetulle muuntamolle on osoitettu
muuntamorakennuksen rakennusala (M) seka suojelumerkinta sr-18: Suojeltava ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa voidaan tehdéa toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historialli-
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sesti arvokas ja ympdriston kannalta merkittdvé luonne séilyy. Korjaus- ja muutos-
toissé tulee kéyttda alkuperéisid rakennusosia vastaavia materiaaleja. Rakennuk-
sessa tehtéavisté korjaus- ja muutostoista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Rantapuistossa oleva sahkdn jakokaappi ja pumppaamo on osoitettu alueen osana,
Jjolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen tai laitoksen (et).
Alueen etelapuolelle on merkitty kuusi metria levea johtoaluevaraus olemassa olevien
viemarijohtojen paikalle. Osa puiston puista kasvaa lahella viemarijohtoa. Jos viemaria
joudutaan joskus kaivamaan esiin, on puiden sailyminen epavarmaa, mutta siihen asti
puut voivat kasvaa paikoillaan nykytilanteen mukaisesti.

Puiston lapi pohjois-etelasuunnassa kulkee jalankululle ja pyoréilylle varattu alueen
osa (pp), jonka pohjoisosassa my0Os huoltoajo on sallittu (pp/h). Merkintd mahdollistaa
ravintolan huoltoajon puistoalueella. Puiston ita-, lansi- ja etelareunoihin on osoitettu
sdilytettavét puurivit (palloviiva) viemarijohdon viereista aluetta lukuun ottamatta.

Kylpylaitoksen viereen ja pohjoispuolelle sijoittuva, osittain uusi puisto (VP) on nimetty
Kaupunginlahden puistoksi. Puiston lapi kulkevat jalankululle ja py6réilylle varatut alu-
een osat (pp). Rannan puoleinen reitti on osoitettu ohjeellisena, koska sen sijainti tar-
kentuu jatkosuunnittelun yhteydessa. Puistoon on my0s osoitettu ohjeellinen huleve-
sialtaalle varattu alueen osa (hule-1). Osittain puistoon ja osittain vesialueelle on osoi-
tettu ohjeellinen terassin rakennusala (ter). Terassin tarkempi sijainti ratkaistaan jatko-
suunnittelun yhteydessa.

Myo6s Halkosaari on osoitettu puistona (VP). Halkosaaren karkeen, nykyiselle paviljon-
gille on osoitettu katoksen (kt) rakennusala. Paviljongilla on kulttuurihistoriallisia arvoja,
joten se on osoitettu suojelumerkinnalla sr-26: Suojeltava rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seké kéyttbtarkoituk-
sen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittdvé luonne séilyy. Erityisesti julkisivu-
korjauksissa tulee kéyttda alkuperéisiéa tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuk-
sessa tehtéavisté korjaus- ja muutostoista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Saareen on osoitettu myds ohjeellinen palvelurakennuksen (pal) rakennusala. Raken-
nus saa olla kooltaan enintaan 50 kerrosneliometria ja sen tulee olla yksikerroksinen
(I). Rakennuksessa voisi toimia esimerkiksi kahvila tai kioski ja sen tarkempi sijainti
ratkaistaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Halkosaaren karkeen johtava, maisemaa hallitseva puukujanne on osoitettu istutetta-
vaksi/séilytettédvaksi puuriviksi. Saaren reuna-alueille on osoitettu alueen osat, jolle saa
Sijoittaa venepaikkoja (Is-1). Alueet on tarkoitettu esimerkiksi soutuveneiden maave-
nepaikoiksi.

Nykyista Neulasepanpuistoa (VP) on hieman pienennetty pysakointialueen laajenta-
miseksi. Puistoon on myds osoitettu ohjeellinen hulevesialtaalle varattu alueen osa
(hule-1) seka ulkoilureitti (palloviiva) Kimpisen kuntopolun suunnasta Ainonkadulle.
Voimassa olevassa asemakaavassa Neulasepanpuistoon oli osoitettu muutamia suo-
jeltavia puita, mutta puiden suojelumerkinnat paadyttiin poistamaan puiden heikenty-
neen kunnon vuoksi. Puiden kunto on arvioitu kohtalaiseksi. Lisaksi puiston lansiosaan
on merkitty muuntamon rakennusala (M).
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Kimpisenniemenpuisto (VP) on osoitettu nimensa mukaisesti Kimpisenniemeen. Alu-
eella nykyisin oleva pysakointialue poistetaan ja alueelle voidaan rakentaa oleskelu-
alue rannan tuntumaan. Puistoon on osoitettu ohjeellinen huoltorakennuksen raken-
nusala (hu). Kimpisenniemenpuiston kokonaisrakennusoikeus on 30 kerrosneliometria
ja rakennusten tulee olla yksikerroksisia (1).

- Puisto, jossa ymparistd sailytetaan (VP/s-4)

Kasinon puoleinen osa nykyistda Rantapuistoa on nimetty Kasinonpuistoksi ja se on
kulttuurihistoriallisen arvonsa vuoksi osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti puistona, jossa ympéristo séilytetddn. Olemassa oleva puusto on séilytettéva tai
vaiheittain uusittava (VP/s-4).

Puistossa olevat Kaunis Weera -patsas ja Pave Maijasen muistoteos Lavalla on osoi-
tettu muistomerkkeiné (mm).

Puiston lapi etela-pohjois- seka ita-lansisuunnissa kulkee jalankululle ja pyéréilylle va-
rattuja alueen osia (pp). Puiston itdreunaan on osoitettu myos jalankululle ja pyéréilylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu terassiravintolan huoltoajoa varten. Puis-
toon on liséksi osoitettu istutettavia/séilytettéavid puurivejé (palloviiva).

Koska suunnittelualue on lahes kokonaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa, on yleismaarayksissa maaratty lisaksi, etta:

e Kimpisenniemenpuiston toteutuksessa tulee kayttdd monipuolisesti eri kivima-
teriaaleja. Alueella tulee suosia luonnonkived. Kasvillisuuden tulee tukea alu-
een ekologista toimivuutta, maisemallista laatua ja kaupunkikuvaa.

e Rantapuiston, Kasinonpuiston ja Kaupunginlahden puiston toteutuksessa tulee
kayttdé korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja, jotka sopivat valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen, historialliseen kulttuuriympéristéon.

e Huoltorakennukset ja pienet rakennukset voidaan toteuttaa myos tilaelement-
teind, joiden tulee olla kaupunkikuvallisesti ympé&ristéén soveltuvia. Pintamate-
riaaleina tulee kéyttaa esimerkiksi puuta, erilaisia levyja, viherrakenteita tai néi-
den yhdistelmiéa.

e Terassialueet tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan suojeltuun rakennukseen
siten, ettéd ne eivét heikenné kohteen suojeluarvoja.

5.3.3 Muut alueet
- Yleinen pysakointialue (LP)

Satamatorin nykyinen pysakdintialue on osoitettu yleisené pysékébintialueena (LP) voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti. Alue sailyy rajaukseltaan ennallaan.

- Yleinen pysakointialue (LP-2)

Neulasepanpuiston viereen on osoitettu yleinen pysékointialue. Pysékdintialue tulee
jasennodidé puu- ja pensasistutuksin (LP-2). Kaavamaarayksella halutaan ohjata alu-
een rakentumista vehreaksi ja puistomaiseksi. Alueella voimassa olevaa kaavara-
jausta on laajennettu noin 345 m?, jolla mahdollistetaan useamman autopaikan sijoit-
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taminen alueelle. Laajempi pysakointialue myds vahentaa painetta asuntokatujen ka-
dunvarsipysakaintia. LP-2 -alueen Ainonkadun puoleiseen reunaan on osoitettu istu-
tettava/sailytettava puurivi -merkinta voimassa olevan kaavan tapaan.

Pysakointialueen eteldareunaan on voimassa olevassa kaavassa osoitettu muutamia
suojeltavia puita, mutta puiden suojelumerkinnat on paadytty poistamaan puiden hei-
kentyneen kunnon vuoksi. Puiden kunto on arvioitu kohtalaiseksi.

- Vesialue (W-5)

Halkosaaren itapuolinen alue on osoitettu Vesialueena. Alueella voi olla muinaismuis-
tolain (295/1963) rauhoittamia vedenalaisia muinaisjgénndksié. Ennen alueella tehtéa-
vid vesirakennustéitd on selvitettdvéa, vaikuttaako tyd vedenalaisiin muinaisjddnndok-
siin. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistéd on pyydettdvd museoviran-
omaisen lausunto (W-5). Alueelle sijoittuu mahdollinen kiinted muinaisjaannoés, Ainon-
kadun hylky. Ainonkadun edustalla, Halkosaaren itapuolella on puisen aluksen pahoin
vaurioitunut hylky. Vesialueen lounais- ja lansiosa sisaltyvat rakennetun kulttuuriym-
paristdon aluerajaukseen.

- Vesialue, jolle saa rakentaa kiinteita ja kelluvia aallonmurtajia ja laitureita (W-
6).

Kaupunginlahden pohjukka on osoitettu vesialueena, jolle saa rakentaa kiinteité ja kel-
luvia aallonmurtajia ja laitureita. Alueelle saa sijoittaa portaita, kdyntisiltoja ja kiinnitys-
jérjestelyja (W-6). Satamatorin kohdalla oleville ravintolalaivoille on osoitettu alueen
osa, jolle saa sijoittaa ravintolalaivoja ja niihin liittyviéa terasseja (rl-1).

Vesialueelle Kasinon edustalle sijaitsevalle ravintolarakennukselle on osoitettu palve-
lurakennusten rakennusala (pal). Rakennusalalle on osoitettu 60 kerrosneliometrin ra-
kennusoikeus ja kerrosluvuksi yksi (l). Lisaksi olemassa olevan ravintolan terassiosalle
on merkitty terassin rakennusala (ter).

Kylpylan edustalle on osoitettu vesialueen osa, jolle saa sijoittaa saunan seké siihen
liittyvié laiturirakenteita. Rakennus tulee toteuttaa kelluvana. Rakenteiden tulee sovel-
tua kaupunkikuvallisesti merkittdvdén ympéristéén ja olla laadukkaasti toteutettuja.
(sa-7). Lisaksi vesialueelle on osoitettu ohjeellisilla merkinndilla vesialueen osa, jolle
saa sijoittaa venelaitureita (lv) seka Kaupunginlahdenpuiston ja Ainonkadun katualu-
een viereen terassin rakennusalat (ter).

- Katualueet

Kipparinkatu, pieni osa Satamatieta ja Ainonkatu (suunnittelualueelle kuuluvin osin) on
osoitettu katualueena. Kipparinkadun ja Satamatien aluevaraukset sailyvat ennallaan,
mutta Ainonkadun katualuetta on levennetty kylpylaitoksen kohdalta Myllysaaren hiek-
karannalle saakka. Levennyksellda mahdollistetaan erotellut jalankulun ja pyorailyn
vaylat seka levennetty rantapenger.

Ainonkadun reunaan, kylpylaitoksen ja Halkosaaren valille on osoitettu alueen osa,
jolle saa rakentaa virkistysta ja oleskelua palvelevia rakenteita (vu/p-1). Alueelle on
mahdollista sijoittaa rantapenger seka oleskelualueita, esimerkiksi istuskeluportaita.

Katualueelle on osoitettu myos istutettavia puuriveja ja hulevesien kasittelyyn varattuja
alueita (hule-1). Kimpisenniemeen katualueelle on osoitettu huoltorakennuksen (hu)
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rakennusala esimerkiksi yleisen wc:n toteuttamista varten. Rakennusalalle on osoitettu
rakennusoikeutta 30 kerrosnelidmetria.

- Aukiot ja torit

Satamatorin alue on osoitettu torialueena, jonne on olemassa olevien satamakioskien
paikalle osoitettu noin 470 m2:n alue palvelurakennusten rakennusalaksi (pal). Raken-
nuksen/ rakennusten kerrosalaksi on osoitettu 250 kerros- m2. Kioskit on mahdollista
toteuttaa yhtenaisena tai erillisinad rakennuksina nykyisten kioskien paikalle, mutta ne
on rakennettava kiinni rakennusalan lansireunaan (nuolimerkinta). Kioskien tulee olla
yksikerroksisia (1). Satamatorin etelaosassa oleva lava on osoitettu katos (kt) merkin-
nalla. Satamatorin torialueen etelaosaan on merkitty 4 metria levea jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattu alueen osa (pp). Satamatorin itapuolella on jalankululle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu (jk/h). Alueen kautta ravintolalaivat seka Rantapuiston
ravintola voivat suorittaa huoltoajot kuten tavarantoimitukset, jatehuollon, siivoukset ja
muut huollot.

Halkosaaren alkupaahan on suunniteltu tayttdmaista tehtadvaa laajennusta, joka on
osoitettu Halkosaaren aukiona. Alueelle on osoitettu kaksi palvelurakennuksen ohjeel-
lista rakennusalaa (pal), joille voi sijoittaa esimerkiksi kahvilan, kioskin tai valinevuok-
raustoimintoja. Rakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta 50 ja 150 kerrosnelidmet-
ria, rakennusten tulee olla yksikerroksisia (I). Lisaksi torialueen lapi on merkitty ajoyh-
teys (ajo) Halkosaaren puistoalueelle.

Koko aluetta koskevat yleiset maaraykset

Asemakaavassa on annettu yleisia maarayksia, jotka koskevat koko suunnittelualu-
etta.

Koska suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon, on asemakaavassa maaratty etta, alue kuuluu rky-merkinnalla rajatulta
osin valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Rakentami-
sessa seka muissa alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa on erityisesti otettava huomi-
oon alueen kulttuurihistorialliset arvot.

Taman asemakaavan alueelle mydnnettavista pysyvista luvanvaraisista toimenpiteista
seka katujen ja yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettava lausunto museoviran-
omaiselta ja kaupunkikuvatydryhmalta.

Huoltorakennukset ja pienet rakennukset voidaan toteuttaa myds tilaelementteing, joi-
den tulee olla kaupunkikuvallisesti ymparistoon soveltuvia. Pintamateriaaleina tulee
kayttaa esimerkiksi puuta, erilaisia levyja, viherrakenteita tai naiden yhdistelmia.

Terassialueet tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan suojeltuun rakennukseen siten,
etta ne eivat heikenna kohteen suojeluarvoja.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin
tulvakorkeus (HW 1/100). Alin sallittu tulvasta vaurioituva rakentamiskorkeus on
+78,01 metria (N2000).

Koska kaavamuutosalue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, maaratadan kaavan
yleismaarayksissa, ettd alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpi-
teet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan
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pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3
luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat
kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustdita pohjavesialueella on
Kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
sesti. Ensisijaisesti tulee hulevedet imeyttaa alueella. Selvityksessa tulee huomioida
hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tyopaikkojen sisailman vuo-
sikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella. Ra-
kennusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpi-
teistda huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen
lausunto.

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle laaditun yleissuunnitelman mukaan Ainonkadun ranta-alueella olevaa kunnal-
listekniikkaa ei ian tai kunnon puolesta ole tarpeen uusia, mutta saneeraukset on jar-
kevaa tehda siella, missa katualueella tehdaan laajamittaisia, lahes koko katualueen
kattavia liikennejarjestelyja. Kaytanndssa laajat jarjestelyt koskettavat Ainonkadulla
ensisijaisesti Hyvantuulentien ja Halkosaaren valista katuosuutta. Lisaksi Neulasepan-
puiston pysakdintialue jarjestelldaan uudelleen, minka yhteydessa vesihuolto on mah-
dollista uusia.

Kimpisenniemen ja Halkosaaren aukion portin uusille huoltorakennusten rakennus-
aloille suunniteltujen yleisten wc:iden toteuttaminen edellyttaa uusia jateveden ja puh-
taan veden liittymia. Jatevesiliittymat voidaan toteuttaa molemmille toimintoalueille 1a-
heisista runkoviemareista. Vesijohdon runkolinja puolestaan sijaitsee Kimpisenniemen
toimintoalueen vieressa.

Yleissuunnitelmassa esitetyt valaistusjarjestelyt seka Kimpisenniemeen suunnitellun
toimintoalueen rakentaminen voivat edellyttaa alueella sijaitsevan maakaasuputken
siirtamista noin 150-310 metrin matkalla. Maakaasuputken siirtotarpeeseen vaikutta-
vat seuraavissa suunnitteluvaiheessa tehtavat rakenteelliset ratkaisut.

Suunnittelualueen lapi kulkee hulevesien virtausreitteja Saimaaseen. Kaavassa on
osoitettu ohjeellisilla merkinndille hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja alueita. Kaava-
muutoksen myo6ta pinnoitetut ja katetut pinnat hieman lisaantyvat alueella, mutta toi-
saalta myds alueelle rakennetaan uusia viheralueita seka hulevesien imeyttamiseen
sopivia alueita.
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5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksessa alueen paakayttotarkoitus ei muutu eika alueelle voi kaava-
muutoksen mukaan sijoittua ymparistohairioita, kuten melua, tarinaa ja polyvaikutuksia
aiheuttavaa toimintaa. Mahdolliset likenteen ymparistéhairidt ovat luonteeltaan paikal-
lisia. Liikenteen meluvaikutuksia on kasitelty kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

K_ 1 5 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa myds majoitus-,
ravintola- ja kokoontumistiloja.

W W S :
W 5 Puisto.
7NN

SVY NV, V4 VVVQ & 3 o . e el 5
,#@m< Puisto, jossa ymparisté sailytetdan. Olemassa oleva puusto on sdilytettava tai
PN WS M vaiheittain uusittava.

Yleinen pysékéintialue.

Yleinen pysékdintialue. Pysékdintialue tulee jadsennoida puu- ja pensasistutuksin.

Vesialue. Alueella voi olla muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia vedenalaisia
muinaisjaanndksia. Ennen alueella tehtdvia vesirakennustéita on selvitettava,
vaikuttaako tyd vedenalaisiin muinaisjaanndksiin. Aluetta koskevista suunnitelmista ja
toimenpiteista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Vesialue, jolle saa rakentaa kiinteité ja kelluvia aallonmurtajia ja laitureita. Alueelle
saa sijoittaa, portaita, kdyntisiltoja ja kiinnitysjarjestelyja.

| B

e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

——-|——— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

T "7 77 Osa-alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.
2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

KES Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
850 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

SATAMATORI Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Kuva 58 Ote kaavamerkinnoista.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

T "7""71 Rakennusala.

.

- T "1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

]

M "7kt ~~ 1 Katoksen rakennusala.

" Ohjeellinen katoksen rakennusala.

| I——

[ "7 771 Alueen osa, jolle saa sijoittaa ravintolalaivoja ja niihin liittyvia terasseja.

- rl-1

1

"7 _"71 Palvelurakennusten rakennusala.

. pal H

—_

!_'5:7'_! Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa saunan sekd siihen liittyvia laiturirakenteita.

L__-— .1 Rakennus tulee toteuttaa kelluvana. Rakenteiden tulee soveltua kaupunkikuvallisesti
merkittavaan ymparistoon ja olla laadukkaasti toteutettuja.

O O O O siilytettavalistutettava puurivi.

Istutettava alueen osa.

741107

""p "7 1 Pysaksimispaikka.
e s )
[ "%er ~ 1 Terassin rakennusala.
I |
Ter 1 Ohjeellinen terassin rakennusala.
_ —
[_ -p/_te; T 1 Alue voidaan toteuttaa joko pysékdintialueena tai osana rakennuksen terassialuetta.
—_— Kayttotapa ratkaistaan rakentamisluvan yhteydessa.
1 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Katu.
ik/h Jalankululle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Kuva 59 Ote kaavamerkinnoistd.
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Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

O O O O Ulkoilureitti.
"7-"71  Ajoyhteys.
¢ ajo :
e
_|$1_ Alueen osa, jolle saa sijoittaa venepaikkoja.
L=
ey Alueen osa, jolle saa rakentaa virkistysta ja oleskelua palvelevia rakenteita.
vu/p-1
| bl
[ -hT "1 Huoltorakennuksen rakennusala.
| SN
!'—'e'l_" T1  Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen tai
L—.—.—J laitoksen.
MW 1 Muuntamon rakennusala.
| Iy ||

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katuaukio/tori.

[~ .=, 1 Ohjeellinen hulevesialtaalle varattu alueen osa.
hule-1
=
@ Muistomerkki.
M "% | Leikkipuisto.
===l
- —N_ 1 Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
| I |
M sr-18 | Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa voidaan tehda
L_.—__—J toiminnan vaatimia muutoksia. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettad
rakennuksen historiallisesti arvokas ja ympariston kannalta merkittava luonne sailyy.
Korjaus- ja muutostdissa tulee kayttaa alkuperdisia rakennusosia vastaavia
materiaaleja. Rakennuksessa tehtdvista korjaus- ja muutostdista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.
M sr-26 | Suojeltava rakennus.

r r-kyl ]

&

]
[N

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden seka kayttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia
tai niita vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtdvista korjaus- ja muutostdista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kylpylatoimintaa tukevia kevytrakenteisia rakennuksia ja
rakenteita, kuten erilaisia saunoja ja uima-altaita seka suihku- ja pukuhuonetiloja.
Rakennusten ja rakenteiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintaan 50 %
rakennusalan pinta-alasta. Yksittaisen rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 20
kerros-m?. Rakenteiden tulee soveltua kaupunkikuvallisesti merkittavaan ymparistodn ja
olla laadukkaasti toteutettuja.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen
sopivuus valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistodn.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Kuva 60 Ote kaavamerkinndista.
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YLEISET MAARAYKSET

Alue kuuluu rky-merkinnalla rajatulta osin valtakunnallisesti merkittdvaan raken-
nettuun kulttuuriymparistodn. Rakentamisessa seka muissa alueelle kohdistu-
vissa toimenpiteissa on erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihistorialli-
set arvot.

Taman asemakaavan alueelle myonnettavistd pysyvista luvanvaraisista toi-
menpiteista seka katujen ja yleisten alueiden suunnitelmista on pyydettava lau-
sunto museoviranomaiselta ja kaupunkikuvatydéryhmalta.

Rantapuiston, Kasinonpuiston ja Kaupunginlahden puiston toteutuksessa tulee
kayttaa korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja, jotka sopivat valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen, historialliseen kulttuuriymparistoon.

Kimpisenniemen puiston toteutuksessa tulee kayttad monipuolisesti eri kivima-
teriaaleja. Alueella tulee suosia luonnonkivea. Kasvillisuuden tulee tukea alu-
een ekologista toimivuutta, maisemallista laatua ja kaupunkikuvaa.

Huoltorakennukset ja pienet rakennukset voidaan toteuttaa myos tilaelement-
teina, joiden tulee olla kaupunkikuvallisesti ymparistddn soveltuvia. Pintamate-
riaaleina tulee kayttaa esimerkiksi puuta, erilaisia levyja, viherrakenteita tai nai-
den yhdistelmia.

Terassialueet tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan suojeltuun rakennukseen
siten, etta ne eivat heikenna kohteen suojeluarvoja.

KL-korttelialueella jateastiat tulee sijoittaa mahdollisimman lahelle katua ja ne
tulee aidata.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Sai-
maan ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Alin sallittu tulvasta vaurioituva rakentamis-
korkeus on +78,01 metria (N2000).

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellai-
nen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuojelu-
lain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraa-
muksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia,
kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain
mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava eri-
tyista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja
toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman pe-
riaatteiden mukaisesti. Ensisijaisesti tulee hulevedet imeyttaa alueella. Selvityk-
sessa tulee huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava raken-
nussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tydpaikkojen sisail-
man vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.
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e Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella.
Rakennusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastus-
toimenpiteistda huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepe-
lastuslaitoksen lausunto.

5.6 Nimisto

Asemakaavassa on osoitettu uusia puistoja. Kylpylaitoksen edustalla oleva puisto on
nimetty Kaupunginlahdenpuistoksi ja Halkosaaren itapuolella oleva puisto Kimpisen-
niemenpuistoksi. Halkosaaren puistoalue on nimetty Halkosaareksi. Halkosaaren al-
kuosa on nimetty Halkosaaren aukioksi. Nykyinen Rantapuisto on jaettu kahteen
osaan, joista Kasinoa ympardiva puisto on nimetty Kasinonpuistoksi. Leikkipuiston
alue on edelleen Rantapuistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kaupunki-
kuvaan. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhtey-
dessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltda.

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

e Lappeenrannan Kaupunginlahden—Halkosaaren luontoselvitys, AFRY Finland
Oy 3.10.2025

e Ainonkadun rannan liikenteen ja kaupunkiympariston yleissuunnitelma, Wsp
Finland Oy 22.4.2025

¢ Meijan Rannat, Palvelutarkastelu, Wsp Finland Oy/Santasalo 20.12.2024

¢ Rakennushistoria- ja maisemaselvitys, Lappeenrannan Kylpyla, Kasino ja ran-
tapuisto, Sitowise 6.9.2021

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys. (WSP Finland Oy, 4.6.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty 16ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-

misen apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan sisaltovaatimuksia ja niista johdettuja
vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
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asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman Saimaaseen
rajoittuvalle pohjoisreunalle. Maasto viettda paaosalla suunnittelualuetta loivasti kohti
rantaa. Kaupunginlahden ranta on pengerretty, eika siina ole jaljella alkuperaista luon-
nontilaista rantaviivaa. Myds Halkosaaren itapuolella rantaa reunustaa louhepenger
Myllysaaren uimarannan hiekkarannalle asti. Halkosaaren ja mantereen vali on taytto-
maata, mutta saaressa rantaviiva on ainakin osittain luonnonmukainen. Halkosaaren
karjessa on nakyvissa silokallio.

Suunnittelualuetta ymparoaivilla rinteilld on amfiteatterimainen muoto, joka on alueen
tarkein maisemallinen ominaispiirre. Yhdessa linnoitusniemen kanssa rinteet ja niiden
keskelld oleva vesialue muodostavat Suomen oloissa ainutlaatuisen maisemallisen
kokonaisuuden, jota taydentavat vuosisatojen kuluessa muodostuneet kulttuuripiirteet.
Keskeisessa roolissa maiseman kannalta ovat myos rantaa reunustavat puistoistutuk-
set ja kadun varren puurivit. Kaavamuutos turvaa myos istutusten ja laajemminkin vi-
herympariston sailymisen. Kokonaisuutena asemakaavamuutos turvaa maiseman pe-
ruspiirteiden sailymisen ennallaan.

Suurin muutos kohdistuu itse Ainonkatuun, jonka katualue levenee mahdollistaen su-
juvampien kulkuyhteyksien lisaksi uusien oleskelu- ja viheralueiden rakentamisen. Kyl-
pylaitoksen ja Halkosaaren valissa katualuetta on mahdollista pengertaa vesistolle
maksimissaan noin 15 metria. Penkereesta 8 metrin levyiselle alueelle saa rakentaa
virkistysta ja oleskelua palvelevia rakenteita. Talla kohtaa maisemallisesti merkittava
puurivi siirtyy sijansa verran ulos pain, jolla mahdollistetaan uusien liikennejarjestelyi-
den toteuttaminen. Puiden kuntoa on tutkittu vuonna 2021 ja niiden kunnon on todettu
olevan heikko tai kohtalainen. Puissa on mm. lahovaurioita. Toisin sanoen kyseinen
puurivi olisi uusimisen tarpeessa joka tapauksessa lahivuosina. Puurivi jatkuu myos
Halkosaaren itapuolella, jossa kevyen liikenteen vaylan molemmissa reunoissa kas-
vaa nayttavia hopeapajuja. Naidenkin puiden kuntoa on tutkittu vuonna 2021. Asema-
kaava mahdollistaa puurivien sailymisen tai istuttamisen uudelleen. Asemakaavassa
on osoitettu sailytettava/istutettava puurivi -merkinnat Ainonkadun varteen. Maarayk-
sella pyritaan varmistamaan tarkean elementin sailyminen rantamaisemassa, vaikka
osa puustosta vaistamatta uusiutuukin.

Halkosaaren alkuosaan, Halkosaaren aukiolle on osoitettu kaksi ohjeellista rakennus-
alaa huolto- ja palvelurakennuksille, jotka muuttavat maisemaa nykyisesta melko avoi-
mesta rakennetuksi. Rakennukset ovat kooltaan pienehkdja ja yksikerroksisia, joten
vaikutukset kaukomaisemassa ovat vahaiset. Kimpisenniemeen on tarkoitus rakentaa
luonnonymparistdon kaltainen puisto. Alue erottuu maisemassa, mutta se on tarkoitus
rakentaa luonnonmukaisena ja kayttamalla monipuolisesti rantakasvillisuutta.
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Yleissuunnitelman vaikutusarvioinnin mukaan erityisesti Ainonkadun suoran kokonai-
suudessaan uusittava puurivi muuttaa alueen luonnetta, kun vanhat vaikkakin huono-
kuntoiset hopeasalavat korvataan uusilla hopeasalavilla. Pidemmalla aikavalilla mah-
dollinen negatiivinen vaikutus lievenee, kun puusto ja muu kasvillisuus kasvaa ja va-
kiintuu osaksi maisemaa. Yleissuunnitelman uudet rantataytot, rakenteet ja toiminnot
muokkaavat rantaviivaa, mutteivat merkittavasti muuta Kaupunginlahden kaupunkiku-
vallista ja maisemallista hierarkiaa. Halkosaaren porttiin ehdotetut palvelurakennukset
toteutetaan kaavan mukaan maltillisen kokoisina ja ymparistoonsa soveltuvilla materi-
aaleilla. Uudet oleskelupaikat Kaupunginlahden rannoilla tuovat ihmisille laajemmat
mahdollisuudet nauttia jarvenrannasta ja nakymista linnoitukselle ja Satamatorin ym-
paristoon seka Kimpisen niemesta lahisaariin ja kauemmas jarven selalle.

Kimpisenniemen laaja ja loiva rantatayttdé seka uudet puuistutukset muuttavat maise-
maa, joka hahmottuu parhaiten Halko- ja Myllysaaren rannoilta. Arvion mukaan muu-
tos on kuitenkin kohtuullinen, silla taustalla on Kimpisen urheilupuiston metsainen
rinne, johon muutos sulautuu.

Suunnittelualue on lahes kokonaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistoa (RKY). Asemakaavamuutos ei heikenna alueen kulttuuriymparistoon liit-
tyvia arvoja. Asemakaavassa Rantapuistoon on osoitettu suojelumerkinta, mika turvaa
alueen historiallisen luonteen sailymista. Kasinon ja kylpylaitoksen suojelumerkintdja
on paivitetty aiemmasta vastaamaan nykyisin kaytettavia maarayksia. Kaavan yleis-
maarayksissa maarataan, etta alue kuuluu rky-merkinnélla rajatulta osin valtakunnalli-
sesti merkittdvaén rakennettuun kulttuuriympéristéon. Rakentamisessa sekd muissa
alueelle kohdistuvissa toimenpiteissé on erityisesti otettava huomioon alueen kulttuu-
rihistorialliset arvot. Lisaksi maarataan, etta asemakaavan alueelle mydnnettévista py-
syvisté luvanvaraisista toimenpiteisté seké katujen ja yleisten alueiden suunnitelmista
on pyydettavé lausunto museoviranomaiselta ja kaupunkikuvatybryhmalta.

Lisaksi yleismaarayksilla on pyritty ohjaamaan rakentamisen laatua arvokkaassa ym-
paristdossa: Rantapuiston, Kasinonpuiston ja Kaupunginlahden puiston toteutuksessa
tulee kéyttédé korkeatasoisia ja laadukkaita materiaaleja, jotka sopivat valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen, historialliseen kulttuuriympéristéon.

Kimpisenniemen puiston toteutuksessa tulee kéyttdd monipuolisesti eri kivimateriaa-
leja. Alueella tulee suosia luonnonkived. Kasvillisuuden tulee tukea alueen ekologista
toimivuutta, maisemallista laatua ja kaupunkikuvaa.

Huoltorakennukset ja pienet rakennukset voidaan toteuttaa myos tilaelementteind, joi-
den tulee olla kaupunkikuvallisesti ympéristéén soveltuvia. Pintamateriaaleina tulee
k&yttdg esimerkiksi puuta, erilaisia levyjé, viherrakenteita tai ndiden yhdistelmia.
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Terassialueet tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan suojeltuun rakennukseen siten,
etté ne eivéat heikenn& kohteen suojeluarvoja.

Kuva 61Kolmiulotteinen havainnekuva Halkosaaren aukiosta. Kuva: Lappeenrannan kaupunki,
kaupunkisuunnittelu
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6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualue on lahes kauttaaltaan rakennettua ymparistoa eika alueella ole saily-
nyt alkuperaista luonnonymparistéa muuten, kuin pienina katkelmina. Ainonkatua on
suunniteltu levennettavan, mika vaatii rannan tayttéa. Ranta-aluetta on kuitenkin tay-
tetty aikojen saatossa etenkin juuri itdrannalla, Halkosaaren ja kylpylaitoksen valisella
alueella. Kimpisenniemessa maastoa on muokattu melko runsaasti Ainonkadun raken-
tamisen yhteydessa 1900-luvun alkupuolella, kun katua jatkettiin Myllysaareen.

Ainonkadun alueelle on laadittu kaupungin toimeksiannosta rakennettavuusselvitys
(Ramboll Finland Oy 20.12.2024), jossa on arvioitu alueen pohjasuhteita tulevaa katu-
ja huleveden/vesihuollon rakennussuunnittelua varten. Selvityksen mukaan alueen
pintakerrokset koostuvat rakennekerroksista tai taytoista ja pintamaista. Tutkimusalu-
een kairaukset ovat paaosin paattyneet maarasyvyyteen 6 metria. Tutkimusalueen pin-
takerros koostuu taytosta, hiekasta ja hiekkamoreenista. Kerroksen paksuus vaihtelee
1,3 metrista 5 metriin. Tayttdkerroksen alapuolella luonnollinen maapera koostuu hie-
norakeisista, routivista silttikerroksista, jotka vaihtelevat savisesta hiekkaiseen silttiin.
Neulasepanpuiston laheisyydessa olevan pysakointialueen kohdalla on maanayt-
teessa havaittu liejua. Selvityksen mukaan kaivantosuunnittelussa on huomioitava
pohjamaaolosuhteet, koska pontitus-/ paalutyd voi hairitd pohjamaan vakautta. Kai-
vannot tulevat sijoittumaan katualueelle ja ne tulee suunnitella huomioiden ymparisto-
olosuhteet. Piha-alueet ja kadut/pysakdintialueet voidaan perustaa tavanomaisilla ra-
kennekerroksilla kallion tai louhetaytdon varaan. Rakennekerrokset tulee mitoittaa ka-
tuluokka, pohjamaa, kantavuusvaatimukset ja sallittu routanousu huomioiden.

Vesihuoltokaivannoissa on huomioitava, ettd kaivanto tulee lahtokohtaisesti ulottu-
maan pohjavesipinnan lahelle tai alapuolelle. Putket voidaan perustaa maanvaraisesti,
kun kaivannot tehdaan kuivatyona ja maapera ei hairiinny kaivutoiden aikana. Suun-
nittelussa ja toteutuksessa on huomioitava myos hydraulinen pohjannousu ja kaivan-
non pohjan stabiliteetti. Ennen rakentamista alueelle vesihuoltolinjojen ja katujen koh-
dille tulee tehda taydentavat pohjatutkimukset, joiden perusteella tehdaan yksityiskoh-
taiset geosuunnitelmat, kuten kaivantosuunnitelmat. Myds pohjavedenpinnan tasot
alueella tulee selvittda nykyistd paremmin lisdamalla pohjavedenpinnan havaintopis-
teita.

Kimpisenniemenpuisto on tarkoitus toteuttaa lahes kokonaan tayttamalla vesialuetta
Ainonkadun pohjoispuolella. Uuden puiston pinta-ala on 5089 m?. Myos Halkosaaren
aukio toteutetaan paaosin tayttamalla vesialuetta.

Kaava mahdollistaa pienten huolto- ja kioskirakennusten rakentamisen suunnittelualu-
eelle. Rakentaminen ei kuitenkaan edellyta merkittavaa maanpinnan muokkaamista.

Salpausselan alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan
yleisten maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka
on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Kalliopera on Halkosaaren karkea lukuun ottamatta syvalla Salpausselan maakerros-
ten alla, joten siihen ei kohdistu rakentamisesta vaikutuksia.
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Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maa- ja kallio-
peraan voidaan pitaa paikallisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti
merkittaviin muodostumiin.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalue on rakennettua kaupunkialuetta, jossa alkuperaista luonnonympa-
ristda on sailynyt vain pienina katkelmina. Rantapuisto on kokonaisuudessaan hoidet-
tua puistoaluetta. Puiston kasvillisuus koostuu paaasiassa puistolehmuksista, vaahte-
roista, tammista, kuusista seka koristepensaista.

Halkosaari ja sen ymparistd edustavat osittain luonnonmukaisempaa kaupunkiluontoa.
Alueella on hoidettuja nurmikoita, istutettuja lehtipuita ja koristepensaita seka vesira-
jassa esiintyvaa rantakasvillisuutta. Saaren pohjoisosassa on pieni niittyalue, jossa
kasvaa luonnonvaraisia niittykasveja. Ainonkadun laheisyydessa kasvillisuus on paa-
osin istutettua ja hoidettua.

Alueen nykyiset puistot sailyvat kaavan myo6ta ennallaan ja niiden kasvillisuutta on
mahdollista monipuolistaa. Suunnittelualueelle on osoitettu yksi kokonaan uusi ja yksi
osittain uusi puistoalue. Kimpisenniemenpuistoon on mahdollista toteuttaa dynaamista
kasvillisuutta, joka on monimuotoista eli monilajista. Se yhdistaa kasvillisuutta hoide-
tusta puutarhasta ja luonnonvaraisilta paikallisilta alueilta. Dynaaminen kasvillisuus
muistuttaa luonnon omaa kasvua, jossa kasvit kasvavat monessa kerroksessa esim.
maassa voi kasvaa ruohoja, niiden ylapuolella pensaita ja viela ylempana puita. Tal-
lainen kasvillisuus koostuu monista eri kasvilajeista, ja se voi muuttua ja kehittya ajan
myota. Se tuo alueelle luonnon monimuotoisuutta, viihtyisyytta ja voi myos auttaa esi-
merkiksi hulevesien hallinnassa ja ilmastonmuutokseen sopeutumisessa. Kaupungin-
lahdenpuisto on luonteeltaan rakennetumpi, mutta myods sinne on mahdollista esimer-
kiksi hulevesialtaan ymparistoon kehittaa uutta kasvillisuutta.

Suunnittelualueen nykyista puustoa pyritaan sailyttdmaan mahdollisimman paljon. Ai-
nonkadun varren nykyinen puurivi uusitaan, minka vuoksi latvuspeittavyys pienenee,
kunnes puut taas kasvavat. Kaavassa on maaratty sailytettavia ja istutettavia puuriveja
Ainonkadulle, Rantapuistoon, Kasinonpuistoon ja Halkosaareen.

Suunnittelualueella ei luontoselvityksen perusteella ole varsinaisia arvokkaita luonto-
kohteita. Rantapuistoa voidaan kokonaisuutena pitaa huomionarvoisena varsinkin
muutamien vanhojen puistopuiden takia. Lisaksi se arvioitiin lepakkoselvityksessa luo-
kan Il lepakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue).

Kaavan lepakkoselvityksessa havaittiin ruokailevia pohjanlepakoita Rantapuiston alu-
eella. Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat luonnonsuojelulailla (78 §) tiu-
kasti suojeltuihin luontodirektiivin IV (a) liitteen eldinlajeihin, joihin kuuluvien yksildiden
lisaantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa. Puiston alueella ei
kuitenkaan havaittu lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Puistopuiden kolot ja
rakennukset voivat kuitenkin soveltua lepakoille ainakin paivapiiloiksi. Puisto arvioitiin
luokan Il lepakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue). Muista luontodirektii-
vin liitteen IV (a) lajeista liito-orava saattaa kayttaa puistoja varsinkin liikkumisyhteyk-
sina
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Suunnittelualue sijoittuu siis rakennetulle kaupunkialueelle ja on kokonaisuudessaan
puistona, katuina tai tontteina hoidettua aluetta. Sinne ei sijoitu luonnonsuojelulain (64
ja 65 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja,
metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luonto-
tyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Sielta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista la-
jeista, eika merkittavia lajihavaintoja tehty kohdekaynneilla (lepakkohavaintoja lukuun
ottamatta). Lepakkohavaintojen perusteella kaavaan ei ole ollut tarpeen sisallyttaa
suojelumerkintoja.

Suunnittelualueella tai sen l&ahiymparistossa ei sijaitse mydskaan Natura-alueita, luon-
nonsuojelualueita eikd muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalais-
ten lajien esiintymia (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1).

Halkosaaressa on suositeltavaa sailyttaa luonnonvaraista rantapuustoa ja kasvilli-
suutta. Koko rantakaistale toimii suojavydhykkeena vesiston suuntaan, joten siina on
suositeltavaa olla mahdollisimman paljon puustoa ja pensaita.

Asemakaavamuutoksella on positiivisia vaikutuksia luonnonymparistoon, koska kuten
edellad on kerrottu, Rantapuiston puustoa suojellaan ja alueella mahdollistetaan lepa-
koiden liikkuminen. Lisaksi rannan tuntumassa mahdollistetaan dynaamisen kasuvilli-
suuden kehittyminen.

Kuva 62 Kolmiuloitteinen havainnekuva Kimpisenniemen uudesta puistoalueesta. Kuva Ainon-
kadun rannan liikenteen ja kaupunkiympdriston yleissuunnitelma 22.4.2025 WSP Finland Oy.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen
Hulevedet

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle. Ko-
konaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoihin.
Asemakaavan yleisissa maarayksissa on maaratty, etta rakentamisluvan yhteydessa
tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laa-
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dittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupun-
gin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Ensisijaisesti tulee huleve-
det imeyttaa alueella. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta tulvatilan-
teessa.

Suunnittelualueella sijaitsevan kasinon ja kylpylaitoksen valista kulkee keskustasta tu-
leva hulevesiviemari, johon kasinon tontilta on liittyma. Kylpylaitoksen tontilla sijaitsee
erillinen hulevesiviemariputki. Molemmat hulevesiviemarit johtavat vedet Saimaaseen.

lImastonmuutoksen myo6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat li-
saantymassa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat ky-
kene kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat
ovat mahdollisia. Suunnittelualueen asfaltoidulla paikoitusalueella on hulevesitulvakar-
tan mukaan mahdollisia hulevesitulva-alueita. Koska alueen maasto on Saimaaseen
pain viettavaa eika alueella ole alavia kohtia, ei hulevesitulvien riski ole merkittava.
Suunnittelualueen 1api kulkee hulevesien virtausreitteja Saimaaseen. Kaavassa on
osoitettu ohjeellisilla merkinndille hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja alueita. Kaava-
muutoksen myo6ta pinnoitetut ja katetut pinnat hieman lisaantyvat alueella, mutta toi-
saalta alueelle rakennetaan myo0s uusia viheralueita seka hulevesien imeyttamiseen
sopivia alueita. Nain alueella muodostuvien hulevesien maara ei ainakaan merkitta-
vasti kasva.

Pohjavedet

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E -luokan alueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituksen mu-
kaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohja-
vedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Kaavassa osoitettu pienimuotoinen uudisrakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa poh-
javeden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja
pinnoitettu alue jonkin verran lisdantyy nykyisesta, mutta myos puistojen ja muiden
imeyttamiseen soveltuvien alueiden maara lisaantyy Ainonkadun ymparistossa.

Ainonkadun alueelle laaditun rakennettavuusselvityksen (Ramboll Finland Oy
20.12.2024) mukaan alueen sijoittuminen pohjavesialueelle tulee huomioida katu- ja
infrarakentamisen mahdollisten uusiomateriaalien kaytén suunnittelussa. Selvityksen
mukaan myos pohjavedenpinnan tasot tulee selvittda nykyista paremmin lisaamalla
pohjaveden pinnan havaintopisteita.

Asemakaava-alue on jo rakentunut eika kaavalla osoiteta uusia rakennuspaikkoja eika
maanalaisia tiloja, pienia huolto- ja kioskirakennuksia lukuun ottamatta. Uudet raken-
nukset liitetdan niihin tulevasta toiminnasta liittyen vesijohto- ja viemariverkostoon.
Kaavamuutoksella ei kokonaisuutena ole merkittavia vaikutuksia pohjavesiin. Alueelle
suunnitellut ohjeelliset rakennusalat sijoittuvat rantaviivan tuntumaan ja niilla alueilla
on saan aari-ilmidista aiheutuva tulvariski.

Pintavedet

Ramboll Finland Oy on arvioinut rantatayttéjen ja ruoppausten vaikutuksia vesistoon
19.11.2025. Tehtavia toimenpiteita varten alueella on suoritettu sedimenttitutkimus
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helmikuussa 2025. Tutkimuksissa sedimentista otettiin osanaytteita suunnitelluilta ra-
kennusalueilta tutkimuspisteista syvyyksista 0—-0,1 m, 0,1-0,3 m ja 0,3-0,5 m, joista
koottiin alueellisia kokoomanaytteita. Tehdyt tutkimukset eivat kata taysin koko vesis-
totayttdaluetta, mutta niilla arvioidaan saatavan riittava tieto haitta-aineiden esiintymi-
sesta, ruoppaustodiden vesistovaikutuksen arviointeja ja ruoppausmassojen kasittelyn
suunnittelua varten.

Vesistotayttdjen alueen sedimentin pintaosissa (0—0,1 m) on paikoin todettu viitearvoja
(VNa 214/2007) ylittavia pitoisuuksia lyijya ja sinkkia (pitoisuus ylittaa asetuksen alem-
man ohjearvotason) sekd elohopeaa, PAH-yhdiste bentso(a)pyreenia ja
PCDD/F/PCB-yhdisteita (pitoisuus ylittdaa kynnysarvon). Myos yhdisteita, joille ei ole
annettu viitearvoja, todettiin laboratorion maaritysrajoja ylittavina pitoisuuksina. Viitear-
vot eivat sovellu suoraan sedimentin pilaantuneisuuden arviointiin. Kuitenkin viitearvo-
jen perusteella voidaan arvioida sedimentin sisaltavan kohonneita pitoisuuksia tutkit-
tuja haitta-aineita.

Olennaisimmin ruopattavassa sedimentissa esiintyvien haitta-aineiden vaikutuksen ar-
viointiin vaikuttaa aineiden hiili-vesi jakautumiskerroin. Todetut alkuaineet voivat esiin-
tya jossakin maarin liukoisessa muodossa. Sen sijaan PAH-yhdisteiden ja
PCDD/F/PCB-yhdisteiden voidaan katsoa olevan sitoutuneena hyvin tiukasti sedi-
menttiin ja niiden kulkeutuminen tapahtuu Iahtokohtaisesti hienoaineksen mukana.

Vesitayttdjen alueet on tarkoitus ruopata kovaan pohjaan ennen tayttdjen rakenta-
mista. Ruoppausten aikana sedimenttiin laskeutunut kiintoaines lahtee liikkeelle ja ai-
heuttaa paikallista ja hetkellista veden laadun heikkenemista sameuden ja veden kiin-
toainepitoisuuden kasvaessa. Myds ravinteet leviavat hienoaineksen mukana, mutta
niiden pitoisuudet voivat kasvaa paikallisesti myos kiintoainekseen sitoutuneiden ra-
vinteiden liuetessa vahaisessa maarin takaisin veteen.

Suunniteltuja vesistotoita (ruoppaus- ja tayttdjen rakentaminen) varten tyoalue raja-
taan ja suojataan rakentamalla suojaseinat (silttiverho). Suojaseinilla estetaan tehok-
kaasti hienoaineksen leviaminen tyoalueen ulkopuolelle. Talloin hienoaineksen ja sii-
hen sitoutuneiden ravinteiden ja haitta-aineiden levidmisen vaikutukset ymparoivalle
vesialueelle jaavat olemattomiksi. Vaikutusten poistamiseksi suojaseinien toiminta
edellyttda saannollista tarkkailua ja mahdollisten vuotojen valitdnta korjaamista.

Raskasmetallit ja ravinteet voivat tdiden vaikutuksesta osittain liueta takaisin vesifaa-
siin hapettumisen ja pH-muutosten seurauksena. Sedimentin todettujen haitallisten ai-
neiden pitoisuudet ovat kuitenkin pienia ja padosa aineista pysyy edelleen sitoutu-
neena sedimenttiin. Lahtokohtaisesti sedimentistd mahdollisesti liukenevien aineiden
pitoisuudet jaavat hyvin vahaisiksi tai olemattomaksi.

Ruoppauksen aiheuttamien vesistOvaikutusten arviointia varten vesistotarkkailuja tu-
lee toteuttaa (vesiluvassa tullaan vaatimaan). Mikali vesistdssa todetaan merkittavia
vaikutuksia (sameutumista, pitoisuuksien kohoamista), tulee tuloksista olla yhteydessa
vesilain valvojaan ja ryhtya valittémiin toimenpiteisiin vaikutusten vahentamiseksi.
TyoOn ja tarkkailuiden paatyttya tulee arvioida, onko vesistotoista aiheutunut vaikutuk-
sia vesiston tilaan.
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6.3 Illmastovaikutusten arviointi

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja infrastruktuu-
riin seka mahdollistaa alueen kehittamisen. Alue sailyy paapiirteissaan ennallaan. Suu-
rin muutos suunnittelualueella on Ainonkadun leventadminen ja uusien oleskelualuei-
den rakentaminen tayttomaalle. Kuljetukset muodostavat suuren osan maa-aineisten
kaytdon paastoista. Mikali tayttdmaana kaytetaan lahialueelta louhittua kalliomursketta,
valtytaan pitkilta kuljetusmatkoilta maasiirtojen yhteydessa ja edistetaan kiertotaloutta.

Alue sijoittuu liikenteellisesti edullisesti olemassa olevan katuverkoston varrelle. Alue
on saavutettavissa myos kestavilla likkumismuodoilla, kuten kavellen tai pyoraillen.
Kaavamuutoksessa nykyisia kulkuyhteyksia parannetaan, jolloin etenkin kavelyn ja
pyorailyn reitit muuttuvat turvallisemmiksi ja sujuvammiksi. Alueen liikennemaarat ei-
vat kasva merkittavissa maarin nykytilanteeseen verrattuna. Kaava mahdollistaa uu-
den katualueen rakentamisen, mika lisda negatiivisia ilmastovaikutuksia. Infrarakenta-
misen paastoista suurin osa aiheutuu paastdintensiivisten materiaalien (kuten betoni
ja asfaltti) kulutuksesta seka maa- ja kiviainesten kuljetuksista. Toisaalta uudet, suju-
vammat kulkuyhteydet parantavat kestavan liikkumisen edellytyksia.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaukolampoverkoston alueella. Aurinkoenergian kaytto on
alueella mahdollista, kuten nykytilanteessakin. Kaavaratkaisussa ei anneta alueellista
energiantuotantoa koskevia maarayksia, joten kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
suunnittelualueen energiaratkaisuihin ja energiatehokkuuteen.

Nykyiset virkistysalueet sailyvat lahes ennallaan, joten kasvillisuuden ja maaperan hii-
livarastoihin ei kohdistu muutoksia. Kaavamuutosalueella on osoitettu sailytettavia
puuriveja. Kaavamerkinta edistaa puihin sitoutuneen hiilivaraston sailymista katualu-
eilla. Ainonkadun varrelta joudutaan kaatamaan nykyiset, huonokuntoiset puut. Niiden
tilalle on osoitettu istutettava puurivi. Kaavamuutosalueen virkistysalueiden maara
kasvaa tayttomaalle rakennettavasta puistosta, jolle ajastaan muodostuu hiilta sitovaa
kasvillisuutta. Kaavamuutoksella on kokonaisuutena positiivinen vaikutus hiilinieluihin
ja -varastoihin, silla virkistysalueiden maara ei vahene, vaan kasvaa uuden monila-
jisena toteutettavan puiston myota.

lImastonmuutokseen sopeutuminen on huomioitu kaavassa hulevesien kasittelyyn liit-
tyvilla maarayksilla seka sailyttamalla olemassa olevaa puustoa. Kasvillisuuspeitteiset
alueet vaikuttavat myds alueen lammadntasaukseen.

Kokonaisuudessaan asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon voidaan nahda
olevan neutraalit.

6.4 Taloudelliset vaikutukset

6.4.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Suunnittelualueella toimii ravintoloita, kioskeja ja kylpyla. Suunnittelualueeseen rajau-
tuvissa kerrostaloissa toimii yrityksia, jotka tarjoavat mm. hyvinvointi- ja liikuntapalve-
luita. Palveluiden osalta alue tukeutuu kavelymatkan paassa olevan ydinkeskustan
palveluihin. Kaavamuutoksen toteuttamisen myo6ta Kaupunginlahden ranta-alue kehit-
tyy ja muuttuu entistd houkuttelevammaksi, mika lisaa yritysten toimintaedellytyksia ja
mahdollistaa my0s uusien yritysten sijoittumisen alueelle.

KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS Asemakaavaselostus 18.11.2025
K 2738



871107

6.4.2 Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Suunnittelualueelle sijoittuu useita kioski-, kahvila- ja ravintolayrityksia seka kylpylaho-
telli. Suurin osa yrityksista toimii alueella vain kesaisin. Kasino, kylpylaitos ja Ranta-
puistossa sijaitseva ravintola toimivat ympari vuoden. Asemakaavassa suunnittelualu-
eelle osoitetaan uudisrakentamista 850 kerrosneliometrid. Uudisrakennuksiin on mah-
dollista sijoittua esimerkiksi pienimuotoista kioski-, kahvila-, ravintolatoimintaa seka
huoltotiloja.

Voimassa olevassa asemakaavassa Kylpyla on osoitettu palvelurakennusten kortteli-
alueeksi ja kasino liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Asemakaavassa kyl-
pylaitos ja kasino on voimassa olevan kaavan tapaan merkitty suojelurakennuksiksi,
mutta niille osoitettu kaavamaarays liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle voi-
daan sijoittaa myds majoitus-, ravintola- ja kokoontumistiloja mahdollistaa niiden mo-
nipuolisemman kayton. Lisaksi kylpylan rannan puoleiselle piha-alueelle on osoitettu
alue, joka voidaan toteuttaa pysakoéintialueena tai osana rakennuksen terassialuetta
(p/ter) seka rakennusala, jolle saa sijoittaa kylpylaa tukevia toimintoja, kuten saunoja
ja uima-altaita seka suihku- ja pukuhuonetiloja (r-kyl). Nain kylpylan toimintaa voidaan
laajentaa myO0s tontin piha-alueelle. My6s kasinon tontille suojellun rakennuksen vie-
reen on osoitettu terassin rakennusala (ter). Kaavamerkinnat mahdollistavat kasinon
ja kylpylan liiketoiminnan kehittdmisen ja monipuolistamisen.

Satamatorin kioskirakennusten rakennusala on muutettu palvelurakennusten raken-
nusalaksi ja sen rakennusoikeutta on nostettu 150 kerros-m?:sta 250 kerros-mZ:iin. Alu-
eella sijaitsevat kioskirakennukset voidaan uusia joko kokonaan yhtenaisena raken-
nuksena tai nykyiseen tapaan erillisind. Kaava mahdollistaa myds nykyisten kioskien
laajentamisen tai esimerkiksi nykyistd suuremman katoksen ja lasiseinien rakentami-
sen. Muutoksilla on haluttu mahdollistaa kioskien ymparivuotinen kaytto, mika edistaa
ranta-alueen ymparivuotista kayttoa yleisemminkin, esimerkiksi talvitapahtumien nayt-
tamona.

Laivaravintoloiden toiminta sailyy ennallaan. Laivat ja niiden terassit on asemakaa-
vassa osoitettu alueen osaksi, jolle saa sijoittaa ravintolalaivoja ja niihin liittyvia teras-
seja. Rantapuistossa sijaitsevan ravintolan rakennusala on muutettu kioskirakennus-
ten rakennusalasta palvelurakennusten rakennusalaksi (pal) ja rakennusoikeutta on
nostettu 85 kerros-m2:std 120 kerros-mZ:in toteutuneen tilanteen mukaisesti. Palvelu-
rakennusten rakennusalan ymparille on osoitettu terassin rakennusala, mika on voi-
massa olevan asemakaavan terassin rakennusalaa laajempi ja mahdollistaa siten ny-
kyisen terassin laajentamisen.

Halkosaaren alkuosaan on osoitettu kaksi ohjeellista rakennusalaa palvelu- ja huolto-
rakennukselle. Niihin on mahdollista sijoittua esimerkiksi kahvila-, kioski- tai vali-
nevuokraustoimintaa seka yleinen wc. Halkosaaren puistoalueelle on osoitettu raken-
nusala palvelurakennukselle, jonne on mahdollista sijoittua esimerkiksi kahvila-, kioski-
tai valinevuokraustoimintaa.

Lappeenrannan keskusta-alueen rantojen kehittamissuunnitelman Meijan Rantojen
yhteydessa laadittiin Meijdn Rannat, Palvelutarkastelu (WSP Finland Oy ja Santasalo
Ky 20.12.2024). Palvelutarkastelussa arvioitiin ranta-alueen potentiaalia seka ole-
massa olevien etta uusien palvelutoimijoiden nakokulmasta.
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Palvelutarkastelun mukaan Satamatori ja Rantapuisto muodostavat Lappeenrannan
keskustan laheisyydessa sijaitsevan yhtenaisen ja vetovoimaisen palvelualueen, joka
toimii erityisesti kesaaikaan kaupunkielaman keskipisteena. Alueen vetovoima perus-
tuu monipuoliseen palvelutarjontaan, johon kuuluvat kausiravintolat, kesaterassit, ta-
pahtumat, torimyynti seka risteily- ja ravintolalaivapalvelut. Kesasesonki on palvelui-
den toiminnan perusta, mutta alueella on mahdollista laajentaa toimintaa myds esimer-
kiksi syys-, joulu- ja talvilomakausien tapahtumien yhteydessa. Kivijalkaliiketilat ranta-
alueen lahikortteleissa tarjoavat mahdollisuuden ymparivuotiseen toimintaan ja sovel-
tuvat hyvin matkailu-, hyvinvointi- ja asukaspalveluille.

Palvelutarkastelun mukaan kylpyla- ja saunapalveluiden kehittaminen Rantapuiston
yhteydessa tarjoaa mahdollisuuden vahvistaa alueen ymparivuotista kayttoa. Nykyi-
sen kylpylan konseptin laajentaminen ja nakyvyyden parantaminen tukisivat palvelui-
den saavutettavuutta ja kaupunkikuvallista integroitumista. Pysakdintialueen muutta-
minen ulkoaltaiden ja saunatilojen kayttédn voisi tuoda kylpylatoiminnan osaksi puis-
toaluetta. Kehittamisessa tulisi huomioida myds paikallisten asukkaiden palvelutarpeet
ja alueen historiallinen kerroksellisuus.

Palvelutarkastelun mukaan Ainonkadun varrella sijaitseva vanha panimorakennus ei
nykyisellaan tue ranta-alueen palveluita, vaikka silla olisi mahdollisuuksia vahvistaa
alueen kaupallista luonnetta. Ainonkatu profiloituu ensisijaisesti asuntokatuna, ja se
soveltuu paremmin asukaspalveluille kuin matkailupalveluille.

Palvelutarkastelussa todetaan, ettd Halkosaari toimii rauhallisena vapaa-ajan alueena
ilman pysyvaa liikketoimintaa. Alueella voisi kuitenkin olla sesonkikohtaisesti liikutelta-
via kahvilakojuja, erityisesti tapahtumien ja talvikauden yhteydessa.

6.4.3 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

WSP Finland Oy on laatinut Ainonkadun yleissuunnitelman vuonna 2025. Yleissuun-
nitelman raporttia on kaytetty Iahteena arvioitaessa infraverkon toteutuskustannuksia.

Ainonkadun ranta-alueella olevaa kunnallistekniikkaa ei ian tai kunnon puolesta ole
tarpeen uusia, mutta saneeraukset on jarkevaa tehda siella, missa katualueella teh-
daan laajamittaisia, lahes koko katualueen kattavia liikennejarjestelyja. Kaytannossa
laajat jarjestelyt koskettavat ensisijaisesti Hyvantuulentien ja Halkosaaren valista ka-
tuosuutta. Lisaksi Neulasepanpuiston pysakointialue jarjestellaan uudelleen, missa yh-
teydessa vesihuolto on mahdollista uusia.

Kimpisenniemen ja Halkosaaren portin uusille toimintoalueille suunniteltujen yleisten
wc:iden toteuttaminen edellyttda uusia jateveden ja puhtaanveden liittymia. Jatevesi-
liittymat voidaan toteuttaa molemmille toimintoalueille laheisista runkoviemareista. Ve-
sijohdon runkolinja puolestaan sijaitsee Kimpisenniemen toimintoalueen vieressa.

Yleissuunnitelmassa esitetyt valaistusjarjestelyt seka Kimpisenniemeen suunnitellun
toimintoalueen rakentaminen voivat edellyttaa alueella sijaitsevan maakaasuputken
siirtamista noin 150-310 metrin matkalla. Maakaasuputken siirtotarpeeseen vaikutta-
vat seuraavissa suunnitteluvaiheessa tehtavat rakenteelliset ratkaisut.
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Yleissuunnitelman kustannusarvio on laadittu paaosin hankeosalaskentana, jota on
taydennetty tarvittavilta osin kayttamalla rakennusosista koostuvia yksikkohintoja mm.
erityisrakenteiden osalta.

Kaavaan sisaltyvien katu-, puisto- ja infrarakenteiden kokonaiskustannukset ovat noin
11 milj. euroa (alv. 0 %) sisaltaen tilaaja- ja rakennuttajatehtavat. Hankkeen kustan-
nuksissa on infran rakentamisen lisaksi huomioitu yleissuunnitelmassa esitetyt raken-
nukset ja rakennelmat, joiden kustannukset tarkentuvat rakennussuunnitteluvai-
heessa, kun niiden kayttotarkoitus tarkentuu.

Kunnallistekniikan osalta on oletettu, ettd olemassa oleva vesihuoltoverkosto uusitaan
Ainonkadun suoran osuudella, jossa kadun liikennejarjestelyjen muutokset ovat niin
laajoja, ettd ne edellyttavat lahes koko katualueen avaamista. Muilla alueilla kustan-
nuslaskelmassa on huomioitu vain vahaisia kunnallistekniikan muutoksia, 1&ahinna
maakaasun siirtokustannuksia, joiden tarve tarkentuu rakennussuunnitteluvaiheessa.
Lisaksi kustannusarviossa on huomioitu yleis6-wc:n edellyttamat vesi- ja viemarikus-
tannukset. Hankkeessa toteutetaan vesistéon pengerrakenteita, joiden kustannuksiksi
on arvioitu noin 450 000 €. Mikali vesistopenkereissa voidaan hyodyntaa ylijgama-
louhetta, ovat pengerkustannukset pienemmat. Pengerkustannuksiin ei ole sisallytetty
vaylien ja kasvualustojen rakennekerroksien kustannuksia.

Kustannuslaskelmassa kaikkien materiaalien on oletettu olevan uusia, eikd mahdol-
lista uusiokayttda ole huomioitu.

Kustannusarvio on jaettu pienempiin osa-alueisiin, joista nyt laadittavalle kaavamuu-
tosalueelle sijoittuvat: Rantapuiston vaylat 730 000 €, Kylpylanpuisto 2,1 milj. €, Ainon-
katu valilla Kipparinkatu-Ainonkatu 29:n viereinen portaikko 575 000 €, Ainonkadun
suora 3,1 milj. €, Halkosaaren portti 1,4 milj. € ja Kimpisen niemi 1,2 milj. €. Lisaksi on
laadittu kustannusarvio Halkosaaresta Myllysaareen 1,7 milj. €.

6.5 Liikenteelliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliiken-
teeseen.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Olemassa olevat
yhteydet sailyvat, mutta niiden sijainti hieman muuttuu. Asemakaavalla mahdolliste-
taan Ainonkadun katualueen leventaminen, jolloin jalankulku ja pyoéraily voidaan erot-
taa omille kaistoilleen. Muutos sujuvoittaa etenkin kevyen liikenteen yhteyksia ja va-
hentaa niiden sekoittumista. Jalankulun vayla tulee jatkossa kulkemaan rannan puo-
lella. Jalankulun alue rauhoittuu, koska sen ja pyorailyvaylan valiin on tarkoitus raken-
taa puurivi seka viherkaista. Ainonkadun ajorataan on tarkoitus sijoittaa suojateiden
kohdalle kavennuksia, mika hillitsee ajonopeuksia.
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Suunnittelualue tukeutuu joukkoliikenteen osalta ydinkeskustaan. Suunnittelualuetta
lahimmat paikallisliikenteen pysakit sijaitsevat Koulukadulla ja Oikokadulla noin 300—
600 metrin etaisyydella Ainonkadusta etelaan. Kyseisten pysakkien kautta kulkevat
kaikki Lappeenrannan paikallisliikenteen linjat. Asemakaavamuutoksella ei ole vaiku-
tusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin ja pysakkeihin.

Vesiliikenne

Asemakaavassa osoitetaan noin 15,6 hehtaaria vesialuetta Kaupunginlahden ja Kim-
pisen niemen rannalle. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia merenkulun vayliin.

6.5.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja likkenneturvallisuu-
teen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen likennemaariin. Varsinaisella
kaavamuutosalueella ei ole asutusta, mutta alue rajautuu asuinkerrostaloihin ja Neu-
lasepankadun omakotitaloalueeseen. Kaavassa ei osoiteta alueelle sellaisia toimin-
toja, jotka lisaisivat alueen liikennetta merkittavasti.

Liike- ja toimistotilojen kerrosalaa kohti lasketut likennetuotokset vaihtelevat toimialan
ja yksikkokoon mukaan. Koska kasino ja kylpylan kerrosalat ei kaavamuutoksessa
kasva, ei niiden liikennetuotos mita todennakdisemmin merkittavasti muutu nykyisesta,
vaikka korttelin kayttotarkoitus monipuolistuu. Kylpylan liikkennetuotos muodostuu ho-
tellin asiakkaiden saapumisista ja lahddista, henkilokunnan liikkumisesta seka huolto-
ja palveluliikenteesta. Lisaksi alueella esiintyy taksi- ja tilausliikennetta erityisesti se-
sonkiaikoina. Kasinon liikenne painottuu erityisesti lounas- ja ilta-aikoihin seka viikon-
loppuihin ja tapahtumapaiviin.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nykyisille maan-
kayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestdéennusteen skenaario 3).
Ainonkadulla, Kipparinkadun ja Halkosaaren valilla kulkee nykytilanteessa yhteensa
612 ja Halkosaaren ja Myllysaaren valilla 230 ajoneuvoa vuorokaudessa. Satamatiella
kulkee nykytilanteessa yhteensa 1790 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennusteessa vuo-
delle 2040 ajoneuvoja kulkisi Kipparinkadun ja Halkosaaren valilla 452 ja Halkosaaren
ja Myllysaaren valilla 40 ajoneuvoa vuorokaudessa. Satamatiella kulkisi ennusteen
mukaan 1872 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennustetut likennemaarat ovat paaosin seu-
rausta muusta, kun itse suunnittelualueen tuottamasta liikenteesta.

Alueella on kuitenkin jonkin verran huviajelua, mika ei nay liikenne-ennusteissa. Lap-
peenrannan kaupunki on tehnyt likennelaskentaa Ainonkadulla vuonna 2024. Lasken-
nan mukaan keskivuorokausiliikenne valilla Halkosaari — Myllysaari oli 2898 ajoneu-
voa.

Kaava-alueen liikenneturvallisuutta on pyritty turvaamaan merkitsemalla ajoneuvoliit-
tymakielto osalle kasinon ja kylpylan korttelin Ainonkadun vastaista rajaa. Korttelin
tonttilittyma sijoittuu ajoyhteyden kohdalle rakennusten valiin, josta on hyvat nakemat
molempiin suuntiin Ainonkadulle.
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Satamatorille osoitetulla jalankululle tarkoitetulla kadulla on huoltoajo sallittu, mika hie-
man vahentaa jalankulkijan turvallisuutta. Huoltoajoa on kuitenkin suhteellisen vahan
ja alue on levea, joten sen vaikutus liikenneturvallisuuteen on vahainen.

Kaavamuutoksen toteutumisen myota alueen liikkenneturvallisuus kokonaisuutena pa-
ranee, koska alueelle on suunniteltu erotellut jalankulun ja pydrailyn vaylat seka ajora-
dalle erilaisia hidastavia elementteja (mm. kavennukset suojateiden kohdilla).

6.5.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla seka hoito- tai oppilaitoksia palve-
levilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoajan ohjearvoa (klo 22—
7) 50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa
35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22—7) ja liike- ja toimistohuoneissa paivalla
45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia oh-
jearvoja.

Vuonna 2021 on laadittu Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland
Oy, 4.6.2021). Tyossa laadittiin laskennallinen meluselvitys katu-, tie- ja raideliikenteen
aiheuttamista melutasoista nykytilanteen ja liikenne-ennusteen mukaisilla liikenne-
maarilla. Liikkennemaariltaan vahaiset kadut on kuitenkin jatetty tarkastelun ulkopuo-
lelle. Laskentaan otettavien katujen karsinta tehtiin lahtomelutason perusteella. Jos
katuosuuden melun lahtoétaso oli alle 55 dB 10 metrin etaisyydella, se jatettiin pois
laskennasta.

Koko suunnittelualueelta ei tasta syysta ole mallinnettu melutasoja. Melutasot on mal-
linnettu vain Kipparikadulta ja Kirkkokadulta. Mallinnuksen mukaan kaduilla ja niiden
valittdmassa laheisyydessa melutaso on noin 55 dB, josta melu vaimenee hyvin nope-
asti 50 ja 45 dB:iin. Kadun varsien kerrostalot toimivat hyvina meluesteing, jolloin nii-
den sisapihan puolelle muodostuu melulta suojatut oleskelupihat.

Mallinnuksen mukaan Rantapuiston lansi- ja etelalaidalla on pienehko alue, jossa en-
nustettu paivamelutaso on 55-60 dB (keltainen alue). Muualla Rantapuistossa ja Kasi-
nopuistossa melutaso on ennustetilanteessa paivalla 45-55 dB (vaalean vihreat ja tum-
manvihreat alueet). Ydaikaan melutaso on 45-50 dB Rantapuiston lansi- ja etela-
laidalla. Melutason ohjearvon (paivalla 55 dB) ylittdva alue Rantapuistosta kasittaa
puistosta lahes puolet ja alueella on leikkipuisto. Alueeseen liittyy kuitenkin merkittavia
kaupunkikuvallisia ja historiallisia arvoja, minka vuoksi meluhaittojen vahentaminen
meluntorjuntarakenteilla ei tule kysymykseen. Tarvittaessa melukuormitusta voidaan
vahentaa nopeusrajoituksia alentamalla.
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Kuva 65 Tieliikennemelun ennustetilanne. Vasemmanpuoleisessa kuvassa on esitetty pdi-
vdajan Laeq7-22 keskiddnitasot ja oikeanpuoleisessa yoajan Lue,22-7 keskiddnitasot. Lap-
peenrannan keskustaajaman meluselvityksen pdivitys 2021, WSP Finland Oy

Ainonkadun liikennemaarat ovat kohtuullisen pienia, ajonopeudet alhaisia eika alueella
ole merkittavissa maarin raskasta liikennettd eikd muita melun Iahteita. Alueella on
kuitenkin jonkin verran huviajelua, mika ei nay liikenne-ennusteissa, mutta nostaa jon-
kin verran melutasoja. Kaavamuutoksen toteutumisen myoéta alueen melutasojen ei
voida katsoa nousevan, edellyttden, ettd Ainonkadun ajoradalle suunnitellut ajono-
peuksia hillitsevat rakenteet (mm. kavennukset suojateiden kohdilla) toteutetaan.

Kylpylaitos on merkitty melukartoissa punaisella ympyralla herkaksi kohteeksi (paiva-
koti, koulu, hoitolaitos). Taustatietojen perusteella voidaan olettaa, etta sen tontilla ei
ole ohjearvoja ylittavaa melua. VNp 993/92 mukaisesti ulkona, asumiseen kaytettavilla
alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja niiden valittdmassa laheisyydessa seka hoito-
tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla melun ohjearvoksi on annettu paivalla 55 dB ja
yolla 50 dB (Uusilla alueilla ydmelun ohjearvona kaytetaan 45 dB).

Sisamelu: VNp 993/92 mukaisesti asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena,
etta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa melun A-painote-
tun ekvivalenttitason (L aeq) paivaohjearvon (klo 7—22) 35 dB ja yoohjearvon (klo 22—
7) 30 dB. Asemakaavassa kasinon ja kylpylan rakennukset on merkitty suojeltaviksi.
Uudisrakennusten aaneneristavyysvaatimuksia ei voida soveltaa suojeltuihin raken-
nuksiin. Alueidenkayttolain 117 §:n mukaan rakennuksen kayttajien terveydelliset olot
eivat saa heikentya korjaus- ja muutostydssa. Rakennuksen aaniolosuhteet eivat siten
saa korjauksen seurauksena huonontua korjausta edeltaneeseen tilanteeseen verrat-
tuna. Tama tulee huomioida mm. rakennusten ikkunoita uusittaessa tai korjattaessa.

6.5.4 Vaikutukset pysakointiin

Moottoriajoneuvojen pysakointi

Suunnittelualueen pysakainti on jarjestetty kadun varrella seka muutamilla yleisilla py-
sakointialueilla. Suunnittelualueelle sijoittuu nelja erillista pysakointialuetta.
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Nama ovat Satamatorin pysakaintialue, Halkosaaren pysakaintialue, Neulasepanpuis-
ton pysakointialue seka Kimpisenniemen pysakointialue. Kaavaratkaisu mahdollistaa
yhteensa noin 220 autojen pysakoaintipaikkaa, joista noin 40 sijoittuu Satamatorin py-
sakadintialueelle ja 50 Kipparinkadun varteen, noin 70 paikkaa sijoittuu Ainonkadun var-
teen ja loput runsaat 60 paikkaa Halkosaaren portin, Neulasepanpuiston ja Kimpisen
niemen pysakointialueille. Asemakaavamuutoksen myo6ta pysakointipakkojen koko-
naismaara sailyy likimain ennallaan. Yleissuunnitelman mukaisessa ratkaisussa katu-
varsipysakaintipaikkojen maara vahenee muutamalla pysakointipaikalla, ja paikkojen
sijainnit muuttuvat hieman suojateiden turvallisuuden parantamisen vuoksi.

Halkosaaren ja Kimpisenniemen pysakointipaikat poistetaan joko kokonaan tai suu-
rimmaksi osaksi, ja niiden tilalle on esitetty alueita oleskeluun ja muille toiminnoille —
kyseisille alueille esitetaan vain yksittaisia pysakadintipaikkoja lahinna huoltoajoa ja liik-
kumisesteisia varten. Vastaavasti Neulasepanpuiston pysakointialueen kapasiteettia
kasvatetaan siten, etta pysakointipaikkojen kokonaismaara kasvaa.

Asemakaavassa ei anneta liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle erillistd auto-
paikkamaaraysta, jossa velvoitettaisiin rakentamaan tietty maara autopaikkoja. Kau-
punkikehityslautakunnan 5.5.2021 hyvaksymia pysakointinormeja ei sovelleta sellai-
senaan suojeltaviin rakennuksiin, vaan naiden pysakointinormit voidaan maaritella
asemakaavoissa tapauskohtaisesti. Talldin otetaan huomioon muun muassa pysa-
kointiin kaytettavissa oleva tila ja tontin muut olosuhteet seka rakennettuun kulttuu-
riymparistoon liittyvat arvot. Periaatteena on, ettd suojelurakennusten Kiinteistdilta
edellytetaan aina pysakadinnin jarjestamista mahdollisuuksien mukaan. Minimitaso on
vahintaan 1 ap/ 333 krs-m?. Pysakdintipaikkavelvoitetta voidaan keventaa tasta mm.
siina tapauksessa, etta tontin piha-alue on osa kulttuurihistoriallisesti merkittavaa mil-
joota eika paikkoja ole mahdollista sijoittaa tontin alueelle.

Suunnittelualueelle sijoittuvan kasinon tontille (kortteli 14, tontti 1) on mahdollista to-
teuttaa 2—-3 autopaikkaa ja kylpylaitoksen tontille 12 autopaikkaa, jolloin pysakdinti-
normin minimitaso tayttyy. Kylpylaitokselle kuuluvia pysakointipaikkoja sijoittuu myos
Ainonkadun toiselle puolelle, kaava-alueen ulkopuolella olevan kylpylahotellin takapi-
halle 12 kpl.

Asemakaavassa kasinon piha-alueen pysakoimispaikat sijoittuvat Ainonkadun viereen
ja kylpylan tontilla rakennuksen lansipaatyyn sisdankaynnin viereen. Lisaksi kylpylan
piha-alueelle on osoitettu alue, joka voidaan toteuttaa joko pysakdintialueena tai osana
rakennuksen terassialuetta. Kayttotapa ratkaistaan rakentamisluvan yhteydessa. Jos
alue toteutetaan terassina vahentaa sen kylpylaitoksen autopaikkoja nykyisesta maa-
rasta.

Yleisten pysakadintipaikkojen kaytolle on mahdollista asettaa rajoituksia. Varsinkin toi-
minnallisten alueiden yhteydessa on tarpeen rajata pysakointiaikaa. Pidempiaikainen
pysakointi voidaan tarvittaessa ohjata joko Neulasepanpuiston tai uimarannan pysa-
kointialueille. Pysakointipaikkojen kayttorajoituksia ei ratkaista asemakaavassa, vaan
niista paatetaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Polkupyorapysakointi
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Pyoraliikenteen olosuhteita parannetaan mahdollistamalla pyorapysakaointipaikkoja Ai-
nonkadun ranta-alueen toiminnallisten alueiden yhteyteen. Pyorapysakointipaikkojen
maarallinen tavoite suunnittelualueella on noin 120 pysakointipaikkaa, ja ne sijoittuvat
Satamatorille, Rantapuistoon, Ainonkadun suoralle, Halkosaaren alkuosaan, Neula-
sepan puistoon ja Kimpisenniemeen. Pydrapysakdintipaikkojen tarkemmassa suunnit-
telussa huomioidaan myds tavallista pyoraa enemman pysakaointitilaa vaativat erikois-
pyorat. Asemakaavassa Rantapuiston pohjoiskulmaan (Satamatorin puolelle) on 0soi-
tettu ohjeellinen katoksen rakennusala, jolle voidaan toteuttaa katettu pyorapysakoin-
tialue.

6.6 Sosiaaliset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualue tukeutuu peruspalvelujen osalta Lappeenrannan ydinkeskustaan.
Suunnittelualueella toimii ravintoloita, kioskeja ja kylpyla, joiden sailyminen on mah-
dollistettu toiminnan edellyttamilla kaavamerkinngillda. Suunnittelualueeseen rajautu-
vissa kerrostaloissa toimii yrityksia, jotka tarjoavat mm. hyvinvointi- ja liikuntapalve-
luita. Asemakaavalla ei ole suoraa vaikutusta naihin yrityksiin.

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu muutamia uusia palvelujen sijaintipaikkoja
kioskeille, milld osaltaan voidaan laajentaa alueen palvelutarjontaa etenkin kesaai-
kaan. Kaavamuutos tukee nykyisten palveluiden sailymista alueella, koska alueelle
luodaan uusia oleskelupaikkoja ja sujuvoitetaan jalankulun ja pyorailyn reitteja. Ase-
makaavalla suojeltavien rakennusten suojelumerkinnat mahdollistavat rakennusten si-
sapuolisen kehittdmisen ja toiminnan vaatimat muutokset. Kokonaisuutena asemakaa-
valla turvataan kaavallisesti kaupungin vilkkaimman virkistysalueen, matkailukohteen
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen sailyminen ja kehittaminen.
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Kuva 66 Kolmiulotteinen havainnekuva Satamatorilta. Asemakaava mahdollistaa mm. Satama-
torin kioskien uusimisen, laajentamisen ja nykyistd suuremman yhtendisen katoksen rakenta-
misen.
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6.6.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaava-alue on
jo paaosin rakentunut
eikd alueelle osoitetta
merkittdvaa uutta ra-
kentamista. Alueen
sailyminen arvok-
kaana kulttuuriympa-
ristdbna ja sen ominais-
piirteiden  sailyttami-
nen antavat hyvat 1ah-
tokohdat viihtyisan
asuinymparistdon muo-
dostumiselle ja saily-
miselle.

Kuva 67 Kolmiulotteinen havainnekuva Rantapuiston leikkipaikan
laajennuksesta.

Alueen esteetto-
myys paranee ase-
makaavan ja sen jat-
koksi tehtavien katu-
ja yleisten alueiden
suunnitelmien  to-
teuttamisen myota,
mika lisda eri tavoin
likkumisesteisten
henkildiden  liikku-
mismahdollisuuksia.
Lisaksi ratkaisuilla
pyritaan hillitse-
maan moottoriajo-
neuvojen nopeutta,
mika vahentaa liikenteen melua, seka selkeyttamaan liikennejarjestelyja siten, etta
kaikkien kulkumuotojen turvallisuus paranee. Suunnitelmassa esitetyt ratkaisut lisaa-
vat alueelle paikkoja, joissa asukkaat voivat viettaa aikaa, lisaten sosiaalisen kohtaa-
misen paikkoja ja mahdollisuuksia.

Kuva 68 Kolmiuloitteinen havainnekuva Ainonkadun oleskelualueelta.
Kuvassa ndkyy uusi pyérdilyn véyld.

Ranta-alueen kehittaminen lisaa alueella liikkuvien maaraa ja aktiivisuutta, mika luo
nykyista paremmat edellytykset alueen palvelujen kehittamiselle. Alueen kehittaminen
voi edistaa myos laajemmin Lappeenrannan kiinnostavuutta matkailun nakékulmasta.

Kaavamuutosalueen Satamatorilla jarjestetdan tapahtumia ja toimintoja, joiden kuulu-
tukset ja musiikit voivat ajoittain kantautua torialueen ymparistdon ja alueen pysakdin-
tipaikat voivat ruuhkautua. Hairiéta tuottavat asiat tulee huomioida alueen suunnitte-
lussa ja tapahtumien luvituksessa, jotta hairiot asutukselle jaavat mahdollisimman va-
haisiksi.

Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta ihmisten elinoloihin tai elinym-
paristoon. Kaavamuutosalueelle ei sijoitu sellaisia toimintoja, joista aiheutuisi haittaa
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ymparoivalle asutukselle.

Kuva 69 Poikkileikkauskuva Kaupunginlahden puistosta. Kuva Ainonkadun rannan liikenteen
ja kaupunkiympdriston yleissuunnitelma 22.4.2025WSP

6.6.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella alueelle on sailytetty olemassa olevat puistoalueet sekd muodos-
tettu uusia puistoja ja kavelyreitteja rannan tuntumaan. Kaavamuutos ei katkaise ole-
massa olevia ulkoilureitteja eika virkistysyhteyksia. Kokonaisuutena kaavaratkaisulla
on myodnteisia vaikutuksia virkistysalueisiin.
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Kuva 70 Poikkileikkauskuva Halkosaaren aukiolta. Kuva Ainonkadun rannan liikenteen ja kau-
punkiympdriston yleissuunnitelma 22.4.2025WSP

6.7 Kulttuuriset vaikutukset

6.7.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella kehitetaan ja taydennetaan nykyista yhdyskuntarakennetta. Kaava-
muutoksen myota alueelle ei tule uusia asuntoja, mutta sen toteuttamisella voidaan
parantaa alueen liikenneverkostoa seka lisata oleskelualueita. Asemakaavassa suun-
nittelualueelle on osoitettu muutamia palvelurakennusten rakennusaloja, joihin sijoittu-
vat yritykset tarjoavat mahdollisesti muutamia uusia tyOpaikkoja ranta-alueelle. Suun-
nittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.
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Kokonaisuutena kaavan vaikutuksen on yhdyskuntarakenteen kannalta myonteisia.
Asemakaavalla turvataan valtakunnallisesti arvokkaan alueen sailyminen ja kehittami-
nen ja rakennetun ympariston sailyminen ja suojelu.

Alueen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.7.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on sailyttaa alueen valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd, minka vuoksi alueen rakennuksille on osoitettu suojelu-
merkintoja. Asemakaavassa kylpyla, kasino ja Halkosaaren paviljonki on osoitettu pur-
kamisen kieltavilla sr-26-suojelumerkinnéilla. Vastaavasti Rantapuistossa sijaitseva
muuntamo on osoitettu sr-18-suojelumerkinnalla, jonka mukaan rakennusta ei saa pur-
kaa, mutta siina voidaan tehda toiminnan vaatimia muutoksia.

Alueidenkayttdlain 117 §:n mukaan rakennuksen ominaisuudet, erityispiirteet ja sen
soveltuvuus aiottuun kayttoon tulee ottaa huomioon korjaus- ja muutosty6ta suunnitel-
taessa. Muutoksen johdosta rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua ei-
vatka heidan terveydelliset olonsa heikentya. Talla saannoksella on tarkoitus antaa
korjausrakentamiseen joustoa esim. esteettomyydesta seka ilmanvaihdolle, taloteknii-
kalle ja rakennuksen aaniolosuhteille asetettavista vaatimuksista, koska korjausraken-
taminen ei voi tayttaa kaikilta osin uudisrakentamista koskevia vaatimuksia. Lopputu-
loksen tulisi olla sellainen, ettei rakennuksen historiallisia ja rakennustaiteellisia arvoja
turmella. Lupamenettelyn yhteydessa vaatimusten toteutuminen arvioidaan tapaus-
kohtaisesti.

Koska Kasinopuisto on historiallisesti arvokas, asemakaavassa sen kayttotarkoituk-
sena on edelleen puisto, jossa ymparisto sailytetdan. Olemassa oleva puusto on sai-
lytettava tai vaiheittain uusittava. Puiston puurivit on osoitettu sailytettavina puuriveina.
Kasinon ja kylpylaitoksen tontit on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eena. Alueen kayttotarkoitusta on kaavamerkinnalla laajennettu ja sille voidaan sijoit-
taa myos majoitus-, ravintola- ja kokoontumistiloja (K-15). Téama mahdollistaa alueen
monipuolisemman kayton ja siten osaltaan edistaa rakennusten sailymista.

Kokonaisuutena asemakaavalla turvataan valtakunnallisesti merkittdvan kulttuurihis-
toriallisen ympariston sailyminen ja mahdollistetaan rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten kayttd siten, ettd rakennusten
ulkoasu sailyy lahes muuttumattomana.

Kaava mahdollistaa uusien, suhteellisen pienikokoisten rakennusten rakentamisen
suunnittelualueelle. Uudisrakennukset voivat palvella esimerkiksi ravintola-, kahvila-,
kioski tai valivuokrauspalveluita. Uudisrakennusten ulkoasusta on annettu yleismaa-
rays: Huoltorakennukset ja pienet rakennukset voidaan toteuttaa myés tilaclement-
teind, joiden tulee olla kaupunkikuvallisesti ympéaristdén soveltuvia. Pintamateriaaleina
tulee kayttaé esimerkiksi puuta, erilaisia levyja, viherrakenteita tai néiden yhdistelmia.
Maarayksella halutaan ohjata rakentamista siten, etta pienetkin rakennukset sopivat
hyvin merkittavaan kulttuuriymparistoon.
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Kaavassa myO0s mahdollistetaan Satamatorin kioskien uusiminen kokonaan seka
my0s yhtenaisen, nykyista isomman katoksen rakentamisen kioskeihin. Katokseen on
mahdollista toteuttaa lasiseinat.

- Tulvavaaran huomioiminen

Asemakaavan yleisissa maarayksissa on maaritelty, etta rakennusten alin sallittu tul-
vasta vaurioituva taso on +78,01 metria (N2000). Tama korkeus vastaa vahintaan ker-
ran 100 vuodessa toistuvan tulvakorkeuden (HW 1/100) tasoa ilman erillista aaltoilu-
varaa, silla alueella ei ole laajoja jarvenselkia tai jyrkkia rantoja, jotka lisaisivat veden
liiketta.

Suositeltavalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan korkeutta, jolle vesi voi nousta il-
man, ettd se aiheuttaa vaurioita rakenteille. Kaytannossa turvallinen korkeus sijoittuu
kapillaarisen nousun katkaisevan hiekkatayttokerroksen alapuolelle. Tama tarkoittaa,
etta lattiapinnan alapuolella on oltava vahintaan puoli metria rakenteita, joihin vesi ei
saa ulottua. Pilariperustuksissa ja tuulettuvissa alapohjissa turvallinen korkeus maa-
raytyy vastaavasti tuuletusvalin alapuolella olevan kapillaarikatkon mukaan.

Kaavassa maaritelty korkeus turvaa rakenteet tulvaveden haitallisilta vaikutuksilta ja
tukee pitkaaikaista rakennusten kestavyytta.

- Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueen kunnallistekniikka on paaosin hyvassa kunnossa, eika sen uusimi-
nen ole talla hetkelld valttamatonta. Saneeraukset ovat kuitenkin suositeltavia niilla
katuosuuksilla, joilla toteutetaan laajamittaisia likennejarjestelyja — erityisesti Hyvan-
tuulentien ja Halkosaaren valisella alueella. Myos Neulasepanpuiston pysakointialu-
een uudelleenjarjestely tarjoaa mahdollisuuden vesihuollon paivittamiseen.

Kimpisenniemen ja Halkosaaren uusille toimintoalueille suunnitellut huoltotilat edellyt-
tavat uusia vesi- ja jatevesiliittymia. Jatevesiliitannat voidaan toteuttaa laheisista run-
koviemareista, mutta vesijohtoyhteys Kimpisenniemen alueelle vaatii pidemman, noin
250 metrin pituisen linjan rakentamista.

Alueelle suunnitellut valaistusjarjestelyt ja Kimpisenniemen toimintoalueen rakentami-
nen voivat edellyttdd maakaasuputken siirtdmista noin 150-310 metrin matkalla. Siir-
totarpeen laajuus riippuu jatkosuunnittelussa tehtavista rakenteellisista ratkaisuista.

Suunnittelualueella kulkee hulevesien virtausreitteja Saimaaseen. Kaavassa on 0soi-
tettu ohjeellisia alueita hulevesien kasittelya varten. Vaikka pinnoitettujen ja katettujen
pintojen maara kasvaa hieman kaavamuutoksen myo6ta, alueelle rakennetaan myos
uusia viheralueita ja imeytymiseen soveltuvia pintoja, jotka tukevat hulevesien hallin-
taa.

6.7.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavamuutos turvaa maiseman peruspiirteiden ja viherympariston sailymisen
lahes ennallaan. Suurimmat kaupunkikuvalliset muutokset kohdistuvat rantaviivaan
Kaupunginlahden kaakkois- ja itarannalla seka Kimpisenniemen karjessa.
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Suunnitelmassa esitetyt uudet rantataytot, rakenteet ja toiminnot muuttavat rantavii-
vaa. Rantaviivaa on mahdollista muuttaa nykyista rakennetummaksi erityisesti Kau-
punginlahden ita- ja kaakkoisrannalla seka Halkosaaren aukiolla. Yleissuunnitelmassa
naille alueille on esitetty pienimuotoisia kivettyja aukioita seka erilaisia portaikkoja ja
tasanteita. Kimpisenniemen karkeen muodostuu rantaan nykyista leveampi puistomai-
nen alue, jonka rantaviiva kasitellaan yleissuunnitelman mukaan kiviheitokkeella. Ran-
taviivan lopullinen kasittely nailla alueilla ratkaistaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Kimpisenniemen loiva ja laaja rantataytto seka uudet puuistutukset muuttavat maise-
maa, joka nakyy parhaiten Halkosaaren ja Myllysaaren rannoilta. Muutos on kuitenkin
arvioitu maltilliseksi, silla taustalla oleva urheilupuiston metsainen rinne sulauttaa uu-
den maiseman osaksi ymparistoa.

Asemakaavan mahdollistamat ratkaisut eivat merkittavasti muuta Kaupunginlahden
maisemallista tai kaupunkikuvallista kokonaisuutta. Ranta-alueelle suunnitellut raken-
nukset toteutetaan hillityn kokoisina ja ymparistoon sopivista materiaaleista.

Uudet oleskelualueet Kaupunginlahden rannoilla tarjoavat kaupunkilaisille entista pa-
remmat mahdollisuudet nauttia jarvimaisemasta ja nakymista Lappeenrannan linnoi-
tukselle, Satamatorin ymparistoon seka Kimpisenniemesta kohti lahisaaria ja avaraa
jarvenselkaa. Asemakaavassa uudet oleskelualueet on osoitettu puistoiksi (VP).

Asemakaava mahdollistaa Satamatorin kioskien pienimuotoisen laajentamisen tai kor-
vaamisen uudella yhtenaisella rakennuksella. Kioskien uusiminen ei merkittavasti
muuta alueen yleisilmetta, koska rakennus tai rakennukset sijoittuvat nykyisten kios-
kien kohdalle suunnilleen samankokoisina. Muutos parantaisi ja pidentaisi palveluiden
palveluaikaa seka mahdollistaisi toiminnan myds talvikuukausina.

Rantapuiston leikkipuisto laajenee nykyisesta 570 m2. Laajennuksen myo6ta pyorailyn
vayla tulee lahemmas Satamatoria. Muutos ei merkittavasti muuta kaupunkikuvaa,
vaan tekee siita nykyista selkeamman ja jasennellymman ko. kohdalla.

Kasinonpuisto sailyy toiminnoiltaan ennallaan. Puisto on tarked osa kaupunkikuvaa,
jonka vuoksi se on merkitty VP/s-4: Puisto, jossa ympéristé séilytetdén. Olemassa
oleva puusto on séilytettéva tai vaiheittain uusittava. Puiston puusto nahdaan erityisen
merkittavana, joten sen puurivit on osoitettu sailytettavina/ istutettavina puuriveina.
Merkinnat turvaavat puiston kaupunkikuvallisen aseman sailymisen ennallaan.

Asemakaava mahdollistaa Kylpylan toimintojen laajentumisen sen piha-alueelle. Kaa-
vassa on osoitettu rakennusala saunoille ja muille rakennelmille r-kyl: Rakennusala,
jolle saa sijoittaa kylpylédtoimintaa tukevia kevytrakenteisia rakennuksia ja rakenteita,
kuten erilaisia saunoja ja uima-altaita sekéa suihku- ja pukuhuonetiloja. Rakennusten ja
rakenteiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintddn 100 m? Yksittdisen rakennuk-
sen kerrosala saa olla enintdén 20 kerros-m? Rakenteiden tulee soveltua kaupunkiku-
vallisesti merkittdvaén ympéristéén ja olla laadukkaasti toteutettuja. Uudet rakennuk-
set ovat siis kooltaan pienia eika koko kylpylan edustaa voi rakentaa tayteen raken-
nuksia tai rakennelmia. Uudet rakennukset eivat kilpaile arvokkaan suojelurakennuk-
sen kanssa kaupunkikuvassa eivatka peita sita vesistolta katsottuna. Lisaksi kylpyla-
rakennuksen pihalle on osoitettu alue, joka voidaan toteuttaa pysakdintialueena tai
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osana rakennuksen terassialuetta. Kayttotapa ratkaistaan rakentamisluvan yhtey-
dessa.

Myos kasinon tontille on osoitettu terassin rakennusala rakennuksen pohjoispuolelle.
Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta terassialueet tulee yhteensovittaa arkki-
tehtuuriltaan suojeltuun rakennukseen siten, etta ne eivat heikenna kohteen suojelu-
arvoja.

Seka kasinon etta kylpylan edustalle on osoitettu varaukset vedenpaallisille rakennuk-
sille. Kasinon edustan rakennusala vastaa kooltaan jo toteutunutta ravintolaraken-
nusta ("pal” ja "ter”). Myds kylpylan edustalla on varaus pienelle sauna- ja laituriraken-
nukselle/-rakennelmalle. Koska rakennuksen volyymi on suhteellisen pieni (kerrosluku
yksi ja kerrosala enintaan 50 krs-m?) ja se on toteuttava kelluvana rakenteena, ei se
peitd vanhaa kylpylarakennusta vesistolta tarkasteltuna.

Lisaksi kaupunkikuvallisista syista kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta jateas-
tiat tulee sijoittaa mahdollisimman lahelle katua ja ne tulee aidata.

Asemakaavassa Ainonkadun rannan puusto Kaupunginlahden suuntaan osittain uu-
distetaan. Erityisesti Ainonkadun suoran varrelle istutettava uusi puurivi muuttaa alu-
een ilmetta, kun vanhat, huonokuntoiset hopeasalavat korvataan uusilla puilla. Vaikka
muutos voi aluksi tuntua voimakkaalta, kasvillisuuden kehittyessa vaikutus tasoittuu.

Asemakaavamuutos muuttaa kokonaisuutena jonkin verran kaupunkikuvaa ranta-alu-
eella. Muutos kohdistuu rajatuille alueille ja keskittyy rantaviivan tuntumaan. Kaupun-
kikuvan peruselementit (rakennukset, puistot, torialue) sailyvat kuitenkin kaikilta osin.
Asemakaavamuutos ei mahdollista uusien rakennusten rakentamista alueelle, pois lu-
kien pienet palvelu- ja huoltorakennukset.

Kuva 71 Poikkileikkauskuva Kimpisenniemestd. Kuva Ainonkadun rannan liikenteen ja kau-
punkiympdriston yleissuunnitelma 22.4.2025WSP

6.7.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin
Kaavamuutosalueesta suurin osa on arvioitu suurimmalta osalta valtakunnallisesti

merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (Lappeenrannan linnoitus- ja varus-
kuntakaupunki). Alue kattaa suunnittelualueen lisaksi my6és muun muassa Linnoituk-
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sen ja Rakuunamaen alueet. Lappeenrannan linnoitus on eurooppalaisen linnoitus-
kaupunki-ideaalin mukaan rakennettu bastionien suojaama ruutukaavoitettu kaupunki.
Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupungin eri osat kuvastavat kehitysta puo-
lustus- ja varuskuntahistoriassa Ruotsin, autonomian seka itsenaisyyden ajalla. Mai-
semakokonaisuuteen liittyy Pallonlahden alue ja Kaupunginlahti puistoistutuksineen.
Suunnittelualue on siten osa laajempaa kulttuuriymparistokokonaisuutta, jota tulee tar-
kastella yhdessa etenkin Linnoituksen alueen kanssa.

Rakennetun kulttuuriympariston kannalta kaavaratkaisun keskeinen sisalto on se, etta
silla sailytetaan maiseman ja kaupunkikuvan ja sita kautta myos rakennetun kulttuu-
riympariston peruspiirteet. Muutokset kohdistuvat rantavyohykkeelle niille alueille,
joissa rantaviivaa on jo muutettu vuosikymmenten mittaan useaan otteeseen. Arvok-
kaimmille rakennuksille ja Kasinonpuistolle on annettu suojelumerkintéja. Kaavamaa-
rayksilla on ohjattu myds pienempien rakennelmien ja rakenteiden ulkonako6a.

Suunnittelualueelle sijoittuvat kasino, kylpyla ja Rantapuistossa oleva muuntamo on jo
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu suojelumerkinnalla, mutta merkintdja on
paivitetty vastaamaan nyKkyisin kaytossa olevia merkintdja. Kasinon ja kylpylan suoje-
lumaaraysta on tarkennettu voimassa olevasta kaavasta, molemmat rakennukset on
osoitettu sr-26-merkinnélla: Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuk-
sessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seké kayttotarkoituksen muutosten tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kau-
punkikuvan kannalta merkittdvé luonne séilyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee
kayttaé alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Rakennuksessa tehtavistd kor-
jaus- ja muutostéistéd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Rantapuisto on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti puistona, jossa ympé-
risté séilytetddn. Olemassa oleva puusto on séilytettdva tai vaiheittain uusittava (VP-
4). Lisaksi puiston merkittavimmat puurivit on osoitettu sailytettavina/ istutettavina puu-
riveind. Rantapuistossa sijaitseva muuntamo on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi
(sr-18). Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa voidaan tehdé toiminnan vaatimia
muutoksia. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historialli-
sesti arvokas ja ympéristdn kannalta merkittdvd luonne séilyy. Korjaus- ja muutos-
toissé tulee kéayttda alkuperéisid rakennusosia vastaavia materiaaleja. Rakennuk-
sessa tehtévistéa korjaus- ja muutostéisté on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Asemakaavassa alueelle on osoitettu vain pienimuotoista uudisrakentamista (palvelu-
ja huoltorakennuksia). Uudisrakennuksille on kaavassa osoitettu rakennusalat seka
rakennusoikeus. Kaavan yleisissa maarayksissa on maaratty niiden ulkoasusta: Huol-
torakennukset ja pienet rakennukset voidaan toteuttaa my0és tilaelementteind, joiden
tulee olla kaupunkikuvallisesti ympéristédn soveltuvia. Pintamateriaaleina tulee kéyt-
téa esimerkiksi puuta, erilaisia levyja, viherrakenteita tai néiden yhdistelmié.

Kaavan yleisissa maarayksissa on otettu kantaa myds terasseihin ja jateastioihin.
Maarayksilla halutaan sailyttaa arvokkaan ympariston korkeatasoinen ilme. Terassi-
alueet tulee yhteensovittaa arkkitehtuuriltaan suojeltuun rakennukseen siten, etté ne
eivét heikenné kohteen suojeluarvoja. Jateastiat tulee sijoittaa mahdollisimman léhelle
katua ja ne tulee aidata.

KAUPUNGINLAHDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS Asemakaavaselostus 18.11.2025
K 2738



103/107

- Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelle sijoittuu Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkitty kiintea
muinaisjaannds (lahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi). Halkosaaren laheisyyteen on
merkitty mahdollinen kiintea muinaisjaannods, Ainonkadun hylky. Ainonkadun edustalla
on puisen aluksen pahoin vaurioitunut hylky, myds rannan puolella on mahdollisesti
hajonneen aluksen hylyn osia. Asemakaavassa kyseinen vesialue on osoitettu mer-
kinnalla: W-5: Vesialue. Alueella voi olla muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia
vedenalaisia muinaisjddnnoksia. Ennen alueella tehtavia vesirakennustoitd on selvi-
tettédva, vaikuttaako tyd vedenalaisiin muinaisjddnnéksiin. Aluetta koskevista suunni-
telmista ja toimenpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

6.7.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen ja suhde yleiskaa-
vaan

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen.

Satamatorin alue ja Halkosaari on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueena (A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumi-
seen, palvelun- ja tyopaikka sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamis-
alueet.

Rantapuiston, kasinon ja kylpylan alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena (C).
Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja
muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat
likennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet.

Vesistd on osoitettu kehitettavana vesialueena (W-1). Merkinnalla osoitetaan vesien
moninaiskaytdon kannalta merkittavat vesistdalueet ja pintavesialueet, jotka ovat omi-
naisuuksiltaan arvokkaita ja jotka ovat tai voivat olla yhdyskuntien vedenhankinnan
kannalta tarkeita.

Ainonkadun varsi kylpylalta Myllysaareen on osoitettu virkistys- ja ulkoilualueena (VR).
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia virkistykseen ja ul-
koiluun tarkoitettuja alueita.

Lisaksi suunnittelualue on Iahes kokonaan valtakunnallisesti merkittava kulttuurihisto-
riallinen ymparistd (ma/kv). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston
vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistét. Merkinnan
osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittu-
vat taajamien laheiset sekd maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen
kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelualueella ei ole vaihemaakuntakaavojen varauksia.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Ase-
makaavaratkaisu on kaikilta osin myos yleiskaavan mukainen.

Satamatori on osoitettu katuaukiona/torina, joka kuuluu keskustatoimintojen aluee-
seen, jolla asuminen ja palvelut painottuvat (C-3). Alueelle saa sijoittaa keskustaan
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soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suun-
niteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorailyn
toimivuuteen seka pysakadinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee
pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen
suunnittelussa.

Rantapuisto ja Ainonkadun ymparistd on osoitettu puistoalueena, jolla ympariston ja
maiseman erityispiirteet sailytetaan (VP/s). Aluetta koskevista suunnitelmista on pyy-
dettdva museoviranomaisen lausunto. Halkosaari ja vesistd on osoitettu osayleiskaa-
vassa satama-alueena (LS-1). Alueelle saa sijoittaa satamatoimintoja palvelevia huol-
torakennuksia seka palveluja ja liiketiloja. Asemakaavamuutoksessa Halkosaari on
osoitettu puistona ja Kaupunginlahti vesialueena (W-6). Osayleiskaavan yleispiirteinen
luonne huomioon ottaen asemakaavaa voidaan pitaa kuitenkin taltakin osin yleiskaa-
van mukaisena.

Kaupunginlahden itarannalle ja Kimpisenniemeen on osoitettu kehitettava ranta-alue
(punainen viiva ympyra). Alue on kaupunkikuvallisesti merkittava ja kaupungin veto-
voimaisuuden ja viihtyvyyden kannalta keskeinen. Ranta-aluetta kehitetdan laaduk-
kaaksi julkiseksi kaupunkitilaksi. Ranta- ja vesialueella kehitetaan tarkemman suunnit-
telun yhteydessa monipuolisia virkistystoimintoja, palveluita, pienimittakaavaisia liike-
ja majoitustoimintoja seka julkisia tapahtuma- ja kokoontumispaikkoja.

Suunnittelualueelle sijoittuu yleiskaavassa kolme suojeltavaa rakennusta tai rakennus-
ryhmaa (sr-1): 16; Kylpyla ja Kasino, Kasinonpuisto seka 20; Halkosaaren paviljonki.
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas ra-
kennus. Yleiskaavan suojelumerkinnat on huomioitu asemakaavassa vastaavin suoje-
lumerkinnadin.

6.8 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) teh-
tavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa
saavuttamaan maankayttoé- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen en-
nakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkitta-
vissa alueidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytan-
tdonpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatdksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista.
Valtioneuvoston paatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
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Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

N

Asemakaava on laadittu siten, ettéd se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntadmista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké véestbkehi-
tyksen edellyttémélle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee Kaupunginlahden ranta-alueella olevien yritysten toimintaedelly-
tyksia mm. mahdollistamalla niiden pienimuotoisen laajentamisen ja sita myoten toi-
mintojen kehittdmien. Asemakaavalla turvataan arvokkaan ympariston sailyminen ja
edistetdan myos sita kautta alueen elinvoimaa. Kaavaratkaisuissa on tukeuduttu suun-
nittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydinkeskustan tuntumassa. Ase-
makaavalla edistetaan myos kestavaa likkumista parantamalla kavelyn ja pyorailyn
yhteyksia.

Luodaan edellytykset véahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu suunnittelualueen ja sen lahiympariston olemassa olevan lii-
kenne- ja infraverkon hyvaksikayttoon. Alue on jo paaosin rakentunut ja asemakaa-
valla mahdollistetaan pienimuotoinen uudisrakentaminen.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd

Varaudutaan séén &éri-ilmioihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkéistdan melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen Vélille jatetééan riittdvén suuri etéisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueen rakentamisvaraukset sijoittuvat rantaviivan tuntumaan siten, etta
alueella ole saan aari-ilmidista aiheutuvaa tulvariskia. Asemakaavassa on maaratty,
etta rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan
ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Alin sallittu tulvasta vaurioituva rakentamiskorkeus on
+78,01 metrid (N2000). Maarays estaa rakenteiden vaurioitumisen tulvilta.

Kaavamuutoksen my6ta alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinaa
tai ilman epapuhtauksia tai muita terveyshaittoja.
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Suunnittelualue sijaitsee ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyohyk-
keelld. Alue sijoittuu kuitenkin vyohykkeen ulkoreunalle eika silla ole riskienhallinnan
kannalta merkittavia herkkia kohteita, kuten kouluja, paivakoteja, hoitolaitoksia tai suu-
ria kokoontumistiloja. Rakentamislupaa haettaessa tulee pyytaa aluepelastuslaitoksen
lausunto.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristojen ja luonnonperin-
nén arvojen turvaamisesta.

Edistetaédn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sé&ilymista.

Huolehditaan virkistysk&yttéon soveltuvien alueiden riittdvyydestéd seké& viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa, minka
vuoksi asemakaavan yleisissa maarayksissa on maaratty, etta alue kuuluu rky-mer-
kinnéllad rajatulta osin valtakunnallisesti merkittdvéén rakennettuun kulttuuriymparis-
t66n. Rakentamisessa sekd muissa alueelle kohdistuvissa toimenpiteissé on erityisesti
otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Asemakaavassa on edellytetty
lausuntojen pyytamista museoviranomaiselta ja kaupunkikuvatyoryhmalta seka an-
nettu rakennusten ja miljoon suojelua koskevia maarayksia.

Lepakkoselvityksessa havaittiin ruokailevia pohjanlepakoita Rantapuiston alueella.
Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat luonnonsuojelulailla (78 §) tiukasti
suojeltuihin luontodirektiivin IV (a) liitteen eldinlajeihin, joihin kuuluvien yksildiden li-
saantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa. Puiston alueella ei ha-
vaittu lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Puistopuiden kolot ja rakennukset
voivat kuitenkin soveltua lepakoille ainakin paivapiiloiksi. Puisto arvioitiin luokan Il le-
pakkoalueeksi (muu huomionarvoinen lepakkoalue). Muista luontodirektiivin liitteen 1V
(a) lajeista liito-orava saattaa kayttaa puistoja varsinkin liikkumisyhteyksina.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirs-
toutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan jatkoksi tulee laatia tarvittavat katujen ja muiden yleisten alueiden suunnitel-
mat. Kaavalla mahdollistetaan mm. Ainonkadun leventaminen seka uusien puistojen
ja oleskelualueiden rakentaminen tayttamalla rantaa. Vesialueen tayttaminen ja pen-
gertaminen edellyttavat vesilain mukaista lupaa. Lisaksi mahdollistetaan uusien
huolto- ja kioskirakennusten rakentaminen seka olemassa olevien rakennusten pieni-
muotoinen laajentaminen. Kaavan mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa
asemakaavan saatua lainvoiman.

Halkosaaresta laaditaan kehittamissuunnitelma ennen asemakaavaehdotusvaihetta.
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7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy AKL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 18.11.2025

Niina Seppalainen, kaavasuunnittelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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