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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 9 Peltola, kortteli 29, tontti 1 ja osille puisto- ja katualueita
Muodostuu 9 Peltola, kortteli 29, tontti 1 ja puisto- ja katualueita

Kaavanlaatija Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa
puh. 040 647 4889
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia

puh. 040 653 0745
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 7.3. — 28.3.2024.

Hyvaksytty KV . .2024
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan ydinkeskustassa sijaitsevaa korttelia 29
osoitteessa Villimiehenkatu 6. Korttelia rajaavat Villimiehenkatu, Kaivokatu, Paasikiven-
puisto ja Lappeenkadun varrella oleva kortteli 33. Suunnittelualue on talla hetkella raken-
tamaton ja muutosalueen pinta-ala on 0,4401 ha. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on
esitetty alla olevalla kartalla.

Kuva 1: Kaava-alueen rajaus on merkitty punaisella katkoviivalla. (Trimble Locus
Cloud)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Lappeenrannan Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos.

Tavoite Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kokonaisval-
tainen kehittaminen rakennetun kaupunkiympariston arvot huomi-
oiden. Kaavamuutoksella mahdollistetaan nykyista asemakaavaa
korkeampien asuin-, liike- ja toimistorakennusten toteuttaminen
tontin pohjoisosalle seka poistetaan kevyen liikenteen yhteys Paa-
sikivenpuistosta Villimiehenkadulle. Suunnittelussa huomioidaan
alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan ydinkeskus-
tan alueella.

Lappeenrannan Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos K2790
Asemakaavan selostus, ehdotus 2.9.2024
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkdpostitse
b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin
d. Kaavaluonnoskartta

e. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan
vastine (lisataan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/tai muistutuksia tulee)

Havainnekuvat

Asemakaavan tilastolomakkeet

Melukartat (Ramboll Finland Oy 12.2.2024)
Kaavamuutoshakemus 16.10.2023
Asemakaavakartta, ehdotus 2.9.2024
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

¢ Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Péyry Finland
Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)

o Kioski —kulttuuriymparistotietokanta.

Lappeenrannan Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos K2790
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet

Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2024-2026 kaavoitusohjel-
maan, kohde 8; Villimiehenkatu 6. Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt
vuonna 2023 kiinteistdn omistajan aloitteesta. Asemakaavamuutoksen taustalla on tavoite
mahdollistaa kaupunkirakenteeseen jaaneen rakentamattoman tontin tehokkaampi ra-
kentaminen. Tarkoituksena on kehittaa tonttia monipuolisena keskusta-asumisen ja pal-
velujen alueena.

Suunnittelualueen keskeinen sijainti edellyttaa huolellista tarkastelua erityisesti kaupunki-
kuvan kannalta. Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu on laatinut korttelista
luonnoksia ja havainnekuvia.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 6.3.2024 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, kaavaluonnos ja muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali on pidetty nahta-
villa 7. — 28.3.2024 valisena aikana. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti
nahtavilla alkaen 7.3.2024 koko kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on
ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Hankkeesta on jarjestetty luonnosvaiheen
kuulemisen yhteydessa asukastilaisuus 18.3.2024 Lappeenrannan kaupungintalon 1. ker-
roksen kokoushuone Venlassa. Tilaisuuteen osallistui viisi henkilda.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden seka lausuntojen perusteella ja on
laadittu asemakaavaehdotus. Ehdotusvaiheessa muutosaluetta on laajennettu osalle
Paasikivenpuistoa sisaltden kevyen liikenteen yhteyden seka P-Pormestariin johtavan
ajoluiskan seka osan Villimiehen katualueesta. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan
kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi. Kuulemisen jalkeen asema-
kaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen
asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hy-
vaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan kau-
punkisuunnittelussa. Kaupunkiorganisaatiosta tydhon ovat osallistuneet lisaksi mm. kadut
ja ymparisto -vastuualue, maaomaisuuden hallinta seka rakennusvalvonta.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevan asemakaavan mukainen kayttotarkoitus asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialue (ALK) sailyy sanamuodoltaan samana, mutta kirjainlyhenne muuttuu
nykykaytannon mukaiseksi AL:ksi. Tontin rakennusoikeutta on lisatty keskustan osayleis-
kaavan 2030 kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteen mukaisesti. Tontin uusi rakennusoi-
keus on 8100 kerros-m?, jossa on voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeuteen
6295 +yht 600 kerros-m2:sta lisdysta 1205 kerros-m?. Tontin pinta-ala on 3108 m? ja

Lappeenrannan Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos K2790
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uudeksi tonttitehokkuudeksi muodostuu e=2,61 (8100/3108) ylittden hieman osayleiskaa-
vassa C-2 alueelle osoitetun tavoiteltavan tehokkuuden ylarajan e=2,5.

Rakennusalojen kerrosluvut ovat kuusi (VI), kahdeksan (VIII) ja Villimiehenkadun puolei-
sella rakennusosalla viisi, jonka lisaksi on mahdollista sijoittaa kellarikerrokseen kaytto-
tarkoituksen mukaisia tiloja 3/4-osan alueelle suurimman kerroksen alasta (3/4k V).

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. melusuojauksesta, kaupunkikuvasta,
rakennuksen vesikaton ja rakenteiden korkeustasoista seka pysakoinnista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ennen asemakaavan lopullista hyvaksymiskasittelya tehdaan kaupungin ja kiinteiston
omistajan kesken MRL 91b §:n mukainen maankayttésopimus. Asemakaavan toteuttami-
nen voidaan kaynnistda asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen nykytilanteesta

3.2 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan kaakkoisosassa. Suunnittelun
kohteena oleva Kiinteistdé Oy Lappeenrannan Villimiehen tontti on ollut vuosien ajan ra-
kentamaton. Alue rajautuu pohjoisessa Paasikivenpuistoon, idassa kortteliin 33, etelassa
Villimiehenkatuun ja lannessa Kaivokatuun.

Suunnittelualueen etelapuolella oleva Villimiehenkatu on 1+1-kaistainen tonttikatu ja ita-
puolella sijaitseva Lappeenkatu on paaosin 1+2-kaistainen paakatu. Kaivokatu on polku-
pyora- ja jalankulkuvayla.

Suunnittelualueella on sijainnut aiemmin puutarhamyymala, joka on purettu 2010-luvun
alkupuolella.
- Kuva 2: Kiin-

= teistdo Oy Lap-
) peenrannan

N Villimiehen ra-
S kentamaton
tontti 1 ja P-
Pormestariin

* johtava ajo-

i luiska ajoyh-
teyksineen on
merkitty ilma-
kuvaan punai-
sella katkovii-
# valla. (Trimle
- Locus Cloud)

s
-
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Suunnittelualue on ollut aiemmin osa pientalovaltaista Peltolan kaupunginosaa, jonka ra-
kennuskanta purettiin keskusta-aluetta kiertavan kehakadun sisapuoleiselta osalta 1970-
luvun lopulla. Tama mahdollisti uusien keskustakortteleiden rakentumisen.

Alueen rakentuminen alkoi Valtion virastotalon rakentamisella Kirkkokadun ja Villimiehen-
kadun rajaamaan kortteliin vuonna 1977. Virastotalon etelapuolelle valmistuivat vuonna
1983 Lappeenrannan kaupungintalo, kaupungintalon edustatori seka Hotelli Lappee.

Kuva 3: Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustan itépuolella, sijainti on osoi-
tettu punaisella nuolella. (Lappeenrannan kuvapalvelu)

Suunnittelualueen lahiymparistén rakennuskanta on toiminnoiltaan monimuotoista.

Suunnittelualueen ja Kaivokadun lansipuolella sijaitsee Asunto Oy Karankulma, joka on
vuonna 1984 valmistunut nelikerroksinen asuin- ja liikerakennus. Osittain kerroksen ver-
ran rinteeseen uppoava rakennuksen julkisivut ovat kellertavaa klinkkeria.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Villimiehen lounaispuolella sijaitsee vuonna 1987 valmistu-
nut kauppakeskus Iso Kristiina, joka on osa laajaa liikerakentamiselle osoitettua kortteli-
aluetta. Rakennusta laajennettiin vuosina 2014-2016 uusilla liiketiloilla, joiden ylapuolelle
rakennettiin myos Lappeenrannan kaupunginteatteri. Kauppakeskuksen laajennuksen ja
vanhan rakennuksen valinen Brahenkatu on lasikatteista katutilaa, joka toimii tarkeana
jalankulun reittina keskustan ja sen itapuolella sijaitsevien koulujen seka liikuntapalvelujen
valilla.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevan korttelin kulmiin on rakentunut vuosina 2006
ja 2007 viisikerroksiset asuinkerrostalot Asunto Oy Brahenkartano ja Asunto Oy Kristii-
nanpuisto. Vaalean keltaista tiiltd ja tummaa klinkkeria olevat rakennukset on suunnitellut
Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy.

Lappeenrannan Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos K2790
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Suunnittelualueen ita- ja koillispuolelle on rakentunut Assi Group Oy:n toimistorakennus-
ten kortteli, joka aiemmin kantoi Technopolis -nimea. Alueen ensimmainen toimistoraken-
nus rakentui vuonna 2007 Paasikivenpuiston koilliskulmaan, osittain entiselle puistoalu-
eelle siirtaen puistoakselia rajaavaa korttelilinjaa. Tiililaattapintaisen, viisikerroksisen toi-
mistorakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy.

Technopolis 2-vaihe rakentui vuonna 2016 Lappeenkadun ja Valtakadun varsille muodos-
taen kaupunkikuvallisesti hallitsevan viisikerroksisen ja monimuotoisen liike- ja toimisto-
rakennuksen Taikinamaen liikenneympyran aarelle. Rakennuksen on suunnitellut lap-
peenrantalainen Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Sito Oy. Assi Group Oy:n kolmannen
vaiheen toimistorakennus sijoittuu Lappeenkadun varrelle, suunnittelualueen itapuolelle,
ja myos taman rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Sito Oy. Osit-
tain kuusikerroksinen vuonna 2019 valmistunut rakennus jatkaa hallittua, ympariston ka-
tujen koordinaattilinjojen mukaista rakennusmassoittelua.

Suunnittelualue on talla hetkella sorapintaista piha-aluetta. Alueen viereinen Villimiehen-
katu ja alueella sijaitseva P-Pormestariin johtava katualue ovat asfaltoituja. Myos Kaivo-
kadun kevyenliikenteen vayla on asfalttia, jonka itareunalla kasvaa pihlajia. Tontin etela-
reunalla kasvaa puustoa, joihin ei liity kaupunkikuvaan eika kulttuurihistoriaan liittyvia ar-
voja.

3.3 Luonnonymparisto ja maisema
- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue ymparistdineen sijaitsee ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman
ylaosalla ja on paaosin rakennettua kaupunkialuetta. Suunnittelualue on osa laajaa Sal-
pausselan lakitasannetta, jolle on rakentunut osa Lappeenrannan keskustasta seka mm.
lentokenttd. Kaavamuutoksen kohteena oleva alue laskee korkeussuhteiltaan loivasti
kohti alueen lounaiskulmaa. Alueen maapera on maaperakartan mukaan hiekkamoree-
nia.

Katualueen matalin kohta +102,3 metria merenpinnasta on Villimiehenkadulla tontin lou-
naispuolella. Katualueen korkein kohta +105,1 metria sijaitsee Kaivokadun pohjoisosalla
ja korkeuseroa sijaintien valilla on 2,8 metria. Ajoliittymat suunnittelualueelle Villimiehen-
kadulta ovat likimaaraisilta korkotasoilta +102,3 — 103,8 metria. Ymparodivan maaston kor-
kein kohta on suunnittelualueen pohjoisreunalla, jossa on Paasikivenpuiston puuston kas-
vualustaksi nostettu pengerrys P-Pormestarin pysakointihallin kattorakenteiden ylapuo-
lella, ollen korkeimmillaan korkotasoa +105,8 metria.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, eika se tule suunnittelualueella mil-
taan osin nakyviin.
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Kuva 4: Kuvaan on merkitty suunnittelualue punaisella katkoviivalla ja nimetty ympa-
ristéa. (Locus Trimble Cloud)

- Pohjavesi

Suunnittelu-alue kuuluu Huhtiniemen (0540501) pohjavesialueeseen ja paaosin sen muo-
dostumisalueeseen. Huhtiniemi on luokitukseltaan 1E-luokan pohjavesialue eli vedenhan-
kintaa varten tarkea pohjavesialue, jossa on muun lainsaadannon nojalla suojeltuja, suo-
raan pohjavedesta riippuvaisia, luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia
pintavesi- ja maaekosysteemeja.

- Kasvillisuus

Kaava-alueen lansireunan laheisyydessa on kaupunkipuustoa ja myos hieman kasvilli-
suutta, joka jatkuu Paasikivenpuistoon. Suunnittelualueen etelareunalla on muutamia koi-
vuja ja vaahteroita seka pienempaa kasvustoa. Kaivokadun itdreunassa on pilvikirsikka-
puiden rivi. Suurimmaksi osaksi suunnittelualue on kuitenkin avointa murskepintaista
kenttaa. Lappeenrannan keskusta puisto- ja viheralueineen sijoittuu etelaboreaalisen kas-
villisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alueelle Etela- Savon eliomaakuntaan (SYKE 2021).

- Elaimisto

Suunnittelualueella esiintyy todennakdisesti tavallisia kaupunkilintuja, mutta alueella ei ole
tehtyjen selvitysten perusteella erityisia luontoarvoja eika se avoimuutensa takia tarjoa
elaimille suojapaikkoja. Alueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-kohteita, luon-
nonsuojelualueita eika muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten
lajien esiintymia (Ymparistokarttapalvelu Karpalo 2.1).
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- Johtopaatodkset

Kaavamuutosalue sijoittuu tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle. Alueelle ei ole sailynyt
alkuperaista luonnonymparistoa. Yleiskaavan luontoselvityksen perusteella tontin maan-
kaytolle ei ole rajoituksia. Tarvittaessa tulee kuitenkin ottaa huomioon, etta sijaintipaikka
on pohjavesialueella.

3.4 Rakennettu ymparisto
- Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa

Nykyinen Peltolan kaupunginosa kuului
vuoteen 1932 asti paaosin Lappeen kun-
taan. Peltolan pohjoisin osa, jolla suunnit-
telualue sijaitsee, kuului kuitenkin Taikina-
makeen, joka erotettiin Lappeesta jo aiem-
min. Kuten useimmat muutkin keskustan
itapuoliset alueet, alue oli 1900-luvun al-
kupuolelle saakka paaosin rakentama-
tonta metsamaata eikd alueelle maan-
omistuksen vuoksi muodostunut merkitta-
vaa esikaupunkiasutusta. Alueen rakenta-
mattomuuteen vaikutti myos suunnittelu-
alueen Kkoillispuolella sijainnut Lappeen
vanha pappila, jonka ymparistossa sijaitsi-
vat laagjat viljelysalueet.

o _ kitty punaisella katkoviivalla vuoden 1893
Lappeenrannan kuudennen ja seitseman- ns. Senaatin kartassa (Kansallisarkisto)
nen kaupunginosan alueet eli nykyiset

Taikinamaki ja Kimpinen liitettiin kaupunkiin pakkolunastamalla vuonna 1907. Aiemmin
alueet kuuluivat siis Lappeen pappilan maihin. Vuonna 1908 kaupunki antoi Kimpisen ja
Leirin alueiden kaavoituksen arkkitehti Valter Thomélle ja insin66ri Hugo Liliukselle. Jung
oli ajan johtavia jugendsuuntauksen kaupunkisuunnittelijoita, mika nakyi Kimpisen maas-
tonmuotoja myotailevassa kaavaehdotuksessa. Tata kaavaa ei kuitenkaan hyvaksytty
(Toivanen 1988). 1900-luvun alussa laadittiin useita muitakin, koko kaupunkia koskevia
asemakaavoja, jotka jaivat kuitenkin toteutumatta.

Kaupunki antoi Viipurin asemakaava-arkkitehti Otto-livari Meurmanille tehtavaksi laatia
Kimpiseen ja Taikinamakeen uusi asemakaavaehdotus, joka vahvistettiin vuonna 1927.
Meurman sailytti Thomén ehdotuksen puutarhakaupunkiluonteen, joskin kayttaen suora-
kulmaista katuverkkoa (Putkonen 2013). Asemakaavalla pyrittiin luomaan puutarhakau-
punki, jossa tonttien symmetrisyyteen yhdistettiin point de vue -paatteita ja porttiaiheita
(Ramboll 2019). Taikinamaen eteladosassa oli laaja puistomainen Silkkikuikan kortteli, jo-
hon oli piirretty kaksi julkista rakennusta. Tamakin kaava jai toteutumatta. Ote kaavasta
on sivulla 17.

Lappeenrannan kaupungin hallinnollinen alue sailyi 1930-luvulle saakka suppeana ja ulot-
tui etelassa vain nykyisen kaupungintalon ymparistoon. Samaan aikaan hallinnollisten ra-
jojen ulkopuolelle oli kasvanut laaja suunnittelematon esikaupunkiasutus. Esikaupunkien
litoksessa vuonna 1932 esikaupunkiasutus siirtyi kaupungin rajojen sisapuolelle.
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Lappeenrannan keskustan alueelle vahvistettiin vuonna 1936 Viipurin asemakaava-arkki-
tehdin Otto-livari Meurmanin laatima yleisasemakaava. Se kasitti vuonna 1932 kaupunkiin
litetyt laajat esikaupunkialueet, jotka nain integroitiin osaksi kaupunkirakennetta. Kaava
toteutuikin seuraavina vuosikymmenina mm. Kimpisen, Lepolan, Peltolan, Alakylan,
Tykki-Kiviharjun ja Leirin kaupunginosissa. Keskusta-alue jai tassa kaavassa vaille muu-
toksia sailyttden pienen mittakaavansa (Putkonen 2013). Vuoden 1936 asemakaavassa
Kuninkaankadun nimeksi on vaihdettu vuoden 1935 valtuuston paatoksen mukaisesti
Koulukatu ja Aleksanterinkadun nimeksi Valtakatu, lisaksi kaikki ruotsinkieliset kadunni-
met oli kirjattu kaavaan vain suomenkielisilla nimillaan. Anni Swanin katu oli nimeltaan
tuolloin Hamalaistenkatu ja Lappeenkatu oli nimeltaan Myllykatu.

Suunnittelualueen kaduista Pohjolankatu on kulkenut nykyisen Paasikivenpuiston ja
suunnittelualueen korttelin kautta yhdistyen Hamalaisten- ja Pormestarinkatuihin. Vapau-
denaukio on muutettu yleisasemakaavassa aukioksi, kuitenkin vuoden 1927 asemakaa-
van Silkkikuikan korttelia vastaavalla rajauksella.

Kuva 6: Vuonna 1936 val-
~ mistui Otto-livari Meurma-
nin laatima yleisasema-
kaava, jossa on merkitty
korttelit ja tonttijako. Suun-
nittelualueen korttelin hal-
kaisee Pohjolankatu, joka
ristedd Myllykadun, nykyi-
seen Lappeenkadun
kanssa. (Museoviraston di-

ol gitaaliarkisto)

: - it :
\ SN e G
Lappeenrannan kaupungin alueelle tilattiin uusi yleiskaava vuonna 1951 Otto-livari Meur-
manilta. Taman vuonna 1954 valmistuneen kaavan laati kaavoitustyossa avustajana toi-
minut arkkitehti Olli Kivinen. Yleiskaava noudatti funktionalismin periaatetta ja eri toimin-
not jasenneltiin erillisiksi kokonaisuuksiksi. Vanhalla kaupunkialueella yleiskaava tahtasi
rakennusjarjestyksessa maaritellyn rakennusoikeuden pienentamiseen ja ajan hengen

mukaisesti horisontaaliseen rakennusmassoitteluun, puutarhakaupunkia tavoitellen.
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Vuonna 1957 jarjestettiin yleinen suunnittelukilpailu VI Taikinamaen kaupunginosan kort-
teliin 2 toteutettavasta, kokonaan uudesta keskustakorttelista. Kilpailu oli nimeltaan kau-
pungintalon aatekilpailu, vaikka se kulkeekin joissain lahteissa nimella keskustan asema-
kaavan suunnittelukilpailu. Kilpailualue sijoittui Valtakadun, Myllykadun, Pohjolankadun ja
Hamalaistenkadun rajaamaan kortteliin. Kyseessa oli ennen kaikkea rakennussuunnitte-
lukilpailu, jossa piti ratkaista kaupungin - J [
hallinto- ja kulttuuritalot toteutettuna nel- =¥
jassa vaiheessa. Vaiheet 1-2 olivat varsi-
nainen kaupungintalo, vaihe 3 kirjasto ja
vaihe 4 teatteri. Osallistujien tuli esittaa
eri  vaiheiden rakennussuunnitelmat,
joista muodostui korttelikokonaisuus. Eh-
dotuksia arvioitiin toiminnallisuuden ja
ennen kaikkea laadukkaan arkkitehtuurin
kriteerein.

Erkki Pasasen voittaneessa ehdotuk-

sessa “Vox Urbis” esitetaan korttelisom- B e
mitelma, jonka dominanttina on Valtaka- Kuva 7: Kuvassa Lappeenrannan hallinto- ja
dun laheisyyteen osoitettu 10-kerroksi- ku!ttuurlkorttelln a?tekllpallgrl vuonna 1957
nen lamellitorni kaupungintalon 1-vai- V.c.)lt.tar.]m ehdotl_Js Vox Urbis , 10554 Kirjaston
sijainti on merkitty numerolla 3 sijaiten osana

heena ja 2-vaihe on siihen kytketty pitka yyista kaavamuutosaluetta. (Lappeenran-
kolmikerroksinen siipi, “puikko”. 3-vai- nan kaupungin arkisto)

heena on kaksikerroksinen kirjasto ja 4-

vaiheena kolme- ja viisikerroksinen teatteritalo. Kuten vaiheistuskin kertoo, polttavin ky-
symys oli kaupungintalon rakentaminen ja kulttuurilaitokset oli ajateltu vasta mydéhempaan
vaiheeseen. Kilpailun tulos ei sellaisenaan toteutunut, mutta Pasasen voittanut ehdotus
johti pienelta osalta ehdotuksen hengen mukaiseen toteutukseen, kun han vuonna 1966
sai suunniteltavakseen kortteliin uuden kaupunginkirjaston, joka monien vaiheiden jalkeen
valmistui vasta vuonna 1974 sijoittuen Valtakadun varrelle.

Lappeenrannan keskustan asemakaavan suunnittelusta jarjestettiin vuonna 1963 suun-
nittelukilpailu, jonka tavoitteena oli I10ytaa toteutusmalli Keskuspuiston ympariston kortte-
leihin rajoittuen Olli Kivisen yleisasemakaavan mukaisen keskustan kehakadun rajaa-
malle alueelle. Palkintolautakunta paatti palkita kolme kilpailuun osallistunutta ehdotusta
seuraavasti; voittajana nimimerkki "villimiehen arkivaatteet” — suunnittelijana arkkitehti
Erkki Juutilainen, toiselle sijalle "kiskis kippurahanta” — suunnittelijoina professori Olli Ki-
vinen, arkkitehdit Jouko Rastimo ja Arto Sipinen ja kolmannelle sijalle kahtamoinen” —
arkkitehti Kalle-Heikki Narinen.

Voittaneen suunnitelman todettiin olevan yleiskaavaan nojautuva, hyvin tutkittu ja varman
tuntuinen ehdotus, jossa keskustaa ymparoiva rengaskatu on osoitettu selvasti huolto- ja
pysakointilikenteen kokoajaksi ja Kirkkokatu on keskustan osalta vapautettu kokonaisuu-
dessaan ajoneuvoliikenteelta. Kaupungin hallinto- ja kulttuurikeskus oli ehdotuksessa lii-
tetty vakuuttavasti Peltolan puutaloalueen kortteleiden tilalle tuleviin uusiin autoilun mitta-
kaavan mukaisiin kortteleihin seka niiden pohjoispuoleiseen ita-lansisuuntaiseen puisto-
vyohykkeeseen. Autojen pysakointi oli ratkaistu ryhmittamalla pysakointipaikat kehakadun
tuntumaan, korttelikeskustojen pysakadintialueille seka pihojen ja rakennusten alapuolelle
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rakennettaviin pysakointitaloihin. Uuden ajattelutavan kaupunkirakenne oli ratkaisumalli
lisdantyvan ajoneuvoliikenteen aiheuttamiin pulmiin ja yhtena ratkaisuna oli esitetty jalan-
kulkuliikenteelle kehakadun ylitykseen seka taso- etta eritasojarjestelyja. Ehdotus ei kui-
tenkaan viela tassa vaiheessa ollut puhtaasti kaksitasoinen, laajoihin kansirakenteisiin pe-
rustuva kaupunkirakenne.

Vuoden 1954 yleiskaavassa Vapaudenaukion ymparistoon sijoittunut kaupungin hallinto-
kortteli oli keskustan asemakaavakilpailussa jaanyt hieman epaselvaksi ja sijaintivaihto-
ehtoja pohdittiin laajalti. Jo ennen keskustan kaavakilpailua, kaupungin johto oli tilannut
vuonna 1958 arkkitehti Viljo Revelliltd hahmotelman hallintokorttelin sijainnista, jossa San-
karihautausmaan itapuolelle oli sijoitettu yhdeksan korttelin hallintokeskus "kruunu” ja sen
keskelle sijoittuu yhden kerroksen ymparoivia rakennuksia korkeampi kaupungintalo eli
"helmi”. Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 25.11.1963 paatoksen mukaisesti vuoden
1963 keskustakilpailun voittanut Erkki Juutilainen sai tehtavakseen uuden asemakaavan
laadinnan ja kaavassa tulisi huomioida Revellin hahmotelma hallintokorttelin sijainnista.

Kuva 8: Erkki Juutilaisen laa- ¥
tima havaintokuva Keskus- = Pormestarinkatu

puiston ja kaupallishallinnol- y ( ]
lisen keskustan alueesta ) 1 ' I —I L ]
vuodelta 1966, rajautuen | I
pohjoisreunasta Pormesta-

rinkatuun. Jalankulkijoiden |
kulkuvaylat ovat puiston kor- B
keustasolla ja ajoneuvolii- - I ' I I L S
kenteen katuverkosto sijait- | [ [ v
see noin 6 metria alempana. | I | | i
Suunnittelualueen sijainti on | oo L L i }
merkitty punaisella neliolla. o — T
(Arkkitehti-lehti 3—4 1967) | 5 |

Ydinkeskustan asemakaavaa muutettiin 1970-luvun alussa laajalla alueella. Arkkitehti
Erkki Juutilaisen laatima asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 29.11.1971
ja vahvistettu sisaasianministeriossa 20.9.1972. Vapaudenaukion kohdalle oli osoitettu
yleisten rakennusten korttelialue kaupungin kayttéon. Tama toteutti vuoden 1957 hallinto-
korttelin aatekilpailun voittaneen ehdotuksen mukaista kaupunkirakennetta, mutta kerrok-
sia oli osoitettu vain kolme poiketen kilpailun voittaneesta ehdotuksesta, jossa Valtakadun
varteen oli osoitettu kymmenen kerroksen korkuinen maamerkkirakennus

Keskustan uuden asemakaavan aluetta laajennettiin viela kattamaan Kaivokadun ja Lap-
peenkadun valinen ja nykyinen kaavamuutosalue. Paasikivenpuistoon rajautuva asema-
kaava on vahvistettu 19.12.1975. Villimiehenkatu on linjattu nykyiselle sijainnilleen osaksi
suorakulmaista ruutukaavan koordinaatistoa ja vinosti sijainnut Pohjolankatu jaa uuteen
koordinaatistoon asettuvan korttelirakenteen alle. Paasikivenpuisto jatkuu Lappeenka-
dulle rajaten suunnittelualueen pohjoisreunaa
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Kuva 9: Ote 19 12 1975 vahwstetusta Erkki Juutilaisen Iaatlmasta asemakaavasta jossa
suunnittelualueen pohjoisrajaksi muodostui Paasikivenpuiston alue ja tdman pohjoispuo-
lella paakirjaston tontti on osa kaupungin kayttdon osoitetusta korttelialueesta. Viistosti
kulkenut Pohjolankatu on korvattu kortteleita suorakulmaisesti jakavalla ita-lansisuuntai-
sella Villimiehenkadulla. Suunnittelualuetta rajaavia pohjois—eteldsuuntaisia katuja ei ole
nimetty. (Lappeenrannan kaupunki)

Suunnittelualueella nykyisin voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty kaupunginval-
tuustossa 25.8.2003 ja kaava on saanut lainvoiman 9.10.2003. Kaavan muutoksella on
mahdollistettu rakennusoikeuden lisaaminen ollen 6295 kerros m?. Asukkaiden yhteisille
tiloille on osoitettu 600 kerros- m? ensimmaisen kerroksen tasolle. Kerrosmaarasta on
poistettu maanpaallisten kellareiden mahdollisuus (g) ja kerrosmaara on nostettu viiteen
(V) samalla, kun raystaskorkoa rajoittava merkinta on poistettu. Asemakaavan on allekir-
joittanut kaavoituspaallikkd Erkki Jouhki.

Lahteet:
o Toivanen, Pekka: Lappeenrannan kaupungin historia 1917-1966, nide |. Lappeen-
rannan kaupunki 1988.
0 Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys.
Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013
0 Lappeenrannan ydinkeskustan modernin rakennusperinnén selvitys. Ramboll Fin-
land Oy 2019.
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Kuva 10: Ote 25.8.2003 hyvaksytysta asemakaavamuutoksesta, joka poisti rajoituksen
raystaan korkeudelta ja kellareiden kaavamerkinnan (g). Kerrosmé&éara nostettiin viiteen
ja rakennusoikeutta liséattiin. (Lappeenrannan kaupunki)

©)
| LAPPEENKATY

|

- Vapaudenaukion ymparistdn rakennusvaiheet

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan vanhan ydinkeskustan itapuolella, Peltolan kau-
punginosissa. Nykyinen Peltolan pohjoisosa kuului vuoteen 1907 saakka Lappeen pita-
jaan ja Lappeen pappilan maa-alueisiin. Taman seurauksena Taikinamaen liikenneympy-
ran laheisille alueelle ei kehittynyt varsinaista esikaupunkiasutusta, kuten esimerkiksi kau-
pungin etelapuolella sijainneelle Reijolan alueelle. Pientalovaltainen esikaupunkialue on
siten rakentunut suunnittelualueen pohjoisreunalla viistosti kohti kaakkoa kulkeneen Poh-
jolankadun etelapuolelle.

Alueen merkittavimman rakennuksen, Lappeenrannan vesitornin ensimmainen osa val-
mistui vuonna 1927 ja sen suunnitteli arkkitehti Martti Valikangas. Vanhan vesitornin ym-
parille rakennettiin vuonna 1955 nykyinen, suurempi vesitorni, jonka suunnittelusta vas-
tasi Insin6oritoimisto Rosendahl & Fredriksson.

Lappeenrannan kaupunkialueen laajentuessa vesitornin lansipuolelle muodostui usean
kadun risteys, joka jalostui liikenneympyraksi Otto-livari Meurmanin vuonna 1927 laati-
massa asemakaavaehdotuksessa Kimpiseen ja Taikinamakeen.
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Suunnittelualueen pohjoisreunalle sijoittuva Pohjolankatu ja tdman etelapuolelle sijoittu-
neet pientalot on merkitty kaavakarttaan rajautuen Armilankatuun. Rakennusrivistot kier-

Kuva 11: Arkkitehti
Otto-livari Meurman
laati asemakaavaeh-
dotuksen Kimpiseen
ja Taikinamékeen
vuonna 1927. Suun-
nittelualueen sijainti
on merkitty punai-
sella nuolella. (Lap-
peenrannan kaupun-
kisuunnittelun ar-
kisto)

frre

H 4
LR PL ALy

o

Lilkkenneympyran kupeessa sijaitse\}a Peltolan koulu valmistui vuonna 1930 arkkitehti
Toivo Salervon suunnitelman mukaisesti ja on sovitettu likenneympyrasta kohti etelaa
lahteneiden Myllykadun ja Karjalankadun valiin. Rakennus edustaa 1920-luvun klassismia
ja paajulkisivu liikenneympyran suuntaan on hieman kaareva. Rakennuksen rakennutti
Lappeen pitdja ja Lappeenrannan oli maara osallistua 40 % osuudella rakennuskustan-
nuksiin kaupungista saapuvien oppilaiden perusteella, mutta Lappeenrannan kaupungin-
valtuusto hylkasi aiesopimuksen. Vuoden 1932 esikaupunkialueliitoksessa Peltolan kan-
sakoulu siirtyi yhdessa Armilan, Juvakan ja Taikinamaen koulujen kanssa Lappeenrannan
kaupungille.

Kuva 12: Vapau-

denaukio katsot-

tuna laajenne-

tusta vesitornista

1950-luvun lo-

§ pulla, etualalla

Peltolan koulu,

. vasemmalla

Pohjolankatu ja

suunnittelualu-

een kohdalla si-

jainneita pienta-

- loja. (Albin Aalto-

: _ nen 1957-58, Lpr
—— museot)

i

Vuonna 1936 laaditusta yleisasemakaavasta huolimatta suunnittelualueen pohjoispuo-
lella sijainnut aukio sailyi rakentamattomana sorakenttana ja nimettiin Vapaudenaukioksi.
Nimi on voinut juontaa juurensa myos vapaasta mahdollisuudesta valita oikoreitti aukion
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poikki, seuraavalle kadulle siirryttdessa. Joutomaasta ydinkeskustan laheisyydessa muo-
dostui 1950-luvulla diagonaalisten oikoreittien lisaksi ajoneuvojen pysakointialue.

Kaavamuutosalueen ymparistoa
kaavailtin Lappeenrannan hal-
lintokorttelin sijoituspaikaksi. Ai-
heesta kaynnistettin vuonna
1957 suunnittelukilpailu, jonka
tehtadvanantoon sisaltyivat kak-
sivaiheisesti rakentuva kaupun-
gintalo, kirjasto ja teatteri. Aate-
kilpailun voitti Erkki Pasanen eh-
dotuksellaan "Vox Urbis”,”ur-
baani aani”, jossa rakennukset

oli sijoitettu Valtakadun koordi-

Kuva 136: Hallintokorttelin suunnittelukilpailun voitta-
naatiston suuntaisesti. Kilpailun neessa ehqof[ulfse'ssa kirjaston, kyvan rakennus nu-
o . , mero 3:n sijainti oli Vapaudenaukion etelareunalla ja
voittajaehdotuksen  mukaista gyynnittelualueen vieressa. Kuvassa Valtakatu on
asemakaava ei alueelle laadittu, merkitty punaisella ja nykyinen Lappeenkatu keltai-
mutta paakirjaston hankesuun- sella varilla. (Lappeenrannan kaupungin arkisto/ Kau-

nittelu alkoi vuonna 1965, kun punkisuunnittelu)

Lappeenranta tavoitteli kaupunkiin korkeakouluopetuslupaa. Talloin kaytossa olevan kir-
jaston laajuudella oli vaikutusta valintapaatokseen, joten kriteerit tayttavan kirjaston ra-
kentaminen oli kiireellinen hanke. Vuonna 1966 kirjaston rakennussuunnittelijaksi valittiin
hallintokorttelin aatekilpailun voittanut arkkitehti Erkki Pasanen.

Vuonna 1967 Lauritsalan ja Lappeen pitdjan liittyessa osaksi Lappeenrantaa, kirjaston
tilaohjelmaa viela laajennettiin ja lopulliset kirjaston suunnitelmat laadittiin vuosina 1970—
1973 ja kirjasto valmistui Valtakadun varrelle vuonna 1974. Nayttava, strukturalismia
edustava betonielementtirakenteinen kirjastorakennus jai ainoaksi toteutuneeksi raken-
nukseksi alueelle kaavaillusta hallinto- ja kulttuurirakennusten korttelista ja tamakin sijoit-
tui aatesuunnitelmasta poiketen Valtakadun varrelle.
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Vuonna 1971 arkkitehti Erkki Juu-
tilaisen laatimassa keskustan
asemakaavassa rakentaminen
painottui lahemmaksi vanhaa
ydinkeskustaa alkaen Kirkkoka-
dusta itdan ja Vapaudenaukion
ympariston  liittyminen  osaksi
uutta modernia kaupunkiraken- =
netta jai keskeneraiseksi. Juutilai- =
sen laatima kunnianhimoinen §
kaava nosti jalankulkijat kansita-
soille autoliikenteen jaadessa
alemmalle tasolle, kellareiden pi-
mentoon. Taman seurauksena kyya 147: Kuvassa etualalla Valtakadun likenneym-

hankkeiden mittakaava kasvoi ja pyr, taustalla Vapaudenaukio pysékdintialueena
toteutuminen vaati enemman ai- 1960-luvulla rajautuen Pohjolankatuun. (Valotus Oy

kaa. Paakirjaston valmistumisen 1965-1969, Lpr museot)
jalkeen Vapaudenaukion ympa-

ristbd leimasi keskeneraisyys

useiden vuosien ajan.

Suunnittelualueesta lanteen ole-
vaan Kortteliin rakentui vuonna
1984 Asunto Oy Karankulman
ensimmainen vaihe, joka on neli-
kerroksinen asuin- ja liikeraken-
nus. Korttelin Pormestarinkadun
puoleisella osalla ja koilliskul-
masta kerroksen verran rintee-
seen upotetun rakennuksen julki-

sivut ovat kellertavaa Klinkkeria. 5 15: Asunto Oy Karankulman ensimmainen vaihe
Suunnitelmat on laatinut Arkki- yyonna 1984, katsottuna Pormestarinkadulta yli Raati-
tehtitoimisto Pauli Vuorinen Ky. miehenkadun risteyksen. (Rinno Kenzi 1984, Lpr mu-
Asunto Oy Karankulman 2-vaihe seot)

valmistui vuonna 1989 ja maalatuista betonielemnteista rakennetun asuin- ja liikeraken-
nuksen suunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Anssi Junkkari ja Kari Toppila Ky.

Pohjolankadun varrella sijainneet pienimittakaavaiset kaupunkitalot purettiin vuosien saa-
tossa uuden ja betonisen kaupunkirakenteen laajentuessa kohti Lappeenkatua. Vuoteen
1987 mennessa lahes kaikki alueen pientalot oli purettu, kun Kiinteisté Oy Lappeenrannan
Villimiehen tontin lounaispuolelle valmistui kauppakeskus Iso Kristiina.

Kahden korttelin mittainen kauppakeskus ja lasikatteiset kauppakaytavat edustivat aikau-
delle tyypillista liikerakentamista, suurentaen merkittdvasti Lappeenrannan kaupunkira-
kenteen mittakaavaa. Kauppakeskuksen suunnittelija oli Arkkitehtitoimisto Ark’idea Oy ja
rakennuksen kerrosala oli 15600 krs-m?. Uuden asemakaavan mukainen korttelirakenne
ei kuitenkaan toteutunut viela tassa vaiheessa suunnittelualueella ja vinosti kaupunkira-
kenteeseen sijoittuva Pohjolankatu sailyi katukuvassa usean vuosikymmenen ajan
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muuttumattomana. Pohjolan- ja Villimiehenkatujen valiin jaaneella alueella toimi vuoteen
2013 saakka kasvimyymala ja -tarha. Taman jalkeen alue on toiminut tontin omistavan
rakennusliikkeen varastoalueena. Pohjolankatu poistui lopullisesti katukuvasta, kun Paa-
sikivenpuiston alapuolelle rakennettiin vuonna 2016 kaksitasoinen julkinen pysakaintilai-
tos.

Suunnittelualueen lounaispuolinen kortteli, joka oli alun perin kaavailtu kaupungintalon
laajennusta varten, sailyi niinikdan rakentamatta aina 2010-luvun puolivaliin saakka.

Vuonna 1992 aloitettiin suunnittelu Lappeen kauppakeskuksen jatkamiseksi Kaivokadun
ja Lappeenkadun valiselle alueelle. Tiloihin sijoittuisi tavaratalo Anttilan laajennus seka
muita liiketiloja. Laajennusalue oli Erkki Juutilaisen asemakaavassa asuinrakennusten
korttelialuetta ja rakentaminen edellytti asemakaavan muutosta liikerakentamista varten.
Samalla kaavan muutoksessa yhdeksan hallinto- ja liikekorttelin suorareunainen muoto
sai ulokkeen juuri ahtaimpaan kohtaan, keskustan kehakadun sisamutkaan.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevan korttelin kulmiin on rakentunut vuosina 2006
ja 2007 viisikerroksiset asuinkerrostalot Asunto Oy Brahenkartano ja Asunto Oy Kristii-
nanpuisto. Vaalean keltaista tiilta ja tummaa klinkkeria olevat rakennukset on suunnitellut
Arkkitehtitoimisto Timo Vuori Oy ja suunnittelijana arkkitehti Kimmo Hautamaa. Raken-
nusten keskella olevan pihakannen alapuolella sijaitsee autohalli.

Suunnittelualueen koillispuo-
lella sijaitsee Assi Group Oy:n
toimistorakennusten kortteli,
joka aiemmin tunnettiin ni-
mellda Technopolis. Alueen
ensimmainen toimistoraken-
nus valmistui vuonna 2007
Paasikivenpuiston koilliskul-
maan, osittain entiselle puis- *
toalueelle siirtaen puistoakse-
lia rajaavaa korttelilinjaa kohti
etelda johtaen epéjatkuvuus- §
kohtaan kaupunkiraken-
teessa. viisikerroksisen toi-
mistorakennuksen on suunni-
tellut Arkkitehtitoimisto Lar-
kas & Laine Oy. Toinen ra-
kennusvaihe rakentui vuonna
2015 Lappeenkadun ja Valta-
kadun varsille muodostaen
kaupunkikuvallisesti hallitsevan viisikerroksisen ja monimuotoisen liike- ja toimistoraken-
nuksen Taikinamaen liikenneympyran aarelle. Rakennuksen on suunnitellut lappeenran-
talainen Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Sito Oy ja rakennuksen massoittelussa on hyo-
dynnetty kahta eri katulinjojen muodostamaa koordinaatistoa. Assi Group Oy:n kolman-
nen vaiheen toimistorakennus sijoittuu Lappeenkadun varrelle, Paasikivenpuiston etela-
puolelle ja myds taman rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Sito

Kuva 16: IImakuva vuodelta 2012 jossa on nahtawssa
Pohjolankadun ja Villimiehenkadun valissa sijainnut kas-
vimyymala ja -tarha. (Trimble Locus Cloud)
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Oy. Osittain kuusikerroksinen vuonna 2019 valmistunut rakennus jatkaa hallittua, ympa-
riston koordinaattilinjoja hyddyntavaa rakennusmassoittelua ja maantasokerroksen Kkoil-
liskulmaan on avattu kevyenliikenteen kulkuyhteys, joka edistaa liikkenteen sujuvuutta ja
turvallisuutta.

Kauppakeskus IsoKristiinan peruskorjauksen ja laajennuksen suunnittelu aloitettiin
vuonna 2010 suunnittelijana Arkkitehdit Cederqvist & Jantti. Laajennusosan kortteli oli vii-
meinen rakentuva pala alkuperaisesta yhdeksan keskustakorttelin kokonaisuudesta, ra-
jautuen Kaivokatuun. Suunnittelussa lahdettiin rohkeasti muuttamaan epakohdiksi havait-
tuja toimintoja, kuten ajoyhteydet autojen pysakaintitiloihin ja jalankulkijoiden kulkuyhtey-
det eri korkotasojen valilla. Ratkaisuna avattiin autojen kulkuyhteys suoraan Lappeenka-
dulta maanalaisiin pysakointihalleihin, jolloin Kaivokatu vapautui saattoliikenteelle ja ja-
lankulkijoille. Brahenkatu katettiin lasikatteella Kaivokadun ja Raatimiehenkadun valilla ja
se muodosti kauppakeskuksen sydamen. Lasiosan paadyissa olivat kauppakeskuksen
uudet paasisaankaynnit. Vanhan osan kauppakaytava johdettiin diagonaalisesti liittymaan
keskusaulaan ja jatko-osa liittyi aulan itareunalle. Jalankulkuliikenteen siirtyminen eri kor-
keustasojen valilla ratkaistiin liukuportailla ja nayttavilla nakoalahisseilla. Kauppakeskuk-
sen liiketiloja ja kellariin sijoittuvia autopaikkoja lisattiin, toiminnallisuutta laajennettiin ja
tiloihin suunniteltiin nelja elokuvateatterisalia.

Suunnittelun edetessa ilmeni, etta laajennuksen tiloihin ei ehka Ioytyisi riittavasti liikeyri-
tyksia. Ratkaisuksi ongelmaan aloitettiin kaupunginteatterin suunnittelu osaksi kauppa-
keskusta. Teatteriosan suunnitelmat laati ALA Arkkitehdit Oy. Uudistettu kauppakeskus
laajennuksineen valmistui vuonna 2015 ja Lappeenrannan kaupunginteatteri avattiin ylei-
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Kuva 17: Nakyma suunnittelualueelle katsottuna Kauppakeskus IsoKristiinan pohjoissi-
vulla olevalta kevyenliikenteen vaylalta, vasemmalla As Oy Karankulman 2-vaiheen ra-
kennus, taustalla kellertava Assi Group Oy:n 1-vaiheen toimistorakennus, seuraavana
oikealla vaalea 3-vaiheen toimistorakennus, etualalla Villimiehenkatu ja oikealla Asunto
Oy Brahenpuiston viisikerroksinen asuinkerrostalo. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu
2022).

Nykyisin suunnittelualue on paaosin hoitamatonta murskepintaista piha-aluetta. Alueen
viereiset Villimiehenkatu ja Kaivokatu ovat asfaltoituja. Tontin etelareunalla ja Kaivokadun
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itAreunalla kasvaa puustoa. Alueella on kaupunkikuvaan liittyvia arvoja, erityisesti Kaup-
pakeskus IsoKristiinan, Lappeenkadun ja Paasikivenpuiston suunnilta tarkasteltuna.

- Rakennuskanta
Suunnittelualueella ei talla hetkella ole rakennuksia.
- Katuverkko

Suunnittelualueen etelareunalla kulkee Villimiehenkatu, joka on luokitukseltaan 1+1- kais-
tainen tonttikatu. Katualueen leveys on 15 metria ja itse katu sijoittuu noin 0,5-3,0 metria
suunnittelualuetta alemmalle tasolle. Katu on asfaltoitu ja sen reunoilla olevilla jalkakay-
tavilla on katuvalaisinpylvaita. Kadun pohjoisreunalla on kadun reunaan rajautuva pyorai-
lyn paikallisreitti ja etelareunalla jalkakaytava, joka paattyy suunnittelualueen itareunan
kohdalla. Suunnittelualueen itareunalla olevan ja Villimiehenkatuun liittyvan lyhyen katu-
alueen kautta on ajoyhteys maanalaiseen autojen pysakointitilaan, Lappeenrannan kau-
pungin omistaman Williparkki Oy:n P-Pormestariin. Sen kautta on myds toinen ajoyhteys
Assi Group Oy:n toimistorakennusten kellareissa sijaitseviin pysakaointihalleihin.

Suunnittelualueen lansipuolella oleva Kaivokatu on luokitukseltaan pyorailyn paikallisreitti,
joka jatkuu suunnittelualueen pohjoispuolella Paasikivenpuiston alueella kohti itaa.

- Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustan kehakadulta alkavan Villimiehenkadun
varrella. Villimiehenkatu paattyy keskusta-alueen pohjois-etelasuuntaisesti halkaisevalle
Kirkkokadulle. Villimiehenkatu on tarkea huoltoliikenteen vayla rakennusten kellareissa
sijaitseville huoltotaskuille.

Suunnittelualueesta itaan Lappeenkadun varrella ovat joukkoliikenteen vaihtopysakit. Ajo-
neuvoliikenne aiheuttaa pakokaasu- ja hiukkaspaastoja seka nostaa melutasoa.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka en-
nustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2021). Ennuste pohjautuu nykyisille maankayttotie-
doille ja ennusteille maankaytdn kehityksesta (vaestdéennusteen skenaario 3). Nykytilan-
teessa vuoden 2020 likennemaaran mukaisesti suunnittelualueen kohdalla ajoneuvoja
kulki vuorokaudessa Villimiehenkadulla 1023 ajoneuvoa itdan ja 301 ajoneuvoa lanteen.
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Vuoden 2040 ennustettu liikennemaara vuorokaudessa suunnittelualueen kohdalla on Vil-
limiehenkadulla 1040 ajoneuvoa itdan ja 309 ajoneuvoa lanteen. Kaivokadulla, suunnitte-
lualueen etelapuolella kulkee ennusteen mukaan 8 ajoneuvoa etelaan ja 430 ajoneuvoa
pohjoiseen.

L =%

Kuva 18: Vuoden 2020 Lappeenrannan Kuva 19: Vuoden 2040 liikenne-ennus-
keskustan ajoneuvomaarat vuorokauden teen mukainen Lappeenrannan keskustan
aikana. (31.1.2020 WSP Oy Matti Kera- ajoneuvomaarat vuorokauden aikana.
nen) (31.1.2020 WSP Oy Matti Keranen)

- Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueelle ja sen valittomaan laheisyyteen sijoittuu sdhkdkaapeleita, vesijohtoja,
sadevesi- ja jatevesiviemareita, seka kaukolampdverkostoa. Alueen yhdyskuntatekniset
verkostot sijoittuvat paaosin korttelia ymparoiville katualueille ja ainoastaan tontin luoteis-
kulmalla on kaksi sahkojohtoa rajojen sisapuolella noin 5 metrin osalla. Kunnallisteknisten
johtojen liittymat sijaitsevat tontin lounaiskulmalla.

- Lentoestepinnat

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentan ai-
heuttamat korkeusrajoitukset. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mi-
taan rakenteita eikd luonnon esteita on korttelin lansirajalla noin +142 metria merenpin-
nasta mitattuna eli noin 37 metria maanpinnan ylapuolella Paasikivenpuiston puoleisella
osalla mitattuna.
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Kuva 20: Lentoliikenteen korkeusrajoitukset. Suunnittelualue on merkitty punaisella.
Lahde: Lappeenrannan lentoasema Oy, lImailulaitos, EFLP AGA M3-6 mukaiset lentoes-
terajoituspinnat 9.9.2016.

3.5 Arkeologinen kulttuuriperinto ja rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekiste-
riin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia. Kulttuuriympariston palveluikkuna (kyppi.fi)

— Valtakunnalliset kohteet

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu
maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.

Museovirasto on maaritellyt valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon (RKY 2009) kuuluvaksi suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevan Lappeen Ma-
rian kaksoisristikirkon, joka on vihitty kayttoon vuonna 1794, ja tdman etelapuolella olevan
sankarihautausmaan. MyoOs suunnittelualueen pohjois-/luoteispuolella sijaitsevat Lap-
peenrannan raatihuone ja kauppiastalot muodostavat valtakunnallisesti merkittavan ra-
kennetun kulttuuriymparistdon, samoin kuin Linnoituksen ja Rakuunamaen muodostama
kokonaisuus Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki. Mikaan edelld mainituista
kohteista ei rajaudu suunnittelualueeseen.
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Kuva 21: Kartta Lappeenrannan
valtakunnallisesti merkittavista
rakennetun kulttuuriympariston
(RKY 2009) kohteista, alueet on
merkitty sinisella viivoituksella ja
suunnittelualue ruskealla varilla.
(Museovirasto)

- Maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita. Suunnittelualueen itapuolella on maakunnallisesti merkittava kulttuurihistorialli-
nen ymparistd/ kohde (ma/mk) Taikinamaki, joka on merkitty samalla rajauksella seka
maakunta- ettad yleiskaavaan. Kohde on aluekokonaisuus, joka ulottuu [ahimmilldan va-
jaan 100 metrin paahan suunnittelualueesta. Sen rajaus ilmenee maakuntakaavaotteesta
sivulla 32.

Maakuntakaavan kohdekuvauksen mukaan Otto-livari Meurmanin laatiman vuonna 1936
vahvistetun yleisasemakaavan pohjalta toteutettin mm. Kimpisen ja Taikinamaen kau-
punginosat. Uusi kaava muodosti keisarinkaavan ymparille tavallaan uuden vuosiren-
kaan, joka sai rakennuskantansa 1940- ja -50-luvuilla. Armilankadun ja Pohjolankadun
valissa on yhtenainen paaosin vuosina 1938—40 valmistunut pienehkdjen asuinrakennus-
ten ryhma. Kohderajaukseen kuuluvat myos Valta- ja Koulukadun valinen 1950-luvun ker-
rostalokortteli, alun perin vuonna 1920 valmistunut vesitorni, jonka nykyasu on vuodelta
1956 (arkkitehti Reino Ahjopalo), seka arkkitehti Toivo Salervon suunnittelema Peltolan
koulu vuodelta 1930.

Yleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (2013) on nostettu esiin osa-
kohteena myds suunnittelualueen itapuolella, osoitteissa Lappeenkatu 4-8 sijaitsevat Per
Bjorkvallin suunnittelemat kaksi kolmekerroksista lamellikerrostaloa vuosilta 1953 ja 1955,
jotka muodostaen yhtenaisen kokonaisuuden. "Maakunnallisesti merkittava jalleenraken-
nuskauden kerrostalokortteli.” Lisaksi selvityksessa on mainittu omana kohteenaan edella
mainittu Armilankadun ja Pohjolankadun pientalokortteli.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpitei-
den suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ym-
paristoon.

- Paikalliset kohteet

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Maakuntakirjasto on valmistunut vuonna
1974. Julkisivuiltaan rakennus edustaa aikaudelleen tyypillista karua betonia strukturalis-
min tehokeinoin, mutta sisatiloiltaan kirjasto on avara ja valoisa. Maakuntakirjasto on
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merkitty keskustan osayleiskaavaan 2030 rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa
"Paikallisesti merkittava, arkkitehtonisesti arvokas julkinen rakennus 1970-luvulta”.

Muita paikallisesti merkittavia kohteita ovat lahistolla valtion virastotalot ja Lappeenrannan
kaupungintalo. Valtion virastotalo (kohde 71) on luokiteltu yleiskaavan rakennetun kult-
tuuriympariston selvityksessa paikallisesti merkittavaksi 1960-luvun alusta lahtien raken-
tuneeksi virastotalokokonaisuudeksi. Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsevan kau-
pungintalon (kohde 72) todetaan olevan paikallisesti merkittava 1980-luvun kaupungin-
talo.

3.6 Kaupunkikuva

Villimiehenkatu sijoittuu maastollisesti loivasti kohti lantta viettavalle alueelle niin, etta
suunnittelualueen kohdalla korkeuseroa on hieman alle kolme metrid. Maaston korkeus-
ero Villimiehenkadun ja Paasikivenpuiston valilla on noin 2,5 metria. Vanhan rakennus-
kannan kortteleissa suunnittelualueen lansipuolella, rakennusten mittakaavan vaihtelut
ovat vahaiset, rakennusten ollessa keskimaarin neljan kerroksen korkuisia. Myds suun-
nittelualueen etelapuolella olevat viisikerroksiset asuinkerrostalot ja kauppakeskus Iso
Kristiinan paajulkisivu muodostavat tasapainoista kaupunkirakennetta. Kuitenkin kauppa-
keskuksen katolla oleva Lappeenrannan kaupunginteatterin nayttamotorni nousee huo-
mattavan korkealle luoden kaupunkisilhuettiin selkeasti erottuvan poikkeaman. Lappeen-
kadun varrella olevat Assi Group Oy:n viisi-, osin kuusikerroksiset toimistorakennukset
ovat hieman ympariston rakennuksia korkeampia. Mittakaavaeroa lisaavat toimistoraken-
nusten suuremmat kerroskorkeudet.
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Kuva 22: Nakyméa Kaivokadulta kohti pohjoista, vasemmalla kauppakeskus IsoKristiina,
keskella Asunto Oy Brahenkartano ja oikealla Asunto Oy Kristiinanpuisto. (Lappeenran-

nan kaupunkisuunnittelu 2022).
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Kuva 23: Nakyma Lappeenkadun ja Armilankadun likenneympyrésta kohti suunnittelu-
aluetta, vasemmalla Asunto Oy Kristiinanpuisto, taaempana Asunto Oy Brahenkartano,
keskella Assi Group Oy:n 3-vaiheen toimistorakennus ja oikealla maakunnallisesti mer-
kittava Lappeenkatu 8:n asuinkerrostalo (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2022).

3.7 Vaesto ja tyopaikat
Suunnittelualueella ei ole talla hetkella vakinaisia asukkaita eika tydpaikkoja.

Lappeenrannan ydinkeskustan kulttuuri, kauppa- ja ravintolapalveluja sijaitsee suunnitte-
lualueen viereisissa kortteleissa. Lisaksi lahialueelle on sijoittunut useita kaupungin ja
kuntayhtymien oppilaitoksia seka palveluyksikaita.

3.8 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole ymparistda pilaavaa tai ymparistdéhairidita aiheuttavaa toimintaa
eikd tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairiditd. Suunnittelualueella ei sijaitse
toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, polya tai tarinaa. Ymparistokarttapalvelu Karpalon
maaperan tila ja pilaantuneet maa-alueet-karttatiedoissa ei ollut merkintaa tiedosta
maaperan tilan osalta. Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole
ymparistomyrkkyja tai pilaantuneita maa-aineksia.

- Melu

Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot on esitetty ohei-
sessa taulukossa.
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Melun A-painotettu keskiaani-| Kyva 24: Val-
taso (ekvivalenttitaso), Laeqg, tioneuvoston

enintaan o

Paivalla Yol paatoksen

klo 7-22 klo 22-7 993/92 mukai-
ULKONA set yleiset me-
Asumisee_n ké‘fytett_éiva_t_ alueet,_virkistys- lun ohjearvot.
g!uefet taajam!ssa jfl nllfjen vgllttorngssa 55 dB 50dB" 2
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet?, lei-
rintdalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB?®
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. LAeg=melun A-painotettu keskinitaso (ekvi-
valenttitaso).

1) Uusilla asuinalueilla ydajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yooh-
jearvoa.

2) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteté oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yoll&.

3) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden
ohjearvoja.

Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisatédén 5
dB ennen vertaamista ohiearvoon.

Edella mainitun liikenne-ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan
keskustaajaman alueen meluselvityksen vuonna 2021. Meluvyohykkeet selvitettiin melun
laskentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun
levidamisen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet. Sel-
vityksessa maaritettiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot nykyliikenteella seka
vuoden 2040 ennusteliikenteella alueen suunnitellulla maankaytolla. Melumallinnus on
tehty Cadna A/ 2022 ymparistomelun laskentaohjelmiston pohjoismaisilla tie- ja raidelii-
kennemelun laskentamalleilla. Laskentamallin tarkkuus on tielikennemelun mallintamisen
osalta noin £ 2 dB.

Suunnittelualueen ymparistd on rakentunut siten, etta viereiset rakennukset suojaavat
osittain Lappeenkadun suunnalta tulevalta melulta. Meluselvityksen mukaan nykytilan-
teessa suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan keskidaanitaso on suunnittelualueen ita- ja
etelareunalla noin 55-60 dB(A) ja keskialueella paaosin 50-55 dB(A).

Yolla keskiaanitaso on selvityksen mukaan suunnittelualueen Villimiehenkadun puolei-
sella reuna-alueella 45-55 dB(A) ja keskiosalla paaosin alle 45 dB(A).

Nykytilanteen mukaiset melun ohjearvot tulevat todennakdisesti alittumaan oleskelupihan
alueella tontin Iansiosalla, kun uudisrakennukset suojaavat aluetta katujen suunnalta tul-
valta likennemelulta. Villimiehenkadun puoleiset parvekkeet edellyttavat melulta suojaa-
vaa rakennetta.
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g > 45.0 dB

* M > 50.0dB
> 55.0 dB
> 60.0 dB
> 65.0dB

B /5048

Kuva 25: Kuvassa on esitetty vuo-
den 2020 paivaajan kello 7-22
keskidanitasot. Suunnittelualueen
sijainti on merkitty sinisella nuo-
lella. (WSP Finland Oy 26.4.2021)

B 700d8 =

Kuva 26: Kuvassa on esitetty vuo-
den 2020 yb6ajan kello 22—7 kes-
kiaanitasot. (WSP Finland Oy
26.4.2021)

Meluselvityksen ennusteessa vuodelle 2040 suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan kes-
kidanitaso on suunnittelualueen ita- ja etelareunalla noin 60 dB(A) ja keskialueella paa-

osin alle 55 dB(A).

Yoajan keskiaanitaso on selvityksen ennusteen mukaan suunnittelualueen Villimiehenka-
dun puoleisella reuna-alueella 50- 55 dB(A) ja keskiosalla paaosin alle 45 dB(A).

B > 50.0dB
> 55.0 dB
> 60.0 dB
> 65.0 dB

< . M > 70.0 dB

-y I > 75.0 dB

Kuva 27: Kuvassa on esitetty vuo-
den 2040 ennustetilanteen paiva-
ajan kello 7-22 keskidéanitasot.
Suunnittelualueen sijainti on mer-
kitty sinisella nuolella. (WSP Fin-
land Oy 26.4.2021)
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Kuva 28: Kuvassa on esitetty vuo-
den 2040 ennustetilanteen ybajan
kello 22—-7 keskidanitasot. Suun-
nittelualueen sijainti on merkitty si-
nisella nuolella. (WSP Finland Oy
26.4.2021)

Kaavamuutosalueelle on laadittu asemakaavoituksen tueksi erillinen meluselvitys. Selvi-
tyksen tuloksia on selostettu taman kaavaselostuksen vaikutusosassa ja selvitys on ko-
konaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena 5.

Varsinaisella suunnittelualueella ei talla hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat val-
tioneuvoston paiva- ja ybajan keskiaanitason ohjearvot ylittdvia melutasoja.
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Seveso

Suunnittelualue sijaitse Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsultointi-
vybhykkeellda. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) sovelta-
misalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten
osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivyohyk-
keen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 kilometria.

Konsultointivydhyke muodostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden
perusteella. Vyohyke ei suoraan sovellu suojavydhykkeeksi, mutta sen alueella kaavoi-
tuksessa on kiinnitettava erityista huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjun-
taan.

A
\\'(i f"q :,

Kuva 29: UPM Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultointivydhyke on merkitty
karttaan violetilla varisavylla Lappeenrannan alueella. (Lappeenrannan kes-
kustaajaman osayleiskaava 2030, itdisen osa-alueen perusselvitykset).

Lentoliikenteen melu

Suunnittelualue sijoittuu noin kahden kilometrin etaisyydelle Lappeenrannan lentoaseman
kiitotien itapaadysta. Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Finavia
Oyj, Ymparistoyksikko, 23.5.2011) mukaan suunnittelualue sijaitsee 55 dB:n lentomelu-
alueen ulkopuolella. Alue ei mydskaan sijaitse maakuntakaavaan merkitylla lentomelualu-
eella.
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3.9 Maanomistus

Oheiseen karttaan vihrealla
merkityt alueet omistaa Lap-
peenrannan kaupunki ja valkoi- - .\
sella merkityt tontit omistavat

yksityiset maanomistajat tai —
muut toimijat, lisdksi rakennuk-
set on esitetty harmaan savyi-
sind. Suunnittelualue on mer-
kitty punaisella katkoviivalla.

Kuva 30: Ote maano
Cloud)

3.10 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerio on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakunta-
kaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan nimitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040.
Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoi-
mintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen. Maarays on kokonaisuu-
dessaan kerrottu 1. vaihemaakuntakaavan maaraysten yhteydessa.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytava -vydhykkeeseen (lk). Merkin-
nalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan pai-
nopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaan-
kayttdomuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi
kehittdmiskohdemerkinta.
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Kuva 31: Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmakar-
tasta. (Etela-Karjalan liitto)

Alue kuuluu myo6s kaupunki- / taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Mer-
kinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat
ja alueen maankaytodn ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hy-
vat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalvelui-
den toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riit-
tavat lahivirkistysalueet.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014
ja Ymparistoministerid on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan eri-
tyisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan keskustatoi-
mintojen alueena (C). Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hal-
linnon, asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue
sisaltaa tarvittavat liikkennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet. Suunnittelu-
maarayksena on etta, alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittada huo-
miota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen seka
huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiotto-
myydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan ja monipuoliseen keskusta-
toimintaa tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen
lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee Kkiinnittaa
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erityistd huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin
seka maisema-arvojen ja kulttuuriymparistén ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti
jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee
kehittaa.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikaoita tai nii-
hin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varaudut-
tava riittdvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan suuryksikoiden koko on mitoitettava ja
niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suur-
yksikon toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti ymparoivien taajamatoimintojen toteuttami-
seen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenran-
nan keskustaajaman osayleis-
kaava 2030 (keskustan osa-alue).
Yleiskaava on hyvaksytty Lap-
peenrannan kaupunginvaltuus-
tossa 24.4.2017.

Osayleiskaavassa suunnittelualue
on merkitty keskustatoimintojen
alueena, jolla kaupalliset ja julkiset
palvelut seka kulttuuripalvelut pai-
nottuvat (C-2). Alueelle saa sijoit-
taa keskustaan soveltuvaa asu-
mista seka hallinto-, toimisto-, pal-
velu- ja myymalatiloja. Aluetta
suunniteltaessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota julkisen liikenteen,
jalankulun ja pyorailyn toimivuu-
teen seka pysakainti- ja huoltolii-
kenteen jarjestelyihin. Suunnitte-
lussa tulee pyrkia eheyttamaan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakenta-
misen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla e=1,5-2,5.

Kuva 32: Ote keskustan 2030 osayleiskaavasta.
Suunnittelualue on merkitty keltaisella rajauksella.
(Lappeenrannan kaupunki)

Suunnittelualue on itaiselta reunaltaan meluntorjuntatarvealuetta (me). Alueella on ympa-
ristbmelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa
maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden perus-
teella likenteen paivaaikainen melu ei ylita alueella 55 dB.

Suunnittelualueen pohjoisreunalle on merkitty kansallisen kaupunkipuiston intressialue
kulttuuri- ja luonnonmaiseman kauneuden, historiallisten ominaispiirteiden ja muiden eri-
tyisarvojen sailyttamiseksi ja hoitamiseksi (kp).

Suunnittelualue on merkitty osaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta kavelypainotteista
ydinkeskusta-aluetta. Kavelypainotteisen alueen katujen ja aukioiden pintamateriaalien,
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kalusteiden ja valaistuksen laadun tulee olla korkeatasoisempia kuin normaalissa katu-
ymparistdssa ja soveltua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Kavelypainot-
teisella alueella voidaan erikseen osoittaa kavelykatuja ja kavelypainotteisia katuja. Ka-
velykadut tulee toteuttaa turvallisina, korkealaatuisina ja esteettomina ensisijaisesti jalan-
kulkua palvelevina ymparistdina. Moottoriajoneuvoliikenteen nopeutta tulee rajoittaa no-
peusrajoitusten liséksi rakenteellisin keinoin. (vinoviivoitettu alue).

Asemakaava

Suunnittelualueen korttelia numero 29 seka Villimiehenkadun etelapuolella sijaitsevaa
korttelia numero 32 koskeva asemakaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
25.8.2003.Paasikivenpuistoa ja silla olevaa P-Pormestarin ramppia koskeva asemakaava
on hyvaksytty 12.12.2022 ja sen edustalla olevan lyhyen katualueen etelaosan asema-
kaava 29.10.2012.

Korttelin 29 tontin 1 asemakaavamerkinta on Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue (ALK). Rakennuksen kerrosluku on viisi (V). Rakennusoikeus on 6295 kerros-m? ja
lisdksi ensimmaisen kerroksen tasolle saa ilmoitetun kerrosalan lisaksi kayttaa 600 ker-
ros-m? asukkaiden yhteistiloihin. Tonttitehokkuus on e=2,22 (6895/3108).
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Kuva 338: Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue on merkitty punaisella katkovii-
valla. (Trimble Locus Cloud 4.1.2024)
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Suunnittelualueen itarajalle on merkitty rakennusalan sivu, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 38 dBA (huom! kaavakartassa eri luku eli 37 dBA). Tontin 1
alueelle on merkitty maanalainen tila pysakointia varten (ma). Villimiehenkadun alueelle
on merkitty katualueen osa, jolle saa rakentaa viereisella korttelialueella sijaitsevaan ra-
kennukseen liittyvan ulokkeen. Ulokkeen kohdalla vapaa korkeus katutason jalankulkua
varten on oltava vahintaan 3,3 metria (u). Suunnittelualueelle on merkitty tonttia varten
varattavien autopaikkojen maara 1ap/ 75 kerros-m? kuitenkin vahintdan 1ap/ asunto.

Suunnittelualueen itdosa on puistoa (VP) ja katualuetta. VP-alueella on 260 krs-m?:n ra-
kennusala pysakointilaitoksen ramppia varten seka yleiselle jalankululle varattua alueen
osaa.

Kaavamuutosalueen etelapuolella korttelin 32 tontilla 1 asemakaavamerkinta on Asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialue (ALK). Rakennuksen kerrosluku on viisi (V). Ra-
kennusoikeus on 4595 kerros-m? ja lisdksi ensimmaisen kerroksen tasolle saa ilmoitetun
kerrosalan lisaksi kayttaa 450 kerros-m? asukkaiden yhteistiloihin. Tonttitehokkuus on
e=1,96 (5045/2580).

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankayttdo- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjar-
jestys on tullut voimaan 1.8.2020 alkaen.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Kartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014 vaatimukset.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston rakennettua kulttuuriymparistéa on kasitelty
myOs mm. seuraavissa selvityksissa: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laadittu
rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy, 17.12.2013).

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty ajoneuvoliikenteen liikennemaarien ny-
kytilaennuste seka liikkenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy 31.1.2021). Tata selvitysta
kaytetaan hyoddyksi soveltuvin osin myds tdssa asemakaavan muutoksessa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys (WSP 17.2.2021). Tata
selvitysta kaytetdan hyddyksi soveltuvin osin myds tassa asemakaavan muutoksessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Kiinteistd Oy Lappeenrannan Villimie-
hen aloitteesta. Kaavamuutoksen taustalla on omistajan tavoite parantaa asemakaavan
toteutettavuutta ja laatia maankayton tehostamisen mahdollistava asemakaava.
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Voimassa oleva asemakaava on yli 20 vuotta vanha ja kokonaan toteutumatta. Samalla
ymparistdon rakentamistehokkuus on kasvanut niin Iso Kristiinan osalta kuin suunnittelu-
alueen itdpuolisessa, Assi Groupille siirtyneessa korttelissa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kehittaminen monipuolisena
keskusta-asumisen ja palvelujen alueena. Kaavamuutoksella mahdollistetaan nykyista
asemakaavaa korkeampien kerrostalojen rakentaminen tontille ja laajennnetaan raken-
nusaluetta Villimiehenkadun puoleiselle osalle tonttia.

Lappeenrannan kaupunki on hyvaksynyt kaavamuutosaloitteen ja paattanyt kaynnistaa
asemakaavamuutoksen laatimisen hakemuksen mukaiselle maa-alueelle. Asemakaava-
muutos sisaltyy vuosien 2024-2026 kaavoitusohjelmaan kohdenumerolla 8 Villimiehen-
katu 6. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhal-
lituksessa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisella
kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineisto on ollut nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissd osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupungin verkkosivulla
www.lappeenranta.fi/lkaavoitus > nahtavilla olevat kaavat.

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin luonnoskuulemisen aikana asukastilaisuus lahikokouk-
sena.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin MRA 30 §:n kuulemisessa lausunnot osallisena ole-
vilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 §:n
mukainen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty vuonna 2023 Lappeenrannan kaupun-
gin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun lahtokohtana on ollut tilaajan laatima tontinkayt-
tosuunnitelma. Suunnittelun aluksi on tutkittu maankayttdsuunnitelman vaikutuksia kau-
punkikuvaan ja laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja alustava asemakaa-
valuonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilld olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa
6.3.2024. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla kaupunkisuunnitte-
lun internetsivuilla alkaen 7.3.2024 koko kaavaprosessin ajan, www.lappeenranta.fi/kaa-
voitus > nahtavilla olevat kaavat.
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Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
villa 7. — 28.3.2024 Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Winkissa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1, joka sijaitsee Kaupungintalon 1.kerroksessa. Nahtavilla olon ai-
kana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisina olevilta viranomaisilta ja kau-
pungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mieli-
pide.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 18.3.2024 klo 16.30-18.00 Lap-
peenrannan kaupungintalon 1. kerroksen kokoushuone Venlassa. Tilaisuus jarjestetaan
avoimet ovet-tyyppisena. Tilaisuuteen osallistui viisi henkil6a.

Asemakaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella on laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelldaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa seka kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaedotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.
Kaakkois-Suomen ELY-keskus totesi kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa,
ettd mikali asemakaavaan ei tehda muutoksia ennen ehdotusvaihetta, ei ELY-keskusta
tarvitse kuulla kaavan ehdotusvaiheessa. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa
mahdollisten muistutusten perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginvaltuus-
ton hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa [ta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa yhteistyossa
Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy:n kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun yleisena tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen kehit-
taminen osana Lappeenrannan ydinkeskustaa. Kaavamuutoksella mahdollistetaan ole-
massa olevan asemakaavan kerrosmaaran ja rakennusoikeuden korottaminen.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on kehittad suunnittelualuetta kiintedna osana
ydinkeskustan aluetta, palveluiden aarella ja hyvien likenneyhteyksien laheisyydessa. Ta-
voitteena on lisata alueen vetovoimaisuutta. Lisaksi tavoitteena on tiivistda olemassa ole-
vaa kaupunkirakennetta ja tarjota mahdollisuuksia asumiseen hyvien kevyenliikenteen yh-
teyksien ja kattavan joukkoliikenteen reittien aarella.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kehittda korttelia kaupunkimaisemmaksi ja tiiviim-
maksi kokonaisuudeksi ympariston rakennuskantaa kunnioittaen. Tavoitteena on kehittaa
alueesta arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen ja monipuolinen kokonaisuus. Korttelin sijainti
puistoalueen vieressa tarjoaa tavoitteiden saavuttamiseen hyvat Iahtokohdat.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteena on keskustan tiivistdminen ja
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen ja tdydentadminen, uusien asunto-
jen sijoittaminen keskusta-alueelle joukkoliikenteella saavutettavaksi. Lisaksi tavoitteena
on kevyenliikenteen vaylien parantaminen ja keskustan kehittdminen kavelypainotteiseen
likkumiseen seka palveluiden lisaaminen.
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Osallisten tavoitteet. Alueen asukkaiden nakdkulmasta tavoitteena on kehittaa Lappeen-
rannan viihtyisyytta ja kaupunkikuvaa. Asukkaiden kannalta tarkeita ovat myds alueen si-
jainti joukkoliikenneyhteyksien aarella seka sujuvat ja turvalliset kevyen liikenteen yhtey-
det.

Seudulliset tavoitteet. Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittda keskusta-
toimintojen aluetta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kau-
punkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tar-
koituksenmukaisuudesta ja hairiéttdomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
rittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskusta-
palvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa erityista huomiota tulee kiinnittda maisema- ja kulttuuriarvojen seka
rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttamiseen ja vapaa-ajan palvelujen seka vir-
kistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka
joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Maakuntakaavassa keskusta-alue on osoitettu kaupunkirakenteen kehittamisen kohde-
alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnot ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunkiraken-
netta.

4.5 Asemakaavaratkaisun alustavat luonnosvaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutosaloitteen ja maanomistajan teettdman viitesuunnitelman perus-
teella Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu laati kaavamuutosalueelle luonnossuunnitel-
mia, jossa lahtdkohtana oli muun muassa tasapainoinen kaupunkikuva ja yhtenainen ka-
tutila. Lisaksi tarkastelun kohteena oli ymparoivaan kaupunkirakenteeseen sovitettavissa
oleva uudisrakennusten mittakaava. Kortteliin tutkittin suuremman kerrosmaaran mah-
dollisuutta, kuin mita ymparistoon oli tahan asti rakennettu.

Rakennusten kerrosluvut sovitettiin Kaivo- ja Villimiehenkadun varsilla kuuden kerroksen
korkeuteen, jolloin ne olivat likimain samoja suunnittelualueen itapuolella olevan viisiker-
roksisen toimistorakennuksen kanssa, kun huomioidaan toimistorakennuksen suurempi
kerroskorkeus. Talloin uudisrakennukset muodostavat yhtenaista korttelirakennetta yh-
dessa nykyisen uusimman rakennuskannan kanssa. Samalla suunnittelualueen itdosaan,
kahden korttelialueen keskiosalle tulevasta kahdeksankerroksisesta rakennuksesta kaa-
vailtiin kaupunkikuvallista dominanttia Paasikivenpuiston suuntaan.

Luonnossuunnittelun yleiseksi lahtokohdaksi asetettiin viherympariston sailyminen Kaivo-
kadulla. Rakennusten paasisaankaynneille johtavien kulkureittien liittymiseen ymparaiville
jalankulkualueille kiinnitettiin erityista huomiota.

Ensimmaisessa tontinkayttosuunnitelmassa oli tutkittu neljan rakennuksen sijoittumista
suunnittelualueelle. Rakennusmassojen kerrosmaarissa oli vaihtelevuutta ja tarkastelun
perusteella jatkosuunnittelun tavoitteeksi asetettiin kuuden kerroksen korkuiset korttelijul-
kisivut Kaivo- ja Villimiehenkaduille. Ajoyhteys korttelin sisapihalle oli alunperin esitetty P-
Pormestarin ajoluiskan edustalle, mutta liikenteellisen tarkastelun perusteella se siirrettiin
Villimiehenkadulle.
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Kuva 34: Ensimmainen
suunnittelualueelle laa-
dittu luonnos katsottuna
Villimiehenkadun ja Lap-
peenkadun risteyksen
suunnalta. Keskialueen
molemmat rakennukset
olivat ympardivia raken-
nuksia korkeampia.
(9.10.2023 Arkkitehtuuri-
toimisto Riitta ja Kari
Ojala Oy)

Villimiehenkadulle suuntautuvan julkisivunakyman korkotarkastelussa ilmeni tarve raken-
nusten raystaskorkojen maarittelylle pelkan kerrosluvun lisaksi, silla toimistorakennusten
kerroskorkeus on noin 0,5 metrid asuinkerrostalon kerroskorkeutta korkeampi jokaisen
kerroksen osalta. Raystaskorkeuden maarittavalla kaavamaarayksella haluttiin varmistaa,
etta uudisrakennukset muodostavat hallittua ja tasapainoista kaupunkikuvaa ja rakennuk-
sen korkeus ei ylita kortteliin maaritettya mittakaavaa eri kayttotarkoituksissa.
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Kuva 35: Korttelijulkisivussa Villimiehenkadun suuntaan on esitetty rakennusmassojen
korkeudet kuusikerroksiselle asuinkerrostalolle ja viisikerroksiselle toimistorakennuk-
selle, jolloin raystaskorkeudet ovat likimain samalla tasolla. Kuvan vasemmassa reu-
nassa rakennusten valistéa nékyy maakuntakirjasto, taustalla Lappeenrannan opiskeli-
jasaation LOAS Teatteri, seuraavana oikealla uusi kahdeksankerroksinen rakennus. Pu-
nertava rakennus on Lappeenrannan palvelusaation Wilmankoti ja etualalla pysakointi-
laitos P-Pormestariin johtavan ajoluiskan kattava rakennus. (Lappeenrannan kaupunki-
suunnittelu)

- Alustava asemakaavaluonnos

Asemakaavan luonnos on laadittu Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun laatiman viite-
suunnitelman pohjalta, jossa tontille on mahdollista rakentaa yksi kahdeksankerroksinen
ja kaksi kuusikerroksista asuinrakennusta. Asuinrakennusten sijoittumisessa on
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huomioitu riittavat etaisyydet rakennusten valilla asuntojen viihtyisyyden turvaamiseksi
seka vapaiden nakymien avaamiseksi asuintiloista puistoalueelle.

Kaupunkisuunnittelun laatimaan alustavaan kaavaluonnokseen Kaivo- ja Villimiehenka-
dun puoleisille rakennusalueille merkittiin kerrosten lukumaaraksi kuusi ja julkisivun seka
vesikaton leikkauskohdan korkeudeksi +126.5 jatkaen Lappeenkadun varrella olevan toi-
mistorakennuksen raystaskorkeutta, luoden yhtenaisen korttelirakenteen kortteleihin nu-
mero 29 ja 33. Lisaksi kahdeksankerroksiselle rakennusalalle on maaritetty rakennus-
osien korkein mahdollinen korkeusasema korkeudelle +133,0 metria merenpinnan yla-
puolella.
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Rakennusalan rajaa Kaivokadun puoleisella sivulla siirrettiin neljan metrin etaisyydelle
tontin rajasta ja merkittiin kahden metrin levyinen istutettava alue, mahdollistaen katualu-
een reunalla olevan puuston sailymisen ja kasvumahdollisuudet myos tulevaisuudessa.

- Asemakaavaluonnos

Varsinainen asemakaavaluonnos laadittiin edella kuvatun alustavan asemakaavaluon-
noksen pohjalta. Rakennusoikeus tdsmentyi 9000 krs-m?Z:iin ja tonttitehokkuus e=2,9:8an
(9000/3108). MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla ollut kaavaluonnos on liitteena 2d.

- Asemakaavaehdotus

Asemakaavaluonnoksesta annettujen mielipiteiden perusteella Villimiehenkadun puo-
leista rakennusosaa madallettiin yhdella kerroksella siten, ettd kaavaehdotuksessa ker-
rosmaara on viisi, jonka lisaksi on mahdollista sijoittaa kellarikerrokseen kayttdtarkoituk-
sen mukaisia tiloja 3/4-osan alueelle suurimman kerroksen alasta (3/4k V). Rakennusoi-
keutta laskettiin 8100 kerros-mZ:iin. Tonttitehokkuus on e=2,61 (8100/3108). Kaavamuu-
tosaluetta laajennettiin itaan kasittaen osan Paasikivenpuiston puistoaluetta P-Pormesta-
riin johtavan ajoluiskan kohdalta seka luiskalle Villimiehenkadulta johtavan katualueen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa Villimiehenkatu 6:n tontin kehittdamisen ja uudisraken-
tamisen monipuolisena keskusta-asumisen ja palvelujen alueena. Kaavamuutoksella
muodostetaan puoliksi suljettu kortteli, jonka keskella on rakennuksilla ja rakenteilla sel-
keasti rajattu sisapiha. Rakennusmassat sijoittuvat etelareunalla kiinni katualueen rajaan.
Lansi- ja itasivuilla korttelia reunustavat vapaasti seisovat rakennusmassat, joskin itasivun
rakennusmassa voidaan myds rakentaa kiinni kadunpuoleiseen rakennukseen, jolloin
muodostuu L-kirjaimen muotoinen kokonaisuus. Kaavamuutos huomioi ympariston kau-
punkirakenteen mittakaavan ja miljooarvot. Villimiehenkadun varrelle sijoittuvan raken-
nuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on +122,5 metria
merenpinnasta ja Kaivokadun varrelle sijoittuvan rakennuksen julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkauskohdan ylin korkeusasema on +125,5 metria merenpinnasta. Tontin lansireu-
nalla olevat rakennusalueiden rajat on siirretty 4 metrin etaisyydelle tontin rajasta ja ta-
voitteena on sailyttda Kaivokadun reunalla oleva puusto. Suunnittelualueen itdosalla ole-
vaa yleisen jalankulun aluetta on pienennetty. Kaavamuutoksen mahdollistamien raken-
nusten ja P-Pormestarin ajoluiskan kattavan rakennuksen valiin jaava kapea jalankulku-
alue olisi haasteellinen katukunnossapidon kannalta.

Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueen tontti numero 1:n kaavamaarays asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialue (ALK) sailyy sanamuodoltaan samana, mutta kir-
jainlyhenne muuttuu nykykaytannon mukaiseksi AL:ksi. AL-korttelialueelle saa sijoittaa
my0s hoiva- ja palveluasumisen tiloja.
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Kuva 37: Ote 2.9.2024 paivatysta asemakaavaehdotuksesta. (Kaupunkisuunnittelu).

AL-korttelialueen rakennusoikeus on yhteensa 8100 kerros-m?. Rakennusoikeus nousee
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna 1205 kerros-m2:11a. Rakennusalueiden ra-
joja on siirretty korttelissa siten, ettd mahdollistetaan rakennusten sijoittumisen korttelin
kaikille kulmille, mika lisda rakennettavan kerrosalan maaraa aiempaan verrattuna. Li-
saksi kerrosmaarien lisays 1-3 kerroksella nostaa osaltaan rakennusoikeutta. Muutoksella
tavoitellaan selkeaa kaupunkimaista korttelirakennetta, mika on kaupungin strategiassa
edellytetyn kaupunkirakenteen tiivistamis- ja eheyttamisperiaatteen mukaista.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 0, 3741 ha, josta AL-korttelialuetta 0,3108 ha.
Voimassa olevan kaavan rakennusoikeus on 6895 kerros-m? ja tonttitehokkuus e=2,22 ja
(6895/3108). Rakennusoikeus nousee 1205 kerros- m? ja on 8100 kerros-m?. Uusi tehok-
kuus on e=2,61 (8100/3108). Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena
4,
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Asemakaava m?
Villimiehen- Tontin pinta-ala 3108
Eetnlc Nykyinen rakennusoikeus 6295 | +yht 600
(ALK) Tontti 1 o okkuus e= 2,22
AL-kortteli Tontin pinta-ala 3108
(AK) Tontti 1 Nykyinen rakennusoikeus 6895
Lisdys rakennusoikeuden kerrosalaan 1205
Uusi rakennusoikeus 8100
Tehokkuus e= 2,61
Uusia asuntoja | Asuinrakennusten kerrosala on 8100 krs-m?
tontille Asuinkayttoon kaytettava kerrosala noin 8100 krs-m2x 0,8 => 6480 Hto-m?
Asuntojen keskipinta-ala on tilastollisesti 44 m? ja asuntoja 147 kpl
Asukasluvun
lisdys Keskimaarin 41 m?/asukas ja laskennallinen asukasluku on 158 henkiloa

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueelle on muodostettu ydinkeskustan kehittamistavoitteiden mukainen kau-
punkirakennetta tiivistava ratkaisu. Rakentamistehokkuus noudattaa likimain keskustan
osayleiskaavan C-2 alueelle osoitettua tehokkuutta, kuitenkin ylittaen tavoitetehokkuuden
ylarajan e=2,5 ollen e=2,61. Rakennuksiin voidaan rakentaa asuntoja tai muita kaavan
mahdollistamia tiloja.

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia ja sille on mahdollista rakentaa kuuden ja kahdek-
san kerroksen korkuisia asuinkerrostaloja.

Alueella ei ole erityisia sailytettavia luontoarvoja, rakennusperintoon liittyvia arvoja eika
ymparistohairioihin liittyvia tekijoita. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaa-
vaehdotusta voidaan pitaa kohdassa 4.5 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maan-
kaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset
- 5.4.1 Korttelialueet

e Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten kort-
telialueena (AL). AL-korttelialueelle saa sijoittaa myos hoiva- ja palveluasumisen tiloja.
Suunnittelualueella on muuttumaton sitovan tonttijaon mukainen tontti numero 1. Tontin
rakennusoikeus on 8100 kerros-m?, josta osa on mahdollista sijoittaa Villimiehenkadun
puoleisten rakennusten kellarikerrokseen.

Tontille 1 on mahdollista rakentaa viisi- ja kuusikerroksisia (VI) uudisrakennuksia ja yksi
kahdeksankerroksinen (VIIl) rakennus. Rakennuksen rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu
korkeusasema metreina on +134 metria merenpinnan tasolta. Uudisrakennusten
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enimmaisraystaskorkeus on maaratty Villimiehenkadun puoleisella julkisivulla korkoon
+122,5 ja Kaivokadun puoleisella julkisivulla korkoon +125,5 metria merenpinnasta mitat-
tuna.

Alueen rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan kor-
kealaatuisia. Rakennusten yhteisia piirteita ovat kattomuoto ja kaupunkimainen toteutus.
Asuinrakennusten tulee olla muodoltaan suoralinjaisia. Asuinrakennuksen paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee olla yhtenainen vaalea kiviainespinta, jossa nakyvia elementti-
saumoja ei sallita.

Ensimmaisen kerroksen ja kellarin julkisivumateriaalin tulee poiketa ylempien kerrosten
julkisivumateriaalista ja mahdolliset elementtisaumat tulee sovittaa pintamateriaalin sau-
moihin. Rakennusten kattomuodon tulee olla yhtenainen.

Autopaikka- ja polkupyorapaikoitusta koskevat maaraykset

AL-korttelialueelle on varattava autopaikkoja seuraavasti:

liike- ja toimistotilat 1 autopaikka/ 90 kerros-m?
hotellitoiminta 1 autopaikka/ 250 kerros-m?
ravintolatilat 1 autopaikka/ 90 kerros-m?
asunnot 1 autopaikka/ 100 kerros-m?
palveluasuminen 1 autopaikka/ 180 kerros-m?

yleishyddylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija- ja nuorisoasuminen 1 autopaikka/ 180
kerros-m?2.

Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin kay-
tossa olevat ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa, kunkin por-
rashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen rakenne-
tun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat maarite-
tdan osaksi porrashuonetta.

Yksi asukkaiden kayttoon tuleva yhteiskayttdauton paikka korvaa 5 pysakointipaikkaa ja
yhteiskayttoon osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttoon osoitettu-
jen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintdan 25 % kerrosalasta laskettujen
autopaikkojen laskennallisesta maarasta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin omistamaan tai hallin-
noimaan pysakaintilaitokseen, voidaan sijoitettavien autopaikkojen maarasta silta osin va-
hentaa 30 %.

AL-korttelissa polkupydrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1 m?# 25 kerros-
m? esteettdmasti saavutettaviin tiloihin ja vahintadan 50 % tiloista tulee sijoittua tasolle, joka
on saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia. Opiskelija-asunnoille tulee jarjestaa
yksi polkupyoéran sailytyspaikka/ asukas.

- Liikennemelun huomioiminen

Rakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen seka muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.
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Parvekkeiden ja terassien tulee olla lasitettuja. Parvekelasituksen aaneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintaan 7 dBA. Lasitettuja parvekkeita ei lasketa kerros-
alaan.

Rakennusten sisapihan puoleiselle osalle muodostuu rakennusmassojen suojaama oles-
kelualue autojen likennemelua vastaan. Kaavassa on maaratty, ettéd ulko-oleskelualuei-
den melutaso ei saa ylittaa ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB kello 7-22 valilla eikd yomelun
ohjearvoa Laeq 22-7 45 dB kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet tulee suojata aidoin tai
rakentein, mikali melumallinnuksen keskidanitasot ylittyvat.

- Maaperan ja pohjaveden huomioiminen

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pilaa-
miskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi ai-
heutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoita pohja-
vesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

- Muita rakentamista koskevia yleismaarayksia

Asuinhuoneiden paaikkunoiden tulee sijoittua siten, ettd ikkunan edessa on rakenteilta
vapaata tilaa vahintdan 8 metria, lukuun ottamatta asuntoon liittyvia parvekerakenteita.
Rakennusten parvekkeiden tulee sijaita korttelialueella ja istutettavan alueen ylapuoleisia
parvekkeita ei sallita.

Parvekekaiteiden tulee estaa nakyma parvekkeelle 0,6 metrin korkeudelle parvekkeen
lattiasta mitattuna.

Rakennusalan sivu, johon rakennus tai rakennusosa on rakennettava kiinni, ei koske kel-
laria eika 1. kerrosta.

Tonttiliittyman yhteyteen sen molemmille puolille on varattava 45 asteen nakemaalueiden-
sektorit vahintaan 2 metrin etaisyydelle katualueen rajasta.

AL-korttelialueilla piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi
niin kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta. AL-korttelialueelle
on asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutettavaa leikki- ja oleskelualu-
etta vahintadan 100 m2:n yhtenainen alue ja vapaan tilan tulee olla vahintaan 4 metria le-
vea. Piha-alueille tulee istuttaa monilajista kasvillisuutta.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen eika yhdyskuntateknisten verkostojen ra-
kentamista. Kaavan mukainen rakentaminen voidaan liittda suoraan nykyiseen vesi- ja
viemariverkkoon seka Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahkd- ja kaukolampoverk-
koon. Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistokohtaisia muuntamoita. Muuntamo tulee si-
joittaa rakennuksen sisalle.

Hulevedet on kasiteltava tontilla ja imeytettava mikali tama on maaperan puolesta mah-
dollista. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, on hulevesia viivytettava ennen niiden
johtamista hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava selvitys huleve-
sien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys on laadittava Lappeenrannan kaupungin
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hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa on erityi-
sesti huomioitava hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Laajoja vetta lapaisemattdomia pintoja tulee valttaa. Osa pysakdintialueista suositellaan
toteuttavan lapaisevilla tai puolilapaisevilla pinnoilla. Katosten tulee olla viherkattoisia kas-
vualustoja, jotka toimivat hulevesien viivyttajina.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelidmetria ja siina asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. AL-
korttelialueelle tulee siten rakentaa pinta-alan edellyttdamat vaestdsuojatilat. Vaestonsuo-
jan varsinaisen suojatilan pinta-alan tulee olla vahintadan kaksi prosenttia asianomaisen
rakennuksen yhteenlasketusta kerrosalasta. Normaalioloissa suojaa voidaan kayttaa esi-
merkiksi varastona edellyttaen, etta vaestonsuoja voidaan ottaa kayttoon 72 tunnissa.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kuuden minuutin toi-
mintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi).

Kaikissa asuin- ja tyotiloissa lahtokohtana on tulipalotilanteessa omatoiminen pelastautu-
minen varateiden (asuntojen toinen uloskaytava) osalta. Omatoiminen pelastautuminen
voi tapahtua kerrostalojen kaikista kerroksista esimerkiksi seuraavasti:

¢ Luukku parvekkeelta toiselle, joka on avattavissa ylakautta ja parvekkeiden vali-
nen teleskooppitikas.

e Parvekekohtainen tikaspoistuminen, asukkaalla on mahdollisuus laskeutua maan-
tasolle selkasuojattua tikasta pitkin.

e Sisapihalta tulee olla osastoitu poistumistie katutasolle.

e Porrashuoneiden yhdistaminen toisiinsa kaytavalla.

e Toisen porrashuoneen rakentaminen.

e Parvekkeiden yhdistaminen toisiinsa sivusuunnassa ja sita kautta tapahtuva yhteys
poistumistieportaikkoon. Talléin on huomioitava parvekkeiden osastointivaatimus.

Edella mainitut pelastautumistavat toteutuvat rakennussuunnittelun kautta. Omatoimista
pelastautumista voidaan lisaksi helpottaa seuraavilla teknisilla ratkaisuilla:
Automaattinen huoneistokohtainen sammutuslaitteisto

Porrashuoneen automaattinen savunpoistojarjestelma ja ovipumput

e Paloilmoittimet

¢ Asuinhuoneistojen automaattinen sammutusjarjestelma

Omatoimisen pelastautumisen rinnalla on mahdollista pelastuslaitoksen suorittama pelas-
taminen. Nostolava-autolla tapahtuva pelastaminen edellyttaa, ettd auto voidaan pysa-
koida tasaiselle 6 x 15 metrin kokoiselle alustalle, joka kestaa tukijalkojen edellyttdman
pistekuorman ja alustan tulee sijaita nostimen toimintaetaisyyksien edellyttamalla etaisyy-
della asunnon parvekkeesta. Tama on mahdollista, mikali pelastusviranomaiset reitin hy-
vaksyvat.

Asemakaavassa ei ole maaratty, miten omatoiminen pelastautuminen teknisesti ratkais-
taan. Omatoimiseen pelastautumiseen ja pelastuslaitoksen suorittamaan pelastamiseen
liittyvat jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa.

Lappeenrannan Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos K2790
Asemakaavan selostus, ehdotus 2.9.2024



48/71

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa tulisi korttelia kasitella yhtena kokonaisuutena riit-
tavan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida pelas-
tustien jarjestaminen rakennusten laheisyyteen.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueen korttelialueelle ei sijoitu erityisia ymparistéa kuormittavia toimintoja
kuten melu, tarina tai polyvaikutus.

Lappeenrannan keskustaajama kuuluu radonin riskialueisiin, minka vuoksi on annettu tata
koskeva yleismaarays. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n an-
tamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeelld. Raken-
nusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittdaa suunnitelma pelastustoimenpiteista huo-
mioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Suunnittelualue sijaitsee Lappeen- ja Villimiehenkatujen liikennemelualueiden laheisyy-
dessa. Liikennemeluvaikutuksia on kasitelty tdman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.7 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannok-
sia.

Kaava-alueella ei ole arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja.
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5.8 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

—— O E— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

Korttelin, korttelinogan ja alueen raja.

- - Osa-alueen raja.

9 Kaupunginosan numeno.

P E LTO Kaupunginosan nimi.
2 9 Korttelin numero.

Katu.
VILLIMIEHENK Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
! 'F:p' ! Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuitie.
LIl
TIT TTT ¥leiselle jalankululle varattu aluzen osa.
8100 Rakennuscikeus kerrosalanelidmetrein.
V | | | Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai 2en osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

3 f’ 4 k V Murtoluku reomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren ozan
rakennuksen suurimman kerrcksen alasta saa kellarikerroksessa kaytias
kerrosalaan lazkettavaksi tilaksi.

! l Rakennusala.

L _ ]

! C_|. 1 25|® ! Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
asema.

Ia:f:_ 134 Eﬁl Rakennuksen rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema metreing,

1

M = 1 mitatiuna merenpinnan tasolta.

! ! Muoli osoitiaa rakennusalan sivun, johen rakennus tai rakennusosa on
l \|/ | rakennettava kiinni.

| u- | Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmainen kerros on jatettava

|_ J rakentamatta.

1 1 1 01 Katualueen rajan osa, jonka kohdalia ei saa jarjestida
N N Ny ajoneuvoliittymaa.
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Rakennuksen katutasoon jatettdvan kulkuaukon likim&ardinen sijainti.

Co2iIIITTTIIn Istutettava alueen osa.

30 Raja, johon on rakennettava rakennusten valinen aita- ja
a- pergolarakenne.

o o O O Sdilytettavalistutettava puurivi.

, Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen

| ma& kerrokseen sekd varasio- ja vdestdnsuojatiloja. Kellarikerroksen lapiajot
- ja kulkuyhteydet korttelin muille tonteille on turvattava ja sovittava

rasitesopimuksilla.

i par | Parvekkeen rakennusala.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Al-korttelialueelle saa sijoittaa myds hoiva- ja palveluasumisen tiloja.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomicitava rakennussuunnittelussa.
Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa oclevia
ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskejfi aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeelld. Rakennusten
rakennuslupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistda huomioiden alueen
turvallisuusriskit ja pyytda Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

AL-korttelissa polkupydrille ja ulkoiluvéalineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1 m? / 25 kerros-m?

esteettomasti saavutettaviin tiloihin ja vahintdan 50% tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on
saavutettavissa esteettdmasti kayttamatta hissia. Opiskelija-asunnoille tulee jarjestdd yksi

polkupydran sailytyspaikka [/ asukas.
Fakennuksen kellaritasolle tulee sijoittaa tila kiinteistémuuntamolle.

Rakentamistapa:

Alueen rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisia. Rakennusten yhteisia piirteita ovat kattomuoto ja kaupunkimainen toteutus.
Fakennusten tulee olla muodoltaan suoralinjaisia. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee

olla yhtendinen, vaalea kiviainespinta, jossa nakyvia elementtisaumoja ei sallita.

Villimiehenkadun puocleinen julkisivu tai parvekkeiden muodostama rakenne tulee jakaa alle 25
metrin valein osiin, vahintddn 2 metrid paajulkisivun linjasta sisdan vedetyilld syvennyksilla.
Ensimmaisen kerroksen ja kellarin julkisivumateriaalin tulee poiketa ylempien kerrosten
Julkisivumateriaalista ja mahdolliset elementtisaumat tulee sovittaa pintamateriaalin saumoihin.
Rakennusten kattomuodon tulee olla yhtendinen.

Rakennuksen asuntojen ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen sek@ muiden rakenteiden
aaneneristavyyden lilkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Asuinhuoneiden paaikkunoiden tulee sijoittua siten, ettd ikkunan edessa on rakenteilta vapaata
tilaa vahintaan 8 metria, lukuun ottamatta asuntoon liittyvia parvekerakenteita.
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Rakennusten parvekkeiden tulee sijaita korttelialueella ja istutettavan alueen ylapuoleisia
parvekkeita ei sallita. Parvekkeiden ja terassien tulee olla lasitettuja. Parvekelasituksen
daneneristavyyden lilkennemelua vastaan tulee olla vahintaan 7 dBA. Lasitettuja parvekkeita ei
lasketa kerrosalaan. Parvekekaiteiden tulee estda nakyma parvekkeelle 0,6 metrin korkeudelle
parvekkeen lattiasta mitattuna.

Rakennusalan sivu, johon rakennus tai rakennusosa on rakennettava kiinni, el koske kellaria
eikd 1. kerrosta.

Tonttiliittyman yhteyteen sen molemmille puolille on varattava 45 asteen nakemaalueiden
sektorit vahintdan 2 metrin etdisyydelle katualueen rajasta.

Piha-alueet:

Al -korttelialueilla piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi niin
kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta. AL-korttelialueelle on
asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutettavaa leikki- ja oleskelualuetta
vahintdan 100 m2:n yhtendinen alue ja vapaan tilan tulee olla vahintdan 4 metrid levea.
Piha-alueille tulee istuttaa monilajista kasvillisuutta.

Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittda ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB kello 7-22 valilla
eikd yomelun ohjearvoa Laeq 22-7 45 dBE kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet tulee suojata
aidoin tai rakentein, mikdli melumallinnuksen keskidanitasot ylittyvat.

Hule- ja pohjavesi:

Hulevedet on kédsiteltdva tontilla ja imeytettava, mikali tdma maaperan puolesta on mahdollista.
Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, on hulevesia viivytettdva ennen niiden johtamista
hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa on esitettdva selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvitys on laadittava Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman
periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa on erityisesti huomioitava hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.

Osa AL-korttelin pihakannen rakenteesta suositellaan toteutettavan hulevesia viivyttavilla
pinnoilla. Katokset tulee olla viherkattoisia kasvualustoja, jotka toimivat hulevesien viivyttajina.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voi atheutua ymparistosuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja
maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3
luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja
ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdaessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennuksen liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pumppaamoa.
Mahdollisuudet liittya viemariverkkoon tulee tutkia kunkin tontin kohdalla erikseen.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT:

1. 1 ap/ 90 kerros-m? Liike- ja toimistotilat

2. 1 ap/250 kerros-m? Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa
luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin kaytéssa olevat
ravintola-, keittié-, kokous- ja aulatilat.

3. 1 ap/ 90 kerros-m? Ravintolatilat
4. 1 ap/100 kerros-m? Asunnot
b 1 ap/180 kerros-m? Palveluasuminen
6. 1 ap/180 kerros-m? Yleishyodylliseen toimintaan tarkoitettu opiskelija-
ja nuorisoasuminen
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Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m? ylittavaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa.
Porrashuonekaytavat maaritetdan osaksi porrashuonetta.

Yksi asukkaiden kayttoon tuleva yhteiskayttéauton paikka korvaa 5 pysakointipaikkaa ja
yhteiskayttoon osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttoon osoitettujen
autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintaan 25% kerrosalasta laskettujen
autopaikkojen laskennallisesta maarasta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin omistamaan tai
hallinnoimaan pysakdintilaitokseen, voidaan sijoitettavien autopaikkojen maarasta silta osin
vahentaa 30%.

5.9 Nimisto
Asemakaavan nimistd on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

5.10 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella ei muuteta voimassa olevan asemakaavan 9 Peltolan kaupun-
ginosan korttelin 29 tontin 1 rajoja. Asemakaavalla vahvistetaan nykyinen tontti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1  Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan.
Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin
periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama asemakaava-
selostus sisaltaa asemakaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattgjille asemakaavan si-
saltdoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Suunnittelualueen meluraportti (Ramboll Oy 12.2.2024)
e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)
e Lappeenrannan liikenne-ennuste 2040. (WSP Oy 31.1.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuk-
sina:

Ekologiset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset (esimerkiksi vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esimerkiksi kaupunkikuvalliset vaikutukset)

N -

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
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asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen.
Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia ny-
kytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistéoon

e Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman lakialueelle.
Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eika alueella ole
sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Koko korttelin alue on otettu jo vuosikymmenia
sitten kaupunkimaisen pientalorakentamisen piiriin. Kaupunkimaisemaa hallitsevat kaup-
pakeskus Iso-Kristiinan rakennus ja Vapaudenaukion monimuotoiset toimistotalot.

Asemakaavassa AL-tontille osoitetut uudisrakennukset muodostavat korkeuksiltaan jos-
sain maarin vaihtelevan kokonaisuuden. Kuusikerroksiset rakennukset vastaavat mitta-
kaavaltaan likimain viereisen Assi Groupin korttelin rakennusten mittakaavaa. Kahdek-
sankerroksinen rakennus puolestaan erottuu korkeudeltaan jonkin verran ymparistostaan
muodostaen Paasikivenpuiston etelareunalle nakyvan maamerkin.

Keskustan kaukomaisemassa suunnittelualueen korkein rakennus erottuu jonkin verran
Linnoituksen suunnasta tarkasteltuna. Muut rakennukset sulautuvat paaosin ymparoivaan
korttelirakenteeseen. Rakennusten nakyvyys kaupunkimaisemassa pohjoisen suunnasta
pienenee entisestaan, kun lahikorttelit, mm. Monarin kortteli, taydentyvat ja vallitseva
raystaslinja asettuu laajemminkin 5-6 kerroksen tasolle. Kokonaisuutena uudisrakennuk-
sen vaikutus kaupunkikuvaan ja maisemaan on sopusoinnussa kaupunkirakenteen mitta-
kaavan kanssa.

Koska alueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistda, ei kaavalla ole luonnon-
maisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla
ole niiden osalta vaikutusta.

e Maa- ja kalliopera

Kaavamuutosalue on kauttaaltaan rakennettua kaupunkialuetta, jossa maaperaa on kai-
vettu aiemmin tehtyjen rakennusten perustustoissa ja kulkuvaylia rakennettaessa. Suun-
nittelualueelle osoitettu rakentaminen vaatii maaperan kaivamista uudisrakennusten ja
kulkuvaylien rakentamiseen yhteydessa.

Suunnittelualueen menneisyyden ja kaytettavissa olevien rekisteritietojen perusteella alu-
eella ei ole odotettavissa rakentamista estavaa maaperan pilaantumista.

Salpausselan alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleisten
maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomi-
oitava rakennussuunnittelussa.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja mer-
kitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin. Maanpintaa joudutaan kaavan toteutuessa kaivamaan, mutta muutos ei
ole nykytilanteeseen nahden merkittava ja kohdistuu alueeseen, joka on ollut rakentamis-
toiminnan piirissa pitkaan.
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Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

e Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin avointa murskepintaista kenttaa ja osa aiemmin rakennettua
kaupunkialuetta, jossa ei ole sailynyt lainkaan alkuperaista luonnonymparistoa.

Kaava-alueen etelareunalla on puustoa ja myds hieman maanpinnan kasvillisuutta. Ton-
tilla sijaitsee nuoria koivuja ja vaahteroita. Kaivokadun itdreunassa olevien pilvikirsikka-
puiden sailymista on pyritty edistamaan jattamalla tontin reunaan istutettava alueen osa
ja siirtamalla rakennusalan raja neljan metrin etaisyydelle tontin rajasta. Itse puurivi on
merkitty sailytettavana/ istutettavana puurivina.

Lappeenrannan keskusta-alueen osayleiskaavan luontoselvityksen mukaan kaava-alu-
eelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista kasvi- tai elainlajeista tai luontodirektiivin
liitteen 1V(a) elainlajeista (mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia.
Alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain 64 ja 65 § (ennen 29 §) suojeltuja luontotyyp-
peja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eika met-
salain (10 §) erityisen tarkeitd elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja
(Kontula & Raunio 2018). Suunnittelualueella ei esiinny myodskaan luontodirektiivin liitteen
IV (a) lajeihin kuuluvien lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole negatiivisia vaikutuksia luonnonymparistoon,
luonnon monimuotoisuuteen tai viheryhteyksiin eika luontokohteisiin.

¢ Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle. Pien-
Saimaaseen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on Iahimmilldan noin 900 metrin etaisyy-
delld, alueen pohjoispuolella. Asemakaavamuutoksella on jonkin verran vaikutuksia pin-
tavesiin, kun suunnittelualueen hulevedet vain pienelta osin imeytetaan tontilla ja paaosin
johdetaan hulevesiverkostoon niitd ensin hidastamalla. Hulevesien imeytymismahdolli-
suutta on lisatty alueen itaosalla pienentamalla puistoalueella jalankululle varattua alueen
osaa. Talle osalle on mahdollista istuttaa kasvillisuutta vetta lapaisevalle maaperalle.
Myés alueen lansireunalla on tontin reunalle jatetty istutettava alueen osa mahdollistaen
hulevesien osittaisen imeytymisen maaperaan.

llImastonmuutoksen myota sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaan-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdolli-
sia. Hulevesien hallintaan liittyvat kysymykset ratkaistaan tonttien rakennuslupavai-
heessa, minka vuoksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen poh-
jalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kau-
pungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa tulee huomi-
oida hulevesien hallinta rakentamisen aikana ja tulvatilanteessa.

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan pohjavesialueelle 05 405 01 Huhtiniemi. Luokituk-
sen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka
pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Pohjaveden laadun
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turvaamiseksi kaavassa on maaratty, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistdésuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja
maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua ve-
silain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan,
ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustoéita pohjavesialueella
on Kiinnitettava erityistda huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pinnoitettu alue lisaantyy
nykyisesta alueesta, mutta piharakenteissa tulee huomioida hulevesien imeytys maaker-
roksiin.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttdoohjelman seka kau-
punkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen, yhdyskuntaraken-
teen eheyttaminen ja kaupunkikeskustan kehittdminen. Asemakaavamuutoksen mahdol-
listama lisarakentaminen tukee edelld mainittuja tavoitteita ja lisaa erityisesti kaupungin
keskustan laheisyydessa asuvien lukumaaraa. Rakennusoikeuden kasvun myota kau-
punki saa tuloja kiinteistoveroina.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Korttelin kayttotarkoitus ei muutu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta. Lii-
kerakentamisen mahdollisuudesta huolimatta uudisrakentaminen on todennakdisesti
paaosin asuinrakentamista eika kaavamuutos siten merkittavasti lisdd Lappeenrannan
keskustan alueella liike- ja toimistorakennusten lukumaaraa.

Rakennusten AL-kaavamerkinta ei rajaa yritysten sijoittumismahdollisuuksia, minka li-
saksi kaava mahdollistaa hoiva- ja palveluasumisen toimintojen sijoittumisen alueelle. Yri-
tysten kokoa, tyopaikkamaaraa tai liikkevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole mahdol-
lista arvioida. Esimerkinomaisesti voidaan arvioida, ettd mikali alueen rakennusoikeu-
desta noin 250 krs-m? toteutuisi esimerkiksi katutason palvelutiloina, voisi naihin sijoittua
muutamia tyopaikkoja.

Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea myonteista yritysil-
mastoa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin stra-
tegisten karkien kehittymista tarjoamalla viihtyisdad asuinymparistéd kaupungin keskus-
taan sijoittuvien yritysten tyontekijoille. Samalla se lisaa yritysten toimintaymparistoon liit-
tyvia kaupungin vetovoimatekijoita.
- Yhteenveto

Tontin kehittaminen lisda kokonaisuutena ydinkeskustan elinvoimaisuutta ja vetovoimaa.
Kaavan mahdollistamat asuin- ja liiketilat sijaitsevat keskeisella paikalla kauppakeskuk-

sen vieressa ja tukevat keskustan asumisen lisdamista ja kaupallista kehittdmista. Kaa-
vamuutoksen vaikutukset aluetalouteen ovat kokonaisuutena myonteisia.
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6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta valittdomia infraverkon rakentamiskustannuksia,
silla tonttialuetta palvelevan kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina korttelia ymparoi-
villa katu- ja puistoalueilla. Mahdollisten uusien tonttiliittymien kustannuksista vastaa ton-
tin omistaja. Rakennusoikeuden lisdaminen tehostaa olemassa olevan infra- ja katuver-
kon hyddyntamista.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan soraa ja hiekkaa eli maapera on kaikilta osin
riittdvan kantavaa rakennusten maanvaraiselle perustamiselle. Tonttien rajojen laheisyy-
dessa ei ole perustusten tukemiseen liittyvia erityisia rakentamiskustannuksia nostavia
tekijoita.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset likenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikentee-
seen

Kaavaratkaisu ei edellyta muutoksia alueen katuverkkoon. Tontteja palvelevana ajoneu-
voliikenteen katuna toimii jatkossakin Villimiehenkatu. Kaavamuutoksella poistetaan ke-
vyen liikenteen yhteys Paasikivenpuistosta Villimiehenkadulle korttelien 29 ja 33 valisella
alueella.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika joukko-
likenteen jarjestelyihin, kuten pysakkeihin.

6.4.2 Vaikutukset pysakaointiin

Uudisrakentamisen edellyttamat autojen pysakaointipaikat on mahdollista ratkaista tontille
sijoittuvina paikkoina. Asemakaavassa edellytettyjen autopaikkojen sijoittuminen ratkais-
taan rakennuslupamenettelyssa.

Asemakaavan rakennusoikeuden edellyttamat autopaikat on mahdollista sijoittaa kaava-
varausten puitteissa. Autopaikat mahtuvat yhdelle kellarin pysakaintitasolle, mikali osa ra-
kennusoikeudesta toteutetaan majoitus- tai hoivarakentamisena.

Tontilla 1 asuinkayttdéon rakennetun kerrosalan ollessa 8100 krs-m? tulee autopaikkojen
maarityksessa huomioida paikkamaaran laskemista koskevat huojennukset, kuten se,
etta ulkoseinan 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin porrashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa
ja aputilojen rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Vahennysten jalkeen
laskennassa kaytetty kerrosala on noin 8000 krs-m? 100 ap ja autopaikkavelvoitteeksi
saadaan 80 ap. Kaupunkisuunnittelun laatiman viitesuunnitelmien mukaan tontille on
mahdollista sijoittaa noin 60 autopaikkaa yhteen tasoon. Loput paikoista olisi rasitteena
esimerkiksi suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevassa yleisessa pysakaintilaitok-
sessa, jolloin ne saavat paikkavelvoitteiden osalta 30 % huojennuksen.

Autopaikkavelvoitetta on mahdollista vahentaa myds taloyhtion asukkaille yhteiskayttoon
osoitetuilla autoilla, mika vahentaa paikkavelvoitteesta 4 autopaikkaa yhta yhteiskaytto-
paikkaa kohden. Yksi yhteiskayttoautopaikka vastaa siis viitta normaalia autopaikkaa. Yh-
teiskayttopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintaan 25 % tontin autopaikkojen ko-
konaismaarasta. Autopaikkavaatimuksen ollessa 80 ap, voi yhteiskayttoautopaikkojen
laskennallinen osuus olla siis 20 kpl. Siten voidaan korvata 20 autopaikkaa neljalla
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yhteiskayttdauton paikalla, minka lisaksi tulee rakentaa yksi normaali autopaikka: 4 ykap
(+16ap) = 20ap. Rakennettavien autopaikkojen kokonaismaaraksi saadaan (80-20) = 60
ap + 4 ykap = 64 autopaikkaa.

6.4.3 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskunta-
rakenteen eri osissa. Lappeenrannassa jalankulkuvyohyke ulottuu 1 kilometrin sateelle
kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta, joten suunnittelualue sijoittuu kyseiselle alu-
eelle. Suunnittelualueen sijaitessa keskustan jalankulkuvyohykkeella, palveluiden valiset
etaisyydet ovat melko lyhyitd ja suuri osa matkoista on mahdollista tehda kavellen. Myos
joukkoliikenteen osuus asukkaiden matkasuoritteista on keskivertoa suurempi laajemman
julkisen liikenteen reittitarjonnan ansiosta.

Asumisen matkatuotosluku per asukas on Lappeenrannan keskustassa 1,92 kotiperaista
matkaa (saapuvaa tai lahtevaa), joista henkildautolla tehtavia on 46 % eli 0,88 matkaa.
Suunnittelualueen tulevaksi asukasmaaran lisaykseksi voidaan arvioida noin 158 asu-
kasta. Asumisen lilkkennetuotoksen lisaykseksi voidaan siten arvioida noin 140 henkildau-
tomatkaa vuorokaudessa (saapuvaa tai lahtevaa). Arvioinnin perusteena on kaytetty jul-
kaisua Liikennetarpeen arviointi maankaytdon suunnittelussa (Suomen ymparistod
27/2008).

Liike- ja toimistotilojen kerrosalaa kohti lasketut liikennetuotokset vaihtelevat toimialan ja
yksikkokoon mukaan. Koska todennakoisesti liiketiloja rakennetaan kaavamuutoksen
seurauksena vain vahan, on niiden vaikutus liikennetuotokseen vahainen.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka en-
nustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nykyisille maankayttotie-
doille ja ennusteille maankaytdon kehityksesta (vaestéennusteen skenaario 3). Nykytilan-
teessa vuoden 2020 likennemaaran mukaisesti suunnittelualueen kohdalla ajoneuvoja

T GYD

Kuva 39: Vuoden 2040 liikenne-en-

Kuva 38: Vuoden 2020 Lappeenran- nusteen mukainen Lappeenrannan

nan keskustan ajoneuvomaarat vuo- keskustan ajoneuvomadaréat vuorokau-
rokauden aikana. (31.1.2020 WSP den aikana. (31.1.2020 WSP Oy Matti

Oy Matti Keranen) Keranen)
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kulki vuorokaudessa Villimiehenkadulla 1023 ajoneuvoa itdan ja 301 ajoneuvoa lanteen.
Lappeenkadulla kulki 5134 ajoneuvoa pohjoiseen ja 5554 etelaan.

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, etta Lappeenran-
nan asukasmaara lisaantyisi 71293 asukkaasta 75043 asukkaaseen.

Vuoden 2040 ennusteessa liikennemaara vuorokaudessa suunnittelualueen kohdalla on
Villimiehenkadulla 1040 ajoneuvoa itaan ja 309 ajoneuvoa lanteen ja nain muutos vuoden
2020 ajoneuvomaaraan on lisaysta 17 ajoneuvoa itaan ja 8 ajoneuvoa lanteen. Lappeen-
kadulla kulkisi 5081 ajoneuvoa pohjoiseen ja 5041 etelaan ja nain muutos vuoden 2020
ajoneuvomaaraan olisi vahennysta 53 ajoneuvoa pohjoiseen ja 153 ajoneuvoa etelaan.

Liikennemaarien muutos Villimiehenkaduilla tulee suunnittelualueen rakentumisen seu-
rauksena olemaan suurempi, koska noin 158 uuden asukkaan arvioitu matkatuotosluku
on 139 ja tama todennakdisesti lisaa ajoneuvoliikennetta. Kaavassa esitetty maankaytto
vaikuttaa Villimiehenkadun liikennemaaria lisaavasti, mutta ei todennakoisesti aiheuta lii-
kenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

Kaavaratkaisussa on rajoitettu ajoneuvoliittymien sijainteja liittymakielloin. Liittyminen on
kielletty korttelin lounaiskulmassa vastapaata Kaivokatua, jolloin auto- ja kevyt liikenne
eivat sekoitu keskenaan. Liittyminen on kielletty turvallisuussyista myos P-Pormestarin
pysakaointilaitokseen johtavalla katualueen osalla, joka tulee pitaa hairiéttomana erityisesti
laitoksen sisalta tulevan liikenteen turvaamiseksi. Kokonaisuutena rajoitusten avulla va-
hennetaan lisaantyvan ajoneuvoliikenteen negatiivista vaikutusta liikenneturvallisuuteen.

Kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa muutosaluetta laajennettiin Paasikivenpuistoon kat-
tamaan P-Pormestarin pysakaintihalliin johtavan ajoluiskan kattava rakennus seka jalan-
kululle varattu alueen osa, joka liittyi Villimiehenkatuun. Muutoksessa poistetaan jalankul-
kuyhteys, joka mahdollistaa hulevesien paremman imeyttamisen maaperaan seka istutet-
tavan alueen rakentamisen katualueelle, lisaten alueella olevia hiilinieluja. Jalankulkuyh-
teys ei palvele tarkeita kulkuyhteyksia ja ei siten todennakoisesti aiheuta liikenteen toimi-
vuusongelmia, kun vaylaa ei ole viela edes rakennettu.

Lentoliikenne. Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta lentoliikenteeseen. Kor-
keusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitaan rakenteita eika luonnonesteita,
on suunnittelualueen kohdalla noin +142 metria. Kaavamaarayksissa kahdeksankerroksi-
sen rakennuksen rakenteiden korkein mahdollinen korkeusasema on +133 metria meren-
pinnan ylapuolella oleva korkotaso.

6.4.4 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatdksen yleisistda melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
valittdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaoh-
jearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydajan ohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Uusilla alueilla melun
ybajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB.
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Kuva 40: Suunnittelualueen
paivaajan katuliikenteen kes-
kidaanitasot LAeq 7-22 vuoden
2040 ennustetilanteessa, las-
kentakorkeus +2 metria maan-
pinnasta (meluvythykkeet).
Tulokset osoittavat, etta uudis-
rakennusten ymparoimalle si-
sapihalle jaa runsaasti melun
ohjearvon 55 dB(A):n alittava
aluetta ulko-oleskeluun. (Ram-
boll 12.2.2024)

A&nitaso, dB
58 70

- <
% 65 < _] <=70
- ‘ 3l 60 < <=65
= (59 9 55 < <=60
PAIVAAJAN OHJEARVO 50 < [l <=55
= 55dB YLITTYY KELTAISESTA 45 < <=50
- gl VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN w= a5

Suunnittelualueella sovelletaan uusien alueiden ohjearvoa. Sisamelun ohjearvo on vas-
taavasti asuinhuoneissa 35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22-7).

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu meluselvitys (Ramboll Finland Oy 12.2.2024),
jonka tarkoituksena oli selvittaa liikkenteen aiheuttama aanitaso kaava-alueella seka osoit-
taa ne toimenpiteet, joilla tulevassa maankaytdssa varmistetaan Vnp 993/92 mukaiset
ohjearvot sisatiloissa, parvekkeilla ja ulko-oleskelualueilla. Tyossa maaritettiin melun las-
kentamallin avulla alueen melutasot vuoden 2040 ennusteliikenteella suunnitellulla maan-
kaytolla. Meluselvitys on kaavaselostuksen liitteena 5. Melualuelaskennat on tehty
SoundPLAN 9.0 ohjelmalla 5 x 5 metrin laskentapisteruudukkoon ja laskentakorkeutena
on kaytetty vakiintuneen tavan mukaisesti + 2 metrin korkeutta maanpinnasta. Lisaksi
suunniteltujen asuinrakennuksen julkisivujen ja parvekkeiden melutilanteen arvioimista
varten on tehty melulaskennat julkisivuihin kohdistuvista keskidanitasoista kerroksittain.
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Kaavassa on maaratty, etta ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittda ohjearvoa Laeq
7-22 55 dB kello 7-22 valilla eiké Laeq 22-7 45 dB kello 22-7 valilla.

Kuva 41: Suunnittelualueen
yoajan meluvyohykkeet Laeq
22-7 vuoden 2040 katuliiken-
teen ennustetilanteessa, las-
kentakorkeus +2 metria
maanpinnasta (meluvyéhyk-
keet). Tulokset osoittavat,
ettd uudisrakennusten ympa-
l roimalle sisapihalle jaa melun
ohjearvon 45 dB(A):n alitta-
vaa aluetta ulko-oleskeluun.
Osalla parvekelasituksissa
tarvitaan 6 dB:n aanenerista-
vyys. (Ramboll 12.2.2024)

+105,4

Aéanitaso, dB

70 <

65 < <=70

60 < <=65

95'< <=60
YOAJAN OHJEARVO e 50 < <=55
45 dB YLITTYY VAALEANVIHREASTA 45 < <=50
VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN a=nr

- Pihamelu

Selvitys osoittaa, ettd uudisrakennusten ympardimalle sisapihalle jaa ennustetilanteessa
runsaasti melun ydajan ohjearvon 45 dB(A):n alittavaa aluetta ulko-oleskeluun. Ohjearvot
ylittyvat ainoastaan tontin kaakkoisosassa.

MyoGs paivaajan ohjearvo alittuu ennustetilanteessa suurimmalla osalla tonttia niin, etta
ainoastaan tontin kaakkoisosassa on ohjearvon 55 dB(A) ylittavia keskidanitasoja.
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- Sisamelu

Meluselvityksen mukaan keskimelutasoja tarkasteltaessa rakennuksen julkisivuihin koh-
distuu paivalld vuoden 2040 ennustetilanteessa suurimmillaan 58 dB:n keskimelutaso
(parvekkeiden ulkopinnalla 60 dB), jolloin daneneristavyystarve saadaan seuraavasti: 58
dB — sisamelun ohjearvo 35 dB = 23 dB.

Yolla seinapintaan kohdistuu suurimmillaan 51 dB:n keskimelutaso (parvekkeiden ulko-
pinnalla 53 dB), jolloin daneneristavyystarve saadaan seuraavasti: 51 dB — sisamelun oh-
jearvo 30 dB = 21 dB. Alle 30 dB:n aanieristysvaatimusta ei ole tarpeen merkita kaavaan,
vaan se saavutetaan normaaleilla seina- ym. rakenteilla.

- Parvekkeet

Asemakaavassa on maaratty, etta parvekkeiden tulee olla lasitettuja. Normaalilla parve-
kelasituksella voidaan saavuttaa parveketilaan 7 dB:n daneneristys, kun lasien saumoissa
on muovitiivisteet. Villimiehenkadun puoleiseen julkisivuun kohdistuva ydaikainen 52 dB:n
keskimelutaso edellyttaa parvekelasitukselta 7 dB:n aaneneristavyyden, jotta ulko-oles-
kelualueiden yoaikaisen melun ohjearvo 45 dB alittuisi. Kaavaratkaisu turvaa ohjearvon
alittumisen, silla parvekelasitukselta vaadittava aaneneristysvaatimus on meluselvityksen
suosituksen mukaisesti 7 dB.

Kuva 42: Suunnittelualu-
een paivaajan keskiaani-
tasot LAeq 7-22 vuoden
2040 katuliikenteen en-
nustetilanteessa, las-
kenta kerroksittain (melu-
vyOhykkeet). Tulokset
osoittavat, etta uudisra-
kennuksen julkisivuun
kohdistuu korkeintaan 58
. dB(A):n meluarvo ja par-
vekelasitukseen 60
dB(A):n meluarvo. (Ram-
boll 12.2.2024)

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaava mahdollistaa alueen taydennysrakentamisen ja tuo alueelle uutta vaesto-
pohjaa. Asemakaavamuutos mahdollistaa asumisen lisaksi liike- ja toimistotilojen raken-
tamisen, mika tukee ydinkeskustan kaupallista kehittamista ja palveluiden monipuolista-
mista.

Kunnalliset Iahipalvelut sijaitsevat suunnittelualueen Iaheisyydessa alle kilometrin etaisyy-
delld. Armilankadun varrella sijaitsevat Kimpisen koulukeskus, urheilutalo ja uimahalli.
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Muiden palveluiden osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskustaan.
Asemakaavalla ei ole talta osin vaikutusta. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alu-
eellisten palvelujen tarjonnan lisaantyminen, silla alueelle saa rakentaa myos kaupallisia
palveluja ja toimistotiloja. Kaytannossa liike- ja palvelutilojen toteutuminen on kuitenkin
epavarmaa, koska perinteiset kivijalkakaupat ovat viime vuosina vahentyneet koko kes-
kustan alueella.

Kokonaisuutena asemakaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta ydinkeskustan kau-
palliseen rakenteeseen tai toimivuuteen.
6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaratkaisun mahdollistama asuinrakentaminen taydentaa toiminnoiltaan monipuolista
ja sekoittunutta keskusta-aluetta kehakadun sisapuolella. Asemakaavamuutoksella laa-
jennetaan keskusta-asumista nykyisin rakentamattomalle korttelialueelle.
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Kuva 43: limakuvassa on esitetty kaavamuutoksen mahdollistamat uudisrakennukset ja
Kaivokadulla olevan puuston edellyttdma kasvutilan laajennus. (Kaupunkisuunnittelu)

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen liittyy luonteeltaan asuntovaltaisiin naapu-
rikortteleihin. Kaava-alueen ymparistdssa oleville asuinkerrostalokiinteistdille ei aiheudu
sellaisia muutoksia, jotka voisivat merkittavasti vahentaa niiden viihtyvyytta. Kaivokadun

Lappeenrannan Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos K2790
Asemakaavan selostus, ehdotus 2.9.2024



63/71

puoleisella tontin osalla rakennusalueen raja on siirretty 4 metrin etaisyydelle katualueen
reunasta, turvaten katualueen reunassa olevan puuston sailymisen ja katutilan laajentu-
misen. Lisaksi Villimiehenkadun katualueella sijainnut ulokkeen rakentamismahdollisuus
poistuu, mika osaltaan leventaa katutilaa ja antaa enemman valjyytta rakennusten valille.

Sosiaalinen ymparistd muuttuu jonkin verran uudisrakentamisen ja asukasmaaran kasvun
myota. Asukkaat todennakoisesti hairiintyvat jossain maarin uusista, lahelle tulevista kor-
keista rakennuksista, koska ovat tottuneet vapaisiin nakymiin kohti Paasikivenpuistoa.
Kaava-alueen lansipuolella, Kaivokadun varrella oleville asukkaille muutos voi vahentaa
viintyvyytta kuusikerroksisen asuinrakennuksen noustessa tyhjan aukion paikalle ja va-
paan etaisyyden vastakkaisten parvekkeiden etupintaan ollessa noin 12 metria. Kuitenkin
nakymia uudisrakennusten valistd kaavamuutosalueena olevan korttelin sisapihalle on
avattu rajaamalla rakennusalueita siten, etta rakennusmassoissa on aukko korttelin kes-
kivaiheilla. Kaivokadun varrella olevien asuntojen yksityisyys saattaa vahentya, kun viisi-
ja kuusikerroksiset asuinkerrostalot nousevat kadun vastakkaiselle puolelle. Yksityisyy-
den sailymista on tavoiteltu siirtamalla rakennusalueen raja 4 metrin etaisyydelle tontin
rajasta ja nain rakennusten ulkoseinien valinen etadisyys on Kiinteistd Oy Karankulman
erkkerin ulkopinnasta mitattuna noin 11 metria.

Villimiehenkadun katualueella olleen ulokkeen rakentamismahdollisuuden poistaminen
varmistaa kadun etelapuolella olevien asuntojen yksityisyyden sailymisen riittavana ja
kuusikerroksisen rakennuksen edellyttaman etaisyyden vastakkaiseen rakennukseen si-
ten, etta katutila ei ole ahdistava. Kaupunkikuvallisesti ratkaisu muodostaa epajatkuvuus-
kohdan Villimiehenkadun pohjoispuolella olevan Asunto Oy Karankulman parvekelinjaan
verrattuna, mutta siirtyma on perusteltavissa kaavamuutosalueen rakennusten suurem-
malla kerrosmaaralla ja nain saadaan riittava valjyys katutilaan.

Pitkdan tyhjana olleen tontin muuttuminen rakennetuksi ymparistoksi muuttaa toisaalta
ymparistda myds viimeistellymmaksi ja siistimmaksi, mika vaikuttaa positiivisesti alueen
yleisiimeeseen ja viihtyisyyteen.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistoonsa melua, ta-
rinaa, polya tai muuta ymparistohairiota. Uuden rakennuksen rakentaminen voi vahentaa
lahialueen viintyisyytta hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin lyhytaikaisia ja lop-
puvat rakennusten valmistuttua.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuihin ulkoilureitistdihin eika virkistysaluei-
siin. Kaivokadulla olevan kevyen liikenteen reitin viihtyisyyden sailyminen on turvattu va-
raamalla puiden juurille riittavasti koskematonta maa-aluetta ja siirtdmalla rakennusten
rakenteet vahintaan 2 metrin etaisyydelle korttelin rajasta. Nain rakennusvaiheessa ei ole
tarvetta tehda kaivantoja liilan lahella puustoa ja valtytaan puiden juuristojen vaurioilta.
Kaavamerkintana ollut jalankulkuyhteys kortteleiden 29 ja 33 valisella alueella poistuu ja
poistaa mahdollisuuden rakentaa jalankulkureitti Paasikivenpuiston ja Villimiehenkadun
valisella alueella, P-Pormestarin ajoluiskarakennuksen vierelle. Tama olisi ollut toteutet-
tuna varsin kapea ja vaikeasti huollettava kulkureitti eika sen poistaminen siten heikenna
merkittavasti alueen jalankulkuyhteyksia.
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Kaavamuutosalueen pohjoispuolella olevan Paasikivenpuiston ulkoilureittien kayttémah-
dollisuudet sailyvat ennallaan. Kuitenkin puistoalueeseen vaikuttava tekija on kuusi- ja
kahdeksankerroksisten kerrostalojen varjostuksen vaikutus kasvien elinolosuhteisiin.
Muutos kasvien elinolosuhteissa saattaa olla neutraali, jolloin valon maaran vahentyminen
vahentaa samalla myos kasvien kuivumista. Puiston alapuolella olevasta pysakaintihal-
lista johtuen kasveille varattu maakerros on melko matala ja sen veden varastoimiskyky
on vahaisempi luonnontilaan verrattuna. Siten vahaisempi auringon maara saattaa va-
hentaa kasvien keinokastelun tarvetta.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen. Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen jatkaa Lappeenkadun varrella ole-
van rakennuskannan mittakaavaa ja taydentaa kaupunkirakennetta tayttamalla tyhjan
korttelin.

Asemakaavamuutos tehostaa jo rakennetun infraverkon kaytt6a, tukee yhdyskuntaraken-
teen eheyttamistd sekd mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen. Kokonaisuutena
kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavat vahaisiksi.

Asemakaavan mukainen rakentaminen tiivistaa kaupunkirakennetta lisaamalla rakenta-
mistehokkuutta tontin alueella. Korttelialueen kokonaispinta-ala on 0,3108 ha. Voimassa
olevan kaavan rakennusoikeus 6895 kerros-m? nousee 1205 kerros-m2:l1a 8100 kerros-
mZ2:iin. Nykyinen tonttitehokkuus e=2,22 (6895/3108) nousee rakennusoikeuden lisdyksen
myota tehokkuuteen e=2,61 (8100/3108).

Suunnittelualueen tonttitehokkuus e=2,61 on hieman suurempi kuin alueen etelapuolelle
aiemmin rakentuneen kerrostalokorttelin tehokkuus, joka on e=2,0 (5045/2580) ja on |a-
hella Lappeenrannan 2030 osayleiskaavassa C-2 korttelialueelle osoitettua tavoiteltavaa
tehokkuuslukua e=1,5 — e=2,5. Hieman korkeampi tehokkuus on kuitenkin perusteltu Lap-
peenrannan kaupungin tavoitteella tiivistaa keskustan kaupunkirakennetta ja alueen liitty-
essa tiiviisti rakennettuun ydinkeskustaan, jossa Keskustan 2030 osayleiskaavan mukai-
nen tavoiteltava tontinkayttotehokkuus viereiselle C-1 korttelialueelle on e=2,0-e=4,0.

Alueen keskeinen sijainti mahdollistaa tontille tehokkuuden lisdyksen, joka on perusteltu
keskustan toiminnallisen kehittamisen ja tiivistdmisen nakdkulmasta. Koko kaupungin yh-
dyskuntarakenteen kannalta vaikutukset ovat mydnteisia: asuin-, liike-, toimisto- ja palve-
lurakentamisen mahdollistava tontti sijaitsee keskustassa hyvien liikenneyhteyksien aa-
rella. Palvelurakentamisen mahdollistava tontti sijaitsee keskustassa hyvien liikenneyh-
teyksien aarella.
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Kuva 44: Leikkaus Kaivokadulta kohti itda, jossa vasemmalla Paasikivenpuisto, seuraa-
vana oikealla kaavamuutosalueen 6- ja 8-kerroksiset uudisrakennukset, seuraavana vii-
sikerroksinen uudisrakennus, Villimiehenkatu ja kadun oikealla puolella Asunto Oy:t Kris-
tiinapuisto ja Brahenkartano. (Arkkitehtitoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy/ Lappeenrannan
kaupunkisuunnittelu)

Kaavahankkeella tiivistetaan olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja tehostetaan valmiin

infraverkon hyddyntamista. Uudet rakennusmassat nivoutuvat ymparoivaan kaupunkira-
kenteeseen taydentaen ja rikastuttaen kaupunkikuvaa.

Kokonaisuutena kaavahankkeella ei miltdan osin hajauteta olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta, vaan tiivistetaan olemassa olevaa rakennetta ja samalla hyddynnetaan raken-
nettua infraverkkoa tehokkaammin. Alueelle on mahdollista sijoittua noin 160 asukasta.
Asukasmaaraan vaikuttaa toteutuvien asuntojen keskikoko.

Alueen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

Kuva 45: Kuvassa nakyma Paasikivenpuistosta kohti itda, oikealla P-Pormestarin maan-
alaisen pysakaointihallin lantinen sisdénkaynti, tamén takana Asunto Oy Karankulma, seu-
raavana vasemmalla kaavamuutosalueen kuusi- ja kahdeksan kerroksiset uudisraken-
nukset seka taustalla Assi Group Oy:n toimistorakennus. (Arkkitehtitoimisto Riitta ja Kari
Ojala Oy/ Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)
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6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin

Kaavaehdotus lisda rakennusoikeuden maaraa ollen yhteensa 8100 kerros-m? ja mahdol-
listaa vuosien saatossa tyhjaksi jaaneen korttelin tehokkaan rakentamisen asuin-, liikke- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi.

6.6.3 Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja katuihin

Asemakaavan luonnoksen mukaisten rakennusten toteuttaminen ei aiheuta valittomia
vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita. Uusi rakentaminen voidaan kyt-
ked olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisainvestointeja. Olemassa olevia kunnallis-
teknisia linjoja ei mydskaan jouduta siirtamaan tai muuttamaan. Uudelle tontille osoitetaan
tarvittavat tonttiliittymat infraverkkoon. Hulevesia viivytetaan tontilla ennen johtamista hu-
levesiverkostoon. Mahdollisten tulvatilanteiden varalle tulee huomioida riittdvan laajat hu-
leveden viivytysalueet.
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Kuva 46: Lappeenrannan kaupunkimalliin on sijoitettu asemakaavan mahdollistamat
viisi-, kuusi- ja kahdeksankerroksiset rakennukset, katsottuna Armilankadun suunnalta
kohti luodetta. (Arkkitehtitoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy/ Lappeenrannan kaupunkisuun-
nittelu)

6.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaupunkikuvalliset vaikutukset painottuvat suunnittelualueella Villimiehen- ja Lappeenka-
duille sekd Paasikivenpuistoon. Kaavaratkaisun keskeisena kaupunkikuvallisena lahto-
kohtana on ollut Villimiehenkadun puoleisten uudisrakennusten sovittaminen mittakaaval-
taan Lappeenkadun varrella oleviin viisikerroksisiin asuinrakennuksiin. Kaavaratkaisu
noudattaa paapiirteissaan kyseisten rakennusten raystaskorkoa. Suunnittelualueen kor-
kein, kahdeksankerroksinen rakennus sijaitsee noin 20 metrin etaisyydella Villimiehenka-
dun reunasta, jolloin se perspektiivivaikutuksen ansiosta nayttaa matalammalta Villimie-
hen- ja Lappeenkadulle avautuvassa nakymassa. Kahdeksankerroksisen rakennuksen
suurin vaikutus kohdistuu Paasikivenpuistosta avautuviin nakymiin.

Tyhjan korttelin aikaansaama kaupunkikuvan avoimuus muuttuu rakennusrivistoiksi, kun
kaavan mahdollistamien rakennusten muodostama kokonaisuus valmistuu rajaamaan
katu- ja puistotiloja. Uudisrakennukset muuttavat myds Lappeenkadun kaupunkikuvaa,
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silla erityisesti Villimiehenkadun puoleinen rakennus nakyy selvasti littymaalueen ja kol-
miomaisen puiston yli Lappeenkadulle. Kuitenkin kaavan mahdollistamien rakennusten
ollessa erillisia, saadaan sailytettya rajattuja nakymia myos Paasikivenpuiston ja Villimie-
henkadun valilla.

Laajemmat kaupunkinakymat muuttuvat suhteellisen vahan, kun Villimiehenkadun var-
relle nousee aukean kohdan tayttava asuinkerrostalojen korttelikokonaisuus. Uusi raken-
taminen nivoutuu olemassa olevaan korttelirakenteeseen, sita taydentaen.

Lahemmassa kaupunkikuvallisessa tarkastelussa nykyisten ja kaavan mahdollistamien
uudisrakennusten kerrosluvut ja raystaslinjat vaihtelevat toisiinsa nahden, eika selkeita
kaupunkikuvallisia linjoja kaikilla puolilla ole. Suunnittelualueen etelapuolella olevat asuin-
rakennukset ovat viiden kerroksen korkuisia ja lahes samalle korkeudelle on asetettu
myos suunnittelualueen etelareunalle tulevan uudisrakennuksen raystaslinja, ollen kor-
keudella +122,5 metria merenpinnan ylapuolella. Yhdessa nama muodostavat tasapai-
noista katunakymaa.
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Kuva 47: Nakyma Lappeenrannan kaupunkimallissa Lappeenkadulta kohti Villimiehen-
katua, oikealla Assi Group Oy:n 3-vaiheen toimistorakennus, seuraavana vasemmalla
kaavamuutosalueen kahdeksan- ja viisikerroksiset uudisrakennukset, Villimiehenkatu ja
kadun vasemmalla puolella Asunto Oy Kristiinanpuiston viisikerroksinen asuinrakennus.
(Arkkitehtitoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy/ Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Suunnittelualueen korkein, kahdeksankerroksinen rakennus sijoittuu korttelin koilliskul-
malle ja nousee samalle korkeudelle Valtakadun varrelle vuonna 2022 valmistuneen Lap-
peenrannan opiskelija-asuntosaation kahdeksankerroksisen asuntolan kanssa. Raken-
nuksen nakyvyytta kaukomaisemassa lisaa sijainti pitkia nakymia tarjoavan Paasikiven-
puiston reunalla. Kokonaisuutena kaupunkikuvan peruspiirteet sailyvat kuitenkin kaupun-
kisilhuetissa pitkalti ennallaan, kuusikerroksisten uudisrakennusten vesikattojen jaadessa
olemassa olevan kaupunkirakenteen korkeudelle. Naiden ylapuolelle nouseva kahdek-
sankerroksinen osa on kaupunkisilhuettia rikastuttava rakenne.

Rakennusten julkisivujen suunnittelua on asemakaavamaarayksilla ohjattu siten, etta jul-
kisivupinnoista muodostuu suhteellisen sileitd ja muodoltaan hillittyja, mukautuen aiem-
min rakennettuun rakennuskantaan.

Lisdksi on annettu maarayksia julkisivumateriaaleista ja varityksesta. Julkisivut tulee to-
teuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Ensimmaisen kerrok-
sen julkisivumateriaalin tulee poiketa ylempien kerrosten materiaalista muodostaen
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rakennuksen jalusosan ja luoden maantasolle pienimittakaavaisemman luonteen. Raken-
nusten yhteisia piirteitd ovat kattomuoto ja kaupunkimainen toteutus. Rakennusten tulee
olla muodoltaan suoralinjaisia. Villimiehenkadun varrelle sijoittuvan rakennuksen mitta-
suhteita katundkymassa on ohjattu kaavamaarayksella ” Villimiehenkadun puoleinen jul-
kisivu tai parvekkeiden muodostama rakenne tulee jakaa alle 25 metrin valein osiin, va-
hintdan 2 metria paajulkisivun linjasta sisaan vedetyilla syvennyksillad”, jolloin julkisivu ryt-
mittyy osiin kadun suuntaisissa nakymissa.

Maantasokerros voidaan kaavan mukaan toteuttaa sisennettynd parvekelinjaan nahden,
silla kaavassa on maaratty, ettd rakennusalan sivu, johon rakennus tai rakennusosa on
rakennettava kiinni, ei koske kellaria eika 1. kerrosta. Nain maantasoon jalankulkijan ta-
solle muodostuu sisdanveto, joka keventaa kokonaisvaikutelmaa ja tarjoaa sateen suojaa
maantasolla.

A

Kuva 48: Nakyma Villimiehenkadulta lanteen, vasemmalla Asunto Oy Kristiinanpuisto ja
kauppakeskus IsoKristiina, seuraavana Villimiehenkatu, oikealla puolella Asunto Oy Ka-
rankulman 2-vaiheen rakennus, seuraavana oikealla kaavamuutosalueelle rakentuva vii-
sikerroksinen uudisrakennus ja oikeassa reunassa Assi Group Oy:n liike- ja toimistora-

kennus. (Arkkitehtitoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy / Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu).

Laadukkaasti ja huolellisesti toteutettuna kaavan mukaisella uudisrakentamisella on posi-
tiivinen vaikutus kaupunkikuvaan. Uudisrakennukset nousevat hieman korkeammalle ta-
solle ymparoivaan rakennuskantaan nahden. Kaavamuutoksen myo6ta tyhja kohta Villi-
miehenkadun varrella rakentuu, taydentden keskeneraiseksi jaanyttd kaupunkiraken-
netta.

6.6.5 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja arkeologiseen kulttuuriperin-
toon
Asemakaavamuutos mahdollistaa tyhjaksi jadneen korttelin uudisrakentamisen. Suunnit-
telun kohteena olevaan tonttiin tai sen lahiymparistoon ei liity sellaisia erityisia suojeluar-
voja tai rakennetun kulttuuriympariston arvoja, joiden perusteella asemakaavassa olisi an-
nettava rakennusperinndn  sailyttamistd koskevia ~maarayksia. Sen sijaan
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uudisrakentamisella mahdollistetaan toimivan rakennuskokonaisuuden luominen tontille
siten, ettd kaupunkikuva ja kaupunkirakenne eheytyvat.

Kaavamuutosalueella ei ole muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinais-
jaannoksia, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon.

6.6.6 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan mu-
kainen. Ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava, jonka mukainen
asemakaava on.

Suunnittelualue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta, jolla kaupalliset ja julkiset
palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat. Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa
asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Tavoiteltava rakentamisen
tehokkuus vaihtelee valilla e=1,5 ja e=2,5, mika ylittyy asemakaavassa vain 0,11:lIa.

Lisaksi kaavamuutosalue kuuluu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kavelypainottei-
seen ydinkeskusta-alueeseen. Merkinta on huomioitu sailyttamalla Kaivokatu jalankululle
ja pyorailylle varattuna katuna (pp) seka kiinnittamalla huomiota Kaivokadun viihtyvyyteen
istutus- ja sisaanvetomerkinnailla.

S e S, —
— L E =
HEty L= - e == e
AAOGOM | s i =
Snnne T P e ymm|nrm
g2 | —miiplr e e ey e
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Kuva 49: Nakyma Paasikivenpuistossa eteldn suuntaan, vasemmalla Assi Group Oy:n 1-
ja 3-vaiheen toimistorakennukset, seuraavana oikealla asemakaavaluonnoksen mahdol-
listamat kahdeksan- ja kuusikerroksiset uudisrakennukset ja naiden takana viisikerroksi-
nen uudisrakennus, seuraavana oikealla Kaivokatu, Asunto Oy Karankulma ja monitoimi-
rakennus Monari. (Arkkitehtitoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy/ Lappeenrannan kaupunki-
suunnittelu)

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat
hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
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otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kun-
tien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoitteista 14.12.2017. Talla
paatoksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtionneuvoston paatos on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa edella lueteltuja valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita.

o wnN =

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen (VAT:t, kohta 3.1). Edistetddn koko
maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Lappeenrannan keskustan elinvoimaa. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa rakennusten monipuolisen kayton asumiseen seka oheistoiminnoille. Kaavarat-
kaisuissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydinkes-
kustassa, hyvien liikenneyhteyksien ja palvelujen aarella. Kaavaratkaisu mahdollistaa
osaltaan my0s asuntotuotannon lisaamisen ja monipuolistamisen ja tukee tavoitetta ydin-
keskustan vaestopohjan lisaamiseksi. Kortteliin on mahdollista rakentaa myas liike- ja toi-
mistotiloja lisaten tyopaikkatarjontaa keskustan alueella.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Lappeenrannan ydinkeskustan olemassa olevan liikenne- ja inf-
raverkon hyvaksikayttéon. Tontin rakentaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskustan-
nuksia. Suunnittelualueella on valmiina katu-, vesihuolto- ja energiaverkko. Kaava ei edel-
lyta lisdinvestointeja myoskaan muuhun yhteiskunnan palveluverkkoon. Kaavaratkaisun
mahdollistama lisaantyva rakentamistehokkuus vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,

ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Alueelle tulevat toiminnot ovat hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa, silla alue sijaitsee
Lappeenrannan ydinkeskustassa ja on hyvin saavutettavissa julkisilla likennevalineilla.
Kavelyn ja pyorailyn edellytykset on kaavamuutoksessa sailytetty.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd (VAT:t, kohta 3.3). Ehkaistaan melusta, ta-
rinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
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Kaavaratkaisu turvaa valtioneuvoston ohjearvot alittavien paiva- ja ydajan melutasojen
toteutumisen oleskelupihoilla. Ohjearvot toteutuvat myos sisatiloissa ja ohjearvojen ylityk-
set osalla Villimiehenkadun puoleisista asunnoista on estetty kaavassa annetuilla raken-
teellisilla meluntorjuntamaarayksilla.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetava riittavan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.
Alueella tai sen laheisyydessa ei ole haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavia toimintoja.
Alueella ei ole tiedossa pilaantuneen maan esiintymista eika puhdistustarvetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat (VAT:t, kohta 3.4).

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-

non arvojen turvaamisesta.
Suunnittelualue ei sisally Museoviraston laatiman RKY-inventoinnin mukaisiin kohteisiin.
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinndn arvoihin. Uudistuvassa korttelissa edistetaan elinympariston laadun pa-
rantamista mahdollistamalla kaupunkikuvan huomioiva uudisrakentaminen. Uudisraken-
tamisen massoittelussa ja korkeussuhteissa on huomioitu ymparéivan alueen erityispiir-
teet ja pyritty kaavamaarayksilla kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen ja yhtenaiseen lop-
putulokseen.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaselostuksen liitteena on tontille laadittuja kaksi- ja kolmiulotteisia havainne-
kuvia. Kuvat ovat osin viitteellisia ja niissa esitetty rakennusten ulkoasu ja arkkitehtuuri
voivat muuttua hankkeen arkkitehtisuunnittelun edetessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Ennen asemakaavan lopullista hyvaksymiskasittelya tehdaan MRL 91b §:n mukainen
maankayttdsopimus kaupungin ja maanomistajan kesken. Sopimuksella kaavasta merkit-
tavasti hyotya saava maanomistaja velvoitetaan lain saatadmissa rajoissa osallistumaan
kunnalle aiheutuviin asemakaavan toteuttamiskustannuksiin. Asemakaavamuutoksen
saatua lainvoiman asemakaavan mukaisen rakentamisen toteutus on kiinteiston omista-
jien paatettavissa.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 2.9.2024
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