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IHALAISEN TUOTANTOLAITOS

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos sijoittuu lhalaisen kaupunginosaan, Nordkalkin kaivos- ja teollisuusalueelle. Kaava-
muutosalue rajautuu pohjoisessa Finnsementin tuotantorakennuksiin, idassa kaasulinjaan ja kulkutiehen,
etelassa Sementtitiehen ja lannessd Mustolan satamaraiteeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on yh-
teensa noin 19 hehtaaria. Suunnittelualueen sijainti ja rajaus on esitetty alla olevassa kartassa.
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Kuva 1. Suunnittelualue rajattuna opaskarttaan punaisella rajauksella.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa vihrean siirtyman teollisuuslaitoksen toteuttaminen
Ihalaisen kaivos- ja teollisuusalueelle. Kaivosalueella yhteensovitetaan kaivoksen ja uuden tuotantolaitok-
sen maankayton ja kulkuyhteyksien tarpeet. Suunnittelualueen asemakaavamerkinnat ja -maaraykset pai-
vitetdan vastaamaan tulevia tarpeita. Asemakaavamerkintd muutetaan merkittavan, vaarallisia kemikaa-
leja valmistavan tai varastoivan laitoksen mahdollistavaksi. Alueella voidaan valmistaa esimerkiksi vetya
tai muuta hiilineutraalia polttoainetta.

Alueen asemakaavoitus kaynnistyi alun perin St1 aloitteesta. Asemakaavaa valmisteltiin tuotantolaitok-
selle, joka voisi tuottaa metanolia tai metaania paaosin raskaan maantieliikenteen, meriliikenteen ja mah-
dollisesti myos kemianteollisuuden kayttoon hyddyntaen Finnsementin tehtaan tuottamaa hiilidioksidia.
Tuotantolaitoksesta seka sen vaatimasta sahkonsiirtoverkosta on tehty ymparistovaikutusten arvioinnin
ohjelma (YVA), joka on ollut nahtavilla 2.11.-2.12.2022. YVA-ohjelmasta on pyydetty lausunnot. Seuraava
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vaihe olisi ollut YVA-selostuksen laatiminen ja siitéd pyydettava yhteysviranomaisen perusteltu paatelma.
ST1:n hanke keskeytyi kuitenkin ennen YVA-selostuksen valmistumista.

Asemakaavanmuutos oli odottavassa tilassa ST1:n hankkeen keskeytyessa siihen asti, kunnes alueen
maanomistaja Nordkalk Oy Ab jatti kaavamuutosaloitteen alueen kayttétarkoituksen muuttamisesta. Kaa-
vamuutosaloitteen tavoitteena on sallia kaivostoiminnan lisaksi alueella vaarallisten kemikaalien kasittely,
mika lisda alueen kayttdbmahdollisuuksia. Vihrean siirtyman tuotantolaitoksille sopivista tonteista on kysyn-
taa Lappeenrannan alueella.
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Kuva 2. llmakuva suunnittelualueesta vuodelta 2023. © Lappeenrannan kaupunki. Suunnittelualue on
rajalla

rajattu kuvalle punaisella

Ymparistoministerié on mydntanyt Lappeenrannan kaupungille valtionavustusta vihrean siirtyman inves-
tointihankkeen edistamiseen. Kaavoitushankkeelle on mydnnetty Euroopan unionin NextGenerationEU
(RFF) -rahoitusta Suomen kestavan kasvun ohjelmasta.

OAS lhalaisen tuotantolaitos 1.11.2022, tark. 30.9.2024



KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaottelun
pohjalta. Arvioinnissa kaytetdan apuna asemakaavaa varten tehtavia selvityksia seka hyédynnetaan ST1:n
hankkeen ymparistdarvioinnin ohjelmaa ja siitd saatuja lausuntoja. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista
suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla ar-
vioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvitetdan mahdollisten haittojen lieventamismah-

dollisuudet.

Ekologiset vaikutukset

Maisema

Maa- ja kalliopera
Luonnonymparistd
Pinta- ja pohjavesi
lImasto

Taloudelliset vaikutukset

Aluetaloudelliset vai-
kutukset, yritysvaiku-
tukset

Infraverkon toteutus-
kustannukset

OAS lhalaisen tuotantolaitos

Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneverkko
Liikennemaarat
Liikennejarjestelyt, lii-
kenteen toimivuus ja
likenneturvallisuus
Liikennemelu
Joukkoliikenne ja ke-
vyt liikenne
Pysakaointi

Sosiaaliset vaikutukset

Palvelujen saatavuus
Ihmisten elinolot ja
elinymparisto
Teollisuusmelu
Virkistysalueet ja vir-
kistysyhteydet
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Kulttuuriset vaikutukset

Yhdyskuntarakenne
Rakennukset ja ra-
kenteet seka yhdys-
kuntateknisen huol-
lon verkostot
kaupunkikuva
Rakennettu kulttuu-
riymparistd ja ar-
keologinen kulttuuri-
perintd

Seudullisten suunni-
telmien ja yleiskaa-
van toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen

1.11.2022, tark. 30.9.2024
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset

o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskus (ELY-keskus)

o Ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue I eIl T

o Liikenne- ja infrastruktuuri ierles:
e Vaylavirasto e Mattila-Mantyld-Kuusela
e Liikenne- ja viestintavirasto Traficom asukasyhdistys
e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes e Nordkalk Oy Ab
e Etela-Karjalan liitto e Finnsementti Oy
e Etela-Karjalan museo e Suomen Karbonaatti Oy

o Rakennettu kulttuuriperinto
o Arkeologia

o Etela-Karjalan pelastuslaitos Maanomistajat, vuokralaiset ja

Lappeenrannan kaupunki naapurit

e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden
hallinta, kadut ja ymparist0, rakennusvalvonta) Muut
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan Lampoévoima Oy
o Lappeenrannan seudun ymparistétoimi (ympa-
ristbnsuojelu, ymparistoterveydenhuolto)
e Alue- ja asukasneuvosto
Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto

Fingrid Finland Oy
Gasgrid Finland Oy

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla ja Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkil6kohtai-
silla kirjeilld asemakaavan vireilletulosta ja asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta. Kaava-
ehdotuksesta tiedotetaan ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia kirjeitse.

Kaavaprosessin aikana jarjestetaan tarpeen mukaan asukastilaisuuksia. Asemakaavan vireil-
letulo vaiheessa on jarjestetty yhteinen asukastilaisuus ST1:n hankkeen YVAn kanssa
30.11.2022 Lappeenrannan kaupungintalolla.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin verkkosivulla www.lappeenranta.fi/kaa-
voitus> nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset osallistumis- ja arviointisuunnitelma- ja luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet
seka ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaa-
moon kirlaamo@lappeenranta.fi tai osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta.

OAS lhalaisen tuotantolaitos 1.11.2022, tark. 30.9.2024
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KAAVAPROSESSI
TYON KAYNNISTAMINEN JA ASEMAKAAVAN VIREILLE TULO
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).

¢ Asemakaavan vireille tulo
o Vireilletulokuulutus Etela-Saimaassa 2.11.2022

o OAS nahtavilla 3.11.-2.12.2022
o Asemakaavan ja metanolilaitoksen YVA-ohjelman yhteinen asukastilaisuus

Lappeenrannan kaupungintalon valtuustosalissa 30.11.2022.
o Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 24.5.2023
e Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta ja ymparistovaikutusten yleispiirteinen sel-

vittdminen.
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta

ASEMAKAAVALUONNOS
o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §). Asemakaava-

luonnoksen ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville. Lausunnot viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
e Asukastilaisuus.

Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide asemakaavaluonnoksesta

e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan
vastineet annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyt. Kaupungin-
hallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahta-
ville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.

e Asukastilaisuus tarvittaessa.
e Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu

(MRA 26 §) lausuntojen saavuttua.

Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta

o Kaavanlaatijan vastineet, mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin vastaaminen.
¢ Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen
tarvittaessa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset kos-

kevat (MRA 32 §).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
e Kaupunginhallituksen kasittely (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL

52 §). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
e Kaupunginvaltuuston paatoksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL
188 §) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myén-

taa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT
kaavasuunnittelija Tiia Sillgren puh. 040 663 2525, asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662. Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS lhalaisen tuotantolaitos 1.11.2022, tark. 30.9.2024



