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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Asemakaava 410 Hartikkalan kylan tiloille R:No 2:94, 2:105, 2:106, 2:122, 2:123,
2:124, osalle tiloja R:No 2:20, 2:113 ja 2:118. 447 Luukkalan kylan osalle tiloja
R:No 1:48, 1:80 ja 1:84. 465 Pajarilan kylan osalle tilaa R:No 1:6. Osalle valtion
Helsinki-Joensuu-Kajaani valtatie 0:6 ja osalle maantieta 1:4822 (Pajarilantie).
Asemakaavan muutos 53 Pajarila lahivirkistysalue ja osalle suojaviheraluetta.
(PAJARILANVAYLA VAIHE 1)

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE MAALISKUUN 1. PAIVANA 2022
PAIVATTYA JA 9.3.2022, 21.4.2022 MUUTETTUA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANUMERO K2690.

1 PERUSA TUNNI STETI EDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava 410 Hartikkalan kylan tiloille R:No 2:94, 2:105, 2:106, 2:122,
2:123, 2:124, osalle tiloja R:No 2:20, 2:113 ja 2:118. 447
Luukkalan kylan osalle tiloja R:No 1:48, 1:80 ja 1:84. 465 Pa-
jarilan kylan osalle tilaa R:No 1:6. Osalle valtion Helsinki-Jo-
ensuu-Kajaani valtatie 0:6 ja osalle maantieta 1:4822 (Pajari-

lantie).
Asemakaavan 53 Pajarila lahivirkistysalue ja osalle suojaviheraluetta.
muutos
Muodostuu 53 PAJARILA korttelit 23-24, katu-, yleisen tien- ja suojaviher-
alueet.
Kaupunginosan rajan siirto
Tonttijako 410 Hartikkalan kylan tilat R:No 2:94, 2:105, 2:106, 2:122,
2:123, 2:124, osalle tiloja R:No 2:20, 2:113 ja 2:118. 447
Luukkalan kylan osat tiloja R:No 1:48, 1:80 ja 1:84. 465 Paja-
rilan kylan osalle tilaa R:No 1:6. Osa 53 Pajarilan kaupungin-
osan suojaviheralueesta.
Muodostuu 53 Pajarila kortteli 23 tontit 1-2, kortteli 24 tontit 1-2
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
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Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&, puh. 040 653 0745
séhkopostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 8.1 25.2.2022.

Hyvaksytty Kv._ . .2022

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin viiden kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkeskus-
tasta itaan Valtatie 6:n eteldpuolella. Asemakaava-alue sijoittuu Hartikkalan, Pajarilan
ja Luukkalan kylien metséa- ja peltomaille Pajarilan ja Mustolan kaupunginosien vali-
selle asemakaavoittamattomalle alueelle. Asemakaavaa muutetaan Pajarilan kaupun-
ginosaan kuuluvalla lahivirkistysalueella seké osalla suojaviheraluetta Pajarilan teolli-
suusalueella Pikkalanlahteenkadun itdpuolella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin
56,9 hehtaaria. Suunnittelualueen rajaus on esitetty oheisessa kartassa punaisella.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Pajarilanvayla vaihe 1; Asemakaava, asemakaavan muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Pajarilan yritysalu-
een kehittdminen ja laajentaminen ja vastata siten teollisuus-
tonttien kysyntaan. Alueelle kaavoitetaan p&&osin kaupungin
omistamalle maalle uusia teollisuus- ja varastokorttelialueita.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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Asemakaavalla mahdollistetaan myos Pajarilanvaylan jatkami-
nen ja muutetaan Pajarilantie (maantie 14 822) katualueeksi.

1.4 Selostuksen siséllysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...ttt 2
1.1 B0 ] 1S 1= =T [ | PSPPSR 2
1.2 NG T V7 = 1D LT o IR = U SRR 3
1.3 Kaavan Nimi ja tarkOItUS .........iueeieiiiie e e e snnaee s 3
1.4 SeloStukSen SISAIYSIUETIEIO ..........eviiiiiiie e 4
Luettelo selostuksen liHteasiaKirjOISTa ..........oiiiiii ittt e b e e e 6
1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista
6
2 THVISTELMA ...ttt ettt e e 7
2.1 KaavaproSesSin VAINEEL........ccoco i 7
22 ASEMAKAAVA ...ttt e ettt e e e e e e e et e e e e e r e e e e e e e e e nnb e reeaa e s 7
23 Asemakaavan tOTEULTAIMINEN .........ooi i e e e e e e e 8
3 LAHTOKOHDAT ..ottt 9
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA..........cciiuiiiiiiii e 9
.11 AlUEEN YIBISKUVAUS ......oeeiiiiiiiiie ittt e e e 9
3.1.2  LuonnonymMpPAristd ja MaISEMA...........uuuuririrmriiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeererereeeeerennennn 10
3.1.3 Rakennettu YMPEIISLO ........ceeiiiiiiiiieiiiiie e 21
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

© N o O bk W

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
. MRA 30 8:n ja 27 8:n kuulemisessa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse ja sdhkdpostitse.

b. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin.

d. Kaavaluonnos

e. MRA 27 8:n kuulemisessa saatu lausunto ja kaavanlaatijan vastine lausun-
toon

Asemakaavan seurantalomakkeet

Tonttijakokartat

Luontoselvitys (Afry Finland Oy 1.2.2022)
Rakennettavuusselvitys (Ramboll Finland Oy 31.8.2015)
Havainnekuvat (3D)

Asemakaavakartta 1.3.2022, muutettu 9.3.2022 ja 21.4.2022

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-

= =4 -4

demateriaalista

Luonnos rinnakkaistieverkoksi, Lappeenranta, 17.6.2019 (ELY -keskus)

Eteldisten osien osayleiskaavan maisemaselvitys (Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy, 2014)

Lappeenrannan eteldisten osien osayleiskaava; Rakennetun kulttuuriymparis-
ton selvitys. Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit oy 27.3.2014,
muutos 21.4.2015)

Lappeenranta Pajarila Kettukallio suunnitellun louhinta-alueen muinaisjaan-
nosinventointi 2017 (Mikroliitti Oy 28.11.2017)

Lappeenrannan kaupunki, keskustaajaman osayleiskaavan itdinen osa-alue
maisemaselvitys (Serum arkkitehdit Oy, 7.8.2014)

Lappeenranta, Pajarilan alueen rakennettavuusselvitys (Ramboll, 31.8.2015)
Lappeenrannan liikkenne-ennuste (WSP Finland Oy 17.12.2020)
Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

Valtatien 6 parantaminen valilla Taavetti i Imatra, tiedosuuden muuttaminen
moottoriliikennetieksi, Luumaki, Lappeenranta ja Imatra. Toimenpideselvitys
2016, Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Pajarilanvayla vaihe 1
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2021 lopussa Lappeen-
rannan kaupungin aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sekd asemakaavaluonnos ja havainnemateriaalia.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa-lehdessa 7.2.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pi-
detdaan MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 8. 1 25.2.2022. Nahtavilla oloaikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla
osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin
15 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaupunkike-
hityslautakunnassa 9.3.2022 ja kaupunginhallituksessa 14.3.2022. Kaupunginhallitus
asetti paatoksellaan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 27 8:n mukaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi 17.3. 17 18.4.2022. Samalla
kaupunginhallitus p&éatti pyytdd lausunnon kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen
ELY-keskukselta. Asemakaavasta jarjestettin ehdotusvaiheen asukastilaisuus
5.4.2022.

Kaavaehdotuksesta saapui yksi lausunto. Muistutuksia ei jatetty. Tiivistelma lausun-
nosta ja vastine siihen on kaavaselostuksen liitteena 2e.

MTA 27 8:n kuulemisen jalkeen 19.4.2022 pidetyssa neuvottelussa kaupunkisuunnit-
telun ja kadut- ja ymparistdvastuualueen sekd Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
kanssa sovittiin asemakaavakarttaan lisattavaksi 12 metria levea johtoaluevaraus kort-
telin 23 pohjoisreunaan kohti Pajarilankatua nykyisen avo-ojan kohdalle vesihuollon-
ja hulevesiverkostoa varten. Asemakaavaselostusta on téydennetty kaavakarttaan
tehdyn lisayksen osalta.

Asemakaavakarttaan tehty muutos ei vaadi asemakaavan uudelleen néhtaville aset-
tamista. Asemakaavaa ei ole MRA 32 8:n mukaisesti olennaisesti muutettu sen jal-
keen, kun se on asetettu julkisesti ndhtaville. Asemakaavaehdotus ja kaupunkisuun-
nittelun vastine voidaan vieda kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasitelta-
vaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.
2.2 Asemakaava

Asemakaavalla laajennetaan olemassa olevaa Pajarilan tydpaikka-aluetta itéakoilliseen
valtatie 6:n ja Pajarilanvaylan véliselle alueelle. Asemakaavassa on osoitettu nykyisia

7187

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022

K2690



8/87

metsé- ja peltomaita teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (TK-3), suojavi-
heralueiksi (EV) ja katualueeksi (Pajarilanvayla). TK-3-korttelialueelle saa rakentaa te-
ollisuus- ja varastorakennuksia seka tontin paakayttétarkoitukseen liittyvia toimisto-,
tutkimus- ja myymalatiloja. Myymalatilojen osuus saa olla enintaan 20 % tontin kayte-
tysté rakennusoikeudesta. Alueelle ei saa rakentaa vahittaiskaupan suuryksikkda. Ny-
kyinen Pajarilantie (maantie 14 822) on muutettu kaava-alueeseen kuuluvilta osiltaan
kaduksi. Osa Valtatie 6:sta on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT).

Asemakaavamuutoksella litetaan osa voimassa olevan asemakaavan suojaviheralu-
eesta muodostettavaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen ja muute-
taan lahivirkistysalue katualueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Teollisuustonttien ja uusien katujen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saa-
tua lainvoiman. Toteutus etenee vaiheittain yhdyskuntateknisen verkoston valmistut-
tua.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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3 L HT¥KOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

&
Pajarilantie -~

IR o
\)ET,T A

Kuva2. Suunnitteialueen sijainti kaupunkirakenteessa.

Suunnittelualue sijaitsee noin viisi kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta itakaak-
koon Pajarilan teollisuusalueen ita- ja koillispuolella. Pajarilan kaupunginosa on yksi
Lappeenrannan merkittdvimmista yritysalueista, jota ollaan laajentamassa. Téalla het-
kella rakennettu alue sijaitsee Lauritsalan eritasoliittyman tuntumassa. Suunnittelualu-
een pohjoispuolella on Lapveden teollisuusalue ja Hartikkalan asuntoalue. Lapveden
ja Hartikkalan kaupunginosien rajalla kulkee Pajarilankatu. Suunnittelualueen koillisra-
jan muodostaa Valtatie 6:n alitse kohti kaakkoa kulkeva Pajarilantie (maantie 14 822).
Noin kilometrin paassa suunnittelualueesta koilliseen kulkee Valtatie 13 Nuijamaalle.
Suunnittelualueen ulkopuolelle on rajattu osa Pajarilantien varrella sijaitsevista yksityi-
sista asuinpientalokiinteistoista.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu  ensimmai-
sen Salpauselan etelapuoliseen
maastoon noin kilometrin paahan
reunamuodostuman reunasta. En-
simmainen Salpausselkd muodostui
jdékauden loppuvaiheessa, kun il-
masto kylmeni ja lahes paikallaan py-
syneen jaatikkdreunan kohdalle
muodostui moreenia, soraa ja hiek-
kaa. Suunnittelualueen kallioperan
Kivilajina on rapakivigraniitti (GTK
2022). Maapera alueella on hienoa

hietaa (HHt), savea (Sa), hiekkamo- | " N
reenia (Mr), hiekkaa (HK) ja kalliota Kuva3. Ote maaperakartasta. ©GTK Maankam

(Ka). Pienelld alalla valtatien 6 eteldpuolella on tayttdmaata (Ta) entisella maanaines-
ten ottoalueella. Alueen maapeitepaksuus vaihtelee 0-10 metriin. Lahde:
gtkdata.gtk.fi/maankamara.

Suunnittelualueen

maanpinnan  korkeus
vaihtelee suuresti.
Luukkaanpeltojen alu-
eella maanpinnan kor-
keus vaihtelee valilla
+67,7 1 +68,5 metrid
merenpinnan  ylapuo-
lella.  Suunnittelualu-
een itdosan Kkallion
laella maanpinnan kor-
keus on noin +87,6 m
mpy. Luukkaanpeltojen
ja  suunnittelualueen
itdisen Kkallion valissa
maanpinta  vaihtelee
valilla +68,3 1 73,2
metria mpy. Maanpin-
nan korkeus Pikkalan-
l&hteenkadulla suunnittelualueen kohdalla on +67,4 m mpy ja Pajarilanvaylan ita-
paassa +66,0 m mpy. Valtatie 6:n maapinnan taso nousee suunnittelualueen kohdalla
+71,7 metrista mpy +77 metriin mpy. Valtatien ja Pajarilantien kulmauksessa sijaitse-
van kallion laki kohoaa jopa 80 metriin. Kallion lansipuolella on entinen maanotto-
paikka, mink& nykyinen maanpinnan korkeus on +74 m mpy. Suunnittelualueeseen

Kuva4. Maanmittauslaitoksen varjostettu korkeusmalli suunnit
alueelta. ©GTK

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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kuuluu myds Kettukallion louhimo, josta on louhittu kalliota vuodesta 2013 lahtien. Kal-
|l iota on tarkoitus | ouh pyaEnnea lsuhintae maa®pinnad@ + 6 9
korkeus kalliolla on kohonnut jopa +80 metriin mpy.

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistbalueelle ja Rakkolanjoen ylaosan valuma-
alueelle. Pintavesien virtaussuunta on etelaan kohti Rakkolanjokea. Rakkolanjoen lat-
vauoma virtaa suunnittelualueen etelapuolella Pajarilantieltéa kohti Mustolan satamara-
taa leveana pelto-ojana. Suunnittelualueeseen kuuluu osa luoteiskaakko i suunnassa
kulkevasta Fingrid Oy:n voimalinja-alueesta. Voimalinjan laheisyydessa, sen suuntai-
sesti kulkee myos valtaoja, jonka kautta pohjoisten alueiden hulevedet johtuvat Mus-
tolan satamaradan alitse. Padosa suunnittelualueesta (nykyinen asemakaavaton alue)
on rakentamatonta pelto- ja metséaluetta seké kalliota. Kaavoittamattoman alueen lapi
koillis-lounassuuntaisesti kulkee Pajarilantien pohjoispuolen pelloilta alkava oja Luuk-
kaanpeltojen keskella. Pelto-oja liittyy valtaojaan suunnittelualueen lansiosassa.

Kuvab. Ote kantakartastauunnittelualueen ymparist@sOlemassa olevat ojat merkitty kart-
taa sinisella.

Alueelle laaditun rakennettavuusselvityksen (Pajarilan alueen rakennettavuusselvitys,

Ramboll Finland Oy 31.8.2015) mukaan alueen pohjaveden taso vaihtelee alueittain

ja oli maanpinnasta mit at t uPolgaveten@intaéon diten8 met r
lahellda maanpinnantasoa, lukuun ottamatta maastoa korkeampia kalliokumpareita.
Selvityksen pohjavesitiedot ovat yksittaisia tutkimusajankohdan tydnaikaisia mittauk-

sia, eivatka edusta pohjavesipinnan vaihteluvéleja.

Pajarilanvayla vaihe 1 Asemakaavan selostus ehdotus 1.3.2022, muutettu 9.3.2022, 21.4.2022
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Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle. Muutaman sadan metrin
paassa pohjoispuolella sijaitsevat vedenhankintaa varten tarkeaksi luokiteltu Huhtinie-
men pohjavesialue (luokka 1 E) seka muuksi vedenhankintakayttoon soveltuvaksi poh-
javesialueeksi luokiteltu Lappeenrannan meijerin pohjavesialue.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Suomen kasvimaantieteellisessa luokituksessa eteldboreaa-
lisen vybhykkeen Jarvi-Suomen alueeseen. Elidmaakuntana on Etela-Savo ja maise-
mamaakuntana Jarvi-Suomen Suur-Saimaan seutu.

Suunnittelualueelle on laadittu luontoselvitys, Pajarilanvaylan teollisuusalueen vaiheen
1 luontoselvitys, 1.2.2022, Afry Finland Oy. Selvityksessé kartoitettiin alueen luonnon-
ympariston yleispiirteet seka arvokkaat luontokohteet. Selvitys on kaavaselostuksen
litteen& 5.

Vanhojen karttojen ja ilmakuvien perusteella alueen maankaytto on ollut paapiirteiltdan
nykyisenlaista jo pitkdan. Peltoalue on ollut 1960-luvulle asti nykyista laajempi ja ulot-
tunut Savelantielle ja Pajarilantielle asti. Viela 1980-luvulla nykyisen pellon koillispuo-
lella on ollut pieni pelto ja pohjoisosassa maa-ainesten ottoalue. Kiviainesten otto on
alkanut etelaosassa 2010-luvulla.

Alueen luontotyypit ovat suurelta osin muuttuneet ihmistoimintojen seurauksena. Met-
saiset luontotyypit ovat talousmetsina hoidettuja lehtomaisen ja tuoreen kankaan kan-
gasmetsia. Varttuneimmat metsékuviot ovat pienialaisia ja niissakin on lahopuuta niu-
kasti, niin ettei niiden katsottu edustavan uhanalaisia tai silméallapidettavia luontotyyp-
peja (Kontula & Raunio 2018).

Luontoselvityksen maastokartoituksissa ei havaittu uhanalaisia tai harvinaisia kasvila-
jeja. Tienvarsille on levinnyt paikoin haitallista vieraslajia komealupiinia. Komealupiini
on luokiteltu kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi (Vieraslajit.fi 2022).

Seuraavaan kuvan kuvateksteihin on koottu luontoselvityksen kuvaukset suunnittelu-
alueen kasvillisuudesta.
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a) Pohjoisosan seka
puusto. Paéosin tiheaa,
noin  20i 30-vuotiasta
koivu-harmaaleppéaval-
taista lehtipuustoa.
Joukossa on raitoja,
tuomia, nuoria vaahte-
roita ja nuoria kuusia.
Pohjoisosassa kasvaa
liséksi  harvakseltaan
vanhempia koivuja,
kuusia ja mantyja. Ete-
lareunalla on pellon lai-
dassa haapoja ja joita-
kin isompia kuusia.
Aluskasvillisuus on re-
hevad ja kulttuurivai-
kutteista. Paikoin on
lehtilahopuita ja yksit-
taisia lehtolajeja kuten
mustakonnanmarjaa ja
nasiaa. Alueen lapi kul-
kee kapea hiekkatie.

TR

b) Paivarinteen asuinta-
lot

taimikko.

g) Savelantien raken-
nettu alue. Purettujen
talojen entisilla pihoilla
kasvaa joitakin piha-
puita, koristepensaita
ja perennoja.

1 h) Entisen pellon lehtimets&. Alueelle
on alkanut kasvaa noin 40 vuotta sitten
lehtipuustoa. Jaredhkdja haapoja on
runsaasti. Liséksi harmaaleppia ja tuo-
mia. Kenttékerroksessa on korkeita
ruohoja ja heinia kuten mesiangervoa.

c) Entiselle pellolle || ) Pohjoisoan pieni
noin 20 vuotta sit- pelto.

ten istutettu koivu-

e) Itdosan varttunut
kuusisekametsa. Puus-
tossa on varsinkin koil-
lisreunalla jareitd kuu-
sia seka lisaksi koivuja
ja joitakin jareitd haa-
poja. Eteldosa on ta-
lousmetsaisempéaa

kuusikkoa. Pohjoisreu-
nalla on jaljella kapea
puustokaistale Pajari-
lantien ja taimikon va-
lisséd. Aluskasvillisuu-
dessa on tuoreen ja
lehtomaisen kankaan
lajeja kuten mustikkaa
ja kaenkaalia. Laho-
puuna on joitakin taimi-
kon reunasta kaatu-
neita kuusirunkoja.

f) Itdosan taimikko. Mé&en laella ja Savelantien
varressa on tehty hakkuu noin 15 vuotta sitten ja
pohjois- ja eteléreunoilla noin viisi vuotta sitten
talvella 20157 2016. Alueella kasvaa nyt nuorta
koivikkoa ja koivutaimikkoa. Etelareunalla kasvaa
epayhtenainen rivi kookkaita kuusia hyotyjate-
keskuksen alueen laidassa.

i) Keskiosan kuusisekametsé. Kiviainesten ottoalueen pohjoispuolella on jéljella pieni alue varttunutta lehtomaisen
kankaan kuusisekametsda. Kuusten liséksi puustossa on koivuja ja pensakerroksessa pihlajaa. Iltdosaan sijoittuu
kostea painanne, joka kerdd sulamisvesia ja jossa kasvaa mm. hiirenporrasta, metsakortetta ja rentukkaa. Se on
jaljella oleva pohjoisreuna pienesté suopainanteesta, ja lienee alun perin ollut korpea. Lansipuolella erottuu vanha
ojauoma. Metsa jatkuu kapeana kaistaleena lounaaseen ottoalueen ja pellon vélissa. Kaistaleen etelaosassa kas-
vaa jareitd haapoja seké& nuorempia kuusia. Lahopuuna on joitakin tuulenkaatokuusia.

j) Eteldosan kiviaineisten ottoalue.

k) Luukkaanpellot. Pelto on viljelyskaytdssa, ja oja sen keskella on kaivettu syvéksi valtaojaksi. Luoteispuolella on
pienempi erillinen peltolaikku osin voimajohdon alla.

I) Eteldosan pellonreunapuusto. Noin 307 40-vuotiasta sekapuustoa, nuorta koivikkoa ja harvennettua harmaale-
pikkoa. Reunoilla kasvaa my6s nuoria haapoja, raitoja ja joitakin kuusia. Etelareunalla on ryhma jareampia haapoja
ja yksi hyvin jarea haapa.

m) Voimajohto. Johtoaukealla kasvaa lehtipuiden vesoja sekéd rehevaa heiné- ja ruohovaltaista aluskasvillisuutta.

Liito-orava

Luontoselvitysalueella on tehty liito-oravahavaintoja ainakin vuosina 2004, 2005 ja
2008 (Saarinen ym. 2005, Saarinen & Jantunen 2008) ja vuosina 2013 ja 2014 (Poyry
Finland Oy 2016) sek& vuosina 2016, 2017 ja 2021.

Pajarilanvayla vaihe 1
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Vuosina 2014, 2017 ja 2021 papanoita oli vain selvitysalueen etelaosassa, kiviaineis-
ten ottoalueen ja Luukkanpeltojen valiin jaavan kapean metsékaistaleen alueella. Sen
etelareunalla on useita liito-oravan pesapuiksi sopivia kolohaapoja. Vuonna 2017 pa-
panoita 16ytyi my6s Pajarilantien varresta selvitysalueen itdosasta. Kummallakin alu-
eella elinpiirit jatkuvat papanahavaintojen perusteella vahan selvitysalueen ulkopuo-
lelle. Ensimmaisiin havaintovuosiin verrattuna liito-oravalle elinymparistoksi sopivan
metsdalueen pinta-ala on pienentynyt hakkuiden ja kiviainesten oton takia. Myos sel-
vitysalueen pohjoisosan metsaalueella on joitakin liito-oravalle sopivan metsan piirteita
(pellonreunahaapoja ja ruokailuun sopivaa harmaalepikkoa), mutta siella ei ole tehty
lajista havaintoja.

Liito-oravan tyypillisinta elinympéaristoa ovat vanhat ja varttuneet kuusivaltaiset seka-
metsét, joissa on sopivia pesépaikkoja seka ravintopuiksi sopivia lehtipuita (Nieminen
& Ahola 2017). Liito-oravan pesa on usein haavassa vanhassa tikankolossa, mutta voi
olla myds vanhassa oravanpesassa, pontdssa tai joskus rakennuksessakin. Liito-ora-
vanaaraiden elinpiirien koko on tyypillisesti 31 10 hehtaaria ja urosten useita kymmenia
hehtaareja (Nieminen & Ahola 2017). Naaraan elinpiirilla on tavallisesti useita pesa-
paikkoja eli elinpiirin ydinosia, joissa se viettda suurimman osan aikaansa ja saa poi-
kasia.

Liito-oravat liilkkuvat aktiivisesti hamara- ja ydaikaan pesa- ja ruokailupaikkojen valill.
Parhaiten liito-oravan oleskelun metsaalueella paljastavat puiden runkojen alta ke-
vaalla I6ytyvat ulostepapanat. Aikuiset lito-oravat ovat paikkauskollisia, mutta poikaset
siirtyvat syntymavuotensa loppukesalla uusille alueille. Liito-oravan elinikéa on tavalli-
sesti 2 3 vuotta.

Liito-oravat pystyvat ylittamaan litamalla noin 50 metria levean avoimen alueen, jos
sen molemmilla puolilla on taysimittaista puustoa. Selvitysalueen sisalla lito-oravat to-
dennékdisesti liikkuvat itdosasta eteldosaan taimikkoalueen tai sen etelareunan puus-
ton kautta. Selvitysalueelta ei ole kovin hyvid puustoisia yhteyksia laajemmille metsa-
aluelille, silla sitd ympardoivat pellot, kiviainesten ottoalue, rakennetut alueet ja pohjois-
puolella valtatie 6. Koilliseen on todenndkdinen yhteys Pajarilanmaéelle, jossa on ollut
asuttu liito-oravaelinpiiri useina vuosina. Mahdollisesti my6s pohjoiseen on yhteys val-
tatien reunametsaan ja ehka jopa tien yli.

Liito-orava on uhanalainen laji ja kuuluu luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin, eli sen
lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on luonnonsuojelu-
lailla (49 8) kielletty. Viimeisimmassa uhanalaisuusarvioinnissa liito-orava arvioitiin
vaarantuneeksi (VU) lajiksi (Hyvarinen ym. 2019). Liito-oravan lisaantymis- ja levah-
dyspaikkoja ovat pesintdén, paivan viettoon, levahtadmiseen, suojautumiseen tai ravin-
non varastointiin kaytettavat puut, pontot tai rakennusten osat (Nieminen & Ahola
2017). Niihin siséaltyvat myds suojaa antavat puut ja ruokailupuut siind laajuudessa,
etté yksilo voi kayttaa elinpiirinsa lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja menestyksekkaasti.
Yhdella elinpiirilla on yleensa useita lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja.

Muu elaimistd
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Selvitysalueen eldimistdssa on todennakoisesti metsa- ja peltolajeja ja rakennettujen
ymparistojen lajeja. Maastokaynneilla havaittin tavanomaisia kangasmetsalintuja.
Pohjoisosan lehtipuustoinen metsikkd saattaa sopia joillekin pensaikko- ja lehtolin-
nuille.

Luontodirektiivin litteen IV (a) lajeihin kuuluvia lepakoita saattaa liikkua ainakin satun-
naisesti selvitysalueella ruokailemassa. Muutamia kolopuita ja mahdollisesti rakennuk-
sia lukuun ottamatta siellé ei ole lepakoille sopivia pesa- tai piilopaikkoja. Selvitysalu-
eella ei arvioida olevan muille luontodirektiivin litteen 1V (a) elainlajeille sopivia elinym-
paristoja.

Arvokkaat luontokohteet

Alueelta rajattiin arvokkaina luontokohteina kaksi liito-oravaelinpiiria.
1. Kettukallion liito-oravaelinpiiri (noin 5 ha)

Kettukallion pohjoisosassa on tehty liito-oravan papanahavaintoja jo vuosina
2004 ja 2005 ennen nykyisen kiviainesten ottoalueen hakkuuta (Saarinen ym.
2005) sekd vuonna 2008 heti hakkuun jalkeen (Saarinen & Jantunen 2008).
Vuoden 2013 kevéaltad on koillisosasta nykyisen taimikkoalueen reunasta ha-
vainto viidesta papanapuusta (Suomen Lajitietokeskus 2022).

Kesalla 2013 pohjoisosassa havaittiin kahden haavan alla vahan papanoita, ja
tarkempi kartoitus tehtiin kevaalla 2014 (Poyry Finland Oy 2016). Silloin méaki-
alueen reunametsissa oli asuttu elinpiiri. Erityisesti runsaasti papanoita oli Luuk-
kanpeltojen ja maa-aineisten ottoalueen valiin jaavan puustokaistaleen etela-
osassa haapojen alla. Papanoita I6ytyi myos peltotien lansipuolelta jaredn haa-
van alta seka pienestd metsikdsta voimajohdon etelapuolelta. Pohjoisreunalla
papanoita oli entisen pellon haapojen ja harmaaleppien alla. Vuosina 2016 ja
2017 tehdyissa tarkistuksissa alue oli ennallaan, ja papanoita I6ytyi samalta alu-
eelta. Eniten niitd oli taas eteldosassa.

Kevaan 2021 kartoituksessa papanapuita havaittiin elinpiirilla kaikkiaan noin 25.
Pohjoisosasta |6ytyi vain koillisreunalta yhden haavan alta muutamia papanoita.
Pohjoisosa otettiin mukaan elinpiirin rajaukseen, silla se on yleispiirteiltaan liito-
oravalle sopivaa elinymparistoa ja ilman sita elinpiiri olisi hyvin pienialainen. Li-
séksi alue on tarkea liito-oravien kulkuyhteyksien kannalta. Pohjoisreunan enti-
selle pellolle kasvaneista haavoista osa on jo melko jareitd, mutta niiden alla ei
ollut nyt papanoita (toisin kuin vuonna 2014), eika puissa havaittu koloja. To-
dennékdisesti puut toimivat joinakin vuosina liito-oravien ruokailupuina.

Elinpiirin eteldosassa oli kevaalla 2021 runsaasti papanoita monien kuusten ja
haapojen alla (kuten aikaisempinakin vuosina). Kahden haavan alla oli yli sata
papanaa. Eteldosassa on eri vuosien selvityksissa todettu ainakin kolme tai
mahdollisesti yhteensa viisi lahekkaista kolohaapaa, joista ainakin osa on kay-
tossa liito-oravan pesépuina. Haapojen ymparilla kasvaa tihedssa nuoria kuusia
ja harmaaleppia seka pari isompaa kuusta. Puuston tiheyden takia kaikkia ko-
lohaapoja ei ole joka vuosi pystytty havaitsemaan, ja koska myos GPS-
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laitteessa on epatarkkuutta, ei kolohaapojen kokonaismaaraa pystyta varmuu-
della sanomaan. Tarvittaessa pesapuiden paikat tulee kartoittaa viela tarkem-
min.

Myds peltotien ja ojan lansipuolella kasvavan jarean haavan alla oli melko pal-
jon papanoita kevaalla 2021 (kuten vuosina 2014 ja 2017). Samoin voimajoh-
don etelapuolelta pienesta metsikdsta l6ytyi papanoita kuusten ja haapojen alta
(kuten vuonna 2014). Kummaltakaan alueelta ei ole I6ytynyt kolopuuta tai ri-
supesédpuuta. Mahdollisesti liito-oravat liikkuvat nailla alueilla ruokailemassa,
silla niissa on ruokailupuiksi sopivia haapoja ja harmaaleppié.

Liito-oravat liikkuvat todennakoisesti elinpiirin etelaosassa metsikodiden valilla
peltotien ja voimajohdon yli. Etelaosasta ei ole hyviad yhteyksia laajemmille met-
saalueille. Elinpiriin pohjoisosasta liito-oravat saattavat liikkua koillisen suun-
taan taimikkoalueen yli tai sen etelareunan puuston kautta. Etelaosan kolohaa-
pojen ymparille sijoittuu selvasti elinpiirin ydinosa (noin 0,25 ha). Muita ydinosia
ei rajattu, koska pesapuita ei ole todettu muualla.

. Pajarilantien liito-oravaelinpiiri (noin 3 ha)

Pajarilantiehen rajoittuvan kuusisekametséan alueelta on I6ytynyt papanoita vain
joinakin vuosina. Eniten niitd oli siella kevaalla 2016 sen jalkeen, kun méen poh-
jois- ja etelareunoilla oli tehty hakkuut. Silloin papanapuita oli noin 15. Paaosa
niista oli kuusia, ja papanoita oli enimmakseen niukasti. Vain yhden raidan alta
lansireunalta papanoita 16ytyi runsaammin. Ennen hakkuita vuonna 2013 poh-
joisrinteesta on kirjattu havainnot viidesta papanapuusta (Suomen Lajitietokes-
kus 2022). Mahdollisesti hakkuu heikensi ainakin metsikén lansireunan sopi-
vuutta liito-oraville. Metsikon koillisreunalla kasvaa kymmenkunta jareahkda
haapaa, mutta niista vain yhden juurella oli pari papanaa vuonna 2017. Haa-
voissa ei ole havaittu koloja.

Vuonna 2016 papanoita I6ytyi myos selvitysalueen ulkopuolelta Pajarilantien ja
pellon valiin jaavasta pienestd puustokaistaleesta, jossa kasvaa jareita kuusia,
seka Tarviketien risteyksen pohjoispuolelta haapojen alta. Risteyksessa oli kuu-
sen alla papanoita my6s vuonna 2005 (Saarinen & Jantunen 2008).

Vuosien 2017 ja 2021 tarkistuksissa Pajarilantien varressa ei havaittu papa-
noita. Metsa on kuitenkin vuoteen 2017 verrattuna ennallaan ja soveltuu yleis-
piirteiltdan liito-oravan elinymparistoksi. Alueelta ei rajattu elinpiirin ydinosia,
koska sielté ei ole tiedossa pesapuita. Koska alue sijoittuu Kettukallion elinpiirin
ja selvitysalueen koillispuolella sijaitsevan Pajarilanméaen elinpiirin véliin, liito-
oravat todennakoisesti liikkuvat sen kautta eli vahintaankin sen osittainen sai-
lyttdminen yhteysmetsana on suositeltavaa.
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Papanahavainto 2021

Papanahavainto 2017
o Papanahavainto 2016

Papanahavainto 2014
‘ ‘ ‘ ‘ Liito-oravaelinpiiri

I Elinpirin ydinalue

Mahdollinen liikkumisyhteys

I:] Selvitysalue

Kuva6. Luontoselvityksen kuva, johon on rajattu lidoavaelinpiirien rajaukset.

Luontoselvityksen johtopaatokset

Selvitysalue on melko voimakkaasti ihmistoimintojen muuttamaa aluetta. Huomatta-
vimmat luontoarvot ovat etela- ja itdosan metsaalueilla, jossa on tehty liito-oravaha-
vaintoja useina vuosina vuodesta 2005 lahtien. Vuoden 2021 liito-oravakartoituksessa
todettiin asuttu liito-oravaelinpiiri eteldosassa Kettukallion alueella. Liséksi aikaisem-
pien havaintojen perusteella rajattiin elinpiirina Pajarilantien reunametsa itdosasta.

Liito-orava on uhanalainen laji ja kuuluu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin. Sen
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kielletty luonnon-
suojelulailla (49 8). Ainoat varmat lisaantymis- ja levahdyspaikat selvitysalueella ovat
Kettukallion elinpiirin eteldosassa sijaitsevat kolohaavat, jotka ovat useiden vuosien
ajan olleet liito-oravien kaytdssa pesépuina. Peséapuita ja niiden lahipuita ei saa kaa-
taa. Myos selvityksessa elinpiireina rajatut alueet on suositeltavaa sailyttaa yhtenaisina
puustoisina alueina, niin etta niité ei muuteta voimakkaasti esimerkiksi rakentamisella.
Lisaksi ymparoivilla alueilla tulee huomioida liito-oravien kannalta tarpeellisten liikku-
misyhteyksien sailyminen.
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Ohjeena voidaan k?22ytt2aa ymp?r i-egravlnrhuomioosit er i °n
ottaminen kaavoituksessao sek? muuta ymp?2ris
vaa ohjeistusta. Lisaksi liito-oravan huomioimisesta kaupunkisuunnittelussa on &sket-

tain koottu hyvien kaytantdjen opas (Ahopelto ym. 2021). ELY-keskus voi myontaa
yksittaistapauksessa poikkeuksen lisdantymis- ja levahdyspaikkoja koskevasta havit-

tamis- ja heikentamiskiellosta luontodirektiivissd mainituilla perusteilla. Kiellosta voi-

daan poiketa muun muassa siina tapauksessa, etta kyse on yleisen edun kannalta

pakottavista syista ja muuta tyydyttavaa ratkaisua ei ole, eiké poikkeus ei haittaa lajin

kantojen suotuisan suojelun tason sailyttamista.

Luontoselvityksessa selvitysalueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja
luontotyyppeja eika vesilailla (2:11 § ja 3:2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja
eikd metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinymparistdja. Alueen luontotyypit ovat luon-
nontilaltaan muuttuneita, eika niiden arvioitu edustavan uhanalaisiksi tai silmallapidet-
taviksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018).

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan etelapuoliselle alueelle, jonka
piirteet ovat padasiassa kallioperan korkokuvan maaraamat. Aluetta taplittavat kallio-
moreeniselanteet, jotka muodostavat paikoin pienia kalliojyrkanteité seka niiden valiset
hienompien maalajien alueet. Alueen seléanteista merkittavin on suunnittelualueen koil-
lisosassa sijaitseva Pajarilantiehen rajautuva kallioalue, joka nousee ymparistéstaan
lahes 20 metrid. My6s sen etelapuolella sijaitseva Kettukallio (vanhoissa kartoissa Koi-
ravuori) nousee paikoin noin 20 metria ymparistostaan, mutta on sittemmin suureksi
osaksi tasattu.

Kuva?7. Valokuva Lapveden teollisuusalueelta kohti Mustolaa.
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Lappeenrannan kaupunki on teettdnyt maisemaselvityksen keskustaajaman osayleis-
kaavatyota varten (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014). Selvityksen mukaan
suunnittelualueen lansipuolen maisema on pienteollisuusaluetta, jossa on laajoja as-
faltoituja paikoitusalueita ja laatikkomaisia varasto- ja teollisuusrakennuksia. Nyt ase-
makaavoitettavan alueen maisema on pelto- ja metsdmaisemaa, jossa on muutamia
kallioiden lakialueita. Korkeusero alueen peltoalueiden (~+67,7) ja korkeimman kalli-
onmaéaen (~+87,6) valilla on noin 20 metrid. Suunnittelualueen viereen sijoittuu myos
kyldasutusta ja taloryhmia.

MILJOOTYYPIT
Rakennettu ympaéristd
Tehdas- ja kaivosalue

Liikekeskus-, pienteollisuus-
ja satama-alue

Asuinalue
- Kylaasutus, taloryhmét
- Voimalinja
A smmEmn Junarata
{ Luonnonympéristét
Lakialue, avokallio
Kallioselénne
Metsdalue, hakkuu
Peltoalue

Suo, soistuma

Kuva8. Kuvaote Etelaisten osien osayleiskaavan maisemaselvityksen miljootyypit ja luonnon-
ymparistttkartasta (Tengbom Btsson Arkkitehdit Oy, 2@).

Maisemaselvityksen maiseman ominaispiirteet ja arvot- kartan mukaan suunnittelualu-
een peltoalueiden metsanreunat on merkitty merkittaviksi metsanreunoiksi (vihred
paksu viiva). Suunnittelualueen kaakkoispuolella on maakunnallisesti arvokas raken-
nettu kulttuuriymparistd Rasalan-Lasolan kylamaisemat (kohde 19) ja luoteispuolella
sijaitsevat paikallisesti arvokkaat kohteet Huomon pihapiiri (kohde12) ja Veiston raken-
nusryhma (kohde 13). Suunnittelualueen itdpuolelle on merkitty paikallisesti merkittava
kulttuuriymparisto tai kohde entinen Pajarilan vanhainkoti 1948 (kohde 8), missa toimii
nykyisin paihdehuollon kuntoutumisyksikké seka valtakunnallisesti merkittava kulttuu-
riymparisto tai kohde Huotarintien varren salpalinjan kohteet (punainen viiva, kohde
14).
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Kuva 9. Karttaote maisemaselvityksen maiseman ominaispiirteet ja arvot kartasta (Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy, 2014).

Maisemaselvityksessa suositellaan, etté jo rakennetuilla alueilla taydennysrakentami-
sessa olisi tilakeskusten ymparilla suositeltavaa sailyttaa avoimia peltoja ja mahdollisia
puukujanteita sekd huolehtia, etta peltojen reunavydhyke sailyy puustoisena, jotta uusi
rakentaminen ei taltd osin muuta maisemakuvaa. Uusia rakennettavia alueita reunus-
tamaan tulisi muodostaa puustoinen vydhyke avoimien alueiden suuntaan. Kaupan
alueilla tulisi huolehtia suojapuuston muodostamisesta, koska kaupan rakennukset
ovat usein hyvin kookkaita seké varikkaita. Lisaksi kauppa- ja teollisuusalueilla tulee
huolehtia alueen vaylaymparistéjen laadusta ja maisemanhoidon toimenpiteista.

Liséksi maisemaselvityksen suosituksena Pajarilan liikekeskus- ja pienteollisuusalu-
eella on, ettéa katutilaa ja laajoja tasarakeisia maisematiloja jasenneltaisiin puuistutuk-
sin ja kasvillisuudella, kuten onkin jo tehty mm. Eteldkadulla. Alueita voitaisiin tehostaa
taydennysrakentamisella, jos pysékdinnille loydetd&n uudenlaisia ratkaisuja. Pysa-
kointialueiden rajaaminen katu- ja piha-alueista istutuksilla luo vehreampéaa ja jasen-
nellympaa ymparistoa.
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Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole valtioneuvoston periaatepaatoksen (1995)
mukaisia valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Pajarilan alueen asemakaavoituksen historiaa

Ensimmainen asemakaava alueelle vahvistui vuonna 2002. Asemakaavassa osoitet-
tiin viiden toimitilarakennusten korttelialueen ja liike- ja huoltoasemarakennusten kort-
telialueen liséksi yleisen tien alue Lauritsalan eritasoliittymaéan ja Teollisuustien, Hirsi-
maenkadun ja Pikkalanlahteenkadun katualueet. Vuonna 2004 vahvistuneessa ase-
makaavamuutoksessa yhdistettiin korttelin 1 tontit 4 ja 5 sek&a mahdollistettiin liike- ja
huoltoasemarakennusten Kkorttelialueelle myods majoitusrakentaminen. Alueelle val-
mistui likennemyymala ABC Viipurinportti vuonna 2004.

Kuval0. Karttaote Pajarilan alueen ensimmaisestd asemakaavasta vuodelta 2002.

Valtatie 6:n muuttuminen nelikaistaiseksi eritasoliittymin varustetuksi sekaliikenne-
tieksi aiheutti muutoksia myds kaupungin katuverkossa ja paikallisteissa. Vuonna 2006
Pajarilan teollisuusaluetta laajennettiin kahdella asemakaavalla. Molemmat asema-
kaavoista liittyivat valtatie 6:n parantamiseen valilla Mattila i Muukko. Toisessa ase-
makaavassa kaavoitettiin Etelakadun puuttuva 500 metrin osuus Teollisuustielle. Puut-
tuva Etelakadun osuus on my6s osa erikoiskuljetusten reittia. Liséksi osoitettiin Teolli-
suustien ja Eteldkadun risteykseen toimitilarakentamisen korttelialueita ja olemassa
olevalle radiomastolle tontti Hoyldkadun varteen.

Toisessa asemakaavassa oli tarkoitus osoittaa Teollisuustieltd uusi tieyhteys Nuija-
maantielle eli valtatie 13:lle. Kaavaprosessin aikana kaydyissa neuvotteluissa Tiehal-
linnon kanssa paadyttiin sopimukseen siita, ettei Teollisuustien jatketta tarvitse toteut-
taa osana erikoiskuljetusten reittid, eika Teollisuustieltd nain ollen toistaiseksi tarvitse
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osoittaa ajoyhteytta valtatielle 13. Asemakaavassa jatkettiin alueen kokoojakatua Te-
ollisuustietd seka Pikkalanlahteenkatua, jolloin muodostui kuusi teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta seka Etelakadun ja Teollisuustien kulmaan toimitilaraken-
nusten korttelialueet. Kaavassa osoitettiin myos Sorvikadun ja Hoylédkadun katualueet.
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Kuvall Eteldkadun ja Pajarilan teollisuusalueen asemakaavojen yhdistelma vuodelta 2005.

Lappeenrannan ja Joutsenon kuntaliitokseen liittyen vuonna 2008 Teollisuustien nimi
vaihtui Lappeenrannan kaupungin teknisen lautakunnan paatoksella valtatie 6:n etela-
puolella Pajarilanvaylaksi.

Vuoden 2011 asemakaavassa Pajarilan teollisuusaluetta laajennettiin vield eteldan
Pajarilanvaylan ja Mustolan teollisuusradan valiin. Uusien katujen Talttakujan ja Sirk-
kelikadun varteen osoitettiin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet ja Fingri-
din voimalinjan alle suojaviheralueet. Lisaksi Valtatie 6:n ja ABC -likenneaseman vie-
reen osoitettiin toimitilarakennusten korttelialueet ja Hoylakadun varteen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueet.
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Kuval2 Kuvassa vuonna 2011 vahvistunut asemakaava, jossa Pajarilan aluetta laajennettiin
etelaan ja lanteen.

Vuoden 2013 asemakaavamuutoksessa Tupatallinkatu muutettiin lenkkikadusta suo-
raksi pistokaduksi ja katua ymparéivien kortteleiden rakennetta ja tonttijakoja muutet-
tiin paremmin uusille toimijoille sopiviksi. Pajarilanvaylan ja Pikkalanl&hteenkadun kul-
maukseen muodostettiin yksi suurempi noin 28 000 m2 tontti. Vuonna 2017 asema-
kaavaa muutettiin viela Pajarilanvaylan ja Mustolan pistoradan valissa. Asemakaa-
vassa siirrettiin katuja ja korttelialueita rakennettavuudeltaan paremmille alueille sekéa
muutettiin korttelialueita kooltaan ja muodoltaan toimivammiksi. Alueen etelaisimman
osan kadut Pajarilanvaylan ja Mustolan satamaradan valissa ovat vield rakentamatta.

I Rakennuskanta

Suunnittelualueella Savelantien varrella sijaitsevat jo lopettaneen metallialan yrityksen
entiset toimitilarakennukset. Ensimmaiset rakennukset tilalle rakennutti Rakennusliike
A.Mattinen & A.Niemela Ky vuonna 1973. Yrityksell& oli tilalla raudoittamo (535 k-mz2),
korjaamo- ja varastohalli (627 k-m2) seka rakennus (175 k-m?), jossa oli sosiaalitilat ja
67 m2:n kokoinen asunto. Pihalla oli tuolloin nosturi. Vuonna 1974 rakennuslupa-arkis-
ton lupakuvien mukaan raudoittamo oli siirretty tilan pohjoisreunaan avo-ojan viereen.
Vuonna 1987 tila toimi Rakennuskunta HAKAN keskusvarastona ja tila aidattiin.
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Kuva 13. Vuoden 2018 viistoilmakuva Savelantien varren entisistalliteollisuusyrityksen
toimitilarakennuksista. ©2021 Blom.

Pajarilan alueen rakentuminen alkoi vuonna 2004 ABC-liikenneaseman rakennuksella.
Paaosa alueen toimitilarakennuksista on rakennettu 2010-luvulla. Rakennukset ovat
muodoltaan laatikkomaisia varasto- ja teollisuusrakennuksia, joita ymparoivat laajat
asfaltoidut paikoitusalueet. Alueen itdosassa kulkee 110 kV:n voimalinja.
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Kuval4. Kuvan keskella kulkee Pajarilanvayla. Etualalla Liikenneasema ABC Viipurinportti.

Alla olevassa kuvassa on esitetty Pajarilan alueen rakennusten valmistumisvuodet.

Kuval5. Paaosa Pajarilan alueetoimitilarakennuksista on rakennettu 20L&ulla.

Suunnittelualueen keskelle, asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle jaa neljan kiin-
teiston asuinrakennukset.

1 Kaupunkikuva- ja rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Pajarilan kaupunginosan itdosassa ja sen itapuolisella ase-
makaavoittamattomalla alueella. Suurin osa suunnittelualueesta on talla hetkella met-
saa, peltoa ja metsaisia kalliolakeja. Pajarilan teollisuusalue on puolestaan 2000-lu-
vulla rakennettua toimitila-, teollisuus- ja varastoaluetta. Alueen tontit ovat melko suu-
ria ja osa tonteista on vieléd rakentamatta.
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Pajarilan alueen kaupunkikuva on ydinkeskustan ulkopuoliselle teollisuusalueelle tyy-
pillista. Katutila on valjaa ja sita rajaavat pelkistetyt hallimaiset rakennukset. Raken-
nuksia ympardivat laajat pysakointialueet seka lastausalueet. Arkkitehtuurissa koros-
tuvat julkisivujen vaihtelevat materiaalit, useimmiten terdsohutlevykasetit ja profiilipelti.

9 Liikenneverkko
- Katuverkko

Suunnittelualueen pohjoisreunassa kulkee valtatie 6, joka on 2+2-kaistainen sekalii-
kennetie. Valtatie 6:n nopeusrajoitus on 100 km/h.

Suunnittelualueen lansireunaan johtaa lenkkimainen Pikkalanlahteenkatu. Sen katu-
alueen leveys on 15 metrid, ajoratojen leveys 8 metria ja nopeusrajoitus on 50 km/h.
Katu on valaistu seka asfaltoitu. Pikkalanl&hteenkatu on katuluokitukseltaan tonttikatu.

Suunnittelualueen etelareunaan johtaa Pajarilanvaylan itdpaa. Katualueen leveys on
37 metrid ja ajoradan leveys 8 metria. Pajarilanvaylan katualueella on tilavaraus toi-
selle ajoradalle, jolloin katu olisi nelikaistainen. Katualueen pohjoisreunassa on tilava-
raus yhdistetylle jalankulun ja pyorailyn vaylalle. Nopeusrajoitus kadulla on 50 km/h.
Pajarilanvayla on rakennettu talla hetkella Pikkalanlahteenkadun risteykseen asti ja se
on asfaltoitu seka valaistu.

Suunnittelualueen itareunalla nykyisen Pajarilankadun etelapaasta kaakkoon kulkee
yleinen maantie 14822 Pajarilantie (rekisterinumero 1:4822). Tie on asfalttipintainen ja
sen nopeusrajoitus on 50 km/h. Pajarilantieltd suunnittelualueelle johtavat tiet Paivan-
rinne ja Savelantie seka suunnittelualueen etelapuolella Tarviketie.

Lappeenrannan kaupunki on teettédnyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nyKkyisille
maankayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestdennusteen
skenaario 3). Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2020 valtatien 6 vuorokausiliikenne
Lauritsalan eritasoliittyman ja Mustolan eritasoliittyméan valilla on 18 955 (9815 + 9140,
siséaltdd ramppien likennemaarat) ajoneuvoa vuorokaudessa. Pajarilantiella
vuorokausiliikenne on 499 (311 + 188) ajoneuvoa vuorokaudessa ja Huotarintiella 193
(157 + 36) ajoneuvoa vuorokaudessa. Pikkalanlahteenkadulla vuorokausilikenne on
1060 (515 +545) ajoneuvoa vuorokaudessa ja Pajarilanvaylalla 564 (297 +267)
ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuval6. Ote likenneennusteen kuvasta vuorokauden likennemaarat vuonna 2020 (ajon/vrk)
(WSP Finland Oy 2020).

Vuoden 2040 ennusteeseen on lisatty jatkettu Pajarilanvayla valtatien 6 etelapuolelle.
Ennusteen mukaan vuorokausilikenne kasvaa vuonna 2040 valtatie 6:lla 23 490
(12177 + 11313) ajoneuvoon vuorokaudessa. Pajarilantien vuorokausiliikenne kasvaa
628 (306 + 322) ajoneuvoon vuorokaudessa ja uudella Pajarilanvaylalla likenneméaara
olisi vuonna 2040 valilla Pajarilantiel Nuijamaantie 953 (483 + 470) ajoneuvoa
vuorokaudessa. Pikkalanlahteenkadun likennemaaraéa ei ennusteeseen ole laskettu,
mutta Pajarilanvaylan uuden osuuden lansipaassa likennemaara olisi 668 (341 + 327)
ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuva 17. Ote liikenneennusteen kuvasta likennemaarat 2040 (ajon/vrk) (WSP Finland Oy
2020).

Jalankulku ja pyoraily

Pajarilanvaylan valmiille osuudelle ei ole rakennettu yhdistettya jalankulun ja pyo6railyn
vaylaa, mutta voimassa olevassa asemakaavassa katualueen leveys on riittdva vaylan
toteuttamiseksi myéhemmin.

Joukkoliikenne

Pajarilan teollisuusalueella ei kulje Lappeenrannan paikallislikenteen linja-autoja.
Pajarilantiella kulkee linja 200 (Oikokatu i Nuijamaa) ja suunnittelualuetta lahimmat
pysakit ovat osoitteissa Pajarilantie 118 ja Pajarilantie 181.

1 Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n vesihuolto- ja maakaasuverkosto ulottuu talla
hetkella Pikkalanlanteenkadulle. Kaukolampdverkostoa ei Pajarilan alueella ole.
Pajarilanvaylalla on ulkovalaistus ja muita sahkokaapeleita. Suunnittelualueen
pohjoisosan lapi itd-lansisuunnassa kohti Pikkalanl&ahteenkadun pohjoislenkkia kulkee
vesijohto ja jateviemari. Savelantien tuntumassa kulkee yksityiset vesijohto ja
jatevesiviemari sekéa sahkokaapeli. Luukkaanpeltojen pohjoispuolella kulkee s&hkén
iimajohto suunnittelualueen lapi voimajohtoalueelle, jossa johto on muutettu
maakaapeliksi. Seuraavissa kuvissa on esitetty suunnittelualueen ymparistdéssa olevat
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskuntatekniset verkostot.
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Kuval8. Karttaote kaasuverkostosta. Télla hetkella Lpr Energiaverkot Oy:n kaasuverkko kul-
keesuunnittelualueen vieresta Pikkalanlahteenkadulla. Webmap 24.1.2022
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Alueenkeski ja pienjannitekaapelit (mustat ja vihreat viivat) sekd ulkovaloverkkoa (keltaiset
viivat). Webmap 24.1.2022
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N Vesijohlo  e—
* Hulevesi
Jatevesi

Kuva 19. Alueenvesihuoltoverkostoa.
Webmap 24.1.2022.

Suunnittelualueen lansilaidalla
kulkee Fingrid Oyj:n 2 x 110 kV
(kilovoltin) kantaverkon Yllikkala 1
Luukkala voimajohto.

".

LUUKKALA

Voimajohtojen [&hialueen R \
maankayttoa rajoittavat johtoalue ja A %
rakennusrajoitusalue. Johtoalue \A

muodostuu 26 metria leveasta
johtoaukeasta ja  johtoaukean Ammamaki A\
molemmin puolin olevista 10 metria | Velsto “ojaria™ ‘\
leveista reunavyohykkeista. \
Rakennusrajoitus  ulottuu  siten  Kyya20. Fingrid Oyj:n voimajohdosuunnittelu

molemmin  puolin 23 metrin alueen ympéristdssa. © MML, CGI 2022. Pc
etaisyydelle voimajohdon keskilinjasta. red by CGI
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Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jar-
jestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (8 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakun-
nalle annettiin tehtavéksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian
kanssa ja tehda muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i 8:n mukaan kunta vastaa hu-
levesien hallinnan jarjestamisestd asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja
Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymi-
sestd asemakaava-alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut
yhteisty6ssé Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjel-
man, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan oh-
jelman tavoitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritdan ennen kaikkea ehkaisemaan hule-
vesista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesisttjen likaantumista seka ylla-
pitamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla
pyritdan mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

llImastonmuutoksen my6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdéntyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitk& auttavat arvioimaan sade- ja
sulamisvesista aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden
alle jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran
100 vuodessa toistuvalla erittéin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Seuraavissa kuvissa otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista ja tulvavesien virtausreiteis-
ta suunnittelualueen ymparistossa.
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Kuva2l. Karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta suunnittelualueen
ymparistossa (SYKE / Webmap 25.1.2022).
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/Erinéin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007
1=0.1-0.3 m (vesisyvyys)
2=03-05m
3=05=1m
- Pi=1-2m
= v BEs5=>2m

Kuva22. Karttaote erittain harvinaisesta hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ymparistossa
(SYKE / Webmap 25.1.2022).

Suunnittelualueella tulvalle mahdollisia alueita on Luukkaanpeltojen itdosassa ja
Savelantien etelapééssa. Tulvalle alttiita paikka on myos Tarviketien ja Mustolan radan
valissa Vehkasuonojan varrella. Suunnittelualueella kulkee my6s useita tulvavesien
virtausreitteja.

( = <
/

~

Kuva 23. Karttaotetulvavesien virtausreiteistd suunnittelualueen ympaéristéssa (SYKE/ Web-
map 25.1.2022).
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3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjadnnokset

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtioneuvoston paatoksen
(22.12.2009) mukaisia valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja
(www.rky.fi) eik&d maakunnallisesti merkittavia kohteita (www.ekarjala.fi).

Suunnittelualueella ei ole mydskaan paikallisesti merkittavid rakennetun kulttuuriym-
pariston kohteita. Lahin paikallinen kohde on suunnittelualueen koillispuolella sijait-
seva Pajarilan paihdehuollon kuntoutumisyksikkd osoitteessa Pajarilantie 170. Laurit-
salan kauppala rakensi sen kunnalliskodiksi vuosina 1947-48 arkkitehti Sulo Hartosen
suunnitelmien mukaan. Rakennus edustaa sosiaalihuollon arkkitehtuuria jalleenraken-
nuskaudelta ja on paikallisesti arvokas (L&ahde Lappeenrannan eteldisten osien
osayleiskaava; Rakennetun kulttuuriympériston selvitys. Tmi Lauri Putkonen, Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit oy 27.3.2014, muutos 21.4.2015)

Suunnittelualueen itapuolella on muuksi
kulttuuriperintokohteeksi luokiteltu mui-
naisjgannoskohde Tirild (1000017729)
puolustusvarustukset, panssariesteet.
Kohde on osa Salpalinjaan kuuluvaa 3
puolustusketjua, jonka rakentaminen
aloitettiin 1940. Se sijaitsee monessa
osassa Saimaan kanavan lansipuolella,
Tirilan ymparistossa. Kohteen etela- Ve
osassa, Tirilan etelapuolella, Huotarin-
tien varressa on noin 200 metrin mat-
kalla nelirivista panssarivaunun kivies-
tetta (alakohde Tirila 3). Huotarintien ja
omakotitalon vélissd on sailynyt pans-
sariestekiveysta noin 20 metrin matkalla Kuva24. Suunnittelualueen itapuolella sijaits
(alakohde Tirila 5). osa muinaisjaannoskohteesta Tirilan puolus
varustukset. Kohde merkitty punaisella viiv
ja kahdella punaisella pallolla.
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