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Lausunto koskee 6.9.2018 päivättyä kaavaluonnosaineistoa.

Suunnittelualueena on Joutsenon keskustaajaman kolme tonttia 
Keskuskadun ja Ostoskujan varrella sekä Ostoskujan katualuetta. 
Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavassa alue on 
keskustatoimintojen aluetta (C).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittää alueen maankäyttöä 
kokonaisuutena vastaamaan alueen nykyisiä tarpeita sekä erityisesti 
mahdollistaa liiketilojen osittainen muuttaminen asuinkäyttöön. Samalla 
asemakaavaan tehdään teknisiä tarkistuksia ja tarkastellaan alueen 
liikenne- ja pysäköintijärjestelyjä. Asemakaavamuutoksen 
käynnistäminen perustuu kiinteistönomistajan 21.2.2017 jättämään 
kaavamuutosaloitteeseen.

Suunnittelualueella sijaitsevat 1980 valmistunut Joutsenon kirjasto ja 
vuonna 1979 valmistunut toimisto- ja liikerakennus (Keskuskatu 4), 
jonka toisessa kerroksessa on viisi poikkeamisluvalla toteutettua 
asuntoa.

ELY-keskuksen lausunto   

Olemassa olevan vajaakäyttöisen rakennuskannan muuttaminen 
toiseen tarkoitukseen ja uuteen käyttöön mahdollistaa rakennuksen 
elinkaaren pitenemisen ja toteuttaa maankäyttö- ja rakennuslain 
tavoitetta kestävän kehityksen ja luonnonvarojen säästämisen 
edistämisestä. Asuntojen kaavoittaminen keskustatoimintojen alueelle 
on yhdyskuntarakenteen eheyden kannalta perusteltua. 

Vajaakäyttöisten liiketilojen muuttaminen asuintiloiksi on yleinen ilmiö, 
jonka keskeisiä suunnittelukysymyksiä maankäyttö- ja rakennuslain 
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näkökulmasta ovat tarkoituksenmukaisen yhdyskuntarakenteen lisäksi 
asuinympäristön terveellisyys, turvallisuus ja viihtyisyys sekä 
elinympäristön esteettinen tasapaino. 

Kaavaluonnoksessa on määräys katon oleskelualueen vähimmäispinta-
alasta asuntoa kohden. Laajat kattopinnat saattavat antaa oleskelun 
ohella mahdollisuuksia myös esimerkiksi viherrakentamiseen ja 
hulevesien hallintaan sekä aurinkoenergian tuottamiseen. 
Jatkosuunnittelussa esitetään vielä harkittavaksi myös ulko-oleskelutilan 
viihtyisyyttä ja kattoalueen monipuolista käyttöä edistäviä määräyksiä.

Alueen rakennuskanta on valmistunut 1970-80-luvun vaihteessa ja ovat 
osa Lappeenrannan modernin ajan rakennuskantaa, jota ei ole 
kattavasti inventoitu. Sotien jälkeisen aikakauden rakennuskanta 1950-
luvulta lähtien on kiihtyvällä tahdilla muutosten ja korjausten kohteena. 
Tulevia kaavamuutoksia varten ELY-keskus pitää tärkeänä modernin 
aikakauden rakennuskannan edustavimpien esimerkkien ja 
kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien inventointia kuntien alueilla.

Tämä asiakirja on hyväksytty sähköisesti. Hyväksymismerkinnät ovat 
lausunnon lopussa.

Alueidenkäyttöpäällikkö Pertti Perttola

Arkkitehti Annu Tulonen

 

TIEDOKSI Etelä-Karjalan liitto, aluesuunnittelujohtaja Marjo Wallenius

Etelä-Karjalan museo, amanuenssi, rakennustutkija Sini Saarilahti
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LPR/1158/10.02.03.00/2018 Joutsenon Keskuskatu 2-4, asemakaavan muutos ja 
tonttijako

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittää alueen maankäyttöä 
kokonaisuutena vastaamaan alueen nykyisiä tarpeita sekä erityisesti 
mahdollistaa liiketilojen osittainen muuttaminen asuinkäyttöön. 
Samalla asemakaavaan tehdään teknisiä tarkistuksia ja tar-
kastellaan alueen liikenne- ja pysäköintijärjestelyjä.

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa. 

Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu lisää rakennusoikeutta tonteille.  
Ostoskujan katualue on esitetty poistettavaksi ja tilalle on osoitettu 
pysäköintialuetta ja ajoyhteys läheisille tonteille.

Kaupunki tarkistaa Keskuskatu 4:n liike- ja toimistorakennuksen 
vuokrasopimusta uusien pysäköintialueiden osalta, kun 
asemakaavamuutos on saavuttanut lainvoiman. 

Keskuskadulta ajoyhteyttä liike- ja asuintonteille tarvitsevat tahot 
sopivat ajoyhteyden kunnossapidosta erillisellä sopimuksella. Tässä 
on mukana myös kaavamuutosalueen ulkopuolisia tontteja.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa 
kaavamuutosluonnokseen. 

Lappeenrannassa 20.9.2018

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti
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Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta. 
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3.10.2018 Dnro
LPR/1158/10.02.03.00/2018

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ympäristö
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  |  www.lappeenranta.fi

Keskuskatu 2-4, asemakaavan muutos ja tonttijako

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen 
Kadut ja ympäristö -vastuualueella ei ole huomautettavaa 
otsikon mukaiseen asemakaavamuutosluonnokseen liittyen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ympäristö

Olli Hirvonen
kaupungininsinööri

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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Päiväys Dnro 
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kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 18.9.2018

Keskuskatu 2-4, asemakaavan muutos ja tonttijako

Rakennusvalvonta ilmoittaa, että vireillä olevasta Keskuskatu 2-4 
asemakaavan muutosluonnoksesta ja tonttijaosta 
rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 8.10.2018 

Päivi Salminen
rakennustarkastaja

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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LAUSUNTO ASEMAKAAVA/ASEMAMAAKAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO: Keskuskatu 
2-4, 202 Lintukangas, Korttelit 378 ja 377, tontit 1, 2 ja 3 sekä katualuetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Joutsenon 
keskustassa Lintukankaan kaupunginosassa sijaitseville kolmelle tontille ja 
Ostoskujan katualueelle. Kaavamuutosalueella sijaitsevat Keskuskatu 4:n 
liike- ja toimistorakennus sekä Joutsenon kirjasto. Kaavamuutoksen 
tavoitteena on mahdollistaa kehittää alueen maankäyttöä kokonaisuutena 
vastaamaan nykyisiä tarpeita. Muutoksella on myös tarkoitus mahdollistaa 
liiketilojen osittainen muuttaminen asuinkäyttöön ja mahdollistaa asuminen 
kaikissa Keskuskatu 4:n yhdeksässä huoneistoissa. Aiemmin toisen kerroksen 
yhdeksästä liikehuoneistosta viisi on poikkeamisluvalla muutettu 
asumiskäyttöön. Samalla asemakaavaan tehdään teknisiä muutoksia sekä 
tarkastellaan alueen liikenne- ja pysäköintijärjestelyjä.

Suunnittelualue sijaitsee Joutsenon keskustaajamassa noin 18 km päässä 
Lappeenrannan keskustasta. Asemakaavan muutos koskee Keskuskadun ja 
Ostoskujan varrella sijaitsevia kolmea tonttia sekä Ostoskujan katualuetta. 
Kaavamuutosalueella sijaitsevat Joutsenon kirjasto sekä liike- ja 
toimistorakennus Kiinteistö Oy Joutsenon liikekeskus, jossa toimii mm. K-
Supermarket Pirana. Alueen pinta-ala on noin 1,6 ha. Kaavamuutosalue 
rajautuu luoteessa Keskuskatuun ja kaakossa Puistoraittiin. Alueen sijainti ja 
rajaus näkyvät oheisella kartalla. Alueen rajaus voi muuttua suunnittelun 
edetessä. Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueella ja siellä on 
yhdyskuntatekniset verkostot olemassa. 

Suunnittelualueella suoritettiin melumittauksia kahdessa mittauspisteessä 
kesällä 2018. Mittauksen tarkoituksena oli selvittää mittauspisteiden nykyiset 
melutasot ja verrata niitä valtioneuvoston asetuksen 993/92 mukaisiin 
asumiseen käytettävien alueiden ohjearvoihin. Mittaukset tehtiin kahdessa 
pisteessä. Mittauspiste 1 oli maantasossa viheralueella Keskuskatu 4:n ja 
kirjaston rakennusten välissä 43 metrin päässä Keskuskadun keskiviivasta. 
Mittauspiste 2 oli Keskuskatu 4:n 1. kerroksen katolla. Pisteessä 2 
suoritettujen terssikaistamelumittausten mukaan ilmastointikojeiden melussa 
on ajoittain 100 Hz taajuuskaista, joka on 5 dB(A) suurempi kuin viereisten 
kaistojen melutaso eli kattoterassin melu on ajoittain kapeakaistaista. 
Tarkentavien melumittausten aikana jaksolla 2 100 Hz terssikaista ei erottunut 
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muusta spektristä, vaikka korvakuulolla ilmastointilaitteiden hurinassa oli myös 
jakson 2 aikana kuultavissa äänes. Koska kapeakaistainen melu on 
häiritsevämpää kuin tasainen melu, on mitattuun meluarvoon lisätty 5 dB(A) 
ennen mitatun meluarvon vertaamista ohjearvoon (valtioneuvoston päätös 
melutasojen ohjearvoista 993/92 4 § Mittaus- ja laskentatulosten korjaaminen). 
Päivä- ja yötasojen mittaustuloksiin tehtyjen 5 dB(A) lisäysten jälkeen 
melutasot ylittävät pisteessä 2 Keskuskatu 4 kattoterassin päivä- ja 
yökohtaiset valtioneuvoston päätöksen ohjearvot. Mittauspisteen 1 päivä- ja 
yökohtaiset melutasot täyttävät valtioneuvoston päätöksen ohjearvot.

Lausunto: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi kunnan ympäristönsuojelu- ja 
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavan muutoksen sekä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa siitä seuraavaa:

Pisteessä 2 (katolla) suoritettujen terssikaistamelumittausten mukaan 
ilmastointikojeiden melu on ajoittain kapeakaistaista, minkä vuoksi mitattuihin 
päivä- ja yötasoihin lisätään 5 dB(A). Mittausten mukaan päivä- ja yökohtaiset 
melutasorajat ylittyvät pisteessä 2.

Rakennuksen katolla sijaitsevien teknisten laitteiden aiheuttama melu 
oleskelualueella ei saa ylittää 55 dB(A)päivällä ja 50 dB(A) melun 
äänesmäinen luonne huomioiden. Melutaso asuntojen sisällä ei saa ylittää 
asumisterveysasetuksen toimenpiderajoja LAeq 35 dB päivällä ja LAeq 30 dB 
yöllä. Melun toimenpiderajat tulee ottaa huomioon asuntojen ikkunoiden ja 
ilmanvaihto- ym. venttiilien ääneneristävyysvaatimuksissa. Kattoterassilla 
sijaitsevat oleskelualueet on suojattava teknisin rakentein. Tätä koskeva 
määräys tulee sisällyttää kaavaan.

Ilkka Räsänen
ympäristöjohtaja






















