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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 32 Kaukas kortteli 1 tontti 11
muutos
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen

puh. 040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on
ollut nahtavilla 18.8. — 12.9.2025

Hyvaksytty KV _ . .2026

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
K2808


mailto:etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

3/60

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee noin 2,5 kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta itaan
Lauritsalantien ja Standertskjoldinkadun risteyksessa. Asemakaavamuutos koskee
Kaukaan tehdasalueesta lohkottua tonttia, joka sijoittuu Lauritsalantien likenneympyran ja
tehtaan rautatien valiselle alueelle. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 1,2 hehtaaria.
Alueen sijainti on esitetty alla olevalla kartalla punaisella rajauksella. Alueen rajaus voi
muuttua suunnittelun edetessa.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Kaukaan S-Marketin asemakaavan muutos.

Kaavan tarkoitus Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa liikerakennuksen raken-
taminen Standertskjoldinkadun ja Lauritsalantien kulmaan muutta-
malla osa Kaukaan tehdasalueesta liikerakennusten korttelialu-
eeksi.
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Havainnekuvat
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1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

= Lauritsalan kauppalan historia (Leena Riska, 1996)

= Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava, Kaupunkikuvaselvitys (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

= Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013)

= KIOSKI-kulttuuriymparistokanta

= Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjaannosten tayden-
nysinventointi 2012. Mikroliitti Oy.

= Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan muinais-
jaanndosten inventointi 2014. Mikroliitti Oy.

= Lappeenrannan liikenne-ennuste, (WSP Finland Oy 31.1.2021)

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2025 UPM-Kymmene Oyj:n ja
Etela-Karjalan Osuuskaupan yhteisesta aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma ja alustava asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa-
lehdessa 16.8.2025 seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdan AKL:n 62 §:n ja
63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 18.8. — 12.9.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnitte-
lussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos muilla osallisilla
on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 13 lau-
suntoa ja kaksi mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksesta pidettiin yleisotilaisuus 26.8.2025.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa ja kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.
Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi ja kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
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2.2 Asemakaava

Asemakaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon. Ajoneuvoliittyma
suunnittelualueelle toteutetaan Standertskjoldinkadulta. Asemakaavan muutoksella 1,2
hehtaaria voimassa olevan asemakaavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
(T) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL), jotta alueelle voidaan rakentaa paivit-
taistavarakauppa. Korttelialueen rakennusoikeudeksi on osoitettu 2500 kerros-m? ja kerros-
luvuksi kaksi (Il). Lisaksi asemakaavassa on annettu maarayksia muun muassa hulevesien
hallinnasta ja muista rakentamistapaan liittyvista asioista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ennen asemakaavan hyvaksymista tehdaan kaupungin ja yksityisten maanomistajien kes-
ken AKL 91b §:n mukainen maankayttésopimus, jolla maanomistajat velvoitetaan osallistu-
maan alueen infraverkon toteuttamiskustannuksiin. Asemakaavan toteuttaminen voidaan
kaynnistad asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta itdan Lauritsa-
lantien ja Standertskjoldinkadun risteyksessa. Asemakaavan muutos koskee tonttia, joka on
lohkottu erillisella tonttijaon muutoksella Kaukaan tehdasalueesta Lauritsalantien liiken-
neympyran ja tehtaan radan valista. Tontilla on aikoinaan ollut tehtaan tyontekijoiden asuin-
rakennuksia, mutta nykyisin alue kasvaa sekametsaa.

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee UPM Kaukaan tehdasalue, jossa toimivat mm. UPM
Kaukaan sellutehdas, UPM Kaukaan paperitehdas, Kaukaan Voiman biovoimalaitos, Lap-
peenrannan biojalostamo, UPM Kaukaan saha ja UPM Metsa. Tehdasalueen paaportti si-
jaitsee Hydtiontien ja Hallituskadun risteyksen tuntumassa tehdasalueen itareunalla.

Suunnittelualueen etelapuolella Lauritsalantien eteldpuolella sijaitsee K-Market Lehmus,
Etela-Karjalan pelastuslaitoksen paloasema, Kaukaan Lylyn kuntohalli seka 2- ja 3-kerrok-
sisia 1950- ja 1960—luvulla rakennettuja asuinkerrostaloja.

Suunnittelualueen pohjoispuolella vanhassa huoltamorakennuksessa toimii autokorjaamo
ja autopesula seka rakennuksen pihalla SEO:n polttoaineenjakeluasema. Suunnittelualueen
luoteispuolella sijaitsevat 1950-luvulla rakennetut asuinkerrostalot ja 1970-luvulla raken-
nettu yksikerroksinen liiketalo, jossa toimii nykyisin mm. pieneldinklinikka Loime ja Lappeen
Hierontastudio. Liiketalon etelapuolella sijaitsevat Tuen Grilli ja I&hiravintola Mobar Kaukas.

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punai-
sella. llmakuva kesdltd 2023. ©2004-2025 Blom

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee Ensimmaisen Sal-
pausselan alueella Iahella reunamuodostuman
lakitasanteen korkeinta kohtaa ja hieman sen
etelapuolella. Salpausselkien reunamuodostu-
vat syntyivat jadkauden loppuvaiheessa, kun il-
masto kylmeni, ja lahes paikallaan pysyneen
jaatikonreunan kohdalle kasaantui paksuiksi
kerroksiksi moreenia, soraa ja hiekkaa. Suunnit-
telualue sijoittuu melko tasaisen maastoon.
Suunnittelualueen maanpinnan korkeus vaihte-
lee +102,5 - +104,6 metria meren pinnan yla-
puolella. Alueen maapera on hiekkaa (Hk) ja
kallioperan Kkivilaji rapakivigraniittia. Alueen
maanpeitteen paksuun on noin 50 metria.
Lahde: gtkdata.gtk.fi/maankamara.

Kuva 3. Varjostettu korkeusmalli suunnitte-
lualueen ympdristostd. ©Maanmittauslai-
tos.
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Muinaisrannoiksi nimitetaan erilaisia rantavoimien eli aallokon ja jaiden liikkeiden aikaan
saamia kerrostumia ja kulutusmuotoja, jotka ovat syntyneet meren tai jarven pinnan tason
ollessa maanpintaan nahden huomattavasti nykyista korkeammalla. Suomessa muinaisran-
tojen synty liittyy jaatikon haviamisen aikana alkaneeseen maankohoamiseen ja Itameren
kehitysvaiheisiin. Ensimmaiset muinaisrannat syntyivat Baltian jaajarvivaiheessa Ensimmai-
sen ja Toisen Salpausselan rinteisiin seka niiden valimaastoon.

Noin 62 % Suomen pinta-alasta on ollut jossakin vaiheessa Itameren altaan vesien peitossa.
Korkeimman rannan ylapuolisia veden koskemattomia eli supra-akvaattisia alueita on laa-
jalti vain Lapissa ja Ita-Suomessa. Etela-Karjalan osalta laajimpia tallaisia alueita ovat Sal-
pausselkien korkeimmat laet seka Rautjarven ja Ruokolahden selanneseutu. Ylin ranta na-
kyy maastossa huuhtoutuneina kallio- ja ki-

vivyohykkeina seka rantavalleina tai ranta-
torminga, joiden ylapuolella on usein rehe-
van kasvillisuuden leimaama huuhtoutu- ; N.o” . S
maton moreenikalotti. Varsinkin Salpaus- Q) 8 S
selkien reunamuodostumien seka monien : ) )
harjujen yhteydessa on my0s runsaasti :
ylimman rannan korkeutta kuvastaviatasa- | — 2\ \ ! L 2
pintaisia jaatikkojokisuistoja eli deltoja. ‘ ) e

Etela- ja Kaakkois-Suomessa ylin ranta on
syntynyt Baltian jaajarven aikana. Kaak-
kois-Suomen ylin ranta on sadan metrin

tuntumassa nykyisen merenpinnan ylapuo-

lella. Kuva 4. Ote kartasta, johon on merkitty supra-aqua-

Suunnittelualueella on muinaisrantoja mer- tic vaiheen muinaisrannat vaalean ruskealla. ©GTK
kitty suunnittelualueen reunasta Lauritsa-

lantien liikenneympyraan ja siita lounaaseen Standertskjoldinkadun lansipuolelle, Kaukaan

koululle ja Kisapuiston jaahallille asti. Geologian tutkimuskeskuksen laatimaan teemakart-

taan on merkitty vedenkoskemattomat eli supra-akvaattiset alueet vaalean ruskealla (Ero-

nen ja Haila 1992). Léhde: gtkdata.gtk.fi/maankamara.

- Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueen Ala-Saimaan valuma-alueen reunalle. Suo-
men paavesistoalueita ovat yli 200 neliokilometrin kokoiset valuma-alueet, jotka on nimetty
jokien mukaan. Vesistdalueet on jaettu useaan pienempaan osaan valuma-alueittain. Va-
luma-alueella tarkoitetaan maaston muotojen rajaamaa aluetta, jolta jarvi, joki, puro tai uoma
keraa kaiken sille sataneen veden, lukuun ottamatta maahan imeytynytta tai ilmaan haihtu-
nutta vettd. Noin sata metrid suunnittelualueelta etelaan alkaa Hounijoen vesistdalueen
Rakkolanjoen yldosan valuma-alue.

Suunnittelualue on talla hetkella kauttaaltaan metsaa, jossa sadevedet imeytyvat maahan.

Suunnittelualue sijoittuu 1E luokan pohjavesialueeksi luokitellulle Huhtiniemi- pohjavesialu-
eelle (0540501). 1E luokka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjave-
desta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Pohjavesialueen pinta-ala on
26,94 km2, muodostumisalueen pinta-ala 20,55 km2 ja antoisuusarvio 14640 m3/d.

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
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Kuva 5. Suunnittelualue sijoittuu 1E-luokan pohjavesialueeksi luokitellulle Huhtiniemen pohjavesi-
alueelle (vasen kuva). Pddvesistoalueissa suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistoalueeseen ja Ala-
Saimaan valuma-alueeseen (oikea kuva).

- Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Suomen kasvimaantieteellisessa luokituksessa etelaboreaaliselle
kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen alueelle (SYKE 2018). Elidmaakuntana on Etela-
Savo ja maisemamaakuntana Kaakkoinen viljelysseutu. Suunnittelualue on ollut jo pitkaan
ihmistoiminnan vaikutuspiirissa olevaa aluetta, jolla aikaisemmin on ollut asuinrakennuksia,
mutta talla hetkelld metsaa.

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavatasoinen luontoselvitys kevaalla 2025. Selvityk-
sessa kartoitettiin alueen luonnonymparistdn nykytila ja luontoarvot. Selvityksen teki biologi,
FM Soile Turkulainen AFRY Finland Oy:sta. Maastokaynnit alueelle tehtiin 10.4. ja
18.6.2025.

Selvitysalueen puusto on mantyvaltaista ja paaosin noin 60-vuotiasta. Mantyjen joukossa
on koivuja, ja pieni alue keskikohdan pohjoispuolella on koivuvaltainen. Pohjoisosassa kas-
vaa my0s haapoja. Lisaksi puustossa on raitoja, nuoria vaahteroita ja muutamia pienia tam-
mia. Pohjoispaassa kasvaa kymmenkunta jareaa vanhaa mantya, jotka lienevat olleet en-
nen pihapuita. Pensaskerros on lahes koko alueella tihea. Paaosin sen muodostavat pihla-
jan, koivun ja vaahteran taimet. Lansireunalla polkujen risteyksessa kasvaa istutettuina pari
nuorta vaahteraa ja puistolehmusta, joiden alle on levinnyt laajaksi kasvustoksi koivu-/vir-
piangervoa. Pohjoisosassa havaittiin muutamia syreeneja ja punaherukoita, jotka lienevat
jaanteita vanhoista pihapensaista.

Kenttakerroksen lajisto on koko alueella samantyyppista ja kulttuurivaikutteista. Paikoin se
on varpu- ja paikoin ruohovaltaista lajeina mm. mustikka, puolukka, sananjalka, metsakas-
tikka, kielo, lillukka, oravanmarja, aho- ja paimenmatara, nurmitadyke, niittyleinikki ja vuo-
henputki. Rauhoitettuja kasvilajeja kuten kammekoita ei havaittu. Jalankulku- ja pyoraily-
vayliin rajoittuva selvitysalueen lansireuna on puuton, ja siina kasvaa heinia ja ruohoja kuten
nurminataa, paivankakkaraa, valko- ja puna-apilaa seka haitallista vieraslajia komealupiinia.
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Selvitysalueen elaimistdon kuuluu todennakoisesti 1ahinna rakennettujen ymparistdjen ja
kaupunkimetsikoiden elainlajeja. Maastokaynneilla havaittiin linnuista pajulintu, sinitiainen
ja kapytikka. Alueella ei havaittu kevaalla merkkeja liito-oravista. Pohjoisosassa kasvaa
muutamia haapoja ja yhdessa mannyssa havaittiin kolo, mutta yleispiirteiltaan alue ei ole
lito-oravalle tyypillista elinymparistoa. Lahelta ei ole tiedossa liito-oravahavaintoja, eika sel-
vitysalueen metsaa voida pitaa lito-oraville tarkeana kulkuyhteytena. Alueella kasvaa vahan
kangasmaitikkaa, joka on kirjoverkkoperhosen toukkien ravintokasvi. Kasvustot ovat pienia
eika varjoisa metsaalue ole todennakoista lajin esiintymisaluetta.

Selvitysalueelta tai sen lahiymparistosta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista tai muuten
huomionarvoisista lajeista (Suomen Lajitietokeskus 2024 ja 2025). Siella ei ole liito-oravalle,
kirjoverkkoperhoselle tai muille luontodirektiivin IV (a) liitteen lajeille sopivia elinymparistoja.

Alueelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla eika vesilailla suojeltuja luontotyyppeja eika uhanalai-
siksi tai silmallapidettaviksi arvioituja (Kontula & Raunio 2018) luontotyyppeja tai muita ar-
vokkaita luontokohteita. Pohjoisosan jareiden vanhojen mantyjen sailyttdminen ainakin osit-
tain on selvityksen mukaan suositeltavaa, jos se on alueen maankayttd huomioon ottaen
mahdollista.

Alueelta tai sen lahelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista lajeista eika luontodirektiivin
litteen IV (a) lajeista, eika niita tai niille sopivia elinymparistdja havaittu maastokaynnilla.
Alueen lansireunalla esiintyy komealupiinia, joka on saadetty Suomessa haitalliseksi vieras-
lajiksi (Vieraslaijit.fi 2025).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

- Alueen rakentumisen ja asemakaavoituksen historiaa
Léhde: Lauritsalan kauppalan historia, (Leena Riska, 1996)

Kaukaan Tehdas Oy rakennutti vuosina 1890-1892 Parkkarilan tilalle rullatehtaan, joka
aloitti tuotantonsa vuonna 1892. Kaukaan lankarullatehdas oli perustettu vuonna 1873
Mantsalaan Kaukaankosken partaalle. Rullien kysynnan kasvaessa tehtaan johto paatti siir-
taa paaosan tuotannosta Saimaan vesiston tuntumaan. Paatosta puolsivat Iahiseudun koi-
vumetsien runsaus, Saimaan vesiston ja kanavan hyvat likenneyhteydet seka vastavalmis-
tunut rautatie. Rullatehtaan viereen perustettiin vuonna 1896 sulfiittiselluloosatehdas, jossa
hyoddynnettiin polttoaineena rullatehtaalta jaavaa puujatetta. Vuonna 1898 rakennettiin viela
yksikehainen hdyrysaha tehdaslaitoksen omiin tarpeisiin ja vuonna 1905 toinen sulfiittisellu-
loosatehdas.

Sellutehtaiden perustamisen jalkeen vuosisadan vaihteessa Kaukaan laajentuminen ta-
saantui joiksikin vuosiksi. Toista sellutehdasta laajennettiin vuonna 1913 ja vuonna 1916 T
& J Salvesén myi Varkaansaaressa sijainneen sahan ja siihen liittyvan Lauritsalan kartanon
maa- ja metsaalueineen Kaukaalle. Kaupan myd6ta tehtaille siirtyi huomattava maara Sai-
maan ymparistdjen metsaa ja nelja sahalaitosta, joista merkittavin oli juuri Salvesénin saha.
Sahasta muodostettiin konsernin tytaryhtid. Vuonna 1940 saha siirrettiin suoraan Kaukaan
tehtaan alaisuuteen ja sen nimeksi virallistettiin Lauritsalan saha. Vuoteen 1959 mennessa
sahan tuotanto oli siirretty tehtaiden laheisyyteen ja siihen yhdistettiin tehtaalla toiminut
omatarvesaha. Vaneritehdas aloitti toimintansa Kaukaalla vuoden 1926 alussa.
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Kasi kaddessa tuotannon kasvun kanssa kasvoi myos tehtaan tyévoiman tarve. Aikakauden
ajattelutavan mukaan tehtaan tuli huolehtia tydntekijdidensa hyvinvoinnista, jolla tarkoitettiin
tydvaeston elinoloja kokonaisuudessaan, asumisesta aina vapaa-ajanviettomahdollisuuk-
siin. Lappeen maalaispitajalla ei ollut kiinnostusta teollisuuden mukanaan tuoman vaestén
elinolojen jarjestamiseen. Vaikka Kaukaan johto yrittikin tehda jonkin verran yhteistyota kun-
nallisten elinten kanssa, jatettiin vastuu loppujen lopuksi tehtaalle. Tehtaan toimesta Park-
karilaan ryhdyttiin rakentamaan tyolaisasuntoja ja niihin liittyvia toimitiloja. Ensimmaisen sel-
lutehtaan rakentamisen yhteydessa rakennettiin alueelle kymmenen asuintaloa, joissa kus-
sakin oli nelja kahden huoneen asuntoa. Taman lisaksi alueen lapsille avattiin kansakoulu
vuonna 1896. Tehdas rakensi ja yllapiti myds mm. kauppaa, lukusalia, sauna- ja pesutupaa,
juhlasalia eli kuppilaa, kauppakojuja torikauppiaille ja leivintupaa. Sairaanhoito jarjestettiin
solmimalla sopimus Lappeenrannan kaupunginlaakarin kanssa jo vuonna 1891 rullatehtaan
rakennusvaiheessa. Vajaa 20 vuotta mydhemmin vuonna 1909 tehdas avasi oman yhdek-
sanpaikkaisen sairaalan.

Vuonna 1934 yhtiolla oli 306 tyovaenasuntoa Parkkarilassa ja 157 tyolaisasuntoa seka 13
virkailija-asuntoa Lauritsalan sahalla. Suurin osa Kaukaan tehdas- ja asuinrakennuksista on
suunnitellut teollisuusalueiden kaavoittamiseen ja rakentamiseen erikoistunut arkkitehti
W.G. Palmqvist.

G " re— +
Sl X Jiid

Uuden Lauritsalan-
tien alta puretut ty6-
vaen asuinraken-

"Huussikujan”
asuinrakennuk-

Vuonna 1952
valmistunut tori-

Virkailijakerho,
valm. 1939

Kuva 6. Kaukaan tehdasaluetta ja Lauritsalantien ja Standertskjoldinkadun risteys vuonna 1964.
Kuva Pekka V. Virtanen, Lauritsalan kauppalan historia Leena Riska 1996.
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Lauritsalan kauppala perustettiin vuonna 1932. Kauppalan ensimmainen asemakaava vah-
vistui tammikuussa 1941. Asemakaava kasitti kauppalan alueesta Parkkarilan kylan etela-
puolen, Luukkalan, Tirilan, Lapveden ja Hartikkalan kylien pohjoisosat seka Lauritsalan ky-
lan lansipuolen. Kaukaan tehtaan varsinainen teollisuusalue Lauritsalantien pohjoispuolella
jatettiin kaavan ulkopuolelle, koska alue oli rakennettu suunnitelmallisesti tehtaan toimesta.

Kauppalan lantisimmat osat, Parkkarila ja Kaukas, sijaitsevat Rajakadun molemmin puolin.
Parkkarilan kaupunginosa nimettiin alueella sijainneen Parkkarilan (Barkkarila) tilan mu-
kaan. Rajakadun itapuolinen alue nimettiin sinne syntyneen tehdasalueen mukaan yksin-
kertaisesti Kaukaaksi. Kaupunginosaan kuuluivat tehdas ja sita ymparoiva asuma-alue ra-
dan pohjoispuolella. Alueen kaksi paavaylaa — Standertskjoéldinkatu ja rantaa pitkin kulkeva
(silloinen) Lauritsalantie — risteytyivat Kaukaan torilla. Torilla oli 1940-luvun lopulle asti he-
vosenkengan muotoinen hallirakennus, mutta vuonna 1952 teiden risteykseen rakennettiin
kerrostalo, jota kutsuttiin nimella Toritalo. Kaukaan kauppalanosaa hallitsi tehtaalta Tirilaan
johtanut "valtavayla” Hugo Standertskjoldin mukaan nimetty Standertskjoldinkatu, joka sai
kansan suussa nimen Miljoonatie.

Lauritsalantien etelapuolelle kauppalan ensimmaisessa asemakaavassa oli osoitettu mm.
Teollisuuskatu, Mannikonkatu, Hallituskatu ja niiden reunoille asuinkortteleita (silloiset kort-
telit 41- 49) seka puistoa. Puiston etelapuolelle oli osoitettu teollisuusalue (silloiset korttelit
50-53), suojeluskunnan ampumarataa ja tehtaan radan viereen Rautatienkatu. Karjalanra-
dan viereen oli osoitettu varastoalue seka Varastokatu.

& Kuva 7. Standertskjoldin-
& katu Tirildstd pdin ndh-
g ynd 1930-luvun  alussa.

B Punamullalla  maalattu-
: jen aitojen lautojen kdrjet

| oli maalattu valkoiseksi.
Kuva: Mirja Pynnonen,
Lauritsalan  kauppalan
historia, Leena Riska
1996.
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Kuva 8. Vuoden 1946 ilmakuva alueelta. Kuvan pdidlle on lisdtty vuoden 1941 kaavan mukaisia ka-
tujen nimid.

Ensimmaiset tydlaisten talot purettiin Standertskjoldinkadun ja Parkkarilankadun kulmauk-
sesta vuonna 1953 ja tilalle rakennettiin kerrostalo, jonka paassa toimii nykyisin R-kioski.
Alueen uudistuminen jatkui ja 1960-luvun loppupuolella purettiin talot Standertskjoldinkadun
lansipuolelta nykyisen Lauritsalantien risteyksen kerrostalojen tielta. llmakuvien mukaan
1980-luvun lopulla oli viela muutama tyolaisten talo jaljella kadun itapuolella, kunnes vuonna
1991 aloitettiin nykyisen Lauritsalantien rakentaminen ja talot purettiin.
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Kuva 9. Vuoden 1957 ilmakuva suunnittelualueelta. © MML

Lauritsalan kauppala liitettiin Lappeenrannan kaupunkiin 1.1.1967. Kaukaan tehdasalueen
eteldosan asemakaavamuutoksen Lappeenrannan kaupunginvaltuusto  hyvaksyi
26.11.1973 ja sisaasiainministerio vahvisti 21.12.1973 (K1260). Asemakaavaselostuksen
mukaan kaavan tarkoituksena oli saattaa voimassa oleva kaava nykytilanteen mukaiseksi.
Kaava-alue rajautui pohjoisessa silloiseen Lauritsalantiehen, lannessa Standertskjoldinka-
tuun, etelassa Karjalan radan rautatiealueeseen ja idassa Teollisuustien tiealueeseen.

Kaavamuutoksessa asuinkorttelit Standertskjoldinkadun vieressa ja Teollisuuskadun ympa-
rilla seka suojeluskunnan ampumarata ja varastoalue liitettiin teollisuusalueeseen. Korttelin
numeroksi osoitettiin yksi ja kayttotarkoitukseksi teollisuusrakennusten ja -laitosten kortteli-
alue Tr. Korttelin tonttitehokkuusluvuksi e osoitettiin 1,0. Standertskjoldinkadun viereen
osoitettiin myods moottoriajoneuvojen korttelialue Awm ja urheilutoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue Yu liikuntahallia varten.
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Kuva 10. Karttaote vuonna 1973 vahvistuneesta Kaukaan teollisuusalueen eteldosan asemakaava-
kartasta.

Oy Kaukas Ab:n tuotantolaitosten pohjoisalueen asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
hyvaksyi kaupunginvaltuusto 9.8.1976 ja sisaasiainministerid vahvisti sen 30.9.1977
(K1306). Kaava-alue kasitti silloisen Lauritsalantien ja Isannoitsijantien pohjoispuolella ole-
van teollisuusalueen. Asemakaavaselostuksen mukaan alue oli ollut paaosin kaavoittama-
tonta ja rakentaminen alueelle tapahtunut poikkeuslupien turvin. Kaavan tavoitteena oli
luoda edellytykset Oy Kaukas Ab:n tuotantolaitosten laajentamiselle ja edelleen kehittami-
selle asemakaavan puitteissa. Tehdasalue osoitettiin asemakaavassa teollisuusrakennus-
ten ja -laitosten korttelialueeksi T, korttelin numeroksi kaksi ja korttelin tehokkuusluvuksi
e=1,0. Kaavoituksen yhteydessa huomioitiin myds Lauritsalantien parantaminen kevyen lii-
kenteen osalta.
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Kuva 11. Karttaote vuonna 1977 vahvistuneesta Kaukaan tehdasalueen pohjoisosan asemakaavasta
ja asemakaavan muutoksesta.

Vuonna 1989 ymparistoministerion vahvistaman asemakaavamuutoksen (K1698) tavoit-
teena oli molemmin puolin Lauritsalantieta olevien teollisuusalueiden yhdistaminen yhdeksi
kokonaisuudeksi valilla Standertskjoldinkatu — Hyotiontie. Nain luotiin edellytykset alueella
toimivan puunjalostusteollisuuslaitoksen kehittamiselle seka toimintaedellytysten paranta-
miselle.

Kaava-alueen etelapuolella osa teollisuusalueesta kaavoitettiin katualueeksi Lauritsalan-
tietd korvaavaksi paakatuyhteydeksi aivan Karjalanradan viereen. Paakadun aluevaraus
huomioi my0s kevyen liikenteen raittivaraukset. Silloisen likenne-ennusteen mukaan uuden
vaylan likennemaaraksi arvioitiin runsaat 15 000 autoa vuorokaudessa ja kevyen liikenteen
maaraksi teollisuusalueen kohdalla 3000 yksikkoa vuorokaudessa.

Uuden katuyhteyden nimeksi osoitettiin kaavamuutoksessa viela Kaukaantie. Yhdistetyn
tehdasalueen kayttotarkoitukseksi osoitettiin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
T. Korttelin tehokkuusluku e sailyi voimassa olevan asemakaavan mukaisena 1,0.
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TETE 3 e e s

Kuva 12. Vuonna 1989 hyviksyttiin asemakaavamuutos, jossa Kaukaan tehdasalueen halki kulkenut
katuyhteys siirrettiin kiertimddn tehdasalue.

29.8.1990 Lappeenrannan kaupungin Tekninen lautakunta hyvaksyi kadunnimimuutoskaa-
van, jossa Valtakatu valilla Lepolankatu — Imatrantie ja Lauritsalantie valilla Imatrantie —
Standertskjoldinkatu muutettiin Kaukaankaduksi, Kaukaantie Lepolan ja Parkkarilan kau-
punginosassa ja Rautatienkatu Lauritsalan kaupunginosassa muutettiin Lauritsalantieksi ja
Lauritsalantie valilla Hyo6tiontie — Furulundintie, Lantinen kanavatien ja Kartanontien risteys
muutettiin Luukkaankaduksi.
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Kuva 13. Tekninen lautakunta hyviksyi Kaukaankadun, Lauritsalantien ja Luukkaankadun kadunni-
mimuutoskaavat elokuussa 1990.

Syyskuussa vuonna 1992 Kymen laaninhallitus vahvisti asemakaavamuutoksen (K1915),
jossa teollisuustonttia laajennettiin Pappilanniemen ratapihaan tarvittavalla maa-alueella
seka sahan tukkienlajittelulaitoksen uudelleen rakentamiseen tarvittavalla Luukkaanniemen
alueella. Pappilanniemesta liitettiin teollisuusalueeseen 12 000 m? asemakaavoittamaton
maa-alue ja Luukkaanniemesta asemakaavoittamaton 72 800 m2:n suuruinen alue. Korttelin
asemakaavamaaraykset sailyivat ennallaan, mutta korttelialueella olevat lankarullatehdas
ja vanha paloasema suojeltiin asemakaavamaarayksilla.

Asemakaavamuutoksen kaakkoispuolelle Kau-
kaan tehtaan pistoradan viereen "Abessinian
mannikkdon” rakennettiin kenttd Saimaan Pal-
lon jaakiekkojoukkueen otteluita varten vuonna
1955. Kentalle tehtiin myds kunnon valaistus,
mika mahdollisti my0s iltaottelut. Vaikka paikka
oli suhteellisen ahdas, mahtui yleis6a jopa 4000
henkea. Uuden jaakiekkokentan vihkiaisottelu
(SaiPa - Suomen A-maajoukkue) oli
16.12.1955. Vihkiaisissa kentta nimettiin Kiek-
kopuistoksi. Kiekkopuisto oli SaiPan kotikau-
kalo kahdeksan vuotta. Ldhde: SaiPa — idén jét-
tildinen 1998, (vuodet 1948 -1975 Osmo Mei-
lahti).

Kuva 14. Kiekkopuistoksi vihitty kenttd Kau-
kaan tehtaan pistoradan vieressd. Ilmakuva
O©Maanmittauslaitos 1957.
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- Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijainneet asuinrakennukset on purettu nykyisen Lauritsalantien raken-
tamisen myota 1990-luvun alussa.

- Kaupunkikuva ja -rakenne

Kaukaan kaupunginosasta suurin osa on tehdasaluetta ja vain noin 50 hehtaarin alue teh-
taan lansipuolella on vanhaa tehtaan tyontekijoiden asuinaluetta. Asuinalueet jatkuvat Park-
karilan, Tirilan, Lapveden ja Lauritsalan kaupunginosiin. Padosa yhtion rakennuttamista
vanhoista asuinalueista on purettu tehdasalueen laajentuessa ja 1990-luvun alussa raken-
netun uuden Lauritsalantien alta.

Kaukaan kerhoa ymparoivaa pohjoisosan asuinaluetta on taydennetty 1970-1980-luvulla
rivi- ja kerrostaloilla seka kaavoittamalla alueelle 1980-luvun lopulla uusia pien- ja rivitalo-
tontteja.

Standertskjoldinkadun pohjoispaassa kadun lansipuoliset rakennukset sijoittuvat aivan ka-
tualueen reunaan, jossa on kadun lansireunalla autopaikkoja Toritalon Kivijalkayrityksille
seka 1970-luvulla rakennetulle yksikerroksiselle hallimyymalalle. Valjaan katutilaan voi olla
syyna historia, silla tehtaan paaportti on sijainnut tehdasalueen talla puolella. Tehdasalueen
lapi on kulkenut keskustan ja Lauritsalan valinen paakatu, mista syysta koko alueella on
ollut nykyista vilkkaampi liikenne. Lahidravintolan ja hampurilaisravintolan pienet kioskimai-
set rakennukset sijoittuvat puolestaan vahan kauemmaksi katualueesta, jolloin niiden piha-
alueelle jaa tilaa muutamille autopaikoille. Katuosuuden itareuna on jasentymaton ja vailla
rajaavaa rakennusrintamaa. Katuosuuden pohjoispaassa on pitkanomainen pysakaintialue
ja sen etelapuolella huoltoasemarakennus. Taustalla kohoavat UPM:n ja Kaukaan voiman
rakennukset, jotka hallitsevat voimakkaasti koko alueen kaupunkikuvaa.

Standertskjoldinkadun etelapaassa kerrostalot sijoittuvat pohjoispaata valjemmin 1960-lu-
vun lahididen kaavoitusperiaatteiden mukaisesti. Kadun ja talojen valiin jaavat kerrostalojen
paikoitusalueet ja puistomaiset pihat eika selvaa katutilaa muodostu. Katualueen molem-
milla reunoilla kasvaa jareita mantyja ja kookkaita koivuja.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun kaupunkikuva-
selvityksen mukaan Kaukaan asuinalueen pohjoisosassa on puistomaisempi pien- ja rivita-
loin rakennettu alue, jossa on myos edustavampia vanhoja tehtaan johdon asuintaloja. Ete-
ladn mentaessa rakentaminen muuttuu kerrostalovaltaisemmaksi. Paikoitellen erittainkin
pitkat rakennusmassat sijoittuvat vapaasti puistomaisen pihamaisemaan sulkien valiinsa
miellyttdvan kokoisia pihapiireja. Rakentaminen alueella on kauttaaltaan melko valjaa. Ete-
lainen puistomainen kerrostaloalue on valjasti rakennettu, mutta ymparistd on tasta huoli-
matta melko harmoninen. Lisarakentaminen voisi rikkoa alueen nykyisen yhtenaisen ilmeen.
Lisarakentamista varten voisi mahdollisesti tutkia Lauritsalantien ja Standertskjoldinkadun
valiin jaavaa viheraluetta tai Abessinianpuistoa. Ldhde: Lappeenrannan kaupunki Keskus-
tan osayleiskaava kaupunkikuvaselvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013.

Kaupunkisuunnittelu pyysi kaupungin kadut ja ymparisto -vastuualueelta suunnittelualuetta
koskevan viherympariston tarkastelun. Tarkastelun pohjana oli alustava asemakaavaluon-
nos ja havainnekuva. Tarkastelussa on vihersuunnittelijoiden ja arboristin nakemyksia mm.
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alustavassa kaavaluonnoksessa esitetyista suojeltavista puista ja niiden kunnosta. Tarkas-
telun mukaan tontille olisi hyva sailyttaa puustoiset alueet nykyisista puista tulevalle paikoi-
tusalueelle ja tontin kaakkoisrajalle. Tontin katualueen reunassa kasvaville nuorille kuusille
ei ole tarvetta antaa suojelumerkintaa. Tulevan tonttiliittyman vieressa kasvava manty esi-
tetdan suojeltavaksi. My0Os tulevan liikerakennuksen viereinen komea manty tulisi suojella.
Suojeltavien puiden juuristolle on varattava vahintaan 2,5 metria rungosta. Tulevan liikera-
kennuksen ja katualueen valiin esitetdan puustoista vyohyketta, jota tulee tarvittaessa tay-
dennysistuttaa. Erityisesti kookkaat lehtipuut ja mannyt tulisi sailyttaa alueella.

- Liikenneverkko
Katuverkko

Suunnittelualueen vieressa risteavat paakaduksi luokiteltu ita-lansisuuntaan kulkeva Laurit-
salantie ja pohjois-etelasuuntaan kulkeva Standertskjoldinkatu. Pohjoisosa Standertskjol-
dinkadusta luokitellaan kokoojakaduksi ja Lauritsalantiesta etelaan johtava osuus paaka-
duksi. Lappeenrannan kaupunki rakennutti Lauritsalantien liikenneympyran vuonna 2020-
21 parantaakseen alueen liikenneturvallisuutta ja likenteen sujuvuutta. Katusuunnittelussa
likenneympyra ja paloaseman liittyma sovitettiin yhteen ja erikoiskuljetusten lapipaasy var-
mistettiin liikenneympyran kohdalla Lauritsalantien suunnassa.

Lauritsalantien katualueen leveys vaihtelee suunnittelualueen kohdalla noin 87 metrista jopa
120 metriin. Standertskjoldinkadun katualueen leveys on noin 22 metria ja ajoradan kahdek-
san metria.

Suunnittelualueen viereiset kadut on asfaltoitu ja valaistu. Nopeusrajoitus Lauritsalantiella
on 60 km/h, mutta liikenneympyran kohdalla 50 km/h. Standertskjoldinkadulla on 40 km/h:n
aluerajoitus.

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
K2808



22/60

Padkatu Kokoojakatu Tonttikatu Pyorailyn Pyorailyn Pyorailyn Jalkakdytava

paareitti aluereitti paikallisreitti

Kuva 15. Karttaote toiminnallisuuden mukaan luokitellusta katuverkostosta (Locus Cloud
23.5.2025).

Suunnittelualueen vieressa kulkee yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla, joka on asfaltoitu.
Pyorailyn paareitti kulkee Lauritsalantien vieressa ajoradan pohjoispuolella keskustasta
Lauritsalaan. Standertskjoldinkadun jalankulku- ja pyoratie kuuluu pyorailyn aluereitistoon.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040
(WSP Finland Oy 2020) seka nykytilaennusteen vuodelle 2020. Ennuste pohjautuu
nykyisille maankayttétiedoille ja ennusteille maankaytdon kehityksesta (vaestéennusteen
skenaario 3). Ennusteen mukaan vuonna 2020 likennemaara Lauritsalantiellda on 9778
(4802 + 4976) ajoneuvoa/ vuorokausi. Standertskjoldinkadun pohjoisosalla likennemaara
vuonna 2020 on 5881 (2954 + 2927) ajoneuvoa/ vuorokausi ja eteldosalla 6327 (3341 +
2986) ajoneuvoa/ vuorokausi.

Liikenteen on ennustettu kasvavan vuonna 2040 Laurisalantiellda 10030 (4956 + 5074)
ajoneuvoon/ vuorokausi, Standertskjoldinkadun pohjoispaassa 6286 (3155 + 3131)
ajoneuvoon/ vuorokausi ja etelapaassa 6794 (3718 + 3076) ajoneuvoon/ vuorokausi.
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Kuva 16. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikenne 2020 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausiliikenne
2040 (ajon/vrk) (WSP Finland Oy 2020).

Pysakointi

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia eika pysakointialueita. Suunnittelualueen pohjoispuo-
lella Standertskjoldinkadun lansilaidalla on pysakointipaikkoja katualueella Toritalon ja vie-
reisen liikkerakennuksen asiakkaille ja Mobar -ravintolan takana on yleinen pysakaintialue.

Joukkoliikenne

Standertskjoldinkadulla ja Lauritslantiella kulkevat Lappeenrannan joukkoliikenteen Joukon
linjat 1 (LUT-yliopisto — Keskusta — Kiiskimaki) ja 7 (Keskusta - Mustola), lahilikenteen linjat
110, 111, 112, 113, 114 (Lappeenranta — Joutseno) ja linjat 200, 201 (Nuijamaa) seka seu-
tuliikenteen linja 100 (Lappeenranta — Joutseno — Imatra). LAhimmat pysakit ovat suunnit-
telualueen kohdalla Standertskjoldinkadulla ja Lauritsalantiellda K-Supermarket Lehmuksen
kohdalla.

Lentoliikenne

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentoaseman kiitotien 24 1ahestymispinnalla, jossa
suunnittelualue sijoittuu korkeusrajoitusalueen 150 -151 metrid merenpinnasta valille.

- Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualuetta palveleva kaukolampdverkko ja jatevesiviemari sijoittuvat katualueelle.
Suunnittelualueen vieresta kulkeva Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n paavesijohto ja
sahkdkaapeleita sijoittuu 260 metrin matkalta tulevan liikerakennusten korttelialueen laitaan
ja osin korttelialueelle.

Hulevedet

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman hyvaksyi kaupunkikehityslauta-
kunta 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman ja tarkeysjarjestyksen tavoitteena on ennen
kaikkea ehkaista hulevesista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistodjen likaan-
tumista seka yllapitamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista.
Samalla pyritddn mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.
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lImastonmuutoksen myota sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja su-
lamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE on ke-
hittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taajama- ja
asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista aiheutuvat
tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet ja veden sy-
vyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistuvalla erittain
rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollainen kuitenkin
koettiin Porissa vuonna 2007. Seuraavissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista
suunnittelualueen ymparistossa.

Harvinainen hulevesitulva 1/100a Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007
1=0.1-0.3 m (vesisyvyys) 1=0.1~-0.3 m (vesisyvyys)

B2=03-05m 2=0.3-0.5m

PB3=05-1m 3=05-1m

Pi=1-2m B4=1-2m

Ws5=>2m B5=>2m

Kuva 17. Vasemmalla karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta suunnitte-

lualueen ympdristostd ja oikealla erittdin harvinaisesta hulevesitulvakartasta. (SYKE/Locus Cloud
23.5.2025).

Suunnittelualueella tulvalle alttiita paikkoja on muutamassa kohdassa maaston matalim-
missa kohdissa teollisuusalueen aidan tuntumassa.

= Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperinto
- Muinaisjaannokset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassa muinaisjaanndsten tayden-
nysinventoinnissa (Mikroliitti Oy 2012) on digitoitu talot ja torpat nykyiseen koordinaatistoon
Lappeen pitajan vuoden 1767 kartalta. Kartan asemointi digitoinnissa ei ole kovin tarkka, ja
talojen paikannustarkkuuden arvioitiin karkeasti olevan n. 50-200 metria. Tutkimusalueella
sijainneet 1700 luvun talotontit, jotka eivat ole kaupunkialueella, sijoittuvat lahes kaikki ny-
kyisten tilakeskusten alueelle tai aivan liepeille. Kaytannossa talotontit lienevat olleet nykyis-
ten talojen kohdalla. Suunnittelualueen laheisyyteen on sijoitettu talo Barkarilla.
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Keskustaajaman osayleiskaavaan liittyvassa
historiallisen ajan muinaisjaanndsinventoinnissa
(Mikroliitti Oy 2014) on rajattu historiallisten ky-
lanpaikkojen ja torppien alueet tarkemmin.

Isonjaon aikainen Barkkarilan kylan tonttialueet
sijaitsevat nykyisin tehdasalueella ja vanhem-
pien asutusjaannosten sailyminen on hyvin epa-
todennakdista. Inventoinissa talonpaikkaa ei tar-
kastettu maastossa, koska se on suljetulla teh-
dasalueella. Myos Barkkarilan kylan isojaon ai-
kaiset torpanpaikat ovat tehdasalueella, ja asu-
tusjaannokset ovat tuhoutuneet.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston mui-
naisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteitd mui-
naisjaannoksia (lahde: http://www.kyppi.fi).

Kuva 1818. Ote inventointikartasta, johon on
merkitty vuoden 1767 talot karkeasti.

- Rakennettu kulttuuriymparisto

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskusta-alueelle laaditun rakennetun
kulttuuriympariston selvityksen mukaan (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) suunnit-
telualueen lahiymparistdssa on useita rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Stan-
dertskjoldinkadun pohjoispaassa sijaitsee kohde 112. Kaukaan Toritalo, Standertskjoldin-
katu 1 - Kaukaankatu 23. Oy Kaukas Ab:n vuonna 1951-52 rakennuttama nelikerroksinen
asuin- ja liiketalon suunnitteli Kaj Englund. Harjakattoisen rakennuksen tiilijulkisivut on slam-
mattu valkeiksi. Standertskjoldinkadun puoleinen nelikerroksinen rakennus koostuu kol-
mesta katulinjaan nahden porrastetusta osasta ja Kaukaankadun puolella on yksikerroksi-
nen liiketiloja sisaltava rakennus. Korttelin sisdosassa Toritalontien varrella on toinen Kaj
Englundin suunnittelema kolmikerroksinen asuintalo. Kohde arvioidaan paikallisesti merkit-
tavaksi jalleenrakennuskauden liike- ja asuintaloksi.

Standertskjoldinkadun etelapaan lansipuolella sijaitsee kohde 109. Parkkarilan kerrosta-
loalue. Kolmen kivikerrostalon ryhman Parkkarilankadun varressa (As Oy Koulunkulma) on
suunnitellut arkkitehti Paavo-Henrik Salminen. Vuonna 1952 rakennetut rapatut rakennuk-
set iimentavat aikakauden romanttista linjaa. Rakennukset liittyvat ajallisesti Parkkarilanka-
dun etelapuolella sijaitseviin Kaukaan kansakoulun rakennuksiin. Korttelia taydennettiin
1955 kolmella pitkalla lievasti kaartuvalla lamellikerrostalolla, jotka sijaitsevat valjasti puis-
tomaisella tontilla. Rakennuttajana oli Oy Kaukas Ab ja suunnittelusta vastasi arkkitehti Kaj
Englund. Koulunkulman rakennusten pohjoispuolella on ryhma lamellikerrostaloja 1960-lu-
vulta. Alue on arvotettu paikallisesti merkittavaksi kerrostaloalueeksi 1950- ja 1960-luvulta.
Léhde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava rakennetun kulttuuriympé&riston
selvitys, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.
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Kuva 1919. Suunnittelualueen
ldhiympdristossd Sijaitsee
| wuseita paikallisesti merkittci-
vid rakennetun kulttuuriym-
pdriston  kohteita sekd yksi
valtakunnallinen kohde

400® %
Suunnittelualueella tai siihen suoraan rajoittuvilla kiinteistdilla ei ole valtakunnallisesti, maa-
kunnallisesti eika paikallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja. Valtakunnalli-
sesti merkittava Kaukaan teollisuusympéristdé sekd Kanavansuun ja Mélkién asuntoalueet
ulottuu noin 200 metrin paahan kaavamuutosalueen pohjoisrajasta.

3.1.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Alueen ymparistdssa Parkkarilan ja Kaukaan alueella
on noin 1500 asukasta (Trimble Locus 28.3.2022).

Suunnittelualueen Iahiymparistéssa toimii hampurilaisravintola Tuen Grilli, ravintola Mobar,
elainklinikka Loime, paivittaistavaraliike K-Supermarket Lehmus ja samassa liikerakennuk-
sessa Lehmuksen kanssa apteekki. Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevat UPM Kym-
menen Kaukaan tehtaat, joka on Lappeenrannan suurimpia tyollistajia. Kunnallisista palve-
luista Iahimpana sijaitsee Kaukaan koulu Standertskjoldinkadun etelapaassa.

3.1.5 Ympariston hairio- ja riskitekijat
- Seveso

Suunnittelualue on talla hetkelld osa Kaukaan tehtaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso lll-direktiivin (2012/18/EU) soveltamis-
alaan koska tehdasalueella sijaitsee vaarallisten aineiden, kuten klooridioksidin kasittely-
paikkoja.

Seveso-direktiivi on EU-direktiivi vaarallisista aineista aiheutuvien suuronnettomuusvaaro-
jen torjunnasta. Se ohjaa kiinteiden, vaaraa aiheuttavien toimintojen ja muun maankayton
yhteensovittamista. Talla hetkelld on voimassa Seveso Il -direktiivin mukainen kansallinen
lainsdadantd. Suomessa Seveso-direktiivi on pantu toimeen alueidenkayttolainsaadanndlla
seka kemikaaliturvallisuuslailla 390/2005. Seveso Il -direktiivin toimeenpanon edellyttamat
muutokset kemikaaliturvallisuuslakiin on annettu ko. lain muutoksella 358/2015. Kemikaali-
turvallisuuslain nojalla on annettu my6s uusi valtioneuvoston asetus vaarallisten kemikaa-
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lien kasittelyn ja varastoinnin valvonnasta (685/2015), joka korvasi aikaisemman samanni-
misen asetuksen 855/2012. Lisdksi on muutettu valtioneuvoston asetusta vaarallisten kemi-
kaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin turvallisuusvaatimuksista (856/2012). Nama saa-
dokset tulivat voimaan 1.6.2015.

Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten osalta Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivyohykkeen. Kaukaan
osalta vyOhykkeen laajuus on 2 km tehdaskiinteiston ulkorajasta. Konsultointivydhyke muo-
dostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella. Vyohyke ei
suoraan sovellu suojavyohykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituksessa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Suunniteltaessa riskille alt-
tiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointivyohyk-
keen sisalle on kaavaa laadittaessa pyydettava Tukesin seka pelastusviranomaisen lau-
sunto. Tukes huomioi maankayttélausunnoissa mm. onnettomuusvaarat, vaikutusalueet,
mahdolliselle onnettomuudelle altistuvat kohteet, riskienhallinnan tason laitoksella seka ole-
massa olevan ja suunnitteilla olevan kaavoituksen. Lausunnoilla pyritdan sovittamaan yh-
teen teollisuuden, ymparoivan vaeston ja yhteiskunnan turvallisuus siten, etta kemikaalion-
nettomuuksien riski ei kasva kaavoituksen seurauksena.

- Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenran-
nan 53200 (Kaukas - Tirild) postinumeroalueella on pientalojen radonpitoisuuksien mittaus-
ten keskiarvo 182 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200
Bg/m3:n ylityksia 32,0 %:ssa kohteista, 300 Bg/m?3:n ylityksia 19,0 %:ssa kohteista ja 400
Bg/m3:n ylityksia 5,0 %:ssa kohteista. (Ldhde: www.stuk.fi).

- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueelle ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaantunei-
den maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut sellaisia
toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista (Ymparistd-karttapalvelu
Karpalo 2.1). Suomen ymparistdkeskuksen ja ELY-keskusten yllapitama jarjestelma sisaltaa
tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on saattanut
paasta maaperaan haitallisia aineita ja alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu. Suunnitte-
lualueen pohjoispuolella Standertskjoldinkatu 2 sijaitsee polttoaineen jakeluasema.

- Tieliikennemelu

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021), joka on laskennallinen meluselvitys katu-, tie-, ja raideliikenteen aiheuttamista
melutasoista nykytilanteen ja ennustetilanteen mukaisilla likennemaarilla. Liikenne-ennuste
vuodelle 2040 on paivitetty vuoden 2020 alussa ja meluselvitys perustuu sen likennemaa-
riin. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviamisen lasken-
nassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistda melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa ylittaa liike-
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ja toimistohuoneistoissa rakennusten sisalla paivalla 45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille
ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskiaanitaso L, _ enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla
Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue
- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan
Gisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisalla | 45 -

Kuva 20. Valtioneuvoston pddtéksen mukaiset melutason ohjearvot.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen mukaan suunnittelualueelle kohdistuu
enimmilldan 55-60 dB:n (keltainen alue) paivamelutaso niin nyky- kuin ennustetilanteessa
vuonna 2040.

LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 500d8
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0dB
- 700dB
B - 75.0dB

Kuva 21. Vasemmalla meluselvityksen nykytilanteen v. 2020 pdivdajan (7-22) tie- ja raideliikenteen
yhteismelu suunnittelualueella ja oikealla ennustevuoden 2040 pdiviajan tilanne. (Ldhde: Lappeen-
rannan keskustaajaman meluselvityksen pdivitys 2021).
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3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa UPM Kym-
mene Oyj, joka on tehnyt esisopimuksen
tehdasalueesta erillisella tonttijaolla loh-
kotusta tontista Etela-Karjalan Osuuskau-
pan kanssa. Suunnittelualueen viereisen
katualueen maapohjan omistaa Lappeen-
rannan kaupunki.

Viereisessa karttaotteessa kaupungin
maanomistus on esitetty kuvassa vihrealla
ja yksityisten tai muiden toimijoiden omis-
tamat alueet valkoisella. Suunnittelualue
on rajattu kuvaan punaisella.

Kuva 202. Ote maanomituskartasta (Locus Cloud 5.8.2025).

3.2 Suunnittelutilanne

- Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti sen
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja lii-
kenteen tarvitsemia aluevarauksia. Etela-Karjalan 2. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 13.12.2021. Kaavan lahtokohtana on jatevedenpuhdistamon toteut-
tamismahdollisuuksien varmistaminen Lappeenrannan alueelle. Suunnittelualueella ei ole
vaihekaavojen aluevarauksia.

Suunnittelualueen on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalla osoi-
tetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka seka mui-
hin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien
sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon
alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Alueen suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edis-
taa yhdyskuntarakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien
olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myds edistda taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava ympa-
ristdonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto-
ja kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkis-
tys- sekd muiden vapaa-alueiden riittavyys.
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Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukéytdva -vyohykkeeseen (lk). Mer-
kinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan paino-
pistealue. Kasvukeskusalueen laatukaytava -merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays kor-
vaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) kasvukeskusalueen laa-
tukaytava -merkintaa koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja
-yhteydet. Alueidenkayton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maankaytolliset ke-
hittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittamis-
mahdollisuudet seka pyrkia vahentamaan likennetarvetta, parantamaan liikkenneturvalli-
suutta seka edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys
ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta poistuneiden alueiden uudistamista ja sa-
neerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksia mahdollistava
rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualue

Kuva 213. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdistel-
mdkartasta.

Suunnittelualue kuuluu myds kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa
on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Mer-
kinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on
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aluevarausmerkinnalld osoitettu kayttétarkoitus, padmaankayttomuodon maarittelee alue-
varausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton
ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet ke-
vyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yh-
dyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualueelle kohdalle on merkitty risteamaan kaksi yhdystie-kokoojakatua (yt).

Suunnittelualue kuuluu konsultointivybhykkeeseen (sev). Merkinnalla osoitetaan Seveso |l
-direktiivin mukaisten laitosten konsultointivyéhykkeet. Sev-aluerajaus on ohjeellinen ja se
tarkentuu yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Suunnittelumaarayksen mukaan vaaral-
lisia kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ymparoivan konsultointivyohykkeen yksi-
tyiskohtaiseen suunnitteluun on Kiinnitettava erityistd huomiota. Suunniteltaessa riskille alt-
tiiden toimintojen kuten asuinalueiden, vilkkaiden liikennevaylien, yleisodlle tarkoitettujen ko-
koontumistilojen ja sairaaloiden, paivakotien tai koulujen sijoittamista vyohykkeen sisalle on
kaavaa laadittaessa pyydettava Etela-Karjalan Pelastuslaitoksen viranomaisen ja tarvitta-
essa TUKES:n lausunto. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon lain-
saadannon tai muiden viranomaisten toimesta tehtavat konsultointialueiden mahdolliset
muutokset.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan nimi-
tysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen
2040 asti.

- Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-
alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017, ja joka on lainvoimainen.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastoaluetta, jolla on/ jolle saa sijoittaa
merkittdvén, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Teolli-
suus- ja varastoalueelle on sivurata.

Suunnittelualueen viereen on merkitty ita-lansisuunnassa pédékatu (pk) ja pohjois-etela-
suunnassa kokoojakatu (kk). Paakadun viereen on merkitty pyéréilyn laatukéytéva (violetti
palloviiva) ja paakadun poikki on merkitty alikulku.

Paakadun molemmin puolin on merkitty meluntorjuntatarve (me). Alueella on ymparistome-
lusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankay-
ton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liiken-
teen paivaaikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavassa suojavybhykkeelle (sv-1). Alueella on selvityk-
sissa todettu Kaukaan tehdasalueesta johtuvaa yoaikaista yli 45 dB:n melua. Alueella tulee
tarkastella uusien, melusaannoksissa mainittujen kohteiden sijoittamista tapauskohtaisesti.
Suunnittelualue sijaitsee myos joukkoliikennevybhykkeella (jl). Vydhyke osoittaa kilpailuta-
soisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallis-
ten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysakeille. Pysakkien ymparistoon on ase-
makaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varattava tilaa korkealuokkaisille
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pyorien pysakdintimahdollisuuksille seka mahdollisen liitynta- ja syottoliikenteen toteuttami-
seen.

Suunnittelualue

Kuva 224. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteld vaihe 1-alueen osayleis-

kaavasta.

Lisaksi suunnittelualue kuuluu Seveso Il -direktiivialueeseen (sev (2 km)). Suuronnetto-
muusriskin piiriin kuuluva vyohyke. Alueella, jolla kasitelldan tai varastoidaan vaarallisia ke-
mikaaleja, on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi 96/82/EY artikla 13) kiinnitettava erityista
huomiota kaavoitukseen ja rakentamiseen. Maankayton suunnitelmia laadittaessa ja muu-
tettaessa on pyydettava Tukes:n ja alueen pelastusviranomaisen lausunto. Suluissa oleva
luku ilmoittaa konsultointivydhykkeen laajuuden paastolahteesta mitattuna.

Suunnittelualueen luoteispuolelle on merkitty rakennus tai rakennusryhma, jolla on raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, ja jonka suojelu tulee selvittéé ase-
makaavoituksen yhteydessé (srT). Kohde nro 112 on Kaukaan Toritalo, Standertsjoldinkatu
1 — Kaukaankatu 23.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa maarataan lisaksi, etta tarkemmassa suunnittelussa on
pyrittava eheyttamaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriar-
voja. Lisaksi maarataan, etta alueella pyritaan hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonais-
valtaiseen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Alu-
een hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole
mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkem-
missa maankayton suunnitelmissa selvitetdan hulevesien hallinnan periaatteet, varataan
rittdvat maa-alueet hulevesien kasittelya ja johtamista varten seka maarataan paikallisesti
kasiteltavien hulevesien maarasta.

Lisdksi yleismaarayksissd maarataan, ettd Kaukaan tehtaan suuronnettomuusriskin piiriin
kuuluvilla alueilla tulee ihmisten ja vaeston terveyden kannalta erityisesti herkkien uusien
kohteiden sijoittaminen seka olemassa olevien kohteiden muutos/laajennus tarkastella ase-
makaavoituksen yhteydessa tapauskohtaisesti ottaen huomioon teollisuuslaitoksen aiheut-
tamat mahdolliset vaarat ja kohteen mahdollinen rakenteellinen suojaus. Tallaisia herkkia
kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskeskukset, koulut, paivakodit ja
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vastaavat kokoontumistilat ja -alueet seka asuinalueet ja muut kohteet, joissa voi samanai-
kaisesti olla suuri joukko ihmisia ja joista poistuminen tai joissa suojautuminen voi olla on-
nettomuustilanteissa erityisen hankalaa.

- Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kymen laaninhallituksen 4.9.1992 (K1915) vahvistama
asemakaava.

Suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Kortteli-
alueen tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e = 1,0. Kaavamuutosalu-
een pohjoispuolelle on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

7 N
- X

-

e - v/«-’—"';t/““
STENE A\
RGN

Kuva 235. Ote ajantasa-asemakaavasta.
- Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankayttd- ja rakennusasetusta
ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on
tullut voimaan 1.8.2020.

Lappeenrannan kaupunki valmistelee rakennusjarjestyksen uusimista. Uusi rakentamislaki
tuli voimaan 1.1.2025, mika edellyttaa rakennusjarjestyksen uusimista uuden rakentamislain
mukaiseksi.

- Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a § (11.4.2014/323) vaatimukset.
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3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistdon on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa kos-
kevia selvityksia: Lappeenranta Kaukas-Eekoo-alueen luontoselvitys (Afry 30.6.2025), Kau-
punkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy, 2013), Rakennetun kulttuuriympariston selvitys Lappeenrannan keskustan
osayleiskaava (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013). Suun-
nittelualuetta on myos tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lappeenrannan
likenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy 31.1.2021) ja Lappeenrannan keskustaajaman me-
luselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Lappeenrannan kaupunki on paattanyt laatia asemakaavan muutoksen UPM-Kymmene
Oyj:n ja Etela-Karjalan Osuuskaupan yhteisesta aloitteesta. Hakijoiden tavoitteena on mah-
dollistaa kaavamuutosalueelle paivittaistavarakaupan rakentaminen.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksen-
tekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékoh-
taisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa. Asemakaavaluonnoksen luonnosvaiheen kuulemi-
sen aikana jarjestetaan asukastilaisuus.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > Nahtévilla olevat kaavat.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa pidetdaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §,
MRA 26 §) sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on pidetty MRA 27 §:n mukaisesti nahta-
villa. Kaavamuutoksesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2025. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekd asemakaavaluonnos ja asemakaa-
vaselostus.
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Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 16.8.2025 seka henkilo-
kohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan AKL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla ja
MRA 30 §:n mukaisesti kommentoitavana 18.8.2025 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
villa 18.8 — 12.9.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa
osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on ollut
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 13 lausuntoa ja
kaksi mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksesta on pidetty yleisotilaisuus 26.8.2025.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelldaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakun-
nassa ja kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.
Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa mahdollisten muistutusten perusteella. Taman
jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi ja kaupunginvaltuuston hyvak-
syttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden paatdokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan (AKL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on mahdollistaa alueelle paivittaistavarakaupan ra-
kentaminen.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037-strategian Kasvun kaupunki -osa-alueen ta-
voitteena edistaa yritysten toimintaedellytyksia ja kaupungin elinvoiman vahvistaminen.

Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on,
ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajallinen
kerroksellisuus ja ettd kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiintoinen.
Lisaksi tavoitteena on, etta uudisrakennukset sopeutuvat ymparistoonsa ja tayttavat toimi-
vuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on sopeuttaa ra-
kentaminen ja muu maankayttdé ymparistdonsa niin, ettad taajaman omaleimaisuus ja viihtyi-
syys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintéarvojen sailyminen turvataan seka
varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alueiden riittdvyys. Lisaksi
tavoitteena on, ettda maankayton ratkaisut eheyttavat taajamarakennetta ja ne antavat hyvat
mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalvelujen to-
teutumiseen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutos mahdollistaa uuden liikerakennuksen seka siihen liittyvien liikenne- ja pysa-
kointijarjestelyjen toteuttamisen Lauritsalantien ja Kaukaan tehdasalueen valiselle alueelle.
Asemakaavamuutoksessa 1,2 hehtaaria voimassa olevan asemakaavan teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta (T) muutetaan liikerakennusten korttelialueeksi (KL).

Korttelin rakennusoikeudeksi osoitetaan 2500 kerros-m? ja kerrosluvuksi kaksi (I1). Lisaksi
asemakaavassa on annettu maarayksia muun muassa pysakoinnista ja hulevesien hallin-
nasta seka muista rakentamistapaan liittyvista asioista.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 1,2 hehtaaria ja rakennusoikeus 2500 kerros-m?.
Voimassa olevaan asemakaavaan nahden koko kaava-alueen rakennusoikeus pienenee
9500 k-m?, kun osa nykyisesta tehdasalueesta muuttuu liikerakennusten korttelialueeksi.
Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Kaukaan alueen kehittaminen muuttamalla osa tehdas-
alueesta liikerakennusten Kkorttelialueeksi. Alueelle voidaan rakentaa paivittaistavara-
kauppa. Suunniteltu rakentaminen hyddyntaa olemassa olevaa infraverkostoa ja eheyttaa
kaupunkirakennetta.

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luontoarvoja eika alueelle aiheudu kaavan myota
ymparistohairioita. Koska kaavamuutosalue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, maara-
taan kaavan yleismaarayksissa, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun sekad ymparistdosuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Tehtaessa rakennustoita
pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden ja maaperan pilaantumisen
estamiseksi. Lisaksi kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusluvan yhteydessa
tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta, ja etta myos rakentamisen ai-
kaisten hulevesien hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa kaupungin hulevesien hallinnan oh-
jelman periaatteiden mukaisesti.

Ymparistoltaan laadukkaan lopputuloksen aikaansaamiseksi, asemakaavan yleismaarayk-
sissa maarataan, etta julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti materiaaleina lasi, keraaminen
laatta tai teraskasetointi, tai vaihtoehtoisesti tiili- ja rappauspintaisena. Ympariston laatua
koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitada kohdassa 4.4 esitettyjen tavoit-
teiden mukaisena sekd maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden mukaisina.
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5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue (KL)

Asemakaavamuutoksessa 12 000 m? voimassa olevan asemakaavan teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueesta on muutettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL). Korttelin ra-
kennusoikeudeksi on osoitettu 2500 kerros-m? ja kerrosluvuksi kaksi (I1). Rakennusalan raja
on osoitettu neljan metrin paahan korttelin rajasta lukuun ottamatta korttelin kaakkoiskul-
maa, jossa se on 12 metrin paassa korttelinrajasta. Korttelin lounaisreunaan on merkitty
johtoa varten varattu alueen osa viiden metrin paahan korttelialueen vieressa kulkevista ve-
sijohdosta ja sdhkdkaapeleista.

Korttelin kadun puoleiset seka kaakkoispaadyn rakennusalojen ulkopuoliset alueet on 0soi-
tettu istutettaviksi alueiksi pisterasterilla. Maisemallisista syista istutettavalle alueen osalle
aivan tontin rajan viereen on merkitty kaksi suurta mantya suojeltavaksi. Suojeltua puuta ei
saa havittaa, eika sen ymparilta saa muokata maata vahintaan latvuksen laajuiselta alu-
eelta. Puut kasvavat 3—5 metrin paassa vesijohdosta. Jos vesijohto joudutaan joskus kaiva-
maan esiin, on puiden sailyminen epavarmaa, mutta siihen asti puut voivat kasvaa paikoil-
laan nykytilanteen mukaisesti.

Korttelialueen katualueen puoleiselle reunalle on merkitty ajoneuvojenliittymakielto lukuun
ottamatta kohtaa, johon liikenneturvallisuus huomioon ottaen on suunniteltu korttelin tontti-
littyman paikka Standertkjoldinkadulle. Koska tieliikennelain mukaan myoés polkupyodra on
ajoneuvo, maarataan kaavan yleismaarayksissa, etta ajoneuvoliittymakielto ei koske polku-
pyoraliikennetta. Nain ollen kevyen liikenteen liittymat voidaan osoittaa tontin koko kadun
puoleisen osan pituudelta. Havainnekuvaan kevyen liikenteen liittyma on osoitettu 1ahelle
marketrakennusta alustavien rakennussuunnitelmien mukaisesti.

Koska kortteli sijaitsee nakyvalla ja avoimella paikalla kaupungin sisaanajovaylan varrella,
kaavan yleismaarayksissa on maaratty, etta julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti materiaa-
leina lasi, keraaminen laatta tai teraskasetointi tai vaihtoehtoisesti tiili- ja rappauspintaisena.
Erityisesti huomiota tulee kiinnittda kadun puoleisten julkisivujen materiaaleihin ja jasente-
lyyn. Kaupunkikuvallisista syista maarataan lisaksi, etta rakennuksen julkisivuja tai mainos-
laitteita koskevista rakentamisluvista tulee pyytaa kaupunkikuvatydéryhman lausunto.

Maisemallisista syista ja yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi asemakaavan yleismaarayksissa
maarataan, etta korttelialueen paikoitusalue tulee jasennoida puin ja istutuksin. Kasvuedel-
lytykset on varmistettava riittavilla istutusalueilla. Paikoitusalueella on autopaikkojen valiin
istutettava vahintaan yksi puu kymmenta autopaikkaa kohti. Istutuksissa tulee kayttaa suu-
reksi kasvavia runkopuita, pensaita, maanpeitekasveja ja myos talvivihreita lajeja.

Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkuteita.

Koska kaavamuutosalue sijaitsee 1E-luokan pohjavesialueella, maarataan kaavan yleis-
maarayksissa, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista
voisi aiheutua ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto)
tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seu-
rauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain
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mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustéitd pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huo-
miota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Korttelialueen
tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa omalla tontilla. Korttelialueelle on jatettava luon-
nontilaista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 % tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mah-
dollista imeyttda maaperaan. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien
hallinta tulvatilanteessa.

Lisaksi maarataan, etta rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella ja to-
teuttaa Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Tyopaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin
voimassa olevia ohjearvoja.

Koska suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsul-
tointivyOhykkeella, maarataan, ettd kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen
konsultointivydhykkeella. Rakennusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittdd suunni-
telma pelastustoimenpiteista huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja
aluepelastuslaitoksen lausunto.

Kunnan kiinteistojarjestelman selkeyden yllapitamiseksi kaavan yleismaarayksissa maara-
taan, etta taman asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava sitova tonttijako,
siltd varalta, etta tonttia haluttaisiin jakaa myohemmin useampaan tonttiin.

Autopaikkoja on varattava paivittaistavaraliikkeiden osalta 1 autopaikka/ 30 kerros-m?, mui-
den liiketilojen osalta 1 autopaikka/ 50 kerros-m? ja muiden tilojen osalta 1 autopaikka/ 100
kerros-m2. Polkupyorapysakointipaikkoja on rakennettava 1 pyorapaikka/ 75 kerros-m>.
Pyorapysakointipaikoista 50 % on varustettava runkolukittavilla telineilla.

5.4.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueella on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kaukolampo- ja vesi-
huoltoverkosto seka sahkoverkko. Kaavamuutosalueen tontilla kulkee vesihuollon verkos-
toa ja sahkOkaapeleita. Niille on perustettu rasite tonttijaon yhteydessa ja rasitealue on mer-
kitty kaavakarttaan johtoaluevarauksena. Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen
tai yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista.

Kaavan yleismaarayksissa on huomioitu kaava-alueen sijoittuminen 1E-luokan pohjavesi-
alueella seka Lappeenrannan kaupungin hulevesiohjelma.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatés 2024-2026:n mu-
kaan talla hetkella Il riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikdn toimintavalmiusaika-
tavoite on 10 minuuttia ja pelastustoiminnan toimintavalmiusaikatavoite 14 minuuttia.
(Lahde: pelastustoimi.fi/etela-karjala/meista). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee
sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliitty-
mien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.
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Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1200
neliometria ja siina asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Kaavan
mukainen rakentaminen edellyttaa vaestonsuojan rakentamisen tontille.

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso- konsultointi-
vyOhykkeella. Tuotantolaitoksen onnettomuusriskit on otettava huomioon ympariston aluei-
den kayttéa suunniteltaessa niin, ettd savutetaan riittava etaisyys vaarallisesta kohteesta
herkkiin kohteisiin. Kemikaaliturvallisuusasetuksen (856/2012) § 8 mukaisia erityisen herk-
kia kohteita ovat mm. hoitolaitokset, terveyskeskukset, ostoskeskukset, koulut, paivakodit,
kokoontumistilat ja — alueet seka asuinalueet ja muut kohteet, joissa voi samanaikaisesti
olla suuri joukko ihmisia ja joista poistuminen tai joissa suojautuminen voi olla onnettomuus-
tilanteissa erityisen hankalaa. Vaikka suunnittelualueelle ei sijoitu edella olevan listan mu-
kaista erityisen herkkaa kohdetta, maarataan asemakaavan yleismaarayksissa, etta raken-
nusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma pelastustoimenpiteista huo-
mioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto. Myy-
malarakennuksen suunnittelussa ja pelastussuunnitelmissa on otettava huomioon kaasu-
vaara ja toiminta kaasuvaaratilanteessa (sisdsuojautuminen).

5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisdad merkittadvasti ympariston hai-
riotekijoita. Alueelle ei ole mahdollista sijoittaa ymparistohairiota, kuten melua, tarinaa ja
polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentami-
nen lisaa jonkin verran ymparoivan alueen liikennetta. Liikenteen ymparistovaikutuksia on
kasitelty tarkemmin taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisia haittoja on ehkaisty kaavamaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa. Radonin torjunnassa on tarkeaa alapohjarakenteiden tiiviys.
Maanvaraiset ratkaisut varmistetaan radonputkituksella.

Kaavamuutosalue sijoittuu Seveso Il direktiivin Kaukaan tehdasalueen konsultointivyohyk-
keelle. Kaavamuutosalueelle ei kuitenkaan sijoiteta kemikaaliturvallisuusasetuksen
(856/2012) § 8 mukaista erityisen herkkaa kohdetta, kuten hoitolaitosta, terveyskeskusta,
ostoskeskusta, koulua, paivakotia, kokoontumistiloja tai -alueita, asuinaluetta tai muuta koh-
detta, jossa voi olla samanaikaisesti suuri joukko ihmisia ja joista poistuminen tai joissa suo-
jautuminen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa.

Vaikka suunnittelualueelle ei sijoitu ns. herkkda kohdetta maaratdan asemakaavan yleis-
maarayksissa, etta rakennusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pe-
lastustoimenpiteista huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastus-
laitoksen lausunto. Myymalarakennuksen suunnittelussa ja pelastussuunnitelmissa on otet-
tava huomioon kaasuvaara ja toiminta kaasuvaaratilanteessa (sisasuojautuminen).
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5.6 Luonnonymparisto

Alueella ei ole luontoselvityksen (Lappeenranta Kaukas-Eekoo-alueen luontoselvitys, Afry
30.6.2025) mukaan maankayttda rajoittavia luontoarvoja eika kaavassa ole erityisia luon-
nonymparistoa koskevia merkintoja ja maarayksia.

5.7 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sia. Alueella ei ole mydskaan inventointeihin sisaltyvia tai muita rakennetun kulttuuriympa-
riston kohteita.

5.8 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

KL Liikerakennusten karttelialue.

— =55 = & M kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva

Korfielin, kerttelinosan ja alugen raja

3 2 Kaupunginosam numerd,
KAU Kaupunginosan nimi.

1 Kaorttelin numera
2500 Bakennusoikeus kerrosalaneliometreing,
Il Roomalainen numers osaitlaa rakennusten, rakennuksen tai sen asan

suurimman sallitun kerrasluvun,

"7 "1 Rakennusala,
| I |

Istutettava alueen osa.

- Katualugen rajan osa, jonka kohdalta ei saa j&rjestdd ajonsuvaoliiltymas.

'f_\' Johtoa varten varattu aluesn osa.
= Supjeltava puu
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YLEISMAARAYKSET:
Ajoneuvoliittymakielto ei koske polkupydraliikennetta.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti materiaaleina lasi, keraaminen laatta tai terdskasetointi, tai
vaihtoehtoisesti tiili- ja rappauspintaisena. Erityistd huomiota tulee kiinnittd3 kadun puoleisten
julkisivujen materiaaleihin ja jasentelyyn.

Rakennuksen julkisivuja ja mainoslaitteita koskevista rakentamisluvista tulee pyyt&a
kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Korttelialueella paikoitusalue tulee jdsenndida puin ja istutuksin. Kasvuedellylykset on varmistettava
riittévilla istutusalueilla. Paikoitusalueella on autopaikkajen valiin istutetlava vahintdan yksi puu
kymmentd autopaikkaa kohti. Istutuksissa tulee kéyttdd suureksi kasvavia runkopuita, pensaita,
maanpeitekasveja ja myds talvivihreita |ajeja.

Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkuteitd,

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja

muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistinsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan
pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia
seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaréan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaists
lupaa. Tehtaessa rakennustdita pohjavesialueella on kiinnitettdva erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estdmiseksi.

Rakentamisluvan yhieydessa tulee esittad selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallintachjelman periaatteiden mukaisesti. Kerttelialueen tontin hulevedet tulee
késitelld ja imeyttdd omalla tontilla, Korttelialueelle on jatettdva luonnontilaista tai istutettavaa
aluetta vahintdan 10 % tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttad maaperaan,
Hulevesiselvilyksessa tulee erilyisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanleessa.

Rakentamisen aikainen hulevesian hallinta tulee suunnitella ja toteuttaa Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Kaava-alueen maaperistd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnitielussa.
Tytipaikkojen sisdilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulleinkin voimassa olevia
ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskejd aiheutlavan laitoksen konsullointivythykkeelld, Rakennusten
rakentamislupaa haetlaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomiciden
alueen turvallisuusriskit ja pyylda Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Taméan asemakaavan alueella rakennuskortteliin on laadittava sitova tonttijako.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on varattava vahintaan

- paivitidistavaraliikkeet 1 ap/ 30 kerros-m?
- muut liiketilat 1 ap/ 50 kerros-m?
- muut tilat 1 ap/ 100 kerros-m?

PYORAPYSAKOINTIMAARAYS:

Pyorapysakdintipaikkoja on rakennettava 1 pp / 75 kerros-m®. Pydrapysakdintipaikoista 50 % on
varustettava runkolukittavilla telineilla,

5.9 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.
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5.10 Tonttijako

Asemakaavamuutoksessa yhteydessa alueelle ei tehda tonttijakoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, elinkeinoihin ja liikenteeseen.
Edelld mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin
periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan sisal-
toa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

= Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013)

= Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava (Teng-
bom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

= Lappeenranta Kaukas-Eekoo-alueen luontoselvitys (Afry 30.6.2025)

= Lappeenrannan liikenne-ennuste, (WSP Finland Oy 31.1.2021)

= Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan sisaltévaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitadn muutoksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu lahelle Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman lakitasan-
teen korkeinta kohtaa. Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alu-
eisiin eika alueella ole sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Alue on otettu jo vuosikym-
menia sitten rakentamisen piiriin. Alueen yleisilmettd on muuttanut viimeksi Lauritsalantien
likenneympyran rakentaminen.

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
K2808



43/60

Suunniteltu rakentaminen muuttaa maisemakuvaa paikallisesti. Uusi market sijoittuu Laurit-
salantien ja Standertskjoldinkadun risteykseen katunakymien kannalta nakyvaan kohtaan.
Liikkenneympyraa kehystavat vanhat kookkaat mannyt. Myos itse suunnittelualueella kasvaa
kookkaita mantyja. Maisemallisista syista nayttavimmat tontin kadun puoleiselle rajalle si-
joittuvista mannyistd on asemakaavassa osoitettu suojeltaviksi. Tontin rajan laheisyydessa
maanpinnan korkeus sailyy muuttumattomana, jolloin puiden sailyttaminen on mahdollista.
Muualla tontin maanpinnan korkeus muuttuu, silla rakennusten ja piha-alueiden rakentami-
nen edellyttdda maanpinnan tayttamista.

Kaavan toteutuessa nykyinen puustoinen ja maisemakuvaltaan suljettu tonttialue avartuu.
Alkuperaista puustoa ja merkittavia yksittaispuita jaa jonkin verran tontin lounaisreunaan
seka laajempana alueena sen kaakkoisosaan, josta puustoinen alue jatkuu yhtenaisena
metsaalueena tontin kaakkoispuolelle. Rakentamisen haitallisia maisemavaikutuksia on lie-
vennetty istutettavaksi osoitetuilla alueilla ja istuttamista koskevalla yleismaarayksella. Li-
saksi istutettavalle alueen osalle on merkitty kaksi mantya suojeltaviksi puiksi. Naiden kah-
den mannyn kunto on arvioitu terveiksi ja elinkelpoisiksi. Tontin etelakulmassa kasvava
nayttdva manty osoittautui tarkemmassa arvioinnissa lahovaurioiseksi. Viherymparist6a
koskevien kaavamaaraysten ansiosta tontin ymparilla sailyy jatkossakin kasvillisuutta, joka
rajaa sita maisemallisesti laajasta avoimesta katualueesta.

Tontilla ja tontin rajan tuntumassa kulkee vesijohto ja sahkokaapeleita, joille on merkitty
kaavakarttaan johtoaluevaraus. Mikali vesijohto joudutaan joskus kaivamaan esiin, on pui-
den sailyminen epavarmaa, mutta siihen asti puut voivat kasvaa paikoillaan nykytilanteen
mukaisesti.

Koska alueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistda, ei kaavalla ole luonnonmai-
semaan kohdistuvia vaikutuksia. Kaavaratkaisu turvaa kuitenkin alueen maisemakuvalle
ominaisen puustoisuuden ja korttelialueita kehystavan kookkaan puuston sailymisen.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti ar-
vokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Asemakaava-alue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselén reunamuodostuman laelle hiekka-
maalle. Vaikka kaavamuutosalue kasvaa talla hetkella sekametsaa, on alue kauttaaltaan
ihmisen muokkaamaa aluetta, jossa maaperaa on muokattu aikaisempien rakennustoiden
yhteydessa. Uuden myymalarakennuksen rakentaminen vaatii jatkossakin maaperan kaiva-
mista rakennusten perustuksia varten ja alueen maanpinnan korkeutta tulee sovittaa aluetta
ymparoivien katujen maanpinnan korkeuteen tayttamalla. Suunnitellusta tontista tulee pin-
nanmuodoltaan lahes tasainen ja maanpinnan korkeuserot jaavat suunnittelualueella vahai-
siksi.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan
pitdad paikallisina ja merkityksiltdan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfo-
logisesti merkittaviin muodostumiin.
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Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten ja hienompien maalajien alla, joten siihen
ei kohdistu rakentamisesta vaikutuksia. Rakentaminen ei miltaan osin edellyta kallioperan
louhimista.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan kaava-alu-
een maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalue on rakennettuun kaupunkiymparistoon sijoittuva puustoinen kaistale. Alu-
eelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla eika vesilailla suojeltuja luontotyyppeja eika uhanalaisiksi
tai silmallapidettaviksi arvioituja (Kontula & Raunio 2018) luontotyyppeja tai muita arvokkaita
luontokohteita. Alueelta tai sen lahelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaista lajeista eika
luontodirektiivin litteen 1V (a) lajeista, eika niita tai niille sopivia elinymparistéja havaittu
maastokaynnilla. Alueen lansireunalla esiintyy komealupiinia, joka on saadetty Suomessa
haitalliseksi vieraslajiksi (Vieraslaijit.fi 2025).

Luontoselvityksessa suositeltiin sailyttamaan ainakin osittain alueen pohjoisosan jareita
vanhoja mantyja, jos se on alueen maankayttd huomioon ottaen mahdollista. Korttelin kadun
puoleiset seka kaakkoispaadyn rakennusalojen ulkopuoliset alueet on osoitettu istutettaviksi
alueiksi pisterasterilla. Lisaksi yleismaarayksissa on maaratty, etta korttelialueen paikoitus-
alue tulee jasenndida puin ja istutuksin. Kasvuedellytykset on varmistettava riittavilla istu-
tusalueilla. Paikoitusalueella on autopaikkojen valiin istutettava vahintaan yksi puu kym-
menta autopaikkaa kohti. Istutuksissa tulee kayttaa suureksi kasvavia runkopuita, pensaita,
maanpeitekasveja ja myos talvivihreita lajeja. Viherrakentamista koskevilla kaavamaarayk-
silla on pyritty edistamaan luonnon monimuotoisuutta alueella.

Maisemallisista syista istutettavalle alueen osalle aivan tontin rajan viereen on merkitty kaksi
suurta mantya suojeltavaksi. Naiden kahden mannyn kunto on arvioitu terveiksi ja elinkel-
poisiksi. Tontin etelakulmassa kasvava nayttava manty osoittautui tarkemmassa arvioin-
nissa lahovaurioiseksi. Suojeltua puuta ei saa havittaa, eikd sen ympariltd saa muokata
maata vahintaan latvuksen laajuiselta alueelta. Suojellut puut lisdavat viherympariston laa-
tua ja alueen viihtyisyytta.

Kaavamuutosalueelle on luontoselvityksen mukaan levinnyt komealupiinia. Komealupiini
kuuluu kansallisesti haitallisiin vieraslajeihin. Rakennustdiden yhteydessa tulee estaa vie-
raslajien levittaytyminen uusille alueille. Vieraskasvilajeja sisaltavia massoja ei saa vieda
muualle kuin niiden vastaanottamiseen tarkoitetuille alueille. Niita ei saa myoskaan tuoda
muualta alueelle esimerkiksi tayttd- tai peittomaiksi eika siirtda rakennusalueen sisalla uu-
teen paikkaan.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualueelle rakennettavat rakennukset liitetdan jatevesiverkostoon. Rakentami-
sesta ei aiheudu jatevesien kautta vaikutuksia vesistoon.

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistoalueelle ja Ala-Saimaan valuma-alueelle, jossa
pintavesien virtaussuunta on pohjoiseen kohti Saimaata.

Kaukaan S-Market asemakaavan muutos Asemakaavan selostus, ehdotus 22.9.2025
K2808



45/60

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia. Tontin
alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien maaraan vaikuttavat rakennusten katto-
pinta-alat ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Markettien piha-alueet ovat yleensa asfaltoi-
tuja.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (Kakel 7.4.2021) tavoitteilla ja
tarkeysjarjestyksella pyritaan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongelmia,
kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapitamaan luontaista veden kierto-
kulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen avulla suunnitellaan kunkin
kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) hulevesien hallinta kohdekohtaisesti alu-
een olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjesta-
malla vetta imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa on, etta
hulevedet kasitellaan ja hyddynnetaan syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja muut olosuh-
teet sen sallivat, tai hyddynnetaan vedet niiden syntypaikalla esim. kasteluvetena ja kolman-
tena, etta hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla jarjestel-
malla pitaen poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vastaavalla tasolla.

Koska hulevesien hallinnan tekniset seikat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhteydessa,
maarataan, etta rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tu-
lee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.

Hulevesikuormituksen vahentamiseksi asemakaavan yleismaarayksissa on maaratty, etta
korttelialueen tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttda omalla tontilla. Edelleen maara-
taan, etta korttelialueelle on jatettava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 %
tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttaa maaperaan. Kaavakartassa pis-
terasterilla istutettavaksi osoitetun alueen pinta-ala on noin 1654 m?, mika on noin 13,8 %
koko tontin pinta-alasta. Hulevedet voidaan siten kasitella ja imeyttaa tontin istutettavilla alu-
eilla ja/tai muualla tontin alueella. Hulevesien imeyttamisella vahennetaan hulevesien maa-
raa ja yllapidetaan veden luonnollista kiertokulkua imeyttamalla vedet imeytysrakenteen
kautta pohjamaahan. Imeyttaminen edistaa myos hulevesien laadullista hallintaa, kun vedet
puhdistuvat maaperan fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten ominaisuuksien ansiosta.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaan kaupan
keskittymien kattovesia voidaan pitaa laadultaan puhtaina ja ne voidaan olosuhteiden sal-
liessa imeyttaa suoraan. Parkkialueilla suositellaan sailytettdvan mahdollisimman paljon 1a-
paisevia viherpintoja ja hyddynnettavan lapaisevia paallysteita, kuten lapaisevaa asfalttia ja
nurmikivea.

Suunnittelualueen maapera on maaperakartan mukaan hiekkaa, jonka vedenlapaisevyys
on suuri. Rakennetussa tilanteessa tontilta poisjohdettavan purkuvirtaaman suuruuden ei
tulisi kasvaa nykytilanteeseen verraten ja tavoitteena olisi purkuvirtaaman pienentyminen
luonnontilaisen rakentamattoman tontin purkuvirtaamaa vastaavaksi. Tontin purkuvirtaama
nykytilanteessa on 21,6 I/s ja rakennettuna 164,5 I/s, jos tontin pinta-alasta olisi imeyttama-
tonta pintaa 90 %. Muodostuva vesimaarien erotus viivytetaan/kasitellaan kiinteistolla. Tontti
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vastaa viivytyslaskelmien laatimisesta ja laskelmat esitetaan rakennusluvan liitteeksi tule-
vassa hulevesiselvityksessa.

llImastonmuutoksen myota sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaanty-
massa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdollisia.
Tulvan riskia kasvattaa myds veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemareita ja
haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta huleve-
sien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

MyoOs asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuuden
runsas kayttd on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen kayttod
mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sielta kasvien kayttoon. Kasvit myos pidattavat
raskasmetalleja ja ravinteita seka haihduttavat kosteutta. Asemakaavakartassa on Stan-
dertskjoldinkadun ja Lauritsalantien puoleiset rakennusalan ulkopuoliset alueet merkitty is-
tutettaviksi alueen osiksi ja lisaksi yleismaarayksissa maarataan, etta korttelialueella paikoi-
tusalue tulee jasenndida puin ja istutuksin.

Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat laadultaan poikkeuksetta huonoja, koska rakennus-
tydmailta hulevesiin huuhtoutuu runsaasti erityisesti kiintoainesta ja ravinteita. Rakennus-
vaiheessa hulevesien haitta-ainekuorma voi olla jopa kymmenkertainen verrattuna rakenta-
misen jalkeen esiintyviin kuormiin. Kiintoaineksen ja ravinteiden lisaksi rakentamisen aikai-
sia ymparistoa kuormittavia paastoja ovat esimerkiksi oljy- ja polttoainepaastot, roskat ja
mahdolliset haitalliset kemikaalit kuten maalit ja liuottimet. Nain ollen myds rakentamisen
aikaiseen hulevesien hallintaa tulee kiinnittda huomiota. Rakennustyon alkuvaiheessa tulisi
hulevesien kasittelyrakenteet sijoittaa sellaisille alueille, joilla ei jouduta liikkumaan. Tallaisia
voivat olla esimerkiksi painanteet tydmaa-alueiden laidoilla alavimmissa maastokohdissa.
Tarvittaessa on tehtava valiaikaisia laskeutusaltaita. Imeytysalueiksi suunnitellut tontin koh-
dat on tarvittaessa suojattava koneilta tiivistymisen estamiseksi. Asemakaavan yleismaa-
rayksissa maarataan, etta rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunnitella ja to-
teuttaa Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Pohjavesi

Suunnittelualue sijoittuu 1E -luokan pohjavesialueeksi luokitellun Huhtiniemi- pohjavesialu-
eelle (0540501). 1E -luokka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohja-
vedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Koska suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella, kaavan yleismaarayksissa maarataan,
etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua
ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia
seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa.
Tehtdessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

Vaikka suunnittelualue sijoittuu 1E-luokan pohjavesialueelle, ei alue sijaitse lahella veden-
ottoaluetta. Vedenottoalueiden ulkopuolella sijaitsevalla pohjavesialueella olevien raken-
nusten kattovedet katsotaan olevan ns. puhdasta hulevetta, jotka voidaan imeyttaa suoraan
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pohjavedeksi. Parkki-, piha- tai katualueilta muodostuvia hulevesia voidaan hulevesien hal-
linnan ohjelman mukaan sallia tapauskohtaisesti imeytettavan puhdistusrakenteen esim.
biosuodatuksen kautta. Parkkialueilla suositellaan sailytettavan mahdollisimman paljon la-
paisevia viherpintoja ja hyodynnettavan lapaisevia paallysteita, kuten lapaisevaa asfalttia ja
nurmikivea. Syntyvia hulevesia suositellaan mahdollisuuksien mukaan kasiteltavan laadulli-
sesti suodattavilla menetelmilla esim. ohjaamalla vesia kasvillisuudelle ennen niiden johta-
mista eteenpain. Asemakaavaan on maaratty, etta korttelialueelle on jatettava luonnonti-
laista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 % tontin pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdol-
lista imeyttaa maaperaan.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason muut-
tumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta noudatettaessa edella esitettyja kaavamaarayk-
sia.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pinta- eika pohjave-
teen.

6.3 Illmastovaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun laa-
timalla vertailutaulukolla, jonka antaman tuloksen perusteella on saatu tiedot vaikutusten
arviointiin. Arviointitaulukko on selostuksen liitteena 6. Arvio vaikutusten suunnasta tehdaan
verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan ja alueen nykytilaan.

Taulukossa jaetaan ilmastovaikutukset ilmastotavoitteita edistavaan alue- ja yhdyskuntara-
kenteeseen, liikkumiseen, energiaan liittyviin ratkaisuihin, luonnonvarojen kayttoon ja kier-
totalouteen seka viherrakenteeseen. Lisaksi arvioidaan, miten kaavoitus tukee ilmaston-
muutokseen sopeutumista.

Kaavamuutoksella on ilmastotavoitteisiin positiivinen vaikutus, koska suunnittelualue tukeu-
tuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja infrastruktuuriin seka mahdollistaa tay-
dennysrakentamisen alueelle, joka on ollut rakennettuna jo aiemmin. Kaavalla tiivistetaan ja
eheytetaan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Sijainti hyvien liikenneyhteyksien aa-
rella vahentaa liikkumisen tarvetta, mika voi vahentaa liikenteesta aiheutuvia kasvihuone-
paastoja. Kaavamuutoksen myota ei rakenneta uusia katuja tai paranneta olemassa olevia,
jolloin kaavamuutoksen vaikutuksia nykytilanteeseen nahden voidaan talta osin pitaa neut-
raalina.

Suunnittelualueeseen ei sisally liikenneverkostoa. Kaavamuutos mahdollistaa uuden kau-
pan rakentamisen joukkoliikennevyohykkeen alueelle, jossa myds jalankulku- ja pyoraily-
verkostot ovat yhtenaiset, sujuvat ja turvalliset. Siten kaupungin sisaiseen liikenneverkos-
toon kaavamuutoksella on positiivinen vaikutus kestavan liikkumisen olosuhteiden parantu-
misen myota.

Suunnittelualue sijaitsee kaukolampdverkoston alueella. Lappeenrannan kaukolampé tuo-
tetaan suurimmaksi osaksi biopolttoaineilla, joka on siten kestava energiaratkaisu. Kaava-
muutos alue sijoittuu pohjavesialueelle, jolla maalampokaivot eivat ole mahdollisia. Aurin-
koenergian kayttd on sen sijaan mahdollista. Kiinteistdjen energiatehokkuuksista saadetaan
lailla. Asemakaavassa ei anneta alueellista energiantuotantoa koskevia maarayksia, joten
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kaavamuutoksella ei ole suoraa vaikutusta suunnittelualueen energiaratkaisuihin ja energia-
tehokkuuteen.

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E-luokan pohjavesialueelle, mika on huomioitu kaavan yleis-
maarayksissa. Suunnittelualue on ollut jo aiemmin rakennettua aluetta. Alueen kayttotarkoi-
tus muutetaan teollisuudesta liikerakentamiseen. Jo aiemmin rakennetun alueen kayttotar-
koituksen muutos vahentaa tarvetta uuden maa-alan kayttoonotolle ja siten tukee maaperan
suojelua ja kestavaa kayttdoa. Uusi rakentaminen kuluttaa luonnonvaroja, jolloin kaavamuu-
toksen vaikutus luonnonvarojen kestavaan kayttoon ja kiertotalouteen katsotaan olevan
neutraali. Kaavamuutosalueen maanpinnan korkeuserot ovat vahaiset, jolloin alueen raken-
taminen ei vaadi suuria leikkauksia tai tayttoja. Asemakaavassa ei anneta maa-aineksia ja
materiaalikiertoa koskevia maarayksia. Rakentamisesta aiheutuvaa luonnonvarojen kulu-
tusta voidaan vahentaa suunnittelulla ja materiaalitehokkuudella.

Suomen ymparistdkeskuksen paikkatietoaineistojen perusteella arvioidaan suunnittelualu-
een kasvillisuuden ja maaperan hiilivaraston pienenevan 369 hiilidioksiditonnia alueen ra-
kentamisen myoéta (Léhde: hiilikartta.avoin.org). Kaavan vaikutus hiilivarastoihin maarite-
taan aluevarausten kayttotarkoitusluokkakohtaisilla kertoimilla, jotka kuvaavat kaavan ai-
heuttamaa maanpeitteen muutosta. Hiilikartan liikke- ja toimistorakennukset -luokan uuden
maakayton kasvipeitteelliseksi osuudeksi on arvioitu 14 % ja kasvipeitteettomaksi 80 %.
Jaljelle jaavan aiemman maankayton osuus on arvioitu olevan 6 %. Jaljelle jaavan maan-
kayton perusteella lasketaan, miten paljon alueella sailyy nykyista kasvillisuuden hiilivaras-
toa ja hiilensidontaa. Maaperan hiilivaraston oletetaan sailyvan myos kasvipeitteisen uuden
maankayton alueella. Koska laskennallinen kasvillisuusmaara on olemassa olevan kaavan
mukaisella teollisuusalueella ja tulevalla liike- ja toimistorakennusten alueella sama, ei kaa-
vamuutoksella ole vaikutusta hiilivaraston vahenemiseen alueen rakentuessa. Uudisraken-
taminen aiheuttaa kuitenkin aina hiilipiikin, joka johtuu rakennustuote- ja rakentamisvaiheen
suuresta osuudesta uudisrakennuksen elinkaarisissa paastoissa. Asemakaavassa ei ole
annettu kaavamaarayksia rakennusmateriaalien kaytosta.

Kaavamuutosalueeseen ei sisally viheralueita. Kaavan korttelialueelle on merkitty istutetta-
vat alueen osat korttelialueen kadun viereiselle reunalle ja kaakkoispaatyyn. Lisaksi yleis-
maaraysissa maarataan, etta korttelialueen paikoitusalue tulee jdsenndida puin ja istutuksin
ja etta hulevesien imeyttamista varten on jatettava vahintaan 10 % tontin pinta-alasta luon-
nontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi. Viherrakentamista koskevilla kaavamaarayksilla on
pyritty edistamaan luonnon monimuotoisuutta alueella, josta nykyinen puusto kaadetaan ra-
kentamisen alta.

Kaavamuutosalueelle ei osoiteta asutusta tai muuta herkkaa toimintaa, joka olisi erityisen
altis ilmastonmuutoksen vaikutuksille. Alueelle rakentuu liiketilaa, joka ei ole erityisen altis
aariolosuhteille eika alueella sijaitse erityisen haavoittuvia kohteita, jotka saattaisivat karsia
helteista, kuivuudesta, rankkasateista, tulvista ja muista saailmidista. Asemakaavassa an-
netaan hulevesia koskevia maarayksia ja maarataan jattamaan 10 % tontin pinta-alasta
luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi, jotta hulevedet on mahdollista imeyttaa maape-
raan. Kaava-alueen maapera mahdollistaa imeyttamisen. Lisaksi maarataan, etta huleve-
siselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Muutos ver-
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rattuna nykytilanteeseen ja voimassa olevaan asemakaavaan, jossa alue on osoitettu teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, ja joka ei sisalla maarayksia hulevesien hal-
linnasta, on merkittava.

Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ilmastoon jaavat vahaisiksi.

6.4 Taloudelliset vaikutukset

6.4.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavassa muutetaan 12 000 m* UPM Kymmene Oyj:n Kaukaan tehdasalueesta lii-
kekortteliksi. Tehdasalueen rakennustehokkuusluku e=1, jolloin tehdasalueen rakennusoi-
keus vahenee hieman, mutta koko tehdasaluetta ajatellen vahennys ei ole merkittava eika
silld ole vaikutusta tehdasalueen liiketoimintaan. Lisaksi kaavamuutosalueen erottaa
muusta tehdasalueesta teollisuusraide, mika vaikeuttaa sen hyodyntamista osana Kaukaan
tehdasintegraattia.

Liiketilojen lisaantymisen myo6ta voi syntya myos uusia tyopaikkoja, jotka puolestaan lisaa-
vat kaupungin saamia verotuloja. Kaavamuutoksen mahdollistama Kaukaan alueen kehitta-
minen lisaa alueen elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. Lisarakentamisen toteutuminen te-
hostaa my0s olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkon hyédyntamista. Lappeenrannan
kaupungin Lappeenranta 2037 -strategian Kasvun kaupunki osa-alueen tavoitteena on alu-
een yritysten toimintaedellytyksien edistaminen.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden paivittaistavarakaupan rakentamisen talla hetkella
rakentamattomalle tontille. Uusi kauppa taydentaa nykyista paivittaistavarakaupan verkkoa
uudella noin 2000 m?:n supermarketilla Kaukaan alueella ja vahvistaa olemassa olevaa pie-
nehkoa kaupallista keskittymaa. Alueelle tulee samankaltainen tarjonta kuin muissa kau-
pungin samanlaisissa keskittymissa (keskusta, Reijola, Lauritsala) on talla hetkella. Uusi
kauppa parantaa kilpailuedellytyksia Etela-Karjalan Osuuskaupalle, koska lahialueelle ei ole
talla hetkellda osuuskaupan palveluita. Kilpailun nakdkulmasta on hyva, ettd molemmilla toi-
mijoilla eli Keskolla ja Osuuskaupalla on samanlaiset mahdollisuudet toimia alueella. Nega-
tiivisena vaikutuksena voi olla, etta uusi kauppa vahentaa lahiasukkaiden tarvetta kayttaa
Lauritsalan palveluja.

Paaosa asiakaskunnasta muodostuu ldhialueen asukkaista (kahden kilometrin sateella yli
6500 asukasta) ja alueen ohi ajavista tydmatkalaisista. Ruokakaupassa kaydaan tavallisem-
min lahella kotia, jollin tavarat saadaan nopeasti kaupasta kotiin. Uudessa kaupassa tullaan
asioimaan paaasiassa autolla, koska alue on helposti saavutettavissa.

Paivittaistavarakaupan myymalakehityksessa yleinen suuntaus on ollut myymaldiden kes-
kikoon kasvu. Tyypillinen supermarket on kooltaan noin 2000 m2. Kehittyvillda kaupunkiseu-
duilla avataan uusia pienia myymaloita, mutta nekin ovat tyypillisesti kooltaan aikaisempia
noin 1000 m?:n lahikauppoja suurempia. Myymaloiden yksikkokoon kasvuun vaikuttavat tuo-
telajitelmien ja -valikoimien voimakas laajeneminen, palveluiden integroituminen kauppaan
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seka asiakaskysynnan kohdistuminen suuriin myymaldihin. Uusia myymaldita rakennetaan
erityisesti alueille, joilla vaestdn maara kasvaa. Kasvupainetta on juuri supermarket- koko-
luokassa, ei hypermarket-luokassa.

Paivittaistavarakaupan verkkokaupan osuus on noin nelja prosenttia. Verkkokaupan alus-
tana toimivat olemassa olevat marketit, joista kuljetukset Iahetetaan. Useimmissa kaupoissa
on myos noutopiste valmiiksi tilatuille ostoksille. Nopeat lahikuljetukset kuten (esim. robotit
ja wolt) ovat myos kasvussa. Paivittaistavarakaupan toimijoiden mukaan verkkokaupalla ei
ole suurta vaikutusta myymalaverkon kehittamiseen ja pinta-alatarpeeseen. Myymaloihin
panostetaan, koska liiketoiminta on niissa kannattavaa ja asiakkaat haluavat asioida myy-
maloissa. Kaupan toimijat uskovat myymalaverkon vastaavan tulevaisuudessakin suurim-
masta osasta paivittaistavarakaupan myynnista, vaikka verkkokaupan osuus kasvaakin.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksen kaupalliset vaikutukset ovat myonteisia, silla se
mahdollistaa Kaukaan alueen kaupallisen tarjonnan kehittdmisen ja monipuolistamisen
seka parantaa kilpailun edellytyksia.

Léhde: Kaukaan S-marketin vaikutukset. Konsultointikeskustelu 14.8.2025. WSP Finland
Oy.

6.4.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen ei edellytd uusien katujen tai yhdyskun-
tateknisten verkostojen rakentamista eika nain ollen aiheuta investointitarpeita niihin.

Liikerakennusten korttelialueen luoteisosaan katualueen viereen on merkitty johtoa varten
varattu alueen osa. Alueella kulkee Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n vesijohto ja sahko-
kaapeleita. Merkinta turvaa kyseisten johtojen kaytettavyyden jatkossakin.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan hiekkaa eli se on kaikilta osin riittavan kantavaa
likerakennuksen maavaraista perustamistapaa silmalla pitden. Liikerakennuksen ja sen
piha- ja likennealueiden rakentamiskustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

6.5 Liikenteelliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa oleviin katuihin, eika se aiheuta talta osin muutoksia
alueen katuverkkoon eika jalankulku- ja pyorailyvayliin. Liikerakennusten korttelialueen ajo-
neuvoliittyma on osoitettu liikenneturvallisuus huomioon ottaen Standertskjéldinkadulle.
Suunnittelualue sijaitsee hyvien kevyen liikenteen yhteyksien vieressa. Tontille on mahdol-
lista osoittaa turvallinen ajoneuvoliittymasta erotettu kevyen liikenteen liittyma suoraan Stan-
dertskjoldinkadun jalankulu- ja polkupydratielta.

Kaavamuutosalue sijaitsee joukkoliikennepysakkien vieressa. Kaavaratkaisulla ei ole vaiku-
tusta Lappeenrannan paikallis-, 1ahi- ja seutuliikenteen linjoihin ja jarjestelyihin.
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6.5.2 Vaikutukset pysakaintiin

Kaavaratkaisussa korttelialueen velvoiteautopaikat tulee toteuttaa tontilla. Asemakaavassa
maarataan, etta autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikka/ 30 kerros-m? paivittais-
tavaraliikkeiden osalta, 1 autopaikka/ 50 kerros-m? muiden liiketilojen osalta ja 1 autopaikka/
100 kerros-m? muiden tilojen osalta. Jos koko tontille osoitettu rakennusoikeus 2500 kerros-
m? toteutettaisiin paivittaistavaraliiketilana, tulisi autopaikkoja rakentaa 84.

KL-korttelialueella on rakennettava polkupyoérapaikkoja 1 polkupyoérapaikka/ 75 kerros-m?2.
Koko rakennusoikeuden toteutuessa polkupyorapaikkoja tulisi rakentaa 33 paikkaa. Koska
pyorapysakoinnissa on tarkeata helppokayttdisyys ja runkolukitusmahdollisuus varkauksien
estamiseksi maarataan lisaksi, etta pyorapysakointipaikoista 50 % on varustettava runkolu-
kittavilla telineillda. Rakennussuunnittelun yleinen periaate on, etta pyoratelineet ja pyoraka-
tokset pyritaan sijoittamaan mahdollisimman lahella sisaankayntia katoksen alle. Nain val-
tytaan silta, etta pyorat jaavat herkasti lojumaan rakennuksen paaoven eteen tai muille kul-
kuvaylille aiheuttaen vaaratilanteita ohikulkijoille.

Kaavamuutosalueen pysakointi tulee jarjestaa alueen sisalla, joten kaavaratkaisulla ei ole
vaikutusta alueen ulkopuolisiin pysakaintijarjestelyihin.

6.5.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuuteen

Lappeenrannan kaupungin teettaman liikenne-ennusteen mukaan Lauritsalantien liikenteen
ennustetaan kasvavan 9778 ajoneuvosta/ vuorokausi 10 030 ajoneuvoon/ vuorokausi. Stan-
dertskjoldinkadun liikenteen ennustetaan kasvavan Lauritsalantien pohjoispuolella 5881
ajoneuvosta/ vuorokausi 6286 ajoneuvoon/ vuorokausi ja Lauritsalantien etelapuolella 6327
ajoneuvosta/ vuorokausi 6794 ajoneuvoon/ vuorokausi. Prosentuaalisesti liikenne kasvaa
pohjois-etelasuuntaisesti enemman eli 6,9 % ja 7,4 % kuin Lauritsalantiella ita-lansisuuntai-
sesti 2,5 %.

Myos kaavamuutoksen mahdollistama liiketilojen lisdys lisaa jonkin verran liikennetta alu-
eella. Liikennetarvetta arvioitaessa voidaan soveltaa matkatuotoslukuja, joiden avulla on
mahdollista arvioida alueelle suuntautuvien ja sielta lahtevien matkojen maaraa.

Paivittaistavarakaupan toimipaikkojen matkatuotokset esitetaan kavijoiden maarana koko-
naismyyntipinta-alaa kohti. 45 000—-80 000 asukkaan kaupunkiseudulla suuren supermar-
ketin (1001 — 2500 myynti-m?) kavijamaara vuoden keskimaaraisena vuorokautena on 180
kayntia/ 100 myynti-m2. Arkivuorokauden kavijamaara noin 2100 myynti-m?n kaupalle on
siten 3780 kavijaa. Kulkutapajakauman perusteella matkoista 27 % arvioidaan tehtavan ja-
lan, 14 % pyoralla, 58 % henkildautolla ja 1 % joukkoliikenteellda. Henkildautolla kaupassa
kavisi talldin noin 2190 asiakasta.

Koska henkildauton keskikuormitus on paivittaistavaroiden ostosmatkoilla noin 1,63, kaup-
paan saapuvien autojen maara on noin 1343 kappaletta arkivuorokaudessa. Joukkoliiken-
netta kayttaisi noin 45 asiakasta arkivuorokaudessa. Arvioinnin perusteena on kaytetty jul-
kaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008).
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Tavaraliikenteen matkatuotoksia koskevat lukuarviot perustuvat jakeluliikenteesta tehtyihin
tutkimuksiin, liikennelaskentoihin seka kaupan toimijoiden arvioihin jakeluliikenteen maa-
rasta. Myos raskaan liikenteen matkatuotokset esitetaan kayntimaarina kokonaismyynti-
pinta-alaa kohti. Suuren supermarketin (1001-2500 m?) kuorma-autojen kayntimaara vuo-
den keskimaaraisena vuorokautena on 1,0 kayntid/ 100 m? ja pakettiautojen 0,3 kayntia/
100 m?. 2100 myynti-m?:n kokoiselle kaupalle tulisi siten 21 kuorma-auto- ja noin 6 paketti-
autokayntia vuorokaudessa. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen ar-
viointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008).

NyKyisin kauppakiinteistoissa ei ole suuria varastotiloja, vaan kaupan tarvesuunnittelujarjes-
telman tilausten avulla kauppaan kuljetetaan maarallisesti pienempia eria kerrallaan suo-
raan hyllytettavaksi. Kuormalavat ja rullakot tuodaan kauppoihin pienilla kuorma- tai paket-
tiautoilla. Liikennevirtaa tuottavat myos kaupasta lahtevat kierratyskelpoiset materiaalit. Lo-
gistiikkapalvelujen kehittdminen tehostaa kuljetuksia, jolloin periaatteena voi olla, etta auto,
jolla tuodaan kauppaan tuotteita, vie paluukuormassa kierratykseen esim. tyhjia pulloja. Kul-
jetuspalvelujen autoja voi pienessa paivittaistavarakaupassa kayda muutamia kertoja vuo-
rokaudessa. Paikalliset lahituottajat kuljettavat tavaransa lahialueen kauppoihin itse. Nama
kuljetukset voivat lisatéd myos liikennemaaria hieman. Kokonaisuutena tavaraliikenteen ajo-
neuvomaara jaanee huomattavasti pienemmaksi, kuin vuoden 2008 selvityksessa on arvi-
oitu.

Kaavaratkaisussa on liikenneturvallisuuden turvaamiseksi merkitty ajoneuvoliittymakielto lii-
kerakennusten korttelialueen katualueen viereisille korttelinrajoille muualle kuin suunnitellun
tonttiliittyman kohdille. Tonttiliittyman etaisyydeksi liikenneympyrasta tulee noin 100 metria,
mika turvaa liikkenneympyran liikenteen hairiéttdmyyden ja sujuvuuden. Tonttiliittyma tulee
toteuttaa niin, ettd nakemat kadulle ovat riittavat. Koska tieliikennelain mukaan myos polku-
pyora on ajoneuvo, maarataan kaavan yleismaarayksissa, ettda ajoneuvoliittymakielto ei
koske polkupyoraliikennetta. Nain ollen kevyen liikenteen liittymat voidaan osoittaa tontin
koko kadun puoleisen osan pituudelta. Havainnekuvaan kevyen liikenteen liittyma on osoi-
tettu lahelle marketrakennusta alustavien rakennussuunnitelmien mukaisesti.

Kaavassa esitetty maankaytto ja siita seuraava likennemaaran lisays eivat kaytettavissa
olevien tietojen mukaan aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

6.5.4 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/92 on asetettu liike- ja toimistohuoneistolle
sisalla 45 dB:n (paiva) Laeq Ohjearvo. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaanitasoa eli ekvi-
valenttiaanitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat
valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista. Liike- ja toimistohuoneis-
toille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskidanitaso LJ,“!q enintdan dB | Huomautuksia
Paivalla Yalla

Lilke- ja toimistohuoneisto, sisalla | 45 -

Kuva 246. Valtioneuvoston pdcdtoksen mukaiset melutason ohjearvot liike- ja toimistohuoneistoissa.
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Sisamelutasoja on arvioitu Lappeenrannan keskustataajaman alueelle laaditun meluselvi-
tyksen (WSP Finland Oy 2021) perusteella.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen mukaan suunnittelualueen lounaisosalle
kohdistuu 55-60 dB:n (keltainen alue) paivamelutaso niin nyky- kuin ennustetilanteessa
vuonna 2040.

LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0dB
> 65.0dB
B - 700dB
B - 75.0d8

Kuva 257. Vasemmalla meluselvityksen nykytilanteen v. 2020 pdiviajan (7-22) tie- ja raideliiken-
teen yhteismelu suunnittelualueella ja oikealla ennustevuoden 2040 pdivdajan tilanne. (Lihde: Lap-
peenrannan keskustaajaman meluselvityksen pdivitys 2021).

Sisamelu: Suunnittelualueen kadun puoleisiin julkisivuihin kohdistuu 50-60 dB:n (keltainen
alue) paivaaikainen keskimelutaso niin nyky- kuin ennustetilanteessa vuonna 2040. Sisa-
melun ohjearvo liike- ja toimistohuoneistoissa on 45 dB. Talloin seinan aaneneristavyystarve
on maksimissaan 20 dB (60 dB ulkomelu — 45 dB sisamelun ohjearvo = 15 dB). Tavanomai-
nen asunto- ja toimistorakennusten rakennustapa ja rakennusosat tuottavat hyvan aane-
neristavyyden (luokkaa 30 dB) ilman erityistoimenpiteita.

Suuremmat liikerakennukset, kuten marketit rakennetaan paaosin teraseriste-elementeista,
ja niiden sisalle voidaan rakentaa myds toimistotiloja. Vaikka kyseessa ei ole tavanomainen
toimistorakennus, voidaan olettaa, etta myos kyseisen kaltainen hallimainen seinarakenne
antaa riittavan aaneneristavyyden rakennuksen kayttotarkoitusta varten. Kaavamuutos ei
vaadi erityisia meluntorjuntaa koskevia asemakaavamaarayksia. Kaavassa osoitetulle toi-
minnalle ei valtioneuvoston paatoksessa ole annettu ulkomelun ohjearvoja, silla kaava ei
mahdollista asumista eikd muita melulle herkkia toimintoja.

Alueen rakentamisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.
6.6 Sosiaaliset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Asemakaava mahdollistaa uuden supermarketmyymalarakennuksen rakentamisen. Super-
marketiksi luokitellaan paivittaistavaramyymala, jossa elintarvikkeiden osuus myyntipinta-
alasta on yli puolet. Vaikka kotitalouksien suuremmat paivittaistavaraostokset tehdaan
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yleensa pari kertaa viikossa suurissa hypermarketeissa, lahikaupat ja supermarketit tarjoa-
vat kuluttajille niin sanottuja arkiostospaikkoja ja taydennysostopaikkoja. Myos vaeston
ikaantyminen luo tarvetta palveluille, jotka ovat Iahella kotia ja saavutettavissa ilman autoa.

Suunnittelualueen liikerakennusten korttelialueen sijainti on saavutettavuuden kannalta
edullinen. Korttelialue on nakyvalla paikalla Lauritsalantien vieressa hyvien liikenneyhteyk-
sien aarelld. Alue on saavutettavissa hyvin myos joukkoliikenteen kayttajille. Lauritsalan-
tiella kulkee useita linja-autovuoroja ja julkisen liikkenteen pysakit sijoittuvat aivan kaavamuu-
tosalueen valittomaan laheisyyteen.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutus on positiivinen paitsi lahialueen asukkaiden pal-
velutarjonnan kannalta, myos Lauritsalantiella ohikulkevan, alueella poikkeavan liikenteen
kannalta.

6.6.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta lahialueen ihmisten elinoloihin tai
elinymparistoon nykytilanteeseen verrattuna. Lahimmat asuinrakennukset eivat sijaitse ai-
van tulevan liikerakennuksen vieressa. Alueen lahiymparistossa Parkkarilan ja Kaukaan alu-
eella on yhteensa noin 1500 asukasta.

Kaavamuutosalueelle ei kaavan myoéta sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistoonsa
melua, tarinda, pdlya tai muuta ymparistohairiotd. Uuden rakennuksen rakentaminen voi
vahentaa lahialueen viihtyisyytta hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin lyhytaikaisia
ja loppuvat rakennuksen valmistuttua.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella on vahainen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristoon.

6.6.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Suunnittelualueen kautta ei suuntaudu virallisia merkittyja ulkoilureitteja eika kaavamuutok-
sella ole niiden osalta vaikutuksia. Alueen virkistyskayttdo on vahaista ja rajoittuu lahinna
satunnaiseen lapikulkuun. Kaava-alueeseen ei ole sisallytetty virkistysalueita. Lahialueen
asukkaiden virkistysalueiden kayttomahdollisuudet sailyvat ennallaan.

6.7 Kulttuuriset vaikutukset

6.7.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen
ja tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja infraverkkoon. Asemakaava tiivistaa Kaukaan alu-
een kaupunkirakennetta tdydentamalla pitkaan rakentamattomana olleen alueen ja lisaa
tyopaikkojen maaraa liikenteellisesti edullisella alueella. Kokonaisuutena kaavan vaikutuk-
set ovat yhdyskuntarakenteen kannalta myonteisia.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.
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6.7.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden paivittaistavaramyymalan rakentamisen. Kaavalla
ei ole vaikutuksia rakennuskantaan, silla alue on talla hetkella rakentamaton.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita.
Uusi rakentaminen voidaan kytkea olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisdinvestointeja.
Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei myodskaan jouduta siirtdmaan tai muuttamaan.
Uudisrakennuksen toteuttaminen hyvien likkenneyhteyksien aarelle on yhdyskuntataloudel-
lisesti jarkevaa.

6.7.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualue sijaitsee keskustaan johtavan sisdanajovaylan Lauritsalantien varrella. Ka-
tualue on suunnittelualueen vieressa erityisen valjaa, mutta tonttialueella kasvaa kadulta
avautuviin nakymiin ilmetta antavia vanhoja mantyja ja kuusia. Liikenneympyran rakentami-
sen viimeistelyssa ympyran pohjoispuolelle istutetut veri- ja hurmevaahterat monipuolistavat
alueen puulajistoa. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu risteysalueen tun-
tumaan ja muuttaa alueen yleisilmetta aikaisempaa selvemmin rakennusten rajaamaksi.
Tontin olemassa oleva puusto poistuu suurelta osin ja sen tilalle istutetaan korvaavaa kas-
villisuutta Iahinna tontin reunoille ja pysakdintialueen saarekkeisiin. Taman seurauksena
alueen yleisilme muuttuu nykyista avonaisemmaksi.

Lauritsalantien etelapuolella sijaitsevan liikerakennuksen julkisivut on toteutettu laaduk-
kaasti ja rakennuksen pihan puoleisissa seka Standertskjoldinkadun puoleisessa julkisi-
vussa on Lappeenrannan ilmakuvilla tarrapainokuvioitua lasia. liImakuvat antavat rakennuk-
selle ilmetta ja poikkeavat positiivisesti tavanomaisesta marketrakentamisesta. Koska myos
talla kaavamuutoksella pyritdaan yhta laadukkaaseen lopputulokseen, maarataan asema-
kaavan yleismaarayksissa, etta korttelin julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti materiaaleina
lasi, keraaminen laatta tai teraskasetointi, tai vaihtoehtoisesti tiili- ja rappauspintaisena. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittdd kadun puoleisten julkisivujen materiaaleihin ja jasentelyyn.
Koska korttelialue sijaitsee nakyvalla ja avoimella paikalla kaupungin sisaanajovaylan var-
rella maarataan kaupunkikuvallisten vaikutusten ohjaamiseksi, ettéa rakennuksen julkisivuja
ja mainoslaitteita koskevista rakentamisluvista tulee pyytaa kaupunkikuvatydéryhman lau-
sunto.

Yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi kaavakarttaan on merkitty kadunpuoleiset seka korttelin
kaakkoisreunan rakennusalan ulkopuoliset alueet istutettaviksi. Lisaksi kaavan yleismaa-
rayksissa on maaratty, etta korttelialueella paikoitusalue tulee jasenndoida puin ja istutuksin.
Paikoitusalueelle on autopaikkojen valiin istutettava vahintaan yksi puu kymmenta autopaik-
kaa kohti. Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkuteitd esimerkiksi kevyenliikenteen rei-
tille. Puut ja pensaat luovat ymparistéonsa viihtyisyytta, rajaavat ja luovat tiloja, parantavat
ilmanlaatua ja pienilmastoa seka lisaavat ymparistén monimuotoisuutta.

Maisemallisista syista kaksi korttelin kadunpuoleisen reunan kookkaista mannyista on osoi-
tettu suojeltaviksi puiksi. Suojeltua puuta ei saa havittaa, eika sen ympariltd saa muokata
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maata vahintaan latvuksen laajuiselta alueelta. Tontin rajan laheisyydessa maanpinnan kor-
keus sailyy muuttumattomana, jolloin puiden sailyttaminen on mahdollista. Muualla tontin
maanpinnan korkeus muuttuu rakennusten ja piha-alueiden rakentamisen myaota. Puut kas-
vavat tontin reunassa kulkevan vesijohdon vieressa. Jos vesijohto joudutaan kaivamaan
esiin, on puiden sailyminen epavarmaa, mutta siihen asti puut voivat kasvaa paikoillaan ny-
kytilanteen mukaisesti. Taysikasvuiset alueelle ilmetta antavat puut ovat tarkea osa kaupun-
gin infrastruktuuria, mutta myos osa viheralueiden ja elavien organismien verkostoa, joka
on tarkea piirre kaupunkien asukkaiden elamanlaatua ja luonnon monimuotoisuutta yllapi-
tavana tekijana.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan jaavat kuitenkin paikallisiksi
ja pienialaisiksi toisaalta uudisrakentamisen sijainnin, toisaalta rakentamistapaa ohjaavien
yleismaarayksien takia.

6.7.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja arkeologiseen kulttuuriperintodn

Kaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten suunni-
telmalla ei ole siltd osin vaikutuksia.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin eli
RKY-kohteisiin. Suunnittelualueen vieressa ja lahiymparistdssa sijaitsee useita paikallisesti
ja maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita, mutta suunnittelu-
alue ei ulotu naihin kohteisiin eika kaavalla ole niihin vaikutuksia.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaannoksia, joten suunnitelmalla ei ole niiden
osalta vaikutuksia.

6.7.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen ja suhde yleiskaavaan

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suunnittelualue on
maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Suunnittelumaarayksen mukaan suun-
nittelussa tulee myos edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajama-
kuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
rakentaminen ja muu maankayttdé on sopeutettava ymparistéonsa niin, etta taajaman oma-
leimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailymi-
nen turvataan seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden
riittavyys.

Koska uusi myymalarakennus rakentuu sisaanajovaylan Lauritsalantien ja Standertskjoldin-
kadun kulmaukseen nakyvalle paikalle, asemakaavamuutoksen yleismaarayksissa maara-
taan, etta rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti materiaaleina lasi, keraaminen
laatta tai teraskasetointi, tai vaihtoehtoisesti tiili- ja rappauspintaisena. Erityisesti huomiota
tulee kiinnittaa kadun puoleisten julkisivujen materiaaleihin ja jasentelyyn.

Korkeatasoisen lopputuloksen aikaansaamiseksi kaavan yleismaarayksissd maarataan
myo0s, etta korttelia koskevista rakennuksen julkisivuja ja mainoslaitteita koskevista raken-
tamisluvista tulee pyytaa kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Asemakaavamuutoksen voidaan kaikilta osin katsoa olevan maakuntakaavan mukainen.
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Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Yleiskaa-
vassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastoaluetta, jolla on/ jolle voi sijoittaa merkittavan,
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem). Tehdasaluetta reu-
nustavat Lauritsalantien molemmin puolin /léhipalvelujen alueet (PL).

Suunnittelualue on ollut aiemmin tehdastyolaisten asuinaluetta, jonka vieressa kulkee teh-
taan teollisuusraide. Tehdasalue ei ole laajentunut radan lansipuolelle, vaikka se olisi ase-
makaavojen perusteella ollut mahdollista, minka seurauksena alue on ollut rakentamatto-
mana Lauritsalantien rakentamisen jalkeen 1990-luvun alusta lahtien. Tarkoituksenmu-
kaista on, etta aluetta hyvien liikenneyhteyksien varrella kehitetaan ja rakennetaan uudel-
leen. Alueen kayttotarkoitukseksi osoitetaan liikerakennusten korttelialue (KL), jolloin rat-
kaisu toteuttaa viereisen yleiskaavamerkinnan lahipalvelujen aluetta (PL). Olemassa oleviin
jalankulun ja pyorailyn verkostoihin ei tule muutoksia. Kaavamaarayksissa on annettu maa-
rayksia hulevesien hallinnasta seka otettu huomioon suunnittelualueen sijainti Kaukaan teh-
taan suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvalla alueella.

Yleiskaavan luonne ja yleispiirteinen tarkkuus huomioiden asemakaavaratkaisun ei voida
katsoa olevan ristiriidassa yleiskaavan kanssa. Asemakaavamuutosalue sijoittuu T/kem-alu-
een ulkoreunalle ja on suhteellisen pienialainen ja kapea. Lisaksi se rajautuu lannessa ja
etelassa yleiskaavan lahipalvelujen alueisiin (PL). Asemakaavaratkaisu ei vaikeuta yleis-
kaavan toteutumista. Asemakaava tayttaa alueidenkayttolain 42 §:ssa saadetyt yleiskaavan
oikeusvaikutukset asemakaavaa laadittaessa.

6.8 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttétavoitteiden (VAT) tehtavana on var-
mistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan maankaytto-
ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva
elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen vi-
ranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdon kysymyksissa seka
edistda kansainvalisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkista-
man paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatds on tul-
lut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1.  Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4.  Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

Edistetdén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntémista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké véaestbkehityksen
edellyttamaélle riittédvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavamuutoksella edistetaan yritysten toimintaedellytyksia ja kehittamismahdolli-
suuksia Lappeenrannassa. Samalla vahvistetaan alueen elinvoimaa ja hyédynnetaan ole-
massa olevia vahvuuksia. Kaavaratkaisussa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin
vahvuuksiin, kuten sijaintiin hyvien liikenneyhteyksien aarella. Edellytykset elinkeino- ja yri-
tystoiminnan kehittymiselle paranevat.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan kaupunkirakenteen seka liikenne- ja infraverkon
hyvaksikayttoon. Alueen toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamistarpeita.

Edistetaén palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaé saavutettavuutta eri
védestéryhmien kannalta. Edistetdan kévelya, pybréilyé ja joukkoliikennettid seké vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavéat uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettéa
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Alueelle on kaikista suunnista hyvat yhteydet kevyella liikenteella ja joukkoliikenteen pysakit
ovat alueen valittomassa laheisyydessa.

Tehokas liikennejérjestelma

Edistetaén valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
mélla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja seké varmistamalla
edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskéyttéon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seké tavara- ja henkilbliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan likenneverkkoon eika edellyta nykyisen liikenne-
verkoston laajentamista. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat
ja se on kattavan kevyen liikenteen verkoston piirissa. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta
valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejarjestelmaan. Kaavamuutosalueen sijainti
mahdollistaa savutettavuuden useilla eri likennemuodoilla.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan séén &ari-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.
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Ehkéistddn melusta, tarinésté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen Vélille jatetaén riittdvan suuri etaisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Kaavakartan yleismaarayksissa maarataan, etta hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti
huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Suunnittelualue ei ole kuitenkaan pinnan-
muotojensa ja sijaintinsa ansiosta erityisen tulvaherkkaa.

Suunnittelualueelle ei ole kaavamaarayksen mukaan mahdollista sijoittaa ymparistdhairioita
aiheuttavaa toimintaa. Alueelle suunniteltu rakentaminen ei tuo alueelle toimintoja, jotka ai-
heuttaisivat alueen normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinaa tai ilman epapuhtauksia.
Alueelle ei ole osoitettu melulle herkkaa toimintaa, kuten asumista.

Kaavamuutosalue sijoittuu Seveso Il direktiivin Kaukaan tehdasalueen konsultointivyohyk-
keelle. Kaavamuutosalueelle ei kuitenkaan sijoiteta kemikaaliturvallisuusasetuksen
(856/2012) § 8 mukaista erityisen herkkaa kohdetta, kuten hoitolaitosta, terveyskeskusta,
ostoskeskusta, koulua, paivakotia, kokoontumistiloja tai -alueita, asuinaluetta tai muuta koh-
detta, jossa voi olla samanaikaisesti suuri joukko ihmisia ja joista poistuminen tai joissa suo-
jautuminen voi olla onnettomuustilanteissa erityisen hankalaa.

Vaikka suunnittelualueelle ei sijoitu ns. herkkaa kohdetta maarataan asemakaavan yleis-
maarayksissa, etta rakennusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma pe-
lastustoimenpiteista huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastus-
laitoksen lausunto. Myymalarakennuksen suunnittelussa ja pelastussuunnitelmissa on otet-
tava huomioon kaasuvaara ja toiminta kaasuvaaratilanteessa (sisasuojautuminen).

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympd@risté seké luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdéristjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetaén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien séilymista.
Huolehditaan virkistyskéyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydestéd seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.
Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetdén luonnonvarojen kestéavéa
hybdyntémista.
Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eika maakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kult-
tuuriymparistoihin, eika alueella ole erityisia luontoarvoja.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueiden katkeamista, metsaalueiden pirstoutumista
eika ekologisten yhteyksien katkeamista.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttamista havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaselostukseen on liitetty 2-ulotteinen havainnekuva (liite 7) suunnittelualueesta, jossa
on esitetty yksi mahdollinen ratkaisu alueen toteuttamiseksi. Lisaksi selostuksen liitteeksi on
litetty arkkitehtitoimisto Suunnitteluhuone Oy:n laatimia 3-ulotteisia havainnekuvia, joiden
tavoitteena on ollut tuottaa mahdollisimman todenmukainen mallinnus kaavoitettavasta alu-
eesta valmiiksi rakennettuna. Havainnekuvat ovat viitteellisia ja niiden tarkoitus on selventaa
kaavakartan suunnitelmaa. Tulevan rakennuksen suunnitelmat ovat alustavia luonnoksia ja
tarkentuvat suunnittelutyon edetessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto. Ase-
makaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja yksityisen maanomistajan kesken AKL 91b
§:n mukainen maankayttdsopimus ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista.

Lappeenrannassa 22.9.2025

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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