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HOTELLI LAPPEE BRAHENKATU 1, ASEMAKAAVAN MUUTOS
9 Peltola, kortteli 31, tontti 1 ja osalle katualueita

Liite osallisista, joita on kuultu

kirjeitse tai sähköpostitse
Kaavamuutosalue

Naapurikiinteistöt

Kaupungin maanomistus



Hotelli Lappee Brahenkatu 1, asemakaavan muutos                                                             15.5.2023
Osalliset ja lausuntopyynnöt

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ympäristö ja luonnonvarat
Etelä-Karjalan liitto
Etelä-Karjalan museo
Etelä-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ympäristö, rakennusvalvonta, tilakeskus)
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
- Lappeenrannan seudun ympäristötoimi:

• Ympäristönsuojelu
• Ympäristöterveydenhuolto

- Lappeenrannan Energiaverkot Oy
- Williparkki Oy
- Lappeenrannan Toimitilat Oy
- Asukas- ja alueneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittäjät ja yhdistykset
- Lappeenrannan kaupunkikeskusta Ry
- Lappeenrannan Kilta Ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Yksityiset maanomistajat

Muut
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Finavia
- Traficom





Lausunto

19.6.2023
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KASELY/1016/2023

Lopuksi

Tiedoksi

kaavoitettava alue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkon
ympäröimänä. Kaavamuutos ei aiheuta haittaa valtion maatieverkolle.

Asemakaavamuutos on asiantuntevasti laadittu. Erityisesti alueen
Lappeenrannan keskustan muutoksia 1960-luvulta eteenpäin kuvaava
osuus kaavaselostuksessa osoittaa syvällistä paneutumista asiaan.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan kaupunkirakenteen tiivistäminen jo
olemassa olevan infran sisällä. Tämä on ilmastonäkökulmasta järkevää.

Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkäyttötavoitteita ja maankäyttö- ja rakennuslain mukaiset
asemakaavan sisältövaatimukset toteutuvat. Ennakkolausuntomateriaali
muodostaa hyvän pohjan kaavaehdotuksen laadintaan.

Tämä asiakirja on hyväksytty viraston sähköisessä
asianhallintajärjestelmässä. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkäyttöpäällikkö Pertti Perttola.

Etelä-Karjalan liitto; Topi Suomalainen
Etelä-Karjalan museo; Sini Saarilahti, Esa Hertell
Lappeenrannan seudun ympäristötoimi
KASELY; Joel Peiponen, Pasi Halttunen, Tuula Tanska, Pyry Mäkelä,
Heidi Rautanen, Iiris Huovari, Sirpa Skippari, Siru Könönen ESAELY; Kalle
Maaranen
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 Päiväys 

20.6.2023
Dnro 
LPR/979/10.02.03.00/2022

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi

PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161

museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki,
Elinvoima ja kaupunkikehitys,
Kaupunkisuunnittelu
PL 38, 
53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntö 26.5.2023

LAPPEENRANTA, PELTOLA, BRAHENKATU 1, HOTELLI LAPPEE, ASEMAKAAVAN 
MUUTOS, LUONNOSVAIHE

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytänyt Etelä-
Karjalan alueellisen vastuumuseon lausuntoa Lappeenrannan 
ydinkeskustassa sijoittuvasta, otsikon asemakaavamuutoksesta. 
Museo on osallinen rakennetun ja arkeologisen kulttuuriperinnön 
suojelun osalta. 

Suunnittelualue on Lappeenkadun ja Kirkkokadun risteyksen 
koillispuolella ja käsittää Brahenkatu 1:ssä sijaitsevan hotelli- ja 
liikerakennuksen. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,4637 ha.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin 
kokonaisvaltainen kehittäminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan 
hotelli-, ravintola- ja liiketilojen rakentaminen nykyisten rakenteiden 
yläpuolelle. 
Tontille 1 on mahdollista rakentaa rakennus, jossa on Brahenkadun 
puolella kaksi maanpäällistä kellarikerrosta, jotka sijoittuvat                                                                                                                                 
katutason likimääräisen korkeuden sekä betonirakenteisen toritason 
välille.
Toritaso on määritelty maantason korkeudeksi kerrosmäärien 
laskennassa. Toritason yläpuolelle on mahdollista rakentaa 
nykytilannetta vastaava kolmikerroksinen rakennus, jonka 
rakennusalan keskelle sijoittuu yhdeksänkerroksisen rakennusosan 
rakennusala. 

Suunnittelualue rajautuu sen luoteispuolella sijaitsevaan 
valtakunnallisesti merkittävään rakennettuun kulttuuriympäristöön 
(RKY), Lappeen kirkko. RKY-alueella sijaitsevat Lappeen Marian 
kirkko, kirkkopuisto ja sankarihautausmaa.
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Arkeologinen kulttuuriperintö

Suunnittelualue on voimakkaasti rakennettua ja alkuperäiseltä 
topografialtaan täysin muokattua kaupunkialuetta, jolla ei sijaitse 
muinaisjäännöksiä tai muita arkeologisia kulttuuriperintökohteita. 

Rakennettu kulttuuriympäristö

Suunnittelualue on Lappeenrannan keskustan julkisen kaupan ja 
hallinnon aluetta. Asemakaavamuutos mahdollistaa hotellin 
lisärakentamiseen rakennuksen sisäpihalle. Toripinnasta ylöspäin 
tulee yhdeksän kerrosta ja lisäksi alapuolelle on mahdollista rakentaa 
kolme kerrosta. Nykyinen hotellirakennus on toripinnasta kolmen 
kerroksen korkuinen. Museo katsoo, että koska kaava-alue rajautuu 
RKY-alueeseen, tulee vaikutuksia arvioida myös siihen nähden. 

Museo toteaa, että koska suunnittelualueella ja sen ympärillä 
rakennusmassat ovat huomattavan paljon matalampi ja kyseessä 
ovat julkiset arvorakennukset tulee vaihtoehtoja matalammalle 
kerroskorkeudelle vielä tutkia. Korkean tornimaisen rakennusmassan 
vaikutukset kyseisessä kohdassa etenkin RKY-alueeseen 
suhteutettuna sekä kaukomaisemaan Saimaan suunnasta tulee vielä 
selvittää.

Kaavaselostus on laadukkaasti tehty ja luo kattavan kuvan 
suunnittelualueen historialliseen kehitykseen sekä rakentumiseen 
osana Lappeenrannan kaupunkia aina 1700-luvun lopulta alkaen. 
Selostus tarjoaa hyvät valmiudet arvioida kaavamuutosta osana 
kaupunkikuvaa, sen historiallista muutosta ja Lappeenrannan 
kaupunkikeskustan kulttuuriympäristön kehittymistä. 

ETELÄ-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sähköisesti arkeologi Esa Hertell, 
rakennustutkija Sini Saarilahti ja museotoimenjohtaja Päivi Partanen

Tiedoksi
Museovirasto / kirjaamo
Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Tuija Mustonen, Pertti 
Perttola
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70/07.00.01/2023

Lappeenrannan kaupunki , eli nvo ima ja kaupunkikehitys, ki r jaamo

kir jaamo@lappeenranta.fi

Viite: LPR/979/10.02.03.00/2022

Lausunto: Lappeenrannan Hotelli Lappeen asemakaavamuutos - kaavaluonnos

Suunnittelualue:
Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa, osoitteessa
Brahenkatu 1. Suunnittelualueen koko on 0,5 ha ja suunnittelukohteena on
Hotelli Lappee.

Kaavan tavoite:
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tontin kokonaisvaltainen
kehittäminen. Kaavatyössä tutkitaan alueen lisärakentamismahdollisuudet.
Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys ja
keskeinen sijainti Lappeenrannan ydinkeskustan alueella.

Kaavoitustilanne:
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu (-merkinnällä
keskustatoimintojen alueena. Lisäksi suunnittelualueen vieressä on
Lappeen kirkon ja keskuspuiston valtakunnallisesti merkittävä
kulttuurihistoriallinen ympäristö (RKY). Lisäksi alue kuuluu
maakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukäytävään (lk) ja
kaupunkirakenteen kehittämisen kohdealueeseen (kk).

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu C-1-merkinnällä
keskustatoimintojen alueena, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut sekä
kulttuuripalvelut painottuvat.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu
liikerakennusten korttelialueena hotellitoimintaa varten (KL-2). Kerrosluku
on neljä torin tasosta ylöspäin. Rakennusoikeus on 11 500 krs-m2.

Asemakaavan sisältö:
Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan
käyttötarkoituksen merkintä muutetaan liikerakennusten korttelialue
hotellitoimintaa varten -merkinnästä liikerakennusten korttelialue -
merkinnäksi. Toritason yläpuolelle on mahdollista rakentaa nykytilannetta
vastaava kolmikerroksinen rakennus, jonka rakennusalan keskelle sijoittuu
yhdeksänkerroksinen rakennuksen osa. Rakennuksen korkeuden

Kauppa katu 40 D
53100 Lappeenranta
Finland

V-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
kirjaamo@ekarja la .fi
www.ekarjala.fi
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suunnittelussa on huomioitu lentoestekorkeus. Uuden KL-korttelialueen
rakennusoikeus on 13 500 kerros-m2.

Maakuntakaavan huomioiminen:
Asemakaavan muutoksessa esitetty maankäyttö soveltuu maakuntakaavan
keskustatoimintojen alueelle (C). Maakuntakaavan C-kaavamääräyksen
mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää huomioita
kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.

Lausunto kaavaluonnoksesta:
Kaavaselostuksessa on ansiokkaasti tuotu esiin havainnekuvin uuden
korkean rakennuksen sijoittuminen lähimaisemaan. Lisäksi
kaavaselostuksessa on arvioitu sanallisesti maisemavaikutuksia
kaukomaisemassa osana kaupungin silhuettia. Etelä-Karjalan liitto toivoisi,
että kaavaselostusta täydennettäisiin havainnekuvalla Kaupunginlahden
suunnalta.

Kaavaratkaisu tukee MRL 5 §:n mukaisesti elinkeinoelämän
toimintaedellytyksiä.

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Etelä-Kar jalan lii to lla ei o le huomautett avaa kaavaluonnoksesta.

J~~MERK.

Satu Sikanen
maakuntajohtaja

Kauppa katu 40 D
53100 Lappeenranta
Finland

Topi Suomalainen
aluesuunnittelupäällikkö

V-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
kirjaamo@ekarja la .fi
www.ekarjala.fi
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Päiväys Dnro 
LPR/979/10.02.03.00/2022

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 26.5.2023

Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee Brahenkatu 1

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Peltolan kaupunginosassa korttelin 31 tontilla 1 ja osille katualueita.
Suunnittelualue sijaitsee Brahen- ja Kirkkokadun sekä 
Lappeenkadun rajaamassa korttelissa sisältäen osia Brahen- ja
Lappeenkadun katualueista.
Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa alueen kehittäminen 
liike-, ravintola- ja hotellipalvelujen alueena.
Lausunto tulee toimittaa viimeistään 20.6.2023.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, että vireillä olevasta asemakaavan 
muutosta Peltolan kaupunginosassa korttelin 31 tontilla 1 ja osille 
katualueita, rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa. 

Lappeenrannassa 15.6.2023

Päivi Salminen
rakennustarkastaja 
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Päiväys 
6.6.2023

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  | | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo  
PL 11
53101 Lappeenranta
 

LPR/979/10.02.03.00/2022
Lausuntopyyntö 26.5.2023

LPR/979/10.02.03.00/2022 Asemakaavan muutos 9 Peltolan kaupunginosan korttelin 31 
tontille 1 hotellin laajennusta varten

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueen kehittäminen liike-, 
ravintola- ja hotellipalvelujen alueena.

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta.

Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 13 500 k-m2 entisen 11 500 k-
m2:n  sijaan. Maaomaisuuden hallinta neuvottelee 
maankäyttösopimuksella tontin omistajan kanssa rakennusoikeuden 
korottamisen vaikutuksista ja maankäyttökorvauksen maksamisesta 
kaupungille. Maankäyttösopimus tulee olla hyväksytty molempien 
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin 
asemakaavamuutos voidaan hyväksyä kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa 
kaavamuutosluonnokseen. 

Lappeenrannassa 6.6.2023

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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Lausunto

14.6.2023 Dnro 
LPR/979/10.02.03.00/2022

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ympäristö

PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  |  www.lappeenranta.fi

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 26.5.2023

Asemakaavan muutos; hotelli Lappee Brahenkatu 1

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen 
kadut ja ympäristö -vastuualueella ei ole huomautettavaa 
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Terhi Koski
Kaupungininsinööri vs.

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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Hautamaa Kimmo

Lähettäjä: Kangas Topi
Lähetetty: keskiviikko 14. kesäkuuta 2023 8.13
Vastaanottaja: Veijovuori Matti; Hautamaa Kimmo
Kopio: Simonen Sanni; Alppisara Ville; Koski Terhi; Hirvonen Olli
Aihe: Lappeen kaava

Moi

Meillä ei siis tule tuohon mitään varsinaista lausuntoa, mutta kuten oli Matin kanssa puhelimessa puhe niin se
lumen aurausasia tulisi ottaa jossain huomioon. Eli lumenauraus tulee rasittamaan tonttirajaan rakennettavaa
rakennetta koska katu rajautuu siihen eikä lumitilaa ole. Tuo on ehkä raju asia mainita lausumalla kuten pohdittiin,
mutta otettava kuitenkin huomioon kun kaavaa viedään eteenpäin.

Ystävällisin terveisin

Topi Kangas
kunnossapitopäällikkö

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kadut ja ympäristö
Villimiehenkatu 1, PL 38
53101 Lappeenranta
puh. 040 144 0330
topi.kangas@lappeenranta.fi
www.lappeenranta.fi
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30.5.2023 LPR/979/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi

PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | 

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 26.5.2023

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: osoite, 
PELTOLAN KAUPUNGINOSA (9), Kortteli 31, tontti 1 ja katualueita

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Peltolan 
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin 
kokonaisvaltainen kehittäminen. Kaavamuutos mahdollistaa hotelli-, ravintola- 
ja liiketilojen rakentamisen nykyisten rakenteiden yläpuolelle. Suunnittelussa 
huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys sekä keskeinen sijainti 
Lappeenrannan ydinkeskustan alueella.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa Peltolan 
kaupunginosassa, Lappeenkadun ja Kirkkokadun risteyksen koillispuolella. 
Suunnittelualue käsittää Brahenkatu 1:ssä sijaitsevan hotelli- ja 
liikerakennuksen. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,4637 ha.

Lausunto: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi kunnan ympäristönsuojelu- ja 
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen sekä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa ettei asemakaavaluonnoksesta 
ole huomautettavaa.

Päivi Uski
vs. ympäristönsuojelupäällikkö

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 
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6.6.2023 LPR/979/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan seudun ympäristötoimi

PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | 

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 30.5.2023

YMPÄRISTÖTERVEYDEN LAUSUNTO HOTELLI LAPPEEN 
ASEMAKAAVALUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta osoitteessa 
Brahenkatu 1 sijaitsevan Hotelli Lappeen alueelle. Kaavamuutoksen 
tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittäminen liike-, ravintola- ja 
hotellipalvelujen alueena. Hotelli Lappeeseen on tarkoitus rakentaa 
laajennusosa olemassa olevan rakennuksen sisä- ja yläpuolelle korkeana 
rakennuksena lentoestepinnan sallimissa rajoissa.  

Kaavamääräyksissä on annettu määräys radonhaittojen torjumiseksi ja 
tieliikenteen aiheuttamien meluhaittojen torjumiseksi 
ääneneristävyysvaatimuksia Lappeenkadun ja Kirkkokadun puoleisille 
julkisivuille. Pohjavesien ja maaperän suojelemiseksi on myös annettu 
määräykset. 

Lausunto: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen ympäristöterveydenhuollon 
palveluyksikkö kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut 
asemakaavaluonnokseen sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja 
toteaa, ettei niistä ole huomautettavaa.

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Taina Rajala

Päivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 



Etelä-Karjalan pelastuslaitos

Etelä-Karjalan hyvinvointialue

LAUSUNTO

Lupanumero

08.06.2023
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2773

sivu 1 / 1

Vastaanottaja

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL11

Kohde
Hotelli Lappee Brahenkatu 1

s 9 Peltola, kortteli 31, tontti 1

53101 LAPPEENRANTA

Etelä-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Hotelli Lappee Brahenkatu 1 asemakaavan
muutoksen luonnosvaiheesta

Lappeenrannan kaupunki on pyytänyt Etelä-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Hotelli Lappee Brahenkatu 1
asemakaavan muutoksen luonnosvaiheesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin
kokonaisvaltainen kehittäminen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan hotelli-, ravintola- ja liiketilojen
rakentaminen nykyisten rakenteiden yläpuolelle. Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan
eteläreunalla, Peltolan kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa maanpinnan tasolla Brahenkatuun ja
toritasolla +105,9 Lappeenrannan kaupungintalon edustalla olevaan kansalaistoriin, lännessä Kirkkokatuun,
etelässä Lappeenkatuun ja idässä kauppakeskus Isoon Kristiinaan.

Lausunto
Pelastuslaitos on tutustunut 8.6.2023 mennessä sille saatavilla oleviin materiaaleihin koskien Hotelli Lappee
Brahenkatu 1 asemakaavaluonnosta.

Laajennuksen suunnittelussa korostuu korkealuokkaisen suunnittelun ja paloteknisten ratkaisujen merkitys.
Korkea uudisosa vanhan rakennusmassan keskellä muodostaa omat haasteensa pelastustoiminnalle, jolloin
paloteknisten laitteistojen ja hyvien toimintaedellytysten luomisen merkitys korostuu. Vanhasta rakennuksesta
ja uudisosasta tulee luoda toimiva kokonaisuus paloturvallisuuden kannalta. Rakennukseen tulee luoda hyvät
omatoimisen pelastautumisen edellytykset.

Pelastustoiminnan edellytysten turvaamiseksi alueelta tulee löytyä riittävästi pelastusteitä ja nostopaikkoja
tarkoituksenmukaisesti sijoitettuna. Pelastuslaitoksen yksiköillä tulee yleensä päästä operoimaan rakennuksen
välittömään läheisyyteen kahdelle eri sivustalle. Tulee myös huomioida pelastuslaitoksen pääsy
sammutusveden syöttö- ja ottopaikkojen sekä paloilmoitin-, sprinkleri- tai savunpoistokeskuksien läheisyyteen.

Pelastustielle ei saa osoittaa pysäköintipaikkoja eikä asettaa muutakaan estettä. Jätekatokset, autosuojat,
aidat, portit, kuivaustelineet, valaisinpylväät, lumen keräyspaikat, liikennemerkit, ym. on sijoitettava siten, että
ajoreittien ja pelastusteiden kulkukelpoisuus hälytysajoneuvoille säilyy. Kaivojen ja kaivonkansien
suunnittelussa tulee ottaa kantavuus vaatimukset huomioon. Myös nostopaikan on oltava esteetön koko
alaltaan. Pelastustiellä olevien ajoluiskojen ja porttikongien on ominaisuuksiltaan myös täytettävä
pelastustievaatimukset. Pelastuslaitokselta saa neuvontaa pelastusteiden ja nostopaikkojen suunnittelussa.

Etelä-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita luonnosvaiheessa.

Paloinsinööri
Marc Marjotie

Etelä-Karjalan pelastuslaitos Etelä-Karjalan pelastuslaitos
Etelä-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema
Standertskjöldinkatu 10, 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2
Puh: 05 352 7020, (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE
https ://pelastustoimi.fi/etela-karjala

Paloinsinööri
Marc Marjotie
Puh:0406452588
marc.marjotie@ekhva.fi
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LAUSUNTO HOTELLI LAPPEE BRAHENKATU 1 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN

Lappeenrannan Energiaverkot Oy: llä ei ole huomautettavaa lausuttavasta
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopäällikkö

Lappeenrannan Energiaverkot Oy I Puh. 020 177 6111 I Simolantie 18 I PL 191 • 53101 Lappeenranta I lappeenrannanenergia. fi
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Lappeenrannan kaupunki

30.5.2023
 

Lausunto – Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee Brahenkatu 1

Elisa Oyj:llä ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.

Alueella läheisyydessä on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolo 
tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittävästä 
suojauksesta. 

Mikäli kaapeleita joudutaan siirtämään pitää siirron tarvitsijan olla hyvissä ajoin 
yhteydessä Elisaan ja tilata ao. siirto. 

Siirrot ovat maksullisia (Maankäyttö- ja Rakennuslaki 89§).

Lisätietoja asiasta antaa verkontuki@elisa.fi 

Ystävällisin terveisin
Elisa Oyj
Implementation & Support

Jari Salminen
Development manager

mailto:verkontuki@elisa.fi


From:                                 Deski /Telia Finland Oyj /Tampere
Sent:                                  Wed, 31 May 2023 12:23:11 +0000
To:                                      YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject:                             FW: Lausuntopyyntö - HOTELLI LAPPEE BRAHENKATU 1 | LPR/979/10.02.03.00/2022

Hei, 
 
Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen. 
 
 
 
Terveisin, 
Henrik Myller 
Production Desk 
Telia Company 
p. 020 1332710 
www.telia.fi/televerkko 
 
 
 

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi> 
Sent: tiistai 30. toukokuuta 2023 10.09
To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>
Subject: Lausuntopyyntö - HOTELLI LAPPEE BRAHENKATU 1
 
Hei 
 
Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Peltolan kaupunginosassa korttelin 31 tontilla 1 
ja osille katualueita. Suunnittelualue sijaitsee Brahen- ja Kirkkokadun sekä Lappeenkadun rajaamassa 
korttelissa sisältäen osia Brahen- ja Lappeenkadun katualueista.
 
Kaavamuutoksen tavoitteena mahdollistaa alueen kehittäminen liike-, ravintola- ja hotellipalvelujen alueena. 
 
Pyydän huomioimaan oheisen lausuntopyynnön. 
 
Linkki kaava-aineistoon: https://old.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Hotelli-Lappee
 
Ystävällisin terveisin 
 
Taina Lind 
sihteeri 
Konsernihallinto/assistenttitiimi 



4.18 Ennakkolausunto vanhusneuvostolta hotelli Lappeen asemakaavaluonnoksesta

Vanhusneuvostolla ei ole huomautettavaa. Neuvosto puoltaa asemakaavaluonnosta.



From: Huhtanen, Timo
Sent: Tue, 13 Jun 2023 05:12:08 +0000
To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Asemakaava muutos, Hotelli Lappee Brahenkatu 1

Moi !

As Oy Lappeenrannan Gallerianpiennar  Kymenraitti 4 53100 Lpr

Naapureiden kuuleminen:
” As oy Gallerianpiennar on tutustunut 26.5.2023 päivättyyn ko aineistoon. 
Mielipiteenämme ilmoitamme, että mahdollisen projektin ajan käynti eli nykyinen käytävä kauppakeskuksen 
läpi klo 7-22 tulee pitää avoinna koko ajan.” 

Terveisin

Timo Huhtanen, isännöitsijä, IAT 
REIM Lappeenranta Oy Ltd
Väinö Valveen katu 2, 53900 Lappeenranta 
puh. 0207 438 438, keskus 0207 438 420
timo.huhtanen@reim.fi
www.reim.fi

Olemme myös Facebookissa



LIITE 2C

28.8.2023

Dnro 979/10.02.03.00/2022

Asemakaavan muutos; Hotelli Lappee, Brahenkatu 1
Kaavanlaatijan vastineet 17.8.2023

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

ASEMAKAAVAN MUUTOS
9 PELTOLA, kortteli 31, tontti 1 ja osille katualueita.

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnos 19.5.2023 on pidetty nähtävillä 30.5. – 20.6.2023.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus  (19.6.2023)

a. Asemakaavaselostuksessa on suunnittelualueen nykytilan kuvauksessa
mainittu RKY-alue suunnittelualueen luoteispuolella. Koska kaava-alue
kuitenkin suoraan rajautuu RKY-alueeseen, olisi asia kuitenkin hyvä mai-
nita myös asemakaavan kuvauksessa sekä pohtia mahdollisia vaikutuksia
arvoalueeseen.

b. Rakennus todennäköisesti tulee toteutuessaan vaikuttamaan Saimaan
suunnalta nähtävään kaupungin silhuettiin. Vaikutuksia kaukomaisemaan
tulee kaavaprosessissa tutkia.

c. Kaakkois-Suomen ELV-keskuksen Liikenne ja infrastruktuurivastuualu-
eella ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta, koska kaavoitettava alue
sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkon ympäröimänä. Kaavamuu-
tos ei aiheuta haittaa valtion maantieverkolle.

d. Asemakaavamuutos on asiantuntevasti laadittu. Erityisesti alueen Lap-
peenrannan keskustan muutoksia 1960-luvulta eteenpäin kuvaava osuus
kaavaselostuksessa osoittaa syvällistä paneutumista asiaan.

e. Kaavamuutoksella mahdollistetaan kaupunkirakenteen tiivistäminen jo ole-
massa olevan infran sisällä. Tämä on ilmastonäkökulmasta järkevää.

f. Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita ja
maankäyttö- ja rakennuslain mukaiset asemakaavan sisältövaatimukset
toteutuvat. Ennakkolausuntomateriaali muodostaa hyvän pohjan kaavaeh-
dotuksen laadintaan.

Vastineet:
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a. Asemakaavaselostuksen vaikutusarvioihin on lisätty RKY-kohde Lappeen
kirkko ja kaavamuutoksen mahdollistamat vaikutukset sen alueelle.

b. Vaikutus kaupunkisilhuettiin on kerrottu selostuksen vaikutusarvion kau-
punkikuvavaikutuksissa. Selostusta on täydennetty valokuvasovitteella,
joka osoittaa muutoksen kaupunkisilhuettiin Linnoituksen suunnasta.

c.-f. Ok.

2. Etelä-Karjalan museo (20.6.2023)

a. Suunnittelualue on voimakkaasti rakennettua ja alkuperäiseltä topografial-
taan täysin muokattua kaupunkialuetta, jolla ei sijaitse muinaisjäännöksiä
tai muita arkeologisia kulttuuriperintökohteita.

b. Asemakaavamuutos mahdollistaa hotellin lisärakentamiseen rakennuksen
sisäpihalle. Toripinnasta ylöspäin tulee yhdeksän kerrosta ja lisäksi alapuo-
lelle on mahdollista rakentaa kolme kerrosta. Nykyinen hotellirakennus on
toripinnasta kolmen kerroksen korkuinen. Museo katsoo, että koska kaava-
alue rajautuu RKY-alueeseen, tulee vaikutuksia arvioida myös siihen näh-
den.

c. Koska suunnittelualueella ja sen ympärillä rakennusmassat ovat huomat-
tavan paljon matalampi ja kyseessä ovat julkiset arvorakennukset tulee
vaihtoehtoja matalammalle kerroskorkeudelle vielä tutkia. Korkean torni-
maisen rakennusmassan vaikutukset kyseisessä kohdassa etenkin RKY-
alueeseen suhteutettuna sekä kaukomaisemaan Saimaan suunnasta tulee
vielä selvittää.

d. Kaavaselostus on laadukkaasti tehty ja luo kattavan kuvan suunnittelualu-
een historialliseen kehitykseen sekä rakentumiseen osana Lappeenrannan
kaupunkia aina 1700-luvun lopulta alkaen. Selostus tarjoaa hyvät valmiu-
det arvioida kaavamuutosta osana kaupunkikuvaa, sen historiallista muu-
tosta ja Lappeenrannan kaupunkikeskustan kulttuuriympäristön kehitty-
mistä.

Vastineet:

a. Ok.

b. Asemakaavaselostuksen vaikutusarvioihin on lisätty RKY-kohde Lappeen
kirkko ja kaavamuutoksen mahdollistamat vaikutukset sen alueelle.

c. Vaikutus kaupunkisilhuettiin on kerrottu selostuksen vaikutusarvion kau-
punkikuvavaikutuksissa. Selostusta on täydennetty valokuvasovitteella,
joka osoittaa muutoksen kaupunkisilhuettiin Linnoituksen suunnasta.

Kaavaratkaisun vaikutuksia kaupunkikuvaan on tutkittu monipuolisesti
sekä sanallisena arviona että valokuvasovitteiden avulla. Tarkastelu osoit-
taa, että torniosa muuttaa lähialueen kaupunkinäkymiä etenkin ns. hallin-
tokeskustan alueella. Toisaalta pohjoisesta Linnoituksen ja Kaupunginlah-
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den suunnasta muutos on maltillinen uuden torniosan sijoittuessa jo ra-
kentuneiden, korkeimmillaan 7-8-kerroksisten talojen väliin. On totta, että
laajennusosa poikkeaa alueelle rakentuneesta horisontaalisuutta korosta-
vasta rakennuskannasta. Kuitenkin nyt esitetty ratkaisu jättää korttelin ke-
hämäisen, kolmikerroksisen rakennusmassan ehjäksi ja ohjaa lisäraken-
tamisen korttelin sisäosiin. Yhdeksänkerroksisen rakennuksen korkeaa
mittakaavaa keventää nykyinen kolmikerroksinen rakennusosa, jolloin uu-
disosa rakentuu vanhan osa keskellä olevalle sisäpihalle. Tämä saa tornin
näyttämään maanpinnalta tarkasteltuna lähietäisyydeltä noin viisi kerrosta
korkealta alempien kerrosten jäädessä kolmekerroksisen osan katvee-
seen pehmentäen uudisosan korkeusvaikutelmaa.

Ratkaisu kunnioittaa nykyistä tasakorkeaa korttelirakennetta ja sen yhte-
näistä räystäslinjaa, mitä esimerkiksi kehämäisen rakennusmassan korot-
taminen lisäkerroksilla ei tekisi. Kaupungin strategian mukainen kaupunki-
rakenteen tiivistäminen on luontevaa toteuttaa lisäämällä rakennuksiin uu-
sia kerroksia ja tukeutumalla jo toteutuneeseen korttelirakenteeseen ilman
uusien alueiden ottamista rakentamiskäyttöön.

d. Ok.

3. Etelä-Karjalan liitto (9.6.2023)

a. Asemakaavan muutoksessa esitetty maankäyttö soveltuu maakuntakaa-
van keskustatoimintojen alueelle (C). Maakuntakaavan C-kaavamääräyk-
sen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää huo-
mioita kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.

b. Kaavaselostuksessa on ansiokkaasti tuotu esiin havainnekuvin uuden kor-
kean rakennuksen sijoittuminen lähimaisemaan. Lisäksi kaavaselostuk-
sessa on arvioitu sanallisesti maisemavaikutuksia kaukomaisemassa
osana kaupungin silhuettia. Etelä-Karjalan liitto toivoisi, että kaavaselos-
tusta täydennettäisiin havainnekuvalla Kaupunginlahden suunnalta.

c. Kaavaratkaisu tukee MRL 5 §:n mukaisesti elinkeinoelämän toimintaedel-
lytyksiä.

d. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

e. Etelä-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastineet:

a. Ok.

b. Vaikutus kaupunkisilhuettiin on kerrottu selostuksen vaikutusarvion kau-
punkikuvavaikutuksissa. Selostusta on täydennetty valokuvasovitteella,
joka osoittaa muutoksen kaupunkisilhuettiin Linnoituksen ja Kaupungin-
lahden suunnasta.

c.-e. Ok
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4. Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonta (15.6.2023)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

5. Lappeenrannan kaupunki/ maaomaisuuden hallinta (6.6.2023)

a. Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta.

b. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 13 500 k-m2 entisen 11 500 km2:n
sijaan. Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankäyttösopimuksella
tontin omistajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen vaikutuksista ja
maankäyttökorvauksen maksamisesta kaupungille. Maankäyttösopimus
tulee olla hyväksytty molempien sopimusosapuolten osalta ja allekirjoi-
tettu, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hyväksyä kaupunginval-
tuustossa.

Vastineet:  a.-b. Ok.

6. Lappeenrannan kaupunki, kadut- ja ympäristö vastuualue (14.6.2023)

Ei huomautettavaa.

Vastine:  Ok.

7. Lappeenrannan kaupunki, kadut- ja ympäristö vastuualue/ kunnossapito
(Topi Kankaan sähköposti 14.6.2023)

Lumenauraus tulee rasittamaan tonttirajaan rakennettavaa rakennetta koska
katu rajautuu siihen eikä lumitilaa ole ja otettava kuitenkin huomioon, kun kaa-
vaa viedään eteenpäin.

Vastine:

Katulumien aurauksen mahdollinen rasite seinärakenteelle on lisätty asema-
kaavamääräyksiin seuraavasti: ”Katutason likimääräiselle korkotasolle +99,7
sijoittuvien seinärakenteiden tulee kestää kadulla tapahtuvan lumen aurauk-
sen aiheuttama kuormitus.”

8. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi/ ympäristönsuojelu (30.5.2023)

Ei huomautettavaa.

Vastine:  Ok.

9. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi/ ympäristöterveys (6.6.2023)

Ei huomautettavaa.

Vastine:  Ok.
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10. Etelä-Karjalan pelastuslaitos (8.6.2023)

a. Laajennuksen suunnittelussa korostuu korkealuokkaisen suunnittelun ja
paloteknisten ratkaisujen merkitys. Korkea uudisosa vanhan rakennus-
massan keskellä muodostaa omat haasteensa pelastustoiminnalle, jolloin
paloteknisten laitteistojen ja hyvien toimintaedellytysten luomisen merkitys
korostuu. Vanhasta rakennuksesta ja uudisosasta tulee luoda toimiva ko-
konaisuus paloturvallisuuden kannalta. Rakennukseen tulee luoda hyvät
omatoimisen pelastautumisen edellytykset.

b. Pelastustoiminnan edellytysten turvaamiseksi alueelta tulee löytyä riittä-
västi pelastusteitä ja nostopaikkoja tarkoituksenmukaisesti sijoitettuna. Pe-
lastuslaitoksen yksiköillä tulee yleensä päästä operoimaan rakennuksen-
välittömään läheisyyteen kahdelle eri sivustalle. Tulee myös huomioida pe-
lastuslaitoksen pääsy sammutusveden syöttö- ja ottopaikkojen sekä paloil-
moitin-, sprinkleri- tai savunpoistokeskuksien läheisyyteen. Pelastustielle
ei saa osoittaa pysäköintipaikkoja eikä asettaa muutakaan estettä. Jäteka-
tokset, autosuojat, aidat, portit, kuivaustelineet, valaisinpylväät, lumen ke-
räyspaikat, liikennemerkit, ym. on sijoitettava siten, että ajoreittien ja pelas-
tusteiden kulkukelpoisuus hälytysajoneuvoille säilyy. Kaivojen ja kaivon-
kansien suunnittelussa tulee ottaa kantavuus vaatimukset huomioon. Myös
nostopaikan on oltava esteetön koko alaltaan. Pelastustiellä olevien ajo-
luiskojen ja porttikongien on ominaisuuksiltaan myös täytettävä pelastus-
tievaatimukset. Pelastuslaitokselta saa neuvontaa pelastusteiden ja nosto-
paikkojen suunnittelussa.

Vastineet:

a. Asemakaava mahdollistaa paloteknisten laitteistojen, hyvien toimintaedel-
lytysten luomisen sekä omatoimisen pelastautumisen mahdollistamisen ja
nämä huomioidaan rakennussuunnitteluvaiheessa.

b. Asemakaavassa ei muuteta olemassa olevien pelastusteiden mitoituksia.
Pelastusteiden toimivuuden tarkastelu tulee suorittaa rakennussuunnitte-
lun yhteydessä.

11. Lappeenrannan Energiaverkot Oy  (8.6.2023)

Ei huomautettavaa

Vastine:  Ok.

12. Elisa Oyj (30.5.2023)

Elisa Oyj:llä ei ole huomauttamista asemakaavamuutokseen.
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Alueella läheisyydessä on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemas-
saolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittävästä suo-
jauksesta. Mikäli kaapeleita joudutaan siirtämään pitää siirron tarvitsijan olla
hyvissä ajoin yhteydessä Elisaan ja tilata ao. siirto. Siirrot ovat maksullisia
(Maankäyttö- ja Rakennuslaki 89 §).

Vastine:  Ok.

13. Telia Company Oy (31.5.2023)

Ei huomautettavaa.

Vastine : Ok.

14. Lappeenrannan vanhusneuvosto

Ei huomautettavaa. Neuvosto puoltaa asemakaavaluonnosta.

Vastine:  Ok.

Lausunto pyydettiin myös seuraavilta:

- Lappeenrannan kaupunki, hyvinvointi- ja sivistyspalvelut

- Lappeenrannan toimitilat Oy

- Asukas- ja alueneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Lappeenrannan kaupunkikeskusta ry

- As Oy Lappeenrannan Galleria

- Keskinäinen Kiinteistö Oy Maakuntagalleria

- Lappeenrannan seurakuntayhtymä

- Etelä-Karjalan Osuuskauppa

- Lappeenrannan Villimiehen Vitonen Oy

- Senaatti-kiinteistöt

- Kiinteistö Oy Lappeenrannan Centre

- Lappeenrannan Teatterikiinteistö Oy

- Asunto Oy Lappeenrannan Gallerianraitti

- Lappeenrannan palvelukeskussäätiö

- Asunto Oy Lappeenrannan Gallerianpolku

- Asunto Oy Lappeenrannan Gallerianportti
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MIELIPITEET

15. Mielipide 1, As Oy Lappeenrannan Gallerianpiennar Kymenraitti 4
(13.6.2023)

Mahdollisen projektin ajan käynti eli nykyinen käytävä kauppakeskuksen läpi
klo 7-22 tulee pitää avoinna koko ajan.

Vastine : Rakennusaikaisia käytännön järjestelyjä ei ole mahdollista ohjeistaa
asemakaavamääräyksillä. Kulkuyhteyden säilyttäminen on määritelty asema-
kaavassa päivittäin klo 7-21 väliselle ajanjaksolle.



 

LIITE 2d 

Pienennös kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu. 

LUONNOS 
19.5.2023 



 

LUONNOS 
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LUONNOS
19.5.2025 
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Liite 2e 

HOTELLI LAPPEE  
 
ASEMAKAAVAN MUUTOS  
 
9 PELTOLA , KORTTELI 31, TONTTI 1 JA OSILLE KATUALUEITA  
 
LYHENNELMÄT MRA 27  §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNO STA JA MUIS-
TUKSISTA SEKÄ KAAVANLAATIJAN VASTINEET  
Kaavaehdotus  on pidetty  nähtävillä 12.10. �± 13.11.2023 
 
 
LAUSUNNOT:  

1. Kaakkois -Suomen ELY -keskus  (10.11.2023) 

a. Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut kaavaluonnoksesta ennakkolau-
sunnon 19.6.2023. Lausunnossa kiinnitettiin huomiota mahdollisesta muu-
toksesta Lappeenrannan kaupungin silhuettiin huomattavan korkean raken-
nuksen mahdollistamisesta. Kaavaprosessin aikana on asiaa tutkittu ja vai-
kutukset todettu lieviksi. 

b. Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, että asemakaavamuutos on asian-
tuntevasti laadittu. Asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueiden-
käyttötavoitteita ja maankäyttö- ja rakennuslain mukaiset asemakaavan si-
sältövaatimukset toteutuvat. 

Vastine:  a.-b. OK 

 

MUISTUTUKSET:  

2. Muistutus 1 , yksityishenkilö  

a. Asemakaavaselostus 83 sivua on tarpeettoman pitkä; huomattavasti lyhy-
emmällä esityksellä se olisi saatu puuduttavasta lukukelpoiseksi. Silloin olisi 
asemakaavasta päätettäessä helpompi keskittyä kaavamuutoksen keskei-
simpään näkökulmaan, nimittäin vaikutukseen kaupunkikuvaan. Selostuksen 
uskottavuus vähenee, kun sivumäärää kasvatetaan. 

b. Rakennusoikeuden lisäys n. 3000 m2 ei sinänsä liene ongelma tässä ase-
makaavassa. Oleellista on se, miten kaupunki kaavoittaa lisärakennusoikeu-
den niin, että tuloksena on Lappeenrannan kaupunkikuvaan mahdollisim-
man hyvin sopiva ratkaisu. Kiinteistön omistajan toivomukset rakennusoi-
keuden määrästä ovat siten aina toissijaiset. 

c. Kuva 4. (Liite 1.) osoittaa kaikkein helpoimman tien: sijoitetaan neliönmuotoi-
sen korttelin keskelle kahdeksankerroksinen torni, josta näkyviin jää viisi 
ylintä kerrosta. Kuva 5. (liite 1.) sekä kuvat 48 ja 49 (Liite 2.) näyttävät kui-
tenkin lopputuloksen kaupunkirakenteessa: päistään litistettyä 



    2 (6) 

eduskuntataloa muistuttava ylikorkea massa hallitsee kaupunkia. Tämän vii-
meksi mainitun ominaisuuden vahvistaa myös asemakaavaselostus: Ase-
makaavassa KL-tontille osoitettu laajennusmahdollisuus nykyisen rakennuk-
sen yläpuolelle muodostaa kaupungin silhuettiin huomiota herättävän poik-
keaman. Kortteliin sijoittuvan laajennuksen kuusi uutta kerrosta ovat lisäystä 
vallitsevaan kerrosmäärään. Uudisosa poikkeaa siten mittakaavaltaan ym-
päristön rakennuksista. 

d. Etelä-Karjalan Museo, joka Lappeenrannassa edustaa Museovirastoa, to-
teaa lausunnossaan 20.06.2023 seuraavaa: Koska suunnittelualueella ja 
sen ympärillä rakennusmassat ovat huomattavan paljon matalampia ja ky-
seessä ovat julkiset arvorakennukset, tulee vaihtoehtoja matalammalle ker-
roskorkeudelle vielä tutkia. Korkean tornimaisen rakennusmassan vaikutuk-
set kyseisessä kohdassa etenkin RKY-alueeseen suhteutettuna sekä kauko-
maisemaan Saimaan suunnasta tulee vielä selvittää. Tätä ei ole kaavamuu-
tosta laadittaessa huomioitu. 

e. Kohdassa 5.2 Ekologiset vaikutukset - vaikutukset luonnonympäristöön tar-
kastellaan kaupunkikuvaa seuraavasti: Uudisrakennuksen näkyvyys kau-
punkimaisemassa on kuitenkin hyväksytty yhdeksi keskeiseksi lähtökoh-
daksi asemakaavan muutoksessa. Korkealla rakennuksella osoitetaan kes-
kustan sijainti ja mahdollistetaan uuden maamerkin ja näköalapaikan raken-
tuminen. Kokonaisuutena uudisrakennus tuo Lappeenrannan kaupunkimai-
semaan uuden elementin erityisesti pohjoisen ja luoteen suunnasta tarkas-
teltuna. Sen vaikutus kaupunkikuvaan ja maisemaan on kuitenkin sopusoin-
nussa kaupunkirakenteen olemassa olevien dominanttien kanssa. Mittakaa-
van muutos on huomiota herättävä, mutta ei asetu kilpailemaan Lappeen kir-
kon kellotapulin tai vesitornin korkeuden kanssa kaupunkisilhuetin näky-
mässä. Viimeinen virke jättää ilmeisesti tarkoituksella viittaamatta kaupungin 
keskeisesti näkyvään OP:n pankkirakennukseen Marian aukiolla. Kaupunkia 
rakennettaessa on hyvä muistaa sanonta: Yhdellä virheellä ei voi perustella 
seuraavaa. 

f. Asemakaavaselostuksen kohdassa 6.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan tode-
taan lyhyesti: Laadukkaasti ja huolellisesti toteutettuna kaavan mukaisella 
uudisrakentamisella on positiivinen vaikutus lähiympäristön kaupunkikuvaan. 

Kysymyksessä on tavoite, joka todellisuudessa ei toteudu asemakaavassa 
eikä kaupunkikuvan huomioimisessa. Hotelli Lappeen asemakaavan muutos 
on MRL:n 5 §:n kohdan 3) vastaisena kaupunkikuvallisista syistä hylättävä ja 
tutkittava uudelleen. Tata vaatimusta tukee myös edellä mainittu Etelä-Kar-
jalan Museon lausunto. 

g. Hotellin lisärakennusoikeus voidaan toteuttaa esimerkiksi niin, että torniosan 
viitta ylintä kerrosta vastaava rakennusoikeus sijoitetaan olemassa olevan 
kolmekerroksisen rakennuksen päälle ja, jos edelleen tarvetta on, rakentaa 
tornin alaosa rakennuksen keskelle. Ylin kerros tästä jäljelle jäävästä tor-
nista voidaan tehdä hieman muita korkeammaksi, jos perusteltua tarvetta 
löytyy. Näin toteutettuna, Hotelli Lappeen torikannen puoleinen kerrosluku 
nousee neljään, mikä poikkeaa aikanaan keskustakortteleiden kaavoituspe-
riaatteista. Niissä kaupungintalo on nelikerroksinen, muut rakennukset sen 
ympärillä kolme. Tämä periaate on kuitenkin jo hylätty vuonna 2015 toteutta-
malla poikkeamisluvalla kaupungintalon laajennuksena liike- ja toimistotalo 
Centre, joka on sopimaton kyseiseen paikkaan tuhoten kaupungintalon alku-
peräisen arkkitehtuurin ja rakennuksen muodon. 
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Vastineet:  

a. Asemakaavaselostus sisältää kaiken olennaisen tiedon suunnittelu-
alueen historiasta kaavaprossin lähtötietoihin sekä suunnitteluvai-
heista vaikutusarvioihin. Tietoja karsimalla selostus ei täyttäisi maan-
käyttö- ja rakennuslain 9 §:ssä tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvi-
tettäessä huomioon otettavia asioita sekä selvityksiä. Selvitysten on 
annettava riittävät tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteutta-
misen merkittävät välittömät ja välilliset vaikutukset alueelle. Asema-
kaavaselostus on laadittu voimassa olevan lainsäädännön ja muun 
normiston mukaisesti. Selostuksen rakenne noudattaa ympäristömi-
nisteriön laatimaa asemakaavaselostusopasta, jolloin sen sisällysluet-
telosta on helppo poimia haluttu kohta. 

b. Asemakaavan muutoksen lähtökohtana on mahdollistaa kiinteistön 
omistajan esittämät muutokset korttelin kehittämiseksi, edellyttäen 
että muutos on yleiskaavan ja kaupungin strategian mukainen, ja että 
se sopeutuu kaupunkikuvaan. Asemakaavan muutos on laadittu kau-
pungin ja kiinteistön omistajan yhteistyönä, jolloin molempien osa-
puolten tavoitteet ovat lähtökohdiltaan samanarvoisia. Kokonaisarvion 
pohjalta pyritään molempia osapuolia tyydyttävään ratkaisuun. 

c. Korkeat rakennukset tarjoavat mahdollisuuden lisätä kaupunkikuvan 
visuaalista vaikuttavuutta. Tornimaisen rakennuksen noustessa kau-
punkiin siitä tulee näyttävä osa kaupunkimaisemaa. Asemakaava-
muutoksen sallimalla mittakaavallisella poikkeamalla pyritään tietoi-
sesti lisäämään alueen mieleenpainuvuutta, säilyttäen kuitenkin alu-
eelle luonteenomainen kolmikerroksisen räystäslinjan luoma perus-
mittakaava. 

d. Kaavan vaikutusarvion kohdassa 6.6.5 on kuvattu korkean rakennuk-
sen aiheuttama muutos RKY-alueen läheisyydessä. Sankarihautaus-
maan läheisyyteen sijoittuva yhdeksänkerroksisen rakennuksen kor-
keaa mittakaavaavaa keventää nykyinen kolmikerroksinen jalustaosa. 
Uudisosa rakentuu vanhan osan keskellä olevalle sisäpihalle, saaden 
tornin näyttämään torikannen korkeudelta tarkasteltuna noin viisi ker-
rosta korkealta alempien kerrosten jäädessä kolmikerroksisen osan 
katveeseen, madaltaen uudisosan korkeusvaikutelmaa. Lisäksi mitta-
suhteita tasapainottavat Keskuspuiston eteläreunalla sijaitsevan 
kauppakeskus Gallerian viiden kerroksen korkuiset sisäänkäyntika-
toksen pilarit sekä kauppakeskus IsoKristiinan katolla sijaitsevan Lap-
peenrannan kaupunginteatterin näyttämötorni. Nämä molemmat toi-
mivat mittakaavavaikutelmaa yhdistävinä elementteinä ja saavat ho-
tellin laajennuksen näyttäytymään osana aiempaa korkeammaksi ra-
kentuvaa keskustakorttelia, toimien samalla keskusta-alueen maa-
merkkirakennuksena. 

Kaavatyön yhteydessä tutkittiin myös vaihtoehtoa, jossa hotelliraken-
nusta olisi korotettu kauttaaltaan neli- tai viisikerroksiseksi. Kyseinen 
ratkaisu olisi kuitenkin poikennut selvästi hallintokeskustan massoitte-
luperiaatteesta. Se olisi rikkonut kaupungintaloa ympäröivien kortte-
lien yhtenäisen kolmikerroksisen räystäslinjan. Lisäksi se ei olisi vas-
tannut hakijan toiminnallisia tavoitteita eikä kaavan lähtökohtia. 

Saimaan tasolta katsottuna kaavamuutoksen mahdollistama torniosa 
ei juurikaan erottuisi kaupunkisilhuetissa, koska kohti 
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Kaupunginlahtea jyrkkenevä rinne nostaa lähempänä Saimaata ole-
vat rakennukset näkyvimmälle paikalle. Kaukomaiseman tarkastelu 
on tehty Linnoituksen valleilta ja täältä katsotussa kaupunkisilhuetissa 
(liite 3e) tornirakennus jää Kirkkokadun varrella sijaitsevan Osuus-
pankin pankkitalon taakse eikä siten nouse dominoivaan asemaan. 

Täydennetyssä ehdotusvaiheen asemakaavaselostuksessa on arvi-
oitu kaavamuutoksen vaikutukset myös Etelä-Karjalan museon 
20.6.2023 lausunnon edellyttämällä laajuudella, mukaan lukien nä-
kymä Saimaan ja Linnoituksen suunnasta. 

e. Linnoituksen suunnasta avautuvan näkymän tärkeimpinä kiintopis-
teinä on lueteltu ensisijaisesti kaupungin perinteiset maamerkit, kuten 
Lappeen kirkko ja tapuli sekä vesitorni. Osuuspankin rakennus on tär-
keä osa City-korttelia, jossa aiempaa korkeammat rakennukset luovat 
yhdessä nykyaikaista kaupunkirakennetta. Kaupunkisilhuetissa erot-
tuva Osuuspankin rakennus on kuitenkin mainittu vertailurakennuk-
sena selostuksen vaikutusarviossa ja kuvateksteissä merkittävyy-
tensä perusteella. 

f. Asemakaavasta saatujen viranomaislausuntojen perusteella kaava-
ratkaisu ei ole lainvastainen. Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa 
lausunnossaan, että asemakaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia 
alueidenkäyttötavoitteita, ja että maankäyttö- ja rakennuslain mukai-
set asemakaavan sisältövaatimukset toteutuvat. 

Kaupunkikuvaa on mahdollista tarkastella säilyttävästä tai uudista-
vasta lähtökohdasta. Asemakaavan muutoksessa on otettu lähtökoh-
daksi uuden elementin ennakkoluuloton tuominen kaupunkikuvaan. 
Samalla mahdollistetaan elämyksellinen kaupunkikokemus lentoeste-
pinnan läheisyyteen yhdeksänteen kerrokseen sijoittuvasta näköala-
ravintolasta. Muutokset kaupunkikuvassa on selvitetty kaavaselostuk-
sen vaikutusarviossa. Etelä-Karjalan museon luonnosvaiheessa edel-
lyttämät lisäselvitykset on täydennetty ehdotusvaiheeseen. Selvitys-
ten perusteella kaupunkikuvan muutos on hallittu ja tukee Lappeen-
rannan kaupungin tavoitteita yhteiskuntarakenteen tiivistämisessä.  

g. Suunnitelma rakentaa tornihotelli ydinkeskustaan mahdollistaa ylei-
sölle kaupungin tarkastelun yläkerroksista käsin ja luo vaihtelevuutta 
kaupunkikuvaan. Korttelin keskelle sijoittuva torniosa on siten hyväk-
syttävä lähtökohta hotellin laajennukselle. Korttelin reunojen räystäs-
korkeudet säilyvät ennallaan ja korttelirakenteen perusmittakaava säi-
lyy ennallaan, säilyttäen pääjulkisivuiltaan nelikerroksisen Kaupungin-
talon erikoisaseman korttelirakenteessa. Korttelin keskelle nouseva 
torniosa on selkeästi poikkeava rakenne, jonka sijainti korttelin kes-
kellä vähentää rakennuksen korkeusvaikutelmaa lähietäisyydeltä tar-
kasteltuna, mutta kaukomaisemassa korkea rakennus on kaupunki-
keskustan tunnusmerkki. Hotellikorttelin korottaminen kauttaaltaan 
nelikerroksiseksi rikkoisi kaupungintaloa ympäröivien korttelien suh-
teellisen yhtenäisen kolmikerroksisen räystäslinjan. 

3. Muistutus 2, Lappeenrannan muuttuva Kaupunkikuva Ry (10.11.2023) 

a. Asemakaavan muutosalueen kortteli on nyt karkeasti 3-kerroksinen (+ tekni-
set tilat katolla). Kaksi ylintä kerrosta muodostuvat hotellihuoneista, jotka 
kiertävät kehässä kortteli ulkolaitoja pitkin. Kehän sisäpuolelle jää matalampi 
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osa, jonka katto on yhden kerroksen korkeudella. Osuuskaupan laadituttama 
viitesuunnitelma perustuu ajatukseen, että laajennus sijoitetaan erilliseen 
tornimaiseen massaan keskelle korttelia. Torni nousee kuusi kerrosta torita-
son pinnasta ylöspäin, eli se ylittää Hotelli Lappeen nykyisen massan kol-
mella kerroksella. Tämä ratkaisu on täysin vieras aihe siinä kaupunkiku-
vassa, jota alueelle on pitkäjänteisesti kehitetty yli 40 vuotta. 

b. Kaupunkikuvallisesti esitetty ratkaisu ei mitenkään sovi ympäröivään kau-
punkikuvaan. Hotellisuunnitelman kaltaiset torniaiheet tuntuvat sopivan hy-
vinkin joka puolella maatamme. Esimerkkinä mainittakoon Rovaniemen 18- 
kerroksinen tornihotelli ja Oulun 20-kerrok�V�L�Q�H�Q���´�7�H�U�Y�D���7�R�Y�H�U�´�����1�L�L�V�V�l���H�L���V�R��
veltuvuus kaupunkikuvaan olekaan tärkeä ominaisuus. Olennaista rakennut-
tajalle on mahdollisimman laaja näkyvyys paikkakunnalla.  

c. Kaavoittaja, joka uskollisesti on noudattanut rakennuttajan toiveita, peruste-
lee ratkaisua seu�U�D�D�Y�D�V�W�L�����´�8�X�V�L���N�R�U�N�H�D���U�D�N�H�Q�Q�X�V�����M�R�N�D���W�R�L�P�L�V�L���N�H�V�N�Xskortte-
lin uutena helmenä, jossa Kaupungintalo, sen laajennus (Centre) ja kaupun-
�J�L�Q�W�H�D�W�W�H�U�L�Q���Q�l�\�W�W�l�P�|�W�R�U�Q�L���M�l�L�V�L�Y�l�W���X�X�G�H�O�O�H���K�R�W�H�O�O�L�O�O�H���D�O�L�V�W�H�L�V�L�N�V�L�´�����.�D�D�Y�R�L�W�W�D�M�D��
haluaa siis uuden dominantin paikkaan, johon se ei kaupunkikuvallisesti lain-
kaan kuulu, sillä kyseinen kortteli on osa kaupungin hallinnollista keskustaa, 
jossa Kaupungintalo on hierarkkisesti alueen arvokkain rakennus. Tämän 
arvoasetelman romuttaminen on ristiriidassa kaikkien perinteisten ja hyväksi 
todettujen periaatteiden vastainen. 

d. Tämä esitys on täydellisessä ristiriidassa kaavaselostuksen tekstiin nähden: 
�´�6�X�X�Q�Q�L�W�W�H�O�X�V�V�D���K�X�R�P�L�R�L�G�D�D�Q���D�O�X�H�H�Q���N�D�X�S�X�Q�N�L�N�X�Y�D�O�O�L�Q�H�Q���P�H�U�N�L�W�\�V���M�D���N�H�V�N�H�L��
�Q�H�Q���V�L�M�D�L�Q�W�L���/�D�S�S�H�H�Q�U�D�Q�Q�D�Q���\�G�L�Q�N�H�V�N�X�V�W�D�Q���D�O�X�H�H�O�O�D�´�����/�D�D�G�L�W�W�X�D���U�D�W�N�Disua 
�S�X�R�O�X�V�W�H�O�H�H���N�D�D�Y�R�L�W�W�D�M�D���V�H�X�U�D�D�Y�D�V�W�L�����´�8�X�V�L���P�D�D�P�H�U�N�N�L�����M�R�N�D���/�L�Q�Q�R�L�W�X�N�V�H�Q��
suunnasta katsottaessa jää varsin huomaamattomaksi jääden seurakun-
tayhtymän toimistorakennuksen ja Osuuspankin kattorakenteiden alapuo-
�O�H�O�O�H�´�����7�l�V�V�l���N�D�D�Y�R�L�W�W�D�M�D���L�O�P�H�L�V�H�V�W�L���S�X�R�O�X�V�W�Hlee ratkaisua Etelä-Karjalan mu-
seon lausuntoa vastaan. Siinähän juuri kiinnitettiin huomiota näkymään lin-
noituksesta käsin (suunnasta katsottaessa) 

e. Hotelli Lappeen laajennus on mahdollista toteuttaa niin, että kaupunkikuva ei 
kärsisi ja rakennuttaja saisi sen suuruisen laajennuksen, jonka on halunnut. 
Samalla kaupunki tiivistyisi, joka tuntuu olevan kaavoittajan suurin huoli. On-
gelma olisi ratkaistavissa niin, että hotellin majoitushuoneiden päälle lisätään 
yksi kerros, johon sijoitetaan uudet hotellihuoneet. Tällöin rakennuksesta ei 
synny sitä tarpeetonta dominanttia, johon rakennuttaja perusteettomasti pyr-
kii puhtaasti kaupallisista syistä, välittämättä kaupunkikuvasta tippaakaan. 
Hotelli Lappeen uusi 4-kerroksinen massa olisi hyvin sopusoinnussa vierei-
sen Gallerian kanssa ja alueen hierarkiakin säilyisi. 

f. Edellä olevin perustein kaavaesitys tulee palauttaa jatkovalmisteluun kau-
punkikuvallisten puutteiden korjaamiseksi. 

Vastineet:  

a. Suunnitelma rakentaa lentoestepintaan rajoittuva tornihotelli ydinkes-
kustaan mahdollistaa yleisölle kaupungin tarkastelun aiempaa korke-
ammalta tasolta ja on siten hyväksyttävä lähtökohta hotellin laajen-
nukselle. Korttelin reunojen räystäskorkeudet säilyvät ennallaan ja 
ympäristön korttelirakenteen mittakaava säilyy muuttumattomana, 
säilyttäen pääjulkisivuiltaan nelikerroksisen kaupungintalon erikois-
aseman ympäristössään. Hotellikorttelin keskelle nouseva torniosa on 
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tietoisesti poikkeava rakenne. Tornin sijainti korttelin keskellä vähen-
tää kuitenkin rakennuksen korkeusvaikutelmaa lähietäisyydeltä tar-
kasteltuna, kun taas kaukomaisemassa korkea rakennus on keskus-
tan tunnusmerkki.  

b. Eri kaupunkeihin laaditut tornihotellisuunnitelmat ovat monessa suh-
teessa verrattavissa Lappeenrannan hankkeeseen. Kaavamuutosta 
ei kuitenkaan ole perusteltu muissa kaupungeissa tehdyillä ratkai-
suilla. 

c. Kaupunkisuunnittelussa on etsittävä mahdollisuuksia kaupunkiraken-
teen uudistumiselle siten, että olemassa oleva rakenne säilyisi mah-
dollisimman laajalti ja täydennysrakentamisen lähtökohta ei olisi van-
han rakennuksen purkaminen ennen uuden rakentamista, vaan ker-
roksellinen kokonaisuus eri aikakausien rakennuksista. Yhdeksän 
korttelin kokonaisuus, jossa sijaitsevat kaupungintalo ja Hotelli Lap-
pee, on osa kaupungin hallinnollista ja kaupallista keskustaa. Keskus-
takortteleiden suunnitelmat on laadittu horisontaalisuutta ihannoivalla 
aikakaudella, jossa dominanttirakennuksen sijainti merkittiin yhden 
kerroksen korkeuserolla ja rakennuksen edustan vapaaksi jättävällä 
torilla. Kaupunkirakenteen tiivistäminen johtaa aiempaa korkeampiin 
rakennuksiin. Siksi Hotelli Lappeen korkea tornirakennus on erin-
omainen dominantti kertomaan yhdeksän korttelin keskusta-alueesta, 
jossa sijaitsevat kaupungin hallinto- ja liikekeskukset. Tornihotelli kau-
punkisilhuetissa kertoo alueen merkittävyydestä ja periaate on tun-
nustettu kaupunkirakenteen arvoasetelmien mukaiseksi. 

d. Asemakaavan muutoksessa on otettu lähtökohdaksi uuden elementin 
tuominen kaupunkikuvaan ja samalla mahdollistaa elämyksellinen 
kaupunkikokemus lentoestepinnan läheisyyteen sijoittuvasta näköala-
ravintolasta. Muutokset kaupunkikuvaan on selvitetty kaavaselostuk-
sen vaikutusarvioissa. Etelä-Karjalan museon edellyttämät lisäselvi-
tykset luonnosvaiheessa on täydennetty ehdotusvaiheeseen. Linnoi-
tuksen suunnasta laadittu mallinnuskuva osoittaa havainnollisesti, 
että nimenomaan tästä, Lappeenrannan identiteetin kannalta keskei-
sestä suunnasta rakennus ei juurikaan näy. Kaavaselostuksessa on 
kuitenkin samaan aikaan tuotu selvästi esiin rakennuksen hallitse-
vampi asema muista suunnista. Selvitysten perusteella kaupunkiku-
van muutos on hallittu ja tukee Lappeenrannan kaupungin tavoitteita 
yhteiskuntarakenteen tiivistämisessä. 

e. Mikäli olemassa olevan hotellirakennuksen kerrosmäärää nostettai-
siin kauttaaltaan julkisivujen linjassa, muuttuisi nykyinen tasapainoi-
nen keskusta-alueen korttelirakenne ja alkuperäinen kortteliraken-
teessa näkyvä kolmen kerroksen mittakaava sekä kaupungintalon eri-
koisasema menetettäisiin. 

f. Kaavaratkaisu tukee valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden to-
teutumista. Kaavaratkaisu tukee Lappeenrannan kaupungin tavoit-
teita kehittää matkailua ja keskusta-alueen kiinnostavuutta. Asekaa-
van muutos on laadittu maankäyttö- ja rakennuslain mukaisesti. 
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