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KIINTEISTO OY LAPPEENRANNAN CENTRE
ASEMAKAAVAN MUUTOS, 9 Peltola, kortteli 27, tontti 3 ja katualueet.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutos koskee Peltolan kaupunginosan korttelin 27 tonttia 3. Suunnittelualue si-
jaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa kaupungintalon korttelin kaakkoiskulmassa. Suunnit-
telualue rajautuu koillisessa Raatimiehenkatuun ja kaakossa Brahenkatuun. Muilta sivuilta alue
rajautuu kaupungintaloon. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,10 hehtaaria. Oheiseen kart-
taan on merkitty alueen sijainti ja rajaus.
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SUUNNITTELUALUE

(Trimble Locus Cloud)

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda voimassa oleva asemakaava nykytilannetta
vastaavaksi seka paivittda kaavamaarayksia mm. pysakointinormin osalta. Suunnittelualueella
sijaitsee toritasolta katsottuna viisikerroksinen liike- ja toimistorakennus Centre, joka rajoittuu
samassa korttelissa olevaan Lappeenrannan kaupungintaloon. Centren rakennus on toteutettu
teknisen lautakunnan 8.1.2014 myontamalla poikkeamisluvalla, jolla poikettiin mm. asemakaa-
van kerrosluvusta, rakennusalasta ja kayttotarkoituksesta. Liikekeskus Centre valmistui
vuonna 2015 alun perin kaupungintalon laajentumiseen varatulle tontinosalle. Rakennuksen

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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toteutuminen oli sidoksissa viereen rakentuvan kauppakeskus IsoKristiinan laajennuksen seka
kaupunginteatterin rakentamiseen. Naapurirakennusten valmistumisen jalkeen Centren raken-
taminen olisi ollut kdytannéssa mahdotonta tilanahtauden seurauksena.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia muun muassa yhdyskuntatalouteen ja pysakaintijarjes-
telyihin. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esi-
tetyn jaottelun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle.
Vaikutusalue maaritelldaan kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutuk-
set ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi selvitetaan mahdollisten haittojen lieventamismahdolli-
suudet.

Ekologiset vaikutukset Liikenteelliset vaikutukset
e Maisema e Liikenneverkko
o Maa- ja kalliopera o Liikennemaarat, liikenteen toimivuus ja
e Luonnonymparistod likenneturvallisuus
e Pinta- ja pohjavesi e Liikennemelu
e Pysakainti

e Joukkoliikenne ja kevyt liikenne
Taloudelliset vaikutukset

e Aluetaloudelliset vaikutukset Sosiaaliset vaikutukset
¢ Infraverkon toteutuskustannukset e Palvelujen saatavuus
e Yritysvaikutukset e |hmisten elinolot ja elinymparisto

e Ulkoilureitistot ja virkistysalueet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kiinteist6 Oy Lappeenrannan Centre, asemakaavan muutos 6.11.2023



Kulttuuriset vaikutukset
e Yhdyskuntarakenne
e Rakennukset ja rakenteet seka yhdys-
kuntatekniset huollon verkostot
e Kaupunkikuva
e Rakennettu kulttuuriymparisto ja ar-
keologinen kulttuuriperintod

OSALLISET
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Seudullisten suunnitelmien toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteutuminen

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset

o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus)
0 Ymparisto ja luonnonvarat
o Etela-Karjalan museo
o Eteld-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki

¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomai-
suuden hallinta, kadut ja ymparisto, ra-
kennusvalvonta, tilakeskus)

e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

(ymparistonsuojelu, ymparistoterveyden-

huolto)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Williparkki Oy

Lappeenrannan toimitilat Oy

Asukas- ja alueneuvosto

Vammaisneuvosto

Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
e Lappeenrannan Kilta ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
o Yksityiset maanomistajat

Muut
e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
e Finavia
e Traficom

e mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoitusleh-

desséa Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla sekad Etela-Saimaassa. Lahialueen maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla

asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla https://lappeen-

ranta.fi/fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus/nahtavilla-olevat-kaavat

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimite-
taan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta

tai kirlmamo@lappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centre, asemakaavan muutos 6.11.2023
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).
¢ Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaikutusten yleispiirteinen selvittaminen.

/” ASEMAKAAVALUONNOS N

¢ Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).
0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville. Lausun-
not viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
o0 Arvioitu aikataulu: kaavaluonnos asetetaan nahtaville 12.— 27.10.2023.
0 Mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.
e Kaavanlaatijan vastineet annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. Asemakaavaluonnoksen tarkis-
taminen saadun palautteen pohjalta.

@EMAKAAVAEHDOTUS \

e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)
o0 Kaupunkikehityslautakunnan kasittely. Lautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville 15 pai-
vaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuulutuksella.
0 Arvioitu aikataulu: kaavaehdotus asetetaan nahtaville marras-joulukuussa 2023.
0 Mahdolliset muistutukset. Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) lausuntojen saavuttua.
0 Mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.
e Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin.
¢ Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaessa
uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

. /

( KAAVAN HYVAKSYMINEN h
e Kaupunkikehityslautakunnan kasittely (MRL 52 §). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67
§).
. ,

rMUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA )

o Kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta voi valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myéntaa valitusluvan. )

.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavavalmistelija Jouni Lahikainen puh. 040 809 8841
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:ia voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kiinteisté Oy Lappeenrannan Centre, asemakaavan muutos 6.11.2023
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Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centre; asemakaavan muutos 11.10.2023

Osalliset ja lausuntopyynnot

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparistd ja luonnonvarat
Etela-Karjalan museo
Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunKi
- Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparistd, rakennusvalvonta, tilakeskus)
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
- Lappeenrannan seudun ymparistotoimi:
. Ymparistonsuojelu
. Ymparistoterveydenhuolto
- Lappeenrannan Energiaverkot Oy
- Williparkki Oy
- Lappeenrannan Toimitilat Oy
- Asukas- ja alueneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosto

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

- Lappeenrannan Kilta ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Yksityiset maanomistajat

- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj

- Finavia

- Traficom



From: Mustonen Tuija (ELY)

Sent: Mon, 30 Oct 2023 14:01:08 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Cc: Pimia Maarit; Veijovuori Matti; topi.suomalainen@ekarjala.fi; Saarilahti Sini; Hertell
Esa; Perttola Pertti (ELY); Kbnonen Siru (ELY)

Subject: Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaava ja

asemakaavamuutos, Kiinteistdo Oy Lappeenrannan Centre asemakaavamuutos, Lappeenranta

Lausuntopyynténne 12.10.2023 (LPR/1036/10.02.03.00/2023) /

KASELY/1875/2023

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, Asemakaava ja asemakaavamuutos, Kiinteisto Oy
Lappeenrannan Centre asemakaavamuutos, Lappeenranta

Lausuntopyyntd

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Peltolan kaupunginosaan liike- ja
toimistorakennuksen tontille osoitteessa Raatimiehenkatu 23. Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan
ydinkeskustassa kaupungintalon korttelin kaakkoiskulmassa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittad voimassa oleva asemakaava nykytilannetta vastaavaksi.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri vastuualueen lausunto

Asemakaavamuutos sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkolla. Esitetylla asemakaavan muutoksella ei
ole valtion maantieverkolla havaittavia liikenteellisid vaikutuksia.

L-vastuualueella ei ole asiassa muuta lausuttavaa.

Lopuksi

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centren rakennus on aikanaan rakennettu poikkeamisluvalla. Laadittu
asemakaavamuutos vastaa toteutettua rakennusta. Asemakaavamuutos on asiantuntevasti laadittu.
Asemakaavan laadinnassa on huomioitu valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka asemakaavan
sisdltovaatimukset. Ennakkolausuttavana oleva materiaali muodostaa hyvan pohjan asemakaavaehdotuksen
laadintaan.

Mikali nyt ennakkolausuttavana olevan asemakaavamuutoksen aineistoon ei kaavaprosessin aikana tehda
olennaisia muutoksia (MRL 191 §), ELY-keskus ei nde tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa.

yt:

Tuija Mustonen

Arkkitehti

tuija.mustonen(at)ely-keskus.fi

0295 029 201 vaihde 0295 029 000

Ymparist6 ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Salpausselankatu 22, PL 1041, 45101 KOUVOLA
kirjaamo.kaakkois-suomi(at)ely-keskus.fi

www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi | Kaakkois-Suomen ELY-keskus Twitterissa
ELY-keskus Facebookissa
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https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.facebook.com%2FELYkeskus%2F&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C64bae8986c56463ebe5d08dbd950acd1%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638342712747662280%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=8dhHNrppkNdsq1NB0MFhy53L6xkrK4hu3d8PEn3AHHs%3D&reserved=0
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LPR/1036/10.02.03.00/2023

Lappeenrannan elinvoima ja kaupunkikehitys

PL 11
53101 Lappeenranta

Viite lausuntopyynto 12.10.2023

LAPPEENRANTA, KESKUS, LAPPEENRANNAN CENTRE, ASEMAKAAVAMUUTOS,
ENNAKKOLAUSUNTO

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon lausuntoa otsikon asemakaavan muutoksesta. Museo on
osallinen hankkeessa kulttuuriympariston suojelun osalta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda voimassa oleva
asemakaava nykytilannetta vastaavaksi seka paivittaa
kaavamaarayksia mm. pysakointinormin osalta. Suunnittelualueella
sijaitsee  toritasolta  katsottuna  viisikerroksinen liike- ja
toimistorakennus Centre, joka rajoittuu samassa korttelissa olevaan
Lappeenrannan kaupungintaloon. Centren rakennus  on
toteutettu teknisen lautakunnan 8.1.2014 myontamalla
poikkeamisluvalla, jolla poikettin mm. asemakaavan kerrosluvusta,
rakennusalasta ja kayttotarkoituksesta.

Liikekeskus Centre valmistui vuonna 2015 alun perin kaupungintalon
laajentumiseen varatulle tontinosalle. Rakennuksen toteutuminen oli
sidoksissa viereen rakentuvan IsoKristiinan laajennuksen seka
kaupunginteatterin rakentamiseen. Naapurirakennusten
valmistumisen jalkeen Centren rakentaminen olisi ollut kaytanndssa
mahdotonta tilanahtauden seurauksena.

Kaava- ja suojelutilanne

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 (keskustan osa-alue, hyv. 2017). Osayleiskaavassa
suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena, jolla
kaupalliset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat (C-1).
Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-,
toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee
kiinnittaa erityista huomiota julkisen liikkenteen, jalankulun ja pyorailyn
toimivuuteen seka pysakadinti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Suunnittelussa  tulee  pyrkida eheyttdmaan  kaupunkikuvaa.
Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen
suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla
e=2,0—4,0. Suunnittelualue sijaitsee lisdksi kulttuurihistoriallisesti
arvokkaalla kavelypainotteisella ydinkeskusta-alueella (vinoviivoitus).
Kavelypainotteisen alueen katujen ja aukioiden pintamateriaalien,
kalusteiden ja valaistuksen laadun tulee olla korkeatasoisempia kuin
normaalissa katuymparistossa ja soveltua kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon.

Alueella on voimassa (kaupunginvaltuuston 23.6.1975 hyvaksyma ja
sisdasiainministerion  19.12.1975  vahvistama) asemakaava.
Suunnittelualue on asemakaavassa hallinto- ja virastorakennusten
korttelialuetta (YH). Suunnittelualue on asemakaavassa osa
kaupungintalon tonttia, jonka kokonaisrakennusoikeus on 16 000
kerros-m2 paakayttotarkoituksen mukaista tilaa. Tontilla on toritason
(likimaarainen korko +105,91) ylapuolella enintdaan nelja kerrosta ja
saman tason alapuolella enintdan kolme kerrosta.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita rakennetun ympariston kohteita. Kaupungintalo (kohde 72)
on  todettu yleiskaavaa  varten laaditussa rakennetun
kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen ja Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) paikallisesti merkittavaksi 1980-luvun
kaupungintaloksi. Toinen laheinen paikallisesti merkittavaksi
luokiteltu kohde on valtion virastotalo (kohde 71), joka on merkitty
samaiseen kulttuuriympariston selvitykseen paikallisesti merkittavaksi
1960-luvun alusta lahtien rakentuneeksi virastotalokokonaisuudeksi.
Suunnittelualueella ei ole osayleiskaavassa suojelumerkintaa.
Luokiteltujen kohteiden kaupungintalon ja valtion virastotalojen
kohdalla on merkintd Kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti
merkittava alue tai kohde (sk). Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistéssa ei ole Museoviraston
muinaisjaannosrekisteriin - merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia.
Lisaksi suunnittelualue on voimakkaasti muokattua ja rakennettua
kaupunkiymparistoa, jolla ei ole voinut sailya arkeologisia kohteita.

Museon lausunto

Rakennetun  kulttuuriperinnbn  osalta museo katsoo, etta
Lappeenrannan Centre on rakentunut vuonna 2015 taydentamaan
likerakennusten ja hallintorakennusten Kkorttelia kaupunkikuvaa
eheyttavalla tavalla ja on sovitettu ymparistdonsa luontevasti.
Asemakaavan paivitys on aiheellinen nykytilanteen vahvistamiseksi.
Kaavan tavoitteet ovat linjassa alueen rakennetun ympariston ja
kaupunkikuvan vaalimisen osalta.
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Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti rakennustutkija Sini
Saarilahti, arkeologi Esa Hertell ja vs. museotoimenjohtaja Reija
Eeva

Tiedoksi:

Museovirasto / kirjaamo

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Tuija Mustonen, Pertti
Perttola



Allekirjoitukset:

Allekirjoitus: Vahvistan tdaman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Hertell Esa
ULAPPA\hertelej

2023-10-25 11:06:36 (UTC+03:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallon oikeelliseksi
Nimi: Eeva Reija
ULAPPA\eevarm

2023-10-25 13:07:26 (UTC+03:00)

Sahkaisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Saarilahti Sini

ULAPPA\saarilsa

2023-10-26 14:17:44 (UTC+03:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 12.10.2023

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOSLUONNOS, KIINTEISTO OY
CENTRE:
PELTOLAN KAUPUNGINOSA (9), Kortteli 27, tontti 3 ja katualueet

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Peltolan
kaupungin-osaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa voimassa oleva
asemakaava nykytilannetta vastaavaksi ja lisaksi paivittaa kaavamaarayksia
mm. pysakoinnin osalta. Suunnittelualueella sijaitsee torisalolta katsottuna
viisikerroksinen liike- ja toimistorakennus Centre, joka rajoittuu samassa
korttelissa olevaan Lappeenrannan kaupungintaloon.

Asemakaavamuutos koskee Peltolan kaupunginosan korttelin 27 tonttia 3.
Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa kaupungintalon
korttelin kaakkoiskulmassa. Suunnittelualue rajautuu idassa Raatimiehenkatuu
n ja etelassa Brahenkatuun, muilta sivuilta alue rajautuu Lappeenrannan
kaupungintalon tonttiin. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,14 hehtaaria.

Lausunto:

ymparistonsuojelupaallikko Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomaisena
on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja toteaa ettei siita ole huomautettavaa.
Kaavalausunnon valmisteluun on osallistunut ymparistotarkastaja Paivi Uski
Sara Piutunen

ymparistonsuojelupaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenranta

Lemi  Luumiki Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(1)

24.10.2023 LPR/1036/10.02.03.00/2023

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 11.10.2023

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO KIINTEISTO OY LAPPEENRANNAN CENTREN
ASEMAKAAVAMUUTOSLUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Peltolan
kaupunginosaan liike- ja toimistorakennuksen tontille osoitteessa
Raatimiehenkatu 23. Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan
ydinkeskustassa kaupungintalon korttelin kaakkoiskulmassa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda voimassa oleva asemakaava
nykytilannetta vastaavaksi seka paivittaa kaavamaarayksia mm. pysakoinnin
osalta.

Suunnittelualueen sijoittuminen 1E-luokan pohjavesialueelle seka
radonriskialueelle on huomioitu kaavamaarayksissa. Alueella ei ole vakituista
asutusta.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut
asemakaavamuutosluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja
toteaa, ettei silla ole niista lausuttavaa.

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Katariina Hallikainen.
Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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26.10.2023 Dnro
LPR/1036/10.02.03.00/2
023

Kaupunkisuunnittelu

Ennakkolausunto Kiinteisto Oy Lappeenrannan Centre asemakaavamuutoksesta

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
toimialan kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole lausuttavaa
otsikkokohdassa mainitusta asemakaavamuutoksesta.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/1036/10.02.03.00/2023

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 11.10.2023
Kiinteisto Oy Lappeenrannan Centre asemakaavamuutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta
Peltolan kaupunginosaan liike- ja toimistorakennuksen tontille
osoitteessa Raatimiehenkatu 23. Suunnittelualue sijaitsee
Lappeenrannan ydinkeskustassa kaupungintalon korttelin
kaakkoiskulmassa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa voimassa oleva
asemakaava nykytilannetta vastaavaksi.

Lausunnot tulee toimittaa viimeistaan 27.10.2023 mennessa.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Peltolan
kaupunginosaan liike- ja toimistorakennuksen asemakaavan
muutosluonnoksesta, rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 13.10.2023

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



S/@\a{ ; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Paivays
12.10.2023
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/1036/10.02.03.00/2023
Lausuntopyynt6 11.10.2023

LPR/1036/10.02.03.00/2023 Kiinteistéo Oy Lappeenrannan Centren asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda voimassa oleva
asemakaava nykytilannetta vastaavaksi.

Kaupunki on myynyt 27.5.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla alueen
4797 kerros-m2:n rakennusoikeudella yksityiselle. Kauppakirjassa on
ehto, etta jos asemakaavamuutoksella tontin rakennusoikeutta
yksityisen esityksesta myohemmin lisataan, maksaa yksityinen
rakennusoikeuden lisayksesta kaupungille korvauksen.
Asemakaavamuutoksessa tontille on tulossa rakennusoikeutta 4800
kerros-m2.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 12.10.2023

Riitta Ruutiainen

kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti. Allekirjoituksen
aitouden voit tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lappe_enrannan' LA LA
energiaverkot oy “unusY

19.10.2023
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 11.10.2023
Dnro LPR/1036/10.02.03.00/2023

LAUSUNTO KIINTEISTO OY LAPPEENRANNAN CENTRE ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa lausuttavasta
asemakaavan muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



Eteld-Karjalan pelastuslaitos LAUSUNTO 2625 sivu 1/1
34

o Eteld-Karjalan hyvinvointialue Lupanumero 22-0867001
26.10.2023
Vastaanottaja Kohde
Kiinteistd Oy Centre Lappeenranta
Lappeenrannan kaupunki 40500900270003 1032897928
Elinvoima ja kaupunkikehitys Brahenkatu 2
PL 11 Suojaustaso Luokittelematon
53101 LAPPEENRANTA Paloluokka P1

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Kiinteisté Oy Lappeenrannan Centre
asemakaavamuutokseen

Lappeenrannan kaupunki on pyytényt Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Kiinteisté Oy Lappeenrannan
Centre asemakaavaluonnoksesta. Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on paivittda voimassa
oleva asemakaava nykytilannetta vastaavaksi seka paivittdd kaavamaarayksia mm. pysakodintinormin osalta.
Liike- ja toimistorakennus on rakennettu teknisen lautakunnan 8.1.2014 mydntamalla poikkeamisluvalla, jolla
poikettiin asemakaavan kerrosluvusta, rakennusalasta ja kayttdtarkoituksesta seké tontin rekisterdinnista.
Poikkeamisluvan yhteydessa kaupunki haki samalla asemakaavamuutosta, joka vastaa sisélloltadan
poikkeamislupaa. Liikekeskus Centre valmistui 2015 kaupungintalon kaakkoispuolelle, alun perin
kaupungintalon laajentumiseen varatulle tontin osalle.

Lausunto
Pelastuslaitos on tutustunut 26.10.2023 mennessa sille saatavilla oleviin materiaaleihin koskien Kiinteistdé Oy
Lappeenrannan Centre asemakaavaluonnosta.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole huomioita asemakaavaluonnoksesta.

Paloinsin®ori
Marc Marjotie

Etela-Karjalan pelastuslaitos Etela-Karjalan pelastuslaitos Paloinsinéori
Eteld-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema Marc Marjotie
Standertskjoldinkatu 10 , 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2 Puh: 0406452588

Puh: 05 352 7020 , (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE marc.marjotie@ekhva.fi

https://pelastustoimi.fi/etela-karjala



From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Fri, 13 Oct 2023 11:28:34 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centre asemakaavamuutos - lausuntopyynto
Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: torstai 12. lokakuuta 2023 8.46

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centre asemakaavamuutos - lausuntopyynt6

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Peltolan kaupunginosaan liike- ja
toimistorakennuksen tontille osoitteessa Raatimiehenkatu 23. Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan
ydinkeskustassa kaupungintalon korttelin kaakkoiskulmassa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittad voimassa oleva asemakaava nykytilannetta vastaavaksi.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://old.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Lappeenrannan-Centre

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.telia.fi%2Fteleverkko&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C4c3e8cb54f3e42852b9708dbcbdf99cd%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638327933460619868%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=e%2B91YONQruOq4KnqXsP8ase5UoJmTHoI1rwE27mEcQI%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FLappeenrannan-Centre&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C4c3e8cb54f3e42852b9708dbcbdf99cd%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638327933460619868%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=C1L5OPdlFTXpjiZUFg4IlqVHa9foCfvR%2FUXtMfFPYgo%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FLappeenrannan-Centre&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C4c3e8cb54f3e42852b9708dbcbdf99cd%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638327933460619868%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=C1L5OPdlFTXpjiZUFg4IlqVHa9foCfvR%2FUXtMfFPYgo%3D&reserved=0

Ennakkolausunto vanhusneuvostolta Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centren asemakaavan muutos

Vanhusneuvostolla ei ole huomautettavaa ko. kaavan muutokseen.



From: leo.lipiainen@pp.inet.fi

Sent: Sat, 21 Oct 2023 10:37:34 +0300

To: Lind Taina

Subject: Fwd: Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centre asemakaavamuutos - lausuntopyynto
Attachments: Ennakkolausuntopyynt6 asemakaavaluonnoksesta (Lausuntopyyntd) (ID

321586).pdf

Hei.

Vastauksena lausutopyyntéénne:

Kilta ei nde uudisrakennuksen tekevan merkittdvaa muutosta kaupunkikuvaan, olevasta
tilanteesta.

Hanke kuitenkin tayttda puuttuvan osan rakennuskompleksista, eikd kasvavaa
rakennuskorkeutta

pysty kaupungilla kulkija huomioimaan juurikaan mistdan suunnasta.

Leo Lipidinen
Lappeenrannan Kilta ry pj.

0407561210

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centre asemakaavamuutos -
Aihe:lausuntopyyntd
Paivadys:2023-10-12 08:46
Lahettaja:Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>
Vastaanottaja

Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Peltolan kaupunginosaan liike- ja
toimistorakennuksen tontille osoitteessa Raatimiehenkatu 23. Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan
ydinkeskustassa kaupungintalon korttelin kaakkoiskulmassa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittad voimassa oleva asemakaava nykytilannetta vastaavaksi.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.



Linkki kaava-aineistoon: https://old.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Lappeenrannan-Centre

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FLappeenrannan-Centre&data=05%7C01%7CTaina.Lind%40lappeenranta.fi%7C2a8efbd60e104d64889d08dbd208ae11%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638334707101242837%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=VV3Fa34PKWGRPlFo9hmhee%2BtzDni6kykUzPT%2FiLHRkI%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FLappeenrannan-Centre&data=05%7C01%7CTaina.Lind%40lappeenranta.fi%7C2a8efbd60e104d64889d08dbd208ae11%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638334707101242837%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=VV3Fa34PKWGRPlFo9hmhee%2BtzDni6kykUzPT%2FiLHRkI%3D&reserved=0
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/9 LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN Liite 3c
aE n VASTINEET

6.11.2023 Dnro:
LPR/1036/10.02.03.00/2023

KIINTEISTO OY LAPPEENRANNAN CENTRE ASEMAKAAVAN MUUTOS

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA
KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 12.10. — 27.10.2023.

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (30.10.2023)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi

2. Etela-Karjalan museo (25.10.2023)

Rakennetun kulttuuriperinndon osalta museo katsoo, etta Lappeenrannan Centre
on rakentunut vuonna 2015 taydentamaan liikerakennusten ja hallintorakennusten
korttelia kaupunkikuvaa eheyttavalla tavalla ja on sovitettu ymparistoonsa luonte-
vasti. Asemakaavan paivitys on aiheellinen nykytilanteen vahvistamiseksi. Kaavan
tavoitteet ovat linjassa alueen rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan vaalimisen
osalta. Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi
3. Lappeenrannan seudun Ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu (12.10.2023)

Ei huomautettavaa
Vastine: Merkitaan tiedoksi

4. Lappeenrannan seudun Ymparistotoimi, Ymparistoterveys (24.10.2023)

Ei huomautettavaa
Vastine: Merkitaan tiedoksi

5. Kadut ja ymparisto (26.10.2023)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

6. Rakennusvalvonta (11.10.2023)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

7. Maaomaisuuden hallinta (12.10.2023)

Kaupunki on myynyt 27.5.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla alueen 4797 kerros-
m2:n rakennusoikeudella yksityiselle. Kauppakirjassa on ehto, etta jos asemakaava-
muutoksella tontin rakennusoikeutta yksityisen esityksesta myohemmin lisataan,
maksaa yksityinen rakennusoikeuden lisdyksesta kaupungille korvauksen. Asema-
kaavamuutoksessa tontille on tulossa rakennusoikeutta 4800 kerros-m2.
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Vastine: Vaikka rakennusoikeus kasvaa 3 kerros-m2, niin maankayttdkorvausta ei
perita, koska kaavamuutos on kaynnistetty Lappeenrannan kaupungin aloitteesta.

8. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (19.10.2023)
Ei huomautettavaa
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Etela-Karjalan pelastuslaitos (26.10.2023)

Ei huomautettavaa
Vastine: Merkitaan tiedoksi

10.Telia Finland Oyj (13.10.2023)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

11.Vanhusneuvosto (23.10.2023)
Vanhusneuvostolla ei ole huomautettavaa ko. kaavan muutokseen.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

12.Lappeenrannan Kilta ry (21.10.2023)
Ei huomautettavaa
Vastine: Merkitaan tiedoksi

Lausunto pyydettiin myos:
e Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
e Williparkki Oy
e Lappeenrannan Toimitilat Oy
e Asukas- ja alueneuvosto

e Vammaisneuvosto

e Elisa Oyj
e Finavia
e Traficom

MIELIPITEITA El SAAPUNUT

Selostuksen liite 3c Kaavanlaatijan vastineet






LIITE 3d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

n Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

O 0| 3 — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,

LUONNOS 11.10.2023



LITE 3d

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

YLEISMAARAYKSET:

Taman asemakaavan alueelle myonnettavistd julkisivuihin kohdistuvista merkittavista
rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettdva lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

Rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin
materiaalein. Tasolla +105,9 olevan kerroksen julkisivut tulee olla padosin lasia ja
ylempien kerrosten julkisivujen tulee olla toteutettu lerds- ja lasirakenteen
yhdistelmana.

Ensimmaisen kerroksen ikkunoihin ei saa tehda ikkunapintoja peittavia teippauksia.

Kerrosluvun estamatta saadaan kuudennen kerroksen tasolla olevalle rakennusalalle
sijoittaa teknisia tiloja.

Kaava-alue on ympdristdriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella.
Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma pelastustoimenpiteista

huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperastd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Tyd- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivit saa
ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparisténsuocjelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai madraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Tehtdessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Tamin asemakaavan alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS:

1. Liike- ja toimistotilat 1 ap/ 90 kerros-m?*.

2. Hotellitoiminta 1 ap/ 250 kerros-m?.

Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin
kaytossa olevat ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

3. Ravintolatilat 1 ap/ 90 kerros-m?,

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m2 ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvilse ottaa huomioon autopaikkojen
laskennassa. Porrashuonekdytavat madritetddn osaksi porrashuonetta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeadmattdmina laheiseen kaupungin omistamaan tai
hallinnoimaan pysaké&intilaitokseen, voidaan pysakoitilaitokseen sijoitettavien paikkojen
madrasta vdhentaa 30%.

Korttelissa tulee polkupydrille ja ulkoiluvélineille jirjestaa sailytystilaa
1 polkupydrapaikka/ 120 kerros-m? esteettdmasti saavutettaviin tiloihin
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",T,F%’Eﬁ‘ LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
Eflﬂ;’;‘r_ ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
N %% Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS
9 PELTOLA, Kortteli 27, tontti 3 ja katualueet

Lappeenrannassa 15 .08 . 2023 Maarit Pimid, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tAy1tad maankaytto- ja rakennusiain 323/11.4 2014 vaatimuksat
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LIITE 4

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistdkeskus
Asemakaavan tietojen tayttélomake 1/4 Tayttdmispvm 6.11.2023
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 9 Peltola, kortteli 27, tontti 3. (Kiinteisté Oy
Lappeenrannan Centre)
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus K2526
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 11.10.2023
Kaava-alueen pinta-ala 0,1039 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 0,1039
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

| | | |
Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa 0,1039 100,0 4800 4,62 +3 028

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,0834 -1772
C yhteensa

K yhteensa 0,0834 80,3 4800 5,76 +0,0834 +4 800
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0205 19,7

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. hat  muut.k-m®+

Maan.til. yht. ——

Rakennussuojelu
Suoijeltujen rak. Suoijeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4

Alueell. ymparistdkeskus
Tayttdmispvm

6.11.2023

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero

Hyvaksymispvm

9 Peltola, kortteli 27, tontti 3. (Kiinteisté Oy
Lappeenrannan Centre)

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

K2526

Aluevaraukset

Pinta-ala
ha

Pinta-ala
%

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

0,1039

100,0

4 800

+3 028

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

-0,0834

-1772

YH

-0,0834

-1772

C yhteensa

K yhteensa

0,0834

80,3

4 800 5,76 +0,0834

+4 800

K

0,0834

100,0

4 800 5,76 +0,0834

+4 800

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,0205

19,7

Kadut

0,0205

100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 2 (2)
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Poikkeamislupahakemus 9 Peltolan kaupunginosan korttelin 27 tontilla 1, Lappeenran-
nan kaupunki

1520/10.03.00.02/2013

TEKLA§7
Valmistelija/lisatiedot:
Kaupunginarkkitehti vt. Erkki Jouhki, puh. 040 709 0743
Kaavasuunnittelija Tarja Luukkonen, puh. 040 484 9745
etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Ote asemakaavasta oheismateriaalina. Hakemusasiakirjat ovat ndh-
tavana kokouksessa.

Lappeenrannan kaupunki hakee poikkeamista asemakaavasta 9
Peltolan kaupunginosan korttelin 27 tontille 1 (405-9-27-1) uuden
toimisto- ja liikerakennuksen rakentamista varten. Uudisrakennus on
suunniteltu kaupungintalon tontin rakentamattomalle osalle Raati-
miehenkadun ja Brahenkadun kulmaukseen.

Hakemuksen perustelut

Haetulla poikkeamisluvalla mahdollistetaan uuden 5-kerroksisen toi-
misto- ja liikerakennuksen rakentaminen kaupungintalon tontin ra-
kentamattomalle osalle, josta tullaan muodostamaan oma tonttinsa.
Kaavan mukaista rakennusoikeutta 6178 k-m? ei yliteta.
Lappeenrannan kaupungilla ei ole osoittaa omaa kayttda rakenta-
mattomalle tontin osalle kuin vahaisten aputilojen verran. Kaupunki
on siten paattanyt myyda tdman tontin osan ulkopuoliselle toimijaile.
Kaavamuutoshakemus, joka koskee tontin osan erottamista kaupun-
gintalon tontista, kerrosluvun muuttamista ja kayttotarkoituksen
muutosta, on pantu jo vireille.

Kaavallinen tilanne

Ydinkeskustan oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa, joka si-
saltyy liiteasiakirjoihin, tontti on osoitettu osaksi julkisten palvelujen
ja hallinnon aluetta (PY).

Alueella on voimassa kaupunginvaltuustossa 19.12.1975 hyvéaksytty
asemakaava. Asemakaavan tontista 1 erotettava maaraala sijaitsee
hallinto- ja virastorakennusten korttelialueella (YH). Kaavan mukai-
nen kerrosluku on nelja likimaaraisen tason +105,91 ylapuolella ja
kolme alapuolella (IV+lllg). Rakentamatonta kerrosalaa tontilla on
6178 k-m?,

Asemakaavamuutos tulee vireille tammikuun alussa 2014. Kaava-
muutoksen yhteydessé tulee tehtavaksi myos tonttijako.

Hakemuksesta tiedottaminen ja naapureiden kuuleminen
Poikkeamishakemuksen vireille tulosta on kuulutettu Lappeenran-
nan kaupungin internetsivuilla ja ilmoitustaululla 27.12.2013 -
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Tekninen lautakunta

,,,,,, ~ §7  08.01.2014

2.1.2014 vélisen ajan seka ilmoitettu lehtikuulutuksella (Etela- Sai-
maa 23.12.2013). Kuulemisaikana ei saapunut huomautuksia.
Naapureita on kuultu korttelin 31 tonteilta 2 ja 3 korttelin 30 tontilta
7, korttelin 28 tontilta 2 ja korttelin 26 tontilta 1.

Naapurikiinteistdjen 405-9-31-2; -3 ja -4 seka 405-9-30-7 haltijan
Lappeenrannan Villimiehen Vitonen Oy:n osalta huomautetaan seu-
raavasti:

— Rakentaminen tulee yhteen sovittaa yhdessa kauppakeskus Iso-
Kristiinan rakennustdiden kanssa, niin ettd osapuolille ei synny
merkittavaa haittaa toisen osapuolen rakentamisesta.

— Kavelykansisto, joka palvelee myods kauppakeskus IsoKristiinaa,
tulee olla vapaasti kevyenliikenteen kaytdssa huhtikuussa 2015.

Muilla naapureilla ei ole hakemukseen huomautettavaa.

Saapuneet lausunnot
Lappeenrannan Energialla eikd Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimella ole hakemukseen huomautettavaa.

Pelastuslaitoksen lausunnossa todetaan pelastuslain yleisten tavoit-

teiden liséksi seuraavaa:

e Pelastustiejarjestelyt:
Suunnittelualueen osalta tulee huomioida pelastuskaluston kaytts-
mahdollisuudet kaikkina vuoden ja vuorokauden aikoina, pelastus-
laki 11 § - kiinteistdjen pelastustiet.

¢ Sammutusveden saatavuus suunnittelualueella:
Suunnittelualueelle tulee turvata sammutusveden saatavuus alu-
een pelastustoimen tarpeisiin, pelastuslaki 30 § - sammutusvesi.

Poikkeaminen

Poikkeamista haetaan korttelin kayttdtarkoituksesta, kerrosluvusta
seka rakennusalan rajasta. Likimaaraiselle tasolle +102.300 hae-
taan rakennettavaksi pysakéintitilan uloke, joka voi ulottua tontin ra-
jan yli katualueelle enintdan 1,2 m. Koska on todennakéista, etta
muodostuva uusi tontti ei ehdi kiinteistdrekisteriin ennen rakennuslu-
van kasittelya,

poikkeamista haetaan myds muodostettavan tontin rekisteréimatto-
myydestad (MRL 81 §).

— MRL 171 §&n 1 momentin mukaan kunta voi erityisesta syysté
myontaa poikkeamisluvan mm. nyt kyseessé olevassa tapauk-
sessa.

— Poikkeamisluvan myéntamisen edellytyksend MRL 172 §:n mu-
kaan, ettei poikkeaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelua koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Poikkeamista ei saa myontaa, jos se johtaa vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
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Tekninen lautakunta
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. §7 08012014

— Lappeenrannan kaupungin teknisen toimen johtosdannén perus-
teella tekninen lautakunta ratkaisee kaupungin toimivallassa ole-
vat poikkeamisluvat.

Lausunto ja perustelut

Poikkeamisluvalla mahdollistetaan kaupungintalon tontin rakenta-
mattoman osan rakentamisen aloittaminen ennen kuin vireille tullut
kaavamuutos ehtii valmistua. Tontin osan rakentamisella pyritédan
valttamaan tilanne, jossa viereisten tonttien rakentuminen vaikeuttaa
tdman tontin osan rakentamista. Kaupunginhallitus on tehnyt tontin
osan myymisesta paatdksen (Kh § 601 2.12.2013), koska pitkaan
valmisteltu oikeustalohanke ei toteutunut, eika kaupungilla ole riitta-
véasti omaa kayttda tontin osalle. Raatimiehenkadun ylapuolelle ra-
kennettavan kannen aikataulusta on sovittu kiinteistékaupan esisopi-
muksessa. Kavelykannen tulee sopimuksen mukaan olla valmis
huhtikuussa 2015.

Poikkeaminen asemakaavan kerrosluvusta, rakennusalasta ja kayt-
totarkoituksesta ei vaikeuta alueen rakennetun ymparistdn suojelua
tai kayton muuta jarjestamista, eika ole tiiviissa keskustarakentees-
sa vaikutuksiltaan merkittdvaa. Asemakaavamuutoksen yhteydessa
tulee tehtavaksi tonttijaon muutos. Mikali uudisrakennukselle muo-
dostuva tontti ei ehdi kiinteistorekisteriin voidaan talla poikkeamislu-
valla poiketa myos MRL 81 §:sta.

Pelastuslaitoksen lausunto tulee ottaa huomioon rakennuslupakasit-
telyssa.

Poikkeamislupa voidaan myontaa haetun mukaisena.

Tama poikkeamislupa on voimassa kaksi (2) vuotta paatdksen anto-
paivasta lukien. Poikkeamispatdsta vastaava rakennuslupa on
haettava sanotun ajan kuluessa ennen rakennustoimenpiteisiin ryh-
tymista.

Ennen rakennusluvan mydntamista on haettava hankkeelle lentoes-
telausunto ja siten varmistettava, ettei suunnitellusta rakentamises-
ta, kuten tarvittavista nostureista, ole haittaa lentoliikenteelle.
Rakentaminen tulee myds yhteen sovittaa yhdessa kauppakeskus
IsoKristiinan rakennustéiden kanssa, niin ettd osapuolille ei synny
merkittdvaa haittaa toisen osapuolen rakentamisesta.

Teknisen lautakunnan paatds tassa asiassa annetaan julkipanon jal-
keen.

Tasta paatoksesta annetaan valitusosoitus Kouvolan hallin-
to-oikeuteen. Valitusaika on 30 péivaa paatdksen antamisesta lu-
kien. (Erkki Jouhki)

Tekninen lautakunta mydntéa Lappeenrannan kaupungille luvan
poiketa asemakaavan kerrosluvusta, rakennusalasta ja kayttotarkoi-
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tuksesta seka tontin rekisterdinnista (MRL 81 §) kiinteistolla
405-9-27-1 hakemuksen mukaisesti.

Tekla Hyvaksyttiin.

Jakelu Lappeenrannan kaupunki

Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Rakennusvalvonta
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