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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 13.8.2025 PAIVATTYA
ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANRO 2686

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos 14 REIJOLA, korttelin 1 tontit 1, 3 ja 4, korttelin 6 tontti 27 ja puis-
toalue seka voimansiirtoaluetta.

Muodostuu 14 REIJOLA, kortteli 6, tontit 35, 36, 37 ja 38 seka suojaviheralu-
etta.

Tonttijaon muutos 14 REIJOLA, korttelin 1 tontit 1, 3 ja 4, korttelin 6 tontti 13 ja puis-
toalue seka vaara-aluetta,
433 Kourulanmaen kylan osalle tiloja 1:141 ja 1:454 seka tilalle

1:400.
Muodostuu 14 REIJOLA, kortteli 6, tontit 35, 36, 37 ja 38
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Tarja Luukkonen

puh. 040 650 3340
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat nahta-
villa 23.1.- 20.2.2025.

Hyvaksytty KV __ . .2025.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Lappeenrannan keskustaajamaan Reijolan kaupungin-
osaan, Toikansuontien lansipaahan. Suunnittelualue rajautuu luoteessa ratapihaan/rauta-
tiehen ja idassa Leijerintien lansireunaan. Eteldssa alue rajautuu valtatie 6:een, jonka ete-
lapuolella on Ihalaisen kaivos- ja tehdasalue.

Kaavamuutosalue kasittda Toikansuon puhdistamon alueen, sen itdreunassa sijaitsevan
pienen Nikurinpuiston seka tontit Toikansuon puhdistamon itapuolella osoitteissa Toikan-
suontie 18 ja 19 seka Leijerintie 2. Myos Fingridin voimalinja-aluetta sisaltyy kaavarajauksen
pohjoisosaan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8,5 ha. Asemakaavamuutoksen sijainti ja
rajaus on esitetty alla olevalla kartalla.
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Kuva 1. Kaavamuutoksen sifjainti opaskartalla

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa jateveden ja
huleveden kasittelyyn liittyvien toimintojen, kuten siitopumppaamon si-
joittaminen nykyisen puhdistamon tontille. Siirtopumppaamon rakenta-
minen tarkoitukseen soveltuvaan kohtaan edellyttda puhdistamoalueen
laajentamista seka asemakaavan tarkistamista. Lisaksi asemakaavaa
tarkistetaan tarvittavin osin Toikansuontien lansipaan toimitilatonteilla.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipi-

teisiin
d. Kaavaluonnoskartta
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Asemakaavan seurantalomake
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Luontoselvitys 23.10.2019. Afry Finland Oy.

N o ok w

leviamismallinnus. Afry Finland Oy 1.9.2020.
8. Toikansuon uusi jatevedenpuhdistamo — melulausunto. Afry Oy 14.8.2020.
9. Viranomaisneuvottelun 28.5.2020 muistio
10.Toikansuo- Karbo 110 kv linjan siirto 11.9.2020. Rejlers Oy .
11.Havainnekuva
12.Asemakaavakartta 13.8.2025

Lappeenrannan Lampovoima Oy. Toikansuon uusi jatevedenpuhdistamo. Hajupaastojen
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1.5 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdemateriaalista

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, keskusta-alue

Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (POyry Finland
Oy, 7.9.2016)

Lappeenrannan jatevesien kasittelyn ymparistdvaikutusten arviointi. Lappeenrannan
Lampdvoima Oy/ Poyry Finland Oy 28.4.2014

Meluntorjunnan edistamissuunnitelma 2021-2025. Lappeenrannan seudun ympa-
ristotoimi.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)
Lappeenrannan liikkenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)

Kaksoisraide Luumaki-Imatra, yleissuunnittelun tarinaselvitys ja varahtelyanalyysi.
Geomatti Oy 2009.

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava, jatevedenpuhdistamo Lappeenranta,
hyvaksytty 13.12.2021

Lappeenrannan ja Lauritsalan liikennepaikkojen toiminnallinen selvitys. Vaylaviras-
ton julkaisu 32/2021.

Kuntaliiton selvitys hulevesien laadusta. Kuntaliitto 2023.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma. Ramboll Finland Oy
30.3.2021.

Vaylavirasto. Lappeenranta-Muukko Ratasuunnitelman tarina- ja runkomeluselvitys
ymparistoselvityksen tarpeisiin (Afry 27.2.2023).
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Lappeenrannan Lampodvoima Oy:n aloitteesta. Ase-
makaavamuutoksen taustalla on Toikansuon nykyisen jatevedenpuhdistamon ymparistdlu-
van umpeutuminen vuonna 2025. Ymparistoluvalle on jo haettu jatkoaikaa. My6s nykyisin
kaytdssa oleva Toikansuon puhdistamoalue on ollut yksi uuden puhdistamon sijoitusvaihto-
ehdoista, ja kaavamuutoksen tavoitteita on maaritelty siltd pohjalta edelleen.

Voimassa olevassa Etela- Karjalan maakuntakaavassa Toikansuon jateveden puhdistamo
on merkitty merkinnalla et. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat jateveden-
puhdistamot. Uuden jatevedenpuhdistamon paikka tulee todennakoéisesti kuitenkin olemaan
2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti Hyvaristonmaki. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
Hyvaristbnmaen jatevedenpuhdistamon asemakaavan 14.10.2024. Asemakaavasta on va-
litettu. 1ta-Suomen hallinto-oikeus on hylannyt valituksen 10.6.2025 antamallaan paatok-
sella. Koska hallinto-oikeuden paatdksesta on haettu valituslupaa Korkeimmalta hallinto-oi-
keudelta, on kaavaprosessi viela kesken.

Toikansuolle tehtava kaavamuutos mahdollistaa esimerkiksi uuden puhdistamon rakenta-
misen, vanhan toiminnan saneerauksen, osittaisen vanhojen altaiden hyédyntamisen ja uu-
den siitopumppaamon rakentamisen. Osa nyt kaytdssa olevista puhdistamon toiminnoista
jaa uuden puhdistamon rakentamisen jalkeenkin edelleen kayttoon varajarjestelmana, jota
taydennetaan tarpeen mukaan. Kaava-alueelle mahdollistetaan laajennusalueena vain siir-
topumppaamon rakentamiseen varattu alue suunnittelualueen kaakkoiskulmassa, muun
puhdistamoalueen jaadessa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaksi alueeksi, jolle on osoi-
tettu rakennusoikeutta tahan tarkoitukseen. Toimitilakortteleiden alueella tehdaan kaavatek-
nisia korjauksia ja paivityksia.

Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), asemakaava-
luonnos ja havainnekuva. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 29.5.2020.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela- Saimaa - lehdessa
22.1.2025 seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan alueidenkayttolain (AKL)
62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 23.1.2025 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettiin maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen (MRA) 30 §:n mukaisesti nahtavilla 23.1.- 20.2.2025. MRA 30 §:n nahtavilla olon aikana
kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja
kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaluonnosta tarkistettiin saatujen lausuntojen ja mielipiteiden
perusteella ja laadittin asemakaavaehdotus.

Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhalli-
tuksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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paivaksi. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lau-
suntojen perusteella. Taman jalkeen asemakaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupun-
ginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa. Kaavamuutos on Lappeenrannan kaavoitusohjelman
2025-2027 kohde numero 31, Toikansuon puhdistamo.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella on laajennettu nykyista jatevedenpuhdistamon tonttia kaakkois-
kulmalta, mika mahdollistaa Toikansuolle rakennettavan jateveden siitropumppaamon sijoit-
tamisen sopivimpaan paikkaan, nykyisen Nikurinpuiston eteldosaan. Uusi paapuhdistamo
tulee todennakdisesti sijaitsemaan Hyvaristonmaella, jolloin Toikansuon puhdistamolaitteet
jaavat kayttoon vain varajarjestelmana. Tama asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin
Toikansuon toiminnan jatkumisen osana Lappeenrannan jatevesien kasittelyjarjestelmaa.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on paivitetty jatevedenpuhdistamon ja sitéa ymparoivien
alueiden kaavamerkintdja seuraavasti:

Kunnallisteknisten rakennusten ja laitteiden korttelinosa (YT) on paivitetty nykyisen maa-
raysluettelon mukaisesti yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueeksi. Alueelle saa sijoittaa jateveden puhdistamon toiminnan edellyttdmié rakennuksia
Ja rakennelmia (ET-2). Tonttiin on liitetty puistoalue (VP) seka osa toimitilarakennusten kort-
telialueesta (KTY). Tontin laajentaminen mahdollistaa siitopumppaamon rakentamisen
puhdistamoalueen yhteyteen.

Liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue (KTT) on jaettu kahdeksi tontiksi aiem-
min tehdyn erillisen tonttijaon mukaisesti. KTT- ja KTY- kortteleiden kaavamerkintoja on tar-
kistettu ja paivitetty. Osa KTY-korttelin etelaosasta on muutettu suojaviheralueeksi (EV).
Voimalinjalle varattu voimansiirtoalueen (Vs) aluevaraus on muutettu suojaviheralueeksi
(EV).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Uuden jateveden siirtopumppaamon rakentaminen puhdistamon tontilla voi alkaa asema-
kaavan saatua lainvoiman ja tarvittavien rakentamissuunnitelmien valmistuttua. Nykyinen
asemakaava mahdollistaa jo nyt rakentamisen sille osalle kaavamuutosaluetta, jossa on
voimassa oleva YT-merkinta. Lopullisen jateveden puhdistusjarjestelman toteuttamistavan
ratkaisee uuden jatevedenpuhdistamon rakentamispaatos. Talla kaavamuutoksella mahdol-
listetaan kaikki eri puhdistamotoiminnan toteutusvaihtoehdot Toikansuon puhdistamoalu-
eelle.

Kaavamuutosalueen KTY- ja KTT- tonteilla ei ole tiedossa olevia rakentamistarpeita, eika
tonttien tulevia rakennusoikeutta rajoiteta. Rakennusoikeus osoitetaan edelleen tehokkuus-
luvulla e=0,50, ja kiinteiston pinta-ala on siis rakennusoikeuden maarittdmisen perusta. Ra-
kennusaluetta rajoittaa KT T-tonttien pohjoisosassa Fingridin voimalinjan suoja-alue.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Toikansuon jatevedenpuhdistamo on Lappeenrannan kaupungin alueen suurin jateveden-
puhdistamo. Puhdistamolle johdetaan Lappeenrannan keskustaajaman asemakaavoitetun
alueen jatevesien lisaksi Taipalsaaren ja Lemin kuntien viemardintialueen jatevedet. Lap-
peenrannan kaupungin omistama Lappeenrannan Energia Oy huolehtii tytaryhtididensa
kautta Lappeenrannan alueen vesihuollon jarjestamisesta. Vesi- ja jatevesilaitosten tuotanto
ja kayttdé kuuluvat Lappeenrannan Lampdévoima Oy:n vastuualueeseen. Talousvesi- ja vie-
mariverkoston suunnittelusta, kaytdsta, yllapidosta ja rakennuttamisesta vastaa Lappeen-
rannan Energiaverkot Oy.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu valtatie 6:n ja ratapihan valiin kilamaiselle alueelle. Rau-
tateiden paavayliin kuuluva Karjalan rata kulkee Lappeenrannan keskustaajaman lapi koil-
lis-lounassuuntaisesti. Rata kulkee Salpausselan lakialueella ja etelarinteessa. Ratapenkka
on suurimmalta osalta ympardivaa maastoa korkeammalla, ja maan pinta laskee puhdista-
mon aluetta kohti noin viisi metria rataa alemmas.

Suunnittelualueeseen kuuluu nykyinen jatevedenpuhdistamon kiinteistd, sen viereinen pieni
puistoalue Nikurinpuisto seka liike- ja toimitilarakennuskorttelien lantisimmat tontit 3, 4 ja 13.

Suunnittelualueella on paaasiassa teknisia tiloja, toimitilarakennuksia ja liikkerakennuksia.
Alueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse asuinrakennuksia.

D —

2
% f
BTk

T

Kuva 2. llmakuva suunnittelualueesta (Lappeenrannan kaupunki 2023).

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kuva 3. llmakuva alueesta (Lappeenrannan kaupunki 6/2023).

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupunkirakenteen sisalla, ja se on lahes kauttaaltaan raken-
nettua kaupunkiymparistod. Aluetta rajaavat katu-, tie- ja rautatieliikenteen vaylat, joihin liit-
tyy valaistusta. Alueella kulkee kaksi suurta sahkdlinjaa, sdhkdistetyn junaradan johtoja ja
pylvaita seka asfalttipinnoitteita. Ympariston yleinen maisemavaikutelma on tekninen toimin-
taymparisto.

¢ Rautatie

Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu Lappeenrannan rautatieaseman ratapiha las-
taus- ja varastointialueineen. Lappeenrannan asemalla on nykyisin paaraiteen lisaksi seit-
seman sivuraidetta. Paaraide ja sivuraiteista kaksi ovat laituriraiteita.

Nykyista rataosuutta Luumaeltd Imatralle on kehitetty viime vuosien aikana. Luumaki-
Imatra-ratahankkeen (LUIMA) tavoitteena on kehittdd rataosuuden palvelutasoa paranta-
malla sen valityskykya ja toimintavarmuutta ja hairiotilanteiden hallintaa. Joutsenosta Imat-
ralle on toteutettu kaksoisraide ja Luumaen ja Joutsenon valista nykyista raidetta on perus-
parannettu. Radan rakentaminen on kaynnistynyt vuonna 2018. Hanke kokonaisuudessaan
on valmistunut kesalla 2024. (Vaylavirasto, 2022)

Syksylla 2022 on kaynnistetty kaksoisraiteiden ratasuunnittelu valilld Luumaki-Rasinsuo-
Lappeenranta-Muukko-Joutseno. Ratasuunnitelmat on jaettu neljaan osaan. Lisaksi laadi-
taan Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelma, joka kasittaa kaavamuutosalueeseen
rajoittuvan rataosan. Valille Luumaki-Joutseno rakennetaan uusi kaksoisraide nykyisen yk-
siraiteisen osuuden rinnalle, nykyisen radan etelapuolelle. Kaksoisraiteen ratasuunnitelmat
edellyttavat myds asemakaavamuutoksia.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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¢ Valtatie 6

Puhdistamoalue rajautuu etelassa Valtatie 6:een, joka on kaavamuutosalueen kohdalla 2+2-
kaistainen sekaliikennetie. Nopeusrajoitus tielld on normaalitilanteessa 100 km/h.

¢ Rakennuskanta

Toikansuon puhdistamon puhdistamotoimintaan liittyvia yhdyskuntateknisia rakennuksia,
kuten halleja, altaita ja rakenteita on rakennettu alueelle tarpeen mukaan vuodesta 1964
lahtien. Rakennusten kerrosaloja ei ole merkitty rakennusrekisteriin ennen 2000-lukua,
mutta arvioitu rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on noin 2500 krs-m?2. Tarkistusmittauk-
sia ei ole suoritettu.

Kuva 4. Vanhinta rakennuskantaa jatevedenpuhdistamolla.

Puhdistamokiinteiston toimistoparakki ja siirrettava konttirakennus, jossa sijaitsevat henki-
|6ston sosiaalitilat, on sijoitettu paikalleen pysyvasti poikkeamisluvalla 2018. Uusin, vuonna
2021 valmistunut tertidarirakennus sijaitsee tontin eteladosassa. Rakennukset ovat tyypillisia
tekniseen tarkoitukseen rakennettuja laitteisto- yms. tiloja.

Kuva 5. Uusin jéte-
vedenpuhdistamolle
rakennettu raken-
nus on tertidérira-
kennus.

Toikansuontien varren toimitilarakennukset ovat valmistuneet paaosin ennen vuotta 2000.
Vanhimmat rakennukset ovat 1960- ja 70-lukujen vaihteessa rakentuneita. Rakennuskanta
on siis monilta osin jo muokkautunut vuosien mittaan vaihtuneiden kayttotarkoitusten mu-
kaisesti. Perusrakenne ja alueen luonne tydpaikka- ja toimitila-alueena on kuitenkin ollut
sama jo vuosikymmenia.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Kuva 6. llmakuva vuodelta 1987 (MML 1987).

Kaavamuutosalueella sijaitsevilla Toikansuontie 19:n ja 18:n tonteilla sijaitsee
kuljetusliiketoimintaan liittyvia halli- ja varastorakennuksia. Kyseisille tonteille ei ole
kaavamuutoksen kaynnistymisen yhteydessa esitetty muutostarpeita. Tonteilla on
kuljetusliiketoimintoihin liittyvia, kaytdssa olevia halli- ja varastorakennuksia.

Kuva 7. Toikansuontie 19.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Kuva 8. Toikansuontie 18.

Kaava-alueeseen rajautuvan rautatiealueen ja puhdistamoalueen valissa on Eurohuolinta
Oy:n suuri huolintatoimintaan liittyva rakennus. Kulku talle terminaalirakennukselle on ny-
kyisin Leijerintieltd Senaatin Asema-alueet Oy:n omistaman kiinteiston kautta.

PN

Kuva 9. Terminaalirakennus rajaa rautatiealuetta puhdistamon suuntaan.

3.1.2.1 Rakennettu kulttuuriymparistd ja arkeologinen kulttuuriperinto
o Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kohteet

Suunnittelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti eikd maakun-
nallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistdon kohteita.

Suunnittelualueen ja rautatien pohjoispuolella 400-700 metrin paassa sijaitsevat maakun-
nallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi luokiteltu Tykin vanha pientaloalue (yleiskaa-
van kohde numero 81), Matkamiehenkadun pientaloalue ja nk. Tykin koulu (kohde numero

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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82), sekad Armilan koulu (kohde numero 83). Samoin maakunnallisesti merkittavia kohteita
yli 600 metrin paassa Toikansuon puhdistamon luoteispuolella ovat Kesamaen koulut
(kohde numero 86), seka Ristikankaan hautausmaa ja siunauskappeli (kohde numero 87).

e Paikallisesti merkittavat kohteet

Yleiskaavan kulttuuriymparistoselvityksen perusteella paikallisesti merkittdvia kohteita
suunnittelualueen ja rautatien luoteispuolella yli 800 metrin etaisyydella ovat Kesamaen
omakotialue, joka on valjasti rakennettu jalleenrakennuskauden omakotialue (kohde nu-
mero 85) seka Imatran Voiman muuntoasema osoitteessa Simolantien 18 (kohde numero
88). Myo6s Lappeenrannan rautatieasema ja VR:n asuinrakennukset Ratakadun varrella
ovat paikallisesti merkittavia (kohde numero 90).

(Keskustaajaman osayleiskaavan 2030 keskustan osa-alue, kulttuuriymparistoselvitys (Tmi
Lauri Putkonen, 2013)

e Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa lahiymparistdssa ei ole Museoviraston muinaisjaan-
ndsrekisteriin merkittyja muinaisjaanndksia (Iahde: http://www.kyppi.fi). Lahin kohde on his-
toriallinen asuinpaikka, joka sijaitsee noin 1 km puhdistamosta lounaaseen (Keskustaaja-
man osayleiskaavan 2030 eteldisen osa-alueen vaiheen 2 muinaisjagdnndsinventoinnit
2014-2018 Mikroliitti).

3.1.2.2 Yhdyskuntatekniset verkostot

Suunnittelualueen sisalla kulkee useita yhdyskuntateknisia verkostoja, kuten sahkdkaape-
leita, kaukolampdjohtoja, vesijohtoja ja viemariputkia seka valokuituja.

Kaavamuutosalueen lapi kulkee 110 kV:n suurjannitelinja lansi-itdsuunnassa. Pien- ja kes-
kijannitejohdot seka ulkovaloverkko on asennettu maakaapeleina. Yksityinen teollisuuden
varavoimajohtolinja ylittda puhdistamoalueen luode-kaakkosuuntaisena ilmajohtona (110
kV). Johtokaytava rajoittaa rakentamista, silla johdon alle ja suoja-alueille rakentaminen on
kielletty.

Toikansuontielta kulkee paavesijohto puhdistamoalueen keskiosaan. Puhdistamoalueen
portin kohdalla johto haarautuu etelaan valtatie 6:n ali. Jatevesiviemarilinjat ovat osin ete-
lasta pohjoiseen suuntautuvia paineviemareita, osin viettavia kerailyviemareita. Paaviemarit
johtavat jatevedet puhdistamon ensimmaiseen kasittelyvaiheeseen tontin pohjoisreunalle,
ja siita edelleen hammennysvaiheen kautta esiselkeytykseen ja muihin kasittelyvaiheisiin ja
purkuun etelareunalla.

Kaukolampojohto kulkee idasta Toikansuontieltéa suunnittelualueen keskiosaan jakaen lam-
poa kahteen puhdistamoalueen rakennukseen seka Toikansuontie 19:n toimitilatontille.

Valokuituverkko kulkee alueen etela- ja itareunassa paattyen henkildston sosiaalitilaraken-
nukseen, jossa on myos toimistotiloja.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Suunnittelualueella sijaitsee keskustan hulevesia kokoava merkittdva hulevesien keraily-
viemari, joka kulkee pohjois- etelasuunnassa puhdistamoalueen itarajan tuntumassa. Hule-
vesi on osin avo-ojissa, osin maanalaisissa putkissa. Puhdistamokiinteistolla on myds 6 kpl
hulevesikaivoja, katualueella ja toimitilatonteilla niita ei karttatarkastelussa nay. Toikansuon
puhdistamoalueen lapi kulkeva hulevesiviemari alittaa etelassa Valtatie 6:n ja johtaa vedet
Pikkalanojaan ja edelleen etelan suuntaan Rakkolanjoen ja Haapajarven kautta Itamereen.
Puhdistamoalueen pohjois- ja etelapuolella on syvia ojia, joita hyodyntamalla voi hallita hu-
levesia tulvatilanteessa.

e Hulevedet

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslau-
takunnassa 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman tavoitteena ja tarkeysjarjestyksella py-
ritdan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja
vesistdjen likaantumista seka yllapitdamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien
muodostumista. Samalla pyritddn mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hule-
vesien hallintaan.

Teollisuusalueiden paastot voivat olla hyvin moninaisia ja hulevesien hallinnan ratkaisu tu-
lee valita tapauskohtaisesti syntyvista haitta-aineista riippuen. Teollisuusalueilla syntyvien
hulevesien imeyttamismahdollisuuksia tulee arvioida kriittisesti ja huomioida pohjaveden pi-
laantumisriski. Paasaantoisesti vain kattovedet voidaan imeyttaa, mutta tamakin on tarkas-
teltava tapauskohtaisesti. (Ramboll Finland Oy 2021)

Toikansuon puhdistamoalueen kautta kulkee suuri maara keskusta-alueelta kertyvia hule-
vesia. Hulevedet kulkevat alueella osin avo-ojissa, osin maanalaisissa hulevesiviemareissa,
ja ne puretaan kuutostien etelapuolella ojauomaan ja edelleen Rakkolanjokeen.

Puhdistamoalueella muodostuvat hulevedet ohjautuvat imeytyskaivoihin.

3.1.2.3 Liikenneverkko

Liikenneverkon vaylia suunnittelualueella tai sen ulkorajoilla ovat maantie Valtatie 6, tontti-
kadut Toikansuontie ja Leijerintie, kavelyn ja polkupyorailyn vayla Toikansuontien yhtey-
dessa ajoradan pohjoispuolella, seka rautatie Karjalan rata. Toikansuontie alkaa idassa
Vanhalta Viipurintielta ja paattyy lannessa jateveden puhdistamon alueeseen. Katualueella
on voimassa taajaman nopeusrajoitus 50 km/h.

Puhdistamoalue rajautuu etelassa Valtatie 6:een, joka on puhdistamon kohdalla nelikaistai-
nen sekaliikennetie. Nopeusrajoitus tielld on normaalitilanteessa 100 km/h.

Luumaki-Lappeenranta rataosuudella liikenndi noin 14 matkustajajunaa ja 25 tavarajunaa
vuorokaudessa (2015 tilanne). Ennustetilanteessa 2035 liikenne ei juurikaan kasva. Henki-
I0liikenteen suurin sallittu nopeus on 140 km/h ja tavarajunien 100 km/h (venalaisten junien
80 km/h). Rautatieaseman yhteydessa on noin 800 metria pitka ratapiha-alue, jonne on
kulku suunnittelualueen itareunalta Leijerintieltd (Afry 2023). Lappeenrannan asemalla on
nykyisin paaraiteen lisaksi seitseman sivuraidetta. Henkildliikenne kayttda paaasiassa
paaraidetta (raide 1), mutta myds raiteet 2 ja 3 ovat saanndllisessa kaytossa.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Joukkoliikenne ei ulotu suunnittelualueelle. Lahimmat paikallisliikenteen linja-autopysakit
ovat Vanhalla Viipurintiella Toikansuontien ja Viipurintien risteysalueen molemmin puolin, ja
rautatieliikenteen jatkoyhteyksien seka paikallislikenteen pysakit rautatieasemalla.
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Kuva 10. Vasemmalla ote kuvasta vuorokausiliikennemaéaréat 2020 (ajon/vrk) ja oikealla vuorokausi-
liikenne ennustetilanteessa 2040 (ajon/vrk) (WSP 2021).

Onheisissa kuvissa esitetty ennuste kuvaa vain ajoneuvoliikennetta. Ennuste pohjautuu ny-
kyisille maankayttotiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestdoennuste skenaa-
rio 3). Ennustevuosi on 2040 ja nykytilanne v. 2020 kuvaa nykytilannetta ilman koronan vai-
kutusta. Maankayttdmaarien muutos nykytilanteesta ennustetilanteeseen on maltillista (n.
4000 asukasta lisaa). Ennuste kasittaa vuorokauden, aamuhuipputunnin ja iltahuipputuntien
tilanteet. (WSP 2021).

Liikenteen kasvun ennuste Toikansuontiella on maltillinen, vajaa sadan ajoneuvon kasvu
vuorokaudessa.

3.1.3 Maisema ja luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonympariston ja maiseman kuvaus pohjautuvat Lappeenrannan
keskustaajaman osayleiskaavan 2030 keskustan osa-alueen luontoselvityksiin (Poyry Fin-
land Oy, 2018) seka Toikansuon puhdistamon asemakaavamuutosta varten tehtyyn luonto-
selvitykseen (Poyry Finland Oy 2019).

Selvitysalue sijoittuu | Salpausselan etelareunalle. Maaperakartan mukaan ratapihan alueen
maapera on hiekkaa ja puhdistamoalueen maapera paaosin tayttomaata (GTK 2019). Kal-
liopera on paaosin rapakivea (GTK 2019). lhalaisen alueen kalkkikivimuodostuma ulottuu
lounaasta alueen eteldosaan.

Selvitysalue sijaitsee Viipurinlahteen laskevan Hounijoen vesistdalueen Suomen puolei-
sessa osassa Rakkolanjoen ylaosan alueella (6.022) (SYKE 2019a). Toikansuon jateveden-
puhdistamon puhdistetut jatevedet puretaan laitoksen etelapuolella Pikkalanojaan, josta ne
paatyvat Karijoen kautta Rakkolanjokeen, Haapajarveen, sielta jarven alapuolisen Rakko-
lanjoen kautta Venajan Viipurinlahteen ja edelleen Suomenlahteen. Pikkalanojaan johde-
taan myds kaupunkialueen hulevesia puhdistamokiinteiston itarajalla kulkevasta hulevesi-
putkesta ja eteldpuolella sijaitsevan ojan kautta. Rakkolanjoen ylaosa seka Haapajarvi ovat
vesienhoidon pintavesiluokittelun mukaan huonossa ekologisessa tilassa ja Rakkolanjoen
alaosa tyydyttavassa tilassa.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686



17/62

Hulevesi voi sisaltaa laajan kirjon erilaisia aineita, joilla ei suoraan ole ekotoksikologisia vai-
kutuksia, mutta pitkalla aikavalilld ne voivat heikentaa vesistdjen laatua. Tallaisia aineita
ovat esimerkiksi kiintoaineet ja ravinteet. (Kuntaliitto 2023)

Pohjavesi

Selvitysalueen luoteisosa on pohjaveden muodostumisalueen reunavyohyketta, ja kuuluu
vedenhankintaa varten tarkedan Huhtiniemen pohjavesialueeseen 0540501, jonka pohja-
vedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokitus 1E). Pohjavesiluo-
kitus on paivitetty vuonna 2021. Puhdistamon osalta pohjavesialueen ja pohjaveden muo-
dostumisalueen rajat eivat muuttuneet.
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Kuva 11. Pohjavesialue. Paikkatietoikkuna 4.3.2022

Luonto

Yleispiirteiltdan suunnittelualue ymparistdineen on ihmistoiminnan vaikutuspiirissa olevaa
rakennettua ymparistoa eika alueella on luonnontilaista ymparistéa. Suunnittelualue pitaa
sisallaan rautatiealuetta, valtatie 6:n tiemaisemaa seka taajamalle tyypillisia suikalemaisia
viheralueita. Lehtipuista ja -pensaista muodostuneet kapeat vyohykkeet reunustavat rataa,
kuutostieta ja viereista tyopaikka-aluetta. Varsinaisia metsaalueita kaavamuutosalueella ei

ole.

Jatevedenpuhdistamon alueen keskiosassa on pienialaisia nurmikoita, hoitamattomia jou-
tomaalaikkuja seka muutamia vaahteroita ja muita koristepuita. Alueen etelareunalla on hoi-
tamatonta ymparist6a, jossa kasvaa mm. vuohenputkea, pelto-ohdaketta ja seittitakiaista.
Lisaksi on villiintyneita koristepensaita, koivuja ja kaksi hopeapajua. Lansipuolella on pieni
puustoinen alue, jossa kasvaa muutamia kookkaita koivuja, kuusirivi, kymmenkunta haapaa
seka pajuja. Aluskasvillisuudessa on mm. vuodenputkea ja nokkosta. Alueen lapi virtaa pieni
0ja, jonka varressa kasvaa runsaasti jattipalsamia.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Voimajohdon alla kasvaa mm. terttuseljaa, vadelmaa ja pelto-ohdaketta. Sen lansipuolella
on asfalttikentaltd laskevassa térmassa lehtipuustoa, jota on myds aidan toisella puolella
ojan varressa. Jatevedenpuhdistamon alueen lansipaassa on pieni metsikko, jonka puus-
tossa on nuorehkoja koivuja, pihlajia, raitoja ja haapoja. Niiden alla on mm. jalavan taimia ja
vahan peltokortetta. MyOs ratapihan varastorakennukselle nousevassa tormassa kasvaa
nuorehkoja haapoja.

Puhdistamoalueen pohjoisreunalla on pieni oja ja sen varressa mm. pajuja ja nuoria har-
maaleppia seka maakasoja, joille on levinnyt mm. jattipalsamia, pelto-ohdaketta, maitohors-
maa ja nokkosta. Puhdistamon itdpuolella on kapea puustokaistale, jossa kasvaa harvaa
mantypuustoa ja niiden alla lehtipuiden vesoja. Aidan vieressa on siellakin jattipalsamia.

Ratapihan reunassa selvitysalueen pohjoisreunalla on suuri varastohalli ja sen edustalla as-
faltoitu kentta, pistoraide ja sorapintaisia ajovaylia. Paaraiteisiin rajoittuu kapea sorakaistale,
jossa on ruohovartista kasvillisuutta ja lehtipuiden vesoja. Itdosa on eniten vesakoitunut ja
heinittynyt. Kuivimmissa laikuissa ja keski- ja etelaosissa kasvaa mm. ketomarunaa, pietar-
yrttia, karvaskallioista ja harmiota.

Jatevedenpuhdistamon alueella esiintyy jonkin verran elaimistoa. Sorsia ja lokkeja kay al-
tailla, ja joitakin kulttuuriymparistojen lintulajeja voi pesiakin reunapuuston suojassa. Alueen
arvo elaimistdlle on kuitenkin vahainen. Etelareunan haaparyhmassa havaittiin yksi kolopuu,
mutta liito-oravien elinymparistoksi alue on liian pienialainen, eika sinne ole puustoisia yh-
teyksia. Lepakoista ei ole tehty havaintoja huoltotdiden yhteydessa. Liito-orava ja lepakko
kuuluvat luontodirektiivin IV liitteen lajeihin, ja niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen ha-
vittaminen on kielletty luonnonsuojelulailla (78 §). Ratapihan alue on arvioitu hyvaksi elinym-
paristoksi paahdeymparistdjen hyonteislajeille (Faunatica Oy 2009). Alueen lajistoon kuulu-
vat mm. uhanalaiset perhoslajit vallitoyhtokoi ja loistokaapuyokkonen, mutta havaintopaikat
eivat sijoitu selvitysalueelle, mutta mahdollista on, etta lajeja tavataan myos siella ratapihan
reunassa.

Kuva 12. Nikurinpuistoksi
kutsuttu viheralue
puhdistamoalueen ja Kkorttelin 6
toimitilatonttien véliss& on
kapea, harvapuustoinen ja
méntyvaltainen véliviherib, jolla
ei ole erityisié luontoarvoja tai
virkistykseen liittyvaéa kayttoa.

Selvitysaluetta lahin luonnonsuojelualue on Mantylanniemi (YSA052388) noin kilometrin
paassa lounaassa (SYKE 2019a). Lahimmat Natura 2000 -alueet ovat yli neljan kilometrin
paassa.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Selvitysalueen ainoa huomionarvoinen luontokohde on ratapihan reunan paahdealue, joka
sekin on osittain vesakoitunut ja heinittynyt. Lappeenrannan ratapiha arvioitiin kokonaisuu-
tena alueellisesti arvokkaaksi paahdeymparistoksi vuonna 2009 (Faunatica Oy 2009), ja to-
dennakdisesti se on sellainen edelleen. Selvitysalueen kaistale on vain pieni osa luontokoh-
teen koko alueesta.

. I Paahdeympiristd
@® Jattipalsami

Pohjavesialue ja pohjaveden
! muodostumisalue

D Selvitysalue

Kuva 13. Paahdeympdristén sijainti, pohjavesialueen (ulompi viiva) ja pohjaveden
muodostumisalueen (sisempi viiva) rajaukset ja havaitut jéttipalsamin kasvupaikat (Péyry 2019).

Luontoselvityksen perusteella kaavamuutosalueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka rajoit-
taisivat sen maankayttdéa. Kaavamuutosalueen ulkopuolelle jaava ratapihan reuna on suo-
siteltavaa sailyttdd avoimena paahdeymparistona.

Jatevedenpuhdistamon alueella kasvaa useissa kohdissa jattipalsamia. Jattipalsami on luo-
kiteltu haitalliseksi vieraslajiksi seka Suomessa etta koko EU:n alueella (Vieraslajit.fi 2019).
Jattipalsamit tulee pyrkia havittamaan alueelta ja estamaan niiden leviaminen rakennustoi-
den aikana maamassojen mukana muualle (Poyry 2019).

3.1.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustaajamaan eteldosassa. Alueella ei ole va-
kinaista asutusta. Lahimmat asuinrakennukset ovat Tykin ja Ihalaisen asuinalueilla. Kaik-
kein lahimpana sijaitsee Ratakadun ja Laihiankadun valiin jaava asuinkortteli Tykin kaupun-
ginosassa, noin 350 metrin etaisyydelld. Simolantien varteen rakentumassa oleva asuinker-
rostalojen alue sijaitsee noin 500 metrin paassa ja lhalaisen kaupunginosaan matkaa on jo
noin 700 metria.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Kuva 14. Ladhimmaét asuinalueet on osoitettu keltaisella.

Suunnittelualueen lahiymparistd on tyopaikka-aluetta. Toikansuon puhdistamolla
tyoskentelee paivittain kymmenkunta puhdistamon hoitoon ja kuljetuksiin liittyvaa henkiloa.
Puhdistamon itapuolella Toikansuontien varressa sijaitsee mm. autoiluun, kuljetukseen ja
varastointiin liittyvaa palvelu- ja liikketoimintaa seka lounasravintola. Rautatieliikenteeseen
littyvat huolintapalvelut tyollistavat alueen pohjoispuolella ja rautatieasemalla on myds kah-
vila-ravintola. Alue soveltuu monenlaiseen liiketoimintaan, ja sinne voi sijoittua tulevaisuu-
dessa myo0s sellaista teollisen kaltaista liiketoimintaa, jolla ei ole merkittavia ymparistovai-
kutuksia.

3.1.5 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Ihalaisen lampdkeskus sijaitsee noin 200 metrin etaisyydella kaavamuutosalueesta. Laitok-
selle on yleiskaavassa osoitettu konsultointivyohyke, jonka piiriin kaavamuutosalueen lan-
sipaa kuuluu. Lampokeskuksella kasitellaan tai varastoidaan vaarallisia kemikaaleja, joista
voi poikkeamatilanteessa aiheutua vaaraa lahiymparistoon.

Lappeenrannan rautatieaseman ratapiha on puhdistamoalueen pohjoispuolella. Ratapihalla
voidaan kuljettaa ja tilapaisesti sailyttaa vaarallisia aineita. Vaarallisiin aineisiin liittyvia ris-
keja ovat esimerkiksi myrkyllisten aineiden paasy maaperaan tai ilmakehaan.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Melu

Valtioneuvosto on paatoksella 993/1992 antanut seuraavat melun yleiset ohjearvot:

Vnp 993/ 92 mukaiset yleiset melun ohjearvot Laeq enintéén
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja niiden va- 55 dB 50/ 45
littdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alu- dB"
eet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet?), leirintdalueet ja virkistysalueet 45 dB 40 dB2

taajamien ulkopuolella seka luonnonsuojelualueet

Asuin-, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

LAeg=melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso).

1) Uusilla asuinalueilla ydajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

2) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.

3) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja.
Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisatdan 5 dB ennen ver-
taamista ohjearvoon.

Kuva 15. Valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot.

Lappeenrannan kaupunki teetti vuoden 2015 meluselvityksen pohjalta uuden meluselvityk-
sen vuonna 2021. WSP Finland Oy laati laskennallisen meluselvityksen katu-, tie- ja raide-
liikenteen aiheuttamista melutasoista nykytilanteen ja liikenne-ennusteen mukaisilla liiken-
nemaarillda Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava-alueilla. Liikenne-ennuste on
valmistunut vuoden 2021 alussa ja meluselvitys perustuu sen uusiin likennemaariin.

Nykytilanteessa katu-, tie- ja raideliikenteen yhteismelu kohdistuu suunnittelualueelle voi-
makkaana. Erityisesti paivaaikainen melu valtatie 6:n tieliikenteesta aiheuttaa puhdistamo-
alueen eteldosassa melua keskidanitasolla 60,0—70,0 dB (Laeq 7-22). My06s rata-alueelta
kantautuu melua tasaisesti ympari vuorokauden. Ydajan keskiaanitaso on paaosalla puh-
distamoaluetta 55 dB- 65 dB.

Jatevedenpuhdistamon toiminta ei tuota mallinnuksen mukaan melua ymparistéon juuri lain-
kaan, tai se hukkuu radalta ja valtatie 6:lta kantautuvaan kovempaan likennemeluun. Toi-
mitilatonteillakin paivaaikainen melu pysyy kohtuullisena, Toikansuontien pohjoispuolella
alle 60 dB ja etelapuolellakin alle 65 dB. Yoaikainen melu on vahaisempaa, Toikansuontien
pohjoispuolella alle 55,0 dB ja etelapuolella alle 60 dB.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Pdiviajan keskidanitaso
LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 50.0dB

> 55.0dB

> 60.0 dB
> 65.0 dB
- 70.0dB
B - 75.0dB

Yoajan keskidanitaso
LAeq,22-7

> 45.0dB
B - 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
P - 65.0dB
B - 70.0dB
B - 75.0dB

Kuva 16. Tie- ja raideliikenteen yhteismelu nykytilanteessa 2021 (WSP Finland 2021).

Meluennuste ulottuu vuoteen 2040. Tie- ja raideliikenteessa ei odoteta suuria muutoksia,
eika suunnittelualueen meluennusteessa ole myoskaan merkittdvaa muutosta.

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 50.0d8
> 55.0dB
> 60.0dB
> 65.0 dB
B - 70.0dB
B - 75048

Yoajan keskiddnitaso
LAeq,22-7

> 45.0 dB
B - 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
B > 65.0dB
- 700dB
B - 75.0dB

Kuva 17. Tie- ja raideliikenteen yhteismelu ennustetilanteessa (WSP Finland Oy 2021).

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686



23/62

Toikansuon jatevedenpuhdistamon alueella kokonaismelu kertyy siis paaosin rata-alueen ja
valtatie 6:n tuottamasta liikennemelusta. Puhdistamotoiminta itsessaan ei tuota ymparistéon
melua, silla kaikki meluavat toiminnot, kuten lietteen kuivaus ja kompressorien kayttoé tapah-
tuvat sisatiloissa. Mydskaan toimitilakortteleissa ei ole muita melun lahteita, kuin paivaaikai-
nen, toimintaan liittyva liikkenne ja tonteilla satunnaisesti tapahtuva huoltotoiminta.

Kaavamuutosta varten puhdistamon meluvaikutusten arvioimiseksi pyydettiin lausunto ym-
paristdmelun asiantuntijalta (Ymparistomeluasiantuntija Tapio Lukkari, Afry Finland Oy).
Lausunnon mukaan nykytilanteessa kaytdnaikaiset meluvaikutukset ovat vahaisia, eika lai-
toksen tuottamalle ymparistomelulle nahty tarpeelliseksi tehda mittauksia lahimpien hairiin-
tyvien kohteiden luona. Lahin asuinalue sijaitsee laitosalueen pohjoispuolella noin 250 met-
rin etaisyydella. Laitoksen melu ei ole aiheuttanut toistuvia meluvalituksia.

Suunnittelualueen korkeimmat keskidanitasot ovat valittdmasti radan vieressa, yli 70 dB.
Ratojen valiin jaavalla alueella melutasot ovat 65-55 dB:n valilla. LAhempana rataa melu-
taso nousee. Kaavamuutosalueen lahella ei ole melulle herkkia toimintoja, kuten asumista,
hoito- tai oppilaitoksia.

Tarina ja runkomelu

Luumaki—Imatra rata-alueelle on teetetty Liikenneviraston (silloinen Ratahallintokeskus) toi-
mesta tarinaselvitys vuonna 2009 (Geomatti Oy). Selvityksessa on kartoitettu tarinakriittiset
alueet ja alueilla on suoritettu tarinamittaukset. Tarinalle alttiita alueita havaittiin selvityk-
sessa Luumaki — Imatra ratavalilla yhteensa noin 14 kilometrin matkalla.

Suurimman tarinan radan ymparistdéssa aiheuttavat yleensa raskaat ja pitkat tavarajunat,
joita kulkee radalla ympari vuorokauden. Tavarajunien painot ovat nykyisin suurimmillaan
noin 2500 tonnia ja painot tulevat todennakoisesti kasvamaan. Suurinta tarina radan lahei-
syydessa on yleensa hienorakeisilla maapohijilla, kuten lieju-, turve-, savi- ja silttikerrostu-
missa.

Maaperaan valittyva
tarina aiheutuu
liikenteen
vaikutuksesta
tapahtuvista
muodonmuutoksista.

Rakenteissa voi syntya
resonanssi, jos rakenteen
ominaistaajuus on lahella
maaperasta valittyvan
tarinan taajuutta.

Tarinaaallot etenevat parhaiten
maassa maaperdn ominaistaajuudella.
maakerros | muut taajuudet vaimenevat yleens3
nopeasti.

Pehmea

Aallot heijastuvat ja voivat kasvattaa
tarindd pehmean maakerroksen

ohetessa aallon etenemissuunnassa
Tiivis
maakerros /
Kallio
Kuva 18. Afry 2023. Térinén vélittyminen radalta rakennukseen.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Rautatieliikenteen aiheuttama rataymparistoon valittyva matalataajuinen tarina syntyy paa-
saantdisesti likennekuorman aiheuttamasta muodonmuutoksesta ratapenkereen alla. Kor-
keataajuinen tarina syntyy paaosin kalustosta seka kisko—pyorakontaktista ja valittyy rata-
rakennetta pitkin pohjamaahan. Rautatieliikenteen tarinan voimakkuuteen ja taajuuteen vai-
kuttavat junan nopeus, paino ja dimensiot seka kaluston ja radan kunto. Tarina valittyy maa-
peraa pitkin rataymparistoon ja rakennuksiin. Tarind ymparistdhaittana on vaikeasti ennak-
koon arvioitava, koska tarinan voimakkuuteen vaikuttavat monet tekijat. Rakennuksessa ha-
vaittavan tarinan eli vasteen suuruuteen vaikuttaa tarinan herate eli junaliikenne, tarinan
siirtotie eli maapera, ratarakenne ja perustamistapa seka valittyminen rakennukseen ja ra-
kennuksen ominaisuudet. (Afry 2023).

Kaavamuutosalue ei sijoitu ratasuunnitelman selvitysten mukaan tarinakriittiselle alueelle.
Mittausten perusteella tarinakriittisilla alueilla rautatietarinésta ei ole odotettavissa haittaa
normaalikuntoisille rakennuksille ja rakenteille. Mahdolliset tarinahaitat ovat ihmisten viihty-
vyyshaittoja (Geomatti Oy 2009). Uudemmat selvitykset eivat ulotu tdman kaavamuutosalu-
een kohdalle.

Kaavamuutosalueen nykyiset toiminnot eivat itsessaan tuota tarinaa, jolla olisi vaikutuksia
l&ahiymparistoon.

Pilaantuneet maat PIMA

Pilaantunut maa-alue on alue, jolla on ihmisen toiminnan seurauksena haitallisia aineita
siind maarin, etta niista aiheutuu haittaa tai merkittava riski ymparistolle tai terveydelle, viih-
tyisyyden vahentymista tai muuta niihin verrattavissa olevaa haittaa (www.ymparisto.fi).

Suunnittelualueella on maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) mukaan nelja pilaantunei-
den maiden kohdetta. Puhdistamon tontin merkinta liittyy nykyiseen toimintaan, jateveden-
puhdistukseen. Puhdistamotoiminta itsessaan muodostaa maaperan pilaantumisen riskin.
Tonteilla 3, 4 ja 13 sijaitsevat kohteet liittyvat jo lakanneeseen korjaamotoimintaan ja yksi-
tyiseen polttoaineenjakeluun. Kohteet sijaitsevat pohjavesialueen ulkopuolella.

Kuva 19. Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet suunnittelualueella (MATTI-rekisteri).

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Haju

Toikansuon puhdistamotoiminta on hajupaastolahde. Kaavamuutosta varten tehty
hajumallinnus  (Afry 1.9.2020) kuvaa tilannetta, jossa nykyisen Toikansuon
jatevedenpuhdistamon alueelle toteutetaan uusi jatevedenpuhdistamo esisuunnitelman
8.8.2019 mukaisella ratkaisulla. Talla hetkella on jo tiedossa, etta uuden siitopumppaamon
lisdksi Toikansuolle jaa aiempia toimintoja varajarjestelmaksi uudelle, Hyvaristonmaelle
rakennettavalle puhdistamolle. Nain ollen mallinnus ei suoraan kuvaa tulevaa tilannetta,
mutta kertoo silti puhdistamon hajujen leviamisen suunnista ja maarista.

Hajupitoisuutta mitataan tyypillisesti hajuyksikéind kuutiometria kohden (HY/m3).
Hajuyksikkd on subjektiivinen suure, joka on maaritelty siten, etta yhden hajuyksikon
pitoisuus vastaa hajumaaraa, jolla 50 % ihmista tunnistaa hajua olevan (havaintokynnys).
Noin 5 HY/m?3 pitoisuus mielletaén yleensa hairitsevana hajuna.

Hajukuormitus puolestaan aiheutuu hajua aiheuttavan aineen sekoittumisesta ilmaan, sen
yksikkd on HY/s. Yhden HY/s kuormitus tuottaa sekunnissa kuutiometrin ilmatilavuuteen
yhden HY/m?® hajupitoisuuden. Tyypillinen hajukuormituksen lahde on haisevien tilojen
ilmanvaihto, jonka kuormitus saadaan kertomalla iimanvaihdon poistoilman maara (m3/s)
poistoilman hajupitoisuudella (HY/m3).

Hajun leviamisen kannalta keskeisia meteorologisia muuttujia ovat tuulen suunta ja nopeus
seka ilmakehan rajakerroksen korkeus ja sen stabiilius. Hajupaaston keskimaaraisen
kulkeutumisen suunnan ja nopeuden maaraa vallitseva tuuli.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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2017 2018

Wind Speed Wind Speed
(mvs) ‘ (mJs)
1200 i m 1200

2019

Wind Speed
(mvs)
12.00

Kuva 3-1. Tuulensuunnat ja -nopeudet vuosina 2017 - 2019. Kaavio
kertoo, mista suunnasta tuuli on puhaltanut ja milla nopeudella. Asteikko
on prosentteja laskentajakson tunneista.

Kuva 20. Ylla olevassa kuvassa esitetdan alueen tyypilliset tuulensuunnat (Afry 2023). Useimmiten
tuulee lounaasta. Tuuli voi kuljettaa pélya, hajua ja &éntéa.

Toikansuolla hajupaastot leviavat pisimmalle koillissektorille, ja jonkin verran vahemman
lounaan suuntaan. Kokonaisuutena leviamisalueella on paaosin teollisuutta.
Normaalitilanteessa hajupaastét pysyvat haitallisena pidetyn rajan alla itse
jatevedenpuhdistamon aluetta lukuun ottamatta. Vain poikkeuksellisessa, lyhytaikaisessa
hairidtilanteessa voimakkaan hajupitoisuuden arvo ylittyi noin 2 kilometrin sateella
puhdistamosta, jolloin hajupaasto yltaisi asutuksen alueelle saakka. Hajun maaraan voidaan
vaikuttaa nykyaikaisilla hajunpoistotekniikoilla, kuten kasittelemalla haiseva ilma UV-
katalyyttitekniikalla.

3.1.6 Maanomistus

Lappeenrannan kaupunki omistaa oheiseen karttaan vihrealla merkityt alueet. Valkoisella
merkityt alueet ovat valtion, yksityisten maanomistajien tai muiden toimijoiden omistuk-
sessa. Kaavamuutosalue on osoitettu punaisella rajauksella.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Kuva 21. Kaavamuutosalueen maanomistus. Vihreé alue on Lappeenrannan kaupungin omistuk-
sessa, valkoinen yksityisomistuksessa.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Etela-Karjalassa on voimassa 21.12.2011 vahvistettu Etela-Karjalan maakuntakaava,
19.10.2015 vahvistettu Etela-Karjalan 1.vaihemaakuntakaava seka vuonna 2023 voimaan
tullut 2. vaihemaakuntakaava.

\ -

Kuva 22. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) epéviralli-
sesta yhdistelmékartasta.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka
ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Alueidenkayttolain
(AKL) mukaisesti maakuntakaava ohjaa seudullista jatevedenpuhdistamoa koskevaa kun-
takaavoitusta. (AKL 32 §.)

Etela-Karjalan maakuntakaavaan Toikansuon puhdistamo on merkitty merkinnalla et-1, Ja-
tevedenpuhdistamo. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat jatevedenpuhdis-
tamot.

Suunnittelualue kuuluu pohjois- ja itapuolelta keskustatoimintojen alueeseen (merkinta C).
Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja mui-
den toimintojen yleispiirteinen sijainti. Alueen etelapuolella, valtatie 6:n takana on merkitty

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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kaivosteollisuuden alue (T-1). Merkinnalla osoitetaan olemassa olevien laitosten sijaintipaik-
kojen alueet, joille saa sijoittaa kaivostoimintaan ja sen jatkojalostukseen liittyvia teollisuus-
laitoksia, ja joilla voidaan harjoittaa kaivostoimintaa myds maanalaisesti.

Alueen koillispuolella sijaitsee liikenneterminaali/matkakeskus seka luoteessa lentokentta.
Liikenneterminaali/matkakeskus- merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavien matkaterminaalien sijainti.

Alueen etelapuolella kulkee valtatie 6, joka on merkitty kaksiajorataiseksi paatieksi tai -ka-
duksi (vt).

Alueen luoteispuolelta kulkeva rata on kaavassa merkinnalla pdérata. Merkittavasti kehitet-
tava rata osoitetaan punaisella yhtenaisella viivalla, joka liittyy olemassa olevan radan mus-
taan ratamerkintaan. Suunnittelumaarayksen mukaan paaradan suunnittelussa tulee varau-
tua kaksoisraiteen rakentamiseen, tasoristeysten poistamiseen seka Imatran rajanylityspai-
kan kansainvalistamiseen liittyviin radan ja ratapihojen kehittamistoimenpiteisiin. Suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon raideliikenteesta aiheutuvat melu- ja tarinahaitat seka paastot
riittavan pitkalle tulevaisuuteen.

Kaavamuutosalueen |api kulkee paasahkolinja (z). Merkinnalld osoitetaan 400 kV:n ja 110
kV:n voimalinjat. Linja-alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Koko suunnittelualue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukdytédvé -vyohykkeeseen (Ik)
seka kaupunki-/taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Laatukaytava merkin-
nalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukaytava
on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan painopiste-
alue. Kaupunki- ja taajamarakenteen kehittdmisen kohdealue merkinnalla osoitetaan laatu-
kaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja
suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena.

Etela- Karjalan maakuntakaavassa Toikansuon jateveden puhdistamo on merkitty merkin-
nalla et. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat jatevedenpuhdistamot. Suun-
nittelualueen kaakkoispuolelle on osoitettu merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikkdalue, jota kehitetaan likekeskusmaisena alueena (merkinta KM-4).

Puhdistamoalueen osoittamiseksi Etela-Karjalan liitto laittoi 23.8.2019 vireille vaihekaavan,
jonka tavoitteena oli osoittaa kaikki mahdolliset maakunnallisen jatevedenpuhdistamon pai-
kat Lappeenrannassa. Maakuntahallitus paatti kokouksessaan 16.3.2020 asettaa Etela-Kar-
jalan 2. vaihemaakuntakaavan luonnoksen julkisesti nahtaville 5.4. — 10.5.2020. Nahtavilla
olon jalkeen vaihekaavaa valmisteltiin edelleen, ja kokouksessaan 9.8.2021 maakuntahalli-
tus paatti (§ 149) asettaa Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan, jatevedenpuhdistamo
Lappeenranta, kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 1.9.-1.10.2021 valiseksi ajaksi. Kaava-
ehdotuksessa esitettiin kaksi vaihtoehtoista jatevedenpuhdistamon paikkaa Hyvaristonmaki
ja Kukkuroinmaki. Kaavassa ei ole osoitettu siirtoviemareita, eika puhdistetun jateveden pur-
kupaikkoja, vaan ne tullaan selvittamaan yksityiskohtaisemmalla kaavoituksella ja suunni-
telmilla, kun paatos lopullisesta puhdistamon sijoituspaikasta on tehty.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Etela-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi Etela-Karjalan 2.vaihemaakuntakaavan
13.12.2021. Vaihemaakuntakaava esitti Lappeenrannan jatevedenpuhdistamon sijaintivaih-
toehdoiksi Hyvaristonmaen ja Kukkuroinmaen. Toikansuon jatevedenpuhdistamo on osoi-
tettu yhtena sijoituspaikkana jo aiemmin, voimassa olevassa maakuntakaavassa (v. 2011).

Maakuntavaltuuston paatoksesta jatettiin viisi valitusta I1ta-Suomen hallinto-oikeuteen. Vali-
tukset kohdistuivat Hyvaristonmaen jatevedenpuhdistamomerkintaan (et-1). 1td-Suomen
hallinto-oikeus paatti 14.12.2022 hylata valitukset. Vaihemaakuntakaavassa osoitetut jate-
vedenpuhdistamoa tarkoittavat et-1- merkinnat Kukkuroinmaen ja Hyvaristonmaen alueilla
on selvitysten ja vaikutusten arviointien perusteella ennalta arvioiden mahdollista toteuttaa
kyseisilla alueilla vahintaan seudullisesti merkittavina jatevedenpuhdistamoina. Ita-Suomen
hallinto-oikeuden paatoksesta jatettiin kaksi valitusta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kor-
kein hallinto-oikeus paatti 31.5.2023 hylata valituslupahakemukset, jolloin 2. vaihemaakun-
takaava vahvistui ja tuli voimaan 6.9.2023.

Lappeenrannan seudun jatevedenpuhdistamon 2. vaihemaakuntakaavaa on tarvittu uuden
puhdistamon asemakaavan laadinnan perusteeksi. Vaihemaakuntakaavan pohjana olevat
Lappeenrannan jatevesien kasittelyn ymparistovaikutusten arvioinnin (YVA 2014) mukaiset
puhdistamovaihtoehdot on vaihemaakuntakaavassa tarkasteltu maankaytto- ja rakennus-
lain (nykyisin alueidenkayttolaki) mukaisella arvioinnilla. Vaihemaakuntakaavassa ei ollut
tarkoituksenmukaista osoittaa siirtoviemareita ja puhdistetun jateveden purkupaikkoja, vaan
ne selvitetdan yksityiskohtaisemmalla kaavoituksella ja suunnitelmilla, kun paatés lopulli-
sesta puhdistamon sijoituksesta on tehty. Vaihemaakuntakaavan pohjalta on laadittu Hyva-
ristbnmaen jatevedenpuhdistamon asemakaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
14.10.2024, ja joka valitusprosessin vuoksi ei ole viela lainvoimainen (8/2025).

Vaihemaakuntakaavojen lisaksi Etela-Karjalan maakuntahallitus paatti kokouksessaan
29.4.2019 maakuntakaavan paivitystyon aloittamisesta. Kaavasta kaytetaan nimitysta
Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitystd vuoteen
2040 asti. Kaavassa kasitellaan koko maakunnan tai useamman kunnan yhteiset, laajat
maankayton linjaukset sovittaen yhteen eri maankayton tarpeet. Kaava on kokonaismaa-
kuntakaava, joka koostuu kaavakartasta (1:100 000), kaavamerkinndista ja -maarayksista,
seka kaavaselostuksesta. Maakuntakaava on ohjeena kunnissa laadittaville yleiskaavoille
ja asemakaavoille.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskustaajaman osayleiskaava, keskustan osa-alue,
jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017.

Suunnittelualueen puhdistamon puoleinen osa on osayleiskaavassa merkitty yhdyskunta-
teknisen huollon alueeksi (ET). Kaavamaarayksen mukaan alue varataan yhdyskuntatekni-
sen huollon toimitiloille ja laitteille kuten jatevesipuhdistamoille, sdhkbasemille, pohjaveden-
ottamoille ja tekopohjavesilaitoksille. Pohjaveden ottamojen ja tekopohjavesilaitosten alu-
eilla ei sallita sellaista maa-ainesten ottoa tai muuta toimintaa, joka vaarantaa pohjaveden
laadun. Alueen lapi on merkitty kulkemaan pohjois- etelasuuntainen voimalinja (z).

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkee joukkoliikennevyohykkeen (violetti pistekatko-
viiva jl) raja. Vybhyke osoittaa kilpailutasoisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella
on varmistettava sujuvien ja turvallisten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysa-
keille. Pysakkien ymparistoon on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa varattava tilaa korkealuokkaisille pyorien pysakointimahdollisuuksille seka mahdolli-
sen liitynta- ja syottoliikenteen toteuttamiseen.

Puhdistamoalueen itapuolella on Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa merkityk-
seltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon (KM-4). Alueelle saa sijoittaa vahittaiskau-
pan suuryksikdita ja myymalakeskittymia, monipuolisia tydpaikka-alueita seka ymparistohai-
riéta aiheuttamatonta teollisuutta. Alueella on varmistettava sujuvien ja turvallisten kavely-
ja pyoraily-yhteyksien toteuttamismahdollisuus keskustan suuntaan, laheisille asuinalueille
seka joukkoliikenteen pysakeille. Alueen muuttamisessa teollisuusalueesta kaupallisten pal-
velujen alueeksi tulee erityisesti ottaa huomioon nykyisten ja uusien toimintojen yhteenso-
vittaminen ja toteuttamisen vaiheistaminen.

Kuva 23. Ote keskustaajaman osayleiskaavasta, keskustan osa-alue.

Alueen itapuolelle on merkitty kaavaan vaaleanpunaisella pistekatkoviivalla meluntorjunta-
tarve (me). Alueella on ymparistomelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomi-
oon yksityiskohtaisemmassa maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa.
Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittda alueella 55 dB.

Alueen pohjois- ja lansipuolella kulkee rautatie. Yleiskaavassa alue on merkitty rautatielii-
kenteen alueeksi, jonka luontoarvot tulee selvittda tarkemman suunnittelun yhteydessa. Alu-
een toteuttaminen ei saa vaarantaa mahdollisia luontoarvoja (LR/luo). Radan takana poh-
joisessa sijaitsee tyOpaikka-alue (TP). Alueelle voi sijoittua monipuolisia tydpaikkatoimintoja,
toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liit-
tyvaa myymalatilaa seka varastointia. Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia toimintoja, joista ei
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aiheudu ymparistolle hairiéta, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta tai maaraltaan
suurta liikennetta.

Alueen lansipuolella, rautatien takana sijaitsee Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET). Alue
varataan yhdyskuntateknisen huollon toimitiloille ja laitteille kuten jatevesipuhdistamoille,
sahkoasemille, pohjavedenottamoille ja tekopohjavesilaitoksille. Pohjaveden ottamojen ja
tekopohjavesilaitosten alueilla ei sallita sellaista maa-ainesten ottoa tai muuta toimintaa,
joka vaarantaa pohjaveden laadun. ET-alueella sijaitsee lisdksi suojeltava rakennus tai ra-
kennusryhma (sr-1), Imatran Voiman muuntoasema. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti
tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus-
ja muutostyot seka kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustai-
teellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kannalta merkittaviin ominaispiirteisiin.
Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Numerotun-
nus 88 viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan kulttuuriymparistoselvityksen koh-
deluetteloon. ET-alueen takana on pyorailyn laatukaytava.

Kaavamuutosalueen luoteisreunaa pitkin kulkee yleiskaavassa merkinta luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-3). Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen met-
salain mukainen erityisen arvokas elinymparistd, vesilain mukainen suojeltu vesiluonto-
tyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on
otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistojen, elidla-
jiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Numerotunnus viittaa osayleiskaa-
vaselostuksen liitteena olevan luontoselvityksen kohdeluettelon kohteeseen. Kohde numero
19 on Lappeenrannan ratapihan paahdeymparisto.

Kaavamuutosalueen lansipuolisko kuuluu Seveso Ill —direktiivialueen rajaukseen (sev),
Suuronnettomuusriskin piiriin kuuluva vyohyke. Merkinnalla on osoitettu Ihalaisen lampo-
keskuksen konsultointivyohyke. Alueella, jolla kasitelldan tai varastoidaan vaarallisia kemi-
kaaleja, on EU:n neuvoston mukaan (direktiivi 96/ 82/ EY artikla 13) kiinnitettava erityista
huomiota kaavoitukseen ja rakentamiseen. Maankayton suunnitelmia laadittaessa ja muu-
tettaessa on pyydettava Tukes:n ja alueen pelastusviranomaisen lausunto. Suluissa oleva
luku (0,5 km) ilmoittaa konsultointivyohykkeen laajuuden paastdlahteesta mitattuna.

Suunnittelualueen etelapuolella kulkee kaksiajoratainen valtatie (vt) Valtatie 6. Suunnittelu-
alueen lansikarjen laheisyydessa sijaitsee rautatien ja valtatie 6:n alikulku/silta.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Kuva 24. Ote keskustaajaman osayleiskaavan tarkistuksesta vuodelta 1999.

Valtatie 6:n etelapuolella on edelleen voimassa oikeusvaikutukseton keskustaajaman
osayleiskaavan tarkistus vuodelta 1999. Tiealueeseen rajautuu valtatien etelapuolella pieni
kolmiomainen virkistysalue (V). Muuten Iahimmat korttelialueet on osoitettu teollisuusalu-
eina (T).

Kuva 25. Ote Lappeenrannan ajantasayleiskaavasta.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavatydn tarkoituksena on paivittaa Lappeenran-
nan voimassa oleva osayleiskaava, joka on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Tavoitteena
on turvata keskustaajaman kehittyminen varaamalla riittavat ja tarkoituksenmukaiset alueet
asumiselle, palveluille, elinkeinotoiminnalle, virkistykselle ja matkailulle. Paaosin keskustaa-
jama onkin jo uudelleen yleiskaavoitettu, mutta valtatie 6:n etelapuolella tyo on kesken.
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Vuonna 1999 vahvistetun yleiskaavan tarkistuksen korvaa kaavamuutosalueen etelapuo-
lelle oikeusvaikutteisena laadittava Keskustaajaman osayleiskaava, Eteldinen osa-alue,
vaihe 2. Osayleiskaavan luonnoksessa on Valtatie 6:n etelapuolelle osoitettu laaja kaivos-
ja teollisuustoimintojen alue (merkintd EK-1). Yleiskaavaluonnos asetettiin nahtaville
19.5.2025 ja se pidetaan nahtavilla ja kommentoitavana 19.5.-31.8.2025.

>

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa nelja asemakaavaa vuosilta 1964, 1982, 1999 ja 2002.
Keskeiset kayttotarkoitukset eri kaavojen alueilla ovat olleet yhdyskuntatekninen huolto ja
toimitilarakentaminen.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Kuva 26. Kuvaote suunnittelualueen asemakaavayhdistelméstd. Kuvaan on merkitty asemakaavo-
Jjen numerot ja vahvistusrajat.

Kuva 27. Kuvaote puhdistamoalueen asemakaavasta.

Jatevedenpuhdistamon alueella on voimassa sisaministerion 11.6.1964 vahvistama asema-
kaava, jossa korttelialue on merkitty kunnallisteknisten rakennusten ja laitteiden korttelin-
osana kaupungin tarpeita varten (YT). Puhdistamolle on asemakaavassa noin 5,5 hehtaarin
varaus. Kaavamuutosalueen pohjoisosa on voimansiirtoaluetta (Vs). Asemakaavassa ei ole
osoitettu rakennusoikeutta, ja tuon ajan kaytantona lienee ollut, etta alueelle voi rakentaa
tarpeelliset rakennukset.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Toikansuontien ja Leijerintien kul-
mauksessa olevien tonttien asema-
kaava on vahvistettu sisaasianminis-
teridossa 15.01.1980. Kaavassa tontti
on osoitettu liike-, toimisto- ja teolli-
suusrakennusten korttelialueena
(KTT). Korttelialueelle ei saa sijoittaa
automarket-tyyppista myymalaa.

Tontti on mydhemmin Kkiinteistdon-
muodostuksella jaettu kahtia ton-
teiksi 3 ja 4.

Nikurinpuiston alueella (VP) on voi-
massa asemakaava, joka on vah-
vistettu sisdasiainministeriossa
9.7.1982. Kaavassa puisto on 0soi-
tettu merkinnalla VP.

Kuva 30. Kuvaote suunnittelualueen asemakaavasta.

Nikurinpuiston ja Toikansuontien kulmauksessa olevan tontin 13 asemakaava on hyvaksytty
9.12.2002. Tontti sisaltyy toimitilarakennusten korttelialueeseen (merkinta KTY). Tonttia ei
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ole muodostettu asemakaavan maaraaman sitovan tonttijaon mukaisesti tontiksi 27, eika
tontin etelapuoleisia maarekisteritiloja 1:454, 1:400 ja 1:141 ole yhdistetty tonttiin 13 (27).
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Kuva 31. Ote ajantasé—asemakaavasta. Kaavamuutosalue rajattu punaisella.

Puhdistamon korttelialue rajoittuu nykyisin lilkke-, toimisto- ja teollisuusrakennusten (KTT) ja
toimitilarakennusten korttelialueisiin (KTY) seka Nikurinpuistoon (VP), liikenne- (LT), voi-
mansiirto- (VS) ja rautatiealueisiin (LR) seka Vt 6:n tiealueeseen.

KTY-korttelissa on rakennusoikeutta tehokkuusluvun e=0,5 ja KT T-korttelissa e=0,5 mukai-
sesti. Kerroslukua ei ole maaritelty, mutta rakennusten enimmaiskorkeus on rajattu 9,20
metriin.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on alueidenkayttdlakia seka maankaytto- ja rakennusasetusta ja kunnan
kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 1.8.2020. Rakennusjarjestyksen paivittdminen on kaynnissa ja luonnos on ollut nah-
tavilla 11.12.2024 — 17.1.2025.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty Lappeenrannan kaupungin laatimaa numeerista
asemakaavan pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 752/2023 vaatimukset.
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3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Kaksoisraiteen suunnitteluun liittyen on laadittu asemakaavamuutokseen liittyvia selvityksia,
joista I0ytyy mm. meluun ja tarinaan liittyvaa tietoa: Luumaki — Imatra ratasuunnitelma, suun-
nitelmaselostus (Finnmap Infra Oy & WSP Finland Oy 2017), Luumaki — Imatra tavara -
ratasuunnitelma, meluselvitys (WSP Finland Oy 2017), Luumaki-lmatra-kaksoisraide yleis-
suunnitelma (Liikennevirasto 2010), Kaksoisraide Luumaki-Imatra, yleissuunnittelun ta-
rindselvitys ja varahtelyanalyysi (Geomatti Oy 2009) ja Luumaki-Imatrankoski-kaksoisrai-
teen alustava yleissuunnittelu ja ymparistovaikutusten arviointi YVA (Ratahallintokeskus, Oy
VR-Rata Ab, Sito Oy 2008).

Vaylavirasto julkaisi vuonna 2021 Lappeenrannan ja Lauritsalan liikennepaikkojen toimin-
nallinen selvityksen, jonka tarkoituksena oli kuvata alueen rautatieliikenteen seka maankay-
ton nykytila ja tulevaisuudennakymat, seka maarittaa likennepaikkojen kehittdmisen kan-
nalta keskeiset toimenpiteet. Lappeenrannan liikkennepaikan osalta keskeisimmiksi kehitta-
mistoimenpiteiksi tunnistettiin valilaiturille johtavien laituripolkujen korvaaminen ylikuluilla
seka valilaiturin korottaminen. Toimenpiteiden tarkoituksena on parantaa junamatkustajien
turvallisuutta, sujuvoittaa liikenteenhoitoa seka muuttaa laiturialue kokonaan esteettomaksi.
Toinen Lappeenrannan liikennepaikkaa koskeva toimenpide on raiteiston muuttaminen si-
ten, ettad kaytettavissa olisi vahintaan yksi suunnitteluperusteiden mukainen hyotypituudel-
taan 750 metria pitka sivuraide. Ratapihan pidentaminen vaatii Viipurintien alikulkusillan le-
ventamista noin 15 metrilla.

Luumaki-Joutseno- valin kaksoisraidehankkeeseen liittyva suunnitteluosuus Rasinsuo-Lap-
peenranta rajautui suunnittelun alussa asemakaavamuutosalueeseen. Suunnittelun kulu-
essa ratasuunnitelman rajausta on muutettu ja paatetty laatia erillinen Lappeenrannan lii-
kennepaikan ratasuunnitelma. Suunnitelman laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2024 lo-
pussa. Ratasuunnittelun tavoitteena on mm. parantaa rataosan valityskykya seka palvelu-
tasoa ja toimintavarmuutta. Ratasuunnittelussa valille suunnitellaan kaksoisraide vaihtei-
neen seka kaksoisraiteen edellyttamat sillat ja muut taitorakenteet. Suunnittelun pohjana
kaytetaan vuonna 2011 valmistuneen Luumaki-Imatra-valin kaksoisraiteen yleissuunnitel-
maa. Suunnitelma on osa Vaylaviraston hanketta Luumaki- Joutseno valityskyvyn paranta-
minen ja nopeudennosto, ratasuunnitelmat (Vaylavirasto 2021).

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan keskustan osa-aluetta varten on laadittu
selvityksia, joista on kaytetty mm. luontoselvitysta (Pdyry Finland Oy 2016), likenne-ennus-
tetta (Trafix 2014), seka rakennetun kulttuuriympariston selvitysta (Tengbom 2013).

Vireilld olevaa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan etelaisen osa-alueen vai-
hetta 2 varten on laadittu selvityksia, joista on hydédynnetty mm. maiseman ja rakennetun
kulttuuriympariston selvitysta (Tengbom 2017), luontoselvitysta (Péyry Finland Oy 2018).
seka muinaismuistoselvitysta (Mikroliitti 2019).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Lappeenrannan seudun jatevedet kasitellaan nykyisin vuonna 1975 rakennetulla Toikan-
suon jatevedenpuhdistamolla. Vuosina 1978-82 puhdistamoa on laajennettu esisaostuslai-
toksella, joka on mitoitettu asukasvastineluvulle 100 000 ja virtaamalle 30 000 m?3/paiva.
Toikansuon puhdistamossa, joka sijaitsee Lappeenrannan kaupunkirakenteen alueella, ka-
sitelldan Lappeenrannan kaupungin seka Lemin ja Taipalsaaren kuntien verkostoalueiden
jatevedet. Jatevesia puhdistetaan paivittain noin 16 000 m3.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon ymparistélupa on jatkoajalla puhdistamohankkeen ja
kaavoitusratkaisujen viipymisen takia. Etela-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi
13.12.2021 Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan kaavaehdotuksen, jossa on esitetty
kaksi vaihtoehtoista jatevedenpuhdistamon paikkaa, Hyvaristonmaki ja Kukkuroinmaki.

Maakuntavaltuuston paatoksesta jatettiin viisi valitusta 1td-Suomen hallinto-oikeuteen, joka
paatti 14.12.2022 hylata valitukset. 1ta-Suomen hallinto-oikeuden paatoksesta jatettiin kaksi
valituslupahakemusta korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joka paatti 31.5.2023 hylata ne. Nain
ollen uuden jatevedenpuhdistamon paikka tulee todennakdisesti olemaan alkuperaisen
2.vaihemaakuntakaavaehdotuksen mukaisesti Hyvaristonmaki. Toikansuolle todennakoi-
sesti rakennetaan uutena rakenteena jateveden siitopumppaamo. Toikansuon puhdistamo
tullee myds toimimaan varajarjestelmana uudelle puhdistamolle.

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan vahvistuttua Toikansuon asemakaavaluonnosta on
muutettu niin, ettd se mahdollistaa myo6s jateveden siitopumppaamon rakentamisen Toi-
kansuon puhdistamoalueelle. Nykyisen puhdistamon osat toimivat jatkossakin osana jate-
veden kasittelyjarjestelmaa, mutta paapuhdistamo sijaitsee tulevaisuudessa muualla kuin
Toikansuontielld, todennakdisimmin Hyvaristonmaella.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu taman
selostuksen liitteena 1 oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lue-
teltu kaavatyossa osallisena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireilletulosta seka merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoite-
taan kaupungin internetsivuilla, ilmoitustaululla ja kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla
kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa. Tarvittaessa jarjestetdan osallistilaisuuksia joko lahiko-
kouksina tai kokousohjelmalla verkossa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) seka kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.lappeenranta.fi/kaavoitus > nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 23.1. — 20.2.2025 valisen ajan.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen aloitusvaiheen pidettiin 29.5.2020 viranomaisneuvottelu, jonka muistio on
kaavaselostuksen liitteena. Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena ole-
vilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Luonnosvaiheessa Kaakkois-Suomen ELY
ilmoitti lausunnossaan, ettei uuteen lausuntoon ole tarvetta, mikali tehtavat muutokset eh-
dotusvaiheessa ovat pienia. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelua (AKL 66 §, MRA 26 §)
ei luonnosvaiheen jalkeen ole tarpeen jarjestaa.

Suunnitteluvaiheet

Lappeenrannan suurimman jatevedenpuhdistamon sijainti on ollut vilkkaan keskustelun ai-
heena jo vuosia. Toikansuon puhdistamo on tullut jo teknisen kayttdikansa paahan ja uuden
puhdistamon suunnittelu Hyvaristénmaelle on kaynnistynyt YVA-menettelyn pohjalta. Kaa-
voituksen eri vaiheista on valitettu kustakin, samoin suunnitellun puhdistamon ymparistolu-
vasta. Oikeusprosessit on ratkaistu ja suunnitteluvaihtoehdot ovat tarkentuneet. Kaavoitus
voi nyt edeta seka Toikansuolla etta Hyvaristonmaella, jonka asemakaava on jo hyvaksytty,
mutta joka ei ole viela lainvoimainen.

Toikansuon asemakaavamuutoksen laatiminen on kadynnistynyt loppuvuodesta 2017. Suun-
nittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on kaavasuunni-
telman laajuuteen ja sisaltdédn nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 22.1.2025 seka henkilokoh-
taisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan alueidenkayttélain (AKL) 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti
nahtavilla 23.1.2025 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n mukai-
sesti kommentoitavana 23.1. — 20.2.2025. Nahtavillaolon aikana kaavasta on pyydetty lau-
sunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myos
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu kaavaeh-
dotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakunnassa seka kau-
punginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan
ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausun-
tojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuus-
ton kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1ta-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan (AKL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijan ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa tarvittavat raken-
tamismahdollisuudet Toikansuon puhdistamon alueelle tulevan puhdistamoratkaisun mukai-
sesti. Toikansuon puhdistamoalueella tulee mahdollistaa aiempien puhdistamotoimintojen
lisaksi myOs jatevesia tulevalle uudelle jatevedenpuhdistamolle vesia ohjaava pumppaamo.
Siitopumppaamo on osa Lappeenrannan jatevesiratkaisua. Toikansuolla mahdollistetaan
edelleen kaikki yhdyskuntatekniset huoltotoimet ja jatevesien puhdistuksen varajarjestel-
mat.

Lappeenrannan kaupungin strategia 2037:n tavoitteena on yllapitaa hyvaa ja turvallista inf-
rastruktuuria, kestavasti ja pitkajanteisesti parantaa ymparistosuojelun tasoa ja turvata elin-
voiman kasvumahdollisuudet.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on huolehtia jatevesihuollon toimintaedellytyksista ja
sijoittamisesta sopivaan kohtaan seka ottaa sijoituksessa huomioon ymparistosuojelun ta-
son parantaminen, hyva infrastruktuuri ja taloudellinen maankaytto. Suunnittelun tavoitteena
on lisaksi huolehtia riittavien maa-alueiden varaamisesta puhdistamokayttoon.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan 2.vaihemaakuntakaavan keskeinen tavoite on
luoda edellytykset maakunnalliselle puhdistamolle Lappeenrannan alueelle jatevesihuollon
jarjestamiseksi, yllapitamiseksi ja kehittamiseksi. Toikansuon puhdistamo on osoitettu voi-
massa olevassa maakuntakaavassa seudullisena jatevedenpuhdistamona. Koska puhdis-
tamon toiminnot koskevat useampaa kuin yhta kuntaa, sen sijainti ja maankaytto on ratkais-
tava maakuntakuntakaavassa kaavan yleispiirteisyyden edellyttamalla tavalla ja tarkkuu-
della.

Voimassa olevan keskustaajaman osayleiskaavan tavoitteena on sailyttda nykyiset ja mah-
dollistaa uuden Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan osoittamat puhdistamopaikat.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Keskeisin kaytettavissa oleva tilaa maarittava tekija asemakaavaratkaisussa on sijainti ra-
dan ja valtatie kuuden valissa. Myos Toikansuontien varren toimitilarakennusten alue rajaa
aluetta tehokkaasti.

Uusi paapuhdistamo tulee todennadkdisesti sijaitsemaan Hyvaristonmaella ja Toikansuon
puhdistamolaitteet jaavat kayttéon vain varajarjestelmana. Tama asemakaavamuutos mah-
dollistaa Toikansuon toiminnan jatkumisen osana Lappeenrannan jatevesien kasittelyjarjes-
telmaa.

Asemakaavamuutoksessa Toikansuon jatevedenpuhdistamon yhdyskuntateknisen huollon
alue (ET-2) laajenee viereiselle puistoalueelle (VP) seka osittain toimitilarakennusten kort-
telialueelle (KTY). Lisatila on tarpeen siirtopumppaamon rakentamiseksi suotuisimpaan
paikkaan. Puhdistamoalueen pohjoispuolella voimansiirtoalue (Vs) muuttuu suojaviheralu-
eeksi (EV), jonka kautta on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys. Liike-, toimisto- ja teollisuusra-
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kennusten korttelialue (KTT) sailyy entisen kokoisena, samoin kuin valtaosa toimitilaraken-
nusten korttelialueesta (KTY), vain sen kaakkoisin osa muuttuu suojaviheralueeksi (EV).
Lisaksi KTT- ja KTY- kortteleiden kaavamerkintdja on tarkistettu ja paivitetty.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 8,4836 hehtaaria, josta yhdyskuntatekni-
sen huollon aluetta (ET-2) on 6,0784 hehtaaria, suojaviheraluetta (EV) on 1,1473 hehtaaria,
toimitilarakennusten-aluetta (KTY) 0,6953 ha ja liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten alu-
etta (KTT) 0,5626 ha.

KTT- ja KTY-kortteleissa rakennusoikeudet on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50, joka sailyy
ennallaan. Merkinta osoittaa, etta rakennusoikeutta on puolet kiinteistdn maapinta-alasta.
KTY-korttelin rakennusoikeus pienenee kuitenkin korttelialueen pienenemisen vuoksi.

ET-2-korttelissa rakennusoikeutta ei ole aiemmassa asemakaavassa osoitettu, joten puh-
distamon tontille osoitetaan nyt rakennusoikeus ensimmaista kertaa. Nykyisen rakennus-
kannan perusteella arvioituna rakennettua kerrosalaa on noin 2500 krs-m?2. Kaavamuutok-
sella osoitetaan rakennusoikeus kokonaislukuna 10 000 krs-m?2. Talla rakennusoikeudella
varaudutaan pitkan aikavalin rakentamistarpeisiin.

Yhdyskuntateknisen huollon kayttoon osoitettu alue kasvaa, koska kaavamuutoksella osoi-
tetaan aiemmin puistoalueeksi osoitetulle alueelle mahdollisuus rakentaa uusi siirtopump-
paamo.

Tilastolomake on asemakaavaselostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutosta varten tehtyjen hajumallinnuksen ja melulausunnon perusteella voi-
daan todeta, etta kaavan mahdollistamat puhdistamotoiminnan muutokset ovat suhteellisen
vahaisia. Ympariston laatuun keskeisesti vaikuttaa Lappeenrannan Lampoévoiman puhdis-
tamotoimintaa koskeva ymparistolupa ja sen lupamaaraysten noudattaminen. Ymparistolu-
van tavoitteena on ohjata toimintoja niin, ettei uuden siirtopumppaamon ym. kaavan mah-
dollistamien puhdistamotoimintojen toiminnasta aiheudu hajuhaittaa, hairitsevaa melua,
pohjaveden pilaantumista eika muutakaan valtettavissa olevaa haittaa.

Asemakaavamuutoksen alueella ei ole todettu erityisia huomioon otettavia luonto- ja mai-
sema-arvoja.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitda kohdassa 4.4
esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka alueidenkayttdlain ja valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

Yhdyskuntateknisen huollon alue ET-2

Puhdistamon kiinteistd osoitetaan kokonaisuudessaan yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten alueena. Alueelle saa sijoittaa jateveden puhdistamon toimin-
nan edellyttamia rakennuksia ja rakennelmia. Merkinta mahdollistaa myos uuden jatevesien
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siitopumppaamon rakentamisen, jollaista puhdistamoalueella ei ole aiemmin tarvittu. Siir-
topumppaamon rakentamisen takia tonttia ja rakentamiseen tarkoitettua aluetta on laajen-
nettu Nikurinpuiston sekd maarekisteritilojen 1:454 ja 1:400 alueelle puhdistamoalueen
kaakkoiskulmaan. Pumppaamolle edullisin paikka on lahellda nykyista puhdistetun veden
purkupaikkaa kiinteiston kaakkoiskulmassa.

Tontin rakennusoikeus on osoitettu kokonaisluvulla 10 000 krs-m?2. Rakennusten suurin sal-
littu kerrosluku on nelja (1V).

Tontin keskiosaa halkoo 110 Kv:n voimalinjajohto, jonka johtoaluetta varten on varattu suo-
javyohyke (z-3), jonka leveys on 46 metria. Johtojen alle ei voi rakentaa. Kaavaa varten
laaditussa selvityksessa (Rejlers 2020) on todettu, etta tarvetta sahkolinjan poistamiselle ei
ole, mikali Toikansuolle ei rakenneta varsinaista jatevedenpuhdistamoa.

Kaupungin keskustasta asti hulevesia kokoava viemari kulkee tontin italaitaa pohjoisesta
etelaan ja sille on maanalaisen johdon merkinnalla varattu osa alueesta.

Tonttia koskevat seuraavat yleiset maaraykset:

- Jatevedenpuhdistamo tulee aidata.

- Rakennusten materiaalin, varityksen seka massoittelun tulee sopeutua ymparistoon
ja maisemaan. Laitosalueen lahiymparistdéon tulee istuttaa puustoa siten, etta laitos-
rakennukset eivat nay hallitsevina suurmaisemassa.

- ET-2-alueelle sijoittuvista merkittavista luvanvaraisista toimenpiteista tulee pyytaa
kaupunkikuvatyoryhman lausunto.

- Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliiken-
teesta aiheutuvaa tarinaa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien
suunnittelussa ja sijoittamisessa.

- ET-2-alueella hulevedet tulee ohjata ja kasitella ymparistdluvan edellyttamalla ta-
valla. Puhtaita hulevesia tulee hallita luonnonmukaisin keinoin ensisijaisesti syntypai-
kallaan.

- Rakentamiseen liittyvan luvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallin-
nasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma
ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman peri-
aatteiden mukaisesti. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tul-
vatilanteessa ja rakentamisen yhteydessa.

- Alueella harjoitettu toiminta on saattanut aiheuttanut maaperan pilaantumista. Purka-
mis- ja rakentamistoimenpiteiden sekd muun maanmuokkauksen yhteydessa tulee
maaperan pilaantuman laajuus selvittaa ja pilaantuneen alueen maapera kunnostaa.

- Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. TyO- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Autopaikkoja varataan toimistotiloille 1ap /40 kerros-m?, tuotantotiloille 1ap/200 kerros-m? ja
polkupyoérapaikkoja 1pp/ 50 kerros-m? sosiaali- ja toimistotilaa kohti. Pysakainti tulee jarjes-
taa hyvin saavutettavasti ja Iahelle sosiaalitiloja.

Liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue KTT
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Leijerintien ja Toikansuontien kulmaan rajautuvan korttelin kayttotarkoitus ei kaavamuutok-
sen yhteydessa muutu, ja se osoitetaan edelleen liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten
korttelialueena. Asemakaavan muuttamiselle ei aloitusvaiheessa ole esitetty tarvetta. Aiem-
massa kaavassa ollut raystaskorkeuden maarays (+9,20) on poistettu. Uusi kerrosluku on
kaksi (Il). Raystas- tai harjakorkeutta ei ole tarpeen saadella kaupunkikuvallisista eika len-
toliikenteeseen liittyvista syista.

Rakennusoikeus tonteilla 37 ja 38 pysyy entiselladn ja se osoitetaan tehokkuusluvulla
e=0,50.

Toimitilarakennusten alue KTY

Toikansuontien etelapuolella olevan tontin kayttotarkoitus ei kaavamuutoksen yhteydessa
muutu, ja se osoitetaan edelleen toimitilarakennusten korttelialueena. Tontti on voimassa
olevan tonttijaon mukainen. Aiemmassa kaavassa ollut raystaskorkeuden maarays (+9,20)
on poistettu ja korvattu kerrosluvulla. Uusi kerrosluku on kaksi (llI). Toikansuontien alueella
ei ole tarpeen maaritella raystas- tai harjakorkeutta kaupunkikuvallisista eika lentoliikentee-
seen liittyvista syista.

Rakennustehokkuus tontilla 35 pysyy entisellaan ja se osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,50.
KTY-korttelialueen pinta-ala pienenee 3466 m=lla.

Suojaviheralue (EV)

Toimitilarakennusten korttelialueen ja valtatie 6:n valissa on nelibmainen alue, joka osoite-
taan kaavamuutoksessa suojaviheralueena (EV). Toinen suojaviheralue (EV) osoitetaan
kaavamuutosalueen pohjoisosaan, jossa kiinteistd rajautuu rata-alueeseen. Suojaviheralu-
eita on yhteensa noin 1,1473 ha. EV-alue on kokonaisuudessaan likennemelualuetta. Si-
jaintinsakaan vuoksi silla ei ole merkitysta virkistysalueena. Alue sailyy kuitenkin paaosin
kasvipeitteisena viheralueena, jolloin se osaltaan sitoo ilman epapuhtauksia tai voi vaimen-
taa liikennealueiden meluhaittoja ja parantaa osaltaan nakymia laheisilta liikennealueilta.
Alueen linnustolle ja muille elaimille pienikin viheralue tarjoaa suojaa. Yleismaarayksen mu-
kaan korttelin 6 pohjoisen puoleiselle EV-alueelle saa rakentaa ajoyhteyksia seka huleve-
sien viivyttamiseen tarvittavia altaita. Olemassa olevat hulevesiojat pitaa sailyttaa.

Pohjoisemman EV-alueen kautta kulkevalle 110 kV:n suurjannitelinjalle on varattu 64 metrin
levyinen johtoalue merkinnalla z-1. (sahkolinjan suojavyohyke, jolla kasvillisuuden korkeus
ei saa ylittaa 4 metria). Etelassa z-1-alue ulottuu myos ET-2- ja KTT-alueille. z-1-alueelle ei
osoiteta rakennusaloja. Nain varmistetaan, ettd sahkoéturvallisuuden nakdkulmasta raken-
nelmien, rakennusten ja voimajohdon valiin jaa riittava etaisyys.

Yleismaaraykset koko kaava-alueelle:

Rakennusten materiaalin, varityksen seka massoittelun tulee sopeutua ymparistéon ja mai-
semaan. Laitosalueen lahiymparistddn tulee istuttaa puustoa siten, etta laitosrakennukset
eivat nay hallitsevina suurmaisemassa.

Rakentamiseen liittyvan luvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tu-
lee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
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Ensisijaisesti tulee hulevedet imeyttaa alueella. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien
hallinta tulvatilanteessa ja rakentamisen yhteydessa.

Alueella harjoitettu toiminta on saattanut aiheuttanut maaperan pilaantumista. Purkamis- ja
rakentamistoimenpiteiden yhteydessa tulee maaperan pilaantuman laajuus selvittaa ja pi-
laantuneen alueen maapera kunnostaa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Tyo- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdaa STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Autopaikkoja on varattava sosiaali- ja toimistotiloille 1 autopaikka jokaista 40 kerrosne-
lidmetria kohden ja tuotantotiloille 1 autopaikka jokaista 200 kerros-m? kohden.

Pyorapysakointipaikkoja on rakennettava 1 polkupyorapaikka jokaista 50 kerros-m? sosiaali-
ja toimistotilaa kohti. Pysakointi tulee jarjestaa hyvin saavutettavasti ja lahelle sosiaalitiloja.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Asemakaavaratkaisu tukeutuu vesi- ja viemariverkon sekd muun infraverkon osalta ole-
massa oleviin verkostoihin ja osaltaan mahdollistaa jatevesiverkostojen kehittamisen maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan osoittamaan suuntaan.

Suunnittelualue on talla hetkella saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kymmenen
minuutin toimintavalmiusajan sisalla (Iahde Etela-Karjalan pelastuslaitos). Alueen toteutus-
suunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytet-
tavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston
halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1200
nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.

Teollisuus-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennusten osalta vaestonsuojan rakenta-
misvelvollisuuden raja on 1500 nelidmetria. Asemakaavan mukainen rakentaminen saattaa
edellyttaa rakennusoikeuden perusteella vaestdnsuojan rakentamista korttelin 6 tontille 36.
Se, velvoitetaanko tonteilla vaestdonsuojan rakentamista, ratkaistaan rakentamiseen liitty-
vassa lupamenettelyssa.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutosalue sijaitsee rautatiealueen ja tiealueen valisessa kulmassa, joten liikenne-
melu on merkittavin ymparistdon hairidtekija.

Suunnittelualueelle ja sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu melulle herkkia toimintoja. Ase-
makaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen ei lisda merkittavasti ympariston hai-
ridtekijoita. Alueen keskeisin kayttotarkoitus pysyy ennallaan eika alueelle sijoitu aiempaa
enempaa ymparistéhairioita, kuten melua, tarinada ja pdlyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Puhdistamotoiminnasta saattaa hairittilanteissa kulkeutua ymparistéon hajua, joka voi olla
hairitsevaa. Hairié on kuitenkin lyhytaikaista ja ilmenee vain, kun saatila ja tuulisuus aiheut-
tavat hajun kulkeutumisen asutuksen suuntaan.

5.6 Luonnonymparisto

Luontoselvityksen mukaan varsinaisella kaavamuutosalueella ei ole luonnonsuojelulain
(64 §) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluonto-
tyyppeja ja puroja eika metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistoja. Paahdeymparisto
ei sinallaan kuulu suojeltaviin luontotyyppeihin, mutta uhanalaisluokituksen (2019) mukai-
sesti suojeltavien lajien ja luonnon monimuotoisuuden takia uhanlaisten lajien elinymparis-
ton suojelu on perusteltua.

Luonnonsuojeluasetuksella voidaan saataa erityisesti suojeltavaksi lajiksi sellainen uhan-
alainen elidlaji, jonka haviamisuhka on ilmeinen. Erityisesti suojeltavan lajin sailymiselle tar-
kean esiintymispaikan havittdaminen tai heikentdminen on kielletty.

Viereisen rata-alueen luontoarvot huomioidaan niin, ettei lajien levittaytymista paahdeym-
paristoltd kaavamuutosalueelle esimerkiksi istutusmaarayksilla esteta.
5.7 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ja sen valittomassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti, maakunnal-
lisesti tai paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda. Kaavamuutoksella ei ole
vaikutuksia lahimpiinkaan kulttuuriymparistokohteisiin.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686



5.8 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alueelle saa sijoit
Jateveden puhdistamon toiminnan edellyttdmia rakennuksia ja rakennelmia.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Rakennusala.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Koritelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen ajoyhieys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sahkolinjan suojavydhyke, jolla kasvillisuuden korkeus ei saa ylittaa 4 metria.

Sahkolinjan suojavyohyke. Aluetta voidaan kayttdaa rakentamiseen mikéli alueella
olevat sdhkdjohdot poistetaan.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025
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16000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
e =050 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Istutettava alueen osa.

@j Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyohykkeella.
—-——-— Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa aluepelastuslaitoksen lausunto.

1E-luokan pohjavesialue. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut

toimenpiteet, joista voi aiheutua ympéristonsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto
—-———— ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi
aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoita
pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaanfumisen
estdmiseksi.

Yleiset maaraykset:
Jatevedenpuhdistamon kiinteisto tulee aidata.

Rakennusten materiaalin, varityksen seka massoittelun tulee sopeutua ympa-
ristdon ja maisemaan. Laitosalueen lahiymparistoon tulee istuttaa puustoa si-
ten, etta laitosrakennukset eivat nay hallitsevina suurmaisemassa.

ET-2-alueelle sijoittuvista merkittavista luvanvaraisista toimenpiteista tulee pyy-
taa kaupunkikuvatyoryhman lausunto.

Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatielii-
kenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja raken-
nelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa.

Korttelin 6 pohjoisen puoleiselle EV-alueelle saa rakentaa ajoyhteyksia seka
hulevesien viivyttamiseen tarvittavia altaita. Olemassa olevat hulevesiojat pitaa
sailyttaa.

ET-2-alueella hulevedet tulee ohjata ja kasitelld ymparistdluvan edellyttamalla
tavalla. Puhtaita hulevesia tulee hallita luonnonmukaisin keinoin ensisijaisesti
syntypaikallaan.

Rakentamiseen liittyvan luvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hal-
linnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallinta-
suunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hal-
lintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa tulee huomioida huleve-
sien hallinta erityisesti tulvatilanteessa ja rakentamisen yhteydessa.

Alueella harjoitettu toiminta on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Purkamis- ja rakentamistoimenpiteiden seka muun maanmuokkauksen yhtey-
dessa tulee maaperan pilaantuman laajuus selvittda ja pilaantuneen alueen
maapera kunnostaa.

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava raken-
nussuunnittelussa. Tyo- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa
ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS:

Autopaikkoja on varattava:

- sosiaali- ja toimistotilat 1 ap/ 40 kerros-m?
- tuotantotilat 1 ap/ 200 kerros-m?.

PYORAPYSAKOINTIMAARAYS:

Pyorapysakointipaikkoja on rakennettava 1 pp/50 kerros-m? sosiaali- ja toimis-
totilaa kohti. Pysakointi tulee jarjestaa hyvin saavutettavasti ja l1ahelle sosiaali-
tiloja.

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentami-
seen ryhtymista tulee tehda suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien
havittamisesta ja uusien esiintymien syntymisen ennaltaehkaisemisesta.

5.9 Nimisto

Asemakaavassa ei ole osoitettu alueelle uutta nimistéa. Toikansuonkadun ja Toikansuon
kaupunginosan nimi perustuvat kaupunginosan alueella sijainneeseen Toikansuon suo- ja
viljelysalueeseen. Leijerintien nimi johtuu Lappeen Kourulanmaen Leijerin talosta, jonka la-
hella katu on.

5.10 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella koko asemakaava-alueelle vahvistuu sitova tonttijako (liite 6).

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavaratkaisulla on vaikutuksia ennen kaikkea yhdyskuntatekniseen huoltoon ja yh-
dyskuntatalouteen. Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin
periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu puhdistamoalueen infraverkon seka haju- ja meluvaikutusten
osalta myos sen vaihtoehdon pohjalta, etta paapuhdistamo rakentuisi Toikansuolle. Suurim-
mat muutokset paapuhdistamovaihtoehdossa kohdistuisivat juuri infra-, haju- ja meluvaiku-
tuksiin. Muut vaikutukset jaavat sen sijaan vahaisiksi toiminnan jatkuessa nykyisen kaltai-
sena. Muita vaikutuksia on arvioitu todennakdisimman suunnitelman pohjalta, jossa Toikan-
suolle rakennetaan vain siirtopumppaamo, ja paapuhdistamo on Hyvaristonmaella, ja pur-
kuvesistona Rakkolanjoki.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan sisal-
toa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ja raportit ovat:

- Luontoselvitys 23.10.2019. Poyry Finland Oy.

- Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskustan osa-alueen luonto-
selvitys, Poyry Finland 2016.

- Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, eteldinen osa-alue, vaihe 2,
luontoselvitys, Pdyry Finland Oy 2018

- Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)

- Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

- Lappeenrannan jatevesien kasittelyn ymparistdévaikutusten arviointi. Lappeenrannan
Lampdvoima Oy/ Poyry Finland Oy 28.4.2014

- Kaksoisraide Luumaki-Imatra, yleissuunnittelun tarinaselvitys ja varahtelyanalyysi,
Geomatti Oy 2009

- Hajumallinnus 1.9.2020. Afry Oy.

- Toikansuon uusi jatevedenpuhdistamo — melulausunto. Afry Oy 14.8.2020.
- Toikansuo- Karbo 110 kv linjan siirto. Rejlers Finland Oy 11.9.2020.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
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apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman eteldpuoliseen
maastoon. Maaperakartan perusteella maapera on tayttomaata seka turvetta ja hietaa
(GTK). Maakerrokset ovat alueella paksuja, eika kalliopera tule nakyviin missaan kohtaa
suunnittelualuetta, joten kaavan toteuttamisen vaikutus kallioperaan on hyvin vahainen.

Toimenpiteet eivat kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.
Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset maaperaan ovat pienialaisia ja vahaisia.

Puhdistamon ja toimitilatonttien aiemman kaytdn seurauksena kaava-alueen maaperassa
voi olla pilaantumista. Mahdolliset PIMA-kohteet ovat pienialaisia, eika kaikkia ole tutkittu.
Alueella pitkaan jatkuneen toiminnan seurauksena on mahdollista, etta pilaantuneita maita
I0ytyy myo0s lisaa. Koska toimintaa ei olla muuttamassa, PIMA- kohteiden tarkempi selvitta-
minen ei ole tassa vaiheessa ajankohtaista tai tarpeen. Kaavamuutoksella ei ole puhdista-
mistarpeen selvittamiseen vaikutusta, koska alueen kayttotarkoitus ei nykyisesta muutu.
Asemakaavan yleisissa maarayksissa on kuitenkin alueen jatkokayttoa silmalla pitaen maa-
ratty, ettd purkamis- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa tulee maaperan pilaantuman
laajuus selvittaa ja pilaantuneen alueen maapera kunnostaa.

6.1.2 Vaikutukset luonnonymparistédn kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen
ja viheryhteyksiin

Kaavamuutosalue on jo valmiiksi inmisen voimakkaasti muokkaamaa aluetta. Asemakaa-
vamuutoksella on vahainen vaikutus luonnon monimuotoisuuteen seka kasvi- ja elainlajei-
hin.

Kaavamuutos ei heikenna alueen viheryhteyksia, silla siina ei ole osoitettu sellaista lisara-
kentamista, joka vaikuttaisi kaupunginosan viheryhteyksiin.

Voimansiirtoaluetta ja toimitilarakennusten korttelialuetta on osoitettu rakentamisalueen si-
jasta suojaviheralueeksi, milla voi olla myonteisia vaikutuksia linnustoon, viheryhteyksiin
seka elain- tai kasvilajien suojautumismahdollisuuksiin.

Viereisella rata-alueella havaittujen vallitdyhtokoin ja loistokaapuydkkdsen (Uhanalaisluoki-
tus SYKEb 2019) elinymparistda ja rata-alueen paahdeymparistda ei kaavaratkaisulla muu-
teta eika heikenneta. Luontoselvityksen perusteella kaavamuutosalueelle saattaa levita vie-
reiselta ratapihan paahdeymparistdon alueelta kasveja ja elaimistdéa. Kaavaratkaisu ei esta
naiden leviamista.

Kaavassa on torjuttu vieraslajien leviamista yleismaarayksella, jonka mukaan kaava-alu-
eella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee
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tehda suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittdmisesta ja uusien esiinty-
mien syntymisen ennaltaehkaisemisesta.

Kaava-alueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten luonnon-
suojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti arvokkaita
luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Luontoselvityksen mukaan kaava-alu-
eella ei ole vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luon-
nonsuojelulain (64—65 §) suojeltuja luontotyyppeja, eika luontodirektiivin liitteessa IV a mai-
nittuja elainlajeja ja liitteessa IV b mainittuja kasvilajeja (78 §) eika metsalain (10 §) erityisen
tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja.

6.1.3 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Kaavamuutosalueelle ohjautuu pintavesien virtausta laajalta osalta keskustaajamaa. Vedet
saapuvat kaavamuutosalueen pohjoisosassa ojiin ja niistd edelleen alueen lapi huleve-
siviemarissa kuljettuaan Pikkalanojaan. Ojat ovat syvia ja pystyvat vastaanottamaan ja hiu-
kan myo0s viivyttdmaan suuria vesimaaria. Ojat toimivat myos laskeutusaltaina, joiden poh-
jaan hitaan virtauksen aikana kertyy hienoaineista ja epapuhtauksia. Hulevesien luonnon-
mukainen kasittely viivyttamalla ja imeyttamalla on mahdollistettu kaavan pohjoispuolisella
suojaviheralueella niin, etta EV-alueelle saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen tarvittavia
altaita.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueella muodostuvat hu-
levedet ohjataan ja kasitelladn ymparistoluvan edellyttamalla tavalla, jolloin vaikutukset pin-
tavesiin pysyvat vahaisina. Kaavamaaraysten mukaan puhtaita hulevesia tulee hallita luon-
nonmukaisin keinoin ensisijaisesti syntypaikallaan.

Rakentamiseen liittyvan luvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tu-
lee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta rakentamisaikana ja tulvatilanteessa.

Luoteisosa kaavamuutosalueesta on 1E-luokan tarkeaa pohjavesialuetta (Huhtiniemi-poh-
javesialue (0540501)). 1E-luokka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka
pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. Pohjavesialueeseen
kuuluvien alueiden osalta kaavassa on maaratty, etta alueella on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistosuojelulain (pohjaveden pilaamis-
kielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheu-
tua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan,
ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa rakennustoita pohjavesialueella on
kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Asemakaavaratkaisu perustuu Toikansuon nykyisen puhdistamoalueen ja sen rakenteiden
hyvaksikayttoon. Puhdistamotoimintojen sijoittamista kokonaan pohjavesialueen ulkopuo-
lelle ei ole taman vuoksi pidetty tarkoituksenmukaisena. Puhdistamon alueella tapahtuvaa
toimintaa ohjaa aluehallintoviraston myontama ymparistolupa, jossa on annettu pohjaveteen
ja maaperaan liittyvia maarayksia.
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Yritystoimintaa palveleva KTT-korttelialue sijaitsee osin pohjavesialueella. My6s sen osalta
tulee huomioida 1E-pohjavesialuetta koskevat maaraykset ja kiinnittda erityistd huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseen. Kaikki KTT- ja KTY-kiinteistot on liitetty vesi- ja vie-
mariverkostoon, joten kaavan toteuttaminen ei aiheuta jatevesikuormitusta ymparistéonsa.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pohjaveteen, kun
huomioidaan puhdistamon ymparistoluvassa asetetut pohjaveteen ja maaperaan liittyvat lu-
paehdot. Lisaksi on huomioitava, etta vaikka puhdistamon toiminnoista osa sijoittuukin 1E-
luokan pohjavesialueelle, ei alue sijaitse lahella vedenottoaluetta.

6.1.4 Vaikutukset ilmastoon

Toiminnassa olevan jatevedenpuhdistamon kaavamuutoksessa hyddynnetdan olemassa
olevaa infraa. Lisaksi varataan pieni alue siitopumppaamoa varten, jonka tieltéd poistuu vi-
heraluetta 900 m?. Kaavan elinkaaren aikana kasvihuonekaasupaasttja muodostuu l&hinna
kayton aikaisesta energian kulutuksesta ja liikenteesta. Siitopumppaamon rakentamisai-
kana kaivetaan maata pienelta alalta. Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoissa tapahtuu
pienella alalla muutoksia, kun kasvillisuutta raivataan ja pintamaata poistetaan siirtopump-
paamon rakentamisen tielta. Vaikutus ilmastoon jaa kuitenkin kokonaisuutena vahaiseksi ja
paikalliseksi.

6.2 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Yhdyskuntajatevesien kasittelyratkaisulla voi olla laajoja aluetaloudellisia vaikutuksia. Naita
ratkaisuja ei kuitenkaan tehda taman kaavamuutoksen perusteella, vaan kaavamuutoksella
pyritdan mahdollistamaan uuden jateveden siitopumppaamon rakentaminen ja puhdista-
mon toimiminen osana Lappeenrannan jatevesien kasittelyn kokonaisuutta. Nain ollen kaa-
vamuutoksen aluetaloudellisia vaikutuksia ovat Iahinna rakentamisaikana tyollistavat vaiku-
tukset.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavaratkaisulla pyritddn mahdollistamaan Toikansuon puhdistamoalueella uuden jateve-
den siirtopumppaamon rakentaminen. Pumppaamolta tullaan siirtamaan keratty jatevesi
eteenpain kaava-alueen ulkopuolelle. Puhdistamon sijainnista riippuu rakennettavien ver-
kostojen pituus ja laajuus. Infraverkon toteutuskustannukset eivat siten ole kaavamuutoksen
vaikutuksia. Puhdistamon sijainti on erillinen paatds, joka ei riipu tastd kaavaratkaisusta.
Lappeenrannan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 14.10.2024 Hyvaristonmaen asemakaa-
van, jolla mahdollistetaan uuden puhdistamon sijoittuminen Hyvaristonmakeen. Asemakaa-
vasta on valitettu eika se ole lainvoimainen.

Kaavamuutoksen mahdollistama ajoyhteyden rakentaminen puhdistamoalueen pohjoispuo-
lelle aiheuttaa toteutus- ja kunnossapitokustannuksia yhteytta kayttaville yrityksille.
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6.2.3 Yritysvaikutukset

KTY- ja KTT-korttelien sailyminen nykyisessa kaytossa turvaa toiminnan jatkumisen. Ajan-
tasainen asemakaava luo vakaan pohjan tulevaisuuden suunnittelulle tonteilla toimivissa
yrityksissa.

KTY-tonttien rakennusoikeus sailyy voimassa olevan asemakaavan mukaisena ja molem-
milla korttelialueilla on viela rakennusoikeutta jaljella. Toikansuontie 18:n osalta asemakaa-
van mukainen tontti pienenee olemassa olevan kiinteistdjaon mukaiseksi. Yrityksella on kui-
tenkin edellytykset kehittaa liiketoimintaansa myos pienemman tontin puitteissa.

Alueen sijainti 1ahella keskustaa hyvien liikenneyhteyksien aarella antaa hyvat edellytykset
myoOs uusien yritysten sijoittumiselle alueelle. Tydnantajat edellyttavat yritystonteilta kes-
keista sijaintia, hyvaa saavutettavuutta ja yleista houkuttelevuutta. Alueelle voi sijoittua kaa-
vamaaraysten perusteella usean tyyppista liike- ja toimistotilaa seka KTT-alueelle myos te-
ollisuustilaa. Reijolan alueelle on sijoittunut mm. autokauppaan, varaosiin ja tukkukauppaan
liittyvia yrityksia, mika tarjoaa valmiin houkuttelevan liiketoimintaympariston erityisesti nai-
den alojen uusille yrityksille.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037 -strategian Kasvun kaupunki osa-alueen ta-
voitteena on alueen yritysten toimintaedellytyksien edistaminen. Asemakaavamuutoksella
tuetaan suunnittelualueella toimivien yritysten toimintaa, myonteista yritysilmastoa ja yritys-
verkostojen muodostumista. Mahdollinen lisarakentaminen mahdollistaa uusien tyopaikko-
jen luomisen alueelle, mika lisda osaltaan kaupungin elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta.
Lisarakentamisen toteutuminen tehostaa myds olemassa olevan yhdyskuntateknisen ver-
koston hyddyntamista.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Asemakaavamuutoksen vaikutus kaavan vahvistusrajan ulkopuoliseen tie- ja katuverkkoon
on vahainen, silla nykyinen liikenneverkko sailyy ennallaan. Kaava-alueelle osoitetaan Leije-
rintieltd nykyisen puhdistamon tontille ja rata-alueelle uusi ohjeellinen ajoyhteys, joka lieven-
taa mahdollisen uuden jateveden siitopumppaamon rakentamisvaiheessa Toikansuontien
paassa rakentamisliikenteen aiheuttamaa kuormitusta.

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan kaavamuutoksen pohjalta tapahtuvilla puhdistamo-
alueen rakentamistoimenpiteilla ei ole vaikutuksia rata-alueen kehittamiseen.

6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Varsinaisen jatevedenpuhdistamon siirtyessa pois Toikansuontielta likennemaarat vahene-
vat, mikali lietekuljetukset siirtyvat uudelle puhdistamolle. My6s henkilostoliikenteesta osa
siirtyy uudelle puhdistamolle hankkeen toteutuessa.

Asemakaavamuutoksella ei normaalitilanteessa ole vaikutusta tie- ja katuliikenteen liiken-
nemaariin eika liikenteen toimivuuteen suunnittelualueella tai sen laheisyydessa. Kaavan
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toteuttamisella ei mydskaan suoraan ole vaikutusta katuliikenteen turvallisuuteen, silla
kaava-alue ei sisalla katu- tai tieverkostoa.

KTT- ja KTY-kortteleiden nykyiseen toimintaan kaavamuutos ei kaytannossa vaikuta, ei-
vatka kortteleiden liikennemaarat asemakaavamuutoksen johdosta muutu. Kaavaan 0soi-
tettu ohjeellinen kulkuyhteys Leijerintien ja puhdistamon pohjoispuoleisen suojaviheralueen
kautta mahdollistaa tarvittaessa liikkenteen ohjaamisen esimerkiksi siitopumppaamon ra-
kentamisen aikana puhdistamon ja KTT-korttelin pohjoispuolelta, jolloin likenneverkostoon
liittyy yksi uusi ajoyhteys Leijerintielle. Ajoyhteys vahentaa mahdollista rakentamiseen liitty-
van liikenteen hairitsevyytta Toikansuontien paaportilla, joten puhdistamon normaalitoimin-
taan liittyvaa liikennetta ei tarpeettomasti tarvitse hairita.

Leijerintien ja Toikansuontien liittymaalueen turvallisuutta on parannettu liittymaan rajoittu-
vien tontinosien ajoneuvoliittymakielloilla.

- Pysakointi

Asemakaavan yleisissa maarayksissa on edellytetty autopaikkoja varattavaksi sosiaali- ja
toimistotilojen osalta 1 ap/ 40 kerros-m? ja tuotantotilojen osalta 1 ap/ 200 kerros-m?. Pyo-
rapysakaointipaikkoja on rakennettava 1 pp/ 50 kerros-m? sosiaali- ja toimistotilaa kohti. Py-
sakadinti tulee jarjestaa hyvin saavutettavasti ja lahelle sosiaalitiloja. Auto- ja pyorapaikka-
maaraykset turvaavat pysakdintipaikkojen riittavyyden jatkossa, silla voimassa olevassa
asemakaavassa niista ei ole maarayksia.

6.3.3 Vaikutukset kevyeen liikenteeseen ja joukkoliikenteeseen

Kaavaratkaisun vaikutukset kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen jarjestelyihin ovat erittain
vahaiset, silla kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan tie- ja katuverkostoon. Toikansuon-
tien katualueen varaus ei muutu, joten kadun pohjoisreunaan osoitettu jalankulku- ja polku-
pyoratien yhteys voi sailya.

Suunnittelualueella ei ole linja-autojen paikallislikenteen reitteja.

6.3.4 Vaikutukset likennemeluun

Laitosalue sijaitsee liike- ja teollisuusalueella rajautuen valtatiehen, rautatiehen ja varikko-
alueeseen, joten uuden jateveden siirtopumppaamon tuomat vaikutukset alueen kokonais-
meluun ovat erittain vahaiset kayton ja rakentamisenkin aikana. Ydaikaan ja viikonloppuisin
taustamelutaso on vahaisempi kuin paivalla. Siirtopumppaamon aiheuttama liikenndinti on
vahaista ja toteutuu paaosin arkisin paivaaikaan.

Meluennuste ulottuu vuoteen 2040. Tie- ja raideliikenteessa ei odoteta tapahtuvan suuria
muutoksia, eika suunnittelualueen meluennusteessa ole mydskaan merkittavaa muutosta.

Ennustetilanteessa puhdistamoalueen paivaajan keskidanitaso on paaasiassa 55 dB:n ja
70 dB:n valilla ja vastaavasti yoaikana 50 dB:n ja 65 dB:n valilla. Puhdistamon itapuolisilla
yritystonteilla keskiaanitasot ovat paivaaikaan paaosin 50 dB:n ja 65 dB:n valilla ja yoaikaan
50 dB:n ja 60 dB:n valilla

Toikansuon jatevedenpuhdistamon asemakaavan muutos. Asemakaavaselostus ehdotus 13.8.2025 K2686



56/62

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq,7-22

> 45.0dB
B - 50048
> 55.0 dB
> 60.0 dB
> 65.0 dB
B - 70048
B - 75.0d8

Yoajan keskidaanitaso
LAeq,22-7

> 45.0dB
B - 50.0d8B
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0dB
B - 70048
B - 75048

Kuva 32. Tie- ja raideliikenteen yhteismelu ennustetilanteessa (WSP Finland Oy 2021).

e Rakentamisaikainen melu

Rakentamisen ajan melu koostuu maanrakennustoista, varsinaisten rakennusten rakennus-
tydsta seka liikenteestd. Rakentamisen melu sisaltda usein impulsiivisia melutapahtumia,
jotka erottuvat helpommin alueen muusta melusta. Impulsiivisia melutapahtumia ovat usein
maanrakennuskoneiden kolahdukset seka kaato- ja lastaustapahtumat. My6s mahdollinen
louhinta on merkittavasti impulsiivista. Toikansuon uuden jateveden siitopumppaamon ra-
kennustyot eivat sisalla laajoja louhinta-alueita, joten mahdollisen louhinnan ajallinen vaiku-
tus jaa vahaiseksi. Rakennustoiden melun hairitsevyyteen voidaan vaikuttaa toteuttamalla
impulsiivista melua aiheuttavat tyovaiheet arkisin paivaaikaan seka ennakoivan tiedottami-
sen avulla.

Siitopumppaamon rakentamisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikai-
nen.

o Kaytonaikainen melu

Jateveden siirtopumppaamon aiheuttama melu on erittdin vahainen eika se erotu valtatie
6:n ja rautatien melusta.
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6.4 Sosiaaliset, terveys- ja viihtyvyysvaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta suunnittelualueen lahipalveluihin eika niiden saa-
vutettavuuteen. Kaavamuutosalueella ei ole kunnallisia palveluita eika palveluliiketoimintaa.
Lappeenrannan keskustaajaman palveluverkkoa voidaan kehittaa jatevesien puhdistamo-
ratkaisuista riippumatta.

6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Asemakaavamuutoksella on todennakdisesti vain myonteista vaikutusta lahimpana rataa
asuvien ihmisten elinoloihin ja elinymparistédon. Mikali alueelle tulisi uusi paapuhdistamo,
ennustetaan uuden tekniikan myo6ta nykyisinkin harvinaisten hajuhaittojen vahenevan enti-
sestaan. Siirtopumppaamovaihtoehdossa, joka on todennakoisesti toteutumassa oleva
vaihtoehto, ei hajuhaittoja mallinnettu ilmeisen tarpeettomuuden takia.

Nykytilanteessa kaytonaikaiset meluvaikutukset ovat vahaisia, eika laitoksen tuottamalle
ymparistomelulle ole nahty tarpeelliseksi tehda mittauksia lahimpien hairiintyvien kohteiden
luona. Itse kaavamuutosalueella ei ole asutusta, vaan lahimmat asuinalueet sijaitsevat lai-
tosalueen pohjoispuolella yli 300 metrin ja lansipuolella noin 500 metrin etaisyydella. Laitok-
sen melu ei ole aiheuttanut meluvalituksia, eika lahistolla sijaitse melulle herkkia kohteita.
Myoskaan puhdistamoalueen suuntautuva liikenne ei aiheuta lapiajoa asuinalueille.

e Rakentamisaikaiset vaikutukset

Rakennustdiden aikaiset vaikutukset voivat hetkellisesti nakya maarakennustéiden aiheut-
tamina katkoksina katuyhteyksissa lahinna Leijerintiella tai Toikansuontien lansipaassa.

6.4.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja viheralueisiin

Kaavamuutosalueella olevat viheralueet ovat reuna- ja valiviheridita, jotka toimivat suoja-
kasvillisuutena puhdistamoalueelle. Rakentamatta jaanyt osa Toikansuontien varren KTY-
korttelialueesta muuttuu suojaviheralueeksi (EV) ja ET-2-alueeksi. Voimassa olevaan ase-
makaavaan merkitty pieni puistoalue Nikurinpuisto on vailla ulkoilu- tai virkistyskayttoa si-
jaintinsa ja pienialaisuutensa takia, ja se on liitetty ET-2 alueeseen. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa my0Os suojaviheralueen laajentamisen rakentamatta jaaville alueille. Kokonaisuutena
kaavaratkaisulla on erittain vahainen vaikutus viheralueisiin, eika lainkaan vaikutusta ulkoi-
lureitistoihin.

6.4.4 Vaikutukset kaupunki-ilmaan; hajuvaikutukset

Muista vaikutuksista poiketen hajuvaikutukset on meluvaikutusten ohella arvioitu pahimman
skenaarion eli paapuhdistamon toteutumisen pohjalta. Vaikutusarviota varten tehtiin hajun
leviamisselvitys (Afry 1.9.2020), jossa on arvioitu Toikansuolle rakennettavan uuden jateve-
denpuhdistamon hajupaastoja ja niiden levidamista ymparistoon. Paastojen leviaminen arvi-
oitiin kaasumaisten epapuhtauksien ja leijailevan polyn leviamisen mallintamiseen kehite-
tyllda AERMOD-ohjelmistolla. Mallinnus on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena
8. Mallinnuksessa tarkasteltiin seuraavia skenaarioita:
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- VE1: normaali kayttétilanne, ei hajunpoistoa
- VE2: normaali kayttétilanne, haiseva ilma kasitellaan esim. UV-katalyyttitekniikalla
- VE3: normaali kayttétilanne, ei hajunpoistoa, hajukuormitus 2 x VE1

- Poikkeuksellinen hairiétilanne, hajukuormitus 10 x VE1

Jatevedenpuhdistamon hajupaastot pysyvat vaihtoehdoilla VE 1 haitallisena pidetyn rajan
alla jatevedenpuhdistamon aluetta lukuun ottamatta. Vaihtoehdolla VE 2 hajupaastoja ei
synny havaittavissa maarin. Ylaraja-arviossa VE 3 hajuhaitan raja ylettyy asutuksen alueella
lahinna puhdistamon pohjoispuolella. Hajupaastot leviavat pisimmalle koillissektorille, ja jon-
kin verran vahemman lounaan suuntaan. Kokonaisuutena leviamisalueella on paaosin teol-
lisuutta ja toimitiloja.

Puhdistamolle toteutetaan hajunkasittely, joten VE 2 olisi todennakoéisimmin toteutuva vaih-
toehto, mikali puhdistamo ylipaataan sijoittuisi Toikansuolle. VE 3 kuvaa tilannetta, jonka
alle hajupaastd mita todennakoisimmin kaikissa olosuhteissa jaa, mikali hajunpoistoa ei to-
teuteta. Poikkeuksellisessa, lyhytaikaisessa hairitilanteessa voimakkaan hajupitoisuuden
arvo ylittyi n. 2 kilometrin sateelld puhdistamosta.

Selvityksessa ei tutkittu vaihtoehtoa, jossa Toikansuon puhdistamoalueelle rakennettaisiin
vain uusi siitopumppaamo, ja koko jatevesien puhdistamo rakennetaan toisaalle. Siirto-
pumppaamovaihtoehdossa hajuja ei enaa muodostu edes nykyisen verran, koska umpinai-
sesta pumppaamosta ei paase hajukaasuja ilmaan.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavamuutoksen valittomat vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavat vahaisiksi,
koska alue pysyy nykyisellaan, yhdyskuntateknisessa tai toimitilakaytossa. Kaavaratkaisulla
ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin, rakenteisiin ja yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin

Toikansuon vanha puhdistamo jatkaa toimintaansa viela uuden puhdistamon valmistumi-
seen saakka. Uuden puhdistamon ja siitopumppaamon rakentuessa Toikansuon puhdis-
tamo jatkaa osana jatevesien kasittelyjarjestelmaa vahintaan keraavana yksikkona, josta
jatevedet johdetaan edelleen muualle puhdistettavaksi. Uudet jatevetta johtavat verkostot
sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle. Asemakaavamuutos mahdollistaa Lappeenrannan ja-
tevesijarjestelman kehittamisen edellyttamat rakennukset ja rakenteet, mukaan lukien myds
paapuhdistamon sijoittumisen Toikansuolle. Uuden puhdistamon rakentamisen varalle ra-
kennusoikeus merkitaan kokonaisluvulla 10 000 krs-m?2.

KTT- ja KTY-kortteleiden rakentamiseen kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia lukuun otta-
matta korkeusrajoituksen poistamista kaavasta. Muutoksessa korkeus maaritellaan kerros-
luvulla. Alueella ei ole sellaista kaupunkikuvallista merkitysta, ettéa rakennusten enimmais-
korkeutta olisi tarpeen rajoittaa.
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KTT-korttelin pohjoisosassa sahkolinjan suojavydhyke laajenee ja ulottuu pienelta osin kort-
telin pohjoisimpien rakennusten paalle. Fingridilla on pitkan aikavalin tavoitteena paivittaa
voimajohtojen rakennusrajoitusta merkitsevat rakennusrajat reunavyohykkeiden ulkoreu-
naan siten, etta rakennusrajoitus koskee koko johtoaluetta. Rakennusrajoitusalueen raja on
sen vuoksi paivitetty kaavamuutoksessa johtoalueen ulkoreunaan. Rakennusrajoitusalueen
laajeneminen koskee lahinna uudisrakentamista, silla nykyiset rakennukset ja rakenteet voi-
vat yleensa jaada paikoilleen ja niihin liittyvat sahkoturvallisuusnakokohdat otetaan huomi-
oon voimajohdon uusimisessa. Rakennusalojen rajaamisella johtoalueen ulkopuolelle var-
mistetaan, etta sahkoéturvallisuuden nakdkulmasta rakennelmien, rakennusten ja voimajoh-
don valiin jaa riittava etaisyys.

6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Suunnittelualueen maisema on rataympariston, valtatien ja rakennetun teollisen ympariston
muodostama urbaani maisema, johon kaavan mahdollistamalla rakentamisella on vain va-
hainen vaikutus. Siirtopumppaamon rakentuessa pieni Nikurinpuiston viheralue muuttuu
osittain rakennetuksi puhdistamoalueeksi. Pumppaamorakennus on pieni ja sen vaikutus
maisemaan on erittain vahainen. Valtatie 6:n sivulle jaa nykyinen puusto suojaamaan naky-
mia tiealueen suunnasta ja kaava myds mahdollistaa rakentamatta jaavan alueen muutta-
misen viheralueeksi.

Kaavamuutoksen mahdollistama uudisrakentaminen kasittaa teknisia laitteita ja rakennel-
mia, joiden ulkonakda ei kaikilta osin ole mahdollista arvioida kaavoitusvaiheessa. Asema-
kaavan yleisten maaraysten mukaan tulee ET-2-alueelle sijoittuvista merkittavista luvanva-
raisista toimenpiteista pyytaa kaupunkikuvatyoryhman lausunto. Maarays turvaa osaltaan
kaupunkikuvan laatua.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Kaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten suunnitelmalla
ei ole silta osin vaikutuksia.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinais-
jaannoksia, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon.

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava osoittaa Lappeenrannan seudulle kaksi vaihtoeh-
toista sijoituspaikkaa uudelle seudullisesti/maakunnallisesti merkittavalle jatevedenpuhdis-
tamolle. Toikansuon puhdistamoalueen kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden jateve-
den siitopumppaamon rakentaminen. Pumppaamo tarvitaan, jotta Etela-Karjalan 2. vaihe-
maakuntakaavan mahdollistama jatevedenpuhdistamo Hyvaristonmaelle tai Kukkuroinma-
elle yhdistyy nykyiseen jatevesiverkostoon. Kaavamuutos mahdollistaa myos nykyisen puh-
distamotoiminnan jatkumisen ja kehittamisen edelleen, esimerkiksi tulevan puhdistamorat-
kaisun varajarjestelmana.

Muut kaava-alueen toiminnot, liikke-, toimisto-, teollisuus- ja toimitilarakentaminen, sisaltyvat
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueeseen.
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6.6 Yleiskaavan tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava on ohjaavana kaavana toimivan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.
Suunnittelualue on merkitty yleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET). Ase-
makaavassa ET-aluetta on laajennettu siitopumppaamon rakentamisen varalta. Tahan tar-
koitukseen on asemakaavan muutoksessa osoitettu osa Nikurinpuistoa ja pienet kaupungin
omistamat kiinteistot Nikurinpuiston itapuolella. Myos kaupunkirakenteen ja liikenteen osalta
yleiskaavan tavoitteet toteutuvat, kun toiminnot liittyvat olemassa oleviin verkostoihin.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttdlain mukaista aluei-
denkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttétavoitteiden tehtdvana on varmistaa val-
takunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan alueidenkayttdlain ja
alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava
kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena val-
takunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten so-
pimusten taytantoonpanoa Suomessa.

Alueidenkayttdlain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tOksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tulee voi-
maan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Talla asemakaavamuutoksella mahdollistetaan uuden puhdistamon liittyminen jatevesiver-
kostoon ja siirtopumppaamoon.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmista. Luodaan edel-
lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké véestokehityksen edellyttdmélle riit-
tavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Asemakaavamuutos tukeutuu kaikilta osin olemassa olevaan aluerakenteeseen ja infraan,
sovittaen seudulliset tarpeet paikallisten tavoitteiden kanssa.
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Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdén valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamélla
ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja seké varmistamalla edellytyk-
set eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seké tavara- ja henkilbliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja viestintdyhteyksien
Jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seké& kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkitta-
vien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta valtakunnalliseen liikennejarjestelmaan. Kaava-
muutoksen vaikutukset liikenteeseen ovat paikallisia ja rajoittuvat Toikansuontien lansipaa-
han ja Leijerinkadun pohjoispaahan. Liikenndinnin tehokkuutta pyritddn parantamaan erityi-
sesti rakennusaikana pohjoista sisaantuloreittia kayttaen, jolloin tydmaaliikenne ei ruuh-
kauta puhdistamon normaalia liikennetta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Ehkaistadéan melusta, térindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jatetéan riittdvan suuri etéisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jérjestelyratapihat sijoitetaan riittédvéan etéélle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa modernin ja entista vahapaastéisem-
man puhdistamon liittdminen olemassa olevaan jatevesiverkostoon. Ratkaisulla pienenne-
taan maaperaan ja vesistdihin kohdistuvaa pilaantumisriskia ja sitd kautta parannetaan
elinympariston terveellisyytta ja turvallisuutta.

Asemakaava ei mahdollista suuronnettomuusvaaraa aiheuttavientoimintojen sijoittamista
kaavamuutosalueelle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdéristbjen ja luonnonperinnén arvo-
jJen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien séilymisté.

Kaavamuutoksella ei ole sijainnin tai mahdollistetun toiminnan kautta vaikutusta rakennetun
kulttuuriympariston kohteisiin. Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia vesisto- eika pohja-
vesivaikutuksia. Kaavalla on vahaiset vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen. Asemakaa-
vamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa modernin ja entista vahapaastdisemman puhdis-
tamon liittdminen olemassa olevaan jatevesiverkostoon. Ratkaisulla pienennetaan maape-
raan ja vesistoihin kohdistuvaa pilaantumisriskia ja sita kautta parannetaan luonnonympa-
riston mahdollisuutta toipua aiemmasta jatevesikuormituksesta.
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Viereisen rautatiealueen paahdeympariston kasvillisuuden leviaminen alueelle on mahdol-
lista kaavaratkaisusta rippumatta. Kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta muuhun Iahiluon-
toon.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja kaukokul-
Jettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voima-
Johtolinjauksissa hyddynnetéén ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytévia.

Suunnittelualueella on teollisuuden tarpeisiin rakennettu voimajohto, jonka sijainti ja kaytto
sailyy ennallaan. Alueen pohjois- ja etelapuolella hydédynnetdan olemassa olevia johtokay-
tavia.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ymparistoluvan ohella puhdistamoratkaisuun on vaikuttanut Etela- Karjalan maakuntaliiton
valmistelema Etela-Karjalan vaihemaakuntakaava 2, joka osoittaa uudet mahdolliset jate-
vedenpuhdistamon sijoituspaikat.

Suunnittelualueesta laadittu havainnekuva on kaavaselostuksen liitteena 2.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan mukainen rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan vahvistuttua.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy AKL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 13.8.2025

Maarit Pimia
kaupunginarkkitehti

Matti Veijovuori
asemakaava-arkkitehti

Tarja Luukkonen
kaavasuunnittelija
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