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::-’ac‘u LAPPEENRANNAN KAUPUNKI OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNITELMA
2.9.2024

Dnro LPR/1065/10.02.03.00/2023

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
VILLIMIEHENKATU 6, ASEMAKAAVAN MUUTOS
9 Peltola, kortteli 29, tontti 1 ja osille puisto- ja katualueita.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan Peltolan kaupunginosan Kkorttelissa 29.
Suunnittelualue kasittada osoitteessa Villimiehenkatu 6 olevan tontin numero 1 ja osia puisto-
ja katualueista. Suunnittelualueen pinta-ala oli luonnosvaiheessa 0,3741 ha ja on laajentunut
ehdotusvaiheessa ollen 0,4401 ha. Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt kiinteiston
omistajan aloitteesta.

Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2024-2026 kaavoitusohjelmaan,
kohde 8; Villimiehenkatu 6. Oheiseen karttaan on merkitty suunnittelualueen sijainti ja rajaus.
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SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kehittaminen monipuolisena kes-
kusta-asumisen ja palvelujen alueena. Kaavamuutoksella tehostetaan tontin maankayttoa ja
parannetaan kaavan toteutettavuutta.

Asemakaavan muuttamisesta tehdaan kaupungin ja maanomistajan kesken MRL 91b §:n mu-
kainen maankayttosopimus ennen asemakaavan hyvaksymista.
Kaavatyon pohjaksi laaditaan likennemeluselvitys.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu

PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia muun muassa alueen kaupunkikuvaan ja liikkennejarjestelyihin.
Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn jaottelun poh-
jalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritellaan
kunkin vaikutuksen kohdalla yksildllisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia. Lisaksi
selvitetdan mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet.

Ekologiset vaikutukset Sosiaaliset vaikutukset
e Maisema e Palvelujen saatavuus
e Maa- ja kalliopera e |hmisten elinolot ja elinymparistd
e Luonnonymparistd e Ulkoilureitistot ja virkistysalueet

¢ Pinta- ja pohjavesi

Kulttuuriset vaikutukset

Taloudelliset vaikutukset e Yhdyskuntarakenne
o Aluetaloudelliset vaikutukset e Rakennukset ja rakenteet sekd yhdys-
¢ Infraverkon toteutuskustannukset kuntatekniset huollon verkostot
e Yritysvaikutukset e Kaupunkikuva

e Rakennettu kulttuuriymparisté ja ar-
keologinen kulttuuriperintd
Liikenteelliset vaikutukset e Seudullisten suunnitelmien ja yleiskaa-
 Liikenneverkko van toteutuminen
e Liikennemaarat, liikenteen toimivuus ja
liikenneturvallisuus

e Liikennemelu ja -tarina Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
e Pysakainti den toteutuminen
e Joukkoliikenne ja kevyt liikenne

Kuva 2: Suun-
nittelualue sijait-
= see Villimiehen-
! kadun ja Paasi-
™ kivenpuiston va-
lisella alueella.
(Lappeenran-

nan kaupunki)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos
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OSALLISET

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Viranomaiset Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus) e Lappeenrannan Kilta Ry

0 Ymparisto ja luonnonvarat
o Etela-Karjalan liitto
o Etela-Karjalan museo
e Etela-Karjalan pelastuslaitos Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat
e Lappeenrannan tilakeskus

Lappeenrannan kaupunki e Lappeenrannan Toimitilat Oy (LATO)

¢ Kaupunkikehitys (maaomaisuuden hal-
linta, kadut ja ymparistd, rakennusval-

vonta) Muut

¢ Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala e Telia Finland Oyj

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy e Elisa Oyj

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimi e Traficom
(ymparistonsuojelu, ymparistdterveyden- L )
huolto) ¢ Finavia Oyj

e Alue- ja asukasneuvosto e mahdolliset muut osalliset

e Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkildkohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta. Asemakaavaluonnoksesta on pidetty yleisétilaisuus 18.3.2024
Lappeenrannan kaupungintalolla kokoustila Venlassa.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilld Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Winkissa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Asuminen ja
rakentaminen > Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kir-
jallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kir-
jaamo@lappeenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos
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KAAVAPROSESSI

(TYbN KAYNNISTAMINEN )

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).
¢ Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.
¢ Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistdvaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

J

/” ASEMAKAAVALUONNOS I

e Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).
0 Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville. Lausun-
not viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
0 Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 7. — 28.3.2024. Yleisotilaisuus 18.3.2024
0 Mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.
e Kaavanlaatijan vastineet annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. Asemakaavaluonnoksen tarkis-
taminen saadun palautteen pohjalta.

ﬂSEMAKAAVAEHDOTUS \

e Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittely. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 §). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Arvioitu aikataulu: kaavaehdotus asetetaan nahtaville syys-lokakussa 2024.

0 Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
§) lausuntojen saavuttua.

0 Mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

e Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.
\oAsemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta@

uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

[ KAAVAN HYVAKSYMINEN )

¢ Kaupunginhallituksen kasittely (tarvittaessa) ja kaupunginvaltuuston kasittely (MRL 52 §). Tiedotta-
minen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 §). )

~N

(MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunkikehityslautakunnan paatdksesta voi valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

. J

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa puh. 040 647 4889
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Sahkdposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos
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Villimiehenkatu 6, asemakaavan muutos 1.3.2024
Osalliset ja lausuntopyynnot

MIELIPITEET:
Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu kirjeitse:

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat
Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan museo

Etela-Karjalan pelastuslaitos

Lappeenrannan kaupunki
- Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala (maaomaisuuden hallinta, kadut ja

ymparistd, rakennusvalvonta, tilakeskus)
- Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
- Lappeenrannan seudun ymparistotoimi:
. Ymparistbnsuojelu
. Ympaéristoterveydenhuolto
- Lappeenrannan Energiaverkot Oy
- Asukas- ja alueneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Vanhusneuvosto
- Williparkki Oy

Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset

- Lappeenrannan Kilta Ry

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
- Yksityiset maanomistajat

- Lappeenrannan Toimitilat Oy
- Lappeenrannan tilakeskus

- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj

- Finavia

- Traficom
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ﬂ;ﬁ Elinkeino-, likenne- ja CASELY/401/2024
¥ ymparistokeskus 28.03.2024

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynténne 7.3.2024 (LPR/1065/10.02.03.00/2023)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto, Asemakaavamuutos K2790,
Villimiehenkatu 6, Peltola, Kortteli 29, Tontti 1 osille katualueita, Lappeenranta

Lausuntopyyntd

Luontoarvot ja vesihuolto

Lappeenrannan kaupunki pyytda Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen
lausuntoa valmistelemastaan asemakaavan muutoksesta. Suunnittelualue
sijaitsee Villimiehen- ja Kaivokadun sekd Paasikivenpuiston rajaamassa
korttelissa sisédltden osia Villimiehen- ja Kaivokadun katualueista.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kokonaisvaltainen
kehittdminen rakennetun kaupunkiymparistdn arvot huomioiden.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan nykyistd asemakaavaa korkeampien
asuin-, liike- ja toimistorakennusten toteuttaminen tontille. Suunnittelussa
huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen merkitys Lappeenrannan
ydinkeskustan alueella.

Ei kommentoitavaa luonnonsuojelun, vesihuollon eik& pohjavesien
nakokulmasta.

Kaupunkikuvallinen tarkastelu

Kaavaselostuksessa on selkedsti sanallisesti kerrottu kaavaratkaisuun
johtaneista vaihtoehdoista ja kaavaratkaisun sisaltd. Asemakaavan
kaupunkikuvallisia vaikutuksia on tutkittu tarkoin ja paadytty mm.
osoittamaan kaavassa rakennuksen rakenteiden ja laitteiden korkein
korkeusasema.

Mallinnuskuvia valitusta kaavaratkaisusta ei ole selostuksessa. Muutos
selostuksen sivulla 39 esitettyyn luonnosversioon on korkeimman,
kahdeksankerroksisen, rakennusmassan osalta huomattava (yli 2 metrid).
Jotta osallisilla olisi mahdollisuus arvioida asemakaavan kaupunkikuvallisia
vaikutuksia, tulee selostusta tdydentaa vield kaavaratkaisun
mahdollistaman maksimi rakennusmassan osoittavalla havainnekuvalla.

Liikenne ja infrastruktuuri — vastuualueen lausunto

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -
vastuualueella ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta, koska



Lausunto 2(3)

KASELY/401/2024
28.03.2024

kaavoitettava alue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkon
ymparéimana. Kaavamuutos ei aiheuta haittaa valtion maatieverkolle.

Lopuksi

Asemakaava on asiantuntevasti laadittu ja sen vaikutuksia on tutkittu
laajasti. Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita ja
asemakaavalle maaratyt sisaltdvaatimukset tayttyvat. Ennakkolausunnolla
oleva aineisto muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadintaan.

Mikali asemakaavaan ei tehda muutoksia ennen ehdotusvaihetta, ei
Kaakkois-Suomen ELY-keskusta tarvitse kuulla kaavan
ehdotusvaiheessa.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkbisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttdpaallikkd Pertti Perttola.

Tiedoksi Etela-Karjalan liitto; Topi Suomalainen
Eteld-Karjalan museo; Kristiina Pesola, Anna-Maija Tapani, Esa Hertell
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi



Tama asiakirja KASELY/401/2024 on hyvaksytty séahkoisesti / Detta dokument KASELY/401/2024
har godkants elektroniskt

Perttola Pertti 28.03.2024 10:34
Mustonen Tuija 28.03.2024 10:28



Hautamaa Kimmo

Lahett4ja: Manninen Mikko (ELY) <mikko.manninen@ely-keskus.fi>
Lahetetty: keskiviikko 4. syyskuuta 2024 11.38

Vastaanottaja: Hautamaa Kimmo

Kopio: Veijovuori Matti; Perttola Pertti (ELY); Mustonen Tuija (ELY)
Aihe: VS: Asemakaavan muutos Villimiehenkatu 6 Lappeenranta
Hei,

Kyseisten muutosten takia ei ole tarvetta pyytaa ehdotusvaiheessa meilta lausuntoa.

yst.

Mikko Manninen

Alueidenkayton asiantuntija
mikko.manninen@ely-keskus.fi

p- 0295029 020 vaihde 0295 029 000

Ymparisto ja luonnonvarat

Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
PL 1041, 45101 KOUVOLA

Villimiehenkatu 2 B, 53100 LAPPEENRANTA
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi
www.ely-keskus.fi/kaakkois-suomi

Lahettdja: Hautamaa Kimmo <kimmo.hautamaa@lappeenranta.fi>

Lahetetty: tiistai 3. syyskuuta 2024 13.57

Vastaanottaja: Mustonen Tuija (ELY) <tuija.mustonen@ely-keskus.fi>; Manninen Mikko (ELY)
<mikko.manninen@ely-keskus.fi>

Kopio: Veijovuori Matti <matti.veijovuori@lappeenranta.fi>

Aihe: Asemakaavan muutos Villimiehenkatu 6 Lappeenranta

Hei,

Saimme ELY-keskuksen lausunnon 28.3.2024 Villimiehenkatu 6:n asemakaavan luonnoksesta. Ehdotusvaiheessa
kaava on muutettu seuraavasti:
- kerrosala on vahentynyt 9000 => 8100 kerros-m2
- Villimiehenkadun puoleinen rakennus on madaltunut yhdella kerroksella
- istutettavien puiden maara on vahentynyt
- kaava-aluetta on laajennettu Paasikivenpuiston puolelle ja jalankululle osoitettu alue on muutettu
puistoalueeksi

Onko nadiden muutosten perusteella tarvetta pyytda ehdotusvaiheesta uusi ELY-keskuksen lausunto?
Terveisin,

Kimmo Hautamaa
Kaavoitusarkkitehti, SAFA
Puhelin 040 647 4889

Greenreality

LAPPEENRANTA

Kaupunkisuunnittelu
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Lappeenrannan kaupunki,
Kaupunkikehitys,
Kaupunkisuunnittelu

PL 11,

53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntd 1.3.2024
LAPPEENRANTA, ASEMAKAAVAN MUUTOS; VILLIMIEHENKATU 6

Lappeenrannan kaupungin Kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-
Karjalan museon lausuntoa asemakaavan muutoksesta osoitteessa
Villimiehenkatu 6. Museo toimii museolain (314/2019) tarkoittamana
alueellisena vastuumuseona Etela-Karjalan maakunnassa.

Asemakaavamuutosalue  sijaitsee = Lappeenrannan Peltolan
kaupunginosan Kkorttelissa 29. Suunnittelualue kasittaa osoitteessa
Villimiehenkatu 6 olevan tontin numero 1 ja osia katualueista.
Asemakaavamuutos mahdollistaisi nykyistd asemakaavaa
korkeampien asuin-, liike- ja toimistorakennusten toteuttamisen
tontille sekd& rakennusalueen laajentamisen Villimiehenkadun
puoleiselle osalle tonttia. Kortteli on talla hetkella rakentamaton.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaisjadnndksia tai muita
arkeologisia kohteita. Museolla ei huomautettavaa suunnitelmasta
arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistéd, eika se sijoitu merkittavalle rakennetun
kulttuuriympariston alueelle.

Lahimmat valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriympariston alueet (RKY) ovat suunnittelualueen lansipuolella
sijaitsevan Lappeen kirkko, pohjois-/luoteispuolella sijaitsevat
Lappeenrannan raatihuone ja kauppiastalot seka Linnoituksen ja
Rakuunamaen muodostama kulttuuriymparistokokonaisuus
Lappeenrannan linnoitus- ja varuskuntakaupunki. Edelld mainitut
alueet eivat rajaudu suunnittelualueeseen.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Suunnittelualueen itdpuolella on maakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparistdé / kohde (ma/mk) Taikinaméki, joka
ulottuu lahimmillaan alle 100 m paahan suunnittelualueesta.

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty osaksi
kulttuurihistoriallisesti arvokasta kavelypainotteista ydinkeskusta-
aluetta. Suunnittelualueen pohjoisreunalle on merkitty kansallisen
kaupunkipuiston intressialue kulttuuri- ja luonnonmaiseman
kauneuden, historiallisten ominaispiirteiden ja muiden erityisarvojen
sailyttamiseksi ja hoitamiseksi (kp).

Korttelin 29 tontin 1 asemakaavamerkintda on Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten Korttelialue (ALK). Rakennuksen kerrosluku on
viisi (V).

Kaavahankkeen yhteydessa on otettu huomioon rakennettu
kulttuuriymparistd ja arvioitu hankkeen vaikutuksia kaupunkikuvaan
mm. havainnekuvin. Nykyisin tyhjillaan olevan suunnittelualueen
kayttoonotto on museonkin nakokulmasta kannatettavaa. Museo
kuitenkin kehottaisi viela pohtimaan, luoko esitetyn kaltainen tiivis
suunnittelu pitkalla tahtaimella aikaa kestavaa ja
kulttuurihistoriallisesti rikasta kaupunkikuvaa. Toteutuisiko alueen
kehittamisessa tavoiteltu arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen ja
monipuolinen kokonaisuus, mikali kaava-alueelle toteutettaisiin
esimerkin kaltaisia rakennuksia. Onko kerros kerrokselta kasvava
kaupunkikuva sita, mitd halutaan tavoitella ja tukeeko se historiallista
kerroksellisuutta. Vahvistaako se Lappeenrannan kaupunkikuvallista
identiteettia vuosikymmeniksi eteenpain.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutosluonnokseen
liittyen rakennetun kulttuuriympariston osalta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet arkeologi Esa Hertell, rakennustutkija
Anna-Maija Tapani ja vs. museotoimenjohtaja Reija Eeva

Tiedoksi

Museovirasto / kirjaamo

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirlaamo, Tuija Mustonen, Pertti
Perttola



Allekirjoitukset:

Allekirjoitus: Vahvistan taman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Hertell Esa
ULAPPA\hertelej

2024-04-05 16:04:04 (UTC+03:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallon oikeelliseksi
Nimi: Tapani Anna-Maija

ULAPPA\tapanian

2024-04-05 16:05:40 (UTC+03:00)

Sahkdisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Eeva Reija
ULAPPA\eevarm

2024-04-05 16:31:57 (UTC+03:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu
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ETELA-
KARJALAN 25.3.2024 40/07.00.01/2024

LITTO

Lappeenrannan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kirjaamo
kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: LPR/1065/10.02.03.00/2023

Lausunto: Lappeenrannan Villimiehenkatu 6 asemakaavamuutos - kaavaluonnos

Suunnittelualue:

Suunnittelualue sijaitsee Villimiehen- ja Kaivokadun seka Paasikivenpuiston
rajaamassa korttelissa sisdltdaen osia Villimiehen- ja Kaivokadun katualueita.
Suunnittelualueen koko on n. 0,4 ha.

Kaavan tavoite:
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa rakentamattoman tontin
kehittdminen asumisen seka liike- ja toimistotoimintojen alueena.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C).
Lisaksi suunnittelualue kuuluu maakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukaytdva -
vybhykkeeseen (lk) ja kaupunkirakenteen kehittamisen kohdealueeseen (kk).

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu C-2 -merkinnalla keskustatoimintojen
alueena, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat.

Voimassa olevassa asemakaavassa mukainen kayttdtarkoitus on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (ALK), kerroskorkeudella V ja rakennusoikeudella
6295 k-m2 + yht. 600 k-m2. Osa korttelista on varattu maanalaista pysakointia
varten (ma).

Asemakaavan sisalto:

Tontin rakennusoikeutta on lisdtty keskustan osayleiskaavan 2030
kaupunkirakenteen tiivistamistavoitteen mukaisesti. Tontin uusi rakennusoikeus on
9000 k-m2, jossa on voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeuteen 6295 + yht.
600 k-m2:std lisdysta 2105 k-m2. Tontin pinta-ala on 3108 m2 ja uudeksi
tonttitehokkuudeksi muodostuu e=2,9 (9000/3108) ylittden hieman
osayleiskaavassa C-2 alueelle osoitetun tavoiteltavan tehokkuuden yldrajan e=2,5.
Asemakaavan luonnoksen mukaiset kerroskorkeudet ovat VI ja VIIl. Asemakaavassa
on lisaksi annettu maarayksia mm. melusuojauksesta, kaupunkikuvasta,
rakennuksen vesikaton ja rakenteiden korkeustasoista seka pysdkdinnista.

v Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
% 53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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Lausunto 2

25.3.2024 40/07.00.01/2024

Maakuntakaavan huomioiminen:

Maakuntakaavan C-suunnittelumadrayksen mukaisesti asemakaavan muutoksessa
on huomioitu kaupunkikuvan tasapainoisuus ja kk-suunnittelumaarayksen
mukainen eheyttdva kaupunkirakenne. Kaavaratkaisu ei vaaranna lahistolla olevien
valtakunnallisten ja maakunnallisesti merkittavien kulttuurihistoriallisten
ympadristdjen arvoja.

Lausunto kaavaluonnoksesta:

Kaavaselostuksessa on kuvattu ansiokkaasti tulevien rakennusten sopeutuminen
kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan mm. havainnekuvin ja korttelijulkisivuin.
Kaavaselostusta voisi tdydentad kappaleella kaavan suhteesta yleiskaavaan ja
maakuntakaavaan (MRA 25 § 5. mom.)

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

N AAS

MERK.
Satu Sikanen Topi Suomalainen
maakuntajohtaja aluesuunnittelupaallikk®
Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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Paivays Dnro
LPR/1065/10.02.03.00/2023

Lappeenrannan kaupunKi
Kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 1.3.2024
Asemakaavan muutos; Lappeenrannan villimiehenkatu 6

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Peltolan kaupunginosassa korttelin 29 tontilla 1 ja osille katualueita.
Suunnittelualue sijaitsee Villimiehen- ja Kaivokadun seka
Paasikivenpuiston rajaamassa korttelissa sisaltden osia Villimiehen-
ja Kaivokadun katualueista.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittaminen
asumisen seka liike- ja toimistotoimintojen alueena.

Lausunnot tulee jattaa viimeistaan 29.3.2024 osoitteella
Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilld olevasta asemakaavan

muutoksesta; Lappeenrannan villimiehenkatu 6,
rakennusvalvonnalla ei ole huomautettavaa.

Lappeenrannassa 26.3.2024

Paivi Salminen
rakennusvalvonnan johtaja

Kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
10.9.2024
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/1065/10.02.03.00/2023
Lausuntopyyntd 1.3.2024

LPR/1065/10.02.03.00/2023 Asemakaavan muutos 9 Peltolan kaupunginosan korttelin 29
tontille 1

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella tontin
omistajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen tai
kayttotarkoituksen muuttamisen vaikutuksista ja
maankayttokorvauksen maksamisesta kaupungille.
Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty molempien
sopimusosapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin
asemakaavamuutos voidaan hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 10.9.2024

Mikko Los6nen
vs. kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti. Allekirjoituksen
aitouden voit tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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27.3.2024 Dnro
LPR/1065/10.02.03.00/2023

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntd 1.3.2024
Lappeenrannan Villimiehenkatu 6 asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen Kadut ja ymparisto —
vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon mukaiseen asemakaava
muutokseen liittyen seuraavaa:

Kaavassa tulisi huomioida, etta tontin lapi kulkee tulvareitti, ja tama
tulee ottaa huomioon tontin hulevesien kasittelyssa ja
suunnittelussa. Tontin hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja
hulevesisuunnitelman tulisi noudattaa Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelmaa. Esitamme, ettd rakennusmassaa ei
rakennettaisi Villimiehenkadun puoleisella reunalla kiinni tontin
rajaan, vaan rajan ja rakennuksen valiin jaisi vapaata
tilaa/viherkaista, koska:

. mahdollistaa pienen lumitilan
. viheraluetta voidaan hyodyntaa hulevesien hallinnassa
. lisaa katuympariston viihtyisyytta

Muilta osin Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
kaavamuutokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsindori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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21.3.2024  LPR/1065/10.02.03.00/2023

Lappeenrannan kaupunKi
Kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 1.3.2024

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS LAPPEENRANNAN VILLIMIEHENKATU 6:
osoite, Peltolan kaupunginosa (9), Kortteli 29, tontti 1 ja katualuetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Peltolan
kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen
kehittaminen asumisen seka liike- ja toimistotoimintojen alueena.

Suunnittelualue sijaitsee Villimiehen- ja Kaivokadun seka Paasikivenpuiston
rajaamassa korttelissa sisaltaen osia Villimiehen- ja Kaivokadun katualueista.
Selostus. Kortteli on rakentamaton. Aiemmassa kaavassa alue on merkitty
ALK- merkinnalla eli asuin- ja liikerakennusten kortteli. Kaavamerkintad muuttuu
AL- merkinnaksi eli asuinkerrostalojen kortteliksi, johon saa sijoittaa
kaavamaarayksen mukaisesti asuin-, liike- ja toimistotiloja.

Asemakaava mahdollistaa kahden 6- ja yhden 8- kerroksisen kerrostalon
rakentamisen Kiinteistolle.

Melumallinnuksen mukaan piha-alueella on osoitettavissa ohjearvot tayttavaa
ulkoilualuetta.

Lausunto:

Ymparistonsuojelupaallikko ilmoittaa Lappeenrannan kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen lausuntona kaavaluonnoksesta seuraavaa:

Kaavamaarayksia tulee taydentaa ilmanvaihtoon ja tuuletukseen liittyen:

Jos huoneistoa ei ole mahdollista tuulettaa sisapihan puolelle, tulee kadun
puolelle sijoittuvat huoneistot varustaa koneellisella
jaahdytysmahdollisuudella. Talojen julkisivuihin voi paivaaikana kohdistua
enimmilldan 60 dB meluvaikutus ja ydaikana 52 dB meluvaikutus.

Mikali ilmanvaihdon poistot ovat katolla tulee alempien rakennusten
ilmanvaihtokoneistojen ulospuhallukset melusuojata ja suunnata
mahdollisuuksien mukaan asuinrakennuksista poispain.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lausunnon on valmistellut ymparistotarkastaja Paivi Uski

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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-
=
15.3.2024  LPR/1065/10.02.03.00/2023

Lappeenrannan kaupunKi
Kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 7.3.2024

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA,
VILLIMIEHENKATU 6

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta koskien
ydinkeskustan korttelia 29 osoitteessa Villimiehenkatu 6. Kortteli on talla
hetkella rakentamaton. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin
kokonaisvaltainen kehittaminen rakennetun kaupunkiympariston arvot
huomioiden. Kaavamuutoksella mahdollistetaan nykyista asemakaavaa
korkeampien, kuusi- ja kahdeksankerroksisten asuin-, liike- ja
toimistorakennusten toteuttaminen tontille.

Kaavan laatimisen yhteydessa on tehty meluselvitys, jonka mukaan
suunniteltujen rakennuksien Villimiehenkadun ja osin korttelin itdpuolen
puoleisille julkisivuille aiheutuu tieliikenteesta paivaaikaan yli 55 dB ja yalla yli
50 dB melutasoja. Asemakaavassa on nain ollen annettu maarayksia
rakennuksien ja piha-alueiden melusuojauksista.

Suunnittelualue sijoittuu 1E luokan pohjavesialueelle (Huhtiniemi) ja
pohjaveden suojelemiseksi on annettu kaavamaarays. Myods radonhaittojen
torjumiseksi on annettu maarays.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palvelualue kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut
asemakaavaluonnokseen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
toteaa siitd seuraavaa:

Julkisivuilla, joihin kohdistuu yli 55 dB melutaso, ei ole tarkoituksenmukaista
viilentaa asuintiloja ikkunatuuletuksella, mikali asunnoissa ei ole ikkunoita
myOs melulta suojassa olevalle puolelle. Asunnot, jotka sijoittuvat niille puolille
rakennusta mihin kohdistuu yli 55 dB:n melutasot, on suositeltavaa varustaa
koneellisella jaahdytyksella. Erityisesti hoiva- ja palveluasumisen osalta
asuintilat tulee suunnitella siten, etta niissa on riittavat viilennysmahdollisuudet
kesahelteilla.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.



Eteld-Karjalan pelastuslaitos LAUSUNTO 2714 sivu 1/1

@ Eteld-Karjalan hyvinvointialue Lupanumero K2790
14.03.2024
Vastaanottaja Kohde
Asemakaavamuutos
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys Villimiehenkatu 6

PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Lappeenrannan Villimiehenkatu 6
asemakaavamuutoksen luonnokseen

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Lappeenrannan
Villimiehenkatu 6 asemakaavamuutoksen luonnoksesta. Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan
ydinkeskustassa sijaitsevaa korttelia 29 osoitteessa Villimiehenkatu 6. Korttelia rajaavat
Villimiehenkatu, Kaivokatu, Paasikiven puisto ja maanalaiseen autojen pysakaéintitilaan johtava
ajoyhteys. Kortteli on talla hetkelld rakentamaton. Suunnittelualueen pinta-ala on 0,3741 ha.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kokonaisvaltainen kehittaminen rakennetun
kaupunkiympéristdn arvot huomioiden. Kaavamuutoksella mahdollistetaan nykyistd asemakaavaa
korkeampien asuin-, liike- ja toimistorakennusten toteuttaminen tontille.

Lausunto
Pelastuslaitos on tutustunut 14.3.2024 mennessa3 sille saatavilla oleviin materiaaleihin koskien
Lappeenrannan Villimiehenkatu 6 asemakaavamuutoksen luonnosta.

Kerrostalojen ja muiden asuinrakennusten varateiden suhteen suositaan kaavaselostuksen
mukaisesti ensisijaisesti omatoimisia varatiejarjestelyja. Omatoimisia varatieratkaisuja ovat
esimerkiksi: parvekkeille asennettavat tikasluukut, parvekelinjojen valiin suunniteltavat tikaskuilut
(joihin k&ynti tapahtuu parvekkeelta sivusiirtymana), sivusuuntainen siirtyminen naapuripalo-osaston
parvekkeelle, kaksi toisistaan riippumatonta uloskaytavaa tai vaihtoehtoisesti helpotuksia voi saada
tarkoitukseen sopivalla automaattisella sammutuslaitteistolla (Ympé&ristéministerién asetus
rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017, 33. § taulukko 11). Omatoimiset varatiejarjestelyt ovat
nopeampia ja toimintavarmempia kuin pelastuslaitoksen kalustoon ja toimintaan nojautuva ratkaisu.
Pelastuslaitos ei mydskaan pysty takaamaan nostolava-auton saatavuutta kaikkina aikoina.

Mikali paadytaan kuitenkin valitsemaan ratkaisu, joka perustuu pelastuslaitoksen nostokalustoon,
tulee suunnittelussa noudattaa Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen ohjetta "Pelastustien suunnittelu ja
toteutus Eteld-Kai jalan pelastuslaitoksella (31.8.2021)". Nostolavaan perustuva pelastautuminen
edellyttaa pelastusteiden ja nostopaikkojen jarjestédmista kaikille pelastettaville varatien toimiville
parvekkeille. Varatien jéarjestdmisestd kuullaan pelastusviranomaista, jos varatien kayttd edellyttaa
pelastuslaitoksen toimenpiteitd. Rakennuskohtaisesti tulisi suosia vain yhta ja samaa
varatiejarjestelya.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita luonnosvaiheessa.

Paloinsin®ori
Marc Marjotie

Etela-Karjalan pelastuslaitos Etela-Karjalan pelastuslaitos Paloinsinéori
Eteld-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema Marc Marjotie
Standertskjoldinkatu 10 , 53200 LAPPEENRANTAKievarintie 2 Puh: 0406452588

Puh: 05 352 7020 , (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE marc.marjotie@ekhva.fi

https://pelastustoimi.fi/etela-karjala
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energiaverkot oy “oees
18.3.2024

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 1.3.2024
Dnro LPR/1065/10.02.03.00/2023

LAUSUNTO ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN; LAPPEENRANNAN VILLIMIEHENKATU 6

Lappeenrannan Energiaverkot Oy tarvitsee kiinteistolle tilavarauksen
puistomuuntamolle tai vaihtoehtoisesti kiinteistomuuntamolle. Talla
turvataan rakennettavan kokonaisuuden sahkonjakelu. Puistomuuntamolle
tulisi osoittaa kaavakartassa paikka tai vaihtoehtoisesti kaavamaaraykseen
tulisi  kirjata vaatimus kiinteistomuuntamo tilan rakentamisesta
Lappeenrannan Energiaverkkojen kayttoon.

Muuten Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa
lausuttavasta asemakaavan muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Fri, 8 Mar 2024 09:48:20 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynto - Villimiehenkatu 6 asemakaavan muutos
Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 020 1332710
www.telia.fi/televerkko

From: Santala Niklas <niklas.santala@lappeenranta.fi>

Sent: Thursday, March 7, 2024 12:25 PM

To: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>
Subject: Lausuntopyynto - Villimiehenkatu 6 asemakaavan muutos

Hei!

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Peltolan kaupunginosassa
korttelin 29 tontilla 1 ja osille katualueita. Suunnittelualue sijaitsee Villimiehen- ja Kaivokadun
seka Paasikivenpuiston rajaamassa korttelissa sisaltaen osia Villimiehen- ja Kaivokadun
katualueista.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittaminen asumisen seka liike- ja
toimistotoimintojen alueena.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://old.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Villimiehenkatu-6



https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.telia.fi%2Fteleverkko&data=05%7C02%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C21765b74174646a34fe708dc3f54e530%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638454881057503679%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=ppoYEjSiN3nUfEMaOGG%2F%2FpRlxXl2swpbPximj2%2FxnQU%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FVillimiehenkatu-6&data=05%7C02%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C21765b74174646a34fe708dc3f54e530%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638454881057516339%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=UmK%2BEp7s56yB7PhzuxMtX81rLpwmgX6on5bDINNUEPg%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fold.lappeenranta.fi%2Ffi%2FPalvelut%2FRakentaminen-ja-maankaytto%2FKaavoitus%2FVireilla-olevat-kaavat%2FKeskustan-alue%2FVillimiehenkatu-6&data=05%7C02%7Ckirjaamo%40lappeenranta.fi%7C21765b74174646a34fe708dc3f54e530%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638454881057516339%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=UmK%2BEp7s56yB7PhzuxMtX81rLpwmgX6on5bDINNUEPg%3D&reserved=0

Terveisin

Niklas Santala
kaavavalmistelija

040 626 0332

Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkikehitys
Kaupunkisuunnittelu
Villimiehenkatu 1 / PL 11
53101 LAPPEENRANTA



LAPPEENRANNAN VILLIMIEHENKATU 6 ASEMAKAAVAN MUUTOS ASEMAKAAVASELOSTUS
Dnro LPR/1065/10.02.03.00/2023 9 PELTOLA, KORTTELI 29, TONTTI 1 JA OSILLE
KATUALUEITA

Suunnittelussa on otettu huomioon, ettei tontti rakennu liian tiiviiksi ja tasta pitaisi pitaa kiinni.

Vanhusneuvosto ihmettelee tasakattoisuutta, koska se tuo aina ongelmia vedenpoistossa. Myds
pysakdintipaikkojen maaraa annetaan vahentaa jollain yhteiskayttbauton pysakdintipaikalla, miten
tydmatkat hoituvat yhteiskayttdautolla, toki jos tdssa ajatuksena on asuttaa vain yli 65v, niin silloin
toimii. Siind mielessa hyva paikka, etta kulttuurin ja kaupan palvelut 1ahella ja viheraluetta riittaa.

Muutos on vanhusneuvoston mielesta hyva, aina parempi kuin tyhja rakentamaton tontti, tosin
tamakin saattaa jaada toteutettavaksi hamaan tulevaisuuteen, koska nyt ei ole kysyntaa kalliille
asunnoille.
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53101 Lappeenranta

Eridvi mielipide asemakaavan muutokselle, Villimiehenkatu 6, 9 Peltola, kortteli 29, tontti 1
Dnro LPR/1065/10.02.03.00/2023

As. Oy Lappeenrannan Kristiinanpuiston hallitus haluaa asukkaidensa puolesta jéttdd eridvin
mielipiteen viereisen tontin asemakaavamuutokselle. Kyse on kiinteistdsti, jonka osoite on
Villimiehenkatu 5 ja joka sijaitsee tontin 29 vieressd. Kaavaselostuksessa on virheellisesti nimetty
esim. kuvissa 4, 17, 22 ja 23 Kristiinanpuiston kiinteisté Brahenkartanoksi.

Asemakaavan muutosta on perusteltu tavoitteella tiivistdi keskusta-asumista ja mahdollistaa tontin
kehittdminen monipuolisena keskusta-asumisen ja palvelujen alueena. Kaupungin keskustan
osayleiskaavan (24.04.2017) mukaan rakentamisen tehokkuus alueella tulisi olla e= 1,5-2,5.
Villimiehenkatu 6:ssa tontin korotettu tehokkuusluku 2,9 ylittda tavoitetason, ollen 16% -93% yli
keskustan osayleiskaavan suosituksen. Naapurissa olevien asuinrakennusten tontin (tontti32)
tehokkuusluku on 1,96 ja ylittyy tontilla 29 48% . Lisdksi alkuperdisen 5 kerroksen sijaan kerrosten
lukumaééra tulisi olemaan 6-8 kerrosta. Kerrosalan kasvattaminen 6 295 kerrosalaneliometristi
9000:een on todella suuri. Korkeat rakennukset varjostavat puistoaluetta, naapurirakennuksia ja
piha-aluetta. Havainnekuvan tasakattoiset rakennukset poikkeavat paitsi korkeudeltaan myés
arkkitehtoonisesti poikkeuksellisen rumina Villimiehenkatu 5:n rakennuksiin verrattuna. Uutta
rakennettavaa aluetta tulisikin suhteuttaa olemassa oleviin asuinrakennuksiin ja puistoalueeseen,
eikd vieressd oleviin toimisto- ja teatterirakennuksiin. Miksi kaavassa halutaan kerroksia ja
rakennusoikeutta lisd4 enemmaén kuin kaupungin tavoitetaso on? Tehdddnko kaavoitusta
rakennusliikkeen ehdoilla?

On todettu, ettd liian tihed asutus heikentdd ihmisten vithtyvyyttd ja hyvinvointia. Tihed
rakentaminen vaikuttaa paitsi rakennuksessa ja naapuritaloissa asuviin myds kadulla kulkeviin
asukkaisiin. Asuntojen ja pihojen valoisuus, véljyys ja vehreys kohentavat ihmisten eldménlaatua.
Lappeenrannan tavoitteena on olla vithtyisd vihred kaupunki. Mikdli téllaisille rakennusyhtiéiden
suunnittelemille mammuttirakennelmille aletaan antamaan mahdollisuus, kaupunkimme
vetovoimaisuus ihmisten asuinalueena heikkenee. Lappeenranta on listattu timén vuoden
alkupuolella Suomen toiseksi onnellisimmaksi kaupungiksi. Jatkuuko tima onnellisten ihmisten
kaupunkina, jos kaupunki ldhtee liian tihedn asuttamisen tielle.

Kaupunkikuvan kannalta keskeiselld paikalla olevan tontin (29) tulisi néyttiytyd luontevana
jatkumona Paasikiven puistolle, ei tihedseindisend rakennusrykelménd, vaan avoimena ja valoisana
puiston viereisind rakennuksina. Rakennusyhtié on huomioinut rakennusten sijoittamisessa
pakolliset riittdvit etdisyydet rakennusten vélilld ja rakennettavista kiinteistdistd vapaan
nikyvyyden avaamisen puistoalueelle asukkaiden viihtyvyyden parantamiseksi. As.oy

Karankulman osalta nidkyvyyden ja vihreyden sidilyttiminen on huomioitu viemalld rakennusta neljd
metrid sisddnpdin puuistutusten sddstdmiseksi. Mutta As. Oy Kristiinanpuiston asukkaat, joita
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kaavamuutos eniten koskettaa on jétetty tdysin huomiotta. Villimiehenkadun suuntaisesti lahes koko
tontin 29 pituudelta on suunnitteilla kuusikerroksinen rakennus, joka pimentédéd Kristiinanpuiston
pohjoiseen suuntaan olevien ja molemmin puolin katua olevien alimpien kerrosten asuntojen
valoisuutta ja antaa nakymaén pelkéstddan naapurin seinddn/ikkunaan. Havainnekuvissa on
todettavissa Villimiehenkatu pimeédné solana.

Nykyisessd asemakaavassa Villimiehenkadun varrella on puita. Valitettavasti kaksi suurinta
kaadettiin viime kesénd pois koneen tieltd, joka nosti Iso-Kristiinan katolle kylmalaitteen. Tésté
valitettavasta tapahtumasta johtuen Villimiehenkadun varrelle jadnyttd viherkaistaletta sanotaan nyt
arvottomaksi, mikd nayttad oikeuttavan tdysin vihredn kaistaleen poistamisen. Uudessa
suunnitelmassa rakennus on niin ldhelld katua, ettd vihred alue on poistettu. Viljempi rakentaminen
ja viheralue tonttien valilld antaisivat Villimiehenkatu 5:n asukkaille, osin my6s Brahenkartanon
asukkaille ja Kaivokadun Iso-Kristiinan puoleiselle osuudelle bussilla tuleville
vieraspaikkakuntalaisille nadkymaa Paasikiven puistoon. Sijoittamalla 2 rakennusta tontille voisi
vihrei sisdpiha ikddn kuin toimia jatkeena upealle Paasikiven puistolle. Rakennusten sijoituksessa
tulee huomioida ainakin osittainen ndkyvyys As.Oy Kristiinanpuistosta Paasikiven puistoon.
Asukkaat ovat investoineet As.Oy Kristiinanpuiston osakkeisiin tietden, ettd viereiselle tyhjélle
tontille tullaan rakentamaan, mutta myds luottaen kaupungin laatimaan asemakaavaan (25.08.2003).
Suunniteltu asemakaavan muutos heikentédd oleellisesti ndiden asukkaiden asumisviihtyvyyttd ja
laskee asuntojen arvoa.

Tontti 32 (Kristiinanpuisto ja Brahenkartano) jdi asemakaavamuutoksessa tiiviiden rakennelmien
keskelle ”sumppuun”, jossa lampdsaarekeilmio lisddntyy. Tama on huomioitavaa kesdisin, mutta
erityisesti tietden, ettd ilmasto jatkuvasti lampenee. Rakennusoikeuden lisddntyessd myos liikenne
Villimiehenkadulla lisdantyy. Liitkennemaarien kasvaessa kiinteistojen véliin jdava “sola”
huonontaa kadun varrella asuvien ihmisten ilmanlaatua.

Osayleiskaavan mukaan aluetta suunnitellessa tulee kiinnittdd huomio julkisen liikenteen,
jalankulun ja pydriilyn toimivuuteen. Villimiehenkadun suuntaan suunniteltu ajoliittyma maan alle
sijoitetusta parkkipaikasta suoraan kadulle aiheuttaa lisdéntyvid vaaratilanteita. Lapset ja nuoret
liikkkuvat massoina kivellen ja pyoriillen koulun ja Iso-Kristiinan valid. Jo télldkin hetkelld kadulla
nakee jatkuvasti vahalla piti -tilantetta. Parkkihalliin ajo Pormestarin hallin ajoluiskien kautta
tasoittaa ajoneuvoliikennetti ja ennaltachkéisee vaaratilanteita.

Kaupungin tavoitteena on tiivistdd keskusta-asumista. Kaupungin keskustassa ja ldhituntumassa on
runsaasti purkua odottavia ja suunnitteilla olevia rakennuksia. T4lld hetkelld uudisasuntoja on
runsaasti tyhjillaian. Toki on odotettavissa, ettd asuntomarkkinat hiljalleen paranevat ja
rakennusyhtiot tekevat suunnitelmiaan nousukautta odotellen. Tulevaisuutta ajatellen vikiluku
kuitenkin vihenee ja kysymys onkin, onko riittdvasti selvitetty tulevaisuuden asuntojen tarvetta.
Onko olemassa todellinen tarve niin tiiviille rakentamiselle vai mennddnko téssd rakennusyhtion
ahneuden ehdoilla muuttamaan olemassa olevaa asemakaavaa ja poikkeamaan osayleiskaavan
tavoitteista?

As. Oy Lappeenrannan Kristiinanpuisto ilmaisee ehdottoman vastustuksen asemakaavan
muutokselle rakennusyhtion ehdoilla.

Vaadimme, ettd nykyinen asemakaava, joka on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 25.8.2003 ja
saanut lainvoiman 9.10.2003 sdilytetdén. Tontille no 29 saa rakentaa kaksi rakennusta ja nédkyvyys
Kristiinanpuistosta Paasikiven puistoon on ainakin osittain sdilytettava. Villimichenkadun varrelle
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nykyisessd asemakaavassa merkattu viheralue sdilytetddn. Rakennusten korkeuden ja rakentamisen
titveydessd tulee noudattaa vieressd olevien asuinrakennusten linjaa. Ajo tontin 29 maan alaiseen
halliin tulee tapahtua Pormestarin hallin ajoluiskien kautta.

Yhteyhenkiléna

B /s Oy Lappeenrannan Kristiinanpuisto, puheenjohtaja,
Villimiehenkatu 5 as 17, Lappeenranta,

Lappeenrannassa 27.03.2024

I | :llituksen puheenjohtaja B Hallituksen jdsen

B h:ilituksen jisen



Lappeenrannan kaupunki 27.3.2024
Kaupunkikehitys

Kirjaamo

PL11

53101 Lappeenranta

ASUNTO OY LAPPEENRANNAN BRAHENKARTANON MIELIPIDE ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN,
VILLIMIEHENKATU 6, 9 PELTOLA, KORTTELI 29, TONTTI 1

Kuulutus 1.3.2024 / Dnro LPR/1065/10.02.03.00/2023

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden uusi Kiinteistd Oy Lappeenrannan Villimiehenkatu 6 tonttiin
kohdistuvaa asemakaavan muutosehdotusta laadittaessa ei ole riittavasti otettu huomioon ihmisten
elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon vaikuttavia
turvallisuus- ja viihtyisyystekijoitd. Selostuksessa ei ole myodskaan riittavasti esitetty tarkoituksenmukaisia
syita yleiskaavasta tai nykyisestda asemakaavasta poikkeamisen syista.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Villimiehen tontin tonttitehokkuus kasvaa vastapaisen tontti 32:een
(Kristiinanpuisto ja Brahenkartano) ndhden ldhes 50 prosentilla (e=2,9) ja ylittdd osayleiskaavan C-2 alueelle
osoitetun tehokkuuden ylarajan (e=2,5). Asunto Oy Lappeenrannan Brahenkartanon osakkeita ostaneilla on
ollut syyta luottaa voimassa olevaan asemakaavaan, jossa vastapaata sijaitsevalle tontille on tulossa
suunnitelman mukaan enintaan viisikerroksisia asuinrakennuksia.

Lisdksi Asunto Oy Lappeenrannan Brahenkartanon asukkaille ja muille alueella liikkuville syntyy
merkittavasti lisdantynyt lilkkennetapaturman riski ja myos kohtuutonta haittaa suunnitellusta ajoyhteydesta
Kiinteistd Oy Lappeenrannan tontille. Varsinkin pienten koululaisten liikkuminen Villimiehenkadulla on
turvatonta ja nakyvyys lisddntyvien liittymien vuoksi hankalaa. Talla hetkelld alueen liikenneongelmat ovat
todennettavissa erityisen hyvin Kaivokadulla.

Lappeenrannan kaupungin suunnittelussa, erityisesti jatkosuunnittelun ohjauksessa, on tarkoitus panostaa
korkeatasoiseen arkkitehtuuriin ja maisemaan seka kaupunkirakenteen luonteeseen soveltuvaan
massoitteluun. Lappeenranta painottaa myos kadvelypainotteista keskusta-aluetta ja edistaa kavely-
ympariston virikkeellisyytta seka laatua. Lisdksi yhtena tavoitteena on viahentaa lapdisemattomien pintojen
alaa kaupunkisuunnittelussa. Asemakaavan muutoksessa tavoitteet eivat kuitenkaan toteudu vaan
massaltaan ylisuuri tonttitehokkuus aiheuttaa esimerkiksi Vapaudenaukiolla sijaitsevan Paasikivenpuiston
viheralueelle ja kasvillisuudelle suuria haasteita eika siten mahdollista kestavaa kehitysta tai palvelujen ja
toimintojen kehittamista. Myos ns. lampdsaarekeilmio ja terveydelliset haitat lisddntyvat.

Asemakaavan muutoksessa esitetdan massoiltaan poikkeuksellisen suurta tonttitehokkuutta olettaen
vaeston kasvavan, mutta selostuksessa ei ole selvitetty miten voimassa olevien yleis- ja asemakaavan
suunnitteluperusteena ollut vaestomaarakehitys on vastannut toteutunutta. Tilastokeskus ennustaa, etta
Lappeenrannan asukasluku laskee vuoteen 2040 mennessa.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Villimiehen tontin suunnittelussa tulee noudattaa taydennysrakentamisen
periaatetta eli ottaa asukkaat, ymparistd ja olemassa olevat rakennukset tasapuolisemmin huomioon.



Ratkaisuna Asunto Oy Lappeenrannan Brahenkartano esittda, etta Kiinteistd Oy Lappeenrannan
Villimiehenkatu 6 tontille sallitaan rakennettavan kaksi viisikerroksista asuinrakennusta kayttaen
tehokkuuden ylarajana enintaan 2,0 (e=2,0). Rakennusten pdadyt sijoitetaan Villimiehenkadun suuntaisesti
ja niiden valiin jatetdaan avointa tilaa. Lisaksi Villimiehenkadun liittyma poistetaan ja pysdkointi jarjestetadn
hyodyntaen P-Pormestari -pysakointitaloa ja sen infrastruktuuria.

Yhteyshenkilo

Asunto Oy Lappeenrannan Brahenkartano
I uheenjohtaja
I
I

Lappeenranta 27.3.2024

Asunto Oy Lappeenrannan Brahenkartanon hallitus

I - lituksen puheenjohtaja



LAPPEENRANNAN KAUPUNKI LIITE 2C

KAAVANLAATIJAN VASTINEET 2.9.2024
Dnro 1065/10.02.03.00/2023

ASEMAKAAVAN MUUTOS
9 PELTOLA, kortteli 29, tontti 1 ja osille katu- ja puistoalueita.

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnos 1.3.2024 on pidetty nahtavilla 7. — 28.3.2024.

LAUSUNNOT

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (28.3.2024)

a.

Ei kommentoitavaa luonnonsuojelun, vesihuollon eika pohjavesien nako-
kulmasta.

Kaavaselostuksessa on selkeasti sanallisesti kerrottu kaavaratkaisuun joh-
taneista vaihtoehdoista ja kaavaratkaisun sisaltdé. Asemakaavan kaupunki-
kuvallisia vaikutuksia on tutkittu tarkoin ja paadytty mm. osoittamaan kaa-
vassa rakennuksen rakenteiden ja laitteiden korkein korkeusasema.

Mallinnuskuvia valitusta kaavaratkaisusta ei ole selostuksessa. Muutos se-
lostuksen sivulla 39 esitettyyn luonnosversioon on korkeimman, kahdek-
sankerroksisen, rakennusmassan osalta huomattava (yli 2 metrid). Jotta
osallisilla olisi mahdollisuus arvioida asemakaavan kaupunkikuvallisia vai-
kutuksia, tulee selostusta tadydentaa viela kaavaratkaisun mahdollistaman
maksimi rakennusmassan osoittavalla havainnekuvalla.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualu-
eella ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta, koska kaavoitettava alue
sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkon ympardimana. Kaavamuu-
tos ei aiheuta haittaa valtion maatieverkolle.

Asemakaava on asiantuntevasti laadittu ja sen vaikutuksia on tutkittu laa-
jasti. Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja
asemakaavalle maaratyt sisaltdvaatimukset tayttyvat. Ennakkolausunnolla
oleva aineisto muodostaa hyvan pohjan kaavaehdotuksen laadintaan.

Vastineet:
jab. Ok.

Kaupunkikuvalliset mallinnuskuvat valitusta kaavaratkaisusta on esitetty
selostuksen vaikutusarviossa siten, ettei samoja kuvia tulisi selostukseen
kahdesti. Kahden metrin poikkeamasta rakennuksen korkeimman sallitun
rakenteen ja kuvissa esitetyn raystaskorkeuden valisesta mittaerosta noin
metri on varattu kattorakenteen ylapuolelle nouseville IV-piipuille. Kahdek-
sankerroksiselle rakennusosalle on lisatty ehdotusvaiheessa rakennuksen
itajulkisivulle rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin

Asemakaavan muutos; Villimiehenkatu 6
Kaavanlaatijan vastineet 17.4.2024



2 (16)

korkeusasema + 131,5 metria merenpinnasta, joka vastaa havainneku-
vissa olevan rakennuksen korkeutta.

d. -e. Ok.

2. EteldaKarjalan museo (5.4.2024)

a. Suunnittelualueelta ei tunneta muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia
kohteita. Museolla ei huomautettavaa suunnitelmasta arkeologisen kulttuu-
riperinndn osalta.

b. Suunnittelualueella ei sijaitse arvokasta rakennettua kulttuuriymparistda,
eika se sijoitu merkittavalle rakennetun kulttuuriympariston alueelle.

c. Kaavahankkeen yhteydessa on otettu huomioon rakennettu kulttuuriympa-
risto ja arvioitu hankkeen vaikutuksia kaupunkikuvaan mm. havainnekuvin.
Nykyisin tyhjillaan olevan suunnittelualueen kayttdonotto on museonkin na-
kokulmasta kannatettavaa.

d. Museo kuitenkin kehottaisi viela pohtimaan, luoko esitetyn kaltainen tiivis
suunnittelu pitkalla tahtaimella aikaa kestavaa ja kulttuurihistoriallisesti ri-
kasta kaupunkikuvaa. Toteutuisiko alueen kehittamisessa tavoiteltu arkki-
tehtuuriltaan korkealaatuinen ja monipuolinen kokonaisuus, mikali kaava-
alueelle toteutettaisiin esimerkin kaltaisia rakennuksia. Onko kerros kerrok-
selta kasvava kaupunkikuva sita, mita halutaan tavoitella ja tukeeko se his-
toriallista kerroksellisuutta. Vahvistaako se Lappeenrannan kaupunkikuval-
lista identiteettia vuosikymmeniksi eteenpain.

e. Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutosluonnokseen liittyen
rakennetun kulttuuriymparistdon osalta.

Vastineet:
a. -c. Ok.

d. Kaupunkikuvallista mittakaavaa on madallettu Villimiehenkadun puolella
viiteen kerrokseen, joka vastaa kadun etelapuolella sijaitsevien asuinra-
kennusten kerroslukua. Muutoksella yhtenaistetaan kaupunkirakenteen
mittakaavaa Villimiehenkadun varrella ja tuetaan tavoitetta sailyttaa Lap-
peenrannan keskusta-alueen korttelirakenteessa vallitseva kerrosmaara
nykyisella tasolla 5—6 kerroksessa. Paasikivenpuiston puoleiset rakennus-
massat ovat sen sijaan tornimaisia ja luovat avaraan ymparistdon uuden
tyyppista kaupunkirakennetta, jossa poikkeamat kaupunkisilhuetissa luo-
vat orientoitumisen kannalta luontevia kiinnekohtia.

e. Ok.

Asemakaavan muutos; Keisarinasema, Snellmaninkatu 15
Kaavanlaatijan vastineet 21.11.2023
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3. Etela-Karjalan liitto (25.3.2024)

a.

d.

Maakuntakaavan C-suunnittelumaarayksen mukaisesti asemakaavan
muutoksessa on huomioitu kaupunkikuvan tasapainoisuus ja kk-suunnitte-
lumaarayksen mukainen eheyttdva kaupunkirakenne. Kaavaratkaisu ei
vaaranna lahistdlla olevien valtakunnallisten ja maakunnallisesti merkitta-
vien kulttuurihistoriallisten ymparistdjen arvoja.

Kaavaselostuksessa on kuvattu ansiokkaasti tulevien rakennusten sopeu-
tuminen kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan mm. havainnekuvin ja
korttelijulkisivuin.

Kaavaselostusta voisi taydentaa kappaleella kaavan suhteesta yleiskaa-
vaan ja maakuntakaavaan (MRA 25 § 5. mom.)

. Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Vastineet:
Ok.
Ok.

Suunnittelutilanteessa kohdassa 3.10 on kerrottu maakuntakaavan ja yleis-
kaavan maaraykset suunnittelualueelle. Kaavaselostuksen kohdassa 5.3
(suunnitelman kuvaus) on kasitelty yleiskaavaan liittyvaa rakentamistehok-
kuuden poikkeamaa. Kaavaratkaisun suhdetta maakunta- ja yleiskaavaan
on kasitelty kaavan vaikutusarviossa kohdassa 6.6.6, jossa tekstia on tay-
dennetty luonnosvaiheen jalkeen yleiskaavan mukaisuuden osalta.

Ok.

4. Lappeenrannan kaupunki/ rakennusvalvonta (26.3.2024)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.

5. Lappeenrannan kaupunki/ maaomaisuuden hallinta (10.9.2024)

Maaomaisuuden hallinta neuvottelee maankayttosopimuksella tontin omis-
tajan kanssa rakennusoikeuden korottamisen tai kayttotarkoituksen muut-
tamisen vaikutuksista ja maankayttokorvauksen maksamisesta kaupun-
gille. Maankayttosopimus tulee olla hyvaksytty molempien sopimus-
osapuolten osalta ja allekirjoitettu, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan
hyvaksya kaupunginvaltuustossa.

Vastine: Ok (lausunnossa ei esitetd muutoksia kaavaan)

6. Lappeenrannan kaupunki, kadut- ja ymparisto vastuualue (27.3.2024)

a. Kaavassa tulisi huomioida, etta tontin lapi kulkee tulvareitti, ja tama tulee

ottaa huomioon tontin hulevesien kasittelyssa ja suunnittelussa.

Asemakaavan muutos; Keisarinasema, Snellmaninkatu 15
Kaavanlaatijan vastineet 21.11.2023
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b. Tontin hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja hulevesisuunnitelman tulisi nou-
dattaa Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelmaa. Esi-
tamme, etta rakennusmassaa ei rakennettaisi Villimiehenkadun puoleisella
reunalla kiinni tontin rajaan, vaan rajan ja rakennuksen valiin jaisi vapaata
tilaa/viherkaista, koska:

* mahdollistaa pienen lumitilan
« viheraluetta voidaan hyddyntaa hulevesien hallinnassa
* lisda katuympariston viihtyisyytta

Vastine:

a. Tulvakartoissa esiintyva tulvareitti suunnittelualueella johtuu korttelin ra-
kentumattomuudesta. Kaupunkiymparistossa tulvareitit tulee ohjata ase-
makaavalla ensisijaisesti puisto- ja katualueille siten, ettd rankkasateiden
aiheuttamat vesimassat eivat vahingoittaisi rakennuksia. Paasikivenpuis-
ton tasanteelle, suunnittelualueen ja paakirjaston valiselle lakialueelle ker-
tyvan tulvaveden luonteva purkautumisreitti on puiston rinnetta valuen
kohti Raatimiehenkatua, josta katualueen vietto kohti Saimaata johtaa ve-
det luonnonmukaisesti oikeaan suuntaan. Mikali tulvavedet ohjattaisiin
suunnittelualueen kautta Villimiehenkadulle, paatyisivat vedet keskusta-
alueella sijaitsevien rakennusten kellaritiloihin, mikali hulevesiverkoston
kapasiteetti ei ole riittava tulvaveden poistoon maanalaisilta katutasoilta.
Tontilla kasitellaan sen omalta alueelta tuleva hulevesi, mutta puistoalueen
tulvareittia ei ole mahdollista ohjata kulkemaan tontin kautta, koska luonte-
vaa viettoa kohti Saimaata ei ole korttelin alueella olemassa.

b. Kaavaluonnoksessa on huomioitu katuympariston viihtyisyys ja huleveden
hallinta Kaivokadun puoleisella korttelin osalla, jossa rakennusalueen raja
on siirretty 4 metrin etaisyydelle katualueen rajasta mahdollistaen katualu-
eella, 1ahella tontin rajaa olevan puuston kasvuedellytykset. Lisaksi tontin
itareunalle, P-Pormestarille johtavan katualueen varrelle, on osoitettu istu-
tusalue ja mahdollisuus puiden istuttamiselle. Istutettavaksi merkitty alue
toimii myds lumitilana. Poistuvassa kaavassa ollut merkinta ulokkeesta ka-
tualueella Villimiehenkadun kohdalla on poistettu, lisaten katualueen ava-
ruutta ja viihtyisyytta. Siten ei ole kohtuullista edellyttda viheralueen raken-
tamista ydinkeskustan yksityiselle tonttialueelle, jossa tavoitteena on muo-
dostaa kaupunkimaista katutilaa.

Asemakaavaehdotuksen hulevesimaarayksilla varmistetaan hulevesien
tarkoituksenmukainen hallinta suunnittelualueella. Niiden mukaan huleve-
det on kasiteltava tontilla ja imeytettava, mikali mahdollista. Mikali imeytta-
minen ei ole mahdollista, on hulevesia viivytettava ennen niiden johtamista
hulevesiverkostoon.
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7. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparistonsuojelu (21.3.2024)

a. Kaavamaarayksia tulee taydentaa ilmanvaihtoon ja tuuletukseen liittyen:
Jos huoneistoa ei ole mahdollista tuulettaa sisapihan puolelle, tulee kadun
puolelle sijoittuvat huoneistot varustaa koneellisella jadhdytysmahdollisuu-
della.

b. Talojen julkisivuihin voi paivaaikana kohdistua enimmillaan 60 dB meluvai-
kutus ja ydaikana 52 dB meluvaikutus.

c. Mikaliilmanvaihdon poistot ovat katolla, tulee alempien rakennusten ilman-
vaihtokoneistojen ulospuhallukset melusuojata ja suunnata mahdollisuuk-
sien mukaan asuinrakennuksista poispain.

Vastine:

a. Huoneistojen ilmanvaihtoon liittyvat asiat on maaritetty Ymparistoministe-
rion asetuksella 1009/2017 ja ne huomioidaan rakennuslupamenettelyssa.
Siiten erillinen kaavamaarays asuntojen jaahdytyksesta ei ole tarpeen.

b. Meluvaikutuksen mallinnuksessa (Ramboll Oy 12.2.2024) julkisivuun koh-
distuu enimmilldan paivaaikana 59 dB:n ja yb6aikana 51 dB:n keskiaanita-
sot. Julkisivurakenteita koskevilla kaavamaarayksilla turvataan sisamelun
ohjearvojen tayttyminen.

c. llmanvaihdon ulospuhallus sijoitetaan katolle ja suunta on yleensa ylos-
pain, joten taman aanieristaminen ei ole kohtuullisuuden rajoissa mahdol-
lista.

8. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi/ ymparistoterveys (15.3.2024)

Julkisivuilla, joihin kohdistuu yli 55 dB melutaso, ei ole tarkoituksenmukaista
vilentda asuintiloja ikkunatuuletuksella, mikali asunnoissa ei ole ikkunoita
myOs melulta suojassa olevalle puolelle. Asunnot, jotka sijoittuvat niille puolille
rakennusta mihin kohdistuu yli 55 dB:n melutasot, on suositeltavaa varustaa
koneellisella jaahdytyksella. Erityisesti hoiva- ja palveluasumisen osalta asuin-
tilat tulee suunnitella siten, etta niissa on riittavat viilennysmahdollisuudet ke-
sahelteilla.

Vastine: Huoneistojen ilmanvaihtoon liittyvat asiat on maaritetty Ymparistomi-
nisterion asetuksella 1009/2017 ja nama asiat huomioidaan rakennuslupame-
nettelyssa. Siten erillinen kaavamaarays asuntojen jaahdytyksesta ei ole tar-
peellinen.
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9. Etela-Karjalan pelastuslaitos (14.3.2024)

a. Kerrostalojen ja muiden asuinrakennusten varateiden suhteen suositaan
kaavaselostuksen mukaisesti ensisijaisesti omatoimisia varatiejarjestelyja.
Omatoimisia varatieratkaisuja ovat esimerkiksi: parvekkeille asennettavat
tikasluukut, parvekelinjojen valiin suunniteltavat tikaskuilut (joihin kaynti ta-
pahtuu parvekkeelta sivusiirtymana), sivusuuntainen siirtyminen naapuri-
palo-osaston parvekkeelle, kaksi toisistaan riippumatonta uloskaytavaa tai
vaihtoehtoisesti helpotuksia voi saada tarkoitukseen sopivalla automaatti-
sella sammutuslaitteistolla (Ymparistoministerion asetus rakennusten pa-
loturvallisuudesta 848/2017, 33. § taulukko 11). Omatoimiset varatiejarjes-
telyt ovat nopeampia ja toimintavarmempia kuin pelastuslaitoksen kalus-
toon ja toimintaan nojautuva ratkaisu. Pelastuslaitos ei myoskaan pysty ta-
kaamaan nostolava-auton saatavuutta kaikkina aikoina.

Mikali paadytaan kuitenkin valitsemaan ratkaisu, joka perustuu pelastuslai-
toksen nostokalustoon, tulee suunnittelussa noudattaa Etela-Karjalan pe-
lastuslaitoksen ohjetta "Pelastustien suunnittelu ja toteutus Etela-Karjalan
pelastuslaitoksella (31.8.2021)".

Nostolavaan perustuva pelastautuminen edellyttaa pelastusteiden ja nos-
topaikkojen jarjestamista kaikille pelastettaville varatiena toimiville parvek-
keille. Varatien jarjestamisesta kuullaan pelastusviranomaista, jos varatien
kayttd edellyttda pelastuslaitoksen toimenpiteitd. Rakennuskohtaisesti tu-
lisi suosia vain yhta ja samaa varatiejarjestelya.

Vastine:

Pelastustiejarjestelyt ovat osa rakennussuunnittelua ja varateiden jarjesta-
minen kasitellaan rakennuslupamenettelyssa.

10.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (18.3.2024)

Lappeenrannan Energiaverkot Oy tarvitsee kiinteistdlle tilavarauksen puisto-
muuntamolle tai vaihtoehtoisesti kiinteistomuuntamolle. Talla turvataan raken-
nettavan kokonaisuuden sahkonjakelu. Puistomuuntamolle tulisi osoittaa kaa-
vakartassa paikka tai vaihtoehtoisesti kaavamaaraykseen tulisi kirjata vaati-
mus Kiinteistdomuuntamo tilan rakentamisesta Lappeenrannan Energiaverkko-
jen kayttoon.

Vastine: Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty: ” Rakennuksen kellaritasolle
tulee sijoittaa tila kiinteistomuuntamolle.”

11.Telia Company Oy (8.3.2024)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Ok.
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12.Lappeenrannan vanhusneuvosto

a.

Suunnittelussa on otettu huomioon, ettei tontti rakennu liian tiiviiksi ja tasta
pitaisi pitaa kiinni.

Vanhusneuvosto ihmettelee tasakattoisuutta, koska se tuo aina ongelmia
vedenpoistossa.

Myds pysakointipaikkojen maaraa annetaan vahentaa jollain yhteiskaytto-
auton pysakdintipaikalla, miten tydmatkat hoituvat yhteiskayttdautolla, toki
jos tassa ajatuksena on asuttaa vain yli 65v, niin silloin toimii.

Siind mielessa hyva paikka, etta kulttuurin ja kaupan palvelut lahella ja vi-
heraluetta riittaa.

Muutos on vanhusneuvoston mielesta hyva, aina parempi kuin tyhja raken-
tamaton tontti, tosin tamakin saattaa jaada toteutettavaksi hamaan tulevai-
suuteen, koska nyt ei ole kysyntaa kalliille asunnoille.

Vastine:
Ok.

Vedenpoisto sisaanpain kaatavilla katoilla ei ole ongelma, kun rakennetaan
rittava vedenpoistoviemaristd. "Tasakattojen” eli sisaanpain kaatavien kat-
tojen etuna on turvallisuus, kun lumen ja jaan putoamien jalkakaytaville on
hyvin epatodennakoista.

Yhteiskayttoautoille on kysyntaa, koska etatoiden yleistyessa kaikki asuk-
kaat eivat tarvitse autoa tydmatkoihin ja vapaa-ajan ajoihin riittda keskite-
tysti auto esimerkiksi kerran viikossa. Yhteiskayttdautoja koskevaa maa-
raysta on kaytetty ydinkeskustan asemakaavoissa jo usean vuoden ajan ja
kokemukset ovat olleet voittopuolisesti mydnteisia.

. Ok.

Asemakaavojen laadinta on varautumista tulevaisuuden rakennushankkei-
siin. Rakennuksien rakentumiselle ei siten ole Kiiretta.

Lausunto pyydettiin myos seuraavilta:

Lappeenrannan kaupunki, hyvinvointi- ja sivistyspalvelut
Tilakeskus

Asukas- ja alueneuvosto

Vammaisneuvosto

Elisa Oyj

Lappeenrannan toimitilat

Traficom

Finavia

Williparkki Oy

Lappeenrannan Kilta ry
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MIELIPITEET

13.Mielipide 1, Asunto Oy Lappeenrannan Kristiinanpuisto (27.3.2024)

a. Asemakaavan muutosta on perusteltu tavoitteella tiivistda keskusta-asu-
mista ja mahdollistaa tontin kehittdminen monipuolisena keskusta-asumi-
sen ja palvelujen alueena. Kaupungin keskustan osayleiskaavan
(24.04.2017) mukaan rakentamisen tehokkuus alueella tulisi olla e= 1,5-
2,5. Villimiehenkatu 6:ssa tontin korotettu tehokkuusluku 2,9 ylittaa tavoi-
tetason, ollen 16% -93% yli keskustan osayleiskaavan suosituksen. Naa-
purissa olevien asuinrakennusten tontin (tontti32) tehokkuusluku on 1,96
ja ylittyy tontilla 29 48% .Lisaksi alkuperaisen 5 kerroksen sijaan kerrosten
lukumaara tulisi olemaan 6-8 kerrosta. Kerrosalan kasvattaminen 6 295
kerrosalaneliometrista 9000:een on todella suuri. Korkeat rakennukset var-
jostavat puistoaluetta, naapurirakennuksia ja piha-aluetta.

b. Havainnekuvan tasakattoiset rakennukset poikkeavat paitsi korkeudeltaan
myos arkkitehtonisesti poikkeuksellisen rumina Villimiehenkatu 5 :n raken-
nuksiin verrattuna. Uutta rakennettavaa aluetta tulisikin suhteuttaa ole-
massa oleviin asuinrakennuksiin ja puistoalueeseen, eika vieressa oleviin
toimisto- ja teatterirakennuksiin.

c. Miksi kaavassa halutaan kerroksia ja rakennusoikeutta lisdd enemman
kuin kaupungin tavoitetaso on? Tehdaankd kaavoitusta rakennusliikkeen
ehdoilla? On todettu, etta liian tihed asutus heikentaa ihmisten viihtyvyytta
ja hyvinvointia. Tihea rakentaminen vaikuttaa paitsi rakennuksessa ja naa-
puritaloissa asuviin myos kadulla kulkeviin asukkaisiin. Asuntojen ja piho-
jen valoisuus, valjyys ja vehreys kohentavat inmisten elamanlaatua.

d. Lappeenrannan tavoitteena on olla viihtyisa vihrea kaupunki. Mikali tallai-
sille rakennusyhtididen suunnittelemille mammuttirakennelmille aletaan
antamaan mahdollisuus, kaupunkimme vetovoimaisuus ihmisten asuinalu-
eena heikkenee. Lappeenranta on listattu taman vuoden alkupuolella Suo-
men toiseksi onnellisimmaksi kaupungiksi. Jatkuuko tama onnellisten ih-
misten kaupunkina, jos kaupunki lahtee liian tihean asuttamisen tielle.
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e. Kaupunkikuvan kannalta keskeisella paikalla olevan tontin (29) tulisi nayt-
taytya luontevana jatkumona Paasikiven puistolle, ei tihedseinaisena ra-
kennusrykelmana, vaan avoimena ja valoisana puiston viereisina raken-
nuksina. Rakennusyhtio on huomioinut rakennusten sijoittamisessa pakol-
liset riittavat etaisyydet rakennusten valilla ja rakennettavista kiinteistoista
vapaan nakyvyyden avaamisen puistoalueelle asukkaiden viihtyvyyden pa-
rantamiseksi. As.oy Karankulman osalta nakyvyyden ja vihreyden sailytta-
minen on huomioitu viemalla rakennusta nelja metria sisaanpain puuistu-
tusten saastamiseksi. Mutta As. Oy Kristiinanpuiston asukkaat, joita kaa-
vamuutos eniten koskettaa on jatetty taysin huomiotta. Villimiehenkadun
suuntaisesti Iahes koko tontin 29 pituudelta on suunnitteilla kuusikerroksi-
nen rakennus, joka pimentaa Kristiinanpuiston pohjoiseen suuntaan ole-
vien ja molemmin puolin katua olevien alimpien kerrosten asuntojen valoi-
suutta ja antaa nakyman pelkastaan naapurin seinaan/ikkunaan. Havain-
nekuvissa on todettavissa Villimiehenkatu pimeana solana.

f. Nykyisessa asemakaavassa Villimiehenkadun varrella on puita. Valitetta-
vasti kaksi suurinta kaadettiin viime kesana pois koneen tielta, joka nosti
Iso-Kristiinan katolle kylmalaitteen. Tasta valitettavasta tapahtumasta joh-
tuen Villimiehenkadun varrelle jaanytta viherkaistaletta sanotaan nyt arvot-
tomaksi, mika nayttaa oikeuttavan taysin vihrean kaistaleen poistamisen.
Uudessa suunnitelmassa rakennus on niin lahella katua, etta vihrea alue
on poistettu. Valjempi rakentaminen ja viheralue tonttien valilla antaisivat
Villimiehenkatu 5:n asukkaille, osin myods Brahenkartanon asukkaille ja
Kaivokadun Iso-Kristiinan puoleiselle osuudelle bussilla tuleville vieras-
paikkakuntalaisille nakymaa Paasikiven puistoon. Sijoittamalla 2 raken-
nusta tontille voisi vihrea sisapiha ikaan kuin toimia jatkeena upealle Paa-
sikiven puistolle. Rakennusten sijoituksessa tulee huomioida ainakin osit-
tainen nakyvyys As.Oy Kristiinanpuistosta Paasikiven puistoon.

g. Asukkaat ovatinvestoineet As.Oy Kristiinanpuiston osakkeisiin tietaen, etta
viereiselle tyhjalle tontille tullaan rakentamaan, mutta myos luottaen kau-
pungin laatimaan asemakaavaan (25.08.2003). Suunniteltu asemakaavan
muutos heikentaa oleellisesti naiden asukkaiden asumisviihtyvyytta ja las-
kee asuntojen arvoa.

h. Tontti 32 (Kristiinanpuisto ja Brahenkartano) jaa asemakaavamuutoksessa
tiividen rakennelmien keskelle "sumppuun®, jossa lampoésaarekeilmio li-
saantyy. Tama on huomioitavaa kesaisin, mutta erityisesti tietaen, etta il-
masto jatkuvasti lampenee. Rakennusoikeuden lisaantyessa myos liikenne
Villimiehenkadulla lisdantyy. Liikennemaarien kasvaessa kiinteistdjen va-
liin jaava "sola" huonontaa kadun varrella asuvien ihmisten ilmanlaatua.
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i. Osayleiskaavan mukaan aluetta suunnitellessa tulee kiinnittda huomio jul-
kisen liikenteen, jalankulun ja pyorailyn toimivuuteen. Villimiehenkadun
suuntaan suunniteltu ajoliittyma maan alle sijoitetusta parkkipaikasta suo-
raan kadulle aiheuttaa lisaantyvia vaaratilanteita. Lapset ja nuoret liikkuvat
massoina kavellen ja pyoraillen koulun ja Iso-Kristiinan valia. Jo tallakin
hetkella kadulla nakee jatkuvasti vahalla piti -tilanteita. Parkkihalliin ajo
Pormestarin hallin ajoluiskien kautta tasoittaa ajoneuvoliikennetta ja ennal-
taehkaisee vaaratilanteita.

j-  Kaupungin tavoitteena on tiivistaa keskusta-asumista. Kaupungin keskus-
tassa ja lahituntumassa on runsaasti purkua odottavia ja suunnitteilla ole-
via rakennuksia. Talla hetkella uudisasuntoja on runsaasti tyhjillaan. Toki
on odotettavissa, etta asuntomarkkinat hiljalleen paranevat ja rakennusyh-
tiot tekevat suunnitelmiaan nousukautta odotellen. Tulevaisuutta ajatellen
vakiluku kuitenkin vahenee ja kysymys onkin, onko riittavasti selvitetty tu-
levaisuuden asuntojen tarvetta. Onko olemassa todellinen tarve nain tiiviille
rakentamiselle vai mennaankd tassa rakennusyhtion ahneuden ehdoilla
muuttamaan olemassa olevaa asemakaavaa ja poikkeamaan osayleiskaa-
van tavoitteista?

k. As. Oy Lappeenrannan Kristiinanpuisto ilmaisee ehdottoman vastustuksen
asemakaavan muutokselle rakennusyhtion ehdoilla. Vaadimme, etta nykyi-
nen asemakaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.8.2003 ja
saanut lainvoiman 9.10.2003 sailytetaan. Tontille no 29 saa rakentaa kaksi
rakennusta ja nakyvyys Kristiinanpuistosta Paasikiven puistoon on ainakin
osittain sailytettava. Villimiehenkadun varrelle nykyisessa asemakaavassa
merkattu viheralue sailytetdan. Rakennusten korkeuden ja rakentamisen
tiiveydessa tulee noudattaa vieressa olevien asuinrakennusten linjaa. Ajo
tontin 29 maan alaiseen halliin tulee tapahtua Pormestarin hallin ajoluiskien
kautta.

Vastine:

a. Osayleiskaavan tehokkuusluku on tavoitteellinen ja joustava eri toimintojen
reuna-alueilla. Suunnittelualue on C-2-aluetta ja viereisen, lansipuolella
olevan C-1 -alueen korttelin tehokkuuden tavoite on e=2,0-4,0. Suunnitte-
lualueen kaavaluonnoksen tehokkuudesta e=2,9 on rakennusoikeutta va-
hennetty 900 kerros-m?lla. Kaavaehdotuksen mukainen rakennusoikeus
on 8100 kerros-m? ja tehokkuus e=2,61 ylittden C-2-alueen tehokkuuden
suosituksen vain 0,11:11a. Kerrosmaaria lisdamalla on saatu jaettua Paasi-
kivenpuistoon rajoittuva muurimainen rakennus erillisiksi rakennusmas-
soiksi, joiden valista auringonvaloa saadaan puistoalueelle. Villimiehenka-
dun yhtenadinen rakennusmassa varjostaa sen sijaan vain kaavamuutos-
alueen omaa piha-aluetta.
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b. Asemakaavassa ei ole maaratty katon muotoa, esim. harja- tai tasakatoksi.
Kattomuodon tulee kuitenkin olla korttelin kaikissa rakennuksissa yhtenai-
nen. Havainnekuvissa kaytetty tasakatto perustuu 3D-mallinnuksessa ta-
voitteeseen tuottaa kuvia rakennuksien korkeuksista. Varsinainen raken-
nussuunnittelu toteutussuunnitelmia laadittaessa antaa rakennuksille lo-
pullisen kattomuodon. Suomen olosuhteissa olisi suotavaa olevan kohti
raystaita kaatava kattomuoto ja olisi ilmeikkaampi, kuten naapurikortte-
lissa.

c. Lappeenrannan kaupungin strategiaa on tarkistettu keskustan osayleis-
kaavan laatimisen jalkeen ja tavoite olemassa olevan kaupunkirakenteen
tiivistamiselle on entistd vahvemmin ollut kaupunkisuunnittelun Iahtékoh-
tana; rakennusoikeuden lisayksella tiivistaminen on mahdollista. Jotta ra-
kennusten sisatiloihin on mahdollista johtaa riittavasti luonnonvaloa, tulee
kerrosalan lisays kohdistaa kerrosten lisaykseen, jolloin rakennusten run-
kosyvyys sailyy kohtuullisen kapeana. Tama mahdollistaa riittdvan ikkunoi-
den maaran antamaan luonnonvaloa sisatiloihin ja valon saamisen piha-
alueelle rakennusten valeista.

d. Kaivokadun varrella olevalle puustolle on kaavamuutoksessa annettu lisaa
tilaa varmistamaan vehreyden sailyminen tarkealla kevyen liikenteen kul-
kuvaylalla. Vehreyden edellyttaman, 4 metria levean lisatilan ottaminen yk-
sityisomistuksessa olevalta tontilta on poikkeavaa. Samalla saadaan ole-
massa olevien asuntojen edustalle varmistettua riittava valjyys nykyisen
asemakaavan mukaisen katualueen ollessa vain 8 metrin levyinen.

Villimiehenkadun katualueen leveys on 15 metria. Nykyinen kaavamaarays
ulokkeen rakentamisesta katualueen ylapuolelle on poistettu, jolloin ase-
makaavan mukainen katutila laajenee 3 metria, kun kaikkien rakenteiden
tulee sijaita tontin rajojen sisapuolella. Villimiehenkadun katutila on kaava-
muutosalueen kohdalla 5 metria leveampi, kuin Asunto Oy Karankulman ja
kauppakeskus IsoKristiinan valissa oleva vapaa katutila ja on siten huo-
mattavasti valoisampi lisaten viihtyisyytta. Kaavamuutoksen tarkoituksena
on osaltaan mahdollistaa Lappeenrannan sailyminen onnellisten ihmisten
kaupunkina turvaamalla viherympariston sailyminen.

e. Kaupunkien ydinkeskustan alueella rakennusten julkisivut ja kellariraken-
teet on perinteisesti rakennettu tonttien rajojen linjaan, eika puiden edellyt-
tamia maapohjaisia vydhykkeita ole jatetty tonttien reunoille. Yksityisten
maanomistajien kannalta hyvaksyttava tavoite on hyddyntdd maapohja
asemakaavan mahdollistamissa raameissa, samalla tavalla kuin Asunto
Oy Kiristiinanpuiston tontilla on rakennettu. Rakentamatta jaanyt tontti an-
taa nyt virheellisen kuvan paikan avaruudesta, kun voimassa olevan ase-
makaavan mukaan %2-osalle tonttia olisi ollut mahdollista rakentaa viisiker-
roksinen rakennus ulokkeineen Villimiehenkadun ylapuolelle.

Asemakaavan muutos; Keisarinasema, Snellmaninkatu 15
Kaavanlaatijan vastineet 21.11.2023



12 (16)
Nakymaa Paasikivenpuistoon on kaavaluonnoksessa levennetty nykyi-
seen asemakaavaan verrattuna lyhentamalla rakennusalueita 4 metria Kai-
vokadun puoleisella tontin osalla. Kaavaehdotuksessa Villimiehenkadun
puoleinen rakennus on muutettu viiden kerroksen korkuiseksi ja on siis ker-
rosluvultaan saman korkuinen kuin As Oy Kristiinanpuisto. Yleisena kau-
punkirakenteen tavoitteena on rakentaa rakennukset rajaamaan katutilaa.
Siten yhtendinen rakennusosa Villimiehenkadun varrella on perusteltu,
vaikka se luonnollisesti muuttaa kadun vastakkaisella puolella olevien
asuntojen nakymia.

f. Vastine kohdan e. mukaisesti.

g. Poistuva asemakaava olisi mahdollistanut viisikerroksisen rakennuksen ra-
kentamisen Villimiehenkadun varrelle, joka olisi ollut puolet tontin rajan pi-
tuudesta itaisella tontin osalla. Taman lisaksi olisi ollut mahdollista raken-
taa samalle kohdalle 3 metria Villimiehenkadun ylapuolelle ulottuva koko
rakennuksen korkuinen uloke, jolloin yli puolet As Oy Kristiinanpuiston Vil-
limiehenkadun suuntaan avautuvista ikkunoista olisi jaanyt vain 12 metrin
etaisyydelle vastapaisen rakennuksen seinasta. Siten asemakaavaehdo-
tuksen mukaisen rakennuksen ei voida katsoa alentavan kadun vastakkai-
sella puolella olevien asuntojen arvoa, koska uuden asemakaavan mah-
dollistama rakennus tulee kauemmaksi suurelle osalle As Oy Kristiinan-
puiston pohjoiseen avautuvista ikkunoista, poistuvaan asemakaavaan ver-
rattuna. Lisaksi asemakaavaehdotuksessa rakentamistapaa ohjaavissa
maarayksissa on huomioitu Villimiehenkadun varrelle nousevan rakennuk-
sen pitkahko mitta, minka vuoksi nakymaa tulee keventaa jakamalla julki-
sivu osiin seuraavasti: "Villimiehenkadun puoleinen julkisivu tai parvekkei-
den muodostama rakenne tulee jakaa alle 25 metrin valein osiin, vahintaan
2 metria paajulkisivun linjasta sisdan vedetyilla syvennyksilla.”

h. Tontin 32 jaamista "sumppuun” on vahennetty leventamalla Kaivokadun
katutilaa, mikd mahdollistaa iimamassojen paremman liikkkuvuuden vahen-
taen lamposaarekeilmiota. limaston lampenemista voidaan vahentaa sai-
lyttamalla puustoa. Lisaamalla rakennusoikeutta kaavoitetuille alueille, va-
hennetaan tarvetta poistaa puustoa uusilta rakennusalueilta, kun asuntoja
lisatdan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Myos liikkumisen tarve
ja liikenteen paastot vahentyvat, kun asunto sijaitsee lahella palveluja. Lii-
kennemaara Villimiehenkaduilla tulee suunnittelualueen rakentumisen
seurauksena hiukan kasvamaan, koska noin 158 uuden asukkaan arvioitu
matkatuotosluku on 139. Vuodelle 2040 laaditussa ennusteessa liikenne-
maara vuorokaudessa suunnittelualueen kohdalla on Villimiehenkadulla
1040 ajoneuvoa itdan ja 309 ajoneuvoa lanteen, joten asemakaavan muu-
tos lisaa likkennetta noin 10 %. Aktiivitunneille klo 6-22 jaettuna olisi liikken-
nettd noin 84 autoa tunnissa ja 1,4 autoa minuutissa, joten likennemaaran
lisdys 8,7 autoa tunnissa tai yksi auto 7 minuutissa ei heikenna merkitta-
vasti ilmanlaatua, varsinkin kun sahkdautojen osuus ajoneuvokannasta tu-
lee todennakoisesti lisaantymaan.
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i. Kaavamuutosalueelle rakentuvan ylemman kellarin lattiatason korko on li-
kimain sama kuin Villimiehenkadun korkeus Kaivokadun risteyksen alu-
eella. Siten ajoyhteys kadulta kellaritilaan on korkeuksien puolesta luon-
teva. P-Pormestarin ja kaavamuutosalueen valissa on johdoille varattu alu-
een 0sa, jossa kulkee kunnallistekniikkaa estaen ajoyhteyden tontin ylem-
malta pysakointitasolta P-Pormestarin halliin. Teoriassa ajoyhteys olisi
mahdollista rakentaa alemmalta pysakdintitasolta, mutta talldin tulisi
nousta kerros ylospain ylemmalle kellaritasolle, joka ei olisi toimiva rat-
kaisu.

j- Kaavaehdotuksessa rakennustehokkuus on laskettu tasolle e=2,61 ja on
hyvin lahella yleiskaavan ohjeellista tavoitetehokkuutta e=1,5-2,5. Kaupun-
kisuunnittelun nakemys on, etta kaavamuutosalueelle sijoittuville asun-
noille on kysyntaa tulevaisuudessa, kun rakentamisen taantuma hellittaa.
Ydinkeskustan asukasluku on kasvanut vuoden 1990 noin 11 000 asuk-
kaasta yli 17 300 asukkaaseen ja kasvu jatkuu edelleen.

k. Asunto Oy Lappeenrannan Kristiinanpuiston mielipide kaavaluonnoksesta
on huomioitu ja asemakaavaehdotukseen on tehty muutoksia siten, etta
epakohdat tulevat huomioiduksi. Merkittavin muutos on rakennusoikeuden
pienentaminen 8100 kerros-mZ:iin ja kerrosluvun pienentadminen Villimie-
henkadun puolelle viiteen. Samalla poistuu 25.8.2003 hyvaksytyn vanhan
asemakaavan epakohtia Kaivokadun ahtaudesta ja Villimiehenkadun yla-
puolelle ulottuvan rakennuksen osalta.

14.Mielipide 2, Asunto Oy Lappeenrannan Brahenkartano (27.3.2024)

a. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden uusi Kiinteistdo Oy Lappeenran-
nan Villimiehenkatu 6 tonttiin kohdistuvaa asemakaavan muutosehdotusta
laadittaessa ei ole riittavasti otettu huomioon ihmisten elinoloihin, elinym-
paristoon, kaupunkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon vai-
kuttavia turvallisuus- ja viihtyisyystekijoita. Selostuksessa ei ole myodskaan
riittavasti esitetty tarkoituksenmukaisia syita yleiskaavasta tai nykyisesta
asemakaavasta poikkeamisen syista.

b. Kiinteistd Oy Lappeenrannan Villimiehen tontin tonttitehokkuus kasvaa
vastapaisen tontti 32:een (Kristiinanpuisto ja Brahenkartano) ndhden lahes
50 prosentilla (e=2,9) ja ylittaa osayleiskaavan C-2 alueelle osoitetun te-
hokkuuden ylarajan (e=2,5). Asunto Oy Lappeenrannan Brahenkartanon
osakkeita ostaneilla on ollut syyta luottaa voimassa olevaan asemakaa-
vaan, jossa vastapaata sijaitsevalle tontille on tulossa suunnitelman mu-
kaan enintaan viisikerroksisia asuinrakennuksia.

c. Lisaksi Asunto Oy Lappeenrannan Brahenkartanon asukkaille ja muille alu-
eella liikkuville syntyy merkittavasti lisaantynyt liikennetapaturman riski ja
my0Os kohtuutonta haittaa suunnitellusta ajoyhteydesta Kiinteistdé Oy Lap-
peenrannan tontille. Varsinkin pienten koululaisten likkuminen Villimiehen-
kadulla on turvatonta ja nakyvyys lisaantyvien liittymien vuoksi hankalaa.
Talla hetkella alueen liikenneongelmat ovat todennettavissa erityisen hyvin
Kaivokadulla.

Asemakaavan muutos; Keisarinasema, Snellmaninkatu 15
Kaavanlaatijan vastineet 21.11.2023



14 (16)

d. Lappeenrannan kaupungin suunnittelussa, erityisesti jatkosuunnittelun oh-
jauksessa, on tarkoitus panostaa korkeatasoiseen arkkitehtuuriin ja maise-
maan seka kaupunkirakenteen luonteeseen soveltuvaan massoitteluun.
Lappeenranta painottaa myos kavelypainotteista keskusta-aluetta ja edis-
taa kavely-ympariston virikkeellisyytta seka laatua. Lisaksi yhtena tavoit-
teena on vahentaa lapaisemattomien pintojen alaa kaupunkisuunnitte-
lussa. Asemakaavan muutoksessa tavoitteet eivat kuitenkaan toteudu
vaan massaltaan ylisuuri tonttitehokkuus aiheuttaa esimerkiksi Vapau-
denaukiolla sijaitsevan Paasikivenpuiston viheralueelle ja kasvillisuudelle
suuria haasteita eika siten mahdollista kestavaa kehitysta tai palvelujen ja
toimintojen kehittamista. Myds ns. lampdsaarekeilmio ja terveydelliset hai-
tat lisaantyvat.

e. Asemakaavan muutoksessa esitetdan massoiltaan poikkeuksellisen
suurta tonttitehokkuutta olettaen vaeston kasvavan, mutta selostuksessa
ei ole selvitetty miten voimassa olevien yleis- ja asemakaavan suunnittelu-
perusteena ollut vaestomaarakehitys on vastannut toteutunutta. Tilasto-
keskus ennustaa, ettd Lappeenrannan asukasluku laskee vuoteen 2040
mennessa.

f. Kiinteistd Oy Lappeenrannan Villimiehen tontin suunnittelussa tulee nou-
dattaa taydennysrakentamisen periaatetta eli ottaa asukkaat, ymparisto ja
olemassa olevat rakennukset tasapuolisemmin huomioon.

g. Ratkaisuna Asunto Oy Lappeenrannan Brahenkartano esittaa, etta Kiin-
teistd Oy Lappeenrannan Villimiehenkatu 6 tontille sallitaan rakennettavan
kaksi viisikerroksista asuinrakennusta kayttden tehokkuuden ylarajana
enintdan 2,0 (e=2,0). Rakennusten paadyt sijoitetaan Villimiehenkadun
suuntaisesti ja niiden valiin jatetaan avointa tilaa.

h. Lisaksi Villimiehenkadun liittyma poistetaan ja pysakainti jarjestetdan hyo-
dyntaen P-Pormestari -pysakointitaloa ja sen infrastruktuuria.

Vastine:

a. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ollut huomioida asukkaat ja ym-
paristdo muuttamalla rakennusmassojen sijoittelua siten, etta on mahdollista
rakentaa valoisia asuntoja ja laajentaa nakymia naapurikortteleiden asun-
noista leventamalla katutiloja. Muutoksilla parannetaan kaavaratkaisun to-
teutettavuutta. Kaavaselostuksen vaikutusarvioissa on kasitelty laajasti
kaavamuutoksen vaikutuksia mm. elinoloihin, elinymparistéon ja kaupun-
kiymparistdoon. Muutoksilla tavoitellaan nykyisen asemakaavan epakohtien
poistoa. Samalla asemakaava tukee Lappeenrannan kaupungin tavoitetta
tiivistdaa ydinkeskustan kaupunkirakennetta, lisaamalla rakennusten ker-
roksien lukumaaraa.

Asemakaavan muutos; Keisarinasema, Snellmaninkatu 15
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b. Osayleiskaavan tehokkuusluku on tavoitteellinen ja on joustava eri toimin-
tojen reuna-alueilla. Suunnittelualue on C-2-aluetta ja viereisen, lannen
puolella olevan C-1-alueen tehokkuuden tavoite on e=2,0-4,0. Suunnittelu-
alueen kaavaluonnoksen tehokkuudesta e=2,9 on rakennusoikeutta va-
hennetty 900 kerros-m?. Kaavaehdotuksen mukainen rakennusoikeus on
8100 kerros-m? ja tehokkuus on e=2,61 ylittden C-2-alueen tehokkuuden
suosituksen vain 0,11:118. Kerrosluvun lisayksella on tavoiteltu pohja-alal-
taan sirompia rakennuksia, jolloin luonnonvaloa saadaan enemman raken-
nusten valista Paasikivenpuistoon seka asuntoihin. Lappeenrannan kau-
pungin tavoitteet keskusta-alueen kehittamisessa ovat muuttuneet 20 vuo-
den aikana ja kaupunkirakenteen tiivistaminen ydinkeskustassa on osa
kaupunkisuunnittelun tavoitetta, johtaen kerrosmaarien lisaamiseen.

c. Liikennemaara Villimiehenkaduilla tulee suunnittelualueen rakentumisen
seurauksena hiukan kasvamaan, koska noin 158 uuden asukkaan arvioitu
matkatuotosluku on 139. Vuodelle 2040 laaditussa ennusteessa liikkenne-
maara vuorokaudessa suunnittelualueen kohdalla on Villimiehenkadulla
1040 ajoneuvoa itdan ja 309 ajoneuvoa lanteen, joten asemakaavan muu-
tos lisaa liikennettd noin 10%. Aktiivitunneille klo 6-22 jaettuna olisi liikken-
nettd noin 84 autoa tunnissa ja 1,4 autoa minuutissa. 139 matkan lisays
ajoneuvoliikenteessa olisi suhteutettuna 8,7 autoa tunnissa ja 1 auto 7 mi-
nuutissa. Liikennemaaran lisays ei lisaa merkittavasti liikennetapaturman
riskia. Katuliittyman nakyvyyden aiheuttama riski on huomioitu asemakaa-
vamaarayksissa seuraavasti: "Tonttiliittyman yhteyteen sen molemmille
puolille on varattava 45 asteen nakemaalueiden sektorit vahintdan 2 metrin
etaisyydelle katualueen rajasta.”

d. Kaavamuutoksen vapaasti seisovat rakennukset mahdollistivat luonnonva-
lon lisdantymisen Paasikivenpuistossa poistuvaan kaavaan verrattuna,
jossa yhtenainen, tontin mittainen rakennusmassa olisi varjostanut puisto-
aluetta tontin keskivaiheilla huomattavasti enemman.

e. Kaavaehdotuksessa rakennustehokkuutta on laskettu tasolle e=2,61 ja on
hyvin lahella yleiskaavan ohjeellista tavoitetehokkuutta e=1,5-2,5. Kaupun-
kisuunnittelun nakemys on, ettd kaavamuutosalueelle sijoittuville asun-
noille on kysyntaa tulevaisuudessa, kun rakentamisen taantuma hellittaa.
Asemakaavalla varaudutaan tulevaisuuteen ja mahdollistetaan asuinkayt-
téon osoitettujen rakennuspaikkojen lisays ydinkeskustan alueella. Vaikka
koko kaupunkiin ennustetaan jonkin verran asukasluvun laskua, on kes-
kustan kehitys ollut painvastainen. Ydinkeskustan asukasluku on kasvanut
vuoden 1990 noin 11 000 asukkaasta yli 17 300 asukkaaseen ja kasvu
jatkuu edelleen.
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f. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on nimenomaan ollut huomioida
asukkaat ja ymparistd muuttamalla rakennusmassojen sijoittumista voi-
massa olevaan asemakaavaan nahden. Kaivokadun varrella olevalle puus-
tolle on kaavamuutoksessa annettu lisaa tilaa varmistamaan vehreyden
sailyminen tarkealla kevyen liikenteen kulkuvaylalla. Vehreyden edellytta-
man, 4 metria levean lisatilan ottaminen yksityisessa omistuksessa ole-
valta maaperalta on poikkeavaa. Samalla saadaan olemassa olevien asun-
tojen edustalle varmistettua riittdva valjyys nykyisen asemakaavan mukai-
sen katualueen ollessa vain 8 metrin levyinen. Villimiehenkadun katualu-
een leveys on 15 metrid. Nykyisen kaavan mahdollistama ulokkeen raken-
tamismahdollisuus katualueen ylapuolelle on poistettu, jolloin asemakaa-
van mukainen katutila laajenee 3 metria, kun kaikki rakenteiden tulee sijaita
tontin rajojen sisapuolella. Villimiehenkadun katutila on kaavamuutosalu-
een kohdalla 5 metria leveampi kuin Asunto Oy Karankulman ja kauppa-
keskus IsoKristiinan valissa oleva vapaa katutila ja on siten huomattavasti
valoisampi lisaten viihtyisyytta poistuvaan asemakaavaan verrattuna.

g. Asunto Oy Lappeenrannan Brahenkartanon mielipide kaavaluonnoksesta
on huomioitu ja asemakaavaehdotukseen on tehty muutoksia. Suunnitte-
lualueen kaavaluonnoksen tehokkuudesta e=2,9 on rakennusoikeutta va-
hennetty 900 kerros-mZzlla. Kaavaehdotuksen mukainen rakennusoikeus
on 8100 kerros-m? ja tehokkuus on e=2,61 ylittden C-2-alueen tehokkuu-
den suosituksen vain 0,11:1l8. Kaavaehdotuksessa on noudatettu kaupun-
kien ydinkeskustan alueen perinnetta, jonka mukaan rakennukset sijoittu-
vat tonttien rajojen linjaan, mika turvaa sisapihojen yksityisyyden ja viihtyi-
syyden.

h. Kaavamuutosalueelle rakentuvan ylemman kellarin lattiatason korko on li-
kimain sama kuin Villimiehenkadun korko Kaivokadun risteyksen alueella
ja siten ajoyhteys kadulta kellaritilaan on korkeuksien puolesta luonteva. P-
Pormestarin ja kaavamuutosalueen valissa on johdoille varattu alueen osa,
jossa kulkee kunnallistekniikkaa estaen ajoyhteyden rakentamisen ylem-
malta pysakointitasolta P-Pormestarin halliin. Teoriassa olisi mahdollista
rakentaa ajoyhteys alemmalta pysakointitasolta, mutta taalta tulisi nousta
kerros ylospain ylemmalle kellaritasolle, joka ei olisi toimiva ratkaisu.
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LIITE 2d

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-. litka- ja toimistorakennusten korttelialue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoiella oleva viiva,

Korttatin, koritelinesan ja aluaan raja.

Osa-alugen raja

Kaupunginosan aumers,

Kaupunginasan nimi,

Karitelin numarns

Kalu,

Kadun, tien, katuaukion. larin. puiston tai muun yleisan alugen nimi.

Jalankululbe ja palkupydrdilylle varatio katu/tie,

Rakennusoikeus karrosalaneliometreins.

Roomalainen numero osolltaa rakennusten, rakennuksen 1ai sen gsan
suurimman sellitun kerrosiuvan.

Murfoluku roomalaisen numeran edessa osoiltaa, kuinka suuren osan
rakennuksan suurimman karroksan alasta saa kallarikerroksessa kiyilid
kerrazalaan laskeliavaksi likaksl.

Rakennussta

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikalon leikkauskohdan ylin korkeus-
asema,

Rakennuksen rakentaldan [a laltteiden ylin korkeusasema melreind,
mitattung merenpinnan tasolta.

Muoll osoitlaa rakennuselan sivun, johon rakennus tal rakennusasa on
rakannettava kiinni.

Uipkae, jonka kohdalla rakennuksen ensimmainen kerros an j@ellEiva
rakentamatla

Katualuesn rajan osa, jonka Kohdalta e saa jdrjestaa
apaneualisly mis

Rakennuksen kalutasoon jdtettdvan kulkuaukon likimadrdinen sijainti,

|stutattava alueen asa,

Raja, johon on rakennettava rakennusten valinen aita- ja
pergolarakenne,

SHilytettavalistutettava puwrivi.

Johtoa varlen varatie alusen osa,

Maanalainen tila. johon saa sijoittas autojen sdilylyspaikan kahtaen
kerroksaen seka varasto- ja vaastinsuojatiloja. Kallarikerroksan lapiajot
ja kulkuyhteydet kortlalin muille tonteille on lurvalfaya ja sovittava
rasileogimuksilla,

Parvakkean rakannusala.

Lappeenrannan Villimiehenkatu 6
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Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

YLEISIA MARRATKEIA:

AL-kortlelialueelle saa sijoillaa myds hoiva- ja palveluasumisen tiloja

Kaava-alueen maaperdstd purkautue radonkaasua, joka on huomioifava rakennussuunnitialussa,
Asuntojen hugneilman vuosikeskiarvol eival saa ylitlid STM n antamia Kulloinkin vaimassa alevia
ahjearsaja.

Eaava-alue on ympdrisiongkejd aibeuliavan lailoksean kansullaintivydhykkeelld. Rakennesien
rakennuslupaa haettaessa tulee esitlad suunnitelma pelasiustoimanpiteisid huomioiden alueen
lurvallisuusriskil ja pyytid Tukesin ja aluepelasiusiaitoksen lausunio

AL-karitelissa polkupyarille ja vikoiluvilingille lwilee jirestaa shilytystilaa 1 m? [ 25 kerrog-m?
eglealtbmast saavulaitaviin tiloihin ja ¥ahintddn 50% tilodsta tules sijodlua tasolle, joka an
saavuleitavisss astestiomasti kayitAmatld hissig. Oplskelija-asunneile tulee jarjestdd yksl
polkupydrén sallytyspalkka § asukas.

Rakentamistapa:

Alueen rakennusben ja rakennelmien lules olla arkkitehluurillaan ja maleriaaleillaan
korkealzatuisia. Rakennusten yhtelsid pirteitd ovat kattomuato ja kaupunkimainen totedtus.,
Rakennusten tulee olla muodoltaan suoralinjaisia. Pasasisllizena julkisivumaterisaling tules
olla yhtendinen, vazlea kiviainespinta, jossa nikyvid elemenitisaemoja e sallila,

Ensimmaisen kerroksen ja kellarin julkisivumateriaalin tulee poiketa ylampien kerrosten
julkisivumaterizalisia ja mahdolliset elementlisaumal tulee sovittaa pintamateriaalin saumaihin,
Rekennusten kattomuodon tules olla yhtenginen.

Rakennuksen asuniojen ulkoseinien, ikkunoiden j ilmanvaintoaukkopen sekd muiden rakenieiden
Blneneristavyyden likennemealua vastaan on oltava vahint&sn 35 dBA.

Asuinhueoneiden pddikkunoiden wise sijoitiua siten, et ikkunan edessd on rakenteilta vapaata
lilaa wihint@an B melrid, lukeen ollamalla asunloon lityvid parekerakentaita,

Rakennusien parvekkeiden fulaa sijaita korlielialuaslla ja istuietiavan aluaen yldpuaolaisia
parvekkeita ei sallila, Parvekkeiden ja terassien lules olla lasitetiuja, Parvekelasiluksen
adneneristdvyyden likennemelua vastaan lulee olla vEhinl3dn 7 dBA, Lasileliuja parvekkeita e
lasketa kamrasalaan. Parvekekalleiden tulee est84 nakyma parvekkeslle 0.8 meinn korkeudelle
parvekkeen laltiasta mitatiuna.

Rakennusalan sivd, johon rakennus tai rakennusasa on rakennattava kinni, el koske kellaria
elkd 1. kerrosta.

Tanitiliitlyman yhleylesn sen molemmille puolille on varatlava 45 asteen ndkemdalueiden
seklborit vBhintadn 2 metrin etdisyydelle katualisesn rajasta.

Piha-alueeal:

AL-korttelizluellla piha-alueel lulee suunnitelia ja wateuttaa yhlendiEinsl kokonaisuuksiks niln
kasvillisuuden, rakenteidan, toimintojan kuin kulkursittien asalta.

AL-korttelialveslle on asvinrakennuksen tontille varattava rakennetiua ja istutetiavaa laikki- ja
pleskelualuetia vahintdin 100 m2:n yhlendinen alue ja vapaan lilan fules olla vlhinlidn 4
metria leved. Ulko-oleskelualuelden melutaso el saa ylittas ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB kello
7-22 walilla eikd ydmealun ohjearvea Laeg 22-7 45 dB kello 22-T valilla. Pihan claskelualuaet
lulze sunjala aidoin Lai rakenlein, mikdli melumallinnuksen keskiifnilagol ylillywdt,

Piha-alueille ules islullaa kerroksellista kasvillisuulla,

Hule- ja pohjavesi:

Hulevedst on kisiteltavad tontilla ja imeyleitava, mikdli tdmd maaperan puolesta on mahdaodlista,
Mikall imeytidminen el ole mahdolbista, on hulevesid vilvyleltavi ennen nilden johtamisla
hulevesiverkosioon. Rakennusiuvan yhieydessa on esitattive selvitys hulevesien hallinnests ja
jehtamisesta, Selvilys on laadillava Lappeentannan kaugungin hulevesien hallinnan ahjetman
periaattelden mukalsestl. Hulevesiselvityksessd on eritylsest huomioltava hulevesien hallinta
tulvatiantesssa.

Osa AL-korttelin pihakannen rakentessta sucsitellaan toteutattavan hulevasia viivyttdvilld
pannoilla. Kaloksel lbee olia viherkalloisia kasvaalustoja, jolks ioimival hulevesien wiivylEjing,
Kaava-alug kudluy 1E-fuskan pohjavesialuseseesn, Alusela on kielletly sellainen rakentaminan ja
muut foimanpilesl. joista wei aiheutua ymparistosuojelulain (pohjaveden pilaamiskialia ja
meaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista vol siheutus vesilain 3
luvun mukaisia seuravksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laaluun tai madrddn, ovat kielleityja
ilman vesilain mukaista lupaa, Tehlaessa rakennustding pehjavesialuealia on kiinniteltdva erityista
huomiata pohjavedan pilaantumisan estdmisaksi.

Rakennuksan lidtdminen viemariverkkoon saattaa adellylida kinteisiokohtaista pumppaamaoa.
Mahdollisuedel liillyi viemdriverkkoan ules futkia kunkin tenlin kehdalla grikseen
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LIITE 2d

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

AUTORAIRKOUEN LASKENTANORMIT:

1. 1 ap! B0 kerras-m? Liike- |a toimistotilat

¥ 1 apf260 kerrog-m? HelalFlaiminta, Holellifoiminnedks aulopaikkamiloituksessa
luetaan majoitustilejen lisdksi holallin Kayldsss oleval
raviniola-, keiitid-, kokous- ja aulatilat.

1 ap! 80 kerras-m? Ravinfokalidat

1 ap/100 karros-m* Asuwnnat

1 ap/180 kerros-m* Falyeluaswsmingn

1 ap/180 karros-m? Yleishyddylliseen toiminlaan farkpiteliu opiskalija-
J& nuarissasuminen

0 o g da

Autopalkkojen lukumaaraa madriteltdessd ulkoseinan 250 mm ylitlavas osaa, kunkin
porrashuonaan 15 karrps-m* ylittdwdd osaa ja apuliiojen sekd autojen sdilylyksean

rakannetun rakennusosan kerrosalaa ei farvitse ollaa huomioon aulopaikkojen laskennassa,

Parrashuonekiylival miariteldin osaksl porrasheoneita,

ksl asukkaiden kayitoon luleva yhieiskaylibauton paikke korvaa 5§ pysakdintipaikkaa ja
yhiaiskaylidon osoitattujen autopaikkojan tulee sijofiiua lontilte. Yhiaiskiytiadn osoitatiujen
aulopaikkejen laskennallinen osuus saa olla enintidin 25% kerrosalasia lasketlujen
aulopiikkogen [aakennalliaests midrbsla,

Jos sulopatkkoja sijoitetaan nimeamattdéming lahaisean kaupungin amistamaan tal
hallinnoimaan pysdkaintilaiioksesn, voidaan sijpiteliavienr autopaikkojen midrdstd siltd osin
viihanthi 30%

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
KAUPUNKIKEHITYKSEN TOIMIALA
Kaupunkisuunnittelu

&

ASEMAKAAVAN MUUTOS
9 Peltola, Kortteli 29, tontti 1 ja osille katualueita.

Lappsmnranniss  1.3.2034 Fdaaril Pimed. kaupunginarkkidahii

Pubjmi s ayEad masnkaylis- jo raisnnualae 32501042014 vanlime kel

Tassigcrdinaatipirasinima ETRENR - GHIA KorksmiAnnsinlma HIG00

WA bra s il Erralkotuulnminss 7 -28 3 5004

Kaupunkikahiiys ik

Ll

LUONNOS e
1 s 3 5 2 D24 :inlllulpl HE Erunnillakja K-
Mitipkaays 1600 Tyl niix KITHD
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Asemakaavoituksen seuranta

Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 2.9.2024
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 9 Peltola, Kortteli 29, tontti 1 ja osille katualueita.

(Villimies)

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2790
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm 06.03.2024
Kaava-alueen pinta-ala 0,4401 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala 0,2815 Ak:n muutoksen pinta-ala 0,4401

Ranta-asemakaava:

Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm  Lomarak.paikkojen lkm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista

Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar. ><
yhteensa 0,4401 100,0 8360 1,90 +1 205
A yhteenséa 0,3108 70,6 8100 2,61 +1 205
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteenséa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0422 9,6 260 0,62
R yhteensa
L yhteensa 0,0871 19,8
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+
Maan.til. yht. 0,2815 64,0 >< -0,0292

Rakennussuojelu

Suojeltujen rak.

[km

Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm+ k-m?+

Suoj.rak. yht.

asemakaava
muu

Sivu 1 (3)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttamispvm

3.9.2024

Asemakaavan tunnistetiedot
9 Peltola, Kortteli 29, tontti 1 ja osille katualueita.

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

(Villimies)

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2790

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan

e

muut. hat

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa

0,4401

100,0

8 360

+1 205

A yhteenséa

0,3108

70,6

8 100

2,61

+1 205

ALK

-0,3108

-6 895

AL

0,3108

100,0

8 100

2,61

+0,3108

+8 100

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteenséa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,0422

9,6

260

0,62

VP |

0,0422

| 100,0

260

0,62

R yhteensa
|

L yhteensa

0,0871

19,8

Kadut

0,0430

49,4

+0,0023

Keuv.liik.kadut

0,0441

50,6

-0,0023

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Sivu 2 (3)




Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttolomake 3/4

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi 9 Peltola, Kortteli 29, tontti 1 ja osille katualueita.
(Villimies)
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2790
Hyvaksymispvm
Maanalaiset tilat
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-m?+
Maan.til. yht. 0,2815 64,0 -0,0292
maanal. tilat
ma -0,3107
map-2 0,2815 100,0 0,2815
ma-LPY
ma-LT

Sivu 3 (3)




PAIVAAJAN OHIEARVO
55 dB YLITTYY KELTAISESTA
VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
Villimiehenkatu 6 asemakaava
Meluselvitys

Paivaajan keskiaénitaso Laeq 07-22

Ennustetilanne v.2040

LUONNOS

KUVA 1

+105,6

Aénitaso, dB

70 <

65 < <=70

60 < <=65

55 < <=60

50 < <=55

45 < <=50
<=45

Selitteet
- Suunniteltu asuinrakennus

|:| Parveke
- Asuinrakennus
|:| Muu rakennus

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 9.0
Menetelma: RTN:1996
Laskentakorkeus: maanpinta + 2m
Laskentaruudukko: 5 m x 5 m
Julkisivulaskennat: kerroksittain

Mittakaava (A4) 1:500

0 5 10 20
I I 1)

12.2.2024 RAMBGLL




YOAJAN OHIEARVO L
45 dB YLITTYY VAALEANVIHREASTA
VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

+103,7

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
Villimiehenkatu 6 asemakaava
Meluselvitys

Yoajan keskiaénitaso Laeq 07-22

Ennustetilanne v.2040

LUONNOS

KUVA 2

Aénitaso, dB
70 <
65 < <=70

60 < <=65
55 < <=60

50 < <=55
45 < <=50
<=45

Selitteet
- Suunniteltu asuinrakennus

|:| Parveke
- Asuinrakennus
|:| Muu rakennus

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 9.0
Menetelma: RTN:1996
Laskentakorkeus: maanpinta + 2m
Laskentaruudukko: 5 m x 5 m
Julkisivulaskennat: kerroksittain

Mittakaava (A4) 1:500

0 5 10 20
I I 1)

12.2.2024 RAMBGLL




PAIVAAJAN OHIEARVO
55 dB YLITTYY KELTAISESTA
VARIVYOHYKKEESTA ALKAEN

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
Villimiehenkatu 6 asemakaava
Meluselvitys

Paivdajan keskidanitaso Laeq 07-22

Ennustetilanne v.2040

LUONNOS

A

KUVA 3

Aanitaso, dB

70 <

65 < <=70

60 < <=65

55 < <=60

50 < <=55

45 < <=50
<=45

Selitteet
- Suunniteltu asuinrakennus

|:| Parveke
- Asuinrakennus
|:| Muu rakennus

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 9.0
Menetelma: RTN:1996
Julkisivulaskennat: kerroksittain

Mittakaava (A4) 1:500
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LAPPEENRANTA

Asemakaavahakemus / asemakaavanmuutoshakemus

Ohjeita hakijalle

Jos tilan/tontin omistajana tai haltijana haluat hakea asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa
olevaan asemakaavaan, sita on haettava kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voit hakea talla
lomakkeella tai omalla vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkil6-/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys.

Hakiessasi asemakaavaa tai asemakaavan muutosta sitoudut maksamaan kaupungille
kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittavat maksut.
Kaavoituskustannukset laskutetaan sen hinnaston mukaisesti, mika on voimassa asemakaavan ollessa
lautakunnan kasittelyssa. Jos kaavan hyvaksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisélla lautakunnan
kasittelysta, sovelletaan kustannusten laskutuksessa kaavan hyvaksymishetkella voimassa olevaa
hinnastoa. Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaavan tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen
jalkeen, sen saatua lainvoima.

Ennen hakemuksen jattamista on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen
mahdollisuudesta ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen
kustannuksista, aikatauluista ym. muutokseen liittyvista asioista.

Kaupunginarkkitehdin yhteystiedot

Maarit Pimia, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040 653 0745

Kaavoituksen kdaynnistamissopimus

Merkittavissa asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistamissopimus, jossa
voidaan sopia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

Maankayttosopimus
Maapoliittisenohjelman mukaisesti asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle

asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya kayttotarkoituksen muutoksen tai rakennusoikeuden
lisdyksen johdosta, on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
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kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin valisella
maankayttdsopimuksella. Maankayttosopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisallosta (MRL 91
b §).

Maankayttdsopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen jalkeen.
Varsinainen sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla. Sopimus allekirjoitetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen
kaavan hyvaksymista. Perittavalla korvauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta
kaupungille aiheutuneisiin kustannuksiin. Maankayttokorvaus voidaan maksaa myés
maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisataan alle

500 kerros—mz, maankayttésopimusmenettelya ei tarvita.

Hakemus

Haen *

asemakaavaa tai asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan kaavamuutoksen laatimisesta
aiheutuvat kustannukset voimassa olevan hinnaston mukaisesti. Kustannukset muodostuvat

kaavoitusmaksusta, tiedotusmaksuista, selvityksista ja mahdollisesta tonttijaosta

Hakijan tiedot (Suomi.fi)

Etunimet Sukunimi
Sami Teemu Tapani Nyrhi

Osoite Postitoimipaikka ja -numero
Tainionkoskentie 22 55100 Imatra

Sahkopostiosoite Puhelinnumero
sami.nyrhi@evalahti.com 0503750772

Hakija ja yhteyshenkilo
Valitse tassa onko hakija yritys. Ilmoita lisaksi mahdollinen yhteyshenkil® seka ilmoita laskutusosoite,
ellei ole sama kuin hakijan osoite.

Hakija on yritys *

@ Kylls
() Ei
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Yhteyshenkilo *
Onko yhteyshenkild joku muu kuin hakija?

@ Kyl
O Ei
Onko laskutusosoite sama kuin hakijan *

O Kyl
(® Ei

Yrityksen tiedot
Yrityksen yhteys- ja laskutustiedot.

Yrityksen nimi Y-tunnus
Rakennusliike Evalahti Oy 0158992-9
Postiosoite

Tainionkoskentie 22, 55100 Imatra

Verkkolaskuosoite Operaattorin vilittajatunnus

003701589929 003721291126

Muut laskutustiedot

Viite: Villimies

Yhteyshenkilon tiedot
Tayta tahan yhteyshenkilon tiedot.

Nimi Puhelinnumero
Jukka Evalahti 0400150460
Postiosoite Sahkopostiosoite
Tainionkoskentie 22, 55100 Imatra jukka.evalahti@evalahti.com
Laskutustiedot

Tayta tahan laskutustiedot, mikali eri kuin hakijan.

Maksaja Henkil6tunnus tai Y-tunnus

Rakennusliike Evalahti Oy 0158992-9
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Laskutusosoite

Tainionkoskentie 22, 55100 Imatra

Verkkolaskuosoite Operaattorin vilittajatunnus

003701589929 003721291126

Muut laskutustiedot

viite: Villimies / Jukka Evalahti

Kohteen tiedot

Kortteli/tontti/
Kiinteistotunnus muu alue Osoite

405-9-29-1 Villimiehenkatu

Muutosesitys
Kayta tarvittaessa liitteita.

Haetaan kiinteistolle kaavamuutosta kaavaosaston kanssa kaytyjen ennakkoneuvottelujen

perusteella.

Perustelut
Kayta tarvittaessa liitteita.

Kiinteiston kehitys

Liitteet
Lisaa liitteet muodossa .pdf, jpg, .png, .gif, .docx tai xlsx.

Selvitys omistus/hallintaoikeudesta

Lainhuutotodistus_405-9-29-1_LT_1697181998828.pdf

Ote asunto-osakeyhtion hallituksen / yhtiokokouksen poytakirjasta, mikali hakija on asunto-
osakeyhtio

Villimies, Hallituksen kokouspdytakirja.pdf

Valtakirja, mikali sahkoiselle lomakkeelle tunnistautunut on muu kuin hakija tai kiinteiston
omistus-/hallintaoikeus on useammalla
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Alustava suunnitelma alueen kaytosta
Karttaote

Muut liitteet

Kaupparekisteriote Villimies 01092023.pdf
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