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LENTOKENT NTIE 28 ASEMAKAAVAN JATONTTIJAON MUUTOS
25 Lentokentta kortteli 2, tontti 9 ja osa suojaviheraluetta

ALOITE

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan Lentokentén kaupunginosassa, noin kolme kilomet-
ria keskustasta lounaaseen Valtatie 6:n ja Lappeenrannan lentokentén valissa. Suunnittelualue rajau-
tuu pohjoisessa Lentokentantiehen, lannessa viereisiin liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten tonttei-
hin, idassé suojaviheralueeseen ja etelassa Valtatie 6:een. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,9 ha.
Alueen sijainti ja rajaus on esitetty oheisessa kartassa punaisella. Alueen rajaus voi muuttua suunnit-
telun edetessa.

Kaava-alueen rajaus

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksella KTT-korttelialue muutetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ym-
paristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY-5). Samalla korttelialueen etelaraja suoris-
tetaan liitthmalla siihen osa sen etelépuolella olevasta suojaviheralueesta (EV). Néin korttelialueen kay-
tettdvyys paranee ja tontin muodosta tulee yhtendisempi ja selkeampi. Korttelinrajan muutoksen seu-
rauksena suojaviheralueella kulkevan ulkoilureitin linjausta on hieman muutettava. Suunnittelussa huo-
mioidaan alueen sijainti pohjavesialueella ja muut erityispiirteet.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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limakuva suunnittelualueelta, Lappeenrannan kaupunki

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen luontokohteisiin, kaupunkikuvaan ja yhdyskuntata-
louteen. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaot-
telun pohjalta. Osa vaikutuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maa-
ritellaan kunkin vaikutuksen kohdalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilai-
sia.

Liikenteelliset vaikutukset Kulttuuriset vaikutukset
Liikenneverkko ja kevy- e Yhdyskuntarakenne

Ekologiset vaikutukset
¢ Maisema o

Maa- ja kalliopera
Luonnonympdristé  ja
luontokohteet

Pinta- ja pohjavesi
Maisema

Taloudelliset vaikutukset

Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

Yritysvaikutukset

Infraverkon toteutuskus-
tannukset

enliikenteen yhteydet
Liikennemaéaarat, liiken-
teen toimivuus ja liikken-
neturvallisuus

Pysakointi
Liikennemelu

Sosiaaliset vaikutukset

Palvelujen saatavuus
Ihmisten  elinolot ja
elinympaéristo
Ulkoilureitistot ja viher-
alueet

Rakennukset ja raken-
teet sekd yhdyskunta-
tekniset huollon verkos-
tot

Kaupunkikuva
Rakennettu kulttuuriym-
paristd ja kiinteat mui-
naisjaannokset
Seudullisten  suunnitel-
mien toteutuminen

Valtakunnallisten
alueidenkayttdtavoitteiden
toteutuminen

Lisaksi selvitetdédn mahdollisten haittojen lieventamismahdollisuudet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
17.1.2020

Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos
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OSALLISET
Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:
Viranomaiset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvarat
o Liikenne ja infrastruktuuri
o Etela-Karjalan liitto
o Eteld-Karjalan museo
e Museovirasto
o FEteld-Karjalan pelastuslaitos
Lappeenrannan kaupunki
¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparist6, rakennusvalvonta)
e Liikuntatoimi
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o Ymparistonsuojelu
o Ymparistoterveydenhuolto
Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset

Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Saimaan Lentoasema saatio sr
e Yksityiset maanomistajat

Muut
e Telia Sonera Oyj
e Elisa Oyj
e Vaylavirasto
o Traficom
e Finavia

¢ mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtaisilla kirjeilla ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla kaupunkisuunnittelussa osoit-
teessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi > Rakentaminen
ja maankaytto > nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjgamo@Iap-

peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos
17.1.2020
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 8).

e Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.

¢ Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistévaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
e Na&htavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtéville 10.2. —
2.3.2020. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
¢ Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osalllisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
¢ Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen késittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritdan asettamaan néhtaville kevaalla 2020.

Osallistuminen
Osalllisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

o Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.
o Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunkikehityslautakunnan kéasittely (MRL 52 8). Tiedottaminen hyvaksymispaatoksesta (MRL 67 8).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

e Kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188
8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi& puh. 040 653 0745
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja taydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos
17.1.2020
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LENTOKENTANTIE 28 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sdhkopostitse

MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sdhkopostitse:

Asemakaava-alue

Naapurikiinteistot

LAUSUNNOT:

Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparisto ja
luonnonvarat

Etela-Karjalan liitto

Museovirasto

Etelad-Karjalan museo

Etelad-Karjalan pelastuslaitos
Maaomaisuuden hallinta

Kadut ja ymparisto

Rakennusvalvonta

Lentokenténtie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kaupungin maanomistus

Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, ympa-
ristéterveys ja ymparistbnsuojelu

Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

Vaylavirasto

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

Saimaan Lentoasema saatio sr

Finavia

17.1.2020
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Lausunto 1(2)

Elinkgi.nol—l, likenne- ja KASELY/249/2020
ymparistokeskus 3.3.2020

Lappeenrannan kaupunki
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyyntdénne 5.2.2020

Ennakkolausunto, Asemakaava, Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos,
Lappeenranta

Lausuntopyyntd
Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta
Lentokentan kaupunginosan korttelin 2 tontille 9 ja osalle
suojaviheraluetta. Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskusta noin 3
km lounaaseen Lentokentantien varrella. Suunnittelun tavoitteena on
kehittdd Lappeenrannan lentoaseman eteldpuolen aluetta monipuolisena
tyopaikka- ja tuotantotoiminnan alueena. Suunnittelussa huomioidaan
my0s alueen sijainti pohjavesialueella ja muut erityispiirteet.

Tontille on annettu poikkeamislupa, jossa poiketaan voimassa olevan
asemakaavan kerrosluvusta (ll). Poikkeamisella on pyritty nopeuttamaan
alueen rakentamisen kaynnistamista. Kaavamuutosalueelle muodostettu
tontti voidaan muodostaa ja uuden kaavan mukainen rakentaminen
voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue koostuu liike-,
toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueesta (KTT) seka
suojaviheralueesta (EV). Suunnittelualueen korttelialue on talla hetkella
rakentamatonta metsamaata. Suojaviheralueelle sijoittuvan metsikon lapi
kulkee yleinen kuntopolku, joka kiertda lentokentan.

Luontoarvot
Luontoselvitys on varsinkin kevaalla ja kesalla kukkivien kangasvuokon,
kangasajuruohon seka valkolehdokin ja lehtoneidonvaipan havaitsemiseksi
tehty lilan myohaan. Yleiskaavan luontoselvityksessa alue on kuitenkin
todettu huomionarvoiseksi luontokohteeksi, jonka kdimmekdiden ja
paahdelajiston tarkempi kartoittaminen on suositeltavaa, jos alueelle
suunnitellaan muuttuvaa maankayttéa. Alueelle tulee tehda tarkempi
luontoselvitys oikeaan vuodenaikaan siten, etta yleiskaavan mukaisen luo-
3 alueen osalta voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa
luonnonarvoiltaan arvokkaimmat osa-alueet, jotka tulee jattaa
rakentamisen ulkopuolelle.

Hulevedet
Kaavamaarayksessa maarataan hulevesienkasittelystd seuraavasti:
"Pysékointi- ja varastointialueelta tulevat hulevedet tulee késitella tontilla
Oljynerottimin ennen niiden imeyttamista hulevesisuunnitelman
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Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 2 (2)

KASELY/249/2020
3.3.2020

mukaisesti.” Selostuksessa sama asia on ilmaistu: "Aluetta ei liiteta
hulevesiviemdriverkkoon, vaan hulevedet kasitelldan tontilla.”

Kaavaselostuksesta ei selvia miksi tallaiseen ratkaisuun on paadytty.
Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella
Huhtiniemi A ja mm. pysakaintialueiden hulevesien viemarointi on
imeyttamista parempi vaihtoehto.

Kaava-alue on kaupungin vahvistamaa hulevesiviemaréinnin toiminta-
aluetta. Vesihuoltolain 17 b §:n mukaisesti toiminta-alueella olevien
kiinteistdjen tulee liittyd hulevesiviemariin. Esitetty kaavamaarays on
ristiridassa vesihuoltolain kanssa.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus muistuttaa, etta vesihuoltolain mukaan
tasta liittmisvelvollisuudesta voidaan em. lain 17 ¢ §:n mukaisesti hakea
vapautusta kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselta. Samoin
kaavamaarayksesta voi kaupunki myontaa poikkeamisen.

Vesihuoltolaki

17 b § Kiinteistdn liittdminen vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin

” Kunnan pééttdmaélla vesihuoltolaitoksen hulevesivieméréinnin alueella
oleva kiinteisté on liitettava laitoksen hulevesiviemaériin.”

17 ¢ § Hulevesiviemdiriin liittdmisvelvollisuudesta vapauttaminen

” Hulevesiviemadriin liittdmisvelvollisuudesta vapauttaminen Kunnan
ympdristénsuojeluviranomainen myéntég hakemuksesta Kiinteistolle
toistaiseksi voimassa olevan tai maéaréaikaisen vapautuksen 17 b §.ssé
tarkoitetusta liittdmisvelvollisuudesta hulevesiviemériin. Ennen
vapautuksen myoéntédmista vesihuoltolaitokselle ja kiinteistén omistajalle tai
haltijalle on varattava tilaisuus tulla kuulluiksi.”

Lentokentantie 28 kiinteistd sijaitsee valtatie 6:n laheisyydessa. Kaavan
sallima kerrosluku (viisi) mahdollistaa sen, ettd rakennuksesta syntyy
Lappeenrantaa etelasta pain lahestyville luontevan merkin kaupunkiin
saapumisesta. Tata tukevat kaavan yleismaaraysten maaraykset koskien
rakennuksen julkisivuja ja valaistusta. Kaavalla on onnistuttu luomaan
edellytykset VT6:n kaupunkikuvalliseen kehittamiseen positiiviseen
suuntaan.

Asemakaavan sisaltévaatimukset (MRL 54 §) on otettu suunnittelussa
huomioon ja kaavaratkaisu edistda myos valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (MRL 24 §) toteutumista.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt Arkkitehti Tuija

Mustonen ja ratkaissut Alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola.

Lappeenrannan ymparistotoimi
Etela-Karjalan liitto



Tama asiakirja KASELY/249/2020 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/249/2020 har
godkants elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 03.03.2020 09:08

Ratkaisija Perttola Pertti 03.03.2020 11:34
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Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo @lappeenranta.fi

Lausunto Lentokenténtie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta

Etela-Karjalan maakuntakaavassa Lentokenténtien 28 asemakaa-
va-alue on varattu tuotantotoiminnan ja palveluiden alueeksi merkin-
nélla TP-1. Maakuntakaavamaardyksen mukaan alueelle saa sijoit-
taa ymparistdhairiéité aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja varas-
tointia, toimistoja ja logistiikan alueita seké alueelle soveltuvia palve-
luja.

Eteld-Karjalan liitto pitda hyvana ratkaisuna, ettd voimassaolevan
asemakaavan mukaista kaavamerkintda muutetaan ja aluevarausta
laajennetaan liittimalla sen etelapuolella oleva suojaviheralue ta-
han kehitettavaan, ymparistda erityisesti huomioonottavaan TY-5-
alueeseen.

Etela-Karjalan liitto pitaa tarkeana, etta alueen jatkosuunnittelussa

otetaan huomioon mahdollisuudet parantaa alueen epayhtenaista

hallirakennuspainotteista kaupunkikuvaa Lappeenrannan lentoken-
talle johtavan tulovaylan varrella.

Taman suunnittelualueen vaikutusalueella liikkuu paljon vakea erityi-
sesti lentokentan toimintaan liittyen. Nain ollen on tarkeaa, etta talla
kaavalla ja sen jatkosuunnittelulla mahdollistetaan alueen kaupunki-
kuvan uudistuminen esimerkiksi jarjestamalla arkkitehtikilpailu ympa-
ristén laadun kehittamiseksi.

Asemakaavamaarayksessa on tarkeda painottaa ympariston erityis-
vaatimusten liséksi myods rakennusten ja kaupunkikuvan seka alueen
imagon erityiset vaatimukset.

e

Matti Viialainen Marjo Wallenius
maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja

Kauppakatu 40 D Tel +358 (S) 613 001
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5

Finland

etunimi.sukunimi@ekarjala. fi
kirjaamo@ekarjala.fi
www ekarjala.fi



-
(g

Lappeenranta

Lemi Luumdki Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(2)

6.3.2020 LPR/83/10.02.03.00/2020

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 5.2.2020

LAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS: Lentokentantie 28,
LENTOKENTAN KAUPUNGINOSA (25), Kortteli 2, tontti 9

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Lentokentan
kaupunginosan korttelin 2 tontille 9 ja osalle suojaviheraluetta.
kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa liike-, toimisto- ja
teollisuusrakennusten korttelialueen (KTT) kaytettavyytta.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan Lentokentan
kaupunginosassa, noin kolme kilometria keskustasta lounaaseen valtatie 6:n
ja lentokentan valissa. Asemakaavassa kaavamuutosalue koostuu liike-,
toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueesta (KTT) seka
suojaviheralueesta (EV). Etelarajaa suoristetaan liittamalla osa EV-alueesta
muodostuvaan tonttiin. Korttelin KTT- merkintd muuttuu TY-5 -merkinnaksi,
joka ottaa paremmin huomioon sijainnin 1. luokan pohjavesialueella. Suurin
sallittu kerrosluku kasvaa kahdesta viiteen.

Suunnittelualueen korttelialue on talla hetkella rakentamatonta metsamaata.
Suojaviheralueelle sijoittuvan metsikon lapi kulkee yleinen kuntopolku, joka
kiertaa lentokentan.

Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Lentokentantiehen, lannessa viereisiin
liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten tontteihin, idassa suojaviheralueeseen
ja eteldssa valtatie 6:een. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,9 ha.

Lausunto:

Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa,
etta:

Kaavamerkinnan muuttaminen TY-5 on hyva ratkaisu alueen
ymparistovaikutusten kannalta ja helpottaa alueelle sijoittuvien
toimintojen sijoittumismahdollisuuksien arviointia aiheutuvien
ymparistovaikutusten suhteen.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Luontoselvityksissa alueella havaitut luontokohteet tulee huomioida
kaavamaarayksissa sailytettavina. Yleisluontoinen maarays
rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaavan
alueen sailyttamisesta luonnonmukaisena ei ole riittdvan ohjaava
luontokohteiden sailymisen varmistamiseksi.

Hulevesia koskeva maarays on riittava ja alueella imeyttaminen ei
poikkea siita tilanteesta, etta johdettuna verkostoon ne purkautuvat
samalle pohjavesialueelle.

Muilta osin ymparistonsuojeluviranomaisella ei ole kaavaluonnoksesta
lausuttavaa.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 5.2.2020

LAUSUNTO ASEMAMAKAAVAN MUUTOS: Lentokentantie 28,
LENTOKENTTA (25), Kortteli 2, tontti 9 ja osa suojaviheraluetta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan tonttijaon muutosta
Lentokentan kaupunginosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa liike-,
toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueen (KTT) kaytettavyytta.
Korttelialueen etelaraja suoristetaan liittdmalla siihen osa sen etelapuolella
olevasta suojaviheralueesta (EV), jolloin tontista muodostuu yhtenaisempi ja
muodoltaan selkeampi. Samalla KTT-merkinta muutetaan
teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia (TY-5). Suunnittelussa huomioidaan myos
alueen sijainti pohjavesialueella ja muut erityispiirteet.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan Lentokentan
kaupunginosassa valtatie 6:n ja lentokentan valissa. Suunnittelualueen
korttelialue on talla hetkella rakentamatonta metsamaata. Suojaviheralueelle
sijoittuvan metsikon lapi kulkee yleinen kuntopolku, joka kiertaa lentokentan.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lentokentantiehen, lannessa viereisiin
liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten tontteihin, idassa suojaviheralueeseen
ja etelassa valtatie 6:een. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,9 ha.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia ymparistda pilaavaa tai
ymparistohairiota aiheuttavaa toimintaa. Suunnittelualue sijaitsee lentokentan
vieressa, ja lisaksi alue rajautuu seka pohjoisessa etta etelassa liikkennevayliin.
Suurimmat suunnittelualueelle kohdistuvat ymparistokuormitukset aiheutuvat
ympariston liikenteesta ja sen aiheuttamasta melusta. Suunnittelualue kuuluu
radonin riskialueisiin.

Seudullisen meluselvityksen mukaan suunnittelualueen pohjoispuolella
sijaitsevan Lentokentantien paivaaikaiset keskiaanitasot nyky- ja
ennustetilanteessa eivat ylita ohjearvoa 45 dB suunnittelualueen
korttelialueella. Lentomelusta tehdyn selvityksen mukaan suunnittelualueen
pohjois- ja luoteisosa sijaitsevat lentomelualueella (Lden 55-60 dBA).
Lentomelualueelle ei tule osoittaa uutta melun haitoille herkkaa toimintaa

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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kuten asumista, mutta sen sijaan alueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi
teollisuus- ja likerakennuksia. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat noin 200
metrin etaisyydella suunnittelualueesta.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi kunnan
terveydensuojeluviranomaisena on tarkastanut asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa, ettei silla ole huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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17.2.2020 Dnro
LPR/83/10.02.03.00/2020

Kaupunkisuunnittelu

Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoima ja kaupunkikehityksen
Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavamuutosluonnokseen liittyen.

Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kadut ja ymparisto

Olli Hirvonen
kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/83/10.02.03.00/2020

Vastaanottaja
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 5.2.2020

Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Lentokentantie 28
asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla on
huomautettavaa seuraavasti:

- Rakennusluvan yhteydessa hulevesien kasittelysta tulee esittaa
selvitys ei suunnitelma. Kyseiset suunnitelmat ovat
erityissuunnitelmia, jotka esitetaan ennen toteutusta.

- Julkisivujen valaiseminen asemakaavamaarayksena teollisuus-
ja varastorakennusten korttelissa arkkitehtuurin korostamiseksi
tuntuu lilan vahvalta maaraykselta.

Lappeenrannassa 2.3.2020

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays
3.3.2020

Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/83/10.02.03.00/2020
Lausuntopyyntd 5.2.2020

LPR/83/10.02.03.00/2020 Lentokentdantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos (25
Lentokentta kortteli 2 tontti 9)

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan Lappeenrannan
lentoaseman etelapuoleisen alueen kehittaminen monipuolisena
tyopaikka- ja tuotantotoiminnan alueena.

Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole huomautettavaa
kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 3.3.2020

Riitta Puurtinen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi



LPR/83/10.02.03.00/2020 Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos (25 Lentokentta kortteli 2
tontti 9)

Lausunto, 13.2.2020

Lilkuntatoimi on tutustunut otsikon mukaiseen asemakaavaan. Kyseiselld asemakaava-alueella sijaitsee
liilkuntatoimen yllapitama ulkoilureitti ja sen uusi linjaus on huomioitu kyseisessa asemakaavassa. Nain
ollen liikuntatoimella ei ole huomautettavaa Lentokentantie 28 asemakaavaan.

Pasi Koistinen
Liikuntajohtaja

Lappeenrannan kaupunki
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3.3.2020 Dnro
LPR/83/10.02.03.00/2020

Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Viite: Lausuntopyyntd 10.2.2020
LAPPEENRANTA, 25 LENTOKENTANTIE 28, ASEMAKAAVAMUUTOS, LUONNOSVAIHE

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon lausuntoa otsikon kaavamuutokseen liittyen.
Museo on osallinen hankkeessa kulttuuriympariston suojelun osalta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa liike-, toimisto- ja
teollisuusrakennusten korttelialueen (KTT) kaytettavyytta.
Korttelialueen etelaraja suoristetaan liittamalla siihen osa sen
etelapuolella olevasta suojaviheralueesta (EV), jolloin tontista
muodostuu yhtenaisempi ja muodoltaan selkeampi. Samalla KTT-
merkinta muutetaan teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-5).
Alueen rakennustehokkuus kasvaa kymmenyksella 0,6:een ja suurin
sallittu kerrosluku kahdesta kerroksesta viiteen. TY-5 -korttelialueelle
laaditaan kaavamuutoksen yhteydessa tonttijako. Suunnittelussa
huomioidaan my0s alueen sijainti pohjavesialueella ja muut
erityispiirteet.

Suunnittelualue sijaitsee Lentokentan kaupunginosan eteldosassa.
Alueen yleiskuvaa hallitsee lentokenttaalue, jonka mukaan
kaupunginosa on saanut aikanaan nimensakin. Kaupunginosaan
sijoittuvat rakennukset ovat muutamaa asuttua omakotitaloa lukuun
ottamatta paaasiassa matalahkoja liike- ja teollisuusrakennuksia
seka lentokenttatoimintaan liittyvia rakennuksia. Lisaksi Lentokentan
kaupunginosaan kuuluu sen pohjoisosassa sijaitseva
maasotakoulun alue.

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti merkittavaa
rakennuskantaa, muinaismuistolain suojaamia kohteita, eika sita ole
luokiteltu merkittaviin maisema-alueisiin.

Etela-Karjalan museo toteaa, etta kaavaseloste on kattava ja
huolella laadittu. Museolla ei ole huomautettavaa Lentokentantie
28:n asemakaavan muutoksesta.

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Tama asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Leena Raty Sini Saarilahti
intendentti amanuenssi, rakennusperinto

Tiedoksi: Museovirasto/KYS/Ita- ja Pohjois-Suomi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus/Pertti Perttola, Tuija Mustonen
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Lilkenne- ja viestintavirasto
Transport- och kommunikationsverket

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Kirjaamo

kirjaamo@Ilappeenranta.fi

LAUSUNTO

Paivdys/Datum
27.02.2020
Dnro/Dnr
TRAFICOM/72433/04.04.05.00/2020
Viite/Referens

LPR/83/10.02.03.00/2020

Lilkenne- ja viestintaviraston lausunto Lentokentdntie 28 asemakaavan ja

tonttijaon muutoksesta

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Liikenne- ja
viestintavirastolta (Traficom) lausuntoa Lentokentantie 28 asemakaavan ja

tonttijaon muutoksesta.

Kommentteinamme tuomme esille seuraavaa:

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa on huomioitu lentoaseman
korkeusrajoituspinta seka lentomelualue. Korkeusrajoituksen yhteydessa tulee
huomioida sen koskevan myds mahdollisia rakentamisessa tarvittavia
torninostureita. Mobiilinostureiden aiheuttamia luvallisia ylityksia voidaan tietyin
ehdoin sallia lennonjohdon valvonnassa.

Susanna Metsadlampi
osastopaallikkd

Soili Seppinen
erityisasiantuntija

Tama asiakirja on allekirjoitettu séhkoisesti. Liikenne- ja viestintavirasto (Traficom)
27.2.2020. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa sahkéisia allekirjoituksia
tukevalla lukijaohjelmalla tai Traficomin kirjaamosta.

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom e PL 320, 00059 TRAFICOM e p. 029 534 5000 e Y-tunnus 2924753-3
Transport- och kommunikationsverket Traficom e PB 320, 00059 TRAFICOM e tfn 029 534 5000 e FO-nummer 2924753-3

www.traficom.fi
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Lappeenrannan = -
energiaverkot oy ‘e LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
Kirjaan
25.2.2020
26 -02- 2020

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

LPR [ §3[/0.02.¢3.00 [Ho0

Lausuntopyynto 5.2.2020

LAUSUNTO LENTOKENTANTIE 28 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa kyseisesta
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

<~ Jouni Horppu =~~~
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi




Lahettaja: Deski /Telia Finland OyJj /Tampere <production-
desk@teliacompany.com>

Lahetetty: 12. helmikuuta 2020 14:51

Vastaanottaja: Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Aihe: FW: Lausuntopyyntd - Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon
muutos

Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 020 1332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.LindW@lappeenranta.fi>

Sent: maanantai 10. helmikuuta 2020 14.21

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyyntd - Lentokentdntie 28 asemakaavan ja tonttijaon
muutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Lentokentan
kaupunginosan korttelin 2 tontille 9

ja osalle suojaviheraluetta. Suunnittelualue sijaitsee kaupungin
ydinkeskusta noin 3 km lounaaseen

Lentokentantien varrella. Suunnittelun tavoitteena kehittd&d Lappeenrannan
lentoaseman eteldpuolen aluetta

monipuolisena tyodpaikka- ja tuotantotoiminnan alueena.

Pyydan huomioimaan liitteend olevan lausuntopyyntdkirjeen.

Kaavahankkeen aineistolinkki:
https://www.lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-
maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-olevat-kaavat/Keskustan-alue/Lentokentantie-
kortteli-2

Terveisin
Taina Lind

sihteeri
puh. 040 164 9611



Vanhusneuvoston lausunto: Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Liittyy asiahallinnan asiaan:
LPR/83/10.02.03.00/2020

Valmistelija/lisatiedot: puh.
Hanna Sievanen 040 683 5509

etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala pyysi
vanhusneuvostolta lausuntoa Lentokentantie 28 asemakaavan ja

tonttijaon muutokseen. Kokouksessa tutustuttiin kaupungin
Internet-sivuilla olevaan kaavan valmistelumateriaaliin.

Puheenjohtajan ehdotus

Keskustellaan ja paatetaan lausunnon antamisesta.

Vanhusneuvostolla ei ole lausuttavaa lausuntopyyntdon tassa
vaiheessa suunnittelua.

Paatos
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Lentokentdntie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Jakelu:

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@Ilappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa Lentokentantie 28
asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta seuraavaa:

Kaava-alueen sijainnista on todettu seuraavasti: “Suunnittelualueen korttelialue on talla
hetkelld rakentamatonta metsamaata. Suojaviheralueelle sijoittuvan metsikdn lapi
kulkee yleinen kuntopolku, joka kiertda lentokentan.” Kaavan rakenteesta todettiin
edelliseen liittyen seuraavasti; “Korttelialueen rajamuutoksen vuoksi suojaviheralueen
lapi kulkevan ulkoilureitin linjausta on hiukan muutettu.”

Vammaisneuvosto haluaa tassa kohden tuoda esiin esteettéman kulun sailymisen talla
ulkoreitilla muutoksen jalkeen.

Tehokkuusluku e= 0,6 kaavaluonnoksessa, vammaisneuvosto esittda sen muutettavaksi
e=0,5. Koetaan, ettd se mahdollistaa paremmin mm. luontopolun esteettémyyden.

Vammaisneuvosto esittdd, ettd viher/luonnontila-alueita on vahintaan
15 % tontin pinta-alasta.

Autopaikka maarayksiin vammaisneuvosto esittdaa, autopaikkoja on varattava:

- toimistotilat 1ap / 30 kerros-m2

- tuotantotilat 1 ap /150 kerros- m2

Terveisin

Jaana Rauppinen
Jaana Kauppinen

puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

Vammaisneuvosto
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 616 2075

kkansl.kifaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



Kuusimaen, Kourulan ja LAUSUNTO
Lavolan asukasyhdistys ry

LAUSUNTO: Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kuusimaen, Kourulan ja Lavolan asukasyhdistys ry:n hallitus antaa seuraavan lausunnon
koskien valmistelussa olevaa Lentokenténtie 28 asemakaavaa ja tonttijaon muutosta:

Liikuntareitti on suunnitelmassa viety ihan 6-tien tuntumaan, joten liikkenteen melu
likuntareitilla pahenee entisestdén. Sen vuoksi pitéisi toteuttaa melusuojaus, joka
olisi ulotettava itdpuolella olevaan maavalliin asti. Melusuojan ei tarvitsisi olla yhta
korkea kuin mita maavalli on.

Ystavallisin terveisin

Anu Haméalainen
Puheenjohtaja
Kuusimaen, Kourulan ja Lavolan asukasyhdistys ry

p. 040 550 8489
s-posti anu.hamala@gmail.com
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Lentokentdntie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Jakelu:

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@Ilappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto toteaa Lentokentantie
28 asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta seuraavaa:

Asukas- ja alueneuvosto tuo esiin taman lausunnon kautta Kuusimaen, Kourulan ja
Lavolan asukasyhdisty s ry:n hallituksen lausunnon koskien valmistelussa olevaa
Lentokentadntie 28 asemakaavaa ja tonttijaon muutosta:

Liikuntareitti on suunnitelmassa viety ihan 6 tien tuntumaan, joten liikenteen melu
lilkuntareitilla pahenee entisestdaan. Sen vuoksi pitdisi toteuttaa melusuojaus, joka
olisi ulotettava itdpuolella olevaan maavalliin asti. Melusuojan ei tarvitse olla yhta
korkea kuin mita maavalli on.

Muilta osin asukas- ja alueneuvostolla ei ole lausuttavaa.

Terveisin
% . % 5 E .
Jouni Kemppi

puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 2017-2021

Asukas- ja alueneuvosto
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. 040 5494 740 |

sihteeri pia.pulliainen@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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6.3.2020 Dnro: LPR/83//10.02.03.00/2020

LENTOKENTANTIE 28 ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA

KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 10.2. — 2.3.2020

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (3.3.2020)

a) Luontoselvitys on varsinkin kevaalla ja kesalla kukkivien kangasvuokon, kan-
gasajuruohon seka valkolehdokin ja lehtoneidonvaipan havaitsemiseksi tehty
lian myoh&an. Yleiskaavan luontoselvityksessa alue on kuitenkin todettu
huomionarvoiseksi luontokohteeksi, jonka kdmmekdiden ja paahdelajiston
tarkempi kartoittaminen on suositeltavaa, jos alueelle suunnitellaan muuttu-
vaa maankayttoa. Alueelle tulee tehda tarkempi luontoselvitys oikeaan vuo-
denaikaan siten, etta yleiskaavan mukaisen luo-3 alueen osalta voidaan yk-
sityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa luonnonarvoiltaan arvok-
kaimmat osa-alueet, jotka tulee jattdd rakentamisen ulkopuolelle.

b) Kaavamaarayksessa maarataan hulevesienkasittelysta seuraavasti: "Pysa-
kointi- ja varastointialueelta tulevat hulevedet tulee kéasitella tontilla 6ljynerot-
timin ennen niiden imeyttamista hulevesisuunnitelman mukaisesti.” Selostuk-
sessa sama asia on ilmaistu: "Aluetta ei liteta hulevesiviemariverkkoon, vaan
hulevedet kasitellaan tontilla.” Kaavaselostuksesta ei selvia miksi tallaiseen
ratkaisuun on paadytty. Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella Huhtiniemi A ja mm. pysakoéintialueiden hulevesien viema-
réinti on imeyttamista parempi vaihtoehto. Kaava-alue on kaupungin vahvis-
tamaa hulevesiviemaroinnin toiminta-aluetta. Vesihuoltolain 17 b §:n mukai-
sesti toiminta-alueella olevien kiinteistdjen tulee liitty& hulevesiviemariin. Esi-
tetty kaavamaarays on ristiriidassa vesihuoltolain kanssa. Kaakkois-Suomen
ELY-keskus muistuttaa, etta vesihuoltolain mukaan tasta liittamisvelvollisuu-
desta voidaan em. lain 17 ¢ 8:n mukaisesti hakea vapautusta kunnan ympéa-
ristbnsuojeluviranomaiselta. Samoin kaavamaarayksesta voi kaupunki
myontaa poikkeamisen.

c) Lentokentantie 28 kiinteisto sijaitsee valtatie 6:n l&aheisyydessa. Kaavan sal-
lima kerrosluku (viisi) mahdollistaa sen, etta rakennuksesta syntyy Lappeen-
rantaa etelasta pain lahestyville luontevan merkin kaupunkiin saapumisesta.
Tata tukevat kaavan yleismaaraysten maaraykset koskien rakennuksen jul-
kisivuja ja valaistusta. Kaavalla on onnistuttu luomaan edellytykset VT6:n
kaupunkikuvalliseen kehittamiseen positiiviseen suuntaan.

Vastine:

a) Kammekat ja paahdelajisto kartoitetaan tarkemmin ennen asemakaavamuu-
toksen lopullista hyvéaksymiskasittelya. Asemakaavaprosessia viedaan kui-
tenkin eteenpadin jo tatd ennen ja kaava asetetaan MRA 27 8:n mukaisesti
nahtaville, jolloin elinkeinopoliittisesti tarkeélle kaavahankkeelle ei aiheudu
tarpeetonta viivytysta. Menettelytavasta on sovittu alustavasti Kaakkois-Suo-
men ELY-keskuksen kanssa (puhelinkeskustelu Tuija Mustonen/ kaavanlaa-
tija 4.3.2020).
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b) Mikali hulevesiverkosto kuuluisi vesihuoltolaitokselle eli Lappeenrannan
Energiaverkot Oy:lle, noudatettaisiin vesihuoltolakia. Vuoden 2019 alusta
Lappeenrannan hulevesiverkosto on siirtynyt kaupungin omistukseen, minka
johdosta hulevesiverkostoon sovelletaan maankaytto- ja rakennuslakia. Kaa-
valuonnoksessa on noudatettu MRL:n 103 ¢ 8:n mukaista periaatetta, jonka
mukaan hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ja viivyttaa niiden keraanty-
mispaikalla. Kaavaselostusta on taydennetty edella esitettyjen perusteluiden
osalta. Yhtena perusteena hulevesien kasittelyyn tontilla on se, etta Lento-
kentéantien hulevesiviemarin kapasiteetti ei ole riittdva kaavamuutoksen koh-
teena olevalle tontille, joten kiinteistokohtaiselle kasittelylle on olemassa
myos tekniset perustelut.

c) Merkitdan tiedoksi.

2. Etela-Karjalan liitto (13.2.2020)

Etela-Karjalan liitto pitda tarkedna, ettd alueen jatkosuunnittelussa otetaan huomi-
oon mahdollisuudet parantaa alueen epayhtendista hallirakennuspainotteista kau-
punkikuvaa Lappeenrannan lentokentélle. Taman suunnittelualueen vaikutusalu-
eella liikkuu paljon vakea erityisesti lentokentdn toimintaan liittyen. Nain ollen on
tarkeaa, ettd talla kaavalla ja sen jatkosuunnittelulla mahdollistetaan alueen kau-
punkikuvan uudistuminen esimerkiksi jarjestamalla arkkitehtikilpailu ympariston laa-
dun kehittamiseksi. Asemakaavamaarayksessa on tarkeaa painottaa ympariston
erityisvaatimusten liséaksi myos rakennusten ja kaupunkikuvan seka alueen imagon
erityiset vaatimukset.

Vastine:

Arkkitehtikilpailu on varteenotettava tapa etsia ratkaisuja kaupunkikuvallisesti ja —
rakenteellisesti vaativissa kohteissa. Tassa tapauksessa kilpailumenettelya voidaan
kuitenkin pitaa aikataulullisesti ja kustannuksiltaan tarpeettoman raskaana ja aikaa
vievana menettelyna etenkin kun otetaan huomioon kohteen laajuus ja asema kau-
punkirakenteessa.

Uusien rakennusten ndkyminen Valtatie 6:lle ja Lentokentéantielle on tiedostettu ja
asemakaavassa on annettu maarayksia rakennuksen ulkonadsta ja tontin kaupun-
kikuvallisesta laatutasosta. Korttelialueen rakennusten paajulkisivut tulee jasen-
noida materiaalivaihteluilla ja valaista. Lisaksi maarataan, ettéa rakennuslupaa haet-
taessa tulee pyytaa kaupunkikuvatyéryhman lausunto suunnitelmista.

Kaavakarttaan on merkitty korttelin Lentokentantien puoleiset reuna-alueet istutet-
taviksi ja alueelle on merkitty istutettava puurivi. Lisdksi kaavan yleismaarayksissa
on maaratty, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava
tontin osa tulee sailyttda luonnonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Alueella
olevaa puustoa tulee sailyttaa mahdollisimman paljon. Kaavamaaraykset turvaavat
kaupunkiympariston korkean laatutason toteutumisen.

3. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistéonsuojelu (6.3.2020)

a) Kaavamerkinnan muuttaminen TY-5 on hyva ratkaisu alueen ymparistovai-
kutusten kannalta ja helpottaa alueelle sijoittuvien toimintojen sijoittumismah-
dollisuuksien arviointia aiheutuvien ymparistovaikutusten suhteen.

b) Luontoselvityksissa alueella havaitut luontokohteet tulee huomioida kaava-
maarayksissa sailytettavina. Yleisluontoinen maarays rakennusten, kulkutei-
den ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaavan alueen sailyttdmisesta luon-
nonmukaisena ei ole riittdvan ohjaava luontokohteiden sailymisen varmista-
miseksi.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Hulevesia koskeva maarays on riittava ja alueella imeyttdminen ei poikkea
siita tilanteesta, ettd johdettuna verkostoon ne purkautuvat samalle pohjave-
sialueelle.

Vastine:

a)
b)

c)

Merkitaan tiedoksi.

Alueen luontoarvot liittyvat kammekaoihin ja paahdelajistoon, jotka kartoite-
taan tarkemmin ennen asemakaavamuutoksen lopullista hyvaksymiskasitte-
lya. Menettelytavasta on sovittu alustavasti Kaakkois-Suomen ELY -keskuk-
sen kanssa (puhelinkeskustelu Tuija Mustonen/ kaavanlaatija 4.3.2020). Mi-
kali kartoituksen perusteella iimenee syyta paivittdd asemakaavaa, tehdaan
tarvittavat muutokset ennen asemakaavan lopullista hyvaksymiskasittelya.

Merkitaan tiedoksi.

4. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, Ymparistoterveys (21.2.2020)

Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

5. Kadut ja ympaéristo (17.2.2020)
Ei huomautettavaa

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

6. Rakennusvalvonta (2.3.2020)

a)

b)

Rakennusluvan yhteydessa hulevesien k&sittelysta tulee esittda selvitys ei
suunnitelma. Kyseiset suunnitelmat ovat erityissuunnitelmia, jotka esitetdan en-
nen toteutusta.

Julkisivujen valaiseminen asemakaavamaarayksena teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelissa arkkitehtuurin korostamiseksi tuntuu lilan vahvalta méaa-
raykselta.

Vastine:

a)

b)

Maarays "Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hulevesien hal-
linnasta ja johtamisesta” on muutettu muotoon: Rakennusluvan yhteydessa tu-
lee esittédd hulevesiselvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on nostaa keskustan laheisen ja Valtatielle 6
nakyvan yritysalueen kaupunkikuvallista ilmetta ja laatutasoa. Mikali esim. toi-
mistorakennusosa toteutetaan viisikerroksisena, on rakennuksesta mahdollista
luoda kauemmaksikin ymparistoonsa nakyva ja alueelle ilmetta antava raken-
nus.

7. Maaomaisuuden hallinta (3.3.2020)
Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8. Hyvinvointi ja sivistyspalvelut, liikuntatoimi (13.2.2020)

Suunnittelualueella sijaitseva liikuntatoimen yllapitama ulkoilureitti ja sen uusi linjaus
on huomioitu asemakaavassa. Ei huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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9. Etela-Karjalan museo

Kaavaseloste on kattava ja huolella laadittu. Museolla ei ole huomautettavaa asema-
kaavan muutoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10.Liikenne- ja viestintavirasto Traficom (27.2.2020)

a) Asemakaavamuutoksen luonnoksessa on huomioitu lentoaseman korkeusrajoi-
tuspinta seka lentomelualue. Korkeusrajoituksen yhteydessa tulee huomioida
sen koskevan my6s mahdollisia rakentamisessa tarvittavia torninostureita.

b) Mobiilinostureiden aiheuttamia luvallisia ylityksia voidaan tietyin ehdoin sallia
lennonjohdon valvonnassa.

Vastine:

a) Selostuksen kohdassa 3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat kohdassa Lentolii-
kenteen aiheuttamat korkeusrajoitukset kerrotaan, etta korkeusrajoituspinnan
ylapuolelle ei saa ulottua mitdan rakenteita — ei mydskaan rakentamisaikaisia
eik& luonnonesteita.

b) Merkitaan tiedoksi mahdolliset luvalliset ylitykset lennonjohdon valvonnassa.

11.Lappeenrannan Energiaverkot Oy (25.2.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

12.Telia Finland Oyj (12.2.2020)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.
13.Vanhusneuvosto (13.2.2020)
Ei lausuttavaa.
Vastine: Merkitdan tiedoksi.
14.Vammaisneuvosto (26.2.2020)
a) Esitetaan, etta esteeton kulku ulkoilureitilla tulee sailya.

b) Esitetdaan, ettéa tehokkuusluku muutettava e=0,5, jotta se mahdollistaa parem-
min mm. luontopolun esteettomyyden.

c) Esitetaan, etta viher/luonnontila-alueita on vahintaan 15 % tontin pinta-alasta.

d) Esitetaan, ettéa autopaikkoja on varattava: toimistotilat 1 ap/ 30 kerros-m2, tuo-
tantotilat 1 ap/ 150 kerros-mz2.

Vastine:

a) Vaikka kuntopolun linjaus muuttuu, se voidaan rakentaa samalla tavalla kivituh-
kapintaiseksi, kun olemassa oleva kuntopolku, joten polun esteettémyyteen ei
kaavamuutoksen johdosta ole tulossa muutosta.

b) Tehokkuusluku e=0,6 tarkoittaa TY-5-korttelialueelle rakennettavan kerrosalan
suhdetta tontin pinta-alaan. Luku ei vaikuta luontopolun esteettbmyyteen.

c) Kaavakartan yleismaarayksissa maarataan, ettd hulevedet tulee kasitella ja
imeyttaa tontin alueella. Yleismaarayksella "Vahintdan 10 % tontin pinta-alasta

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi, jolta hulevedet on mah-
dollista imeyttdd maaperaan” on haluttu varmistaa, etta tontin pinta-alasta jaa
riittdva osa rakentamattomaksi niin, etta hulevedet on mahdollista imeyttaa ton-
tilla. Jotta rakentamattomat tontin osat olisivat alueella viihtyisyytta lisd&avaa vi-
herymparistda, kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusten, kulku-
teiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee sailyttaa luon-
nonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Lisdksi maarataan, etta alueella ole-
vaa puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon. On myds huomattava, etta
korttelialue rajoittuu etelassa ja idassa puustoiseen suojaviheralueeseen.

d) Lausunnossa ei ole perusteltu esitystd autopaikkamaarayksen muuttamiselle.
Esitetyt normit eivat merkittavasti poikkea kaavaluonnoksen mukaisista velvoit-
teista (toimistotilat 1 ap/ 40 kerros-m? ja tuotantotilat 1 ap/ 200 kerros-m2). Alue
on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella seka kavellen ja pyoraillen, joten eri-
tyista syyta normin tiukentamiseen juuri télla alueella ei ole. Asemakaavassa on
kuitenkin annettu vain autopaikkojen vahimmaismaara. Alueen toteuttajan on
mahdollista toteuttaa maarayksesta poiketen enemman autopaikkoja.

15.Kuusima&en, Kourulan ja Lavolan asukasyhdistys ry (26.2.2020)

Liikuntareitti on suunnitelmassa viety ihan 6 tien tuntumaan, joten liikenteen melu lii-
kuntareitilla pahenee entisestdan. Sen vuoksi pitaisi toteuttaa melusuojaus, joka olisi
ulotettava itapuolella olevaan maavalliin asti. Melusuojan ei tarvitsisi olla yhtéa korkea
kuin mitd maavalli on.

Vastine: Liikuntareitti kulkee tallakin hetkella Lentokentantien eteldpuoleisten kortteli-
alueiden ja valtatien 6 valissa vajaan kahden kilometrin matkalla ilman rakennettua
melusuojausta. Kaavaratkaisun myota joudutaan liikuntareittia siirtdmaan noin 50 met-
rin matkalla lahemmaksi valtatietd 6. Puuston vaheneminen reitin ja valtatien valista
heikentaa jonkin verran reitilla liikkujien viihtyisyyttd, mutta 50 metrin muutoksen kah-
den kilometrin matkalla ei voida katsoa kokonaisuutena olevan meluntorjunnan kan-
nalta merkittdva. Mahdollisen melusuojauksen toteuttaminen kuuluu tienpitajalle eli
ELY-keskukselle.

Lappeenrannan kaupungin taajama-alueella on yli 10 muuta liikuntatoimen yllapitamaa
kuntopolkua (yhteenséa noin 24 km), jotka eivat sijaitse Valtatien 6 laheisyydessa, ja
jotka ovat lentokentan kuntopolkua paremmin suojassa likennemelulta.

16.Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto (26.2.2020)

Liikuntareitti on suunnitelmassa viety ihan 6 tien tuntumaan, joten liikenteen melu lii-
kuntareitilla pahenee entisestdan. Sen vuoksi pitaisi toteuttaa melusuojaus, joka olisi
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ulotettava itdpuolella olevaan maavalliin asti. Melusuojan ei tarvitse olla yhta korkea
kuin mitd maavalli on.

Vastine: Katso edellinen vastine.

Lausunto pyydettiin myds:

e Museovirasto e Saimaan Lentoasema saatio sr
o Eteld-Karjalan pelastuslaitos o Finavia
e Vaylavirasto e Elisa Oyj

Mielipiteitd asemakaavaluonnokseen ei saapunut.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



LIITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Alue on tarkoitettu ymparisto-

hairigita aiheuttamattomalle teollisuus- ja varastointitoiminnalle sekd
nadihin liittyville toimisto- ja tutkimustiloille.

- Suojavineralue.
— w4 M E@3va-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

5 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

2 5 Kaupunginosan numera.



LIITE 2d
Pienennos kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

LEN Kaupungimosan nimi.

2 kaorttelin numero.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai s2n osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.60 Tehokkuusluku &li kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

'_;15,5_! Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.

[ m— |
77771  Rakennusala.
L 1

O 0O O 0O Ukeilurgitti.

o1+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

o0 0 0 Siilytettdviistutettava puurivi.

|stutettava alusen osa.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN MUUTOS

25 LENTOKENTTA, kortteli 2, tontti 9 ja osa suojaviheraluetta
MUODOSTUL

25 LENTOKENTTA, kortteli 2, tontti 10 ja suocjaviheraluetta

TONTTIJAON MUUTOS

25 LENTOKENTTA, kortteli 2, tontti 9 ja osa suojaviheraluetta
MUODOSTUL

25 LENTOKENTTA, kortteli 2, tontti 10

Lappesnrannassa . .2020 Maarlt PImia, kaupunginarkkitent|

FPohjakartta tayttaa maankayttd- |]a rakennusliain 323/11.4 2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 17.12. 2019 Riitta Puurtinen, kaupungingeodestt]
| Tasokoordinaattlarjesteima ETRSE2 - GK28 Korkeus|arjesteima N200D

Vanhvistanut Ennakkokuuieminen
Kaup_keh. Itk
Mantavlla

7 KN

1 | ] 1 | ] 2 O 2 O
Walmistellja EM.HMM Plirt2nyt EM, HMM
Mittakaawva 1:1000 Tyd nro K2450




LIITE 2d

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten padjulkisivut tules jasenndida materiaalivaihteluilla ja valaista. Valaistuksen tulee
korostaa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennuslupaa haettaessa tules pyytad kaupunkikuvatydryhman lausunto suunnitelmasta.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle j33va osa tontista tulee s3ilyttad
luonnonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa tulee s3ilyttda
mahdollisimman paljon.

Kaava-alue sijaitsee tarkealld pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun seka ymparistdsuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperdn pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtiessd
rakennustdita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen
estamiseksi.

Lastaus- Ja purkualuest s2ka ajoneuvolilkenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat alueet on
eristettava vettd 13pdisemattdmalla materiaalilla.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittad suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Hulevedet tulee kisitelld ja imeyttad tontin alueella. Pysdkdinti- ja varastointialueelta tulevat
hulevedet tulee kasitelld tontilla dljynerottimin ennen niiden imeyttdmistd hulevesisuunnitelman
mukaisesti. Kattohulevedet voidaan imeyttad ilman kdsittelya. Hulevesien suunnittelussa tulee
erityisesti huominida hulevesien hallinta tulvatilantesssa.

WVahintdan 10 % tontin pinta-alasta tulee jatt33 luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi,
jolta hulevedet on mahdollista imeyttad maaperdan.

Rakennushanketta aloitettaessa on saatava ilmailulain 158 §:n mukainen estelupa.
Suunnittzlussa ja rakentamizessa tulee kiinnittda erityistd huomiota radonhaittojen ehkisyyn.

FPaloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtend kokonaisuutena riittavan
furvallisuustason saavuttamiseksi.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMARREYS:
Autopaikkoja on varattava:
- toimistotilat 1 ap 7 40 kerros-m?

- tuotantotilat 1 ap / 200 kerros-m=.

PYORAPYSAKOINTIMAARAYS:

Pyorapysakéintipaikkoja on rakennettava 1 ppl 3 tydntekijas. Pysakainti tulee jarjestad

hyvin saavutettavasti ja I3helle sosiaalitiloja.

LUONNOS 17.1.2020
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LIITE 3

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus

Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttamispvm 17.1.2020

Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi 25 Lentokentta kortteli 2 tontti 9 ja osa suojaviheraluetta
LAPPEEN-

Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2450

Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala 4,9149 Uusi ak:n pinta-ala

Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 4,9149

Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen Ikm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. ha+ muut.k-m2i
Aluevar.
yhteensé 4,9149 100,0 24514 0,50>< +5 648
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa -3,7733 -18 866
T yhteensa 4,0858 83,1 24514 0,60 +4,0858 +24 514
V yhteenséa
R yhteenséa
L yhteensa
E yhteensa 0,8291 16,9 -0,3125
S yhteenséa
M yhteenséa
W yhteenséa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+  muut.k-m?+

Maan.til. yht. e

Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m’+

Suoj.rak. yht.
asemakaava
muu

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus

Tayttamispvm

17.1.2020

Asemakaavan tunnistetiedot

Asemakaavan nimi

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

25 Lentokentta kortteli 2 tontti 9 ja osa suojaviheraluetta

LAPPEEN-
RANTA
405

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

405K2450

Aluevaraukset

Pinta-ala

ha

Kerrosala
k-m?

Pinta-ala
%

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-mzi

Aluevar.
yhteensa

4,9149

100,0 24 514

+5 648

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteenséa

-3,7733

-18 866

KTT

-3,7733

-18 866

T yhteensé

4,0858

83,1 24 514

0,60

+4,0858

+24 514

TY

4,0858

100,0 24 514

0,60

+4,0858

+24 514

V yhteensa

R yhteenséa

L yhteensé

E yhteensa

0,8291

16,9

-0,3125

EV

0,8291

100,0

-0,3125

S yhteensa

M yhteensé

W yhteenséa
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MUODOSTUMINEN

KINTEISTO
025 0002 0010

P-ALA
40858

OSAPINTA-ALA
37733
3125

KINTEISTO OSA  M-ALA
025 0002 0009 K
025 9908 0000 K

KOORDINAATTILUETTELO

N:O
15
18
19
21
45
51
63
85

X
6770166.254
6770006.624
6770087.222
6770148.162
6770095.709
6770061.600
6770143.754
6770142552

Y
28508227.490
28507975.145
28507940.281
28508081.163
28508367.463
28508219.337
28508364.992
28508374.928
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Edellinen tonttijako

1:2000 LAPPEENRANTA
Asemakaavan vahvistumispaivi ja numero Koord. jérj. Kork. jarj.
ETRS-GK28 N2000
Karttalehti

Pohjakartan hyvéksyi

Kaupunginosa

25 LENTOKENTTA

Hyvéksytty asemakaavan yhteydessé

Laskenut MT ja tonttijaon laati
Kortteli

Piirtanyt 2
Tontti/tontit

Tarkastanut kiinteistoinsino6ri Riitta Puurtinen 1 O
Tj-kartta n:o
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ﬁ%ﬁ ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS B
Kaupunkisuunnittelu —

HAVAINNEKUVA
Asemakaavan muutos
25 LENTOKENTTA, kortteli 2 tontti 10 ja osa suojaviheraluetta

Tonttijaon muutos
25 LENTOKENTTA, kortteli 2 tontti 10
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