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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan 12 Kesamaki, kortteli 24 tontit 5-6, 16 ja 18 seka puisto- ja
muutos: katualuetta.
Muodostuu: 12 Kesamaki, kortteli 59 tontit 1—2, kortteli 57 tontit 7—9, kort-

teli 24 tontit 19-21 seka katu-, puisto- ja suojaviheraluetta.
Tonttijaon muutos: 12 Kesamaki, kortteli 24 tontit 5, 6, 16 ja 18.

Muodostuu: 12 Kesamaki, kortteli 24 tontit 19-21, kortteli 57 tontit 7-9 ja
kortteli 59 tontit 1-2.

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Tiia Sillgren
puh. 040 663 2525

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat
nahtavilla 7.3 — 28.3.2023

Hyvaksytty KV _ . .2023
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Kesamaen kaupunginosassa noin 1,5 kilometrin
paassa Lappeenrannan ydinkeskustasta. Alue rajoittuu idassa teollisuusraiteeseen,
etelassa Ratakadun ABC-kylmaasemaan, lannessa Simolantiehen ja pohjoisessa Pel-
tisepankadun kerrostaloalueeseen. Pinta-alaltaan kaava-alue on 1,67 hehtaaria. Alu-
een sijainti ja rajaus nakyvat oheisessa kartassa.
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Kuva 1. Suunmttelualue on rajattu opaskartalle punaisella.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Simolantien asuinalueen ll-vaihe; asemakaavan ja tonttijaon
muutos
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Simo-

lantien kerrostaloalueen laajentaminen etelaan jo toteutuneen
alueen rakennetta jatkaen. Kaavalla tiivistetdan kaupunkira-
kennetta seka lisataan asuntojen maaraa ydinkeskustan |a-
heisyydessa kaupungin strategian mukaisesti.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
MRA 30 §:n ja 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a)
b)
c)
d)
e)

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse.

MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
Kaavaluonnoskartta

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-
jan vastine (lisataan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/tai muistutuksia
tulee)

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan muutoshakemus
Tonttikartta

Simolantie Il asemakaavan meluselvitys (WSP 19.5.2022, taydennetty
24.4.2023)

Simolantien asuinalueen liikkenteen toimivuustarkastelu (WSP 28.1.2022)
Simolantien asuinalue vaihe ll, tarinaselvitys (Geomatti 28.12.2021)
Lappeenrannan Simolantien luontoselvitys (Afry Finland Oy 15.02.2023)
Havainnekuvat 26.4.2023

a)
b)

Havainnekuva kaava-alueesta
3D-havainnekuvia katunakymista ja asuinalueesta

11.Asemakaavakartta 26.4.2023
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Simolantien asemakaavamuutoksen luontovaikutukset (Afry 15.2.2023)

e Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys (Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2020)
e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 27.4.2021)
e Maaperatutkimukset (Ramboll Finland Oy 31.12.2008)

e Maaperan kunnostus, toimenpideraportti (Ymparistokonsultointi Niemelainen
Oy 2014)

o Meluselvitys, tie ja ratamelu (Poyry Infra Oy 21.10.2010 ja 7.1.2014)
e Liikenteen toimivuustarkastelu (Trafix Oy, muistio 4.2.2013)
e Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, luontoselvitys (Poyry Fin-
land 7.9.2016)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.12.2013)
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2021. Lemminkainen Talo
Oy ja Etela-Karjalan Osuuskauppa ovat tehneet asemakaavan muutosaloitteen 2013
alueen kaavoittamiseksi asuin- ja liikerakennusten alueeksi ja jatkeeksi Simolantien
asuinalueen I-vaiheelle. Lemminkainen Oyj ja YIT Oyj ovat sittemmin yhdistyneet, ja
hanketta vie eteenpain YIT Suomi Oy.

Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavia ase-
makaava- ja havainnekuvaluonnoksia. Kaavahankkeen lahtokohtia ja alustavia suun-
nitelmia on esitelty osallisille 29.11.2021 asukastilaisuudessa, joka on toteutettu ver-
kossa kaikille avoimena Microsoft Teams-tilaisuutena.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 4.3.2023 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 §:n
mukaisesti nahtavilla 7.3.-28.3.2023. Samaan aikaan on pidetty nahtavilla myos Pelti-
sepankadun jatkeen katusuunnitelmaluonnos. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyy-
detty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallinto-
kunnilta. My6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Ase-
makaavaluonnoksesta on annettu 14 lausuntoa. Mielipideita ei jatetty.

Asukastilaisuus on pidetty etatilaisuutena verkossa torstaina 9.3.2023. Asukastilaisuu-
den asemakaavaluonnoksen esittelyosuudesta on tehty tallenne ja se on julkaistu Lap-
peenrannan kaupungin YouTube-kanavalla City of Lappeenranta. Tallenne on katsot-
tavissa koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksytaan kaupunkikehityslautakun-
nassa ja kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatu-
jen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupungin-
hallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnit-
telualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2023-2025
kohde 22: Simolantien asuinalueen ll-vaihe.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella nykyinen liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-2) ja
like-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue (KTT) muuttuvat asuinkerrostalo-
jen korttelialueeksi (AK), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-11), puistoksi (VP), yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET), suojavi-
heralueeksi (EV-9) ja katualueeksi. Pohjoisosan jo rakennettua katualuetta on leven-
netty metrilla seka puistoaluetta on laajennettu hiukan etelddn. Kaavamuutosalueen
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kokonaisrakennusoikeus on 11375 kerros-m?, joka on kasvanut 553 kerros-m?2:lla voi-
massa olevaan asemakaavaan verrattuna. Lisays mahdollistaa asuinrakentamisen ja
kaupunkirakenteen tiivistamisen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Lappeenrannan kaupungin ja alueen maanomistajien, joiden tonttien kayttdtarkoitus
muuttuu tai rakennusoikeus nousee, kesken laaditaan MRL 91b §:n mukainen maan-
kayttdsopimus ennen asemakaavan hyvaksymista. Maankayttésopimus tulee olla hy-
vaksytty, allekirjoitettu ja lainvoimainen, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hy-
vaksya. Alueen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakentumisen historiaa

Lappeenrannan 12. kaupunginosa Kesamaki on saanut nimensa vuonna 1967, kun
kaikki kaupunginosat Lappeenrannan, Lauritsalan ja Lappeen yhdistyessa saivat viral-
lisen nimen. Kaupunginosalle leimansa antavat Ristikankaan hautausmaa ja Kesa-
maen koulukeskus. Kesamaki on vanhoja Lappeen lhalaisten ja Mustolan kylien maita
ja se on ollut myds puolustusvoimien omistuksessa. Kesamakeen on rakentunut laaja
ja hyvin sailynyt 1950-lukujen tyyppitalojen pientaloalue.

Kuva 2. limakuva vuodelta 1957 (MML). Kesaméen koulu seka Kesdmaen ja Tykin pientaloalueet ovat
rakentuneet. Myds suunnittelualueella on rakennuksia. Ratakatua ei viela ole, mutta Lavolankatu ja Si-
molantie sijaitsevat suurin piirtein nykyisilla paikoillaan.

Simolantien asuinalueen ll-vaihe Asemakaavaselostus 26.4.2023
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Suunnittelualueen ja radan itapuolella on Tykki-Kiviharjun tiivis pientaloalue, jonka
merkittavin osa on Tykin vanha tyovaen asuinalue. Tykin rakennuskannassa on niin
vanhoja, korjattuja ja korjaamattomia pientaloja kuin uusia, suurehkoja omakotitaloja
ja myoOs sodan jalkeisia tyyppitaloja.

Suunnittelualue on entista tyopaikka-aluetta, jolle nousi sotien jalkeisina vuosikymme-
nina teollisuus- ja varastorakennuksia seka liiketilaa. Osuuskunta Karjaportti rakensi
Simolantien varteen teurastamon, joka valmistui vuonna 1952. Seuraavana vuonna
teurastamon yhteyteen valmistui myds eineskeittio. Karjaportin rakennukset sijoittuivat
suunnittelualueen etelaosaan ja niita laajennettiin useaan otteeseen. Teurastamon pu-
natiilinen konttorirakennus sijoittui Simolantien varteen tuotanto- ja varastorakennus-
ten sijoittuessa tontin ita- ja eteldosiin. Teurastamon toiminta siirtyi uusiin tiloihin Sel-
kaharjuun vuonna 1996, minka jalkeen Simolantien rakennukset purettiin.

R SR S e T M2 e———

-
i

Kuva 3. limakuva Leirin ja Kesdméen alueesta 1970-luvun alkupuolelta. Suunnittelualue kuvassa oike-
alla Simolantien ja satamaradan vélissa. Karjaportin rakennukset nakyvat etuoikealla Simolantien ja
Ratakadun kulmassa.

Karjaportin teurastamon tontille hyvaksyttiin vuonna 1998 asemakaavan muutos, jossa
alue muutettiin liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi seka huoltoasemaraken-
nusten korttelialueeksi. Asemakaava on toteutunut vain huoltoasematontin osalta.
Muilta osin entinen teurastamotontti on ollut paaosin tyhjillaan ja osittain varastointi-
alueena.

Simolantien asuinalueen llI-vaihe Asemakaavaselostus 26.4.2023
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Kuva 4. limakuva alueesta vuodelta 2020. Suunnittelualueen itapuolella on tiivis Tykin asuinalue ja lan-
sipuolella Kesdmaen koulu seka Leirin tytpaikka-alue. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Simolan-
tien asuinalueen I-vaiheen toteutettuja asuinkerrostaloja. Itse suunnittelualueella on vanha varastora-
kennus seka avoin hiekkakenttd, jossa on maa-aineskasoja. Radan ldheisyydessa on méantyvaltaista
puustoa. Suunnittelualue on rajattu kuvaan sinisella viivalla.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Kaavamuutosalueelle on tehty luontoselvitys (AFRY 2023), johon on koottu alueen
luonnonympariston nykytilasta ja luontoarvoista olevaa tietoa alueelle aiemmin teh-
dyista selvityksista. Alueelle on tehty maastokartoitus 3.7.2017 (Poyry Finland Oy) ja
ratapenkan ymparistda on kartoitettu 2009 osana Lappeenrannan paahdealueiden esi-
selvitysta (Faunatica Oy 2009). Alueelle ei ole tehty uusia maastokaynteja. Luontosel-
vityksessa todetaan, etta vuoden 2020 ilmakuvatarkastelun ja Lappeenrannan kau-
pungilta saatujen, heindkuussa 2021 otettujen valokuvien perusteella alue on ennal-
laan verrattuna vuoden 2017 tietoihin. Joitakin muutoksia kasvilajistossa on voinut ta-
pahtua varsinkin maakasojen varastointiin kaytetylla alueella. (Afry 2023)

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle,
hieman sen lakitasanteen etelapuolelle. Ensimmainen Salpausselkd muodostui jaa-
kauden loppuvaiheessa ilmaston kylmetessa ja lahes paikallaan pysyneen jaatikon
reunan kohdalle kasaantui moreenia, soraa ja hiekkaa. Kaavamuutosalue on maastol-
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taan lahes tasaista maanpinnan viettaessa loivasti kohti kaakkoa. Maanpinnan kor-
keus Peltisepankadun etelapaassa on noin +92 metria merenpinnasta. Suunnittelualu-
een eteldosan kylmaaseman piha-alueella maanpinnan korkeus on noin +91 metria
merenpinnasta. Ratapenkka kohoaa pari metria ympardivaa maastoa korkeammaksi.

Maapera on paaasiassa hiekkaa. Rakentamattomalle tonttialueelle on kasattu maa-
aineskasoja. Alueen kalliopera on rapakivigraniittia. Kallio on syvalla maakerrosten alla
eika tule miltdan osin suunnittelualueella esiin.

Kuva 5. Maanmittauslaitoksen varjostettu korkeusmalli suunnittelualueen ymparistosta. (gtk.fi)

Vesistot ja pohjavesi

Suunnittelualue sijaitsee Huhtiniemen (0540501) pohjavesialueella. Alue on luokiteltu
1E-luokan pohjavesialueeksi eli se on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maanekosysteemi on suoraan riippuvainen. Pohja-
vesi on todennakoisesti kaavamuutosalueen kohdalla syvalla (Afry 2023). Kaavamuu-
tosalueen luoteispuolella Opintien alueella pohjaveden pinta on noin 15-16 m syvyy-
dessd maanpinnasta, ja Ratakadun etelapuolen alueella noin 7,5-8,5 m syvyydella
maanpinnasta (Kaakkois-Suomen ELY-keskus 2023).

Suunnittelualue kuuluu Hounijoen vesistdalueeseen ja Rakkolanjoen valuma-aluee-
seen. Pintavesien virtaussuunta on eteldaan, mutta vedet imeytynevat suurimmaksi
osaksi maaperaan (Afry 223).

Luonnonymparistd
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Ennen rakentamista alueella on kasvanut Salpauseldan kangasmaastoille tyypillinen
mantyvaltainen metsa. Nykyisin suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakentamisen
muuttamaa taajama-aluetta, jossa ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistoa.
Rautatien ratapenkan varressa kasvaa kuitenkin mantyvaltainen metsikko.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on rakentunut 2010-luvulla kerrostaloalue, jonka pi-
hat ovat suurimmaksi osaksi asfaltoituja pysakdintialueita tai pinnoitettuja kulkuvaylia.
Suunnittelualueelta on purettu teurastamo seka teollisuus- ja varastorakennuksia.
Korttelin etelaosa on talla hetkella avointa hiekkakenttaa, jonka laidoilla on maakasoja.
Etelaosassa on kylmaasema seka sorapintainen alue, jonka reunoilla kasvaa heina-
kasveja, pujoa ja puiden taimia. Simolantien kevyen liikkenteen vaylan ja ajoratojen va-
lisella viherkaistalla on koivurivi.

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa ja itareunassa on pieni mantymetsikko. Puusto on
tiheaa eika kovin vanhaa. Mantyjen liséksi kasvaa koivuja, raitoja, joitain nuoria kuusia
ja pensaskerroksessa lehtipuiden taimia. Kentta- ja pohjakerros ovat niukkoja, ja paa-
osin maanpintaa peittaa karike. Paikoitellen kasvaa vahan puolukkaa ja kangassam-
malia. Varastorakennuksen pihan ymparilla kasvaa lisaksi muutamia koivuja ja nuorta
sekapuustoa. (Afry 2023.)

Alueen etelaosassa on maakasoja. Maastokaynnin 2017 aikaan maastokasojen lie-
peilla on kasvanut koivun vesoja ja mannyn taimia seka mm. valkoapilaa, pujoa, keto-
marunaa, peltokortetta, maitohorsmaa, leskenlehtea, paimenmataraa ja komealupii-
nia. Komealupiini on saadetty kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi (vieraslajit.fi 2023).
(Afry 2023.)

B Lakhlg Vo

Kuva 6. Vasemmalla pohjoisosan méntysekametsikktd. Oikealla maakasoja ja niiden liepeiden kasvil-
lisuutta. (Afry 2023)

Kaavamuutosalueen ulkopuolelle jaa ratapenkka, jonka alueelle on tehty paahdeym-
paristdjen esiselvitys vuonna 2009 (Faunatica Oy 2009). Ratakadulta noin 500 metrin
matkalla pohjoiseen Snellmaninkadulle ulottuvalla osuudella kasvoi silloin mm. run-
saasti ketomarunaa, melko runsaasti puna-apilaa, ahdekaunokkia, kultapiiskua, aho-
pukijuurta, ruusuruohoa, siankarsamoa ja harmiota. Kesalla 2017 alue oli lahes ennal-
laan. Ketomarunaa oli melko runsas esiintyma etelaoassa rantapenkan viereisella ta-
santeella/tieuralla. Harmiota kasvoi runsaasti hiekkaisessa kohdassa rataosuuden
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keskivaiheilla. Paaosin ratapenkka oli kuitenkin melko rehevaa, ja siihen oli kasvanut
myds lehtipuiden vesoja. (Afry 2023.)

Kuva 7. Vasemmalla radan varren tasanne, jossa kasvaa mm. ketomarunaa. Oikealla harmiota rata-
penkan ylaosassa. (Afry 2023)

Ratapenkka on paikallisesti arvokas paahdeymparistd. Lappeenrannan paahdeympa-
ristdjen esiselvityksessa alue on arvioitu kohtalaiseksi, alueellisesti arvokkaaksi koh-
teeksi (Faunatica Oy 2009). Ratapenkan paahdeymparistda pidetdan mahdollisena
elinymparistona useille uhanalaisille perhoslajeille. Radan nykyinen kaytto ja hoito pi-
tavat paahdeymparistéa ylla. Reunapensaiden raivaaminen rataan rajoittuvalta reu-
nalta on paahdelajiston kannalta hyvaksi. (Afry 2023.)

Kaavamuutosalueella esiintyy todennakoisesti kaupunkialueella yleisesti esiintyvia
pienelaimia ja lintuja. Alueella ei ole liito-oravalle tai muille EU:n luontodirektiivin liitteen
IV (a) lajeille sopivia elinymparistdja. Suunnittelualueella ei ole luontoselvityksen eika
Lappeenrannan keskustaajaman keskusosan osayleiskaavan luontoselvityksen mu-
kaan luontoarvoiltaan merkittdvia kohteita. Suunnittelualueella tai sen lahiymparis-
tossa ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita eika muita valtakunnallisesti ar-
vokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien esiintymia (Ymparistokarttapalvelu Kar-
palo 2023). Alueen luontotyypit ovat luonnontilaltaan muuttuneita, eika siella esiinnyt
uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja tai lajeja. Kaavamuutosalueen itapuo-
lella on paikallisesti arvokas paahdeymparistd. (Afry 2023.)

3.1.3 Rakennettu ymparisto

e Rakennuskanta

Suunnittelualueen pohjoisosassa on vuonna 1953 valmistunut teollisuus- ja varastora-
kennus seka siihen liittyva talousrakennus vuodelta 1944. Kiinteistorekisterin mukaan
rakennuksen kaytetty kerrosala on 324 kerros-m?. Rakennus on yksikerroksinen, pro-
fillipellilld vuorattu ja harjakattoinen. Julkisivun varitys on keltainen. Tonttia kiertda
verkkoaita. Suunnittelualueella ei nykyisin ole muuta rakennuskantaa.
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Kuva 8. Suunnittelualueen pohjoispaassa oleva yksikerroksinen ja harjakattoinen teollisuus- ja varasto-
rakennus.

Suunnittelualueen  etelapuolella on  Etela-Karjalan  osuuskaupan  ABC-
automaattiasema seka Gasumin tankkausasema, jossa voi tankata biokaasua. Ase-
malle on katuliittymat seka Simolantieltd ettd Ratakadulta.

Kuva 9. Ratakadun ja Simolantien risteyksen tuntumassa on ABC-kylméjakeluasema seké Gasumin
biokaasun tankkausasema.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on YIT Suomen toteuttama Kesamaen uusi kerros-
taloalue. Peltisepankadun molemmin puolin on toteutettu viisi kerrostaloa seka niihin
liittyvat autokatokset. Simolantien puoleiset kerrostalot on rakennettu tontin rajaan
kiinni ja ne muodostavat alueelle keskustarakentamiselle tyypillista kaupunkikuvaa.
Viisikerroksiset kerrostalot on rakennettu vuosien 2016—2020 valisena aikana. Kiinteis-
torekisterin mukaan kerrostalojen kerrosala on keskimaarin noin 2100 kerros-m?, pie-
nimman ollessa 1725 kerros-m? ja suurimman ollessa 2867 kerros-m?. Kerrostalojen
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kerrosala on yhteensa 10 800 kerros-m?. Rakennukset ovat massoittelultaan ns. pis-
tetaloja lukuun ottamatta Peltisepankadun itapuolella olevaa rakennusta, joka on ka-
dun varteen sijoittuva pitkdnomainen keskikaytavatalo.

Kerrostalojen julkisivut ovat varikkaita, harmaan ensimmaisen kerroksen jalkeen on
kaytetty oranssia, punaista tai keltaista rappausta harmain yksityiskohdin. Peltisepan-
kadulta pihatiloja rajaavat harmaat puuvuoratut autokatokset sekd umpiaidat, joiden
seurauksena katutila on vahvasti rajattu ja sulkeutunut.

Kuva 10. Ensimmaisessa toteutusvaiheessa rakennetut ja varikk&aasti rapatut kerrostalot rautatien ali-
kulun suunnalta kuvattuna.

e Liikenneverkko

Suunnittelualue rajautuu lannessa Simolantiehen ja sen eteldpuolella on Ratakatu. Ajo
suunnittelualueelle on Simolantieltd Peltisepankadun kautta.

Peltisepankatu on viela keskenerainen. Ajoradan leveys on 6,5 metria ja nopeusrajoi-
tus 40 kilometria tunnissa. Kadulla on viherkaistan erottama jalkakaytava, joka on 3,5
metria levea. Jalkakaytavalta on yhteys rautatien alikulkutunnelin kautta Tykin pienta-
loalueelle. Tunnelin kohdasta pohjoiseen jalkakaytava on osoitettu likennemerkein ke-
vyen liikenteen vaylana.

Simolantie on nelikaistainen kaksiajoratainen paakatu, ja yksi sisdantulovaylista Lap-
peenrannan ydinkeskustaan. Yhden ajokaistan leveys on 3,5 metria. Kadun nopeus-
rajoitus on 50 kilometria tunnissa. Viherkaistat erottavat kevyen liikenteen vaylan ajo-
radoista seka eri suuntaiset ajoradat toisistaan. Viherkaistat on erotettu ajoradoista
reunakivella. Kevyen liikenteen vayla on kevyen liikenteen ja pyorailyn paareitti. Vaylan
leveys on 3,5 metrid. Katupuuna on kaytetty koivua.
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Kuva 11. Alueen liikenneverkko kantakartalla. Paékatuja (pinkki viiva) ovat Simolantie, Ratakatu ja La-
volankatu. Lentokentéantie on kokoojakatu (turkoosi viiva). Tonttikadut, kuten Peltisepankatu ja Opintie,
ovat merkitty sinisella viivalla. Kevyen liikenteen vaylat on merkitty vihredlla viivalla (Webmap
21.12.2021).

|JI
|

Ratakatu on ita-lansisuuntainen paakatu. Ajoradan leveys on yhteensa 10,5 metria.
Kadun nopeusrajoitus on 50 kilometria tunnissa. Kadun kevyen liikenteen vayla on
ajoradan pohjoispuolella ja se on kevyen liikenteen ja pyorailyn paareitti. Vaylan leveys
on 4,5 metria, ja se on erotettu reunakivella ajoradasta.

Suunnittelualueen itdpuolella on Metsa-Fibren sahalle johtava teollisuusraide, jolla lii-
kennoi keskimaarin 4 tavarajunaa viikossa (loka-toukokuu 2019), joista kaksi on tyhjia

paluujunia. Rataosuuden ajonopeus on 10 km/h. Ratapenkan suuntaisesti alikululta
kohti Ratakatua kulkee polku. Toinen polku on ratapenkan itapuolella.

Liikenne-ennuste

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt likenne-ennusteen vuodelle 2040 seka nykyti-
laennusteen vuodelta 2020 (WSP 2020). Liikenne-ennuste on laadittu kokonaan uu-
delleen ja se kuvaa vain ajoneuvoliikkennetta. Ennuste pohjautuu nykyisille maankayt-
totiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta. Selvityksen mukaan vuonna 2020
Simolantien liikenne oli suunnittelualueen kohdalla 9798 ajoneuvoa/vuorokausi ja Ra-
takadun 7189 ajoneuvoal/vuorokausi. Katujen liikenteen on ennustettu lisdantyvan
suunnittelualueen kohdalla, jolloin Simolantien likennemaara olisi vuonna 2040 noin
11041 ajoneuvoal/vuorokausi ja Ratakadun 7689 ajoneuvoa/vuorokausi.
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Kuva 12. Vasemmalla nykytilanteen v. 2020 ja oikealla ennustetilanteen v. 2040 liikennemaarat
(ajon/vrk) (WSP 2020).

Joukkoliikenne

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei ole paikallislikenteen pysakkeja. La-
hin paikallislikenteen linja on 47 Mantylastd Mustolaan, jonka pysakit ovat noin 200
metrin paassa suunnittelualueesta Kesamaen koulun kohdalla Lavolankadulla seka
huoltoasema Nesteen kohdalla Simolantiella.

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat paa-
osin katualueille. Paaviemari ja vesijohto pohjoisesta etelaan sijoittuvat Simolantien
katualueelle. Radan suuntaisesti rata-alueen sisalla kulkee hulevesiviemari. Suunnit-
telualueen poikki kulkee vuonna 2014 rakennetut vesi- ja hulevesijohdot Simolantielta
Tykin asuinalueelle. Peltisepankadun katualueella suunnittelualueen pohjoisosassa on
myoOs vesihuollon verkostoja, jotka yhdistyvat Simolantien verkostoon pysakdintialu-
een lapi kulkien.

Suunnittelualuetta rajaavilla katualueilla ja radan suuntaisesti kulkee ulkovaloverkko.
Lahimmat kaukolampdlinjat ovat Ratakadun ja Peltisepankadun katualueilla. Pelti-
sepankadun uudet kerrostalot on liitetty kaukolampdverkkoon. Simolantien varressa
on hylatty kaukolampdputki.

Seuraavissa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskun-
tatekniset verkostot.
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Kuva 13. Suunnittelualueen kaukolampo-
verkosto (punaiset viivat). Kaukolammon
johdot ovat Peltisepdnkadun ja Ratakadun
reunassa. Simolantien varressa on hylatty
kaukolampoéverkosto (ruskea katkoviiva ja
raksit). (Lappeenrannan kaupunki/ Web-
Map 12.8.2021).

Kuva 14. keski- ja pienjanniteverkon kaape-
lit (vihreat viivat) seka liikennevalo- ja ulko-
valoverkkoa (keltaiset viivat). Mustat paksut
viivat ovat kaapeleiden muoviputkia. (Lap-
peenrannan kaupunki /[ Webmap
12.8.2021)
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Kuva 15. Suunnittelualueen
vesihuoltoverkosto. Verkos-
tot ovat katujen suuntaiset ja
katualueilla, lukuun otta-
ware-|  Matta yhta hulevesi- ja vesi-
linjaa, joka kulkee suunnitte-
- lualueen Il&pi Simolantielta
S L radan ali Tykin alueelle.

Hulevedet

lImastonmuutoksen myota sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesista aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
vuodessa toistuvalla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007 .

Kerran 100 vuodessa esiintyvassa harvinaisessa hulevesitulvassa suunnittelualueen
alimmille kohdille kertyisi vetta noin 0,1-0,5 metrid. Ratapenkan laheisyyteen, alueen
itdosaan kertyisi vettd enemman, yli 0,5 metria tai enemman. Ratakadulla, ratasillan
alle voi harvinaisessa hulevesitulvassa kertya vetta 1-2 metria.
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Kuva 16. Harvinainen hulevesitulva kerran 100 vuodessa, jolloin ratapenkan |aheisyyteen kertyisi vetta
0,5-1 metrin syvyydella ja paikoitellen 1-2 metrin syvyydella. Ratakadulle, ratasillan alle kertyisi eniten
vettd, enimmillaan 1-2 metrid. (SYKE/Webmap 12.8.2021)

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut
yhteistydssa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjel-
man, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjel-
man tavoitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritdan ennen kaikkea ehkaisemaan huleve-
sista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapi-
tamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla py-
ritaan mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

Hulevesien hallinnan ohjelmassa kiinnitetaan huomiota myos hulevesien hallintaan ra-
kentamisen aikana, koska rakentamisen aikaiset hulevedet ovat laadultaan poikkeuk-
setta huonoja. Rakennusaikana hulevesiin huuhtoutuu runsaasti erityisesti kiintoai-
nesta ja ravinteita. Rakennusvaiheessa hulevesien haitta-ainekuorma voi olla jopa
kymmenkertainen verrattuna rakentamisen jalkeen esiintyviin kuormiin. Kiintoaineksen
ja ravinteiden lisaksi rakentamisen aikaisia ymparistéa kuormittavia paastoja ovat esi-
merkiksi Oljy- ja polttoainepaastot, roskat ja mahdolliset haitalliset kemikaalit kuten
maalit ja liuottimet. Nain ollen rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaa tulee kiin-
nittda nykyista paljon enemman huomiota.
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3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan 2030 keskusta-alueen laadinnan yh-
teydessa tehdyn rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (Tmi Lauri Putkonen, Se-
rum arkkitehdit Oy 2014) mukaan suunnittelualueella ei ole arvokkaita rakennetun kult-
tuuriymparistdon kohteita eikd arvokkaita rakennuksia tai aluekokonaisuuksia.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparis-
téihin eli RKY-kohteisiin. Alueella ei ole mydskaan maakunnallisesti eika paikallisesti
merkittavia kohteita.

Alueella ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisteriin merkittyja kiinteita muinais-
jaannoksia (lahde: kartta.museoverkko.fi, 2.6.2021).

Suunnittelualueen laheisyydessa on kaksi maakunnallisesti merkittavaa kulttuurihisto-
riallista ymparistdoa: Ristikankaan kappeli ja Kesamaen koulukeskus seka Tykin alue
ja Armilan koulukeskus.

. . . . : - $ R -’?‘-
Linnoitus- ja Lappeen kirkko o
uskuntakauuk ja keskuspuisto __
’ (ma/km)

Leirinj& rakennus-
kauden kerros- ja
omakotitaloalue

Ristikankaan kappe
Kesamaen koulutuskeskus

Kuva 17. Ote keskusta-alueen osayleiskaavan perusselvityskartasta: rakennettu kulttuuriymparisto,
maakuntakaavan arvokohteet. Violetilla on merkitty valtakunnallisesti merkittéavat ja sinisella maakun-
nallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét. (Tengbom Erikson arkkitehdit Oy 2013). Suunnit-
telualue on merkitty kartalle punaisella soikiolla.

Kesamaen koulukeskus rakennettiin vuosina 1956-59, ja se on arkkitehti Reino Ahjo-
palon suunnittelema kokonaisuus. Valjasti metsaiseen maastoon on sijoiteltu kahdek-
san punatiilistd rakennusta. Kesamaenrinteen koulu (entinrn Saimaan Yhteislyseo) on
valmistunut vuonna 1958 ja sen rakennuksen on suunnitellut arkkitehti V. J. Myyrin-
maa. Kesamaen koulukeskuksen kanssa samaan maakunnallisesti merkittdvaan ko-
konaisuuteen kuuluu myds Ristikankaan kappeli, jonka suunnittelun aloitti professori
Erik Bryggman. Bryggmanin kuoltua vuonna 1955 suunnittelun on saattanut loppuun
arkkitehti Olli Kestila. Kappeli on valmistunut vuonna 1957, ja sita leimaavat epasym-
metrinen kaytavatila, luonnollisten materiaalien kaytto ja luontoon sitoutuminen.

Simolantien asuinalueen llI-vaihe Asemakaavaselostus 26.4.2023
K2632



22/78

Tykin ja Kiviharjun kaupunginosan esikaupunkiasutus on saanut alkunsa 1880-luvulla.
Rakentaminen alkoi vapaasti ilman kaavoitusta, mika nakyy edelleen kortteliraken-
teessa ja katuverkostossa. Tykki oli tydvaen asuntoalue, joka muodostui pienista, mok-
kimaisista taloista. Tykin vanha ydinalue on sailynyt osittain tahan paivaan saakka.
Nykyisellaan se ilmentaa 1900-luvun ensimmaisten vuosikymmenten rakentamista.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluita. Alueen pohjoisosassa on toiminut terastarvikkeita
myyva yritys. Suunnittelualueen etelapuolella on ABC:n polttoaineen jakeluasema, ja
Ratakadun etelapuolella on Neste K huoltoasema, jossa on huoltoasemapalveluiden
ja tankkausaseman lisaksi muun muassa pikaruokaravintola Burger King.

Lahimmat paivittaistavarakaupat (Prisma, Lidl) ovat noin 400 metrin paassa suunnitte-
lualueesta luoteeseen Leirin tyopaikka-alueella. Palvelujen osalta suunnittelualue tu-
keutuu Lappeenrannan ydinkeskustaan, joka on noin kilometrin padssa suunnittelu-
alueesta koilliseen, ja Leirin tyopaikka-alueeseen.

Lahin koulu on Kesamaen koulukeskus, joka sijaitsee suunnittelualueen lansipuolella,
Simolantien lansipuolella. Koulukeskuksen alueella on myds Kesamaen paivakoti. Pai-
vakodissa on kolme ryhmaa 3-5-vuotiaille seka kaksi esiopetuksen ryhmaa. Kesa-
maen koulussa on ala- ja ylakoulu. Kesamaen koulun alueella on yhteensa 800 lasta,
oppilasta ja aikuista.
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Kuva 18. Toimitilarakennuksien kayttotarkoitukset (rakennusrekisteri 23.11.2021) suunnittelualueella ja
sen lahiymparistdssa. Suunnittelualue osoitettu sinisella soikiolla. Suunnittelualueella on ainoastaan
yksi teollisuusrakennus. (Kaupunkisuunnittelu 23.11.2021).
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Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkella asukkaita. Peltisepankadun kerrostaloissa
asuu rakennusrekisterin mukaan noin 230 asukasta. Suunnittelualueen lansipuolella
olevalla Tykin pientaloalueella on noin 525 asukasta.

3.1.6 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ovat polttoaineen jakelupiste seka aiempi alueen toiminta aiheut-
taneet maaperan pilaantumista. Liikennemelua alueelle aiheuttaa Simolantien ja Ra-
takadun tieliikenne seka teollisuusraiteen ja Karjalanradan liikenne.

e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 53600 postinumeroalueella on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo
262 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uusissa asun-
noissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n
ylityksida 35 %:ssa kohteista ja 300 Bg/m3n ylityksia 25 %:ssa kohteista.
(https:/lwww.stuk.fi/aiheet/radon/radon-suomessa/pientaloasuntojen-radonpitoisuu-
det-suomen-kunnissa)

e Pilaantuneet maat

Polttoaineiden jakeluasema on merkitty Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI)
pima-kohteena. Jakeluaseman toiminnasta aiheutuu maaperan pilaantumista. Mikali
alueen maankayttd muuttuu, on tehtava selvitys maaperan pilaantuneisuudesta ja tar-
vittaessa maapera on puhdistettava. Jakeluasema sijoittuu kaavamuutosalueen ulko-
puolelle.

Ramboll Finland Oy on tehnyt Simolantien alueelle maaperatutkimuksen vuonna 2008.
Tutkimuksen tarkoituksena on ollut selvittda mahdollinen maaperan pilaantuneisuus
alueella, silla alueella ollut pienteollisuus- ja varastotoimintaa. Tutkimusalue on kasit-
tanyt Simolantien ja rautatien valisen kiilamaisen alueen Ratakadulta pohjoispaadyn
entiselle huoltoasematontille saakka.

Koekuoppia on kaivettu kaivinkoneella tutkittavalta alueelta yhteensa 35 kappaletta.
Maanaytteita on otettu yhteensa 132 kappaletta. Naytteenoton yhteydessa koe-
kuopista on maaritelty aistinvaraisesti maalajit ja maaperan kerrosjarjestys.

Maanaytteista on analysoitu kenttdanalyysein raskasmetallien ja kokonaishiilivetyjen
pitoisuudet. Laboratoriossa maanaytteista on analysoitu raskasmetallien (Sb, As, Cd,
Co, Cr, Cu, Pb, Ni, Zn, V), dljyhiilivetyjen C10-C40 seka PAH-yhdisteiden pitoisuudet.

Valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 on maaratty maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioinnista. Asetuksen mukaan maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arviointi on tehtava, mikali yhden tai useamman maaperan pilanneen
haitta-aineen pitoisuus ylittaa asetuksessa maaritellyt kynnysarvot. Koska oljyhiilivety-
jen ja raskasmetallien pitoisuudet ovat useassa maanaytteessa olleet yli VNa
214/2007 kynnysarvojen, on arvioitu kohteen maaperan pilaantuneisuus ja puhdistus-
tarve.

Onhjearvovertailun perusteella tutkimusalueella on todettu maaperan pilaantuneisuutta
kolmella osa-alueella. Kaavamuutoksen kohteena olevalla alueella pilaantuminen on
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rajautunut tutkimuspisteen KK5 kohdalle. Kaksi muuta kohdetta ovat sijainneet jo to-
teutuneella kerrostaloalueella. Tonttien rakentamisen yhteydessa maapera on naiden
kohteiden osalta asianmukaisesti puhdistettu.
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Kuva 19. Maaperatutkimuksen tutkimuspisteet kartalla. Tutkimuspisteistd KK5 ja KK15 on todettu ole-
van maaperan pilaantuneisuutta. Pisteissa pitoisuus ylittdd VNa 214/2007 alemman ohjearvon (Ramboll
2008). Tontilla 18 olevat rakennukset on purettu tutkimuksen valmistumisen jalkeen. Suunnittelualueen
likimadarainen sijainti on merkitty kartalle punaisella katkoviivalla.

Tutkimuspisteen KK5 maanaytteessa on todettu laboratoriossa olevan kohonnut ku-
pari- ja sinkkipitoisuus. Pitoisuudet ylittavat VNa 214/2007 alemman ohjearvon. Tulos-
ten perusteella raskasmetallipitoisuudet rajoittuvat pintamaakerrokseen noin 0,15 met-
rin syvyyteen maanpinnasta. Koekuopan kohdalla maaperan haitta-ainemaaran (ku-
pari ja sinkki) on arvioitu olevan vahainen.
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Maaperatutkimuksen tulosten, tehdyn ohjearvovertailun seka haitta-aineiden kulkeu-
tumis- ja altistumistarkastelun perusteella maaperan kunnostustoimet ovat perusteltuja
tutkimuspisteen KK5 tontilla maankayttotarkoituksen muuttuessa nykyistd herkem-
maksi.

Koko alueelle on laadittu haitta-ainetutkimuksiin perustuva kunnostussuunnitelma, ja
Kaakkois-Suomen ELY-keskus on antanut asiaa koskevan paatdoksen 15.5.2014
(KASELY/102/07.00/2014). Maaperan kunnostuksesta on laadittu toimenpideraportti
(Ymparistokonsultointi Niemelainen Oy 2014). Kunnostus on tehty kahdessa vai-
heessa, joista ensimmaisessa on tutkittu alueen etelaosan tontit 6 ja 18, joissa oli to-
dettu pilaantuneisuutta v. 2008 maaperatutkimuksissa. Toisessa vaiheessa on kun-
nostettu Simolantien asuinalueen pohjoisosassa oleva tontti (nykyisin korttelia 55).
Puhdistuksen jalkeen tontille on rakennettu kerrostalo.

Tontilla 18 (tutkimuspiste KKS) oli todettu maaperatutkimuksissa yli alemman ohjear-
von olevia kupari- ja sinkkipitoisuuksia maaperan ohuessa pintakerroksessa. Havain-
tokohdalta ja sen ymparistdsta on tutkittu vuonna 2014 pintakerroksen haitta-ainepitoi-
suuksia ja my6s syvempien maakerrosten pitoisuuksia koekuopasta. Alempien ohjear-
vojen ylityksia ei todettu, jonka vuoksi kunnostustarvetta ei ole ollut. My6és Simolantien
itapuolen alueen vanhojen ylijgamamaakasojen haitta-ainepitoisuuksia on tutkittu
kenttatutkimuksilla 2014. Pilaantuneisuutta ei todettu tutkimuksissa.

e Liikennemelu

Lappeenrannan seudun ymparistdétoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Finland Oy), jossa on kasitelty melun perus-
tilaa selvitysalueella seka melulle altistuvien kohteiden maaria. Vuonna 2021 on laa-
dittu taydentava meluselvitys Lappeenrannan keskustaajaman alueelle (WSP 2021).
Selvityksessa on laadittu laskennallinen meluselvitys katu-, tie- ja raideliikenteen ai-
heuttamista melutasoista nykytilanteen ja likenne-ennusteen mukaisilla likennemaa-
rilld. Lappeenrannan keskustaajaman katuliikenteen meluvydhykkeet on selvitetty me-
lun laskentamallin avulla. Laskentamalli toimii maastomallin pohjalta eli se ottaa melun
leviamisen laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittdmassa
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, etta melu-
taso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22—-7) 50 dB. Uusilla alueilla melutason y6oh-
jearvo on 45 dB.

Seuraavissa kuvissa (kuva 20, s. 26) on otteet Lappeenrannan keskustaajaman melu-
selvityksen (WSP 2021) kartoista, joissa paiva- ja ydajan keskidanitasot on esitetty
nykytilanteessa (vuosi 2020). Melulle herkat kohteet on merkitty punaisilla rinkuloilla
melukartoille. Melulle herkkia kohteita ovat oppilaitokset, paivakodit ja hoitolaitokset.

Liikennemelu aiheuttaa paivaaikaan noin puolella suunnittelualueesta nykytilanteessa
yli 55 dB:n melutason (keltainen alue). Lahimpana katuja melutaso on yli 60 dB. Suun-
nittelualueen keskivaiheilla ja pohjoisosassa melutaso on yli 50 dB (tumman vihrea
alue). Toteutuneella kerrostaloalueella melutaso vaihtelee 45-55 dB:in valilla (vaalean
vihreat ja tumman vihreat alueet).
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Yoajan melutaso on nykytilanteessa suunnittelualueella suurimmaksi osaksi 50-55 dB
(tumman vihrea alue). Katujen laheisyydessa melutaso on yli 55 dB (keltainen alue).
Rakennetulla kerrostaloalueella melutaso on 45-50 dB (vaalean vihrea alue).
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Kuva 20. Vasemmalla tie- ja raideliikenteen nykytilanteen v. 2020 paivaajan keskidénitasot ja oikealla
yOajan keskidanitasot. Punaisella rinkulalla on merkitty melulle herkat kohteet, kuten oppilaitokset, pai-
vakodit ja hoitolaitokset. Kaavamuutosalue on rajattu sinisella viivalla melukartoille. (WSP 2021)

Suunnittelualueella valtioneuvoston paatoksen 993/92 asumisen melutasojen ohjear-
vot ylittyvat Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen (WSP 2021) mukaan
paiva- ja yOaikana. Alueen rakentuessa rakennusmassat luovat melulta suojattuja
piha-alueita korttelialueen sisaosiin, jolloin paivaajan ohjearvot saavutetaan. Ydaikai-
sen ohjearvon saavuttaminen vaatii lisameluntorjuntakeinoja rakennusmassojen tuo-
man suojan lisaksi.

WSP Finland Oy on laatinut Simolantien alueelle tarkemman meluselvityksen
(19.5.2022, paivitys 24.4.2023), jossa on tarkasteltu suunniteltujen kerrostalojen piha-
ja oleskelualueille seka rakennusten julkisivuihin kohdistuvia auto- ja junaliikenteen
paiva- ja ybajan keskidanitasoja (Laeq 7—22 ja Laeq 22—7) seka raideliikenteen aiheut-
tamia hetkellisia enimmaisaanitasoja (LAF-max). Tarkastelut on tehty nykytilanteen
(vuosi 2020) ja ennustetilanteen (vuosi 2040) liikennetilanteessa. Tarkastelun melu-
kartoissa on huomioitu kaavan mukainen rakentaminen. Selvityksessa nousi esille,
etta alueen melutasoihin vaikuttaa myos paaradan eli Karjalan radan liikenne.

Melumallinnus on tehty Cadna A/ 2022 ymparistomelun laskentaohjelmiston pohjois-
maisilla tie- ja raideliikennemelun laskentamalleilla. Laskenta ottaa huomioon maaston
ja rakenteiden muodostamien esteiden vaikutukset danen etenemiseen sekd maan-
pinnan ja ilman absorption aiheuttamat vaimennukset. Mallissa on huomioitu Luumaki
— Imatra ratasuunnitelman mukaiset junalikennemaarat. Laskentamallin tarkkuus on
tielikennemelun mallintamisen osalta noin + 2 dB ja raideliikennemelun osalta melu-
laskentojen tarkkuus on +3 dB (Afry 2023).

Nykyliikenteella (kuva 21) paivaajan keskiaanitaso ylittda 55 dB:n ohjearvon suunnitel-
tujen asuinkerrostalojen piha-alueilla paikoin alueen lansi- ja etelaosissa. Yoaikana 50
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dB:n melutaso ylittyy osittain piha-alueilla ja alle 45 dB:n yoajan keskiaanitason melu-
alueita muodostuu paikoitellen (Afry 2023).

/] £

> 45.0dB
B - s0.0dB

~

Kuva 21. Vasemmalla tie- ja raideliikenteen nykytilanteen v. 2020 paivaajan keskiaanitasot ja oikealla
ybajan keskidanitasot. Mallinnus on tehty kaavaehdotuksen havainnekuvan perusteella. (WSP 2023)

e Ratatarina

Suunnittelualueelle on laadittu tarinaselvitys (Geomatti 28.12.2021), jossa on tarkas-
teltu alustavassa suunnitelmassa esitettyihin rakennuksiin siirtyvaa inmisille hairitse-
vaa junaliikenteen aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua. Lisaksi selvityksessa on arvioitu
tarinan vaikutusta rakennevaurioihin.

Tarkastelun lahtékohtana on VTT:n julkaisussa Suositus liikennetarinan arvioimiseksi
maankayton suunnittelussa (Jouko Tornqvist ja Asko Talja, 2006, VTT, Working Pa-
pers 50, 2006) esitetty suositus rakennusten varahtelyluokituksesta. Uusien asuinra-
kennusten suositeltu varahtelyluokka on C.

Kaavamuutosalue sijaitsee Metsa-Fibren sahalle vievan radan vieressa. Rataosan ta-
varaliikenteen maara on melko vahainen ja junat kulkevat ilman kiinteda aikataulua.
Imatran ratapihaohjauksen mukaan rataosuudella on ajonopeus 10—-15 km/h ja junissa
on kahdeksan vaunua. Kuormatun junan kokonaispaino on talléin 600 tonnia.

Tarinda on mitattu neljassa mittauspisteessa viikolla 50 arkipaivien ajan. Seitseman
junan aiheuttama tarina ylitti mittauksen kynnysarvon 0,2 mm/s. Lahimpien mittauspis-
teiden etaisyys radasta oli noin 40 metria ja kauimmaisten mittauspisteiden noin 100
metria.

Tarina voi siirtyd maasta rakennuksiin vaaka- tai pystysuunnassa. Vaakasuuntainen
varahtely voi aiheuttaa koko rakennuksen rungon varahtelyn. Simolantien mittauksissa
rakennuksen rungon ominaistaajuuksien alueella (2,5-1,5 Hz) ei esiinny ratatarinaa.
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Talloin tarinan vahvistumista resonanssissa ei tapahdu. Mittaustulosten perusteella ar-
vioitu rakennuksen rungon kokonaisvarahtelyn taso on huomattavan alhainen ja jaa
varahtelyluokan A alueelle.

Pystysuunnassa tarina voi aiheuttaa hairitsevaa varahtelya, kun pystysuuntaiset kan-
tavat rakenteet (seinat) valittavat maapohjan varahtelyn valipohjille. Tarinaselvityksen
valipohjien varahtelyarvioinnissa on tarkasteltu mahdollisia resonanssitaajuuksia. Kan-
taville seinille varahtely siirtyy maasta. Selvityksessa on otettu huomioon, etta varsin-
kin korkeataajuinen varahtely vahenee sen siirtyessa maasta perustuksien kautta kan-
taville seinille.

Laskennallisten tarkasteluiden perusteella voidaan arvioida, etta valipohjien varahtely
ei yleensa ylita suositusarvoa. Laskennallisesti korkein tarinatason arvo on 0,40 mm/s,
mikali valipohjan ominaistaajuus olisi 40 Hz.

Rataa lahimmissa rakennuksissa on suositeltavaa valttaa valipohjien ominaistaajuuk-
sia 35—45 Hz. Valipohjien resonanssitilanteita vahentaa ja niiden aiheuttamia valipoh-
jien varahtelyita alentaa lyhyiden junien aiheuttaman ratatarinan lyhytaikaisuus.

Maassa liikkuva tarina voi siirryttyaan rakenteisiin heijastua kuultavaksi runkomeluksi
taajuusalueella 16—-250 Hz. Runkomeluriskia vahentaa osaltaan alhainen junien no-
peus 10—15 km/h. Asuinrakennuksissa avoratojen ymparistdssa runkomelun tunnus-
luvun LpASmax arvon suositellaan olevan pienempi kuin 35 dB. Talléinkin melu on
viela aistittavissa ja silla voi olla vahainen hairiovaikutus (VTT Tiedotteita 2468, Maa-
likenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, 2009).

Laskennallisten tarkastelujen perusteella runkomelu on rakennuksissa suositusarvo-
jen alapuolella noin 30 metrin etaisyydella radasta. Etaisyyden kasvaessa runkomelu
vaimenee. Alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat tata etaisyytta (30 m) kauem-
maksi radasta.
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3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue on lahes kokonaisuudessaan yksityisten omistuksessa (valkoiset alu-
eet). Lappeenrannan kaupungin omistuksessa (vihreat alueet) on katualue seka ra-
kentamaton metsikko Peltisepankadun ja rautatien valisella alueella.

Kesamaen
pdivikoti

1

Kesdmden koulu
Itd-Suomen koulu

Kenttd

Kuva 22. Maanomlstuskartta Suunnlttelukohde on rajattu kartalle violetilla viivalla.

3.2 Suunnittelutilanne

» Maakuntakaava
Etela-Karjalan maakuntakaavan on vahvistanut Ymparistoministerio 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaavan on vahvistanut Ymparistoministerio
19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja
likenteen tarvitsemia aluevarauksia. Keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja
suunnittelumaarays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v.
2011) keskustatoimintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Mer-
kinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja mui-
den toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat lii-
kennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viih-
tyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava
eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta.
Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittavaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa
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tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen Iahi-
kauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa erityista huomiota tu-
lee kiinnittaa maisema- ja kulttuuriarvojen seka rakennushistoriallisten ominaispiirtei-
den sailyttamiseen ja vapaa-ajan palvelujen seka virkistysarvojen turvaamiseen. Eri-
tyisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja suju-
vuutta tulee kehittaa.
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Kuva 23. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) epavirallisest
yhdistelméakartasta. (Etela-Karjalan liiton karttapalvelu).

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttémuodon
maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne
antavat hyvat mahdollisuudet kevyen lilkkenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen
ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa
on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.
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Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (lk).
Merkinnalla osoitetaan Etela-karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvualue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakun-
nan painopistealue.

Suunnittelualueen molemmin puoli on merkitty maakunnallisesti merkittava kulttuuri-
historiallinen ymparistd/kohde (ma/km): Ristikankaan kappeli ja Kesamaen koulukes-
kus seka Tykin pientaloalue ja Armilan koulu.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 24.4.2017.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Kaava-
muutosalueen eteldpuolella olevan polttoaineen jakeluaseman alue on tyopaikka-alu-
etta. Alueelle voi sijoittua monipuolisia ty6paikkatoimintoja, toimisto- ja palvelutydpaik-
koja, ymparistohairioitéa aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvda myymalatilaa
seka varastointia. Alueelle saa sijoittaa vain sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ym-
paristolle hairiotd, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta tai maaraltaan suurta
likennetta (TP).

Kuva 24. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 keskusta-alueen osayleiskaavasta.
Suunnittelualue on merkitty keltaisella viivalla ja nuolella kartalle.

Simolantien varteen on merkitty pyorailyn laatukaytava (violetti palloviiva). Paaosalle
suunnittelualuetta on merkitty myos tieliikenteen aiheuttama meluntorjuntatarve. Alu-
eella on ymparistdmelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityis-
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kohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittu-
jen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittda alueella 55 dB (lila pis-
tekatkoviiva ja me-merkinta). Ratakadun varteen on merkitty kevyen liikenteen reitti
(musta palloviiva).

Osayleiskaavan yleismaarayksessa maarataan, etta tarkemmassa suunnittelussa on
pyrittdva eheyttdmaan kaupunkia-, taajama- ja kylakuvaa ja vahvistamaan alueen kult-
tuuriarvoja. Kulttuuriymparistéon kannalta arvokkaiden alueiden lahiymparistéssa on
erityisesti huomioitava uudisrakentamisen sopeutuminen kaupunki- tai maisemakuval-
lisesti tai kulttuuriympariston merkittaviin rakennuksiin. Korjausrakentaminen tai muut
toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kulttuuriymparistoon siten, etta aluekokonai-
suuden arvot eivat vaarannu.

Lisaksi yleismaarayksissa maarataan, etta alueella pyritdan hulevesien luonnonmukai-
seen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman periaat-
teiden mukaisesti. Alueen hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolla, imeytet-
tava, tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnon-
mukaisesti eteenpain. Tarkemmissa maankayton suunnitelmissa selvitetdan huleve-
sien hallinnan periaatteet, varataan riittdvat maa-alueet hulevesien kasittelya ja johta-
mista varten seka maarataan paikallisesti kasiteltavien hulevesien maarasta.

e Asemakaava

Asemakaavamuutoksen alueella on voimassa useita asemakaavoja. Polttoaineen ja-
keluaseman tontilla ja sen pohjoispuolella olevalla tontilla on voimassa kaupunginval-
tuuston 27.7.1998 hyvaksyma asemakaava. Polttoaineen jakeluaseman tontti on huol-
toasemarakennusten korttelialuetta (LH). Rakennusalalla voi rakentaa yksikerroksisen
huoltamorakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 500 kerros-m?. LH-tontille on
merkitty katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa. Ra-
takadun puoleiseen tontin reunaan on merkitty istutettava puurivi (palloviiva).

Polttoaineen jakeluaseman pohjoispuolella oleva tontti on liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta, jolle ei sallita rakentaa automarket-tyyppista paivittaistavaramyymalaa
(K-2). Rakennusalalle voi rakentaa kolmikerroksisen rakennuksen. Tontin rakennusoi-
keus on merkitty tehokkuuslukuna eli kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan. Tehok-
kuusluku e=0,8 antaa tontille rakennusoikeutta 4855 kerros-m2. Rakennus on raken-
nettava Simolantien puoleiseen tontin rajaan kiinni. Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan vahimmaiskorkeus metreina on 10 metria (h=10 m).

Autopaikkoja on varattava liike- ja toimistotiloille 1 ap/ 60 kerros-m?, varastoille 1 ap /
100 kerros-m? ja LH-tontille 1 ap / 50 kerros-m?.

Peltisepankatuun rajautuu liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue. KTT-
korttelialueelle saa rakentaa liike-, toimisto-, pienteollisuus- ja varastorakennuksia,
jotka eivat aiheuta haittaa ymparistolle (KTT). Korttelialueella on voimassa ymparisto-
ministerion 29.6.1989 vahvistama asemakaava. KTT-korttelialue on jaettu ohjeellisiksi
tonteiksi. Rakennusoikeus on merkitty tehokkuuslukuna eli kerrosalan suhteena tontin
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pinta-alaan. Tehokkuusluku e=0,8 antaa rakennusoikeutta noin 5900 kerros-m?. Ra-
kennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on maaratty asemakaavassa ta-
soon +110,0. Murtoluku 1/5 osoittaa kellarikerroksessa sallitun kerrosalaan lasketta-
van rakennusoikeuden tontilla. Autopaikkoja on varattava liike- ja toimistotiloille 1 ap /
60 kerros-m? ja teollisuustiloille 1 ap / 150 kerros-m?.

RATAKATU

Kuva 25. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on rajattu sinisella.

My6s Simolantien katualueen itareuna kuuluu kaavamuutosalueeseen. Simolantiella
on voimassa sisaasianministerion 18.2.1975 vahvistama asemakaava. Kaavamuutos-
alueeseen kuuluu myds Peltisepankadun katualueen eteldosa, jolla on voimassa kau-
punginvaltuuston 17.2.2014 hyvaksyma asemakaava.

e Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.
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e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavamuutosaluetta koskeva meluselvitys (WSP
19.5.2022, paivitetty 24.4.2023), Simolantien asuinalueen liikenteellinen toimivuustar-
kastelu (WSP 28.1.2022) seka tarinaselvitys (Geomatti Oy 28.12.2021). Koko Leirin
alueelle on laadittu luontoselvitys, jonka aineistosta on erikseen tuotettu Lappeenran-
nan Simolantien luontoselvitys (Afry Finland Oy 15.02.2023).

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistddn on laadittu seuraavia luontoa ja maisemaa
koskevia selvityksia: Luontoselvitys Lappeenrannan kaupunki; Keskiosan osayleis-
kaava (Poyry Finland 2016) ja Kaupunkikuvaselvitys Lappeenrannan kaupunki; Kes-
kustan osayleiskaava (Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013). Suunnittelualuetta on
myoOs tarkastelu seuraavissa melu- ja liikenneselvityksissa: Lappeenrannan keskus-
taajaman meluselvitys (WSP 2021), liikenne-ennuste (WSP 2020), Simolantien asuin-
alueen tie- ja ratameluselvitys (Poyry 2014), liikenteen toimivuustarkastelu (Trafix
2013). Maaperasta on laadittu maaperatutkimus (Ramboll 2008) ja maaperan kunnos-
tuksesta toimenpideraportti (Ymparistokonsultointi Niemelainen 2014). Lisaksi alueelle
on laadittu eri arkkitehtitoimistojen toimesta koko aluetta koskevia suunnitelmia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Lemminkainen Talo Oy ja Etela-Karjalan Osuuskauppa ovat tehneet asemakaavan
muutosaloitteen 2013 alueen kaavoittamiseksi asuin- ja liikerakennusten alueeksi ja
jatkeeksi Simolantien asuinalueen |-vaiheelle. Lemminkainen Oyj ja YIT Oyj ovat sit-
temmin yhdistyneet, ja hanketta vie eteenpain YIT Suomi Oy.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla, ilmoitustaululla seka kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita, taloyhtidita ja maan-
omistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin verkkosivulla www.lap-
peenranta.fi/kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.
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Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

e Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2021. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alustavia asemakaavaluonnoksia ja
havainnekuvia.

Suunnittelun alkuvaiheessa on jarjestetty etaasukastilaisuus, jossa on esitelty hank-
keen lahtokohdat ja tavoitteet seka kartoitettu lahiasukkaiden toiveita ja tarpeita alueen
suunnittelun tueksi. Lisaksi on esitelty alustavia suunnitelmia. Asukastilaisuus on to-
teutettu Microsoft Teams-ohjelmalla 29.11.2021, ja tilaisuudessa on tiedotettu maan-
omistajia ja taloyhtidita kirjeitse seka kaavahankkeen verkkosivuilla. Asukastilaisuuden
tallenne on julkaistu Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla ’City of Lappeen-
ranta’ ja se on katsottavissa koko kaavoitusprosessin ajan.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilldolosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maa-lehdessa 4.3.2023 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti 7.3.2023 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 7.3 — 28.3.2023. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksen
kanssa saman aikaisesti on ollut nahtavilla Peltisepankadun etelaosan katusuunnitel-
maluonnos. Luonnoskuulemien aikana on annettu 14 lausuntoa. Mielipiteita ei saapu-
nut. Lyhennelmat MRA 30 §:n kuulemisessa saaduista lausunnoista seka kaavalaati-
jan vastineet niihin ovat liitteessa 2 c.

Luonnosvaiheen kuulemisen asukastilaisuus jarjestettiin etatilaisuutena verkossa tors-
taina 9.3.2023. Asukastilaisuuden asemakaavaluonnoksen esittelyosuudesta tehtiin
tallenne ja se julkaistiin Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla City of Lap-
peenranta. Tallenne on katsottavissa koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksytaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa ja kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetaan MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatu-
jen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupungin-
hallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on toteuttaa alueelle kerrostaloalue, jatkeeksi Si-
molantien vaiheen | asuinalueelle.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037 -strategian tavoitteisiin kuuluu elinvoi-
maisen kaupungin ja sen imagon kehittdminen. Tavoitteena on kaupunkikeskustan
elavyyden ja vetovoiman lisddminen, keskustan kehan asukasmaaran kasvu seka kau-
punkirakenteen tiivistaminen. Kaupunkikeskustan elavyytta ja vetovoimaa tarkastel-
laan keskustan kehan asukasmaaran kasvulla. Simolantien asuinalueen vaiheen |l to-
teuttaminen on yksi keskeisimmista toimenpiteista lisata keskustan kehan asukasmaa-
raa. Suunnittelussa huomioidaan alueen liittyminen jo toteutuneeseen Simolantien 1.
vaiheen alueeseen, jota suunnittelualue jatkaa kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti.

[Imasto-ohjelman maankayttoon liittyva tavoite on kaupunkirakenteen tiivistaminen ja
eheyttaminen. Sita kautta myds edistetaan vahapaastoisen julkisen liikenteen kayttoa
ja saavutettavuutta seka kevyen liikenteen kayton lisaamista. Suunnittelussa huomioi-
daan myds hulevesien hallintaan liittyvat kysymykset ja pyritdan vinerympariston ke-
hittdmiseen ja lisdamiseen kaupunkirakenteessa.

Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittda keskustatoimintojen aluetta ja
edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja turvata toimivat ja turvalliset liikenne-
vaylat ja -yhteydet. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen,
omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen.

Keskusta-alueen osayleiskaavan tavoitteena on Lappeenrannan keskustaajaman tii-
vistaminen. Tiiviimpi kaupunkirakenne luo paremmat puitteet julkisten ja kaupallisten
palvelujen tarjoamiselle ja kehittamiselle seka toimivalle joukkoliikenteelle. Kaupunkia
tiivistamalla ja eheyttamalla pyritddn myds parantamaan kaupunkikuvaa ja luomaan
niin Lappeenrannassa asuville kuin kaupungissa vieraileville entista viihtyisampaa ja
toimivampaa kaupunkiymparistoa.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Simolantien varren uutta kerrostaloaluetta on suunniteltu yhtend kokonaisuutena
suunnittelun alusta alkaen. Alueen toteutus etenee kahdessa vaiheessa. Vuonna 2010
kolme arkkitehtitoimistoa on tehnyt ideasuunnitelmat uudesta asuinalueesta. Idea-
suunnitelmien tavoitteena oli tehda Simolantien asuinalueesta osa kaupunkia ja kes-
kusta-aluetta seka liittda alue vahvasti kaupungin julkiseen katuverkkoon. Vilkkaan lii-
kennevaylan melua torjutaan rakennuksilla ja samalla tehdaan kutsuva kaupunkijulki-
sivu Simolantielle pain, joka on merkittava sisaantulovayld kaupungin keskustaan.
Suunnitelmissa on huomioitu alueen toteuttamisen mahdollisuus vaiheittain. Ideasuun-
nitelmat ovat tehneet Arkkitehtuuritoimisto B&M, Ark’idea ja Serum arkkitehdit.
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Kuva 26. Arkkitehtuuritoimisto B&M:n ideasuunnitelma vuodelta 2010. N&dkyma radan suunnalta Keséa-
méakeen pain.

Kuva 28. limaperspektiivi pohjoisesta Serum arkkitehtien ideasuunnitelmasta 2010.
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Imatran arkkitehtuuritoimisto Im-Ark on tehnyt koko alueelle tarkemman kehityssuun-
nitelman vuonna 2012. Suunnitelma pohjautuu Serum arkkitehtien ideasuunnitelmaan.
Suunnitelmien pohjalta on laadittu vuosina 2013-2014 asemakaavan muutos Simo-
lantien pohjoisosaan, joka on rakentunut asemakaavan mukaisesti. Nyt asemakaavan
muutoksen kohteena on alueen eteldosa, joka jatkaa ensimmaisena valmistunutta
asuinaluetta.

Seysipnn

Kuva 29. Im-Arkin suunnitelma Simolantien alueesta vuodelta 2012.

Simolantien etelaosaan on tutkittu useampaa erilaista vaihtoehtoa. Osassa vaihtoeh-
toja Peltisepankatu paattyy nykyiseen pisteeseen ja osassa Peltisepankatu jatkuu la-
piajettavana katuna Simolantielle ideasuunnitelman ajatusten mukaisesti.

Alueen rakentamisen maaraa on myos tutkittu erilaisin vaihtoehdoin. Kerrostalojen
maara on vaihdellut 5:n ja 7:n valilla ja kokonaiskerrosala 9500-14000 kerros-m?:n
valilla. Alueelle on tutkittu tiivimpaa ja valjempaa ratkaisua suhteessa kustannuste-
hokkuuteen ja viheralueiden maaraan. Suunnittelun tavoitteena on luoda tiivista kau-
punkimaista rakennetta ja jatkaa jo toteutuneen alueen yleisilmetta ja rakeisuutta. Tar-
kastelujen perusteella on paadytty kuuteen kerrostaloon. Liikenteellisesti toimivin rat-
kaisu on se, jossa Peltisepankatu jatkuu koko alueen lapi ja kadulta on suuntaisliittymat
Simolantielle.
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Kuva 30. Alustavia hahmotelmia alueen rakenteeksi. Vasemman reunan kuvassa Peltisepankatu on
paattyva katu ja pysakointialueiden kautta on ajoyhteydet kuudelle kerrostalolle. Keskimmaisessa ku-
vassa Peltisepankatu on l&piajettava ja kuusi kerrostaloa sijoittuu Simolantien ja radan laheisyyteen.
Pysakdintialueet jaavat alueen keskelle. Oikean reunan kuvassa Peltisepénkadun risteys on pohjoisem-
pana ja pysékointialueet ovat hajautetusti alueella.

Asukastilaisuudessa 29.11.2021 esilla ollut alustava kaavaluonnos kasitti kuusi piste-
taloa, jotka sijoittuvat Peltisepankadun ja Simolantien laheisyyteen. Alueen lounaiskul-
massa oleva kerrostalo on kahdeksankerroksinen (VIII), muodostaen sisaantulovaylan
varteen kaupunkikuvallisen maamerkin. Muut kerrostalot ovat nelikerroksisia, joiden
ullakkokerroksesta puolet saa kayttaa asuintiloiksi (IVu’z). Kokonaiskerrosala on 12
200 kerros-m2. Peltisepankatu on lapiajettava katu, jolta on suuntaisliittymat Simolan-
tielle. Pysakointialueet keskittyvat radan varteen ja Peltisepankadun varteen. Pohjois-
osaan jaa pieni puistikko, nykyisen pienen puiston jatkoksi.
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Kuva 31. Alustava havainnekuvaluonnos 26.11.2021. Alueella on viisi 4%2-kerroksista pistetaloa ja maa-
merkkinad 8-kerroksinen pistetalo lounaiskulmassa.
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Alustava luonnoksen laadinnan jalkeen on teetetty rata- ja katulikennemelun mallin-
nuksia. Tuloksien perusteella Simolantien ja Ratakadun liikennemelun lisaksi alueelle
kantautuu paaradalta eli Karjalan radalta melua. Rata- ja tieliikenteen yhteismelun seu-
rauksena ulko-oleskelualueilla ylittyvat valtioneuvoston asettamat melun ohjearvot yo-
aikaan. Meluntorjunta on ollut yksi jatkosuunnittelun I&ahtokohdista, joka on vaikuttanut
merkittavasti alueen rakennusten sijoittamiseen ja kaavaluonnoksen ratkaisuun.

Alustavan luonnoksen esittelyn jalkeen kaava-aluetta on laajennettu pohjoiseen 1100
m?:lla. Kaava-alueeseen on otettu mukaan pohjoisosan pieni puisto seka Peltisepan-
kadun katualuetta, jolloin katualuetta voidaan leventaa metrilla.

Asemakaavaluonnoksessa (paivatty 2.3.2023) asuinkerrostalot sijoittuvat Peltisepan-
kadun tai Simolantien varteen. Kaava-alueen eteldaosan tonteilla kerrostalot on kytket-
tava toisiinsa parvekkeilla likennemelun torjumiseksi. Myos Simolantien varteen sijoit-
tuvien kerrostalojen valiin on rakennettava meluaita suojaamaan piha-alueen liikenne-
melulta. LPA-11-kortteliin on merkitty radan suuntaisesti autokatokselle ja talousraken-
nuksille rakennusala. LPA-11 ja korttelin 59 valissa on suojaviheralue (EV-9), jonka
kautta ohjataan tulvatilanteessa hulevedet hulevesiverkostoon.

A
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Kuva 32. Ote asemakaavaluonnoksesta. Peltisepankadun jatke jakaa korttelialueet kahteen osaan. Ete-
laosan kerrostalotonteilla rakennukset on kytkettava toisiinsa parvekkeilla meluntorjunnan takia. Muu-
toin asuinkerrostalot sijoittuvat joko Peltisepdnkadun tai Simolantien varteen.

Ennakkokuulemisen jalkeen asemakaavakarttaan on tehty pienia muutoksia ja tarken-
nuksia. Radan suuntaisesti kulkevan suurjannitekaapelin rasitealuetta on levennetty
metrilla, jonka seurauksena LPA-11 kortteliin merkitty radan suuntaisesta autokatok-
sesta on luovuttava. Uusia rakennuksia ja rakennelmia ei saa sijoittaa viitta metria 1a-
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hemmaksi suurjannitekaapelia. Korttelin 24 etelareunaan on merkitty johtorasite kaa-
sujohdolle. Korttelin 59 meluntorjunnan parantamiseksi on E-9-alueen pohjoisreunaan
merkitty velvoite rakentaa 2,5 metria korkea meluaita.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella nykyinen liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-2) ja
like-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue (KTT) muuttuvat paaosin asuinker-
rostalojen korttelialueiksi (AK). Kahden kerrostalotontin valiin sijoittuu autopaikkojen
korttelialue (LPA-11). Sen pohjoispuolella on kapea suojaviheralue (EV-9), joka on va-
rattu hulevesien tulvareitiksi. Alueen pohjoisosassa on pieni puisto (VP). Nykyista Pel-
tisepankatualuetta on levennetty kaavamuutosalueeseen kuuluvilta osiltaan metrilla
kunnossapidon helpottamiseksi kaava-alueen pohjoisosassa. Peltisepankatu jatkuu
kaavamuutosalueen |api Simolantielle. Pohjoisosan puistoaluetta on laajennettu va-
haisesti etelaan pain.

3 Vol - AA 'I'\II/IYI VAT IA,I'YI>II
Kuva 33 Ote asemakaavaehdotuksesta Peltlsepankadun jatke jakaa korttelialueet kahteen osaan. Ete-
laosan kerrostalotonteilla rakennukset on kytkettava toisiinsa parvekkeilla meluntorjunnan takia. Muu-
toin asuinkerrostalot sijoittuvat joko Peltisepankadun tai Simolantien varteen.

Asuinkerrostalot sijoittuvat Peltisepankadun tai Simolantien varteen. Kaava-alueen
etelaosan tonteilla kerrostalot on kytkettava toisiinsa parvekkeilla likennemelun torju-
miseksi. Myos Simolantien varteen sijoittuvien kerrostalojen valiin on rakennettava me-
luaita suojaamaan piha-alueen liikennemelulta. Myds korttelin 59 ja EV-9-alueen ra-
jalle on merkitty meluaita pihan suojaamiseksi melulta.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 1,67 hehtaaria ja rakennusoikeus on
11375 kerros-m?2. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden rakennusoikeus nousee
553 kerros-m2:lla, mika johtuu alueen kayttotarkoituksen muutoksesta asumiseen ja
kaupunkirakenteen tiivistymisesta.

- Asuinkerrostalojen korttelialue (AK): 1,0815 ha, rakennusoikeus 11350 kerros-
m2

- Autopaikkojen korttelialue (LP-11): 0,1738 ha, rakennusoikeus 25 kerros-m?

- Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET):
0,0094 ha

- Puisto (VP): 0,0470 ha
- Suojaviheralue (EV-9): 0,0204 ha
- Katualue: 0,3375 ha

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella eheytetaan ja tiivistetdaan yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla
asuinkerrostalorakentaminen niin sanotulle keskustan kehélle, palveluiden ja hyvien
likenneyhteyksien laheisyyteen.

Kaavan tavoitteena on luoda yhtenainen, kaupunkimainen aluejulkisivu Simolantien
varteen. Asemakaavan yleismaarayksilla ohjataan rakentamaan alueesta yhtenainen
jatke kaava-alueen pohjoispuolella olevalle kerrostaloalueelle. Asuinrakennusten tulee
olla rapattuja ja julkisivun varityksen paaosin punaisen, oranssin ja keltaisen savyinen.
Alueelle saadaan yhtenaisyytta kattomuodolla tai katteen varilla.

Kaavamuutosalue sijaitsee tarkeallda 1E-luokan pohjavesialueella, mika on huomioitu
asemakaavan yleisissa maarayksissa. Koska korttelin piha-alueilla katetun pinnoitteen
maara kasvaa verrattuna nykytilanteeseen maarataan, etta rakennusluvan yhteydessa
tulee esittda suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta, minka lisaksi on an-
nettu muitakin hulevesien hallintaa koskevia maarayksia.

Kaava-alueelle kohdistuu seka tie- etta rautatieliikenteen melua. Kerrostalojen piha-
alueille muodostuu melun ohjearvot alittavia alueita rakennuksien ja meluaitojen
taakse. Kaavassa on rakentamisen paikat maaritelty siten, etta ne torjuvat myos me-
lua. Melulahteiden suuntaan avautuvat parvekkeet on lasitettava ja lasitukselle on ase-
tettu desibelivaatimus, jotta melun ohjearvot saavutetaan myos parvekkeilla.

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja eika rakennetun
kulttuuriympariston arvoja.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa koh-
dassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Uudelle kerrostaloalueelle on kaavoitettu kuusi tonttia ja kuuden asuinkerrostalon ra-
kennusalat. Alueelle muodostuu nelja pistemaista kerrostaloa ja alueen eteldosaan
kaksi parvekeosalla toisiinsa kytkettya pitkdnomaista kerrostaloa. AK-korttelialueille
saa sijoittaa myds hoiva- ja palveluasumisen tiloja. Alueelle voi muodostua monen-
tyyppista asumista vuokra-asunnoista omistusasuntoihin seka hoiva- ja palveluasu-
mista hyvien kulkuyhteyksien ja palveluiden laheisyyteen.

AK-korttelialueiden yhteenlaskettu kerrosala on 11350 kerros-m?, josta asuinkerrosta-
lojen osuus on 11200 kerros-m? ja jatetilojen osuus 150 kerros-m?2. Kullekin kerrosta-
lotontille voi tontille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa enintaan 25 kerros-m? jateti-
Ioja ja pyérékatoksia.
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Kuva 34. Havalnnekuva asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta. Alueelle voi rakentaa kuusi
asuinkerrostaloa, joista jokainen on omalla tontilla. Oranssilla viivalla on merkitty meluaitojen paikat.

Simolantien ja Peltisepankadun valissa on kortteli 57, jolla on kaksi asuinkerrostalo-
tonttia (tontit 7 ja 8). Kortteliin on liitetty noin 960 m?:n suuruinen osa Simolantien ka-
tualueesta. Simolantien katualue on nykyisellaan tarpeettoman levea. Korttelialueen
levennys katualueelle jatkaa my6s pohjoispuolen asuinalueen korttelialueen linjaa yh-
tendistden kadun itareunan sijainnin. Myos korttelin 24 tonttiin 19 on liitetty samoin
periaattein noin 270 m2:n suuruinen osa katualueesta.
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Rakennusalat rajautuvat Simolantien katualueeseen ja niille on osoitettu kummallekin
rakennusoikeutta 1650 kerros-m?. Suurin sallittu kerrosluku on viisi kerrosta, jonka
ylimmasta kerroksesta puolet saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Kerrosluku
on merkitty V('2)-merkinnalla. Kerroslukumerkinta ohjaa toteuttamaan rakennukset sa-
man korkuisina kuin Simolantien varressa olevat kerrostalot. Nain Simolantien varteen
muodostuu kaupunkikuvaltaan yhtenainen kokonaisuus.

Tonttien 7 ja 8 asuinkerrostalot on yhdistettava meluaidalla, jolloin tonteille saadaan
muodostettua melulta suojattua piha-aluetta. Meluaidan tarve on osoitettu merkinnalla
a-22: Raja, johon on rakennettava 2,5 metria korkea meluaita. Meluaidan tulee muo-
dostaa yhdessa siihen liittyvien rakennusten kanssa piha-aluetta likennemelulta suo-
jaavaa kokonaisuus. Meluaita on kasiteltava julkisivunomaisesti seka toteutettava laa-
dukkaasti ja muuhun korttelikokonaisuuteen soveltuen. Melunsuojaus tulee toteuttaa
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Tonttien 7 ja 8 pysakodintialueet (p) sijoittuvat Peltisepankadun puoleiseen tontin
osaan. Tonteille on yhteinen ajoneuvoliittyma Peltisepankadulta. Peltisepankadun
puoleiseen tontin osaan on merkitty molemmille tonteille autokatoksille ja talousraken-
nuksille (t-5) rakennusalat.

Puin ja pensain istutettava alueen osa on merkitty korttelin 57 pohjoisosaan rajaamaan
jo toteutettu autopaikkojen korttelialue uudesta kerrostalotontista. Toinen istutettava
alueen osa on merkitty rajaamaan sahkomuuntamolle varattu tontti asuintontista.

Kaava-alueella on vanha teollisuusrakennus 1950-luvulta, joka on Etela-Karjalan mu-
seon suosituksesta inventoitava ennen purkamista. Rakennus sijaitsee suurimmaksi
osaksi tontilla 7. Rakennuksen inventoimista koskee yleismaarays: Kiinteistolla 405-
12-24-6 sijaitsevasta rakennuksesta tulee laatia rakennushistoriallinen inventointi en-
nen purkamista.

Korttelissa 59 on kaksi asuinkerrostalotonttia. Tontit 1 ja 2 sijaitsevat kaava-alueen
pohjoisosassa rajautuen pohjoisessa puistoon, idassa teollisuusraiteeseen, etelassa
suojaviheralueeseen ja lannessa Peltisepankatuun. Kummallekin tontille voi toteuttaa
viisikerroksisen (V) asuinkerrostalon, jonka kerrosala on 1650 kerros-m?. Kerrostalojen
rakennusala sijaitsee Peltisepankadun katualueessa kiinni. Tarkoituksena on luoda
alueelle keskustamaista rakentamistapaa, jossa asuinkerrostalot ovat katualueessa
kiinni. Samalla jatketaan jo toteutuneen alueen ilmetta ja katutilaa.

Tonttien 1 ja 2 pysakointialue (p) sijaitsee rautatien puoleisessa osassa. Tonteille ja
pysakointialueelle on yhteinen tonttilittyma Peltisepankadulta. Ajoyhteyden varteen
VOi sijoittaa autokatoksia ja talousrakennuksia (t-5).

Tonttien 1 ja 2 itareunaan on merkitty muutamia sailytettavia mantyja. Alueella kasva-
via mantyryhmia olisi suotava saastaa niilla alueilla, joita ei kayteta rakentamiseen.
Olemassa olevien puiden sailyttaminen ja sdastaminen tuo alueelle vehreaa iimetta.

Tonttien 1 ja 2 itareunassa, osittain rautatiealueella, on johtovaraus suur- ja keskijan-
nitelinjoja varten. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia, mutta rasitteen
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paalle voi sijoittaa autopaikkoja tai pihan toimintoja. Rakennukset tai rakennelmat eivat
saa ulottua viittd metria lahemmas suurjannitekaapelia.

Tontin 2 etelareunaan on rakennettava meluaita, jotta tontille saadaan muodostettua
melulta suojattua piha-aluetta. Meluaidan tarve on osoitettu merkinnalla a-22.

Korttelissa 24 on kaksi asuinkerrostalotonttia, jotka sijoittuvat kaava-alueen etela-
osaan. Korttelin 24 tonteilla 19 ja 20 rakennusalat kytkeytyvat toisiinsa parvekkeen
rakennusalalla (par). Rakennukset on kytkettava toisiinsa, jotta rakennuksista muo-
dostuu riittdva melulta suojaava massa. Rakennusten taakse muodostuu melulta suo-
jattua piha-aluetta, jolla valtioneuvoston asettamat ohjearvot alittuvat. Nuolilla on 0soi-
tettu se rakennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni. Tontin 20 asuinker-
rostalo on myos yhdistettava meluaidalla (merkinta a-22) viereisen autopaikkojen kort-
telialueen autokatokseen, jotta piha-alue saadaan suojattua liikennemelulta.

Tonttien 19 ja 20 autopaikat on osoitettu autopaikkojen korttelialueelle (LP-11, tontti
21), jonka kautta on my0s ajoyhteys tonteille. Nain kerrostalojen piha-alueille vapautuu
enemman tilaa oleskelu- ja leikkitoimintojen jarjestamiseen.

Tontin 19 luoteisosaan on merkitty johtorasite. ABC:n kylmaaseman ja asuinkerrosta-
lojen valissa on istutettava alueen osa, joka on kapeimmillaan viisi metria ja leveimmil-
laan seitseman metria levea. Alue tuo suojakaistan ja erottaa asutuksen polttoaineen
jakelusta ja Ratakadusta. Tonttien etelareunaan on merkitty johtorasite polttoaineen-
jakeluasemalle menevan kaasulinjan takia.

Kerrostalokortteleiden 24, 57 ja 59 pihan toiminnot, kulkuyhteydet ja jatehuolto on tar-
koitus toteuttaa yhteisjarjestelyina. Jokaisella korttelin tontilla voi olla oma teemansa,
kuten leikkialue, kuntoilualue tai oleskelualue. Yleismaarayksella maarataan seuraa-
vasti: AK-korttelialueilla piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisiksi kokonai-
suuksiksi niin kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta. Piha-
alueet tulee toteuttaa kortteleittain, tonttirajoista riippumatta, tonttien vélisena yhteis-
jarjestelyna erityisesti leikki- ja oleskelualueiden, kulkureittien ja jatehuollon osalta.
Tonteille voi sijoittaa yhteisjarjestelyna toteuttavia toimintoja.

Ulko-oleskelualueen koolle on asetettu vahimmaiskoko. Oleskelualueet on myds suo-
jattavat liikenteen meluhaitoilta. Yleismaarayksen mukaan AK-korttelialueelle on
asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutettavaa leikki- ja oleskelualu-
etta vahintaan 100 m2:n yhtenainen alue ja vapaan tilan tulee olla vahintaan 4 metria
leved. Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittaa ohjearvoa Laeq 7—22 55 dB kello
7-22 vdlilla eikd yomelun ohjearvoa Laeq 22—-7 45 dB kello 22—7 valilla. Pihan oleske-
lualueet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, ettd melun ohjearvot eivat ylity.

Yleismaarayksilla on myos ohjattu istuttamaan piha-alueille kerroksellista kasuvilli-
suutta. Alueella olevaa puustoa on sailytettava myos niissa kohdin missa se on mah-
dollista. Kerroksellinen kasvillisuus lisda asumisviihtyvyytta, edistaa kaupunkiluonnon
monimuotoisuutta seka hulevesien imeytymista tonteilla.

Jotta alueesta tulisi yhtenainen ja luonteva jatkumo olemassa olevalle Peltisepanka-
dun asuinalueelle, on asemakaavan yleismaarayksilla maaratty ja ohjattu rakennusten
rakennustapaa. Rakennustapaa koskevat yleismaaraykset:
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- Alueen rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleil-
taan korkealaatuisia seka vareiltaan ja mittasuhteiltaan rakennettuun ymparis-
toon sopivia Rakennusten yhteisia piirteita ovat kattomuoto ja kaupunkimainen
toteutus.

- Asuinrakennusten julkisivumateriaalina tulee olla rappaus. Nakyvia elementti-
saumoja ei sallita. Asuinrakennusten vareina tulee kayttada paaosin punaisen,
oranssin ja keltaisen savyja. Korttelin rakennusten tulee olla keskenaan eri va-
risid. Ensimmaisen kerroksen julkisivut tulee tehda pintamateriaaleiltaan
muusta julkisivusta erottuvaksi. Ensimmaisessa kerroksessa tulee valttaa muu-
rimaisuutta ja julkisivu tulee jasennodida aukotuksin.

- Korttelin asuinrakennukset muodostavat kattomuodoltaan, kattomateriaaliltaan
ja katon varitykseltaan yhtenaisen kokonaisuuden. Asuinrakennusten katto-
muotona tulee olla harja- tai pulpettikatto. Katon varina tulee olla tumman har-
maa.

- Parvekkeiden on oltava Simolantiehen rajautuvilla sivuilla sisdanvedettyja tai
ns. ranskalaisia parvekkeita. Parvekkeiden tulee olla lasitettuja. Lasituksella tu-
lee saavuttaa Simolantien ja Ratakadun puoleisiin parveketiloihin 10 dB:n aa-
neneristys. Lasitettuja parvekkeita ei lasketa kerrosalaan.

- Piharakennusten ja autokatosten julkisivumateriaali tulee olla puuverhous ja
kattomuotona pulpettikatto.

- Sijoitettaessa uudisrakennuksiin ainoastaan Simolantien tai Ratakadun puolelle
avautuvia asuntoja tulee asunnot varustaa koneellisella jaahdytyksella.

— T e R Ty - e n—

Kuva 35. Havainnekuva Simolantien asuinalueesta kuvattuna teollisuusradan suunnalta. Tarkoituksena
on, ettd uudet asuinkerrostalot noudattavat jo rakentuneiden kerrostalojen rakennustapaa ja -tyylia
(Kaupunkisuunnittelu 2023).

Asemakaavan hulevesimaaraykset pohjautuvat Lappeenrannan kaupungin hulevesien
hallinnan ohjelmaan. Sen mukaisesti kaava-alueella on ensisijaisesti kasiteltava ja
imeytettava hulevedet omalla tontilla. Mikali tama ei ole maaperan puolesta mahdol-
lista, on hulevesia viivytettdva omalla tontilla ennen niiden johtamista hulevesiverkos-
toon. Hulevesiratkaisut ratkaistaan rakennuslupavaiheessa. Hulevesien kasittelyyn ja
viivytykseen voi esimerkiksi toteuttaa tonteilla sadepuutarhoja.

Simolantien asuinalueen ll-vaihe Asemakaavaselostus 26.4.2023
K2632



47178

Asuinkerrostalotonteilla on valtettava laajoja vetta lapaisemattémia pintoja. Suositelta-
vaa on toteuttaa pysakadintialueet osittain vetta Iapaisevilla pinnoilla tai vahintaan puo-
lilapaisevilla pinnoilla, jotta edistetdan hulevesien imeytymista tonteilla. Tonttien hule-
vesia ei saa johtaa myoskaan rautatien kuivatusjarjestelmaan.

Kaavamuutosalue on 1E-luokan pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen tai toiminta, mika voi aiheuttaa pohjaveden tai maaperan pilaantumista.

Autopaikkojen korttelialue (LPA-11)

Korttelin 24 tontti 21 on autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saa jarjestaa ajoyhtey-
den lahiympariston tonteille. Autopaikkojen korttelialueelle saa rakentaa auto- ja py6-
rakatoksia seka enintaan 25 kerros-m? jatetiloja. Rakennuksia ei saa sijoittaa viitta (5)
metrida lAhemmas suurjannitekaapelia.

LPA-11-korttelin kautta saa jarjestaa ajoyhteyden korttelin 24 tontille 20, jolla on par-
vekkeista tonttiin 19 kytketty kerrostalo. Ajo autopaikkojen korttelialueen kautta vapaut-
taa kerrostalotonteilla piha-alueita oleskeluun ja leikkiin.

Korttelialueen lapi on merkitty johtorasite, silla sen kautta kulkee vesi- ja hulevesilinja
Simolantieltd radan suuntaiseen linjaan. Korttelin itdreunassa on puolestaan johtora-
site suur- ja keskijannitelinjaa varten.

LPA-11 korttelialueelle voi rakentaa autokatoksia, pyorakatoksia tai jatetiloja. Raken-
nukset tai rakennelmat eivat saa sijoittua viitta metria lahemmas suujannitekaapelia.
Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta enintdan 25 kerros-m? varasto- tai jateti-
lojen rakentamista varten.

Hulevesien hallinnan kannalta olisi syyta valttaa laajoja vetta lapaisemattomia pintoja.
Yleismaarayksella ohjataan toteuttamaan osa pysakdintialueista vetta Iapaisevilla tai
puolilapaisevilla pinnoilla.

Kuva 36. Ideakuva pysakointialueen huleveden hallinnasta. Alueella tulisi suosia lapaisevien pinnoittei-
den kayttda ja hulevesien ohjaamista kasvillisuudelle (Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan
ohjelma, Ramboll 2021)
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Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Korttelissa 57 on sahkdmuuntamolle varattu tontti (nro 9). Tontti sijoittuu korttelin ete-
laosaan, Peltisepankadun varteen. Aluevarauksella varaudutaan kasvavaan sahkon-
tarpeeseen alueen rakentuessa ja sahkoisten ajoneuvojen lisdantyessa.

5.3.2 Yleiset alueet
Katualue

Peltisepankatu jatkuu lapiajettavana katuna Simolantielle saakka, johon on tarkoitus
rakentaa suuntaisliittymat Peltisepankadulle. Katualueen leveys on 15 metria. Jo to-
teutettua Peltisepankadun katualuetta on levennetty kaavamuutosalueen osalta met-
rilla. Levennyksen myota katualueen leveys on sama koko kaavamuutosalueella. Le-
veampi katualue helpottaa myds kadun kunnossapitoa, minka lisaksi saadaan riittavan
leveat viherkaistat/lumitilat katualueiden reunoille ja ajoradan ja jalkakaytavan valiin.
Valikaistan alle tehdaan varaus hulevesien imeytysrakenteille.

Katualue

L 15.00 les
I8 :
' (2}
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1S 3.00 3.00 3.00 ‘ 2.50 i L%
E |!
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Kuva 37. Tyyppipoikkileikkaus Peltisepankadun katualueesta (Afry 2023).
Puisto (VP)

Alueen pohjoisosa on osoitettu puistoksi. Puiston pinta-ala on 470 m?. Kaavamuutok-
sella puistoalue on laajentunut 190 m2:lla. Puistoa ei ole rakennettu, vaan sen alueella
kasvaa harvakseltaan mantyja ja koivuja, minka lisaksi alueella on puistomuuntamo.
Puiston lapi kulkevat suur- ja keskijannitelinjat, jotka on huomioitu johtorasitteilla. Puis-
ton pohjoisoassa on kevyen liikenteen vayla, joka alittaa alikulkutunnelina rautatien.
Reitti on pyorailyn paikallisreitti ja tarkea kulkureitti Tykin pientaloalueelta Kesamaen
koulun ja Leirin palveluiden suuntaan. Alue on kaupungin omistuksessa, joten luonteva
ratkaisu on sailyttaa alue yleisessa kaytossa.

Suojaviheralue (EV-9)

Autopaikkojen korttelialueen ja asuinkerrostalokorttelin 59 valissa on suojaviheralue,
joka on varattu hulevesien tulvareitiksi. Alue on varattu katujen ja muiden yleisten alu-
eiden tulvavesien johtamiseen. Alue on maisemoitava istutuksin (EV-9). Suojaviher-
alue on pinta-alaltaan 204 m?.
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Alueelle toteutetaan tulvareittipainanne, joka on maisemoitava istutuksin osaksi ympa-
ristdbaan. Painanne on tulvatilanteita varten, silla Peltisepankadulle ohjautuu tulvatilan-
teessa hulevesia laheisilta katualueilta ja muilta alueita. Tarkoituksena on ohjata halli-
tusti tulvavedet painanteen kautta hulevesiverkostoon.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestdnsuojelu

Suunnittelualueella ja sen vieressa Simolantiella ja Ratakadulla on valmiina Lappeen-
rannan Energiaverkot Oy:n kaukolamp6- ja vesihuoltoverkosto. Kaavan toteuttaminen
vaatii Peltisepankadun loppuosan rakentamisen seka yhdyskuntateknisten verkosto-
jen rakentamista, jotta uusille kerrostalotonteille saadaan liittymat.

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuvat hulevedet tulee kaavamuutosalueella
imeyttaa tonteilla, tai viivyttaa ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon, mikali maa-
pera ei ole vettalapaisevaa. Ratkaisun perusteena ovat maankaytto- ja rakennuslain
hulevesia koskevat erityiset saannokset ja niissa esitetyt periaatteet seka Lappeenran-
nan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelma. Lisaksi kaavaratkaisun hulevesimaa-
raysten perusteena on ollut hulevesiviemarien rajallinen kapasiteetti.

Suunnittelualue on talla hetkella saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 10 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisalla (lahde: www.ekpelastuslaitos.fi). Lahin (nopeimmin
saavutettava) paloasema (Lavolan paloasema) on vain noin neljan kilometrin paassa
suunnittelualueesta lanteen. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta paloteknisia
ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena riittavan tur-
vallisuustason saavuttamiseksi. Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sam-
mutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliitty-
mien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikenndinnin tar-
peet.

Kaava mahdollistaa kerrostalojen varateiden toteuttamisen ensisijaisesti omatoimisia
varatiejarjestelyja kayttaen. Omatoimisia varatieratkaisuja ovat esimerkiksi: parvek-
keille asennettavat tikasluukut, parvekelinjojen valiin suunniteltavat tikaskuilut, joihin
kaynti tapahtuu parvekkeelta sivusiirtymana, sivusuuntainen siirtyminen naapuripalo-
osaston parvekkeelle tai kaksi toisistaan riippumatonta uloskaytavaa. Varatiejarjeste-
lyiden tulee olla mahdollisimman yhdenmukaisia alueella. (Etela-Karjalan pelastuslai-
tos 2023.) Varatiejarjestelyt huomioidaan kerrostalojen suunnitteluvaiheessa, ja raken-
nuslupamenettelyssa pelastuslaitokselta pyydetaan lausunto suunnitelmasta.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintaan 1200 nelidmetria ja siina asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Asemakaavan mukainen rakentaminen taydessa laajuudessaan edellyttaa
siten vaestonsuojan rakentamista tonteille.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen ei lisda ympariston hairidte-
kijoita. Alueen kayttotarkoitus muuttuu asumiseen, jolloin alueen ympariston hairiote-
kijat ovat vahaisemmat verrattaessa niita voimassa olevan asemakaavan kayttétarkoi-
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tuksiin. Voimassa oleva kaava sallii alueelle ymparistohairioita aiheuttamattomien toi-
misto- ja liikkerakennusten rakentamisen. Asemakaavamuutoksen mahdollistama ra-
kentaminen lisda alueen liikennetta ja aiheuttaa melua rakennusvaiheessa.

Suurimmat suunnittelualueelle kohdistuvat ymparistokuormitukset aiheutuvat ymparis-
ton liikenteesta ja sen aiheuttamasta melusta. Asumista koskevat melusaadokset on
mahdollista saavuttaa rakenteellisen meluntorjunnan keinoin ja rakennusmassojen
avulla saadaan luotua suojaisia piha-alueita ulko-oleskeluun.

Teollisuusraiteen tavarajunaliikenne voi aiheuttaa asumisviihtyvyytta heikentavaa ta-
rinaa. Tarinaselvityksen mukaan rakennuksille ei tarinasta aiheudu haittaa tai vaurioita.
Rataosuuden liikennainti ei talla hetkella ole paivittaista ja junien ajonopeus on alhai-
nen.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saa jarjestda ajoyhteyden siihen

LPA-1 1 rajoittuville tonteille. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit,
joiden autopaikoille LPA-tontti on varattu. Alueelle saa rakentaa auto- ja
pyorakatoksia sekd enintdan 25 kerros-m2 jatetiloja. Rakennuksia ei saa

sijoittaa viitta (5) metria lahemmas suurjannitekaapelia.

- Puisto.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue, joka on varattu hulevesien tulvareitiksi. Alue on varattu
[m katujen ja muiden yleisten alueiden tulvavesien johtamiseen. Alue on

maisemoitava istutuksin.

— —+4—— Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

KES Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
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Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aéneneristéavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Parvekkeen rakennusala.

Talousrakennuksen ja katoksen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Suojeltava puu.

Pysékoimispaikka.
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Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

- o
e

"7, 1 Muuntamon rakennusala.
L

-  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

C Johtoa varten varattu alueen osa.

a-22 Raja, johon on rakennettava 2,5 metria korkea meluaita. Meluaidan tulee
muodostaa yhdessa siihen liittyvien rakennusten kanssa piha-aluetta
liikennemelulta suojaavaa kokonaisuus. Meluaita on kasiteltava
julkisivunomaisesti seka toteutettava laadukkaasti ja muuhun
korttelikokonaisuuteen soveltuen. Melunsuojaus tulee toteuttaa ennen
rakennuksen kayttédnottoa.

YLEISIA MAARAYKSIA
AK-korttelialueelle saa sijoittaa my0os hoiva- ja palveluasumisen tiloja.

AK-korttelialueille merkityn kerrosalan lisaksi kullekin tontille saa rakentaa enintaan 25
kerros-m? jatetiloja seka pyorakatoksia.

Rakentamistapa:

Alueen rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisia seka vareiltdan ja mittasuhteiltaan rakennettuun ymparistéon sopivia.
Rakennusten yhteisia piirteita ovat kattomuoto ja kaupunkimainen toteutus.

Asuinrakennusten julkisivumateriaalina tulee olla rappaus. Nakyvia elementtisaumoja
ei sallita. Asuinrakennusten vareina tulee kayttaa paaosin punaisen, oranssin ja keltai-
sen savyja. Korttelin rakennusten tulee olla keskenaan eri varisia. Ensimmaisen ker-
roksen julkisivut tulee tehda pintamateriaaleiltaan muusta julkisivusta erottuvaksi. En-
simmaisessa kerroksessa tulee valttdd muurimaisuutta ja julkisivu tulee jasenndida
aukotuksin.

Korttelin asuinrakennukset muodostavat kattomuodoltaan, kattomateriaaliltaan ja ka-
ton varitykseltdan yhtenaisen kokonaisuuden. Asuinrakennusten kattomuotona tulee
olla harja- tai pulpettikatto. Katon varina tulee olla tumman harmaa.

Parvekkeiden on oltava Simolantiehen rajautuvilla sivuilla sisdanvedettyja tai ns. rans-
kalaisia parvekkeita. Parvekkeiden tulee olla lasitettuja. Lasituksella tulee saavuttaa
Simolantien ja Ratakadun puoleisiin parveketiloihin 10 dB:n aaneneristys. Lasitettuja
parvekkeita ei lasketa kerrosalaan.
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Piharakennusten ja autokatosten julkisivumateriaali tulee olla puuverhous ja kattomuo-
tona pulpettikatto.

Sijoitettaessa uudisrakennuksiin ainoastaan Simolantien tai Ratakadun puolelle avau-
tuvia asuntoja tulee asunnot varustaa koneellisella jaahdytyksella.

Piha-alueet:

AK-korttelialueilla piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisiksi kokonaisuuk-
siksi niin kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta. Piha-alueet
tulee toteuttaa kortteleittain, tonttirajoista riippumatta, tonttien valisena yhteisjarjeste-
lyna erityisesti leikki- ja oleskelualueiden, kulkureittien ja jatehuollon osalta. Tonteille
voi sijoittaa yhteisjarjestelyna toteuttavia toimintoja.

AK-korttelialueelle on asuinrakennuksen tontille varattava rakennettua ja istutettavaa
leikki- ja oleskelualuetta vahintaan 100 m2:n yhtenainen alue ja vapaan tilan tulee olla
vahintdan 4 metria levea. Ulko-oleskelualueiden melutaso ei saa ylittda ohjearvoa
Laeq 7-22 55 dB kello 7-22 valilla eikd yomelun ohjearvoa Laeq 22—7 45 dB kello 22—
7 valilla. Pihan oleskelualueet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, ettd melun oh-
jearvot eivat ylity.

Piha-alueille tulee istuttaa kerroksellista kasvillisuutta (suuria, keskikokoisia ja pienia
puita seka pensaita, perennoja ja kdynnoksia). Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaa
mahdollisimman paljon. Piha-alueiden toteutuksessa on huomioitava veden Ia-
paisevyys ja hulevesien imeyttaminen.

Rakennusten, oleskelualueiden, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava
osa tontista tulee istuttaa.

Hule- ja pohjavesi:

Hulevedet on kasiteltava tontilla ja imeyttda mikali tdma on maaperan puolesta mah-
dollista. Mikali imeyttdminen ei ole mahdollista, on hulevesia viivytettava ennen niiden
johtamista hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava selvitys hu-
levesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys on laadittava Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa on eri-
tyisesti huomioitava hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Laajoja vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttaa. Osa AK- ja LPA-kortteleiden pysa-
kointialueista suositellaan toteuttavan lapaisevilla tai puolilapaisevilla pinnoilla.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen ra-
kentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistdsuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet,
joista voi aiheutua vesialain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjave-
den laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa ra-
kennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantu-
misen estamiseksi.

Tonttien hulevesia ei saa johtaa rautatien kuivatusjarjestelmaan.

Muut maaraykset:
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Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltava yhtena koko-
naisuutena riittavan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliiken-
teesta aiheutuvaa tarinda, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien
suunnittelussa ja sijoittamisessa. Rautatieliikenteesta aiheutuva tarina voi heikentaa
asumisviihtyvyytta.

Kiinteistolla 405-12-24-6 sijaitsevasta rakennuksesta tulee laatia rakennushistorialli-
nen inventointi ennen purkamista.

Kaava-alueella tonttijako on sitova.

5.6 Nimisto

Alueelle ei asemakaavamuutoksessa osoiteta uutta nimistoa.

5.7 Tonttijako

Asemakaavassa 12 Kesamaen Korttelin 24 tonteista seka osasta katualuetta muodos-
tuu 12 Kesamaen kortteliin 57 tontit 7-9, kortteliin 24 tontit 19-21 ja kortteliin 59 tontit
1-2. Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttijakokartta on selostuksen liitteena 5.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistéon ja
yhdyskuntatalouteen. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaihei-
den yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

»= Lappeenrannan Simolantien luontoselvitys (Afry 15.2.2023)
» Simolantien asemakaavamuutoksen luontovaikutukset (Afry 15.2.2023)
» Simolantie || asemakaavan muutos, meluselvitys (WSP 19.5.2022, paivitys

24.4.2023)

= Simolantien asuinalueen liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP 28.1.2022)

= Asemakaava Simolantien asuinalue vaihe Il, tarinaselvitys (Geomatti
28.12.2021)

» Maaperatutkimukset (Ramboll Finland Oy 31.12.2008)
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» Maaperan kunnostus, toimenpideraportti (Ymparistokonsultointi Niemelainen
Oy 2014)

» Kaupunkikuvaselvitys, Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava
(Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 27.11.2013)

» Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, Rakennetun kulttuuriympariston sel-
vitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.2.2013)

» Lappeenrannan kaupunki keskiosan yleiskaava luontoselvitys (Poyry Finland
Oy 2014)

» Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys. Ramboll Fin-
land Oy 2.12.2015

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eika alueella
ole sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Suunnittelualueen pohjoisosassa ja radan
varressa kasvaa mantyvaltaista metsikkda, joka sailyy lahinna pohjoisimmilta osiltaan
muistumana alueen alkuperaisesta metsamaisemasta. Eteldosassa on avoin hiekka-
kentta, josta rakennukset on purettu, ja jossa on maa-aineskasoja. Asemakaavan
mahdollistama rakentaminen sijoittuu paaosin alueelle, jota on muokattu suhteellisen
voimakkaasti, ja jossa on eri aikoina ollut vaihtelevasti rakennuskantaa piha-alueineen.

Kaavan mahdollistama rakentaminen muuttaa maisemaa liittamalla alueen osaksi te-
hokkaasti rakennettua kaupunkiymparistod, kun rakentamaton varasto- ja teollisuus-
alue seka vanha varastorakennus korvataan asuinrakentamisella. Uudet asuinkerros-
talot taydentavat Simolantien kaupunkikuvaa seka jatkavat samaa korkeus- ja julkisi-
vumaailmaa jo rakennettujen kerrostalojen kanssa. Kaavamuutosalueen kerrostalot
ovat kerrosluvultaan saman korkuisia kuin jo rakennetut kerrostalot. Kaavan yleismaa-
rayksilla on ohjattu rakennusten ja aitojen julkisivuja, jotta alueesta muodostuisi yhte-
nainen kokonaisuus ja uusi alue liittyisi saumattomasti nykyiseen kerrostaloalueeseen.
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Maisematilaa rajaavina elementteina sailyvat lannessa ja idassa Kesamaen koulun ja
Tykinpuiston alueet kookkaine, maisemallisesti huomionarvoisine mannikkdineen.

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueella. Maa-
pera on hiekkaa ja kalliopera rapakivea (GTK 2019). Rakentaminen vaatii maaperan
kaivamista rakennusten perustuksia varten. Suunnittelualue on pinnanmuodoltaan |a-
hes tasaista ja maanpinnan korkeuserot jaavat jatkossakin suunnittelualueella vahai-
siksi.

Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa pai-
kallisina ja merkitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfolo-
gisesti merkittaviin muodostumiin. Maaperatutkimusten perusteella alueella ei ole pi-
laantuneita maita eika ohjearvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu raken-
tamisesta vaikutuksia. Rakentaminen ei edellyta kallioperan louhimista.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan ra-
don on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Kaavamuutosalueella havaittiin vuoden 2008 maaperatutkimuksissa yli alemman oh-
jearvon olevia kupari- ja sinkkipitoisuuksia maaperan ohuessa pintakerroksessa. Tar-
kemmissa tutkimuksissa vuonna 2014 alempien ohjearvojen ylityksia ei todettu havain-
tokohdalta tai sen ymparistdssa. Haitta-ainepitoisuuksia tutkittiin pintakerroksista seka
syvemmista maakerroksista. Tutkimustulosten perusteella alueen maaperan kunnos-
tustarvetta ei ollut. Alueen maaperan puhtaustaso vastaa alueen tulevaa maankaytt6a
(Ymparistokonsultonti Niemelainen 2014). Maapera ei aiheuta pohjaveden pilaantumi-
sen riskia tai haittaa asumisterveydelle.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella on talla hetkella seka avoin hiekkapintainen rakentamaton tontti
etta rakennettu varasto—teollisuustontti, joka on aidattu verkkoaidalla. Suunnittelualu-
een pohjoisosassa on mantyvaltainen metsikkd. Radan alikululta aidatun teollisuus-
tontin etelarajalle saakka ratapenkan suuntaisesti on puustoinen vydhyke. Alueen pie-
nialaisuuden takia alueella liikkuu todennakdisesti vahan kaupunkialueelle tyypillisia
elaimia, silla alueelta ei ole suoria viheryhteyksia laajempiin viheralueisiin ja metsiin.
Lahin laajempi virkistysalue on ratapenkan itapuolella, Ratakadun ja Tykin asuintont-
tien valisella alueella. Linnuille suunnittelualueella olevat puut ja pensaat tarjoavat jon-
kin verran suojaa.

Asemakaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu lahinna asuinkerrostalojen korttelialu-
eita (AK) seka pysakointialue (LPA-11) ja pohjoisosaan pieni puisto (VP). Poistuvassa
kaavassa paikalle oli osoitettu liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueita
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(KTT ja K-2). Poistuvaan kaavaan verrattuna luontovaikutuksissa ei ole juuri eroa.
Asuinalueilla sailyy tai sinne istutetaan enemman kasvillisuutta kuin poistuvan kaavan
toteutuessa alueella olisi ollut. (Afry 2023)

Kaavassa osoitetun rakentamisen vaikutukset luontoon ovat melko vahaisia. Raken-
tamisen tielta raivataan puusto tai paaosa siitd noin puolen hehtaarin alueelta. Kortte-
lissa 59 on merkitty muutamia puita suojeltaviksi. Kaavan toteutuminen vahentaa jon-
kin verran luonnon monimuotoisuutta alueella verrattuna nykytilanteeseen. Muutos on
kuitenkin pieni, koska alueella on nykytilanteessakin vain vahan puustoa ja muuta kas-
villisuutta. Alueen luontotyypit eivat edusta uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi arvioi-
tuja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2019). Myds sen arvo elaimistolle on vahainen.
Kaavassa on rajattu alueita, jotka tulee istuttaa. (Afry 2023)

Kaavan yleismaarayksilla on ohjattu sailyttamaan olemassa olevaa puustoa ja kasvil-
lisuutta seka istuttamaan kaikki sellaiset alueet, joita ei kayteta rakentamiseen, pysa-
kointiin tai kulkuteihin.

Suunnittelualueen pohjoisosaan jaa pieni puisto radan alikulun tuntumaan. Puistossa
on puistomuuntamo seka harvakseltaan puustoa. Puisto ei ole rakennettu, mutta alu-
etta on mahdollista kehittda kerrostalojen yhteiseksi puistikoksi.

Alueen rakentamisella ja puiden ja pensaiden haviamisella on vahainen vaikutus alu-
een elaimiston elinpiireihin seka luonnon monimuotoisuuteen. Istuttamalla yleismaa-
raysten mukaisesti kerrostalojen pihoille kerroksellista kasvillisuutta, puita, pensaita ja
perennoja voidaan edistaa kaupunkiluonnon monimuotoisuutta. Myds osa nurmikosta
voidaan korvata niitylla, joka lisaa luonnon monimuotoisuutta erityisesti silloin kun nii-
tylle istutetaan kotoperaisia lajeja. Istutuksissa ylipaataan on suositeltavampaa suosia
kotoperaisia lajeja.

Kaava-alueen eteldaosan maa-aineskasojen ymparistéssa kasvaa haitallisena vieras-
lajina komealupiinia. Komealupiinin on havaittu vahentavan hyonteisten kokonaismaa-
raa ja vaikuttavan negatiivisesti erityisesti kovakuoriaisiin, kaksisiipisiin, perhosiin ja
muurahaisiin. Komealupiini vaikuttaa paikallisiin paivaperhospopulaatioihin, koska se
ei kelpaa toukille eika aikuisille ravintokasviksi. Komealupiini rehevoéittaa kasvupaikan,
jolloin niittykasvit ja niilla elavat hyonteiset joutuvat vaistymaan (vieraslajit.fi 2023). Alu-
een rakentaminen ja mahdolliset massanvaihdot todennakoisesti havittavat tai vahin-
taan estavat lajin leviamista alueella, mikali rakentamisen aikaisten massanvaihtojen
ja maa-ainesten siirtojen yhteydessa kiinnitetddn huomiota vieraslajien siemenilla
saastuneisiin maa-aineksiin, jotta siemenia ei kuljeteta tai leviteta uusille alueille. Alu-
eella havaittujen vieraslajien leviamisen estamiseen on kiinnitettava huomioita raken-
tamisen aikana esimerkiksi liikuteltaessa vieraslajien siemenilla saastuneita maa-ai-
neksia.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajei-
hin. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan jo muuttuneelle alu-
eelle. Lisarakentamisen osoittamista jo rakennetulle kaupunkialueelle voidaan pitaa
luonnon monimuotoisuutta sailyttavana, silla se vahentaa tarvetta ottaa uusia luonnon-
tilaisempia alueita rakentamisen piiriin. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metsaaluei-
den pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista. Kokonaisuutena kaavan
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toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuotoisuuteen ja viheryhteyk-
siin.

- Luontokohteet

Kaava-alueella tai sen lahiymparistdossa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Asemakaavan ja yleis-
kaavan luontoselvitysten mukaan kaava-alueella ei ole vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2
§) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luonto-
tyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisiksi arvioituja
luontotyyppeja. Alueelle ei sijoitu muitakaan arvokkaita luontokohteita. Kaava-alueella
ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista tai luontodirektiivin liitteen IV(a) eldin-
lajeista (mm. liito-orava) eika kaavalla arvioida olevan niihin vaikutuksia.

Alueella ei todettu erityisia luontoarvoja lukuun ottamatta ratapenkan aluetta, johon
kaava-alue rajoittuu itdreunalla. Ratapenkan alue on arvioitu paikallisesti arvokkaaksi
paahdeymparistoksi, jonka alueella esiintyy huomionarvoista kasvilajistoa, ja jossa voi
esiintya myos paahdeymparistojen hyonteisia. Ratapenkka jaa kaava-alueen ulkopuo-
lelle, eikd kaavassa osoitetulla rakentamisella ole suoria vaikutuksia paahdeymparis-
toon. Rakentaminen saattaa hieman lisata paahteisuutta, silla radan varresta lansipuo-
lelta poistuu puustoa. (Afry 2023)

—
DR T -
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Kuva 38. Kerrostalojen varjostus kesakuussa klo 19.

Rakennusten varjostuksesta on luonnosvaiheen jalkeen tehty varjotarkastelu. Viisiker-
roksiset kerrostalot sijaitsevat Peltisepankadussa kiinni lukuun ottamatta kaakkoiskul-
man lamellikerrostaloa. Rakennuksen sijaitsevat siina maarin etaalla radasta, etta nii-
den varjostava vaikutus jaa vahaiseksi. Kesakuussa rakennusten varjot ulottuvat paah-

Simolantien asuinalueen ll-vaihe Asemakaavaselostus 26.4.2023
K2632



59/78

dealueelle ilta-auringon aikaan alkaen klo 19 auringon laskuun saakka. Kaakkoiskul-
man kerrostalon varjo ulottuu paahdealueelle tuntia aiemmin, klo 18:n aikoihin. Radan
molemmin puolin kasvavalla puustolla on myds paahdeymparistoa varjostava vaiku-
tus.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Simolantien suunnittelualue on vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (1E). Ra-
kentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistdihin, silla rakennukset liite-
taan viemariverkkoon. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa
pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu
ja pinnoitettu alue kasvaa uudisrakennusten ja pihan rakentumisen mya6ta ja tama va-
hentada sadeveden imeytymista pohjavedeksi. Muutoksen ei kuitenkaan voida katsoa
olevan merkittava.

Kaavamaarayksella on turvattu, ettd rakentamisesta ei aiheudu vaaraa pohjavedelle.
Kaavamaarayksella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, jotka voi-
sivat aiheuttaa ymparistonsuojelulaissa kiellettyja pohjaveden tai maaperan pilaantu-
mista. Toimenpiteet, joista voisi aiheutua vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan,
ovat kaavamaarayksen mukaan kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Lisaksi ra-
kennustoita tehtaessa on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen
estamiseen. (Afry 2023)

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia, jotka
kaavamuutoksessa maarataan imeyttamaan ja viivyttamaan tontilla, ennen niiden joh-
tamista hulevesiverkostoon. Hulevesia muodostuu todennakoisesti rakentamisen seu-
rauksena enemman verrattuna nykytilanteeseen. Alueelta tulevaisuudessa muodostu-
vien hulevesien maaraan vaikuttavat tulevien rakennusten kattopinta-alat ja pinnoite-
tun piha-alueen pinta-ala. Koska nama asiat ratkaistaan viime kadessa tontin raken-
nuslupavaiheessa, maarataan asemakaavan yleismaarayksissa, etta rakennusluvan
yhteydessa tulee esittaa hulevesiselvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (Kakel 7.4.2021) tavoit-
teena on minimoida hulevesien muodostumista. Toisena tavoitteena on, etta hulevedet
kasitelladn ja hydodynnetadn syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja muut olosuhteet
sen sallivat, tai hydodynnetaan vedet niiden syntypaikalla esim. kasteluvetena.

Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan kokonaisvaltaista ja tarkoituksenmukaista vesien
kasittelyn menetelmavalintaa. Tehokkain tapa estaa hulevesien muodostumista on is-
tuttaa tontille kasvillisuutta ja jattaa rakentamatta osa tontista, jotta veden luonnon kier-
tokulku pysyisi ennallaan. Kasvillisuuden sailyttaminen, istuttaminen ja runsas kaytto
ovat hyva tapa estaa hulevesien muodostumista, silla kasvit kayttavat vetta kasvami-
seen ja elamiseen. Kasvit myoOs pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Koska alueella
ei ole juurikaan luonnontilaista kasvillisuutta, on tonteille merkitty istutettavia alueen
osia ja yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialu-
eiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee istuttaa.

Simolantien asuinalueen llI-vaihe Asemakaavaselostus 26.4.2023
K2632



60/78

llImastonmuutoksen myo6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat li-
saantymassa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat ky-
kene kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat
ovat mahdollisia. Tulvan riskia kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka
tukkii viemareita ja haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa
maarataan, etta hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hal-
linta tulvatilanteessa.

Yleismaarayksella ohjataan myos toteuttamaan osa pysakointialueista vetta lapaise-
villa tai puolilapaisevilla pinnoilla, jolloin alueelle ei muodostu liian laajoja vetta lapaise-
mattomia pintoja, ja osa hulevesista imeytyy suoraan maaperaan.

Hulevesitulvien varalta asemakaavassa on tehty varaus tulvareitille. Peltisepankadulle
ohjautuu tulvatilanteessa hulevesia laajemmalta alueelta. Tulvavedet ohjataan tulva-
reittipainanteen kautta hallitusti hulevesiverkostoon, jolloin hulevedet eivat ohjaudu ra-
kennuksiin eivatka aiheuta niille kosteushaittaa. Myds katualueelle on suunniteltu hu-
levesien imeytysalueita, jotta suurin osa hulevesista saadaan imeytettya suoraan syn-
typaikallaan. Tulvareittipainanne sijoittuu suojaviheralueelle (EV-9), joka sijaitsee LPA-
11-korttelialueen ja asuinkerrostalokorttelin 59 valissa.

Peltisepankadulle toteutetaan katusuunnitelmaluonnoksen mukaan viherkaistalle use-
ampi imeytysrakenne hulevesien imeyttamiseksi. Imeytysrakenteissa on laskeutusal-
las ja kukkiva niitty. Ajoradan ja jalkakaytavan erottavalle viherkaistalle istutetaan myos
puita, jotka kasvaessaan auttavat myos hulevesien hallinnassa.

DET1: Imeytysrakenteen poikkileikkaus

laskeutuskiveyksen kohdalta DET3: Imeytysrakenteen pituusleikkaus
-— 200 —} 5.00 '
-0.8-1.0%, i -0.8-1.0%
| 0 SETETvroTEh
s E 5
\Hiekka

Hiekka

DET2: Imeytysrakenteen poikkileikkaus
niityn kohdalta

Hiekka

Kuva 39. Kadun imeytysrakenteiden tyyppipoikkileikkaukset ja pituusleikkaus (Afry 2023).

Rakentaminen heikentaa hulevesien laatua, jolloin rakennustydmaalla on kiinnitettava
erityistd huomiota rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan. Suunnittelussa huo-
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miota tulisi kiinnittaa ensisijaisesti eroosion ehkaisemiseen. Tahan voidaan merkitta-
vasti vaikuttaa tydmaan jarkevalla suunnittelulla eli rajoittamalla paljaan, huuhtoutumi-
selle alttin maanpinnan ja maakasojen maaraa ja sijaintia, ohjaamalla tydomaakonei-
den kulkua seka kiinnittamalla huomioita kuivatusjarjestelyihin. Hulevesia voidaan
imeyttaa tai viivyttda painanteissa, joihin hulevesien mukana kulkeva kiintoaines las-
keutuu. Painanteiden lisaksi voidaan kayttaa esimerkiksi suodattavia suoto- tai pohja-
patoja. Suotopato kannattaa suunnitella karkeasti kiviaineksesta esim. sepelista tuk-
keutumisen ehkaisemiseksi. Tydnaikaiset hallintarakenteet voivat jaada kayttéon ra-
kentamisen jalkeen, jolloin ne tulee puhdistaa ja maisemoida ymparistoonsa sopiviksi.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoi-
hin eikd pohjaveteen. Asemakaavalla on vaikutusta luonnonmukaiseen vesien kier-
toon, mutta noudattamalla asemakaavan maarayksia ja toteuttamalla alue olemassa
olevaa puustoa sailyttden, vaikutuksen vesien kiertoon jaavat vahaiseksi.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037- strategian tavoitteisiin kuuluu, etta
asemakaavojen paivittamisen yhteydessa tiivistetdan kaupunkirakennetta ja lisataan
alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta seka lisataan keskustan kehan asukasmaaraa.
Kaupungin maankayton tavoitteena on myos eheyttaa kaupunkirakennetta ja mahdol-
listaa olemassa olevan infran tehokas hyodyntaminen. Asemakaavamuutoksen mah-
dollistama rakentaminen tukee edella mainittuja tavoitteita. Kaavan toteutuessa alue
jatkaa olemassa olevaa asuinaluetta. Lisarakentamisen toteutuminen tehostaa myos
olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkoston hyodyntamista.

Kaavamuutos turvaa osaltaan Lappeenrannan keskustan kehan tonttivarantoa kerros-
talotonttien osalta. Pitkdan rakentamattomana olleen alueen rakentuminen lisaa alu-
een elinvoimaisuutta, viihtyisyytta ja houkuttelevuutta.

Alueen maapera on hiekkaa eli se on kaikilta osin riittavan kantavaa rakennusten
maanvaraista perustamistapaa silmalla pitaen. Alueella ei ole erityisia rakentamiskus-
tannuksia nostavia tekijoita. Maaperan pilaantuneisuus on tutkittu ja maapera on tar-
vittavilta osin kunnostettu.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutoksessa ei ole osoitettu yritys- eika tydpaikkatontteja. Kaavaratkaisu
mahdollistaa kuitenkin palveluasumisen sijoittumisen alueelle, mika voi edistaa hoiva-
palvelualan tyopaikkojen syntymista. Kokonaisuutena asukasmaaran kasvu vahvistaa
alueella toimivien yritysten asukaspohjaa ja parantaa niiden toimintaedellytyksia.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue liittyy suoraan olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoihin. Peltisepankadun rakentamista jatketaan alueen lapi kulke-
vaksi tonttikaduksi. Uutta katua rakennetaan noin 150 metria. Kadun ja hulevesiverkon
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rakennusosien kustannus on noin 210 000 euroa. Lisaksi uusille asuinkerrostaloton-
teille on jarjestettava vesihuoltoliittymat seka kaukolampad. Vesihuollon rakentamiskus-
tannukset ovat noin 100 000 euroa. Kaukolammon rakentamiskustannukset ovat noin
40 000 euroa. Sahkoverkoston laajentamisen kustannukset ovat noin 25 000 euroa.

Suunnittelualueen poikki kulkevat vesi- ja hulevesiviemari on huomioitu johtorasitteella
ja osittain johdot sijoittuvat uudelle katualueelle. Myds kaava-alueen itdpuolella oleva
sahkdmaakaapeli on huomioitu johtorasitteena. Lisaantyneeseen sahkodntarpeeseen
on varauduttu uudella muuntamolla, joka rakennetaan alueen eteldosaan. Olemassa
olevia kunnallisteknisia linjoja ei ole kaavan vuoksi tarpeen siirtaa eika muuttaa, vaan
ne on huomioitu kaavamuutoksessa rasittein.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan hiekkaa, eli se on riittdvan kantavaa ra-
kennusten maanvaraista perustamistapaa, eika tarvita perustamiskustannuksia lisaa-
vid maanvaihtoja.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset likenneverkkoon ja kevyen liikkenteen yhteyksiin

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan paa- ja kokoojakatuverk-
koon eika aiheuta taltd osin muutoksia. Tonttikatutasoista Peltisepankatua jatketaan
etelaan ja lanteen, jolloin nykyisin paattyvasta kadusta muodostuu lapiajettava. Pelti-
sepankadulta on tarkoitus rakentaa Simolantielle suuntaisliittymat, joissa vasemmalle
kaantyminen ei ole kumpaankaan suuntaan mahdollista. Kaikki tonttilittymat ovat Pel-
tisepankadulta.

Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia lahialueen jalankulku- ja pyorailyvayliin. Nykyinen
jalkakaytava/pyoratie Peltisepankadun, Simolantien ja Opintien risteyksesta teollisuus-
radan alikululle saakka sailyy ennallaan. Satamaradan alikulkutunnelista etelaan suun-
tautuva Peltisepankadun yhteyteen rakennettava reitti tulee puolestaan olemaan luo-
kitukseltaan jalkakaytava. Pyorailijoiden on talldin siirryttava ajoradalle, mikali he suun-
taavat kohti etelaa.

Asemakaavaratkaisu ei edellytd muutoksia Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin
ja paikallisliikenteen jarjestelyihin. Bussipysakit sailyvat entisilla paikoillaan noin 200—
300 metrin paassa Peltisepankadulta.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksen vaikutukset liikenneverkkoon ja kevyen lii-
kenteen yhteyksiin ovat vahaiset.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuu-
teen

Kaavamuutosalueelle on laadittu liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP 2021), jossa
on tarkasteltu Simolantien asuinalueen liikenteellinen toimivuus ennustevuoden 2040
arkipaivien aamu- ja iltahuipputunnilla. Aamun huipputunti on kello 7-8 ja iltahuippu-
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tunti 15-16 ennustetilanteessa vuonna 2040. Liikennetta on simuloitu Vissim-mikro-
simulointiohjelmalla, jossa on huomioitu likennevalo-ohjelmat seka kavely- ja pyorai-
lyliikenteen vaikutus. Tuloksissa on kymmenen simulointiajon keskiarvo. Toimivuus-
tarkastelussa on huomioitu nykyiset rakennukset ja tuleva rakentaminen. Liikenne-
maariin on lisatty Peltisepankadun uuden maankayton liikennetuotos. Liikennetuotos-
maarien arvioinnissa on kaytetty selvityksessa Ymparistoministerion julkaisua Liiken-
netarpeen arviointi maankaytdon suunnittelussa (2008).

Peltisepankadun eteldaosaan tulee uusi suuntaisliittyma, jonka kautta on arvioitu kulke-
van 75 % etelasta saapuvasta ja 50 % pohjoiseen poistuvasta Peltisepankadun asuin-
alueen liikenteesta.

Simolantien uuden maankayton lilkkennetuotos on arvioitu 13.12.2021 paivatyn alusta-
van luonnoksen mukaan, jossa uuden kerrostaloalueen kokonaisrakennusoikeus on
ollut 12200 kerros-m?. Sen liséksi likennetuotosmaarassa on otettu huomioon pohjois-
osan kerrostaloalueen rakentamaton osuus eli 4000 kerros-m?. Asemakaavaluonnok-
sessa suunnitelma on tarkentunut ja uuden kerrostaloalueen kokonaisrakennusoikeus
on vahentynyt 850 kerros-m2:lla. Kokonaiskerrosalan muutos ei ole kuitenkaan niin
merkittava, etta liikenteen toimivuustarkastelun tulokset eivat olisi ajantasaisia.

Alueen liikennetuotos on vuorokauden aikana 4,48 kotiperaista saapuvaa tai lahtevaa
matkaa 100 kerros-m? kohti. Asuinalueen liikennetuotos on yhteensa 725 matkaa vuo-
rokaudessa. Jos huomioidaan korjauskertoimella 1,22 asuntoihin suuntautuvien vie-
railumatkat, niin asuinalueen liikennetuotos on 885 saapuvaa tai Iahtevaa matkaa vuo-
rokaudessa.

Simolantien asuinalue on arvoitu olevan autovyohyketta, jolloin 74 % automatkoista
tehdaan henkildautolla, jossa keskimaarainen henkildluku on 1,58. Alueelle suuntau-
tuu 207 henkildautokayntia vuorokaudessa. Yhteen kayntiin sisaltyvat meno- ja paluu-
matkat, jotka toteutuvat vuorokauden aikana.

Vuoden 2040 aamuhuipputunnin aikana (klo 7-8) kaavamuutosalueen asumisen lii-
kennetuotos on 0,9 % saapuvista ja 14,0 % lahtevista vuorokauden matkoista, mika
tarkoittaa 2 saapuvaa ja 29 lahtevaa henkildautoa Peltisepankadulta.
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Kuva 40. Vasemmalla aamuhuipputunnin liikennemaarat ennustetilanteessa vuonna 2040 ja oikealla
aamuhuipputunnin jononpituudet. Punaisella viivalla on osoitettu hetkellinen jonon maksimipituus ja vih-
reélla viivalla jononpituuden keskiarvo metreiné. (WSP 2021)

Suurin liikkennevirta saapuu Simolantieta etelasta, noin 900 ajoneuvoa tunnissa. Lii-
kennevirrasta kaantyy paljon vasemmalle Lavolankadulle. Simolantien asuinalueen
kohdalla liikennetta on noin 600 ajoneuvoa tunnissa etelasta pohjoiseen. Peltisepan-
kadulta lahtee yhteensa 50 ajoneuvoa, joista suurin osa suuntautuu etelaan kahden
liittyman kautta.

Merkittavimmat aamuruuhkan jonot muodostuvat Simolantien etelan tulosuunnalle. Si-
molantien paasuunnalla liikenteen palvelutaso on kuitenkin hyva. Simolantien paa-
suunnan hyva palvelutaso ja lyhyet jonot houkuttelevat Peltisepankadun liikennetta
poistumaan eteldisen suuntaisliittyman kautta pohjoiseen. Suuntaisliittymaan ei muo-
dostu jonoja tai viivytyksia. Peltisepankadun ja Opintien sivusuunnilla likennemaara
on pieni Simolantiehen verrattuna. Sivusuunnan keskimaaraiset jonopituudet ovat ly-
hyita, eika jono ylety viereiseen pohjoisen Peltisepankadun liittymaan asti.

Vuoden 2040 iltahuipputunnin aikana (klo 16—17) kaavamuutosalueen asumisen lii-
kennetuotos on 12,7 % saapuvista ja 6,1 % lahtevista vuorokauden matkoista, mika
tarkoittaa 26 saapuvaa ja 13 lahtevaa henkildautoa.
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iltahuipputunnin jononpituudet. Punaisella viivalla on osoitettu hetkellinen jonon maksimipituus ja vihre-
alla viivalla jononpituuden keskiarvo metreina. (WSP 2021)

Simolantien paasuunnan liikennevirrat jakautuvat tasaisemmin iltaruuhkassa, koko-
naislikennemaara on hieman aamua suurempi. Suurin liikennevirta on etelasta poh-
joiseen. Asuinalueen kohdalla liikennevirta on noin 660 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Peltisepankadulle saapuu noin 60 ajoneuvoa.

lltahuipputunti on liikennejarjestelyja mitoittava liikkennetilanne. Simolantien paasuun-
nalla liikenteen palvelutaso on tyydyttava. Peltisepankadun ja Opintien tulosuuntien
toimivuus vastaa aamuhuipputunnin tilannetta.

Peltisepankadun liikkenne on paaosin asuntoalueelle palaavaa tydomatkaliikennetta,
minka vuoksi poistuvan liikenteen hetkellinen maksimijonopituus valoliittymassa on aa-
muhuipputunteja lyhyempi. Etelan tulosuunnalta saapuva liikenne Peltisepankadulle
kulkee paaosin suuntaisliittyman kautta, mika vahentaa pohjoisen valoliittyman kuor-
mitusta.

Peltisepankadun uusien kerrostaloalueiden lisaliikenne ja sen vaikutus tarkastelualu-
een liikenteelliseen toimivuuteen on vuoden 2040 tilanteessa pienta. Kokonaisliiken-
nemaaran kasvu vuoden 2040 ennustetilanteeseen on maltillista (+ 2-5 %). Simolantie
on vuoden 2040 maankaytolla ja liikennejarjestelyilla riittava. Tarkastelualueella sijait-
sevien liikkennevaloliittymien seka liittymavaylien toimivuus aamu- seka lilkkenneruuh-
kissa ja ennustetuilla likennemaarilla on hyva.

Viivytykseton littyminen Peltisepankadun eteldosassa sijaitsevasta suuntaisliittymasta
Simolantielle luo potentiaalia reittivaihtoehdon valintaan erityisesti tilanteessa, jossa
matka suuntautuu liikennevaloliittyman lapi suoraan pohjoiseen.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta katujen liikkenneturvallisuuteen edellyttaen, etta tont-
tiliittyma ratkaistaan siten, etta nakemat Peltisepankadulle ovat riittavia. Kaava-alueen
synnyttama liikennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena kielteisia vaikutuksia lilkkenteen
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toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen. Tassa kaavassa esitetty maankaytto ei ai-
heuta jonoutumista eika muita liikkenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taa-
jamien valittdtmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on
ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Uusilla alu-
eilla melun yoohjearvo on kuitenkin 45 dB. Kaavamuutosalueella noudatetaan uusien
alueiden melun yoajan ohjearvoa.

Kohde Keskiaanitaso L s enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40" ** Jos alueella kdydaan
oisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45

Kuva 42. Valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot.

Kaavamuutosalueelle on laadittu meluselvitys (kaavaselostuksen liite 6), jossa on tar-
kasteltu suunniteltujen kerrostalojen piha- ja oleskelualueille seka rakennusten julkisi-
vuihin kohdistuvia auto- ja junaliikenteen paiva- ja yoajan keskidanitasoja (Laeq 7-22 ja
Laeq22-7) seka raideliikenteen aiheuttamia hetkellisia enimmaisaanitasoja (LaF-max). Tar-
kastelut on tehty nykytilanteen (vuosi 2020) ja ennustetilanteen (vuosi 2040) liikenne-
tilanteessa. Meluselvityksen laskentamallin tarkkuus liikennemelun mallintamisessa
on noin = 3 dB raideliikennemelun osalta ja £ 2 dB tieliikennemelun osalta. (Afry 2023)

Nykyliikenteella paivaajan keskiaanitaso ei ylita 55 dB:n ohjearvoa suunniteltujen
asuinkerrostalojen piha-alueilla suunnittelualueen etela- ja lansireunaa lukuun otta-
matta. Yoaikana 50 dB melutaso kuitenkin ylittyy osittain piha-alueilla ja alle 45 dB:n
ybajan keskidanitason melualueita muodostuu paikoitellen. (Afry 2023)

Ennusteliikenteella melutilanne on samankaltainen kuin nykyliikenteella arvioituna,
mutta raideliikenteen aiheuttama melu on hieman vahaisempaa. Piha-alueiden suo-
jaamiseksi on jo suunnittelun aikana muutettu rakennusmassoittelua ja sen lisaksi ta-
vararaiteen puoleisille tonttien reunoille on mitoitettu meluseinia. Meluseinien vaiku-
tuksesta melutasot alenevat korttelin etelapaassa sijaitsevalla pihalla noin 5 dB ja poh-
joisemmalla pihalla noin 0,5 dB. Suunniteltujen rakennusten piha-alueilla yo6ajan kes-
kidanitaso on alle 50 dB. Alle 45 dB:n ydomelutasoihin paastaan osittain. (Afry 2023)
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Kuva 43. Vasemmalla paivaajan tie- ja raideliikenteen yhteismelu ja oikealla y6ajan yhteismelu ennus-
tetilanteessa v. 2040. Melumallinnuksessa on mukana 2,5 metria korkeat meluaidat, jotka auttavat piha-
alueiden suojaamista melulta (WSP 2023).

Luumaki — Lappeenranta -rataosuuden raideliikenne aiheuttaa siis ohjearvon ylittavia
yomelutasoja kaava-alueelle. Rakennusmassoittelulla seka tonttimeluseinilla saadaan
kuitenkin vaikutuksia pienennettya ja melutasot ovat osittain alle ohjearvon (Laeq,22-7
< 45 dB) siten, etta kaikkien asuinrakennusten yhteyteen saadaan muodostettua aina-
kin pienialaiset oleskelupihat, joilla ohjearvot alittuvat. Rataosuuden ennusteliikenne-
maaraan liittyy epavarmuutta, koska venalainen tavaraliikenne on ainakin toistaiseksi
lopetettu. (Afry 2023)

Simolantien varrelle suunniteltujen kahden kerrostalon julkisivuille kohdistuu paivaai-
kana 65 dB keskiaanitaso, joten Simolantien puoleiselta julkisivulta tulee vaatia 30 dB
aanitasoeroa. Muiden rakennusten osalta keskiaanitasoihin perustuvalla mitoituksella
julkisivuilta vaadittavat aanitasoerot jaavat alle 30 dB:n. (Afry 2023)

Raideliikenteen aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot ovat etelaisimman raken-
nuksen julkisivuilla enimmillaan 77 dB. Siten enimmaisaanitasojen perusteella taman
rakennuksen Luumaki — Lappeenranta -radan puoleisilta julkisivuilta tulee vaatia 32 dB
aanitasoeroa. (Afry 2023)

Suunniteltujen rakennusten julkisivuille kohdistuvien keskidanitasojen ja junien ohitus-
ten aiheuttamien enimmaisaanitasojen perusteella asuinrakennuksen julkisivuille on
Simolantien ja Ratakadun puolella merkitty 35 dB:n daneneristavyysvaatimus. Talloin
asuinhuoneistoissa tayttyvat sisamelun ohjearvot 35 dB (paiva) ja 30 dB (y0). Parvek-
keille vaaditaan 10 dB:n melun eristavyys.

Rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.
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Haitallisten vaikutusten lieventamiskeinoja

Rakenteellisen meluntorjunnan keinojen, kuten meluvallien, -seinien ja -aitojen lisaksi
on joukko muita keinoja, joilla voidaan rajoittaa haitallisia meluvaikutuksia. Useissa ta-
pauksissa rakenteellisen meluntorjunnan keinoja ja muita meluntorjuntakeinoja on
syyta yhdistaa parhaan lopputuloksen aikaansaamiseksi.

Liilkennemelun leviamista voidaan torjua rakennusten sijoittelulla. Meluntorjuntaa voi-
daan toteuttaa tonteilla siten, etta rakennukset ja rakenteet sijoitetaan meluntorjunnan
kannalta optimaalisesti, kuten suunnittelualueella on pyritty. Talldin autotalli, muut ul-
korakennukset, asuinrakennukset yms. sijoitetaan niin, ettd ne suojaavat piha-aluetta
likenteen melulta. Olennaista rakennusten kayttamisessa on se, ettd muodostuu mah-
dollisimman yhtenainen pinta suojaamaan melulta herkempia kohteita. Mitd enemman
melu paasee liikkumaan rakennusten valista, sita heikompi suojaava vaikutus melun
esteeksi asetuilla rakennuksilla on. Tonttimeluaita voidaan yhdistaa ulkorakennuksiin
tai asuinrakennuksiin, jotta saadaan mahdollisimman yhtenainen rivistd meluntorjun-
tarakennetta. Parhaan suojauksen saamiseksi esteen tulee ulottua reilusti suojattavan
kohteen ohi. Nyrkkisaantona voidaan pitaa, ettd melueste on riittdvan korkea silloin,
kun se katkaisee nakdyhteyden melun lahteen ja pihalla oleskelevan valilla. Kaavassa
on osoitettu a-22-merkinnalla kohdat, joihin on rakennettava 2,5 metria korkea melu-
aita. Meluaita yhdessa rakennusten kanssa muodostaan melun ohjearvon alittavia
paikkoja piha-alueille. Meluseinien vaikutuksesta melutasot alenevat tontin etela-
paassa sijaitsevalla pihalla noin 5 dB ja pohjoisemmalla pihalla noin 0,5 dB (kuva 44).

Kuva 44. Suunniteltujen meluseinien melua alentava vaikutus desibeleina piha-alueilla (Afry 2023).

Myés kasvillisuutta voidaan kayttaa apuna meluntorjunnassa. Kasvillisuuden tulee olla
tiivis ja kerroksellinen, jolloin kasvillisuuden peittama huokoinen maakerros tai kasvu-
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alusta vaimentaa melun kulkeutumista. Puiden ja pensaiden lehtien havina tuottaa hai-
ritsevaa melua peittavaa aanta kesaaikana. Oleskelualueen ja melulahteen valissa on
hyva olla mahdollisimman paljon pehmeaa maanpintaa, jotta maanpinnan aikaan
saama vaimennus melun etenemisreitille olisi mahdollisimman suuri. Oleskelualueita
reunustavat kasvit oikein sijoitettuna vahentavat melun heijastumista. Oleskelualueet
voidaan rajata kuitenkin esimerkiksi pensasistutuksin ja monikerroksisilla istutuksilla,
ja edistaa sita kautta kasvien tuomaa vaimennusta ja ennen kaikkea luoda viihtyisia
oleskelualueita. Kaavan yleismaarayksilla myds ohjataan toteuttamaan alueen istutuk-
set monikerroksisina.

Junaliikenteen aiheuttamia meluvaikutuksia voidaan vahentaa melusuojausten lisaksi
vaikuttamalla rautatieliikenteen ajankohtaan, kalustoon ja ajonopeuksiin. Kaluston me-
luominaisuuksiin voidaan vaikuttaa lahinna kaluston uusimisen kautta. EU:n jasen-
maissa uuteen kalustoon sovelletaan yhteen toimivuuden teknisten eritelmien mukai-
sia maarayksia melusta. Uuden kaluston lahtémelutasojen tulee olla noin 10 dB alhai-
sempia kuin nykyisen kaluston. Yhteen toimivuuden teknisten eritelmien maaraykset
eivat koske itaisen yhdysliikenteen kalustoa. Junakaluston uusimisen lisaksi raidelii-
kenteen melupaastdja voidaan vahentaa myos raiteiden hionnalla ja kunnossapidolla
(1-3 dB) seka junien jarrupalojen vaihdolla (4—7 dB).

Melupaaston pienentaminen vaikuttaa melutasoon kaikkialla vaylan ymparistossa, toi-
sin kuin meluesteet, joilla voidaan vaikuttaa Iahinna maantasossa ja vain meluesteen
pituudella. Meluesteen vaikutus my0s pienenee nopeasti etaisyyden kasvaessa me-
luesteen takana.

Lahteita:

- Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelussa (ELY-keskus, opas 02, 2013)

- Opas kiinteistokohtaiseen meluntorjuntaan (Kuopion kaupunki 2021)

- Meluntorjunta kaavoituksessa (Carita Schwartz, Jyvaskylan yliopisto, bio- ja ymparistotieteiden
laitos ymparistdtiede ja -teknologia, 2016)

- Melu terveyshaittana ja meluntorjunta virkamiehen tehtavana (Ari Saarinen, Ymparistoministe-
rid, lhminen ymparistdssa -seminaari, Kuntalo 29.10.2015)

- Neuvoja kiinteistdjen omatoimiseen meluntorjuntaan (Espoo, Helsinki, Kauniainen, Vantaa
2015)

- Helsingin katuverkon meluntorjuntaselvitys (Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisut
2003:9)

- The effects of vegetation on road traffic noise (Peng J., Bullen R., Kean S., Inter-noise 2014)

- Kasvillisuuden tehtavat julkisessa ymparistdssa (Heli Kiander, AMK opinnaytetyd Maisema-
suunnittelun koulutusohjelma 2017)

Ratatarina

Kaavamuutosalueelle laaditussa tarinaselvityksessa (Geomatti 2021) on tarkasteltu
kaavaluonnoksen mukaista rakennuksiin siirtyvaa ihmisille hairitsevaa junaliikenteen
aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua. Lisaksi arvioidaan tarinan vaikutusta rakennevau-
rioihin.

Tarkastelun lahtékohtana on VTT:n julkaisussa Suositus liikennetarinan arvioimiseksi
maankayton suunnittelussa (Jouko Tornqvist ja Asko Talja, 2006, VTT, Working Pa-
pers 50, 2006) esitetty suositus rakennusten varahtelyluokituksesta. Uusien asuinra-
kennusten suositeltu varahtelyluokka on korkeintaan C.
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Tarkasteltava kaavamuutosalue on Metsa-Fibren sahalle vievan radan vieressa. Ra-
taosan tavaraliikenteen maara on melko vahainen ja junat kulkevat ilman kiinteaa ai-
kataulua. Rataosuuden ajonopeus on 10-15 km/h ja junissa on kahdeksan vaunua.
Kuormatun junan kokonaispaino on talldin 600 tonnia.

Vaikka kaavamuutosalueen kaltaisilla kiinteillda maapohijilla tarinatasot ovat usein al-
haisempia kuin pehmeikdilla, voi tarina olla korkeataajuisempaa kuin hienorakeisilla
alueilla. Talldin rakennusten valipohjien resonanssi- ja runkomeluriski kasvavat.

Tarinamittaukset on tehty VTT:n tiedotteen 2278, Suositus liikennetarindn mittaami-
sesta ja luokituksesta (Asko Talja, 2004) mukaan lukuun ottamatta mittausaikaa, joka
oli tassa toimeksiannossa viisi vuorokautta. VTT:n kaytannon mukaan mittausajan pi-
taisi olla viikko ja mitatuista tarinatapahtumista valitaan 15 suurimman tarinan aiheut-
tamaa arvoa. Mitattujen seitseman tapahtuman perusteella saadaan tarinasta kuiten-
kin riittava kasitys, koska junien painot, kalusto ja ajonopeudet ovat tassa liikenteessa
koko ajan samansuuruisia.

Tarinan siirtyminen maasta rakennuksiin on arvioitu kayttden VTT:n tiedotteen: Raken-
nukseen siirtyvan liikkennetarinan arviointi (Asko Talja ym. 2008) suosituksia. Tulosten
perusteella arvioitu rakennuksen rungon kokonaisvarahtelyn taso on huomattavan al-
hainen verrattuna suositusarvoihin. Laskennallisten tarkasteluiden perusteella valipoh-
jien varahtely voi ylittaa suositusarvon rataa lahella olevissa rakennuksissa. Lasken-
nallisesti korkein tarinataso on 0,38 mm/s, mikali valipohjan ominaistaajuus olisi noin
40 Hz. Tama ylittdd suositusarvon 0,30 mm/s. Rataa lahimmissa rakennuksissa on
suositeltavaa valttaa valipohjien ominaistaajuuksia 35—45 Hz. Valipohjien resonanssi-
tilanteita vahentaa ja niiden aiheuttamia valipohjien varahtelyita alentaa lyhyiden junien
aiheuttaman ratatarinan lyhytaikaisuus.

Mittaustulosten perusteella ei maanvastaisten lattioiden varahtelyn suositusarvo 0,30
mm/s (C-luokka) ylity. Junaliikennetarind, mitattu heilahdusnopeuden huippuarvo 1,2
mm/s, ei vaurioita hyvakuntoisia rakennuksia tai rakenteita tarkasteltavalla alueella.

Laskennallisten tarkastelujen perusteella on runkomelu kauempana kuin noin 30 met-
rin etaisyydella radasta rakennuksissa suositusarvojen alapuolella. Etaisyyden kasva-
essa runkomelu edelleen vaimenee. Alueelle suunnitellut rakennukset sijoittuvat tata
etaisyyttd (30 m) kauemmaksi radasta. Rataliikenteen aiheuttaman runkomelun arvi-
oidaan olevan suunniteltujen asuintilojen kohdalla suositusarvoja alempia.

6.4.4 Vaikutukset pysakointiin

Kaava-alueella tulee jarjestaa asumiselle 1 autopaikka 75 kerros-m? kohti seka palve-
luasumiselle 1 autopaikka 180 kerros-m? kohti.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen ra-
kennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat
maaritetaan osaksi porrashuonetta.
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Yksi asukkaiden kayttdoon tuleva yhteiskayttdauton paikka korvaa 5 pysakointipaikkaa
ja yhteiskayttoon osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttoon osoi-
tettujen autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintaan 25 % kerrosalasta las-
kettujen autopaikkojen laskennallisesta maarasta.

Polkupyorapysakaintipaikkoja on rakennettava 2 polkupydrapaikkaa asuntoa kohti.
Palveluasumiselle on varattava 1 polkupyora-/rollaattoripaikka 100 kerros-m? kohti.

Polkupyorille on jarjestettava sailytystilaa 1 polkupyorapaikka 30 kerros-m? kohti es-
teettdmaksi saavutettaviin tiloihin ja vahintdan 50 % tiloista tulee sijoittuja katettuna
tasolle, joka saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia.

Kaavamuutos ei muuta alueen pysakaintijarjestelyjen periaatetta. Pysakointipaikat si-
joittuvat AK-tonteille ja LPA-alueelle.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Asemakaava mahdollistaa Simolantien asuinalueen taydennysrakentamisen ja tuo
alueelle uusia asukkaita. Nykytilanteessa kaava-alueella ei ole palveluita eikd asu-
tusta.

Kunnallisten lahipalvelut (ala- ja ylakoulut, paivakodit) ovat suunnittelualueen vastak-
kaisella puolella, jossa sijaitsee Kesamaen koulukeskittyma. Muiden palveluiden
osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskustaan ja Leirin toimitila-alu-
eeseen. Asemakaavalla ole talta osin vaikutusta. Asemakaavamuutoksella ei ole vali-
tonta vaikutusta palvelujen alueelliseen saatavuuteen, silla alueelle ei ole osoitettu
kaupallisia eika julkisia palveluja.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaratkaisun mahdollistama asuinrakentaminen tadydentaa olemassa olevaa Simo-
lantien asuinaluetta. Simolantien asuinalue on alusta saakka suunniteltu toteutettavan
vaiheittain. Ensimmainen vaihe on toteutunut ja talla asemakaavamuutoksella jatke-
taan alueen etelaosan toteuttamista.

Kaava-alueen pohjoispuolella oleville asuinkerrostalokiinteistdille ei aiheudu sellaisia
muutoksia, jotka voisivat merkittavasti vahentaa niiden viihtyvyytta. Sosiaalinen ympa-
ristd muuttuu kuitenkin asukasmaaran kasvun ja rakentamisen myota. Asukkaat to-
dennakdisesti hairiintyvat jossain maarin uudesta lahelle tulevasta asutuksesta, koska
ovat tottuneet rakentamattomuuteen ja hairiéttomyyteen. Uusi asutus lisaa myos alu-
een liikennetta vahaisesti.

Lahialueen asukkaiden virkistysalueiden kayttomahdollisuudet sailyvat 1ahes ennal-
laan. Radan suuntainen polku todennakoisesti sailyy ennallaan, vaikka se ei sisally-
kaan suunnittelualueeseen. Myos radan itapuolella oleva Tykinpuiston alue sailyy kay-
tossa jatkossakin. Suurempi muutos on alueen pohjoisosassa olevan pienen metsikon
pieneneminen, jota on asuinalueen asukkaat ovat tottuneet kayttdmaan muun muassa
koirien ulkoilutuspaikkana. Toisaalta jalankulun reitit paranevat Peltisepankadun ra-
kentamisen myd6ta ja aidatun teollisuustontin poistuttua alueen keskelta.
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Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistoonsa melua,
tarinaa, polya tai muuta ymparistohairiota. Uuden rakennuksen rakentaminen voi va-
hentaa lahialueen viihtyisyytta hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin lyhytai-
kaisia ja loppuvat rakennuksen valmistuttua.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella on vahainen vaikutus ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuihin ulkoilureitistoihin tai virkistysaluei-
siin. Kaavamuutosalueen ja radan itapuolella olevan virkistysalueen ja ulkoilureittien
kayttomahdollisuudet sailyvat ennallaan. Radan varressa kulkeviin polkuihin voi tulla
muutoksia kaavan toteutuessa. Myds pieni metsikko radan ja Peltisepankadun valissa
pienenee, mutta kyseinen alue on nykyisinkin tonttimaata.

Kaavassa osoitettu pienen puistoalueen koko lahes tuplaantuu kaavamuutoksen
my6ta, sen kasvaessa 190 m2:lla. Puistoksi merkitty alue ei nykyisin ole rakennettua
puistoa ja sen keskella sijaitsee puistomuuntamo, mutta alueesta voi kuitenkin muo-
dostua asuinalueen yhteinen puistikko, josta lahtevat reitit radan ali ja radan reunaan.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy Iahes kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkira-
kenteeseen, joskin erityisesti itapuolella olevalla satamaradalla on kaupunkirakennetta
ja likkumista jakava estevaikutus. Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen jat-
kaa saumattomasti nykyistd Simolantien asuinaluetta ja muuttaa lahes rakentamatto-
man alueen rakennetuksi. Alueelle tulee sijoittumaan arviolta 250-300 asukasta.

Asemakaavamuutos tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttoa, tukee yhdyskuntara-
kenteen eheyttamista seka mahdollistaa uusien asuntojen syntymisen. Peltisepankatu
pitenee noin 150 metrilla. Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntara-
kenteeseen jaavat vahaisiksi.

Alueen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Suunnittelualueen rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen seurauksena noin 550
kerros-mZ2:lla, mik& johtuu alueen kayttotarkoituksen muutoksesta seka kaupunkira-
kenteen tiivistamisesta. Rakennusoikeuden maarallinen kasvu ei ole merkittava.

Alueen maankayton muuttuessa puretaan alueelta tyhjillaan oleva 1940-luvun teolli-
suusrakennus. Rakennus sijaitsee suurimmaksi osaksi korttelin 57 tontilla 7, mutta
osin myds Peltisepankadun katualueella. Rakennus ei tehtyjen selvitysten perusteella
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(mm. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston
selvitys 2013) sisalla sellaisia rakennushistoriallisia, historiallisia tai kaupunkikuvaan
liittyvia arvoja, joiden perusteella se tulisi suojella. Asemakaavan mahdollistama ra-
kennuksen purkaminen tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 118 §:ssa, 127 §:ssa ja
139 §:ssa mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia historiallisesti tai rakennustaiteellisesti ar-
vokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei turmella eika purkaminen merkitse raken-
nettuun ymparistdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista
eika haittaa kaavoituksen toteuttamista. Asemakaavassa maarataan inventoiman ra-
kennus ennen sen purkamista. Inventoinnista vastaan alueen rakentaja.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Alueelle on rakennettava noin 155 metria uutta katua. Uutta vesijohtoa ja hule-
vesiviemaria rakennetaan noin 155 metria ja jatevesiviemaria noin 100 metria. Uusia
rakennuksia ei voida suoraan kytkea olemassa olevaan infraverkkoon, vaan tonteille
on tehtava tonttiliittymat. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei kuitenkaan jou-
duta siirtamaan tai muuttamaan. Asemakaavassa on huomioitu rasitemerkinnoin alu-
een lapi ita-lansisuunnassa kulkeva veden jakelujohto sekda samassa kaivannossa
oleva hulevesijohto. Niin ikaan radan suuntainen olemassa oleva suur- ja keskijanni-
telinja sailyvat ja niita varten on alueen itarajalle merkitty johtorasite.

Hulevedet imeytetaan tonteilla tai johdetaan hulevesiverkostoon tonteilla tapahtuvan
viivytyksen jalkeen. Hulevesiratkaisuja on selostettu tarkemmin luvussa 6.2.4.

Taydennysrakentaminen parantaa olemassa olevan infran ja katuverkon hyodynta-
mista. Uudisrakennuksen toteuttaminen hyvalle paikalle ydinkeskustan tuntumaan,
palveluiden ja hyvien liikenneyhteyksin varrelle on yhdyskuntataloudellisesti perustel-
tua.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavan mahdollistama rakentaminen taydentada Simolantien katunakymaa, joka on
yksi Lappeenrannan paasisaantulovaylista. Tarkean paavaylan viereen tuleva asuin-
kerrostaloalue viestittaa siita, etta kulkija saapuu kaupungin keskustaan. Simolantien
katutila on jo rakentuneiden kortteleiden tapaan itareunaltaan selvasti rakennusten ja
seindmien rajaama. Peltisepankadun katutila muodostuu selvasti autokatosten ja
asuinrakennusten rajaamaksi ja on mittakaavaltaan Simolantieta pienipiirteisempi.
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suunnittelu 2023).

Kuva 46. Nakyma Peltisepankadulta kohti uutta asuinaluetta. Oikealla on jo rakennettu kerrostalo. Va-
semmalla vihrea kerrostalo edustaa tulevaa rakentamista. (Kaupunkisuunnittelu 2032)

Uuden alueen kerrostalot noudattavat korkeudeltaan, rakentamistavaltaan ja arkkiteh-
tuuriltaan jo toteutuneen alueen rakennuksia. Yleismaarayksilla on ohjattu rakennus-
ten ulkonakoa siten, etta ne jatkavat samaa linjaa jo toteutettujen kerrostalojen kanssa.
Alueen valmistuessa Simolantien kerrostaloalueesta muodostuu yhtendinen koko-
naisuus. Uudisrakentamisen myoéta avoin ja rakentamaton alue muuttuu rakennetum-
maksi ymparistoksi, mika parantaa koko alueen yleisiimetta.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat myonteisia ja laa-
dukkaan kaupunkimiljodn muodostumista edistavia.
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6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin
Kaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten suunni-
telmalla ei ole siltd osin vaikutuksia. Suunnittelualueelta ei my6skaan tunneta muinais-

muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia, joten kaavaratkaisulla
ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintoon.

Suunnittelualue sijaitsee Kesamaen koulukeskuksen ja Tykin pientaloalueen valissa,
jotka on arvotettu maakunnallisesti merkittaviksi kulttuurihistoriallisiksi ymparistoiksi.
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta naiden kohteiden arvoihin. Lannessa Simo-
lantie ja idassa rautatie erottavat kaavamuutosalueen arvokkaista alueista. Asuinalu-
een toteuttaminen tuo oman kerroksensa kaupungin rakenteeseen ja kaupunkikuvaan.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen. Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Merkinnalla osoi-
tetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden toiminto-
jen yleispiirteinen sijainti. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikoita tai vaikutuksiltaan niihin verrattavia kaupallisia palveluita. Kes-
kustatoimintojen alue sisaltaa tarvittavat liikennealueet, puistot seka viheralueet ja -
vyohykkeet. Asemakaavoituksessa on huomioitu alueen keskeinen sijainti kaupunki-
rakenteessa luomalla alueelle uusia asuinpaikkoja koulun, palveluiden ja hyvien liiken-
neyhteyksien laheisyyteen. Asuinkerrostaloalue edistaa yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamista vajaasti rakennetulla alueella. Ohjaavana kaavana asemakaavamuutoksessa
toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava.

-Yleiskaavan toteutuminen

Osayleiskaavassa suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Asema-
kaavaluonnos on kaikilta osin yleiskaavan mukainen. Osayleiskaavan keskeisia lahto-
kohtia on Lappeenrannan keskustaajaman tarkoituksenmukainen tiivistaminen. Kau-
punkirakenteen eheyttaminen ja tiivistdminen on yhdyskuntataloudellisesti ja energia-
tehokkuuden kannalta perusteltua, kun olemassa olevaa infrastruktuuria voidaan kau-
pungin kasvaessa hyodyntaa. Tiivimpi kaupunkirakenne luo paremmat puitteet julkis-
ten ja kaupallisten palvelujen tarjoamiselle ja kehittamiselle seka toimivalle joukkolii-
kenteelle. Kaupunkia tiivistamalla ja eheyttamalla pyritaan myos parantamaan kaupun-
kikuvaa ja luomaan niin Lappeenrannassa asuville kuin kaupungissa vieraileville en-
tista viihtyisampaa ja toimivampaa kaupunkiymparistdd. Asemakaavassa on huomioitu
my0s yleiskaavaan merkitty meluntorjuntatarve. Meluntorjunnassa on hyddynnetty ra-
kennusmassoitteluja, jota on taydennetty meluaidoilla.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
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tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018. Valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

ok wN =

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6dyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaéa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavaratkaisu tukee alueen elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Kaava luo
osaltaan edellytyksia vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle. Kaava-alue liittyy suoraan ymparaiviin kortteleihin ja likenneverkkoihin
ja jatkaa saumattomasti nykyista kaupunkirakennetta. Palvelut ja tyOpaikat ovat alu-
eelta hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa, silla se on noin 1,5 kilometrin paassa
Lappeenrannan ydinkeskustasta. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat alueella hyvat
ja se on kattavan kevyen liikkenteen verkoston piirissa. Asemakaavan muutos moni-
puolistaa keskustan kehan asuinalueita, tiivistaa kaupunkirakennetta ja tehostaa jo ra-
kennetun infraverkon kayttda. Kaavaratkaisu turvaa osaltaan Lappeenrannan keskus-
tan kehan tontti- ja asuntotarjontaa.
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Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoéon perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat, ja se on kattavan
kevyen liikenteen verkoston piirissa. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liiken-
neverkkoon eika edellyta juuri nykyisen liikenneverkoston laajentamista. Uutta katua
on rakennettava noin 150 metria. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen
ja maakunnalliseen liikennejarjestelmaan kuten valtatie 6:een.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Vaikka suunnittelualue ei sijoitu potentiaaliselle ranta-alueiden tulvariskialueelle, kaa-
vakartan hulevesia koskevissa maarayksissa on maaratty, ettd hulevesien suunnitte-
lussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa ns. kaupunkitul-
vien varalta. Hulevesia on imeytettava ja vahintaan viivytettava omalla tontilla ennen
niiden johtamista hulevesiverkostoon. Katujen ja muiden yleisten alueiden hulevesitul-
viin on varauduttu tulvareitilla, joka toteutetaan suojaviheralueelle.

Ehkaistadn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueelle ei ole kaavan mukaan mahdollista sijoittaa ymparistéhairidita ai-
heuttavaa toimintaa, silla alue on varattu kokonaisuudessaan asumiseen. Kaavamuu-
tosalueen lahiymparistossa ei ole ymparistohairioita aiheuttavia toimintoja, jotka edel-
lyttaisivat suojavyohykkeiden tai suojaetaisyyden osoittamista asemakaavassa.

Liikennemeluhaitat on otettu huomioon suunnittelussa, ja kaavaratkaisulla on pyritty
lieventamaan melun haittavaikutuksia eri tavoin. Rakennusmassat ja meluaidat yh-
dessa talous- ja autokatosten kanssa muodostavat melulta suojaavan rakenteen,
jonka taakse muodostuu melun ohjearvot alittavia piha-alueita. Lahinna melulahteita
olevien rakennusten julkisivuille seka parvekelasitukselle on asetettu adneneristavyys-
vaatimuksia, jotta my0s asuntojen sisatilojen melutasot olisivat ohjearvojen mukaiset.

Teollisuusraiteen liikenteesta ei aiheudu rakennuksille haittaa. Raiteen liikennemaarat
ovat vahaiset ja tavarajunan nopeus alhainen. Tarina voi hetkellisesti heikentaa asu-
misviihtyvyytta.

Pohjaveden laadun turvaamiseksi on alueella kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun seka ymparistdsuojelulain (pohjave-
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den pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Rakennus-
toita tehtaessa on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen esta-
miseksi.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestd seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja eika alueella
ole erityisia luontoarvoja. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueiden pienenemista
eika viheralueverkoston katkeamista, metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten
yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Lappeenrannan kaupungin ja alueen maanomistajien, joiden tonttien kayttétarkoitus
muuttuu tai rakennusoikeus nousee, kesken laaditaan MRL 91b §:n mukainen maan-
kayttosopimus ennen asemakaavan hyvaksymista. Maankayttosopimus tulee olla hy-
vaksytty, allekirjoitettu ja lainvoimainen, ennen kuin asemakaavamuutos voidaan hy-
vaksya.

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Kaavan to-
teutuminen edellyttaa kunnallisteknisten verkostojen ja Peltisepankadun jatkon raken-
tamisen seka jo rakennetun katuosuuden viimeistelyn.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 26.4.2023
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