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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 37 Mustola kortteli 80 seka osalle lahivirkistysaluetta ja ylei-
sen tien aluetta.

Muodostuu 37 Mustola kortteli 80 tontit 2 ja 3 seka lahivirkistys-, suoja-
viher- ja katualuetta.

Tonttijako Osalle tiloja 405-410-2-54, 405-457-1-9, 405-457-10-9 ja
405-884-21-1.

Muodostuu 37 Mustola kortteli 80 tontit 2 ja 3.

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Elina Moisio

puh. 040 649 5001

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on
ollut nahtavilla 9.9. —-3.10.2025

Hyvaksytty KV . .2026
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee vajaan seitseman kilometrin paassa Lappeenrannan ydinkeskus-
tasta itaan. Asemakaavamuutos koskee Mustolan kaupunginosan korttelia 80 seka siihen
liittyvia likenne- ja lahivirkistysalueita. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6 hehtaaria.

Alueen sijainti on esitetty alla olevalla kartalla punaisella soikiolla.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Malkian itaisen eritasoliittyman alue; asemakaavan muutos ja
tonttijako.
Kaavan tarkoitus Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa kaupallisten palveluiden

kehittaminen alueella avaamalla katuyhteys Valtatie 6:1ta Malkian
itdisen eritasoliittyman (entisten matkailuramppien) kautta Musto-
lankadulle. Samalla paivitetaan tarvittavin osin kaavamerkintdja ja
-maarayksia seka tehdaan sitova tonttijako.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse

b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mie-
lipiteisiin

d. Kaavaluonnoskartta 3.9.2025

e. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaatijan vas-
tine (lisdtédén ehdotusvaiheen kuulemisen jélkeen, jos lausuntoja ja/tai muistutuk-
sia tulee)

Asemakaavan tilastolomake 29.10.2025

Tonttijakokartta

Matkailuramppien alueen luontoselvitys 26.7.2022 (Afry)
Mustolan matkailuramppien toimivuustarkastelu 6.5.2024 (WSP)
llImastovaikutusten arviointitaulukko 29.10.2025

Havainnekuvat 29.10.2025

Asemakaavakartta ehdotus 29.10.2025

©ooNOORW®
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1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

o Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatos 2021-2025

o KIOSKI-kulttuuriymparistokanta
Lappeenrannan itaisten osien osayleiskaava rakennetun kulttuuriympariston selvi-
tys (Tmi Lauri Putkonen & Serum arkkitehdit Oy 15.5.2014, taydennetty 22.9.2016)

o Lappeenrannan kaupunki. ltdosan osayleiskaava. Luontoselvitys (Poyry Finland Oyj
23.8.2016)

o Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelma (Ramboll 2021)

o Lappeenrannan kaupunki. Keskustaajaman osayleiskaavan itaisen osa-alueen mai-
semaselvitys (Serum arkkitehdit Oy 7.8.2014)

o Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjagannosten tayden-
nysinventointi 2012. Mikroliitti Oy.

o Lappeenranta. Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan muinais-

jaanndsten inventointi 2014. Mikroliitti Oy.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

Lappeenrannan liikenne-ennuste, (WSP Finland Oy 31.1.2021)

Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Ramboll 2008)

Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat. Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006.

o O O O
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2 THIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin tausta ja tarkoitus, suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2022 Lappeenrannan kaupun-
gin aloitteesta. Mustolan matkailuramppien alue on vuosien 2025 -2027 kaavoitusohjelman
kohde 57. Asemakaavan muuttamisesta tehtiin myos valtuustoaloite kevaalla 2021. Luon-
noskuulemisessa saadun palautteen perusteella asemakaavamuutoksen nimi on muutettu
Mustolan matkailuramppien alueesta Malkian itaisen eritasoliittyman alueeksi, silla kaa-
van toteutuessa matkailurampit eivat enaa tule toimimaan niiden nimen mukaisessa kaytto-
tarkoituksessa, vaan muuttuvat katuyhteyden myd6ta eritasoliittyman mukaiseen kayttoon.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa katuyhteyden avaaminen Malkian itaisen eri-
tasoliittyman (ent. matkailuramppien) kaantopaikalta Saimaan kanavan rantaan. Alueella
talla hetkella voimassa oleva asemakaava ei mahdollista ajoyhteytta kyseisesta eritasoliit-
tymasta Lappeenrannan katuverkkoon. Alueelle myohemmin tehdyn yleiskaavatyon yhtey-
dessa Valtatie 6:ta hallinnoiva Kaakkois-Suomen ELY-keskus on kuitenkin todennut Malkian
itaisen eritasoliittyman alueen liittdmisen kaupungin katuverkkoon mahdolliseksi. Asema-
kaavamuutoksen myo6ta voidaan jo rakennetun pysakdintialueen ja kaantopaikan kohdalta
rakentaa katuyhteys kevyen liikenteen vaylineen Mustolankadulle, josta liikenne ohjautuu
Itéiselle kanavatielle palvellen sekd alueen matkailijoita ettd Saimaan kanavan itareunan
asukkaita. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava
asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaa-
lehdessa 6.9.2025 seka henkildokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan AKL:n 62 §:n ja
63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos on pidetty maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti nah-
tavilla 9.9.— 3.10.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa
osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla oli
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 12 lausuntoa ja
yksi mielipide.

Asemakaavaluonnoksesta pidettiin yleisotilaisuus verkossa 18.9.2025.
Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-

dittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa ja kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi.
Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi ja kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen toimialan kaupun-
kisuunnittelussa.
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Asemakaavan selostus, ehdotus 29.10.2025 K2712



8/73

2.2 Asemakaava

Asemakaavaratkaisu perustuu jo rakennettuun valtatie 6 liittymaan Mustolassa seka sen
jatkoksi kaavoitettuun uuteen katuosuuteen.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevan asemakaavan liikerakennusten Korttelialue
(KL) ja osa yleisen tien aluetta (LT) on muutettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-10),
katualueeksi, lahivirkistysalueiksi (VL-9), suojaviheralueeksi (EV) ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET). Uuden KL-10 -korttelialueen ker-
rosluku on kaksi (ll), kuten voimassa olevassa kaavassakin. Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e= 0,25 (kerrosalan suhde tontin pinta-alaan), minka myoéta korttelin ra-
kennusoikeus pienenee noin 5500 kerros-mZ2:lla. Liséksi kaavamuutosalueeseen kuuluu /&-
hivirkistysaluetta (VL), jonka kaavamaaraysta on tarkennettu liito-oravien mahdollisen kul-
kuyhteyden turvaamiseksi. Asemakaavassa on annettu myds maarayksia muun muassa
pysakaoinnista ja hulevesien hallinnasta seka muista rakentamistapaan liittyvista asioista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Suunnittelualueelle voidaan rakentaa uusi tieyhteys Malkian itdisesta eritasoliittymasta Mus-
tolankadulle seka uusia rakennuksia liikerakennusten korttelialueelle, kun asemakaava on
saanut lainvoiman, katusuunnitelmat on hyvaksytty ja uusi tontti muodostettu.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa. Suunnittelualueen sijainti osoitettu ilmaku-

vassa turkoosilla soikiolla.

Suunnittelualue sijaitsee Mustolan asuntoalueen ja Valtatie 6:n valissa Saimaan kanavan
itarannalla. Lahes koko alue kasvaa talla hetkella sekametsaa ja puiden lomassa kulkee
polkuja Mustolankadulta eritasoliittymalle. Suunnittelualueen eteldosassa on Saimaan ka-
navalle pain laskeva oja ja sen ymparilla suota. Suunnittelualueen pohjoisosassa vt 6:n reu-
nassa kulkee kantaverkkoyhtié Fingrid Oyj:n 2x110 kV:n voimajohto, jonka kaksi pylvasta
sijoittuu suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen koillispuolella on aiemmin Mustolan matkailurampeiksi kutsuttu eritasoliit-
tyma, joka valmistui Valtatie 6:n parannuksen yhteydessa, kun tie muutettiin nelikaistaiseksi
eritasoliittymin varustetuksi sekaliikennetieksi vuosina 2011-2013. Liittyman tarkoituksena
oli tuoda matkailijoita uudelle matkailupalvelujen alueelle ja edelleen Saimaan kanavan var-
teen nahtavyyksien pariin jalkaisin. Ramppien pysakadintialueelta ei ole ajoyhteytta Musto-
lankadulle tai Itaiselle kanavatielle. Ramppien pysakointialue ja kaantopaikka sijaitsevat
asemakaavamuutosalueella.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa koillislounassuuntaiseen Valtatie 6:een. Alueen koil-
lispuolella rajana on eritasoliittyman liikenneympyra ja lansipuolella alue rajautuu ltaiseen
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kanavatiehen. Suunnittelualueen etelapuolella on Mustolan paaosin 1960-70 -luvuilla ra-
kentunut omakotitaloalue.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

= Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu lahelle ensimmaisen Sal-
pausselan etelareunaa ja on pinnanmuodoiltaan
loivasti kumpuilevaa maastoa, joka laskee etelaan
pain. Alueen korkein kohta on aivan Valtatie 6:n
vieressa suunnittelualueen pohjoisreunan keski-
vaiheilla noin + 73 metrid meren pinnan ylapuo-
lella. Sen sijaan alueen matalin kohta on suunnit-
telualueen eteldkulmassa korkeustasossa +65 |
mpy.
Alueen kallioperan kivilajina on rapakivigraniittia ja - i 773 )
maaperé on paaosin karkeaa hietaa (KHt). Kaan- * 2,
topaikan alueella pintamaalajina on saraturvetta WA\ N\ 57 S e
(Ct), pysékointipaikan alueella kalliomaata (Ka) ja - NEN\ P 2 ISE F
aivan alueen itareunalla on myds hienoa hietaa “ AKX \,-;;.;é@;%-ﬁ; - S
(HHt). Alueen maanpeitteen paksuus on noin 10 Kuva 3. Varjostettu korkeusmalli suunnit-
metria. (gtkdata.gtk.fi/maankamara 2024.) telualueen ympdristostd. ©Maanmittaus-

» Vesist6t ja pohjavesi laitos.
Suunnittelualue sijoittuu Juustilanjoen vesistoalueen Saimaan kanavan alueelle. Pintave-

sien virtaussuunta on suunnittelualueen kaakkoisosassa olevaa ojaa pitkin lanteen kohti
Saimaan kanavaa.

Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle. Lahimmat 1E-luokan pohjavesialu-
eet sijaitsevat parin kilometrin paassa suunnittelualueen ita-koillispuolella (Joutsenonkan-
kaan pohjavesialue, 0517351) ja lansi-lounaispuolella (Huhtiniemen pohjavesialue,
0540501).

= Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijoittuu Suomen kasvimaantieteellisessa luokituksessa etelaboreaalisen
kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alueeseen ja elidmaakuntana on Etela-Savo.

Suunnittelualueen maankaytté on ollut alueen lansiosassa paapiirteiltdan nykyisenlaista
melko pitkdan. Itaosaan on rakennettu kaantopaikka ja pysakdintialue kallioleikkauksineen
2010-luvun alkupuolella.

Alueen pohjoisosassa Valtatie 6:n reunassa, voimalinjan alla ja eritasoliittyman laheisyy-
dessa kasvillisuus on ruoho- ja heinavaltaista ja matalaa pensaikkoa. Sen sijaan suunnitte-
lualueen keski- ja etelaosat ovat jareapuista kuusimetsaa, jossa kasvaa lisaksi isoja mantyja
ja koivuja. Pensaskerros on tiheaa ja kenttakerroksen kasvillisuus on paikoin niukkaa var-
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jostuksen takia. Kenttakerroksen kasvillisuudessa on kasvuolosuhteista riippuen lehtomai-
selle kankaalle tyypillisia kasveja seka tuoreen ja kostean keskiravinteisen lehdon lajeja,
kuten kieloa, kdenkaalia, mustikkaa ja hiirenporrasta. Lahopuuna metsassa on lehtipuupdk-
kel6ita. Suunnittelualueen etelaosassa lahella ojaa on kosteampi kohta, jossa kasvaa run-
saammin mm. hiirenporrasta, mesiangervoa ja viitakastikkaa. Metsan lansireunalle on levin-
nyt haitallista vieraslajia pensaskanukkaa. My0Os ojan alaosassa suunnittelualueen etelareu-
nalla on haitallista vieraslajia jattipalsamia.

Kuva 4. Voimalinjan alla olevaa kasvillisuutta.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan yhteydessa laaditun itdosan luontoselvi-
tyksen (Poyry 23.8.2016) mukaan suunnittelualueen eteldosa kuuluu luontokohteeseen nro
25 Mustolan korpi. Suunnittelualueen etela- ja kaakkoispuolella sijaitsevan suon lansipuo-
lella kasvaa kevyenliikenteen vaylan reunoilla jareita kuusia, joista kahden alla oli kevaalla
2013 vahan liito-oravan papanoita. Mahdollisesti alueen kautta kulkee liito-oravien liikkumis-
yhteys kanavanvarren esiintymilta itaan. Luontoselvityksen mukaan suo on kuitenkin me-
nettanyt luonnontilansa, mutta suunnittelualueeseen kuuluva ojanvarsi on jossain maarin
huomionarvoinen ja sopisi esimerkiksi hulevesikosteikoksi.

Asemakaavaty6ta varten laaditussa luontoselvityksessa (Afry 26.2.2022) suunnittelualueen
etela- ja keskiosat on merkitty huomionarvoisena luontokohteena (kuva 6, luontoselvityksen
kohde nro 2), jossa polun molemmin puolin on jaredpuustoista sekametsaa ja rehevat pen-
sas- ja kenttakerrokset. Luontotyypiltaan metsa on luokiteltavissa lehtomaiseksi kankaaksi
ja keskiravinteiseksi tuoreeksi ja kosteaksi lehdoksi. Vuonna 2013 kahden kuusen alta 10ytyi
selvitystyon yhteydessa liito-oravan papanoita, mutta kevaalla 2021 ei papanahavaintoja
tehty, eika siella havaittu olevan sopivia pesapuitakaan. Myoskaan luontovaikutusten arvi-
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oinnin yhteydessa (Afry 28.8.2025) kevaalla 2024 ja 2025, ei suunnittelualueelta tehty pa-
panahavaintoja. Metsa voi mahdollisesti olla osa liito-oravan elinymparist6a tai sen kautta
on liito-oravien liikkumisyhteys.

2l

Kuva 5. Suunnittelualueen polun varren kasvillisuutta syyskuussa 2025.

Suunnittelualueen etelaosassa on ojaymparistd, joka on myds luokiteltu asemakaavan luon-
toselvityksessa muuksi huomionarvoiseksi luontokohteeksi (kuva 6, kohde nro 3). Oja ei ole
luonnontilainen, vaan sita on kaivettu ja sen ylaosa sijoittuu kaavamuutosalueen itdpuolella
olevalle pellolle. Ojan alaosaan on levinnyt haitallista vieraslajia jattipalsamia noin 300 met-
rin matkalle. Luontoselvityksen mukaan oja suositellaan sailytettavan avo-ojana, jonka ym-
parilla on luonnontilainen suojavyohyke.

Liito-oravan lisaksi on mahdollista, etta alueella esiintyy luontodirektiivin liitteen lajeista le-
pakoita ainakin satunnaisesti. Selvitysalueen lansipuolelle jaavalle Saimaan kanavan alu-
eelle sijoittuu lepakoiden ruokailualue. Selvitysalueelta ei ole tiedossa muita havaintoja luon-
todirektiivin liitteen 1V (a) lajeista tai uhanalaisista lajeista.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-alueita, luonnonsuojelualueita
eika muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita tai uhanalaisten lajien esiintymia (ym-
paristokarttapalvelu Karpalo 2.1). Alueella ei ole mydskaan vesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2
§) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuojelulain 9/2023 64 § ja 65 § suojeltuja
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luontotyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistoja tai uhanalaisiksi arvioituja
luontotyyppeja.

Suunnittelualue ei kuulu maisemaselvityksen mukaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaisiin maisema-alueisiin tai perinnemaisemiin. Lappeenrannan keskustaajaman itai-
sen osa-alueen osayleiskaavan maisemaselvityksen (Serum 2014) mukaan suunnittelualu-
een etelareunalla on metsalain mukainen erityisen tarkea elinymparisto ja/ tai vesilain suo-
jelema pienvesityyppi tai muu arvokas luontokohde, joka suositellaan sailytettavan rakenta-
mattomana (kohde nro 25). Kasvillisuudeltaan suunnittelualue kuuluu moreeni- ja hietamai-
siin tuoreisiin kangasmetsiin. Suunnittelualueen lansipuolella on valtakunnallisesti arvokas
perinnemaisema: Vanha ja uusi Saimaan kanava Malkiassa (Valtioneuvoston periaatepaa-
tos 1995), ja maisemarakenteen tarkastelussa Saimaan kanavan ylittdva Valtatie 6:n silta
on osoitettu maamerkkina.

E Luontokohde )
[:I Liito-oravaelinpiiri

L] Papanapuu 2021

Papanapuu 2013
D Liito-oravaelinpiiri lahiymparistéssa 2013

------ Mahdollinen liito-oravayhteys

[ senitysatue

ﬁ 0 100 200 m

Kuva 6. Huomionarvoiset luontokohteet (1-4).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

=  Alueen rakentumisen historiaa

Alun perin Lappeen kunnan Hartikkalan ja Mustolan kylien maille syntynyt Mustolan kau-
punginosa on rakentunut Saimaan kanavan varrelle vesireitin molemmin puolin. 43 kilomet-
ria pitkd kanava Saimaalta Suomenlahdelle rakennettiin padosin vuosien 1854 -1856 ai-
kana, vaikkakin se valmistui lopullisesti 1858. Asuinalueen vanhimmat talot, kuten sulkuvar-
tijan talo (Koivukatu 7) ja Malkian kaso6orintalo (nykyinen kanavamuseo) ovat peraisin noilta
ajoilta.
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Liikenteen kasvun vuoksi kanavan rakenteita jouduttiin laajentamaan 1900-luvun alkuvuo-
sikymmenina. Suunnittelualue liitettiin itaisintd osaa lukuun ottamatta vuonna 1932 perus-
tettuun Lauritsalan kauppalaan. Kokonaan uusi oikaistu kanava rakennettiin 1963-1968, jol-
loin my6s kaikki sulut uusittiin. Ensimmainen asemakaava Mustolaan laadittiin 1955 entisen
kansakoulun ymparistdon ja samalla kanavan itdrannalle kaavoitettiin pieni asuinalue.

Suunnittelualue sijoittuu Mustolasta Pontuksen kaivannolle suuntautuneelle toisen maail-
mansodan aikaiselle puolustuslinjalle, jolla on suojattu kaupunkia etelasta ja idasta tulevalta
hyokkaykselta. Alueelta ei ole rekisteroity varustuksia, mutta laserkeilausaineistoon pohjau-
tuvassa maaston pintamallissa suunnittelualueen korkeimman harjanteen paalla on tuliase-
milta vaikuttavia pienialaisia kaivantoja. Kyseessa on noin 10 metria pitka, maahan kaivettu
ja nyttemmin matalaksi maatunut taisteluhauta harjanteen paalla.

Suunnittelualue lahiymparistdineen on pysynyt melko samanlaisena vuosikymmenien ajan.
Alueen pohjoisosassa on ilmakuvista paatellen kulkenut lounaskoillissuuntainen voimalinja
ainakin jo vuonna 1939 ja ymparistossa on kasvanut joitakin puita siella taalla. Myos suun-
nittelualueen itapuolella ja etelaosissa oleva kanavaan virtaava oja erottuu jo vanhoissakin
ilmakuvissa. Valtatie 6 valmistui suunnittelualueen pohjoispuolelle 1950- ja 1960—lukujen
taitteessa.

Kuva 7. Vuoden 1939 ilmakuva Mustolan alueelta. Suunnittelualue osoitettu keltaisella. Mustolan
asuinalueella on joitakin taloja, mutta suurin osa alueesta on peltomaata. Saimaan kanavaan on jo
tehty parannuksia ja oikaistu sen linjausta. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 8. Vuoden 1957 ilmakuva Mustolan alueelta. Suunnittelualue osoitettu keltaisella. Voimalin-
jojen johtoaukeaa on laajennettu ja suunnittelualueen pohjoispuolelle on alettu rakentaa valtatietd.
© Maanmittauslaitos.

Kuva 9. Vuoden 1964 ilmakuva Mustolan alueelta. Suunnittelualue osoitettu keltaisella. Uusi Kuu-
tostie on rakentunut suunnittelualueen pohjoispuolelle ja alueella olevaa puutonta johtoaukeaa on
levennetty. Mustolan asuinalueelle on rakennettu Kaarikatu ja sen varteen on tullut uusia taloja.
Suurin osa alueesta on kuitenkin edelleen peltomaata. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 10. llmakuva vuodelta 2012. Suunnittelualue osoitettu keltaisella. Valtatie 6 uusine kanavan
siltoineen on valmistunut. Matkailuramppien rakentaminen alueelle on vield kesken. © MML.

Kuva 11. Nikymd Itdisen kanavatien varrelta suunnittelualueelle kevddlld 2024. Vanha tiepohja
toimii huoltotiend voimajohtopylvddlle. Taustalla Saimaan kanavan ylittivd Valtatie 6:n silta.

Vuoden 2012 tienoilla valmistui Valtatie 6:n rakennusurakka Mustolan kohdalla, jossa 2-
kaistainen ohitustie muutettiin nelikaistaiseksi moottoriliikennetieksi ja samalla rakennettiin
molemmat kanavat ylittava uusi silta. Tuolloin matkailurampeiksi kutsutun eritasoliittyman
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rakentaminen suunnittelualueen itapuolelle aloitettiin vuonna 2011 ja se valmistui vuoteen
2014 mennessa.

= Rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Val-
tatie 6:n varrella suunnittelualueen pohjois-
reunalla on kaksi Fingrid Oyj:n teraksista
voimajohtopylvasta 2 x 110 kV:n voimajoh-
dolle. Pylvaat ovat malliltaan vapaasti sei-
sovia ristikkopylvaita. Voimajohdon johto-
aukea on 44 metrin levyinen (13 m + 31
metria keskilinjasta).

Kuva 12. Suunnittelualueen itdosan voimajohto-
pylvis matkailuramppien pysdkointialueelta ku-
vattuna kevddlld 2024.

‘
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Kuva 13. 2 x 110 kV voimajohtojen (Imatra — Luukkala ja Pulp — Yllikkdld) poikkileikkaus suunnit-
telualueen kohdalla. Katselusuunta iddstd linteen. © Fingrid Oyj.
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Kuva 14. Viistoilmakuva iddstd suunnittelualueelle vuodelta 2010 nelikaistatien rakentamisen
ajalta. Sittemmin voimajohdon pylvditd ja voimalinjaa on hieman muutettu suunnittelualueen ldinsi-
puolella Saimaan kanavan vastarannalla (kuvan vasemmassa yldkulmassa). Kuvassa ndkyy suun-
nittelualueen linsiosassa oleva pylvis. © Lappeenrannan kaupunki.

~

Kuva 15. Mustolankadun pientaloasutusta kadun pohjoispdcdssd. Kuva otettu eteldidin pdin. (Lap-
peenrannan kaupungin katundkymdkuvat 2023.)
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= Kaupunkikuva ja -rakenne

Mustolan kaupunginosa on paaosin pientaloaluetta. Matalat pientalot sijoittuvat suunnittelu-
alueen etelapuolelle Mustolankadun ja Pitkakadun varsille. Asutus rajautuu lannessa Sai-
maan kanavaan. Pohjoisessa, etelassa ja idassa asutus on metsien ja niiden takana olevien
peltoaukeiden ympardimaa. Itdisen kanavatien ja Saimaan kanavan valissa on joitakin ma-
talia punatiilisia huolto- ja toimitilarakennuksia, jotka alun perin ovat olleet Mustolan kuiva-
telakan kaytdssa.

Valtatie 6:n pohjoispuolella on Malkian omakotialue ja Kanavamuseo vehreine puistoaluei-
neen. Vanhan kanavan museoidut rakenteet eri aikakausilta sijoittuvat osin myds Valtatie
6:n pohjoispuolelle.

Saimaan kanavan ymparist0, sen vanha ja uusi uoma muodostavat valtakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympariston. Lappeenrannan itaisten osien osayleiskaavan ra-
kennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaan kanavaympariston rakennukset ja raken-
teet edellyttavat jatkossa yksityiskohtaisempaa inventointia.

= Liikenneverkko

Yleinen tie
Kokoojakatu
Tonttikatu

Pyorailyn aluereitti
Pyorailyn paikallisreitti

e

7 \
\o / X

Kuva 16. Suunnittelualueen lihiympdriston katujen toiminnalliset luokat.

Itse Malkian itainen eritasoliittyma jaa kaavamuutosalueen ita- ja pohjoispuolelle. Suunnit-
telualueen itaisimmassa osassa on liittyman jatkeena pieni pysakointialue ja kaantopaikka.
Ajoradan pohjoispuolella on Malkialta tuleva vt 6:n alittava jalankulku- ja polkupyoratie, joka
paattyy lahelle pysakointialuetta. Pysakadintialueen tumppikadun ajoradan leveys on noin 10
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metria ja jalankulku- ja polkupyoratie on 3 metria levea. Eritasoliittyman kulkuvaylia ei ole
luokiteltu toiminnallisesti.

Valtatie 6 on 2+2—kaistainen sekaliikennetie ja toiminnalliselta luokaltaan yleinen tie. No-
peusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 100 km/h, mutta nopeus voi vaihdella nayttétau-
lujen muutosten myo6ta valilla myos 80 km/h:iin.

Itdinen kanavatie ja Mustolankatu kulkevat suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella. Itainen
kanavatie alueen lansipuolella on toiminnalliselta luokitukseltaan kokoojakatu, jonka katu-
alueen leveys on 25 metria. Kadun ajoradan leveys on noin 7 metria ja kadun itareunalla on
yhdistetty jalankulun ja polkupyorailyn vayla, joka on toiminnalliselta luokaltaan pyorailyn
aluereitti. Kevyenliikenteen vayla on erotettu ajoradasta noin kolme metria levealla viher-
kaistalla. Itdinen kanavatie myotailee Saimaan kanavan reunaa aina Mustolan sululta valta-
tie 6:n alitukseen saakka, jonka jalkeen se kulkee Malkian asutusalueen halki kohti pohjoista
Muukontien varteen. Tie on asfaltoitu ja sen nopeusrajoitus on 40 km/ h.

Suunnittelualueen etelapuolella on tonttikaduksi luokiteltu Mustolankatu, jonka katualueen
leveys on suunnittelualueen kohdalla, risteysalueella, noin 22 metria ja ajoradan leveys noin
7 metria. Kadun reunassa ei ole jalankulu- ja pyoratieta. Katu on asfaltoitu ja sen nopeusra-
joitus on 30 km/h. Mustolankatu kulkee ltaiselta kanavatieltd kohti kaakkoa Mustolan asu-
tusalueen halki Pitkdkadun suuntaan. Mustolankadun varrella on risteykset mm. Koivuka-
dulle, Pitkdkadun pohjoispaahan, Ojurinkadulle ja Sembrakadulle.

Kuva 17. Katundkymdkuva Itdiseltd kanavatieltd pohjoiseen kohti suunnittelualuetta. Oikeassa reu-
nassa nékyy Mustolankadun risteys. Taustalla Saimaan kanavan ylittivd Valtatie 6:n silta. (Lappeen-
rannan kaupunki 2023.)

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2020 liikenne-ennusteen vuodelle 2040
(WSP Finland Oy 2020) seka nykytilaennusteen vuodelle 2020. Ennuste pohjautuu nykyi-
sille maankayttdtiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestdéennusteen skenaa-
rio 3). Liikenne-ennusteeseen ei ole laskettu Mustolankadun likennemaaria juuri suunnitte-
lualueen kohdalta. Sen sijaan Itdisen kanavatien liikennemaara vuoden 2020 ennusteen
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mukaan on 88 ajoneuvoa/ vrk ja suunnittelualueen pohjoispuolella kulkevan Valtatie 6:n 17
434 ajoneuvoa/ vrk.

Liikenteen on ennustettu pienenevan ltaisella kanavatiella 46 ajoneuvoon/ vrk ja kasvavan
vt 6:lla 23 104 ajoneuvoon/ vrk vuonna 2040. Vuoden 2040 ennusteessa Malkian itaisen
eritasoliittyman kytkenta katuverkkoon on tehty samoin kuin vuoden 2020 ennusteessa, eli
sielta ei ole katuyhteytta Mustolankadulle tai ltaiselle kanavatielle.

Kuvat 18 ja 19. Vasemmalla kuvaote vuorokausiliikenne-ennuste vuonna 2020 (ajoneuvoa/vrk) ja
oikealla vuorokausiliikenne-ennuste vuodelle 2040 (ajoneuvoa/vrk) (WSP Finland Oy 2020).

Pysakdinti

Suunnittelualue on paaosin sekametsaa, eika voimalinjalinjan pylvaidenkaan luona ole eril-
listd pysakdintialuetta niiden huoltoa varten.

Joukkoliikenne

Itaisella Kanavatiella kulkee Lappeenrannan paikallislikenteen linjat 7 Mustola — Keskusta
— Mustola (maanantaista perjantaihin) ja 14 Mustola — Karhuvuori — Keskusta — Mantyla
(lauantaina ja sunnuntaina). Perjantai- ja lauantaidisin Itaisella kanavatiella kulkee linja 12
Kivisalmi — Yliopisto — Keskusta — Karhuvuori — Kiiskinmaki. Linjat 7 ja 14 tekevat lenkin
Pitkakadun kautta. Suunnittelualuetta Iahin pysakki on Itaisen Kanavatien ja Mustolankadun
risteyksessa.

Laivaliikenne

Saimaan kanava on 43 kilometria pitka vesireitti Saimaalta Suomenlahdelle. Noin puolet
reitista sijaitsee Venajalta vuokratuilla alueilla. Saimaan kanavan rahtiliikenne tyrehtyi koko-
naan helmikuussa 2022 Ukrainan sodan alettua. Talla hetkella kanavan Suomen puoleisella
alueella liikkuu joitakin risteilijoita kesaaikaan, mutta liikennettd Suomenlahden ja Saimaan
valilla ei ole ollut lainkaan (L&hde: Tilastokeskuksen maksuttomat tietokannat stat.fi
5.3.2024). Normaalioloissa (ennen Venajan hyokkayssotaa) kanavan liikennekausi oli 9,5 —
10 kk huhtikuun alusta tammikuun loppuun.

Malkian itaisen eritasoliittyman alueen asemakaavan muutos ja tonttijako

Asemakaavan selostus, ehdotus 29.10.2025 K2712



22/73

* Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella on keskijannitekaapeleita, valokuitukaapeleita seka koillis-lounassuun-
taisesti kulkeva jatevesiputki. Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kunnallistekniset verkos-
tot (vesijohto-, jatevesi- ja hulevesiverkosto) sijoittuvat muuten Itaisen kanavatien varrelle
suunnittelualueen lansipuolelle.

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jarjestami-
sesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakunnalle annettiin
tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian kanssa ja tehda muut
tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestdmiseksi maankaytto- ja rakennuslain edel-
lyttamalla tavalla. MRL 103 i §:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisesta
asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat
sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymisesta asemakaava-alueella Lappeenrannan
kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadituttanut yh-
teistydssa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjelman, jonka
kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjelman ja tar-
keysjarjestyksen tavoitteena on ennen kaikkea ehkaistd hulevesista aiheutuvia ongelmia,
kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapitaa luontaista veden kiertokulkua,
kuten pohjavesien muodostumista. Samalla pyritddn mahdollisuuksien mukaan kustannus-
tehokkaaseen hulevesien hallintaan.

Suunnittelualueen lansi- ja keskiosat ovat talla hetkella jaredpuustoista sekametsaa, ja voi-
malinjan alla on pensasmaisempaa kasvillisuutta. Maasto viettda kohti etelaa ja alueen lan-
sipuolella olevaa Saimaan kanavaa. Suunnittelualueella ei ole hulevesiverkostoa. Lahimmat
hulevesiverkoston osat (kadun ali menevia putkia) kulkevat suunnittelualueen koillisosassa
kiertoliittyman luona ja Itaisen kanavatien poikki suunnittelualueen lansipuolella. Lahimmat
varsinaiset hulevesiverkostot ovat Mustolan ja Malkian omakotialueilla.

lImastonmuutoksen myota sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja su-
lamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisaantyvat. Suomen Ymparistokeskus SYKE on ke-
hittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista kartat taajama- ja
asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja sulamisvesista aiheutuvat
tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle jaavat alueet ja veden sy-
vyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100 vuodessa toistuvalla erittain
rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla rankkasateella, jollainen kuitenkin
koettiin Porissa vuonna 2007.

Suurimmat tulvalle alttiit alueet sijoittuvat suunnittelualueen etelareunalle ojan ymparistoon
seka pohjoisosaan eritasoliittyman jatkeena olevalle kaantdpaikalle ja aivan vt 6:n reunaan.
Pienempia tulvalle alttiita alueita on myos suunnittelualueen lansiosan painanteissa lahella
Itaista kanavatieta. Oja ja sen itdpuolella olevat muutenkin kosteat alueet lukeutuvat tulva-
riskialueisiin.
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Harvinainen hulevesitulva 1/100a
1=0.1~=0.3 m (vesisyvyys)

B2=03-05m

B3=05-1m

Pi=1-2m

. 5=>2m

Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007"
1=0.1-=0.3 m (vesisyvyys)
2=03-05m
3=05-1m

Bai=1-2m

Bs5=>2m

Kuvat 20 ja 21. Ylempdnd karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta suun-

nittelualueen ympdristostd ja alempana erittdin harvinaisesta hulevesitulvakartasta. (SYKE/Locus

Cloud 21.5.2025).

» Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueen lantisin osa kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuu-
riymparistoihin eli RKY-kohteisiin. Saimaan kanavan ymparistd uusine ja vanhoine uomi-
neen on valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (www.rky.fi, 2009). Suun-
nittelualueelle ei kuitenkaan sijoitu Saimaan kanavan uomia tai muita rakenteita.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan yhteydessa laaditun itaisten alueiden Ra-
kennetun kulttuuriymparistdn selvityksen (Tmi Lauri Putkonen & Serum arkkitehdit Oy 2014,
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taydennetty 2016) mukaan Saimaan kanavan vesireitin lisaksi Mustolan alueella on kana-
van toimintoihin liittyvia arvokkaita rakennuksia seka vanhoja kanavan tyontekijoiden asuin-
rakennuksia kanavan alkuajoilta aina 1960-luvulle saakka.

Alueella ei ole maakunnallisesti eika paikallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston
kohteita.

» Muinaisjaannokset ja arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella ei ole muinaismuistorekisteriin merkittyja tai muuten todettuja kiinteita
muinaisjaannoksia. (Ldhde: www.kyppi.fi)

3.1.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Mustolan asuinalue sijaitsee suunnittelualueen etela-
puolella ja sen Iahimmat asuinrakennukset ovat Mustolankadulla noin 60 metria kaavamuu-
tosalueesta kaakkoon. Valtatie 6:n pohjoispuolella ovat Malkian ja Pontuksen pientaloalu-
eet.

Suunnittelualueella ei ole tydpaikkoja eika palveluja. Lahimmat tyopaikat sijaitsevat Musto-
lan asuinalueen vanhoissa kuivatelakan rakennuksissa, Valtatie 6:n pohjoispuolella Mal-
kialla (Kanavamuseo, Malkian sulku) seka kanavan lansireunalla Malkian sulun lahella. La-
himmat paivittaistavarakaupat ja muut palvelut ovat Lauritsalan aluekeskuksessa suunnitte-
lualueelta linnuntieta noin 2,5 kilometria luoteeseen. Joitain kauppoja on myds Nuijamaan-
tien varressa Mustolan satama-alueen etelapuolella suunnittelualueelta vajaa 3 kilometria
linnuntietéd kaakkoon.

3.1.5 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistdéa pilaavaa tai ymparistohairidita aiheuttavaa
toimintaa eika teollisesta toiminnasta aiheutuvia ymparistohairioita.

= Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenran-
nan 53420 (Mustola) postinumeroalueella on pientalojen radonpitoisuuksien mittausten kes-
kiarvo 102 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatdksen (944/92) mukaan uusissa
asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m3. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n
ylityksia 5 %:ssa kohteista. (Lahde: www.stuk.fi).

=  Pilaantuneet Maat

Suunnittelualueelle tai sen valittbmaan laheisyyteen ei ole merkitty Maaperan tilan tietojar-
jestelmaan (MATTI) sisaltyvia pilaantuneiden maiden kohteita. Lahin PiMa-kohde on kana-
van lansirannalla suunnittelualuetta vastapaata Lantisen kanavatien lansipuolella.
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= Liikennemelu

Suunnittelualue sijaitsee melko vahaliikenteisen kokoojakadun, Itaisen kanavatien, ja Valta-
tie 6:n kainalossa. Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu meluselvitys (WSP
Finland Oy 4.6.2021), joka on laskennallinen meluselvitys katu-, tie-, ja raideliikenteen ai-
heuttamista melutasoista nykytilanteen ja ennustetilanteen mukaisilla likennemaarilla. Lii-
kenne-ennuste vuodelle 2040 on paivitetty vuoden 2021 alussa ja meluselvitys perustuu sen
likennemaariin. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se huomioi melun levia-
misen laskennassa maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvivalenttitaso) Laeq €i saa ylittaa liike-
ja toimistohuoneistoissa rakennusten sisalla paivalla 45 dB (taulukko 1). Liike- ja toimisto-
huoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskiaanitaso L, . enintdan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
- sisélla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

-  taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kdydaan
disin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisalla | 45 -

Taulukko 1. Valtioneuvoston pdcdtoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen mukaan suunnittelualueelle kohdistuu
Valtatie 6:n puolella yli 55 dB:n paivamelutaso (keltainen alue) ja Itaisen kanavatien puolella
yli 60 dB:n paivamelutaso (haalean oranssi alue). Ennustetilanteessa vuonna 2040 on
avattu katuyhteys Malkian itaisesta eritasoliittymasta Itaiselle kanavatielle, ja talldin yli 60
dB:n melutaso kattaa lahes koko suunnittelualueen (kuvat 20 ja 21).
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LAeq,7-22
Kuvat 22 ja 23. Vasemmalla meluselvityksen nykytilanteen v. 2020 pdi-
vdajan (7-22) tie- ja raideliikenteen yhteismelu suunnittelualueella ja :: g(s)g gg
oikealla ennustevuoden 2040 pdiviajan tilanne. Karttoihin on turkoo- B - 55:0 dB
silla merkitty Valtatie 6:n meluesteet. (Ldhde: Lappeenrannan keskus- > 60.0 dB
taajaman meluselvityksen pdivitys 2021). B 65.0dB
I - 70.0dB
I - 75.0dB

=  Seveso

Suunnittelualue ei kuulu Seveso lll -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheutta-
vien laitosten konsultointivydhykkeisiin.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualue kasittaa
Mustolassa Valtatie 6:n ja
Saimaan kanavan varrella
sijaitsevan liikerakennusten

korttelialueen, jolle ei ole |

tehty tonttijakoa seka sen
koillispuolella olevan yleisen
tien alueen. Suurin osa
suunnittelualueesta on yksi-
tyisen omistamaa, vain alu-
een lansireuna ja ltaisen ka-
navatien vanha tiepohja
kuuluvat  Lappeenrannan
kaupungille.

Viereisessa karttaotteessa
kaupungin maanomistus on
esitetty kuvassa vihrealla ja

Kuva 24. Ote maanomituskartasta (Locus Cloud 27.2.2024).
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yksityisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet valkoisella. Suunnittelualue on rajattu
kuvaan violetilla.

3.2 Suunnittelutilanne

= Maakuntakaava

Etela-Karjalassa on voimassa 21.12.2011 vahvistettu Etela-Karjalan maakuntakaava,
19.10.2015 vahvistettu Etela-Karjalan 1. vaihemaakuntakaava seka vuonna 2023 voimaan
tullut 2. vaihemaakuntakaava. 1. vaihemaakuntakaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan,
matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia, kun taas 2. vaihemaakunta-
kaavan lahtokohtana on jatevedenpuhdistamon toteuttamismahdollisuuksien varmistami-
nen Lappeenrannan alueelle. Kummassakaan vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu
merkintdja tai varauksia suunnittelualueelle.

Suunnittelualue

Kuva 25. Ote Eteld-Karjalan maa-
kuntakaavan (2011) ja 1. vaihe-
maakuntakaavan (2015) yhdistel-
mdkartasta.

Suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A). Merkinnalla osoitetaan yksityis-
kohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka seka muihin taajama-
toimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset lii-
kennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, pai-
kalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yk-
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sityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee
my0s edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke-
asti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja
muu maankayttd on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viih-
tyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan
seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Alue on merkitty myos matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueena (mv). Merkin-
nalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittdamisen kannalta merkittavia ja ym-
paristoltdan vetovoimaisia vyohykkeita, joilla on edellytykset kehittyd monipuolisiksi matkai-
lun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnasta ei aiheudu maa- ja metsatalouteen eika
maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja maaomistukseen liittyvia rajoituksia. Alueilla, joilla on
aluevarausmerkinnalld osoitettu kayttotarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee alue-
varausmerkinta. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
matkailun kehittdmistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kult-
tuuriarvoihin niitd hyédyntaen

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukéytéva -vyohykkeeseen (lk). Mer-
kinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan paino-
pistealue.

Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tu-
lee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hydédyntamalla ja eheyttamalla
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja
-yhteydet. Alueidenkayton suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maankaytolliset ke-
hittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittamis-
mahdollisuudet seka pyrkia vahentamaan liikkennetarvetta, parantamaan liikkenneturvalli-
suutta seka edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys
ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta poistuneiden alueiden uudistamista ja sa-
neerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksia mahdollistava
rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Valtatie 6 on osoitettu merkinnalla kaksiajoratainen
pdaétie tai -katu (vt) ja eritasoliittyma. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakenta-
misrajoitus.

Valtatie 6:n Malkia itainen eritasoliittyma on merkitty valkoisella ympyralla. Merkinnalla osoi-
tetaan toteutetut eritasoliittymat, jotka yhdistavat maakuntakaavassa osoitettuja teita ja ka-
tuja. Tiealueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Itdinen kanavatie on merkitty yhdystieksi tai kokoojakaduksi (yt). Merkinnalla osoitetaan yh-
dystiet, jotka yhdistavat taajamatoimintojen alueita ja kylia seka matkailun ja virkistyksen
merkittavia kohteita ylempiluokkaiseen tieverkostoon. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mu-
kainen rakentamisrajoitus.
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Itaisen kanavatien varressa on myos polkupyorareitti (vaaleanpunaiset ympyrat). Merkin-
nalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat polkupydrareitit ja niiden jatku-
vuus ylimaakunnallisena.

Saimaan kanava ja Mustolan satama on merkitty vesiliikenteen alueeksi (LV), jolla osoite-
taan maakunnallisesti merkittavat vesiliikenteen alueet ja satama-alueet. Alueen yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon Saimaan kanavan kulttuuriymparis-
ton vaaliminen ja turvattava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ehkaista merkittdvat ymparistohairiot teknisin
ratkaisuin seka huolehdittava soveltuvuudesta ymparistoon.

Saimaan kanava on osoitettu myds omalla viivamerkinnallaan (tummansininen palloviiva).
Kanavan lansipuolella on myds vaaleankeltaisella osoitettu matkailupalveluiden alue (RM).
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alu-
eita. Alueisiin kuuluu matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia ja hotelleja, urheilu- ja virkistys-
toimintoja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja. Suunnittelu-
maarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennusperinto- ja kult-
tuuriarvoihin niitd hyddyntaen. Tulee huolehtia my0s siita, ettei kyseisia arvoja vaaranneta.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle voidaan osoittaa alueen luonteesta riip-
puen matkailu-, virkistys- ja urheilupalvelujen lisaksi vapaa-ajan/ pysyvaa asutusta.

Lisdksi kanavan alue on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ympéristé
(ma/kv). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ymparistdn vaalimisen kannalta valta-
kunnallisesti merkittavat rakennetut ymparistét. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole
metsanhoidollisia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien laheiset seka maise-
mallisesti tarkeat metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla
on osa-aluemerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, padmaankayttomuodon maarittelee alue-
varausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan Osa-alueen maankaytén ja toimenpitei-
den suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen
ja turvattava merkittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ymparis-
tojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa
on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Kanavan vastarannalla, suunnittelualuetta vastapaata, on alue, jolle saa sijoittaa véhittais-
kaupan suuryksikén (KM-1). Merkinnalla osoitetaan vahintdan seudullisesti merkittavien
MRL 114 §:n mukaisten vahittadiskaupan suuryksikdiden seka vaikutuksiltaan niihin rinnas-
tettavien myymalakeskittymien sijaintia.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan nimi-
tysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen
2040 asti.

= Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030,
itdinen osa-alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 13.11.2017.
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Osayleiskaavassa suunnittelualue on paaosin kaupallisten palvelujen aluetta (KL). Alueen
halki kulkee uusi ohjeellinen tie- tai katuyhteys (punainen viiva) ltaiselta kanavatielta Malkian
itdiseen eritasoliittymaan. Katu on osoitettu seututiend/ pdékatuna (st/pk). Valtatien vie-
ressa oleva voimalinja on merkitty z-kirjaimella. Suunnittelualueen koillisosa kuuluu yleisen
tien alueeseen (LT). Alueen koillisrajalla on valtatien alitse kulkeva ohjeellinen ulkoilureitti
(pallomerkinnat).

'sjt/j(b V 7 " 7 = .

oA taajaman osayleiskaava 2030 itdisen
.\ fosa-alueen osayleiskaavasta.

o

Osa suunnittelualueesta kuuluu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeéén alu-
eeseen (luo-3), kohde 25, Mustolan korpi. Alueella sijaitsee mahdollinen metsalain mukai-
nen erityisen arvokas elinymparisto, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/ tai muu
arvokas luontokohde. Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomi-
oon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistojen, eliolajiesiintymien ja
luontokohteiden sailyttamisedellytykset.

Koko suunnittelualue on meluntorjunta-alueella (me). Alueella on ymparistdmelusta aiheu-
tuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankayton suun-
nittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikenteen paiva-
aikainen melu ylittaa alueella 55 dB.

Yleiskaavassa Itainen kanavatie on merkitty seututieksi/pdékaduksi (st/pk) ja kadun viereen
on merkitty kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva). Mustolankatu on merkitty kokoojaka-
duksi (kk). Valtatie 6 on osoitettu osayleiskaavassa kaksiajorataisena valtatiena ja yleisen
tien alueena (LT) ja Malkian itdisen eritasoliittyman alue eritasoliittymana.
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Suunnittelualueen etelapuolella on /lahivirkistysalue (VL) ja Mustolan asuinalue on osoitettu
pientalovaltaisena asuntoalueena (AP) ja palvelujen ja hallinnon alueena/ asuntoalueena
(P/A), jonka lopullinen kayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Yksittai-
sia rakennuksia on osoitettu rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyl&- tai kaupunkikuvan
kannalta arvokkaina rakennuksina (sr, turkoosi nelio).

Saimaan kanava on merkitty osayleiskaavaan kanava-alueena, joka on osa Saimaan kana-
van valtakunnallisesti merkittdvéaéa rakennettua kulttuuriympéristéa (LK). Alueen rakenteen,
kyla- ja kaupunkikuvan seka alueella olevien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennus-
ten ja ympariston sailyminen tulee turvata seka sopeuttaa mahdollinen taydennysrakenta-
minen ja alueella tapahtuvat muut muutokset kulttuuriymparistén ominaisluonteeseen ja eri-
tyispiirteisiin. Rakentaminen seka metsanhoidolliset tai maaperaa muokkaavat toimet tulee
toteuttaa siten, ettd maiseman aariviivat ja reunavyohykkeet sailyvat ehjina tarkeiden naky-
mien suunnasta katsottuna. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviran-
omaisen lausunto.

Suunnittelualueen kohdalle kanavauomien poikki on osoitettu tutkittava kévelyn, pyéréilyn
Ja/tai joukkoliikenteen yhteystarve (musta nuoli) seka viheryhteystarve (vihrea nuoli). Van-
han ja uuden kanavauoman valisella saarella risteilee ohjeellinen ulkoilureitti (pallomerkin-
nat). Liséksi vanhan kanavan uoma on merkitty rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kyla-
tai kaupunkikuvan kannalta arvokkaana rakennuksena (sr). Kanavan alue on myds osa kan-
sallisen kaupunkipuiston intressialuetta kulttuuri- ja luonnonmaiseman kauneuden, histori-
allisten ominaispiirteiden ja muiden erityisarvojen séilyttdmiseksi ja hoitamiseksi (kp).

Osayleiskaavan yleismaarayksissa maarataan, etta tarkemmassa suunnittelussa on pyrit-
tava eheyttamaan kaupunki-, taajama- ja kylakuvaa ja vahvistamaan alueen kulttuuriarvoja.
Kulttuuriymparistén kannalta arvokkaiden alueiden lahiymparistdéssa on erityisesti huomioi-
tava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai maisemakuvallisesti tai kulttuuriympa-
riston merkittaviin rakennuksiin. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa
arvokkaaseen kulttuuriymparistoon siten, etta aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu.

Lisaksi maarataan, etta alueella pyritaan hulevesien luonnonmukaiseen ja kokonaisvaltai-
seen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman periaatteiden mukaisesti. Alueen hu-
levedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolla, imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdol-
lista, johdettava hidastaen mahdollisimman luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa
maankayton suunnitelmissa selvitetaan hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riittavat
maa-alueet hulevesien kasittelya ja johtamista varten seka maarataan paikallisesti kasitel-
tavien hulevesien maarasta.

=  Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Lansi- ja etelaosassa (KL-korttelialu-
eella ja lahivirkistysalueella) on voimassa kaupunginvaltuuston 24.11.2008 hyvaksyma ase-
makaava (Matkailurampit, K2384) ja itdosassa on voimassa kaupunginhallituksen
14.6.2010 hyvaksyma asemakaava (Matkailurampit I, K2439).
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Suunnittelualueen lansiosa on osoitettu liikerakennusten korttelialueena (KL). Korttelialueen
rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla e = 0,30 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Alueen ita- ja lansireunoille on osoitettu ohjeelliset pysdkbimispaikat (p) ja alueen poikki
kulkee suunnilleen Valtatie 6:n suuntainen vaara-alue (va). KL-korttelialueen lansi- ja kaak-
koisreunoilla on johdolle varattuja alueen osia (pallokatkoviivat).

Yleisten maaraysten mukaan korttelin 80, eli KL-korttelialueen kautta ei sallita lapiajoa Itai-
seltd kanavatielta yleisen tien alueelle eika painvastoin. Autopaikkoja on varattava 1 ap/ 60
kerros-m? ja yli 500 m?:n suuruiset pysakointialueet tulee jakaa osiin puu- ja pensasistutuk-
sin.

Suunnittelualueen etelareunalla oleva ojan ymparistd on osoitettu ldhivirkistysalueena (VL).

Valtatie 6 ja Malkian itainen eritasoliittyma on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT). Entisten
matkailuramppien kaantopaikalle on osoitettu nuolella ajoneuvoliittyman likimaarainen si-
jainti KL-korttelialueelle. Korttelin 80 poikki meneva vaara-alue (va) jatkuu samansuuntai-
sena eritasoliittyman yli kohti itaa. Myos suunnittelualueen itdosassa, LT-alueella, risteilee
johtovarauksia (pallokatkoviivat).

Malkian itaisen eritasoliittyman alueen asemakaavan muutos ja tonttijako
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Suunnittelualueen kaakkoispuolella on Poljonpuiston /dhivirkistysalue (VL), jossa kulkee ul-
koilureitti (ulk). Mustolankadun asuintontit on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enin-
tdén kahden perheen talojen korttelialueina (AO). Kortteleihin saa rakentaa enintaan 200
m? suuruisen asuinrakennuksen seka lisaksi 50 m? taloustiloja, jotka on rakennettava kiinni
paarakennukseen. Uudemmilla kaava-alueilla tonteille on suoraan osoitettu rakennusoi-
keutta 250 kerros-m?2. Mustolankadun lansipuolen tonteilla puolet suurimman kerroksen
alasta saa rakentaa kellarikerrokseen ja 2/3 ullakolle (1/2 1 2/3). Sen sijaan kadun itdreunan
tonteilla suurin sallittu kerrosluku on yksi (1).

Mustolankatu ja Itdinen kanavatie suunnittelualueen lansi- ja etelapuolilla ovat katualueita.
LT-alueelle Saimaan kanavasillan kohdalle on merkitty aaltoviivalla kohdat, joissa liikenne-
alue on varustettava meluvallilla tai muulla melua estévélla rakenteella, jonka &énenerista-
vyys likennemelua vastaan on véhintaéan 55 db(A).

= Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on alueidenkayttdlakia seka maankaytto- ja rakennusasetusta ja kunnan
kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voi-
maan 1.8.2020. Rakennusjarjestyksen paivittaminen on kaynnissa ja sen luonnos on ollut
nahtavillda 11.12.2024 — 17.1.2025.

= Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 752/2023 vaatimukset.

3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistdon on laadittu rakennettua kulttuuriymparistéa, mai-
semaa ja luontoa koskevia selvityksia, mm. Itdisen osan osayleiskaavan luontoselvitys
(Poyry Finland Oyj 23.8.2016), Keskustaajaman osayleiskaavan itdisen osa-alueen maise-
maselvitys (Serum arkkitehdit Oy 7.8.2014) ja Lappeenrannan itaisten osien osayleiskaavan
rakennetun kulttuuriymparistén selvitys (Tmi Lauri Putkonen & Serum arkkitehdit Oy
15.5.2014, taydennetty 22.9.2016). Suunnittelualuetta on myds tarkastelu seuraavissa
melu- ja liikkenneselvityksissa: Lappeenrannan liikenne-ennuste 2020 (WSP Finland Oy
31.1.2021) ja Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2022 Lappeenrannan kaupun-
gin aloitteesta. Nimelld Mustolan matkailuramppien alue on vuosien 2025-2027 kaavoitus-
ohjelmassa kohde 57. Kaavamuutoksen taustalla on tarve mahdollistaa katuyhteyden avaa-
minen Malkian itdisesta eritasoliittymastd Saimaan kanavan rantaan. Ajoyhteyden avaami-
sesta on myos tehty valtuustoaloite 29.1.2021.

Alueella talla hetkellda voimassa oleva asemakaava ei mahdollista ajoyhteytta Malkian itai-
sesta eritasoliittymasta Lappeenrannan katuverkkoon, mutta alueelle myohemmin tehdyn
yleiskaavatyon yhteydessa Valtatie 6:ta hallinnoiva Kaakkois-Suomen ELY-keskus totesi
liittyman liittdmisen kaupungin katuverkkoon mahdolliseksi. Asemakaavamuutoksen myota
voidaan eritasoliittyman yhteydessa olevan pysakointialueen ja kaantopaikan kohdalta ra-
kentaa katuyhteys kevyen liikenteen vaylineen Mustolankadulle, josta liikenne ohjautuu Itai-
selle kanavatielle palvellen seka alueen matkailijoita ettd Saimaan kanavan itapuolen asuk-
kaita.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa edistetaan myos alueen liiketoiminnan kehittamisedel-
lytyksia mahdollistamalla polttoaineen jakelupiste liikerakennusten korttelialueella. Samalla
parannetaan myos luontoarvojen sailymismahdollisuuksia Iahiymparistdssa muodostamalla
uusia lahivirkistysalueita.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksen-
tekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoitiin henkilékohtai-
silla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa. Asemakaavan luonnoskuulemisen yhteydessa jarjes-
tettiin asukastilaisuus torstaina 18.9.2025 etatilaisuutena verkossa Teams-kokouksena.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > Nahtéavilla olevat kaavat.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta, jotka on
lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa pidetaan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §,
MRA 26 §) sen jalkeen, kun asemakaavaehdotus on pidetty MRA 27 §:n mukaisesti nahta-
villa. Kaavamuutoksesta ei ollut tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.
Valtatie 6:n tiealueeseen liittyvista asioista on pidetty tydneuvottelu Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen kanssa 6.3.2024.
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Kaavoittaja on luonnoskuulemisen jalkeen pitanyt ymparistonsuojelun kanssa
16.10.2025 tyodpalaverin, jossa on kayty lapi kaavaehdotukseen luonnonympariston
osalta tehtavia muutoksia ja tdydennyksia.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2022 Lappeenrannan kaupun-
gin aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka alustava asemakaavaluonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella 6.9.2025 seka henkilokoh-
taisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan AKL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla ja MRA
30 §:n mukaisesti kommentoitavana 9.9.2025 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
villda 9.9. — 3.10.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa
osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla oli
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 12 lausuntoa ja
yksi mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitelladn ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakun-
nassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville
MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi ja pyytaa lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskuk-
selta. Asemakaava-asiakirjoja voidaan tarkistaa lausuntojen ja mahdollisten muistutusten
perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen kasiteltavaksi ja kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan (AKL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037-strategian Kasvun kaupunki -osa-alueen ta-
voitteena on kaavoittaa vetovoimaisia ja monipuolisia yritystontteja ja siten edistaa yritysten
toimintaedellytyksia.

Tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittaminen monipuolisena palveluiden alueena ja
avata katuyhteys eritasoliittyman yhteydessa olevalta kaantopaikalta Mustolankadulle Sai-
maan kanavan itareunan saavutettavuuden parantamiseksi ja alueen liiketoiminnan ja mat-
kailun kehityksen edistamiseksi. Valtatie 6:n kupeessa oleva liikerakennusten korttelialue
soveltuu erityisesti valtatien ohikulkuliikenteelle suunnatuille palveluille. Kaupallisten palve-
luiden lisaksi alueelle on mahdollista rakentaa myos polttoaineen jakelupiste.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa paivitetaan tarvittavin osin myos muita kaavamerkin-
toja ja -maarayksia.
Malkian itaisen eritasoliittyman alueen asemakaavan muutos ja tonttijako
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Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on,
ettd kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupunginosien ajallinen
kerroksellisuus ja etta kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja mielenkiintoinen.
Lisaksi tavoitteena on, etta uudisrakennukset sopeutuvat ymparistoonsa ja tayttavat toimi-
vuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteena on kehittdd kaavamuutosaluetta taajamatoimintojen alueena
seka matkailun ja virkistyksen kohdealueena. Alueella tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheytymista tukeutuen olemassa olevaan infraan. Aluetta on myds kehitettava matkailun ja
virkistysalueiden kannalta hydodyntamalla Saimaan kanavan laheisyytta

Taajamatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista huomiota
kiinnittda luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttami-
seen. Samoin matkailun kehittamistarpeet on sovitettava alueen luonto-, maisema-, raken-
nusperinto- ja kulttuuriarvoihin niita hyddyntaen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaratkaisu perustuu jo rakennettuun Valtatie 6:een liittymajarjestelyineen ja toi-
saalta Lappeenrannan kaupungin katuverkkoon. Nama toisistaan erilliset likenneverkot yh-
distetaan asemakaavamuutoksen myo6ta, kun Mustolankadun ja Malkian itaisen eritasoliitty-
man valille mahdollistetaan Kanavankaarre-nimisen tonttikadun rakentaminen.

Asemakaavamuutoksella on muodostettu valtatie 6:n varteen uusi korttelialue, joka toimii
erityisesti valtatie 6:n liikenteeseen tukeutuvana palvelualueena. Voimassa olevan asema-
kaavan liikerakennusten korttelialue (KL) on muutettu paaosin liikerakennusten Korttelialu-
eeksi (KL-10). Vanhan KL-korttelialueen kaakkois- ja itdosat on muutettu katu- ja l&hivirkis-
tysalueiksi ja lansiosaan on osoitettu yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten
Ja laitosten alue (ET).

KL-10-korttelialueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda, sen sijaan alueelle voi
rakentaa polttoaineen jakelupisteen. Korttelialueen kerrosluku on kaksi (Il) ja rakennusoi-
keus on osoitettu tehokkuusluvulla e= 0,25 (kerrosalan suhde tontin pinta-alaan), kuten voi-
massa olevassa asemakaavassakin. Lisaksi asemakaavassa on annettu maarayksia muun
muassa pysakoinnista ja hulevesien hallinnasta sekda muista rakentamistapaan liittyvista
asioista.

Suunnittelualueen itdosan yleisen tien alue (LT) on muutettu valtatie 6:n reunasta suojavi-
heralueeksi (EV), keskelta katualueeksi ja Poljdnpuiston reunalta ldhivirkistysalueeksi (VL-
9).

Suunnittelualueen etelareunalla olevan lahivirkistysalueen osalta kaavamerkintaa on tar-
kennettu muotoon VL-9.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 6,043 hehtaaria, josta liikerakennusten kortteli-
aluetta (KL-10) on 2,6 ha, lahivirkistysalueita (VL-9) noin 1,5 ha, katualuetta on 1,1 ha, suo-
javiheraluetta (EV) hieman yli 0,7 ha ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta 0,02 ha.

KL-10-korttelialueen rakennusoikeus on 6602 kerros-m?, ja se on osoitettu tehokkuusluvulla
e= 0,25. Liikerakennusten korttelialueen rakennusoikeus pienenee nykyiseen asemakaa-
vaan verrattuna 5485 kerros-mZ:1la korttelialueen pinta-alan pienenemisen myota. Asema-
kaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 3.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutos mahdollistaa katuyhteyden rakentamisen aiemmalta matkailuramppien kaan-
topaikalta Mustolankadulle ja sen myo6ta myos liikerakennusten korttelialueen kehittamisen
nakyvalla paikalla Saimaan kanavan ja valtatien 6 vieressa hyvien liikenneyhteyksien var-
rella. KL-korttelialueen mahdollinen uudisrakentaminen hyddyntaa olemassa olevaa infra-
verkostoa ja tiivistaa kaupunkirakennetta.
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Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luonto- tai maisema-arvoja lahivirkistysalueella
olevaa ojaymparistda ja mahdollista liito-oravien kulkuyhteytta lukuun ottamatta, eika alu-
eelle aiheudu kaavan myota ymparistohairioita. Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta
rakentamisen yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Kaa-
varatkaisussa on huomioitu myds alueen sijoittuminen valtatien 6 liikennealueen viereen
seka Saimaan kanavan arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston valittomaan laheisyy-
teen.

Ymparistoltdan laadukkaan lopputuloksen aikaansaamiseksi asemakaavan yleismaarayk-
sissa maarataan, etta rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta niistd muodostuu
yhtenainen kokonaisuus. Rakennusten julkisivumateriaalien valinnassa tulee suosia yhta tai
kahta paamateriaalia, kuten tiili-, rappaus- tai puupintaa eika paajulkisivumateriaaliksi sallita
profiilipeltia. Lisaksi rakennusten paajulkisivut tulee jasenndida materiaalivaihteluilla ja va-
laista. Valaistuksen tulee korostaa rakennuksen arkkitehtuuria. Ympariston laatua koske-
vien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa kohdassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden
mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue KL-10

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan liikerakennusten korttelialue (KL)
on muutettu paaosin Liikerakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa sijoittaa myds polttoai-
neen jakelupisteen. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkéa (KL-10). Kaava-
maarays mahdollistaa erilaisten kaupallisten palvelujen syntymisen alueelle aina tienvarsi-
palveluista esimerkiksi majoitustoimintaan.

Korttelialueen kerrosluku on kaksi (ll) ja tehokkuusluku e = 0,25 (kerrosluvun suhde tontin
pinta-alaan). Tehokkuusluku on hieman pienempi kuin voimassa olevassa asemakaavassa
(e=0,3), ja rakennusoikeus pienenee noin 5500 kerros-m? korttelialueen kokonaispinta-alan
seka tehokkuusluvun pienenemisen takia. Asemakaavamuutoksessa KL-10 -korttelialueen
rakennusoikeus on noin 6600 krs-m?.

Korttelin rakennusalan raja on osoitettu Kanavankaarteen puoleisella sivulla 8 metrin paa-
han rajasta. Pohjoispuolella rakennusalan ja tontin rajan valiin jaa noin 34 metrin levyinen
rakennukseton vyohyke korttelialueen halki menevan voimajohtolinjan vuoksi. Tontin lansi-
reunalla rakennusala on 5 — 7,6 metrin paassa tontin rajasta. Tontin koillisreunalla raken-
nusalan raja on 4 metrin paassa tontin rajasta.

Voimajohdon johtoaukealle on osoitettu 23 — 27 metrin paahan korttelin pohjoisrajasta ulot-
tuva vyohykemerkinta johtoaukea, jolle voi sijoittaa pysékointialueita valtatien suoja-alueen
ulkopuolelle (j-p-2). Pyséakéintialuetta ei saa osoittaa kolmea metrid lGhemmaéksi voimajoh-
topylvédén perustus- ja harusrakenteita. Lisédksi pylvdsala on suojattava kaiteilla, erityisesti
raskaan lilkenteen pyséakdintiin tarkoitetuilla alueilla. Alueelle saa sijoittaa ainoastaan puita
tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylitd 4:4 metrid. Alueen toteuttamisesta tulee
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pyytada Fingrid Oyj:n ristedmélausunto. Merkinta j-p-2 kattaa vyohykemerkintana korttelin
pohjoisosan valtatie 6:n puoleiselta rajalta j-p-2:lla merkittyyn pistekatkoviivaan saakka. Val-
tatien suoja-alue vts-2 jaa siten j-p-2-alueen sisaan (kuva 28).

7/ 37 MUSTQUA

/
(]

POLJONRUISTO

Kuva 28. j-p-2-merkinndn vaikutusalue.

Johtoaukean etelapuolella on 10 metria levea johtoalue, jolle voi sijoittaa pysékdintialueita
(j-p-3). Kasvillisuuden korkeus ei saa ylittda 10:4 metrid. Alueen toteuttamisesta tulee pyy-
tda Fingrid Oyj:n ristedmaélausunto. Korttelialueelta tulee myds jarjestaa huoltoyhteys alu-
eella sijaitsevalle voimajohtopylvaalle.

Korttelialueen pohjoisosaan on merkitty noin 21-22 metria levea valtatien suoja-alue (vts-
2). Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia eikd muita rakennelmia ja laitteita. Suoja-alueella ei
saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehdé ojitusta tai muuta kaivuuty6tad. Suoja-alue tur-
vaa valtatien liikkenneturvallisuuden ja ulottuu 50 metrin paahan valtatien etelaisen ajoradan
keskilinjasta. Suoja-alue mahdollistaa valtatien muuttamisen moottoriliikennetieksi, silla
moottoriteilla ja moottoriliikenneteilla maantielain mukainen suoja-alue ulottuu paasaantoi-
sesti 50 metrin paahan ajoradan keskilinjasta.

Mahdollisen liito-oravien kulkuyhteyden vuoksi korttelin Kanavankaarteen puoleiselle rajalle
on merkitty kahdeksan metrin levyinen alueen osa, jolla puustoinen kulkuyhteys liito-oravan
elinalueiden vélilla tulee séailyttédéa (s-41). Alueen puustoa tulee hoitaa sekéa tarvittaessa tay-
dentaéa istutuksilla siten, ettéd kulkuyhteys séilyy. Puiden korkeuden on oltava liito-oravan
liikkumisen kannallta riittdvé ja puiden on oltava korkeintaan puun pituuden etéisyydella toi-
sistaan. Myds tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee p&éastéa likkumaan elinalueiden
vélilla. Alueen lapi saa rakentaa enintddn 7 metria leveita tonttiliittymia. Samoin korttelin
lansireunalle Itaisen kanavatien varteen on merkitty 5—7 metrin levyinen puin ja pensain
istutettava alueen osa rakennusalan ja 4 metrin levyisen johtoa varten varatun alueen valiin.
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Viihtyisyyden lisaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi katualueisiin rajoit-
tuvat luiskat ja penkereet on maisemoitava istutuksin, kiveyksin tai niiden yhdistelmalla.
My®os korttelin paikoitusalueet tulee jasenndida puin ja istutuksin. Kasvuedellytykset on var-
mistettava riittavilla istutusalueilla. Paikoitusalueella on istutettava yksi puu kymmenta auto-
paikkaa kohti. Istutuksissa tulee kayttaa puiden lisaksi pensaita, maanpeitekasveja ja talvi-
vihreita lajeja. Rakennusten, kulkuteiden ja pysakaintialueiden ulkopuolelle jaava osa ton-
tista tulee istuttaa. Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkuteita. Kaava-alueella on to-
dettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee tehda suun-
nitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittamisesta ja uusien esiintymien synty-
misen ennaltaehkaisemisesta.

Liikenneturvallisuuden parantamiseksi korttelialueen Itaisen kanavatien puoleiselle sivulle
on osoitettu koko matkalle ajoneuvoliittymakielto. Kanavankaarteelle saa puolestaan jarjes-
taa korttelialueelta kaksi ajoneuvoliittymaa. Niiden sijaintia on kuitenkin rajattu osoittamalla
littymakieltoalueet korttelialueen itareunalta 30 metrid lounaaseen seka korttelin lansireu-
nalta koilliseen 87 metrin matkalle. Korttelialueen sisalla jalankulku- ja pyorailyalueet tulee
erottaa pysakaintiin varattavista alueista erilaisin paallystemateriaalein.

Koska kaavamuutosalue sijaitsee osin Saimaan kanavan valtakunnallisesti arvokkaassa
kulttuuriymparistdssa ja on monesta suunnasta nakyvalla paikalla, maarataan, etta kortteli-
alueen rakennuksia ja mainoslaitteita koskevista luvanvaraisista toimenpiteista tulee pyytaa
kaupunkikuvatydryhman ja museoviranomaisen lausunnot. Yleisissa maarayksissa maara-
taan myds, ettd rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta niista
muodostuu yhtenainen kokonaisuus. Rakennusten julkisivumateriaalien valinnassa tulee
suosia yhta tai kahta paamateriaalia, kuten tiili-, rappaus- tai puupintaa. Rakennuksen paa-
julkisivumateriaalina ei sallita profiilipeltia. Lisaksi rakennusten paajulkisivut tulee jasen-
ndida materiaalivaihteluilla ja valaista siten, ettd se korostaa rakennuksen arkkitehtuuria.
Mahdolliset ulkovarastointialueet tulee sijoittaa katoksiin ja aidata laadukkain materiaalein.
Lisaksi maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava
osa tontista tulee istuttaa.

Polttoaineen jakelupisteen sijoittumisesta KL-10 -korttelialueelle tulee pyytaa Fingrid Oyj:n
risteamalausunto. Jakelupiste ja siihen liittyvat polttoainevarastot tulee rakentaa vahintaan
voimajohtopylvaan korkeutta vastaavalle etaisyydelle voimajohtopylvaasta.

Korttelialueelle saa rakentaa enintaan yhden mainospylonin. Pylonin maksimikorkeus on 30
metria. Mainospylonin korkeuden tulee olla pienempi kuin sen kohtisuora etaisyys katualu-
een reunasta seka voimajohdon johtoalueen reunasta.

Mikali korttelialue rakentuu, tulee hulevesien osalta toimia Lappeenrannan kaupungin hule-
vesien hallinnan ohjelman mukaisesti. Siten kaavakartan yleismaarayksissa maarataan,
etta rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Huleve-
siselvityksessa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa. Vahintaan 3%
tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi, jolla hulevesia tu-
lee viivyttaa.
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Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. TyOpaikkojen ja oleskelutilojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Autopaikkoja on varattava liiketilojen osalta 1 autopaikka/ 30 kerros-m? ja muiden tilojen
osalta 1 autopaikka/ 50 kerros-m?. Polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan liike- ja toi-
mistotilojen osalta 1 polkupydrapaikka/ 50 kerros-m?2. Polkupyorapysakointi tulee jarjestaa
hyvin saavutettavasti ja Iahelle sosiaalitiloja.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa laadittu tonttijako on sitova. Erillisilla tonttijaoilla voi tu-
levaisuudessa jakaa korttelialuetta myds useammaksi tontiksi. KL-10 -korttelialueelta on kui-
tenkin sallittu vain kaksi ajoneuvoliittymaa Kanavankaarteelle.

5.4.2 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET

Korttelin 80 lounaiskulmassa, Kanavankaaren ja Mustolankadun risteyksessa, on yhdyskun-
tateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. Alue on varattu puistomuunta-
molle. Huoltoajoa varten ET-tontille voi rakentaa ajoliittyman Itaiselta kanavatielta.

5.4.3 Suojaviheralue EV

Paaosa voimassa olevan kaavan yleisen tien alueesta on muutettu suojaviheralueeksi (EV).
Valtatie 6:n ja uuden katualueen valinen EV-alue on pinta-alaltaan noin 0,72 ha. Alueen
eteldosassa on johtorasite olemassa olevalle viettoviemarille. Lisaksi alue sijaitsee osin voi-
malinjan johtoaukealla ja muilta osin voimalinjan johtoalueella, minka vuoksi kasvillisuuden
korkeudesta on maaratty asemakaavamerkinnoin. Johtoaukean alueet on osoitettu sdhké-
linjan suojavybhykkeiné, jolla kasvillisuuden korkeus ei saa ylittaa 4:4 metria (z-5). Johto-
alueen osat on sen sijaan osoitettu séhkdlinjan suojavybhykkeend, jolla kasvillisuuden kor-
keus ei saa ylittéda 10:4 metrié (z-6). Molempien alueiden toteuttamisesta tulee pyytaa Fing-
rid Oyj:n ristedmalausunto.

5.4.4 Lanhivirkistysalue VL-9

Voimassa olevan asemakaavan liikerakennusten korttelialueen (KL) itdosa on muutettu ase-
makaavamuutoksessa lahivirkistysalueeksi (VL-9). Myos Kanavankaarteen ja uuden ke-
vyen liikenteen vaylan valissa oleva kolmio on osoitettu lahivirkistysalueena. Myos suunnit-
telualueen etelareunan lahivirkistysalueen merkintaa on tarkennettu muotoon VL-9. Suu-
rempi VL-9 -alue liittyy kaavamuutoksen myota Paoljonpuiston lahivirkistysalueeseen ja on
pinta-alaltaan noin 1,4 ha. Pienempi Itaisen kanavatien varren lahivirkistysalue on noin 1200
m?2.

Paoljonpuiston alueella on liito-oravan elinpiiri ja suunnittelualueen poikki kulkee mahdollinen
lito-oravayhteys, minka vuoksi VL-9-alueilla tulee sailyttaa suuret puut, monimuotoinen
puustorakenne ja mahdolliset kolopuut. Alueita tulee hoitaa niin, etta mahdolliset liito-oravan
pesapuut ja niita suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittava puusto sailyy. Puiden kor-
keuden on oltava liito-oravan liikkkumisen kannalta riittava ja puiden on oltava korkeintaan
puun pituuden etaisyydella toisistaan.
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Padljonpuiston viereisen lahivirkistysalueen pohjoisosaan on osoitettu 6 metrin pituinen py-
sakoimispaikka Kanavankaarteen etelalaidalle aiemmalle matkailuramppien pysakointialu-
eelle. Merkinnalla halutaan edistaa Poljonpuiston liikuntareitin saavutettavuutta.

5.4.5 Katualueet

Asemakaavan kaakkoisosassa lahivirkistysalueen ja liikkerakennusten korttelialueen valissa
on katualuetta 7448 m?2. Alueelle on osoitettu uusi Kanavankaarre-niminen katuyhteys Mal-
kian itaisen eritasoliittyman kiertoliittymasta Mustolankadulle. Uuden katualueen leveys on
21 metria. Suunnitellun ajoradan leveys on 7 metria ja sen luoteispuolelle on osoitettu 4
metrin levyinen kevyen liikenteen vayla, joka on erotettu kadusta 4-metrisella viherkaistalla.
Kevyen liikenteen vayla haarautuu lansiosassa siten, etta likenne ohjautuu seka Mustolan-
kadulle etta Itaisen kanavatien kevyen liikenteen vaylalle.

Kaavamuutoksen my6td myos Mustolankadun aluetta on hieman, 109 m?:n verran, laajen-
nettu suunnittelualueelle pain, jotta suunnitellut kevyen liikkenteen yhteydet voidaan jarjestaa
turvallisesti.

5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Suunnittelualueen ymparilld on valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahko- ja ve-
sihuoltoverkosto seka Lappeenrannan kaupungin hulevesiverkosto. Alueen lapi kulkee jate-
veden viettoviemari koillisesta lounaaseen seka sahkon keskijannitelinjoja. Kaavan toteut-
tamisen myo6ta alueelle rakentuu uusi katuyhteys ja sen varteen kevyen liikenteen vayla,
jonka alla kyseinen viettoviemari on valmiina. KL-10-korttelialueen uudisrakennukset tulee
littda alueella ja sen ymparilla olevaan yhdyskuntatekniseen verkostoon.

Itdisen kanavatien varteen on varattu tontti puistomuuntamoa varten (ET).

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatés 2021-2025:n mu-
kaan talla hetkella Il riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikko onnettomuuspaikalla
on 10 minuutin kuluessa siitd, kun on vastaanotettu halytys (lahde https://pelastus-
toimi.fi/etela-karjala). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saata-
vuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttilittymien toteutussuunnitte-
lussa tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikennoinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1200
neliometria ja siina asutaan tai tydoskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Kaavan
mukainen rakentaminen edellyttaa vaestonsuojan rakentamisen tonteille, mikali kerrosala
ylittda 1200 krs-m?2.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisaa merkittavasti ympariston hai-
ridtekijoita, eika alueelle ole esitetty melulle tai muille hairidtekijdille herkkia toimintoja. Alu-
een liikerakennusten korttelialueen kayttotarkoitusta on tarkennettu. Uuden katuyhteyden
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avaaminen lisaa jonkin verran alueen liikennetta, mutta ei aiheuta jonoutumista tai muita
toimivuusongelmia liikenneverkolla.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisia haittoja on ehkaisty kaavamaarayksella,
jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittda erityistd huomiota rakennusten suunnitte-
lussa ja rakentamisessa. Radonin torjunnassa on tarkeaa alapohjarakenteiden tiiviys.
Maanvaraiset ratkaisut varmistetaan radonputkituksella.

5.7 Luonnonymparisto

Alueella ei ole luontoselvityksen mukaan (Afry 26.7.2022,) maankayttda erityisesti rajoittavia
luontoarvoja eika kaavassa ole erityisia luonnonymparistda koskevia merkintdja ja maarayk-
sia. Entisen liikerakennusten korttelialueen ita- ja eteldosiin osoitetut Iahivirkistysalueet seka
KL-10-korttelialueen s-41 -merkinta edistavat luonnonympariston ja viheryhteyksien saily-
mista alueella ja siten parantavat mm. mahdollisia liito-oravien kulkuyhteyksia Saimaan ka-
navan lansipuolelta suunnittelualueen ita- ja etelapuolisille metsaalueille.

5.8 Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sia. Suunnittelualueen lantisin osa kuuluu Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistodn (RKY), mikd on huomioitu asemakaavan yleismaarayk-
sissa.
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5.9 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

KL-10

Jig:

ET

___|___

|

@

37
MUS
80

KANAVANKA

e=0,25

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myds polttoaineen
jakelupisteen. Alueelle ei saa sijoittaa véhittdiskaupan suuryksikkda.

L&hivirkistysalue. Alueella tulee s&ilyttd& suuret puut, monimuotoinen
puustorakenne ja mahdolliset kolopuut. Aluetta tulee hoitaa niin, etta
mahdolliset liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seka lilkkkumisen
kannalta riittdva puusto sdilyy. Puiden korkeuden on oltava liito-oravan
liikkumisen kannalta riittava ja puiden on oltava korkeintaan puun pituuden
etdisyydelld toisistaan.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alugen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
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Rakennusala.

Alueen osa, jolla puustoinen kulkuyhteys liito-oravan elinalueiden valilla tulee
sailyttdd. Alueen puustoa tulee hoitaa seka tarvittaessa tdydentaa istutuksilla
siten, ettd kulkuyhteys sailyy. Puiden korkeuden on oltava liito-oravan
liikkumisen kannalta riittdva ja puiden on oltava korkeintaan puun pituuden
etdisyydelld toisistaan. Myds tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee
paasta liikkkumaan elinalueiden valilld. Alueen lapi saa rakentaa enintdan 7
metrid leveitd tontliliittymia.

Puin ja pensain istutettava alusen osa.

Pysék&imispaikka.

Ajoneuvoliittymén likim&éréinen
sijainti.

Katu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Valtatien suoja-alue. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia tai muita
rakennelmia ja laitteita eikd pysékdintialueita. Suoja-alueella ei saa muuttaa
maanpinnan muotoa eiké tehda ojitusta tai muuta kaivuutyota.

Johtoaukea, jolle voi sijoittaa pysdkdintialueita valtatien suoja-alueen
ulkopuolelle. Pysékdintialuetta ei saa osoittaa kolmea metrid ldhemmaksi
voimajohtopylvéén perustus- ja harusrakenteita. Liséksi pylvésala on
suojattava kaiteilla, erityisesti raskaan liilkenteen pysékdintiin tarkoitetuilla
alueilla. Alueelle saa sijoittaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen
kasvukorkeus ei ylitd 4:4 metrid. Alueen toteuttamisesta tulee pyytéa Fingrid
Oyj:n ristedmalausunto.

Johtoalue, jolle voi sijoittaa pysédkdintialueita. Kasvillisuuden korkeus ei saa
ylittdd 10:4 metrid. Alueen toteuttamisesta tulee pyytda Fingrid Oyj:n
ristedmélausunto.

S&hkdlinjan suojavydhyke, jolla kasvillisuuden korkeus ei saa ylittd4 4:4
metrid. Alueen toteuttamisesta tulee pyyt&é Fingrid Oyj:n ristedmalausunto.

S&hkdlinjan suojavydhyke, jolla kasvillisuuden korkeus ei saa ylittaa 10:4
metrid. Alueen toteuttamisesta tulee pyytédé Fingrid Oyj:n ristedmélausunto.

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvéan rakennettuun kulttuuriympéaristéén.
Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen
sopivuus valtakunnallisesti merkittdvédan rakennettuun kulttuuriympéristddn.
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YLEISET MAARAYKSET

Korttelissa 80 rakennukset ja rakennelmat tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd niista
muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Rakennusten julkisivumateriaalien valinnassa tulee suosia
yhté tai kahta pdadmateriaalia, kuten tiili-, rappaus- tai puupintaa. Rakennuksen
paajulkisivumateriaalina ei sallita profiilipeltid. Rakentamislupaa haettaessa tulee pyytaa
kaupunkikuvatyéryhman lausunto suunnitelmasta.

Polttoaineen jakelupisteen sijoittumisesta KL-10 -korttelialueelle tulee pyytda Fingrid Oyj:n
ristedamélausunto. Jakelupiste ja siihen liittyvéat polttoainevarastot tulee rakentaa vahintdan
voimajohtopylvdén korkeutta vastaavalle etaisyydelle voimajohtopylvaésta.

Rakennusten paajulkisivut tulee jdsenndida materiaalivaihteluilla ja valaista. Valaistuksen tulee
korostaa rakennuksen arkkitehtuuria.

Mahdolliset ulkovarastointialueet tulee sijoittaa katoksiin ja aidata laadukkain materiaalein.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltdvé yhten&d kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

KL-10 -korttelialueelle saa rakentaa enintddn yhden mainospylonin. Pylonin maksimikorkeus
on 30 metria. Mainospylonin korkeuden tulee olla pienempi kuin sen kohtisuora etaisyys
ajoradan reunasta seka voimajohdon johtoalueen reunasta.

Rakennuksia ja mainoslaitteita koskevista luvanvaraisista toimenpiteista tulee pyytaa
kaupunkikuvatydryhmén ja museoviranomaisen lausunto.

KL-10-korttelialueella paikoitusalue tulee jasenndida puin ja istutuksin. Kasvuedellytykset on
varmistettava riittavilla istutusalueilla. Paikoitusalueella on istutettava yksi puu kymmentéa
autopaikkaa kohti. Istutuksissa tulee k&yttda puiden lisdksi pensaita, maanpeitekasveja ja
talvivihreité lajeja.

KL-10-korttelialueelta saa rakentaa maksimissaan kaksi 7 metrid leve&da ajoneuvoliittyméaa
Kanavankaarteelle.

KL-10-korttelialueelta tulee olla huoltoyhteys alueella sijaitsevalle voimajohtopylvéélle.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jé&vé osa tontista tulee istuttaa.
Istutettavalle alueen osalle saa tehda kulkuteita.

Katualueisiin rajoittuvat luiskat tai penkereet on maisemoitava joko istutuksin, kiveyksin tai
nédiden yhdistelmalla.
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Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintachjelman periaatteiden mukaisesti.
Hulevesiselvityksessé tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Vé&hintdan 3 % tontin pinta-alasta tulee j&tt44 luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi,
jolla hulevesiad on mahdollista viivyttaa.

Pysékdintialueilla tulee materiaalivalinnoin edistéd3 hulevesien viivyttamista. Pysakdintialueita
jdsenndivid viherkaistoja tulee k&yttéé hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen sekd
tarvittaessa kéasittelyyn. Korttelin 80 hulevedet eivét saa kuormittaa tai heikentda Saimaan
kanavan veden laatua.

Jalankulku- ja pyérailyalueet tulee erottaa pysakointiin varattavista alueista erilaisin
paéllystemateriaalein.

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryhtymista
tulee tehdé suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittdmisesta ja uusien
esiintymien syntymisen ennaltaehkéisemisests.

Kaava-alueen maaperéstd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Tydpaikkojen ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivét saa
ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

AUTOPAIKKAMAARAYS: Autopaikkoja on varattava:

- Liiketilat 1 ap/30 kerros-m?

- Muut 1 ap/50 kerros-m’.

POLKUPYORAPAIKKAMAARAYS: Polkupyérépaikkoja tulee jérjestda vahintaan:
Liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 kerros-m’.

Polkupydrépysakdinti tulee jérjest&dd hyvin saavutettavasti ja [&dhelle sosiaalitiloja.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

5.10 Nimisto

Asemakaavamuutoksessa uusi katu Malkian itaisen eritasoliittyman kiertoliittymasta Musto-
lankadulle on nimetty Kanavankaarteeksi.

5.11 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella 37 Mustolan kaupunginosan kortteliin 80 muodostetaan tontit nu-
mero 2 ja 3. Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttijakokartta on selostuksen liitteena.

Malkian itaisen eritasoliittyman alueen asemakaavan muutos ja tonttijako

Asemakaavan selostus, ehdotus 29.10.2025 K2712



48/73

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan, elinkeinoihin ja kulkuyhteyk-
siin. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioin-
nin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan sisal-
toa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

o Lappeenrannan itaisten osien osayleiskaava rakennetun kulttuuriympariston selvi-
tys (Tmi Lauri Putkonen & Serum arkkitehdit Oy 15.5.2014, tdydennetty 22.9.2016)

o Lappeenrannan kaupunki. [tdosan osayleiskaava. Luontoselvitys (POyry Finland Oyj

23.8.2016)

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelma (Ramboll 2021)

Lappeenrannan kaupunki. Keskustaajaman osayleiskaavan itdisen osa-alueen mai-

semaselvitys (Serum arkkitehdit Oy 7.8.2014)

Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

Lappeenrannan liikenne-ennuste, (WSP Finland Oy 31.1.2021)

Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Ramboll 2008)

Matkailuramppien alueen luontoselvitys (Afry 2022)

o Mustolan matkailuramppien toimivuustarkastelu (WSP 2024)

o O

o O O O

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty Ioytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilantee-
seen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

Oheinen teksti asemakaavan vaikutuksista kasvillisuuteen, elaimistéon ja luonnon moni-
muotoisuuteen perustuu paaosin AFRY Finland Oy:n FM Soile Turkulaisen laatimiin luonto-
selvitykseen (26.7.2022) ja luontovaikutusten arviointiin (28.8.2025). Alueelle kohdistuvia
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luontovaikutuksia on myds arvioitu tyOpalaverissa Lappeenrannan seudun ymparistétoimen
kanssa 16.10.2025.

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman eteldpuoliseen
maastoon eikd se kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin. Asemakaavan
mahdollistama rakentaminen sijoittuu maastoon, jota on varsin pitkalle jo muokattu mm. voi-
majohtolinjan, Valtatie 6:n ja suunnittelualueen poikki kulkevan jatevesiviemarin rakentamis-
ten yhteydessa.

Uuden katuyhteyden ja liikerakennusten rakentaminen muuttaa maisemakuvaa paikallisesti
laajentamalla avointa aluetta Valtatie 6:n varrella. Tulevien rakennusten maisemallinen
asema korostuu kaupunkimaisemassa etenkin Saimaan kanavan ja Itaisen kanavatien
suunnasta katsottuna. Valtatie 6 kulkee suunnittelualueen kohdalla huomattavasti asema-
kaavamuutosaluetta korkeammalla ja se on rajattu betonikaitein ja meluseinin, jolloin naky-
mat sen suunnasta ovat rajatumpia.

Nykyaan paaosa suunnittelualueesta on jareapuustoista sekametsaa. Nykyinen sulkeutunut
ja metsainen yleisilme haviaa, kun paaosa alueesta muuttuu avoimeksi tonttialueeksi. Mai-
semallisista syista kaavakarttaan on merkitty Itdisen kanavatien varteen puin ja pensain is-
tutettava alueen osa seka Kanavankaarteen viereen istutettavat alueet. Myos uuden katu-
yhteyden varaus on tehty siten, etta sen varressa katupuilla on riittavasti tilaa kasvaa. Nain
uusi katuyhteys muodostuu puurivien rajaamaksi. Entisellaan lahivirkistysalueena sailyy ka-
peahko alue kaava-alueen kaakkoisreunalla ja etelaosassa.

Suunnittelualue ei kuulu maisemaselvityksen (Serum Arkkitehdit 2014) mukaan valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin tai perinnemaisemiin. Asema-
kaavan vaikutus ei kohdistu kulttuurimaisemallisesti merkittavaan alueeseen eika alueella
sijaitse vanhoja pihapiireja. Alue rajautuu lahes kokonaan valtakunnallisesti arvokkaan Sai-
maan kanavan rakennetun kulttuuriympariston ulkopuolelle.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Asemakaava-alue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman etelareunalle
jouto-/metsamaalle. Alueen maapera on karkeaa hietaa (KHt).

Mahdollinen uudisrakentaminen vaatii maaperan kaivamista rakennusten perustamista var-
ten. Rakentamiseen tarkoitetut alueet viettavat pinnanmuodoiltaan loivasti kaakkoon. Suun-
nittelualueen pohjoisosassa on parinkymmenen metrin levyinen valtatien suoja-alue, jolla ei
saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivuutyota. Kokonaisuutena
maanpinnan korkeuserot jaanevat jatkossakin suunnittelualueella melko vahaisiksi.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan kaava-alu-
een maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan
pitaa paikallisina ja merkitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomor-
fologisesti merkittaviin muodostumiin.
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Kalliopera on suunnittelualueella syvalla maakerrosten alla eika tule miltdan osin nakyviin.
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kallioperaan.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Kaavamuutosalue on paaosin luonnonymparistdéa, jonka pohjoisosa on ihmisen muokkaa-
maa. Keskeinen metsaalue on luokiteltu muuksi huomionarvoiseksi luontokohteeksi siella
olevan jarean puuston, lahopuuston ja rehevan aluskasvillisuuden takia: Tuoreet keskiravin-
teiset lehdot on luokiteltu vaarantuneeksi ja kosteat keskiravinteiset lehdot silméllapidetta-
véksi luontotyypiksi Eteld-Suomessa ja koko maassa (Kontula & Raunio 2018). Kohteen
edustavuutta vdhentaéa sen pienialaisuus ja ympéristén rakentaminen. Rehevét lehtolaikut
ovat myds metsélain (10 §) kohteita. Metsékaistale voi olla osa liito-oravien elinympé&risto6&
tai liikkumisyhteys. (Afry 2022).

Metsaalueelta tehtiin lito-oravien papanahavaintoja vuonna 2013. Niiden arvioitiin liittyvan
lito-oravien liikkkumiseen alueen kautta. Kevaalla 2021 todettiin asuttu liito-oravaelinpiiri va-
littdmasti asemakaava-alueen itapuolella. Vuoden 2021 kartoituksessa metsassa ei kuiten-
kaan enaa havaittu papanoita vuoden 2013 paikoilla, eika liito-oravien mahdollisia pesapui-
takaan. Myodskaan vuosina 2024 ja 2025 ei alueelta tehty lito-oravan papanahavaintoja (Afry
2025). On kuitenkin mahdollista, etta liito-oravat liikkuvat alueen halki ita-lansisuunnassa.

Osa kaava-alueen jareista kuusista ja muusta puustosta raivataan rakentamisen tielta ka-
dun ja KL-alueen rakentamista varten. Se pienentaa liito-oravien elinymparistoksi sopivan
metsan pinta-alaa, mutta ei vaikuta vuonna 2021 rajattuun elinpiiriin. Osa jareista kuusista
ja muusta puustosta sailyy VL-alueella seka KL-korttelialueen etelareunalla 8-metrin levyi-
sella s-41 alueella. VL-alue muodostaa jatkossakin yhtenaisen puustoisen vyohykkeen suon
reunaan ja vastakkaisella puolella Kanavankaarretta lito-oravan mahdollista kulkuyhteytta
on pyritty edistamaan s-41-merkinnalla. Toisin sanoen mahdollisesta alueen rakentumisesta
huolimatta liito-oravien liikkumisyhteys alueella sailyy suunnittelualueen etela- ja kaakkois-
osiin jaavien lahivirkistysalueiden ja muiden pienempien viheralueiden kautta.

Yleisen viintyvyyden ja vihrean katuympariston sailyttamiseksi seka mahdollisen liito-ora-
vien kulkuyhteyden sailyttamiseksi KL-10-korttelialueen Kanavankaarteen viereiselle rajalle
on merkitty kahdeksan metrin levyinen alueen osa, jolla puustoa tulee hoitaa ja tarvittaessa
taydentaa istutuksilla. Lisaksi korttelialueen Itaisen kanavatien puoleiselle sivulle on 0soi-
tettu 5—7 metrin levyinen puin ja pensain istutettava alueenosa koko rakennusalan pituu-
delta.

Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakadintialueiden
ulkopuolelle jaava osa tontista tulee istuttaa puin ja pensain. Myos pysakointialueet tulee
jasennoida puin ja istutuksin. Kasvuedellytykset on varmistettava riittavilla istutusalueilla.
Paikoitusalueella on istutettava yksi puu kymmenta autopaikkaa kohti. Istutuksissa tulee
kayttaa puiden lisaksi pensaita, maanpeitekasveja ja talvivihreita lajeja. Kaava-alueella on
todettu esiintyvan myds haitallisia vieraslajeja, joiden nykyisten esiintymien havittamisesta
ja tulevien esiintymien syntymisen ehkaisemisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakenta-
miseen ryhtymista.
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Katualueisiin rajoittuvat luiskat tai penkereet on maisemoitava istutuksin, kiveyksin tai niiden
yhdistelmalla. Samaisen korttelialueen pohjoisreunalla on kuitenkin my6s voimajohtolinjan
johtoaukea, jolla kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus ei saa ylittda neljaa metria.

Suunnittelualueen valtatien 6 puoleiselle osalle on merkitty valtatien suoja-alue. Alue ulottuu
noin 20 metrin paahan KL-10-korttelialueen pohjoisrajasta. Alueelle ei saa sijoittaa raken-
nuksia eika muita rakennelmia ja laitteita. Alueella ei saa mydskaan muuttaa maapinnan
muotoa eika tehda ojituksia tai muuta kaivuutyota. Maarays sailyttaa tienvarren suoja-alu-
een paaosin nykyisellaan.

Asemakaavan toteuttamisella on hieman vaikutusta alueen kasvi- ja elainlajeihin. Vaikutuk-
set ovat kuitenkin vahaisempia kuin jos alueella nykyisin voimassa oleva kaava toteutettai-
siin ja koko alue kaytettaisiin liikerakennusten korttelialueena. Kaavamuutoksessa ohjataan
jattamaan viheralueita myos rakennetuille alueille, ja nykyiseen voimassa olevaan kaavaan
verrattuna luonnonympariston maara kasvaa lahivirkistysalueiden myoéta. Rakentamisesta
huolimatta kaavan toteutuminen ei aiheuta metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten
yhteyksien katkeamista.

Mustolan matkailuramppien alueen asemakaavamuutoksen luontovaikutusarviossa (Afry
2025) todetaan seuraavaa: Kaavassa osoitettu rakentaminen véhentéé jonkin verran luon-
non monimuotoisuutta kaava-alueella, kun nykyinen osittain metséinen alue muuttuu osit-
tain rakennetuksi ympéristoksi. Kaava-alue ei ole nykytilassakaan luonnontilainen, vaan sen
luonnonympéristéa ovat muuttaneet jo aiemmin mm. valtatie, voimajohto ja kadun rakenta-
minen jo osittain, ja likenne aiheuttaa alueelle melua. Poistuvaan kaavaan verrattuna luon-
toarvot otetaan kaavamuutoksessa paremmin huomioon mm. uudella VL-aluevarauksella ja
kaavamééréayksilld. Kaavan toteuttaminen ei vaikuta laajemmin alueen luonnonympéristéon
eiké heikenné alueen ekologisia yhteyksiéd. Kaava-aluetta lahimméat Natura 2000 -alueet ja
luonnonsuojelualueet sijaitsevat usean kilometrin pdéssé, eikd kaavalla ei ole niihin vaiku-
tuksia.

= Viheryhteydet

Nykytilanteeseen verrattuna kaavamuutoksen toteutuessa viheryhteys Saimaan kanavalta
Pdljonpuiston metsaalueelle kapenee. Sen sijaan alueella voimassa olevaan, toteutumatto-
maan asemakaavaan verrattuna viheryhteys kanavan ja Poljonpuiston metsaalueen valilla
paranee kaavamuutoksen myota, kun lahivirkistysalueet ulottuvat katkeamattomina Itaiselle
kanavatielle saakka. Uuden asemakaavan toteuttaminen pienentaa Poljonpuiston metsa-
aluetta hieman, muttei kuitenkaan aiheuta varsinaisesti metsaalueiden pirstoutumista, silla
KL-10-korttelialue sijoittuu nykyisen metsaalueen luoteiskulmaan.

VL-9-alueella halutaan sailyttaa mahdollinen liito-oravayhteys, minka vuoksi kaavan lahivir-
kistysalueilla tulee sailyttaa suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja mahdolliset kolo-
puut. Alueita tulee hoitaa niin, etta mahdolliset liito-oravan pesapuut ja niita suojaavat puut
seka liikkumisen kannalta riittava puusto sailyy. Puiden korkeuden on oltava liito-oravan liik-
kumisen kannalta riittava ja puiden on oltava korkeintaan puun pituuden etaisyydella toisis-
taan. Uuden KL-10-korttelialueen Kanavankaarteen puoleiselle sivulle on myds osoitettu
kahdeksan metrin levyinen s-41 alueen osa, jolla puustoinen kulkuyhteys liito-oravan elin-
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alueiden valilla tulee sailyttaa. Alueen maaraykset noudattelevat VL-9-korttelialueen maa-
rayksia puuston korkeuden ja tiheyden osalta. Aluetta tulee kuitenkin taydentad myads istu-
tuksin, jotta kulkuyhteys sailyy ja liito-oravan tulee paasta likkumaan alueella myos KL-10
korttelialueen rakentamisen aikana. Yhdessa edella mainitut maaraykset edistavat viheryh-
teyden sailymista niin kortteli- kuin virkistysalueilla.

= | uontokohteet

Kaavamuutosalueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti arvok-
kaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole vesilain (2 luku
11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuojelulain 64 ja 65 §
(ennen 29 §) suojeltuja luontotyyppeja. Alueella on mahdollinen metsalain (10 §) erityisen
tarkea elinymparisto tai uhanalaiseksi arvioitu luontotyyppi, reheva lehtolaikku. Kohde on
kuitenkin varsin pienialainen ja sen ymparilla on jo rakentamista. Kaava-alue on myds mah-
dollisesti osa luontodirektiivin liitteen 1V(a) elainlajin (liito-orava) elinymparistda, vaikka vii-
meisimmat papanahavainnot ovat 10 vuoden takaa.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue on toistaiseksi rakentamatonta aluetta, joten sita ei ole viela liitetty vesihuol-
toverkostoihin. Alueen rakentumisen myoéta uudet rakennukset tulee yhdistaa niin viemari-
kuin hulevesiverkostoonkin.

Suunnittelualue sijoittuu Juustilanjoen vesistdalueen Saimaan kanavan alueelle ja pintave-
sien virtaussuunta on suunnittelualueen kaakkoisosassa kulkevaa ojaa pitkin lanteen kohti
Saimaan kanavaa. MyoOs suunnittelualueen sisalla nykyisten pinnanmuotojen mukaan sen
pintavedet virtaavat kohti kaakkoa ja etelaa.

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia. Lappeen-
rannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (KakelLa 7.4.2021) tavoitteilla ja tarkeys-
jarjestyksella pyritaan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongelmia, kuten
tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yllapitamaan luontaista veden kiertokulkua,
kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen avulla suunnitellaan kunkin kohteen
(tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) hulevesien hallinta kohdekohtaisesti alueen olo-
suhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjesta-
malla vetta imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa on, etta
hulevedet kasitellaan ja hydodynnetaan syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja muut olosuh-
teet sen sallivat, tai hyddynnetaan vedet niiden syntypaikalla esim. kasteluvetena ja kolman-
tena, etta hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla jarjestel-
malla pitaen poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vastaavalla tasolla.

Koska hulevesien hallinnan tekniset seikat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhteydessa,
maarataan, etta rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tu-
lee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
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Nykytilanteessa kaavamuutosalue on rakentamatonta ymparistoa, jossa kasvaa jareaa se-
kametsaa paapuulajina kuusi. Aluskasvillisuus on varjoisuuden takia paikoin melko vahaista
ja maapera alueella on paaosin karkeaa hietaa (KHt). Liikerakennusten korttelialueen ja uu-
den katuyhteyden rakentuessa suurin osa alueesta muuttuu vetta lapaisemattomaksi pin-
naksi. Maaperaan on sen koostumuksensa vuoksi hankala imeyttaa alueelle kertyvia pinta-
vesia, jolloin suunnittelualueella tulee keskittya lahinna hulevesien viivyttamiseen.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaan kaupan
keskittymien kattovesia voidaan pitaa laadultaan puhtaina ja ne voidaan olosuhteiden sal-
liessa imeyttaa. Pysakdintialueilla suositellaan sailytettavan mahdollisimman paljon lapaise-
via viherpintoja ja hyddynnettavan lapaisevia paallysteita, kuten lapaisevaa asfalttia ja nur-
mikivea.

Suunnittelualueen maapera on maaperakartan mukaan karkeaa hietaa, joka on rakenteel-
taan huokoista, routivaa ja veden lapaisevyys on kohtalainen. Imeytysmenetelmia voidaan
kayttdd myos heikommin vetta lapaisevassa maaperassa, jos hulevesirakenne varustetaan
salaoijilla, jolloin rakenne toimii osittain imeyttavana ja osin suodattavana. Jos hulevesia ei
voida imeyttaa tai kokonaan viivyttaa syntypaikalla, tavoitteena on viivyttaa/kasitella vesien
kulkua tontilla ojilla seka kasvillisuuden ja suodatusrakenteiden avulla. Suunnittelualueen
maaperan huokoisuuden vuoksi alueen hulevesien hallinnassa keskitytaan lahinna niiden
viivyttamiseen.

Rakennetussa tilanteessa tontilta poisjohdettavan purkuvirtaaman suuruuden ei tulisi kas-
vaa nykytilanteeseen verraten ja tavoitteena olisi purkuvirtaaman pienentyminen luonnonti-
laisen rakentamattoman tontin purkuvirtaamaa vastaavaksi. Muodostuva vesimaaran erotus
viivytetaan/kasitellaan kiinteistolla. Tontti vastaa viivytyslaskelmien laatimisesta ja laskelmat
esitetdan rakentamisluvan liitteeksi tulevassa hulevesiselvityksessa. Asemakaavan maara-
yksissa on kuitenkin todettu, etta vahintdan 3 % tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnonti-
laiseksi tai istutettavaksi alueeksi, jolla hulevesia on mahdollista viivyttaa.

lImastonmuutoksen myota sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaanty-
massa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdollisia.
Tulvan riskia kasvattaa myOs veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii viemareita ja
haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Suunnittelualueella tulvalle alttiita paikkoja ovat ete-
laosan painaumat ja kaakossa olevan ojan reunat. Kaavan yleismaarayksissa maarataan,
ettd hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilan-
teessa.

Myos asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvillisuuden
runsas kaytto on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pintojen kaytto
mahdollistaa veden paasyn maaperaan ja sielta kasvien kayttoon. Kasvit myos pidattavat
raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavakartassa on Kanavankaarteen viereen merkitty
neljan metrin levyiset alueet istutettaviksi alueen osiksi ja lisaksi yleismaarayksissa maara-
taan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa tulee
istuttaa. Kaavan yleisten maaraysten mukaan KL-10-korttelialueen hulevedet eivat saa
kuormittaa tai heikentda Saimaan kanavan veden laatua.
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Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat laadultaan poikkeuksetta huonoja, koska hulevesiin
huuhtoutuu runsaasti erityisesti kiintoainesta ja ravinteita. Rakennusvaiheessa hulevesien
haitta-ainekuorma voi olla jopa kymmenkertainen verrattuna rakentamisen jalkeen esiinty-
viin kuormiin. Kiintoaineksen ja ravinteiden lisaksi rakentamisen aikaisia ymparistda kuor-
mittavia paastoja ovat esimerkiksi oljy- ja polttoainepaastot, roskat ja mahdolliset haitalliset
kemikaalit kuten maalit ja liuottimet. Nain ollen myds rakentamisen aikaiseen hulevesien
hallintaa tulee kiinnittdd huomiota.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eika kaavassa osoitettu rakentami-
nen ja muu maankayttd eivat aiheuta erityista vaaraa pohjaveden muuttumisesta tai pilaan-
tumisesta (Afry 2025).

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pinta- eika pohjave-
teen. Luontovaikutusten arvioinnin mukaan (Afry 2025) kaavassa osoitettu rakentaminen ja
muu maankayttd eivat aiheuta haitallisia vaikutuksia vesistoon, kun jatevedet kasitellaan
asianmukaisesti.

6.2.5 lImastovaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun laa-
timalla vertailutaulukolla (Liite 7), jonka antaman tuloksen perusteella on saatu tiedot vaiku-
tusten arviointiin. Arvio vaikutusten suunnasta tehdaan verrattuna seka voimassa olevaan
asemakaavaan etta alueen nykytilaan. Taulukko jasentaa ilmastovaikutukset ilmastotavoit-
teita edistavaan alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, liikkumiseen, energiaan liittyviin ratkai-
suihin, luonnonvarojen kayttoon ja kiertotalouteen seka viherrakenteeseen. Lisaksi arvioi-
daan, miten kaavoitus tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Asemakaavamuutoksella on ilmastotavoitteisiin positiivinen vaikutus, koska suunnittelualue
taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu paaosin olemassa olevaan
infraan. Kaavamuutoksella tiivistetdan ja eheytetdan olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta ja parannetaan kanavan itdpuolen palveluiden saavutettavuutta. Samalla se lisaa
Mustolan alueen elinvoimaa.

Kaavamuutos monipuolistaa Mustolan alueen maankayttoa ja palvelutarjontaa, kun alueelle
tulee lisaa liiketiloja. Uusi katuyhteys lyhentaa Mustolan ja Malkian asukkaiden ajomatkaa
valtatie 6:lle, mika voi vahentaa autoilusta syntyvia kasvihuonepaastoja, kun asukkaat eivat
enaa joudu kiertamaan kauemmille liittymille. Kaavamuutos mahdollistaa turvallisempien ja
sujuvampien kevyen liikenteen yhteyksien rakentamisen, mika voi lisata kevyen liikenteen
kulkutapaosuutta. Suunnittelualue sijaitsee jo nykyisellaan joukkoliikenneyhteyksien var-
rella. Uuden kadun ja liikerakennusten korttelialueen rakentaminen vahentavat alueen luon-
nonymparistéa nykytilanteeseen verrattuna, mutta voimassa olevaan asemakaavaan ver-
rattuna viherympariston maara kasvaa, kun osa nykyisesta KL-korttelialueesta ja yleisen
tien alueesta muutetaan suojaviher- ja lahivirkistysalueiksi.
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Suunnittelualue ei sijaitse kaukolampoverkoston alueella eika luokitellulla pohjavesialueella.
Alueelle voisi siten olla mahdollista rakentaa maalampokaivo. Myos aurinkoenergian kaytto
on mahdollista. Kaavassa ei kuitenkaan anneta maarayksia energiamuodoista.

Suunnittelualueella ei ole ennestaan rakennuksia, joiden materiaaleja voisi uusiokayttaa.
Kaavamaarayksissa ei ole edellytetty hiilta sitovien rakennusmateriaalien kayttéa, mutta hii-
len sidontaa edellytetdan rakentamislupamenettelyssa vallitsevan vaatimustason mukai-
sesti. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna alueen rakennusoikeus on noin 5500
m? pienempi, kun osa aiemmasta liikerakennusten korttelialueesta jatetdan rakentamisen
sijaan lahivirkistysalueiksi tai muutetaan katualueeksi.

Kadun ja liikerakennusten korttelialueen rakentamisen myota alueelta joudutaan kaatamaan
vanhaa jareaa puustoa seka raivaamaan risukoita. Uusi kaavaratkaisu sailyttaa alueella kui-
tenkin enemman kasvillisuutta voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Suunnittelualueen vi-
herrakenteen maara vahenee nykytilanteeseen verrattuna kadun rakentamisen ja KL-kort-
telialueen verran, eli noin 2,6 ha. Sen sijaan voimassa olevaan kaavaan verrattuna viherra-
kenteen maara kasvaa noin 1,7 ha uusien lahivirkistysalueiden ja suojaviheralueen myota.
Kaavamuutos ei vaikuta laheisten asuinalueiden viheralueiden saavutettavuuteen eika hei-
kenna alueen viheralueverkostoa.

Nykytilanteeseen verrattuna vetta lapaisevan pinnan maara vahenee katuyhteyden ja KL-
10-korttelin pysakdintialueen rakentamisen myoéta. Sen sijaan voimassa olevaan kaavaan
verrattuna vetta lapaisevan pinnan maara kasvaa, kun rakennusala on rajattu pienemmaksi
ja kaavaan on myos osoitettu uutta lahivirkistysaluetta. Kaavamaaraysten mukaan 3 % ton-
tin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi, jolla hulevesia on
mahdollista viivyttda. Pysakdintialueilla tulee kayttaa viherkaistoja ja materiaaleja, jotka
edistavat hulevesien viivyttamista. Korttelialueen pohjoisosaan jaa runsaasti viheraluetta
valtatien suoja-alueelle ja johtoaukealle. Uudelle katualueelle on varattu viherkaistoille lumi-
tilat kunnossapitoa varten ja suunnittelualueen alavimmat kohdat on osoitettu lahivirkistys-
alueena.

Kaiken kaikkiaan asemakaavamuutoksen toteuttaminen lisaa alueen ilmastovaikutuksia ny-
kytilaan verrattuna, mutta vaikutukset ovat kuitenkin pienemmat, kuin mita nykyisen voi-
massa olevan asemakaavan toteuttaminen aiheuttaisi. lImastoon kohdistuvia vaikutuksia ei
siten voi pitaa kohtuuttomina asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

= Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Alueen sijainti Valtatie 6:n varressa hyvien likenneyhteyksien aarella antaa hyvat edellytyk-
set uusien yritysten sijoittumiselle alueelle. Yrittajat edellyttavat yritystonteilta keskeista si-
jaintia, hyvaa saavutettavuutta ja yleista houkuttelevuutta. Alueelle voi sijoittua kaavamaa-
raysten perusteella erilaisia liiketiloja seka polttoaineen jakelupiste. Kuitenkaan vahittais-
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kaupan suuryksikon sijoittuminen alueelle ei ole sallittua, mika on erikseen kaavamaarayk-
sella kielletty. Sijainti Valtatie 6:n ja Saimaan kanavan varressa houkutellee alueelle erityi-
sesti matkailupalveluihin suuntautuneita yrityksia.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037 -strategian Kasvun kaupungin osa-alueen
tavoitteena on alueen yritysten toimintaedellytyksien edistaminen. Asemakaavamuutoksella
tuetaan myonteista yritysilmastoa ja yritysverkostojen muodostumista alueelle. Alueen ra-
kentuminen mahdollistaa uusien tydpaikkojen luomisen alueelle, mika lisaa osaltaan kau-
pungin elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. Lappeenrannan kaupunki saa alueesta vuosit-
tain tuloa kiinteistoveroina. Suunnittelualueen toteutuminen tehostaa myos olemassa olevan
yhdyskuntateknisen verkoston hyddyntamista.

= Kaupalliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu piti konsultointikeskustelun kaavamuutoksen kaupalli-
sista vaikutuksista kaupan ja palveluiden asiantuntijan Katja Koskelan (WSP Finland Oy)
kanssa 2.9.2025. Kaupallisten vaikutusten arviointi pohjautuu paaosin kyseisessa keskus-
telussa esiin nousseisiin nakokulmiin ja johtopaatoksiin.

Suunnittelualue sijaitsee melko syrjassa Lappeenrannan muihin kaupan keskittymiin nah-
den (karttakuva seur. sivulla), minka vuoksi kaavamuutosalueen liikerakennusten kortteli-
alueella ei ole merkittdvaa vaikutusta Lappeenrannan keskustan tai esimerkiksi Myllymaen
alueen kauppaan. Lappeenrannan kauppapaikkojen verkosto on paaosin jo rakentunut ja
vakiintunut ja on epatodennakaéista, etta suunnittelualueelle rakentuisi sellaisia palveluja tai
toimintoja, joita on olemassa kaupungissa jo toisaalla. Koska suunnittelualueen liiketoiminta
tukeutuu paaosin tienvarsiliikenteeseen, ei sen katsota heikentavan kaupungin ydinkeskus-
tan tai aluekeskusten elinvoimaa. Kaupan palveluiden lisaksi alueelle on mahdollista raken-
taa polttoaineen jakelupiste.

Kaavamuutoksen my6ta vahittdiskaupan suuryksikot eivat enaa ole sallittuja suunnittelualu-
eella, eli yksittdinen kaupan yksikkd tulee olla vahittaiskaupan suuryksikkda pienempi (enin-
taan 4000 kerros-m?). Toisin sanoen alueelle tulevat kaupan ja palveluiden tilat tulee jakaa
pienempiin osiin, kun koko korttelialueen tehokkuusluku on €=0,25, mika mahdollistaa yh-
teensa noin 6600 kerros-m?. Pinta-alaltaan Malkian itaisen eritasoliittyman kaupan ja palve-
luiden keskittyma on Mustolan vt 13:n varressa sijaitsevaa keskittymaa (8500+8100+4500
kem?) selvasti pienempi ja Viipurinporttia (5500 kem) hieman suurempi.

Asemakaavamuutoksen mukainen kaupan kehittaminen on Valtatie 6:n varrella pienta Lap-
peenrannan kauppapalvelujen laajuuteen nahden (karttakuva). Malkian itaisen eritasoliitty-
man alueen kauppapaikan tarjonta on matkailun peruskulutusta palvelevaa ja tienvarsipal-
veluita, eika paikka todennakoisesti ole houkutteleva vain paikallisia asukkaita palvelevaa
paivittaistavarakauppaa tai laajan tavaravalikoiman kauppaa varten riittdvan suuren asukas-
ja asiakaskeskittyman puuttuessa.
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Market- ja tienvarsialueet Kuva 29. Kaupallisten palveluiden sijoittuminen Lap-
peenrannassa. Suunnittelualue on osoitettu pinkilld tdp-
lélld kartan itdosassa (WSP 2025).

Paikallispalvelut

Liikenne- ja matkailupalvelut

Ydinkeskusta

Sen sijaan liikenneasemaan liittyva lahikauppatoiminta nahdaan alueella aivan mahdolli-
sena, silla alue on helposti saavutettavissa niin ohiajavien matkailijoiden kuin autolla paikalla
piipahtavien asukkaidenkin nakokulmasta. Lisaksi likenneaseman lahikauppa toisi hyvaa
taydennysta kanavan itapuoliseen palveluverkkoon, lyhentaen asiointimatkoja Malkian ja
Laihian alueella, koska alueella ei muita |&hikauppoja. Se ei vaarantaisi kuitenkaan Laurit-
salan palvelukeskuksen liiketoimintaa.

Kanavankaarteen alue on erinomaisesti saavutettavissa matkailijoiden nakokulmasta sijoit-
tuessaan Valtatie 6:n varteen tavoittaen kaikki Saimaan kanavan ylittavat autoilijat, minka
vuoksi liikennepalveluiden ja matkailijoiden keskittyma olisi alueella todennakoisesti parhai-
ten menestyva kaupan toimintamalli. Liikennepalveluiden keskittyma toimisi vaihtoehtona
Viipurinportin ja Lappeenrannan keskustan, osin myos Mustolan (vt 13:n varsi) pysahtymis-
paikoille. Vaikka samaan yhteyteen tulisikin pienia matkailua palvelevia erikoisliikkeita, lii-
kenneasemalla ei olisi merkittavia vaikutuksia muuhun palveluverkkoon.

Alue on saavutettavissa myos kestavilla kulkumuodoilla ja sijaitsee paikallisliikenteen kulku-
reitilla. Sijainnista johtuen asiointi tapahtunee kuitenkin paaosin autolla (seka paikalliset etta
ohiajavat matkailijat).

Kaiken kaikkiaan asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia kes-
kustan tai paikalliskeskusten kaupan toimintaedellytyksiin tai kehittamiseen.
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6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Suunnittelualue liittyy suoraan olemassa olevaan katuverkkoon seka yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa kuitenkin myds valittomia infra-
verkon rakentamiskustannuksia, kun uusi katuyhteys Malkian itaisen eritasoliittyman kierto-
littymasta Mustolankadulle rakennetaan. Kadun rakentamiskustannukset 470 metrin mat-
kalta ovat noin 850 000 €. Taman lisaksi on varauduttava mahdolliseen vesihuollon sanee-
raamiseen uudella katualueella (alustava hinta-arvio 150 000 €). Kunnallisteknisten verkos-
tojen toimivuuden parantamiseksi suunnittelualueen lounaisosaan on osoitettu yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue uutta puistomuuntamoa varten.
Liikerakennusten korttelialueen sisalla olevia kaapelilinjoja (sahko- ja valokuitukaapeleita)
joudutaan siirtdmaan tai muuttamaan alueen rakentamisen yhteydessa.

Kaavamuutosalueella voimassa olevassa asemakaavassa olevat johtoa varten varatut alu-
een osat sailyvat paaosin ennallaan tai sisaltyvat tulevaan katualueeseen. Kyseisilla alueilla
kulkee Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n verkostoa.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutosalue tukeutuu paaliikenneverkon osalta olemassa olevaan verkostoon. Lap-
peenrannan itdisen alueen katuverkko taydentyy uudella tonttikadulla, Kanavankaarteella,
joka yhdistaa kaupungin katuverkon Mustolassa valtakunnalliseen paatieverkostoon.

VL KANAVANKAARRE

Kuva 30. Poikkileikkaus Kanavankaarteen katualueesta iddstd linteen pdin. Kevyen liikenteen
vdyld on haarautunut sekd Mustolankadun ettd Itdisen kanavatien suuntaan.

Uudelta Kanavankaarelta muodostuu yhteys Mustolankadulle, jolloin ltdisen kanavatien ko-
koojakadulla valtytaan uusilta liittymilta eika alueen liikenneturvallisuus heikkene. Ajoneu-
voliittymat liikerakennusten korttelialueelta Kanavankaarteelle on rajoitettu kahteen ja niiden
sijoittumista on ohjattu katuosuuden kumpaankin paahan osoitetuilla liittymakieltoalueilla.
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Suunnittelualue sijaitsee hyvien kevyen liikenteen yhteyksien tuntumassa. Kaavaratkai-
sussa uusi tonttikatualueen varaus on niin levea, etta ajoradan luoteispuolelle on mahdol-
lista rakentaa neljan metrin levyinen kevyenliikenteen vayla, joka haarautuu Mustolanka-
dulle ja Itaisen kanavatien suuntaan alueen eteldosassa.

Kuva 31. Ote suunnittelualueesta laaditusta kolmiulotteisesta mallista kaavaluonnosvaiheessa. Nd-
kymd ldnnestd itddn.

Kaavamuutosalue sijaitsee Lauritsalan aluekeskuksen laheisyydessa ja hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella. Lahimmat pysakit ovat valmiina Mustolankadulla. Kaavaratkaisulla ei
ole vaikutuksia Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika paikallisliikenteen jarjestelyi-
hin.

6.4.2 Vaikutukset pysakointiin

Kaavaratkaisussa KL-10-korttelialueen velvoiteautopaikat tulee toteuttaa tontilla. Asema-
kaavassa maarataan, etta autopaikkoja on varattava liiketilojen osalta 1 ap/ 30 kerros-m? ja
muiden tilojen osalta 1 ap/ 50 kerros-m?. Polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa liike- ja toimis-
tilojen osalta vahintaan 1 polkupyoérapaikka/ 50 kerros-m2. Polkupyodrapysakointi tulee jar-
jestaa hyvin saavutettavasti ja lahelle sosiaalitiloja. Voimassa olevaan asemakaavaan ver-
rattuna liiketilojen autopaikkamaaraysta on kiristetty 1 ap/ 60 kerros-m?:sta 1 ap/ 30 kerros-
mZ:iin, minka lisaksi on annettu autopaikkamaarays myds muille kuin liiketiloille. Autopaik-
kanormin tiukennus on perusteltu, koska KL-10-alueille tullaan lahes yksinomaan yksityis-
autoilla, ja koska autopaikkojen riittavyys on alueella toimivien yritysten kannalta keskeinen
kilpailutekija. Autopaikkojen tarve alueelle olisi runsaat 200 autopaikkaa, jos 80 % autopai-
koista laskettaisiin normilla 1 ap/ 30 kerros-m? ja 20 % 1 ap/ 50 kerros-m?>.
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6.4.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Aamuhuipputunnin liikennemaaraon 87 % |
iltahuipputunnin liikkenteen kokonaismaarasta. |
Kokonaisuutena aamuhuipputunti ei ole !
liikennejarjestelyja mitoittava tilanne. !
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Kuva 32. Aamun huipputuntien litkenne suunnittelualueen ympdristossd vuonna 2040 (WSP 2024).

Uuden katuyhteyden mahdollistamisen vuoksi alueelle on laadittu liikenteen toimivuustar-
kastelu (WSP Finland Oy 2024). Epavarmuustekijdiden minimoimiseksi liikenteen toimi-
vuustarkastelussa KL-10—korttelialueen tehokkuuslukuna on kaytetty e=0,3:a, mika vastaa
hieman vajaata 8000 krs-m?:n rakennusoikeutta, vaikka tehokkuuslukua pienennettiin kaa-
vanlaadinnan aikana 0,3:sta 0,25:een. Liikennetuotoslaskelman lahdeaineistona on kaytetty
Ymparistoministerion julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankaytdén suunnittelussa (2008).

Alueelle laaditun toimivuustarkastelun mukaan valtatie 6:n liikenteen ennustetaan kasvavan
suunnittelualueen kohdalla vuoteen 2040 mennessa aamun huipputunteina 1100 ajoneu-
voon tunnissa itaan ja 1290 ajoneuvoon tunnissa lanteen (kuva 31). I[dasta saapuvista ajo-
neuvoista 18 poistuu valtatielta Malkian itaiseen eritasoliittymaan; lannesta saapuvista ajo-
neuvoista vastaava luku on 74. Malkian itaisen eritasoliittyman kautta valtatielle liittyy 133
ajoneuvoa lanteen pain ja 16 ajoneuvoa itaan pain. Kanavankaarteella likenndi aamun huip-
putunnin aikaan 75-146 ajoneuvoa kohti idan eritasoliittymaa ja 42—89 ajoneuvoa kohti
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Mustolankatua. KL-10-korttelialueen kahdessa tonttilittymassa on arvioitu olevan kummas-
sakin 18 saapuvaa ja poistuvaa ajoneuvoa, mika tarkoittaa yhteensa 72 ajoneuvoa.

lllan huipputunnin aikaan liikenne on 15 % aamun huipputuntia suurempaa (kuva 33). Val-
tatie 6:n liikenteen ennustetaan kasvavan suunnittelualueen kohdalla vuoteen 2040 men-
nessa iltahuipputuntina noin 1500 ajoneuvoon tunnissa lannesta itdan ja 1100 ajoneuvoon
tunnissa idasta lanteen. ldasta saapuvista ajoneuvoista 22 poistuu valtatieltd Malkian itai-
seen eritasolittymaan ja lannesta saapuvista ajoneuvoista eritasoliittymaan poistuu 262.
Malkian itaisen eritasoliittyman kautta valtatielle liittyy 181 ajoneuvoa lanteen pain ja 40 ajo-
neuvoa itaan pain. Kanavankaarteella liikenndi iltahuipputunnin aikaan 64—216 ajoneuvoa
kohti itda ja eritasoliittymaa, ja 120-279 ajoneuvoa kohti Mustolankatua. KL-10—korttelialu-
een kahdessa tonttiliittymassa on arvioitu olevan kummassakin 64 saapuvaa ja 69 lahtevaa
ajoneuvoa, mika tarkoittaa yhteensa 266 ajoneuvoa.

I litahuipputunnin kokonaisliikennemaara |

o < 1
! on 15 % aamuhuipputunnin !
i kokonaisliikennemaaraa suurempi !
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Kuva 33. Illan huipputuntien litkenne suunnittelualueen ympdristossd vuonna 2040 (WSP 2024).
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Suunnittelualueelle laaditun liikkenteen toimivuustarkastelun perusteella kaavaratkaisulla ei
ole juuri vaikutusta valtatie 6:n likennemaariin. Liikkennevirtojen palvelutaso Kanavankaar-
teella, Malkian itaisen eritasoliittyman kiertoliittymassa seka valtatie 6:n liittymissa on erittain
hyva, eli keskimaarainen viivytys on alle 5 sekuntia/ ajoneuvo, seka aamun etta illan huip-
putunteina (kuva 34). Uusi tieyhteys Mustolankadulta eritasoliittymalle ei aiheuta jonoutu-
mista alueella olevissa valtatien 6:n liittymissa tai heikenna muutenkaan alueen liikkennetur-
vallisuutta.

Jonopituus (m)

Palvelutaso Keskimaar. viivytys (s/ajon.)
- A (erittain hyva) <50
B (hyva) 51-150
{3 c (tyydyttava) 15,1-25,0
<&=3|D (valttava) 25,1 -40,0
€= E (huono) 40,1-60,0
- F (erittain huono) > 60,0

Kuva 34. Liikenteellinen toimivuus vuonna 2040 Mdlkidn itdisessd eritasoliittymdssd ja kiertoliitty-
mdssd. (WSP 2024).

Kaavamuutosalue sijaitsee Valtatie 6:n tiealueen vieressa. Maantiehen kuuluvat ajorata
pientareineen ja muut liikkenteen kayttoon tarkoitetut alueet kuten esim. jalkakaytava ja pyo-
ratie, erikoiskuljetustie ja levahdysalue (Laki liikennejarjestelmastd ja maanteista
23.6.2005/503 §5). Maantien suoja-alue (§ 44) ulottuu 20 metrin etaisyydelle maantien ajo-
radan tai, jos ajoratoja on useampia, lahimman ajoradan keskilinjasta. Moottori- ja mootto-
rilikenneteilla suoja-alueen etaisyys on 50 metria lahimman ajoradan keskilinjasta. Maan-
tien suoja- ja nakemaalueella ei saa pitaa sellaista varastoa, aitaa taikka muuta rakennel-
maa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai hait-
taa tienpidolle. Maantien suoja- ja nakemaalueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika
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tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa likkennetur-
vallisuudelle tai haittaa tienpidolle (§ 46).

Kaavamuutosalueella korttelin pohjoisreunaan on merkitty noin 21-24 metria leveé valtatien
Suoja-alue (vts-2). Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia tai muita rakennelmia ja laitteita eiké
pysékdintialueita. Suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eiké tehdé ojitusta tai
muuta kaivuutyoté. Suoja-alueella turvataan valtatien liikenneturvallisuus ja se ulottuu 50
metrin paahan valtatien etelaisen ajoradan keskilinjasta.
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Kuva 35. Ote Valtatie 6:n rinnakkaistieverkkoluonnoksesta (vayla.fi).

Liikennevirasto (nykyinen Vaylavirasto) on tehnyt periaatepaatoksen (1.10.2015,
970/0721/2011) Valtatie 6 Taavetti — Imatra tieosuuden muuttamiseksi moottorilikenne-
tieksi. Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus on vuonna 2016 laatinut
paatoksen johdosta toimenpideselvityksen (Valtatien 6 parantaminen valilla Taavetti —
Imatra, tieosuuden muuttaminen moottorilikennetieksi, Luumaki, Lappeenranta ja Imatra) ja
laatii parhaillaan tiesuunnitelmaa valtatien 6 muuttamiseksi moottoriliikennetieksi valilla Sel-
kaharju — Mansikkala, Lappeenrannan ja Imatran kaupungin alueilla. Suunnitteluosuuden
pituus on noin 39 km. Valtatie 6:n muuttaminen moottorilikennetieksi edellyttaa rinnakkais-
tieverkkoa hitaammille kulkuneuvoille. Yhtena vaihtoehtona on tarkasteltu rinnakkaistieyh-
teyden rakentamista suunnittelualueen lapi Mustolasta itdan pain (kuva 34, VE2). Hankkeen
tiesuunnitelma on maara valmistua alkusyksylla 2025. Suunnitelmaa paivitetdan parhaillaan
Lappeenrannan ja Imatran kaupunkialueilla olevan rinnakkaistieverkkoratkaisun osalta.
Suunnitelman hallinnollinen kasittely ja nahtavilla olo kaynnistyy erikseen ilmoitettavana
ajankohtana vuoden 2025 lopussa. Hyvaksytty lainvoimainen tiesuunnitelma mahdollistaa
hankkeen toteutuksen aikaisintaan vuonna 2028. (vayla.fi 20.12.2024)
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Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia katujen liikkenneturvallisuuteen edellyttaen, etta tonttiliit-
tymat toteutetaan niin, ettd nakemat kaduille ovat riittavat. Kaava-alueen maankayton syn-
nyttdma liikennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena kielteisia vaikutuksia liikenteen toimivuu-
teen eika liikenneturvallisuuteen. Tassa kaavassa esitetty maankaytto ei aiheuta jonoutu-
mista eika muita liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla eika valtatie 6:lla. Kaa-
varatkaisu ei myoskaan esta vt 6:n rinnakkaistievaihtoehto 2:n toteuttamista.

6.4.4 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/92 on asetettu liike- ja toimistohuoneistolle
sisalla 45 dB (paiva) Laeq Ohjearvo. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaanitasoa eli ekvi-
valenttidanitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat
valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista. Liike- ja toimistohuoneis-
toille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskidanitaso LAeq enintdan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
- sisédlla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

- taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40™ ** Jos alueella kaydaan
disin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisalla | 45 -

Taulukko 1. Valtioneuvoston pdcdtoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Sisamelutasoja on arvioitu Lappeenrannan keskustataajaman alueelle laaditun meluselvi-
tyksen (WSP Finland Oy 2021) perusteella.

Sisamelu: Suunnittelualueen valtatien 6 puoleisiin julkisivuihin kohdistuu 55-60 dB:n (kel-
tainen) paivaaikainen keskimelutaso nykytilassa (kuva 22). Liikennemaarien kasvun myéta
keskimelutaso ennustetilanteessa on paivisin 60—65 dB (vaaleanoranssi alue) (kuva 36) ja
disin ylimmillaan 55-60 dB uuden katuyhteyden molemmin puolin (kuva 37).

Sisamelun ohjearvo liike- ja toimistohuoneistoissa on 45 dB. Asuinalueilla, joihin asemakaa-
van KL-10-alueella mahdollistetun majoitustoiminnan katsotaan rinnastuvan, sisamelun oh-
jearvo paivasaikaan on 35 dB ja yolla 30 dB. Talloin seinan aaneneristavyystarve on 30 dB
(paivan 65 dB ulkomelu — 35 dB sisamelun alhaisempi ohjearvo = 30 dB ja yon 60 dB ulko-
melu — 30 dB sisamelun ohjearvo = 30 dB). Tavanomainen asunto- ja toimistorakennusten
rakennustapa ja rakennusosat tuottavat hyvan aaneneristavyyden (luokkaa 30 dB) ilman
erityistoimenpiteita, joten asemakaavaan ei ole ollut tarpeen sisallyttaa seina- ym. rakentei-
den aaneneristavyytta koskevia maarayksia.
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> 45.0dB

Kuvat 36 ja 37. Vasemmalla meluselvityksen ennustevuoden 2040 pdivd-
B - 50.0 dB ajan (klo 7-22) keskiddnitaso ja oikealla ennustevuoden yoajan (klo 22-7)
SRS keskididnitaso. Karttoihin on turkoosilla merkitty Valtatie 6:n meluesteet.
I : 2(5)3 jg (Lihde: Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen pdivitys 2021).
I > 70.0dB
B - 75.0dB

Kaavamuutoksella ei ole mydskaan merkittdvaa vaikutusta suunnittelualueen etelapuolisiin
asuinkortteleihin. Vuoden 2021 meluselvityksen mukaan meluennusteen ennustevuonna
2040 paivaajan ohjearvo 55 dB voi kuitenkin ylittyd kahdella tai kolmella Mustolankadun/
Koivukadun omakotitontilla. Kuitenkin ydaikainen melutaso pysyy alueella sallituissa ra-
joissa, eli alle 50 dB:n (kuva 37) lahes koko alueella yhta taloa lukuun ottamatta. Koska
mallinnus ei huomioi suunnittelualueelle tulevia uusia rakennuksia, joiden ansiosta valtatie
6:n melun kantautuminen etelan suuntaan vaimenee, on todennakdista, etta kyseisille
asuintonteille muodostuu jatkossakin alueita, joissa valtioneuvoston melun ohjearvot alittu-
vat.

Alueen mahdollisen rakentamisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiai-
kainen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Asemakaavamuutos mahdollistaa matkailuun liittyvien palvelujen, mukaan lukien polttoai-
neen jakelupisteen sijoittumisen alueelle, mikd monipuolistaa Saimaan kanavan itapuolen
palvelutarjontaa. Muilta osin alue tukeutuu Lauritsalan aluekeskuksen ja Mustolan tienvar-
simarkettien palveluihin. Kaupallisia vaikutuksia on arvioitu tarkemmin selostuksen luvussa
6.3.

Kunnallisten lahipalveluiden (koulut, paivakodit, kirjastot) osalta suunnittelualue tukeutuu
Lauritsalan aluekeskuksen ja Pontuksen alueeseen (paivakotikoulu) eika asemakaavalla ole
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talta osin vaikutusta. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta paivittaisten palvelujen saatavuu-
teen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksella on vahainen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon. Suunnitte-
lualue sijaitsee Mustolan ja Malkian asuinalueiden valissa ja Iahimmat asuintalot ovat Mus-
tolan puolella noin 65 metrin paassa suunnittelualueesta kaakkoon. Liikerakennusten kort-
telialueen ja Mustolan asutusalueen valiin jaa jatkossakin lahivirkistysaluetta. Asemakaava-
muutos ei aiheuta olemassa olevalle asutukselle elinympariston laadun heikentymista. Alu-
eelle sijoittuvaa toimintaa pyritddn ohjaamaan kieltamalla vahittaiskaupan suuryksikon ra-
kentaminen alueelle. Uusi kaavamaarays sallii kuitenkin polttoaineen jakelupisteen raken-
tamisen. Suunnittelualueen synnyttama liikenne ei mydskaan suuntaudu olemassa olevien
asuinalueiden katuverkkoon, vaan ennemminkin saattaa vahentaa joidenkin asuinalueiden
l&piajoa, kun kulku Valtatie 6:lle helpottuu uuden katuyhteyden myaota.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistodnsa melua, tarinaa,
polya tai muuta ymparistohairiéta. Uusien rakennusten rakentaminen voi vahentaa lahialu-
een viihtyisyytta hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin lyhytaikaisia ja loppuvat ra-
kennusten valmistuttua.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella on vahainen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristoon.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Suunnittelualueen kautta ei suuntaudu virallisia merkittyja ulkoilureitteja eikd kaavamuutok-
sella ole niiden osalta vaikutuksia. Alueen lapi kulkevaa polkua kaytetaan kuitenkin toden-
nakoisesti jonkin verran ulkoiluun. Alueella on myés muutamia vanhoja ulkokuntoilulaitteita,
jotka ovat kuitenkin olleet iimeisesti jo pitkaan pois kaytosta. Kaavamuutoksen myota Mus-
tolan kaupunginosan lahivirkistysalueiden pinta-ala kasvaa noin hehtaarilla voimassa ole-
vaan asemakaavaan verrattuna.

KL-10-korttelialueen rakentumisen myota nykyinen metsainen alue muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi, mutta Iahialueen asukkaiden virkistysalueiden kayttomahdollisuudet sailyvat
lahes ennallaan. Uusi katuyhteys on suunniteltu suunnilleen samaan kohtaan kuin missa
alueen lapi kulkeva polku talla hetkella on. Pdljonpuiston laaja virkistysalue suunnittelualu-
een ulkopuolella sailyy ennallaan. Sen saavutettavuutta on kuitenkin kaavamuutoksessa
parannettu lisdamalla pysakoimispaikkavaraus lahella kiertoliittymaa olevan pysakointialu-
een kohdalle uuden kadun varteen.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy etelassa ja lannessa suoraan olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen ja tukeutuu paaosin olemassa olevaan liikenne- ja infraverkkoon. Asemakaavamuu-
toksen myota jo rakennettua infraverkkoa pystytdan hyddyntamaan nykyista tehokkaammin
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uuden katuyhteyden yhdistaessa Malkian itaisen eritasoliittyman Saimaan kanavan itapuo-
len katuverkkoon. Liikerakennusten korttelialueen rakentuminen tiivistaa ja eheyttaa alueen
yhdyskuntarakennetta.

Kaavaratkaisulla ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin

Suunnittelualueella ei talla hetkella ole rakennuksia, joten kaavaratkaisulla ei talta osin ole
vaikutuksia. Asemakaavamuutos mahdollistaa uusien rakennusten rakentamisen. Kortteli-
alueen rakennusoikeus pienenee 5486 kerros-m? korttelialueen kokonaispinta-alan piene-
nemisen myota.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa tontin sisaisten vesi- ja viemariverkostojen rakentamista.
Lisaksi tontin poikki kulkevat kaapelit tulee siirtda KL-10-korttelialueella Itdisen kanavatien
varteen osoitetulle johtoalueelle.

Mahdollinen uudisrakentaminen parantaa olemassa olevan infran ja katuverkon hyddynta-
mista. Uudisrakennuksen toteuttaminen hyvien liikenneyhteyksien aarelle on yhdyskuntata-
loudellisesti jarkevaa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia suunnittelualueen lapi kulkevaan 110 kV:n suurjannite-
linjaan. Rakennusala on rajattu johtoalueen ulkopuolelle eli 23 metrin paahan johdon keski-
linjasta. Kaavassa on huomioitu myos kasvillisuuden maksimikorkeudet johtoalueella (4
metria johtoaukealla ja 10 metria johtoaukean ulkopuolella olevalla 10 metrin levyisella alu-
eella).

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Suunnittelualue on talla hetkella paaosin taajamametsaa, jossa on hiekkapohjainen kavely-
reitti Malkian itaisen eritasoliittyman alueelle. Alueen pohjoisreunalla on voimajohtolinja,
jonka kaksi pylvasta sijaitsee suunnittelualueella. Alueen koilliskulmalla on aiemmin Musto-
lan matkailuramppeina tunnetun alueen autioitunut pysakointialue. Eritasoliittyma ei talla
hetkella ole avoinna autoliikenteelle.

Suunnittelualue sijoittuu kahden eri mittakaavaisen rakentamisen valimaastoon: Alueen
pohjoispuolella on suurimittakaavainen, Saimaan kanavan ylittava, valtatie 6 korkeine siltoi-
neen ja voimalinja korkeine pylvaineen. Alueen etelapuolella sen sijaan on Mustolan pien-
taloalue seka Mustolan vanhan telakan pienimittakaavaisempia rakennuksia.

Kaavamuutoksen toteutuessa taajametsan alue pienenee, kun Malkian itaisen eritasoliitty-
man likenneympyrasta rakennetaan katuyhteys, Kanavankaarre, Mustolankadulle. Samalla
nykyinen pysakointialue poistuu sellaisenaan kaytosta. Alue on mahdollista ottaa uudelleen
pysakoimiskayttoon uuden kadun rakentamisen yhteydessa. Talloin pysakadintialue erotet-
taisiin ajoradasta esimerkiksi viherkaistalla ja pysakointi ohjattaisiin suuntaispysakoinniksi
Iahelle ulkoiluradan aloituspistetta.
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Uuden kadun varteen tehdaan myos ajoradasta viherkaistalla erotettu kevyen liikenteen
vayla. Uudisrakennukset sijoittuisivat uuden kadun varrelle todennakoisesti kadun suuntai-
sesti itaa kohti kapenevan rakennusalan vuoksi. Alueelle saa rakentaa yhden mainospylo-
nin. Valtatie 6:n ja rakennusten valiin tulisi pysakdintialue ja Iahemmas valtatieta melko le-
vea, voimalinjaa lukuun ottamatta, rakentamaton alue valtatien suoja-alueen maaraysten
takia. Laheinen voimalinja maarittda alueen kasvillisuuden korkeuden paikoin alle 4 metrin
korkuiseksi ja kauempana johtoalueellakin maksimissaan 10 metrin korkuiseksi.

Kuva 38. Poikkileikkaus suunnittelualueesta. Oikeassa reunassa kohti kanavan siltaa nouseva val-
tatie 6, keskelld suunnittelualueen uusi ldntisempi rakennus ja voimalinjan pylvds. Vasemmassa
reunassa Kanavankaarre ja Poljonpuiston ldhivirkistysaluetta.

Mahdollisia uudisrakennuksia tarkastellaan niin uudelta tonttikadulta, Saimaan kanavalta
kuin valtatie 6:nkin suunnasta. Lisaksi osa alueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon (Saimaan kanava). Alueen toteuttamisessa ja rakentami-
sessa tulee kaavan yleismaarayksen mukaan huomioida rakentamisen sopivuus valtakun-
nallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Asemakaavassa maarataan rakennusten ulkonadsta seuraavaa: Korttelissa 80 rakennukset
ja rakennelmat tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta niistd muodostuu yhtenainen koko-
naisuus. Rakennusten julkisivumateriaalien valinnassa tulee suosia yhta tai kahta paama-
teriaalia, kuten tiili-, rappaus- tai puupintaa. Rakennuksen paajulkisivumateriaalina ei sallita
profiilipeltia. Rakentamislupaa haettaessa tulee pyytada kaupunkikuvatyéryhman lausunto
suunnitelmasta. Rakennusten paajulkisivut tulee jasenndida materiaalivaihteluilla ja va-
laista. Valaistuksen tulee korostaa rakennuksen arkkitehtuuria. Mahdolliset ulkovarastointi-
alueet tulee sijoittaa katoksiin ja aidata laadukkain materiaalein. Maisemallisista syista maa-
rataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista
tulee istuttaa. Lisaksi kaavakarttaan on merkitty KL-korttelialueen Kanavankaarteen puolei-
selle sivulle 8 metria levea alueen osa, jolla puustoinen kulkuyhteys liito-oravien elinalueiden
valilla tulee sailyttaa. Alueen puustoa tulee hoitaa ja tarvittaessa taydentaa istutuksilla. Kau-
punkikuvallisten vaikutusten ohjaamiseksi maarataan, etta korttelialueella rakennuksia ja
mainoslaitteita koskevista luvanvaraisista toimenpiteista tulee pyytaa kaupunkikuvatyoryh-
man ja museoviranomaisen lausunto.

Alue muistuttaa rakentuessaan tyypillista kaupan aluetta, jolla isot hallimaiset rakennukset
sijoittuvat tonteille valjasti eivatka muodosta selkearajaista katutilaa. Kaupunkikuvaa koske-
villa yleismaarayksilla on kuitenkin ohjattu rakentamistapaa siten, etta tulevat rakennukset
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ovat materiaaleiltaan laadukkaita ja julkisivut jasennoityja ja yksildllisia. Istutusmaaraysten
ansiosta yleisvaikutelma on myos normaalia kaupan aluetta vehreampi ja puustoisempi.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan jaavat kuitenkin paikallisiksi
ja melko pienialaisiksi. Uudisrakennukset sijoittuvat olemassa olevaan kaupunkirakentee-
seen valtatie 6:n ja Mustolan asutusalueen valiin.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ja arkeologiseen kulttuuriperintodn

Kaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten suunni-
telmalla ei ole silta osin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannok-
sia, eli suunnitelmalla ei ole mydskaan niiden osalta vaikutuksia.

Koska kaavamuutosalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriymparis-
ton, Saimaan kanavan, valittomassa laheisyydessa ja lahialuetta halutaan kehittaa myos
matkailullisessa mielessa, tulee luvanvaraisista rakentamistoimenpiteista pyytaa seka kau-
punkikuvatydryhman ettda museoviranomaisen lausunnot. Liittymistd kanavan alueeseen on
pehmennetty KL-10-korttelialueen lansiosaan varatulla puin ja pensain istutettavalla alueen
osalla.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen ja yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suunnittelu-
alue kuuluu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeseen (A). Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka seka muihin taa-
jamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisai-
set likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista ha-
janaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tu-
lee myOs edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti
selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentami-
nen ja muu maankaytto on sopeutettava ymparistoonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus
ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turva-
taan seka varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- seka muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Suunnittelualue kuuluu myds matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen (mv).
Merkinnalla osoitetaan matkailun ja virkistyspalveluiden kehittamisen kannalta merkittavia
ja ymparistoltaan vetovoimaisia vyohykkeita, joilla on edellytykset kehittya monipuolisiksi
matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi. Merkinnasta ei aiheudu maa- ja metsatalouteen
eikd maaseutuelinkeinoihin, asumiseen ja maaomistukseen liittyvia rajoituksia. Metsatalou-
den harjoittaminen alueella perustuu metsalakiin. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla
osoitettu kayttétarkoitus, padmaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnit-
telumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava
siita, etta matkailun kehittamistarpeet sovitetaan alueen luonto-, maisema-, rakennuspe-
rintd- ja kulttuuriarvoihin niita hydodyntaen. Tulee huolehtia myos siita, ettei kyseisia arvoja
vaaranneta.
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Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, itainen osa-alue, joka toimii asemakaavoitusta ohjaavana kaavata-
sona. Kaavamuutosalue sijoittuu osayleiskaavassa paaosin kaupallisten palveluiden alu-
eelle (KL). Koillisin osa suunnittelualueesta on yleisen tien aluetta (LT). Kaavamuutosalueen
lapi on osoitettu uusi ohjeellinen tie- tai katuyhteys. Kaavaratkaisua voidaan pitaa osayleis-
kaavan mukaisena ja toteuttavan sen tavoitteita.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavana on var-
mistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan maankaytto-
ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva
elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen vi-
ranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka
edistda kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkista-
man paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatds on tul-
lut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdo seka luonnonvarat
5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavamuutoksella edistetaan yritysten toimintaedellytyksia ja kehittymismahdolli-
suuksia Lappeenrannassa. Nain tuetaan Lappeenrannan asemaa aluekeskuksena, vahvis-
tetaan alueen elinvoimaa ja hyddynnetaan olemassa olevia vahvuuksia. Kaavaratkaisussa
on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin hyvien liikkenneyh-
teyksien aarella. Edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittymiselle paranevat.
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Luodaan edellytykset véhéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
Joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyitta.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan kaupunkirakenteen seka liikenne- ja infraverkon
nykyista tehokkaampaan kayttoon, kun uusi katuyhteys Malkian itaisen eritasoliittyman ja
Mustolankadun valilla avataan. Uuden KL-10 -korttelialueen tulee liittya sen ymparilla ole-
massa olevaan infraverkkoon.

Edistetdaéan palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéaéa saavutettavuutta
eri vdestoryhmien kannalta. Edistetaan kévelyéa, pyoréilyéa ja joukkoliikennetté sekéa
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavét uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyéréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Alueelle on kaikista suunnista hyvat yhteydet kevyella liikenteelld, ja joukkoliikenteen pysakit
ovat suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa.

Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetdén valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tédmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké varmista-
malla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskéytt6on perustuville
matka- ja kuljetusketjuille sekéa tavara- ja henkildlikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Kaavaratkaisulla kehitetdan olemassa olevaa liikkenneverkkoa, kun Kanavankaarre raken-
netaan Malkian itaisen eritasoliittyman ja Mustolankadun valille. Asemakaavamuutoksessa
on huomioitu kaavamuutosalueen sijainti Valtatie 6:n tiealueen vieressa. Korttelialueen poh-
joisreunaan on merkitty valtatien suoja-alue (vts-2). Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia tai
muita rakennelmia ja laitteita eikéd pyséakdbintialueita. Suoja-alueella ei saa muuttaa maan-
pinnan muotoa eiké tehdé ojitusta tai muuta kaivuutyota.

Kaavaratkaisu ei merkittavasti lisaa liikennetta Valtatie 6:lla eika aiheuta ramppeihin jo-
noutumista. Silla ei myodskaan ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liiken-
nejarjestelmaan. Kaavamuutosalueen sijainti mahdollistaa saavutettavuuden useilla eri lii-
kennemuodoilla.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan sdan &éri-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkéistéddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristé- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vélille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.
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Suunnittelualueen rakennettava korttelialue ei sijaitse potentiaalisilla tulvariskialueilla, mutta
kaakkoisreunan katu on lahella pelloilta vetensa keraavaa ojaa, jolloin hulevesitulvat ovat
mahdollisia. Kaavakartan yleismaarayksissa maarataan, ettd hulevesien suunnittelussa tu-
lee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa.

Kaavamuutosalue on kokonaan rakentamatonta ymparist6a, minka vuoksi kaavamaarayk-
sissa maarataan jatettavaksi tietty prosenttiosuus maanpinnasta hulevesia viivyttavaksi alu-
eeksi hulevesitulvien ehkaisemiseksi.

Suunnittelualueelle ei ole kaavamaarayksen mukaan mahdollista sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttavaa toimintaa. Alueelle suunniteltu rakentaminen ei tuo alueelle toimintoja, jotka ai-
heuttaisivat alueen normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinda tai ilman epapuhtauksia.
Alueelle ei ole osoitettu melulle herkkaa toimintaa, kuten asumista.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympédristdé sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien séailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetdén luonnonvarojen kestéa-
vaé hyoédyntémista.

Kaava-alue on valtakunnallisesti merkittavan Saimaan kanavan rakennetun kulttuuriympa-
ristdn vieressa ja muutenkin nakyvalla paikalla, minka vuoksi alueen rakentamista ja kana-
van ymparistdn kaupunkikuvallisten arvojen sailymista pyritddn ohjaamaan niitd koskevin
kaavamaarayksin.

Uusi kaavaratkaisu lisaa lahivirkistysalueiden maaraa suunnittelualueella voimassa olevaan
kaavaan verrattuna. Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa on mahdollinen liito-ora-
vien elinalue, minka vuoksi kaavamuutoksessa on pyritty huolehtimaan lahivirkistysalueiden
puuston koosta ja puiden etaisyyksista toisistaan, jotta liito-oravan liikkkuminen suunnittelu-
alueen poikki on jatkossakin mahdollista. Kaavaratkaisun toteuttaminen ei aiheuta metsa-
alueiden pirstoutumista, silla uusi rakentaminen sijoittuu rakennetun ympariston valittomaan
laheisyyteen Valtatie 6:n ja ltaisen kanavatien varrelle.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Ennen kuin alueelle
voidaan myontaa rakentamislupia, tulee rakentaa uusi katuyhteys Kanavankaarre ja muo-
dostaa asemakaavamuutoksen mukaiset uudet tontit.
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Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue on toimivaltainen
viranomainen, joka voi tarvittaessa paattaa Malkian itaisen eritasoliittyman ramppien avaa-
misesta yleisen liikenteen kayttoon. Avaaminen edellyttaad Lappeenrannan kaupungilta aie-
sopimusta Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen
kanssa, koska eritasoliittyman kayttotarkoitus on muuttunut valtatien 6 Taavetti-Lappeen-
ranta-osuuden suunnitteluperiaatteista.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy AKL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 29.10.2025

Elina Moisio, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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