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Asemakaavamuutos:

Muodostuu:

Tonttijako:
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Kaavanlaatija

18 IHALAINEN, korttelit 2 ja 7, osat rautatie-, katu- ja virkis-
tysalueista.

18 IHALAINEN, kortteli 2, virkistysalue, suojaviheralueet
seka rautatie- ja katualuetta.

18 IHALAINEN, kortteli 2, ohjeellinen tontti 1 (405-418-2-22).
18 IHALAINEN, kortteli 2, tontit 2 ja 3.

kaavasuunnittelija Tiia Sillgren
puh. 040 663 2525

asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos on
ollut nahtavilla 6.-31.10.2025
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Tama asemakaavamuutos on laadittu Lappeenrannan liikkennepaikan ratasuunnitel-
man toteuttamiseksi. Asemakaavamuutos sijoittuu Lappeenrannan keskustaajaman
eteldosaan lhalaisen kaupunginosaan. Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa Poik-
kitiehen, idassa Nordkalkin kaivos- ja teollisuusalueeseen, etelassa Mustolan satama-
raiteen ja paaradan erkanemaan, lannessa entiseen Mantylan sairaala-alueeseen, vir-
kistysalueeseen ja Paraistentiehen. Kaavamuutosalue on pinta-alaltaan 14,44 hehtaa-
ria.
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Kuva 1. Kaavamuutosalue on rajattu opaskartalle sinisella.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Ihalainen, kaksoisraiteen ja Paraistentien itapuolen asema-
kaavan ja tonttijaon muutos
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on mahdol-

listaa Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelman mu-
kaisten raiteiden ja rakenteiden seka nykyisten raiteiden lan-
sipuolelle sijoittuvan huoltotien toteuttaminen. Paraistentien ja
radan valisen alueen asemakaavaa paivitetadan huomioiden
alueen maanomistajan tarpeet seka sen sijainti kaivos- ja te-
ollisuusalueen ja paaliikennevaylien laheisyydessa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
2. MRA 30 §:n ja 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a) Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkdpostitse.
b) MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet
c) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin
ja mielipiteisiin
d) MRA 30 §:n kuulemisen kaavaluonnoskartta

e) MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-
Jan vastine (lisatdan kuulemisen jalkeen, jos lausuntoja ja/tai muistutuksia
tulee)

Asemakaavan seurantalomake

Nordkalk Oy Ab:n kaavamuutoshakemus

Tonttijakokartat

Lappeenrannan Paraistentien itdosan luontoselvitys (Afry 2025)

N R

Paraistentie 6-14, Nordkalk Oy:n asuinrakennusten rakennushistoriaselvitys
(ISS Proko 2018)

8. Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelma, meluselvitys (Envineer 2025)

9. Lappeenrannan likennepaikan ratasuunnitelma, raideliikenteen runkomelu- ja
tarinaselvitys luonnos 15.10.2025 (Akukon)

10.Havainnekuva 3.12.2025
11.Asemakaavakartta 3.12.2025

1.6 Asemakaavaan liittyvat erillisselvitykset ja suunnitelmat

e Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelmakartta luonnos 6.8.2025 (GRK)

e Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelma, vieraslajikartoitus (Envineer
2025)

1.7 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista
o Kaakkois-Suomen rataverkkoselvitys, Vaylaviraston julkaisuja 37/2021
e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 17.12.2020)
e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)

e Rasinsuo-Lappeenranta ratasuunnitelma tarina- ja runkomeluselvitys
22.12.2023 (Afry)

o Kaksoisraide Luumaki-lmatra, yleissuunnittelun tarinaselvitys ja varahtelyana-
lyysi. Geomatti Oy 2009.

e Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, etelainen osa-alue,
vaihe 2, Maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tengbom
30.7.2019)

e Luumaki-Lappeenranta rataosuuden perhosselvitys 2023 (Acleris 8.11.2023)

lhalainen, kaksoisraide ja Paraistentien itapuoli K2796
asemakaavaehdotus 3.12.2025
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e Rasinsuo-Lappeenranta-kaksoisraide RasS liito-oravaselvitys (WSP Finland Oy

10.11.2023)

e FEteldosan vaiheen 2 osayleiskaava, luontoselvitys (Poyry Finland Oy
4.10.2019)

e Paraistentien alueen asemakaavamuutos, luontoselvitys (Poyry Finland Oy
9.11.2018)

¢ Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen liittyy Vaylaviraston kaynnistamaan Lappeenran-
nan liikkennepaikan kehittamiseen ja kaksoisraiteen ratasuunnitelman laatimiseen. Ra-
tasuunnitelma on osa Luumaki-Joutseno—rataosuuden valityskyvyn parantamisen ja
nopeuden noston hanketta, joka kasittaa yhteensa viisi ratasuunnitelmaa. Taman ase-
makaavan pohjana olevan ratasuunnitelman suunnittelualue alkaa Mantylan entisen
sairaalan kohdilta ja paattyy Vanhan Viipurintien sillan jalkeen (ratakilometrit 275+300
— 288+000). Ratahankkeen tavoitteena on parantaa rataosuuden valityskykya, palve-
lutasoa ja toimintavarmuutta. Talla asemakaavalla mahdollistetaan ratasuunnitelman
toteuttaminen lhalaisen kaupunginosaan ratakilometreille kmv 275+300 — 276+460.
Paraistentien ja radan valisen alueen asemakaavaa paivitetaan huomioiden alueen
maanomistajan tarpeet seka sijainti kaivos- ja teollisuusalueen ja paaliikennevaylien
laheisyydessa.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillda olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 4.10.2025 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osalliselle. OAS pidetaan
AKL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 6.-31.10.2025 valisen ajan. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lau-
sunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
Myds muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Luonnoskuule-
misen aikana on jatetty 15 lausuntoa ja yksi mielipide.

Luonnoskuulemisen jalkeen asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen
ja mielipiteen perusteella ja on laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksy-
taan kaupunkikehityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pide-
téan MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaa-
vaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen
kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvak-
syttavaksi.

Asemakaavamuutos on laadittu rinnakkain Lappeenrannan liikennepaikan ja kaksois-
raiteen ratasuunnitelman kanssa, jonka suunnittelun alkamisesta Vaylavirasto on tie-
dottanut 29.11.2024.

lhalainen, kaksoisraide ja Paraistentien itapuoli K2796
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Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. Asema-
kaavan muutos on osa Lappeenrannan kaupungin kaavoitusohjelman 2025-2027 koh-
teita 34: Paraistentien asuinalue ja 70: kaksoisraide.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa rautatiealuetta (LR) on laajennettu lanteen siten, etta ra-
jaus mahdollistaa kaksoisraiteen seka muiden rataan liittyvien rakenteiden, kuten huol-
totien toteuttamisen. Rautatiealuetta on laajennettu 2,5—-15 metrilla sen mukaan, mika
on ollut rautatien ja siihen liittyvien rakenteiden tilantarve.

Radan ja Paraistentien valisen alueen pohjoisosa on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueena, jolla ymparistd sailytetdaan (KTY/s-4). Alueelle saa sijoittaa toimisto-,
majoitus- ja palvelutiloja seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varas-
totiloja. Kaksi pohjoisinta rakennusta (Vierasmaija ja 1930-luvun asuinrakennus Virela)
on suojeltu sr-24-merkinnodin. Korttelialueen etelapuolinen alue on osoitettu suojavi-
heralueina (EV ja EV-10), jotka toimivat puskurivyohykkeina radan ja Paraistentien lan-
sipuolisen asuinkorttelin valilla. EV-alueen lapi on myds osoitettu yhteys Paraistentielta
radan varren huoltotielle osana rautatiealuetta. Suunnittelualueen etelaosasta kaava-
muutosalueeseen kuuluu lahivirkistysalueeksi (VL) merkitty Kalkkipaadenpuisto, johon
litetty myos rakentamaton asuintontti.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 14,44 hehtaaria. Alueesta 8,90 hehtaaria on
osoitettu rautatiealueena, johon on liitetty 0,26 hehtaaria teollisuuskorttelista ja 0,46
hehtaaria puistosta. Toimitilakorttelin pinta-ala on 1,29 hehtaaria. Virkistysaluetta on
0,93 hehtaaria ja suojaviheralueita yhteensa 3,15 hehtaaria. Katualuetta on kaavassa
yhteensa 0,17 hehtaaria.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman seka radan osalta
ratasuunnitelman tultua vahvistetuksi.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista yleisesti

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ihalainen on yksi Lappeenrannan keskustaajaman eteldisista kaupunginosista. Nord-
kalkin teollisuusalue ja kalkkikivilouhos kattavat lahes koko kaupunginosan reuna-alu-
eita lukuun ottamatta. Kalkin louhiminen ja kalkkipdlyn leviaminen ymparistoon on saa-
nut aikaan orkideasukuisten kammekadiden esiintymisen alueella. lhalaisen kaivosalu-
eella on harjoitettu teollisen mittakaavan louhintaa lahes sata vuotta, silla Ihalaisessa
on Suomen suurimpiin kuuluva kalkkikiviesiintyma.

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu osa rautatiesta seka Paraistentien ja rautatien
valinen alue Paraistentien asuinalueesta eli ns. Partekin alueesta. Asuinalueen raken-
tuminen liittyy kiintedsti kaivostoimintaan, silla Paraisten Kalkkivuori Oy:n laitosten joh-
dolle ja tyontekijoille rakennettiin 1930-1950-luvuilla asuinalue rautatien lansipuolelle.

lhalainen, kaksoisraide ja Paraistentien itapuoli K2796
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Osa kaava-alueesta on rakentamatonta. Alun perin asutuksen etelapuolella on ollut
peltoja, mutta nyt alueet ovat metsittyneet.

Rautateiden paavayliin kuuluva Karjalan rata kulkee Lappeenrannan keskustaajaman
lapi koillis-lounassuuntaisesti. Karjalan rata on osa my6s TEN-verkostoa, joka on Eu-
roopan laajuinen liikenneverkko. Karjalan radan varressa on Etela- ja Pohjois-Karja-
lassa merkittavaa teollista toimintaa, jonka raaka-aine- ja tuotekuljetuksille Karjalan
rata on Saimaan kanavan ohella tarkea kuljetusvayla. Saimaan kanavalla ei ole talla
hetkella liikennettd, joten osa sen tavaraliikenteesta on siirtynyt rautatielle.

Kaava-alueen itapuolella on laaja Ihalaisen kaivos- ja teollisuusalue, jossa on muun
muassa Finnsementin tuotantolaitos sekad Nordkalkin kalkkikivikaivos. Kaava-alueen
pohjoispuolella sijaitsee Lappeenrannan Energian lampdlaitos.

Palveluiltaan suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan keskustaan, jonne on matkaa
noin kaksi kilometria. Lahin koulu on valtatie 6:n pohjoispuolella sijaitseva Kesamaen
koulu.

‘_-;_'\ ’ :g',
Ikastus'%-’h ?

Kuva 2. Suunnittelualue ja sen ldhiympéristd. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella
katkoviivalla.
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Alueen kehittyminen kuvin ja kartoin

Ihalaisen alue on ollut asuttu jo vuosisatojen alan, silla alueelta on 16ytynyt merkkeja
asumisesta jo 1500-luvulta. Isojaon aikaan lhalaisen kylassa on ollut viisi tonttia. Se-
naatin kartan perusteella 1890-luvulla alueella oli muutama talo maantien (nykyinen
Paraistentie ja Kalkkipaadenraitti) ja radan valisella alueella. 1800-luvulla Ihalainen oli
osa Viipurin l1aanin Lappveden kihlakuntaa.

Senaatin kartassakin ndkyva maantie on ollut vield 1930-luvulla yksi Lappeenrannan
kaupunkiin etelasta saapuvista paateista. Vanhan maantien linjaus on edelleen ole-
massa maastossa, silla Kalkkipaadenraitin tai Paraistentien linjauksissa ei ole tapah-
tunut juurikaan muutoksia. Paraistentiesta on tullut paattyva katu ja Kalkkipaadenraitti
on jalankulun ja pyorailyn vayla.

Maanmittauslaitoksen ilmakuvien tarkastelun perusteella Partekin asuinalueelle on ra-
kennettu ensimmaiset tehtaan asuinrakennukset vuoteen 1939 mennessa (kuva 4).
Kaivosalue oli tuolloin viela maltillisen kokoinen. Radan ja Paraistentien valilla on pel-
toja seka muutamia suoria kulkuyhteyksia suoraan kaivosalueelle.

Vuoden 1953 ilmakuvan perusteella alueen rakennuskanta on taydentynyt ja peltoala
on pienentynyt hiukan. Rautatiealue on laajentunut ja raiteiden maara on lisaantynyt.
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asemakaavaehdotus 3.12.2025



11/88

Kuva 4. Vasemmassa yldkulmassa ilmakuva vuodelta 1939 ja oikeassa ylékulmassa ilmakuva
vuodelta 1953.

Vuoteen 1970 mennessa Paraistentien alkupaahan on rakennettu kerrostaloja vasta-
paata Vierasmajaksi kutsuttu rakennus (kuva 5). Alueen eteldosassa oli viela laaja pel-
toalue. Kaivosalue on laajentunut huomattavasti. Vaalimaantien lansipuolelle on ra-
kentunut Mattilan asuinalue, joka rakentaminen on alkanut 1950-luvulla.

Vuoden 2014 ilmakuvassa on nahtavissa, ettad pellot ovat metsittyneet maanviljelyn
loppuessa. Kaivosalue on laajentunut entisestdan ja sen eteldosaan on rakentunut
tehdasrakennus.

MyoOs tieverkostossa on tapahtunut muutoksia. Vaalimaantien linjaus on pysynyt sa-
mana 1930-luvulta saakka. Paraistentien luonne on ajan saatossa muuttunut maan-
tiesta paattyvaksi tonttikaduksi. Kaavamuutosalueen pohjoispuolelle on toteutettu val-
tatien 6 ohitustieosuus, joka nakyy vuoden 1970 kuvassa. Samassa kuvassa nakyvat
my0s rautatiehen tehdyt muutokset. Vanhemmissa kuvissa nakyy Simolasta Lappeen-
rantaan 1880-luvulla valmistunut rautatieyhteys. Myohemmin 1960-luvulla on tehty yh-
teys Lappeenrannasta Tordlan kautta Luumaelle, joka naky vuoden 1970 kuvassa
(kuva 5, s. 12).

Ihalainen, kaksoisraide ja Paraistentien itapuoli K2796
asemakaavaehdotus 3.12.2025



12/88

Kuva 5. Vasemmassa alakulmassa ilmakuva vuodelta 1970 ja oikeassa alakulmassa ilmakuva

vuodelta 2014. (Maanmittauslaitos)

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Kaavamuutosalue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman etelareu-

nan alueelle. Maaperakartan perusteella maapera on alueen pohjoisosassa hiekkaa.

Etelampana on savea ja saraturvetta ja sen etelapuolella hiekkaa ja taytemaata. Rata

sijaitsee taytemaalla. (GTK 2025)
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Kuva 6. Ote maaperékartasta (GTK). Suunnittelualue on rajattu punaisella katkoviivalla kar-

talle.
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Kalliopera on paaosin rapakivigraniittia ja kalkkikivea (GTK). Nordkalkin avolouhoksen
alueella kalliopera on kalkkikivea. Kalkkikiviesiintyma on laajuudeltaan yksi Suomen
suurimpia. Kalkkitehtaasta on levinnyt sen toiminnan aikana kalkkipolya, joka on nos-
tanut maaperan pintakerroksen pH:n kaivoksen lahiymparistdssa tavanomaista korke-
ammaksi.

Maanpinnan korkeus pohjoisosassa on noin 90 metrid merenpinnasta ja ita- ja etela-
reunojen alavimmissa kohdissa noin 75 metria merenpinnasta. Varjostetusta korkeus-
mallista (kuva 5) erottuu avolouhoksen ja paavaylien liséksi kalliomaki (Mantylannie-
men luonnonsuojelualue), joka sijaitsee suunnittelualueen lounaispuolella. Kalliomaen
rinteessa maaston korkeus on noin 100 metrid merenpinnasta.
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Kuva 7. Varjostettu korkeusmalli (GTK). Nordkalkin kaivos ja pdévéaylét erottuvat selkeésti kor-
keusmallista.

Kaavamuutosalue sijaitsee Viipurinlahteen laskevan Hounijoen vesistdalueen Suomen
puoleisessa osassa ja valuma-alueena on Rakkolanjoen ylaosa (tunnus 06.022, uuden
valuma-aluejaon mukainen tason 4 tunnus FI1-06.01.001) (SYKE 2025). Pintavesien
paavirtaussuunta on valuma-alueelta Rakkolanjoen kautta Haapajarveen.

Kaavamuutosalueen eteldaosan kautta virtaa oja, joka saa alkunsa Vaalimaantien lan-
sipuolelta. Oja jatkuu radan itapuolelle.

Selvitysalue sijaitsee eteldisintad osaa lukuun ottamatta Huhtiniemen pohjavesialueella
ja paaosa varsinaisella pohjaveden muodostumisalueella (tunnus 0540501) (SYKE
2025). Huhtiniemen pohjavesialue on luokiteltu vedenhankintaa varten tarkeaksi poh-
javesialueeksi, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippu-
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vainen (luokka 1E). Pohjavesialueen pinta-ala on 26,94 km? ja pohjaveden muodostu-
misalueen pinta-ala 20,55 km?. Kaavamuutosalueen kautta virtaavaan ojaan purkau-
tunee ohjavetta, koska sen vesi on kirkasta ja kylmaa. Oja liittyy entisen pellon sar-
kaoijiin, joissa on ruosteista vetta. (Afry 2025)

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvyohykkeelle Jarvi-Suomen alu-
eelle Etela-Savon eliomaakuntaan (SYKE 2025). Yleispiirteiltdaan koko alue on ihmis-
toiminnan vaikutuspiirissa olevaa ymparistdéa. Alueen pohjoisosassa on rakennettua
ymparistoa ja itdosassa rautatiealuetta, jonka varsi on raivattu puustosta noin 20 met-
rin levyiselta kaistalta radan perusparannuksen yhteydessa. Kaava-alueen etelaosa
on metsainen lukuun ottamatta pienia niittylaikkuja. Vanhojen ilmakuvien perusteella
paaosa alueesta on ollut peltoa viela 1960-luvulla. Etelaosassa on sijainnut pieni pelto
viela noin 20 vuotta sitten, mutta sekin on metsittynyt. Vanhat tieurat ja ojat erottuvat
maastossa edelleen. Kalkkipaadenraitilta on rakennettu pistotie radan varteen muu-
tama vuosi sitten kunnallistekniikan uusimisen takia.

Paraistentien itdpuolen alueelle on tehty
luontoselvitys vuonna 2025. Luontoselvi-
tyksen on laatinut Afryn biologi Soile Tur-
kulainen. Lisaksi Lappeenrannan liiken-
1 nepaikan ratasuunnitelmaa varten on
.~ tehty vieraslajikartoitus (Envineer 2025),
jonka aineistoja on hyodynnetty tassa
. tyossa.
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R
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. Osa-alue d ja paaosa alueesta c jaavat
kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Myds
alue b jaa osittain kaavamuutosalueen ul-
kopuolelle. Alueiden kuvaukset ovat luet-
- tavissa kokonaisuudessaan luontoselvi-
tyksesta (kaavaselostuksen liite 4).

Kuva 8. Luontoselvitysalueen rajaus ja kasvil-
lisuuden osa-alueet vuoden 2023 ilmaku-
vassa. llmakuva Maanmittauslaitos 2025.
(Afry 2025). Osa-alue d jaa kaavamuutosalu-
een ulkopuolelle.

Osa-alue a: Rakennettu alue ja radanvarsi luontoselvitysalueen pohjoisosassa

Selvitysalueen pohjoisosan rakennetulla alueella on pihapuustoa, istutuksia ja nurmi-
koita (osa-alue a kuvassa 8). Suurin osa rakennuksista ei ole kaytdssa, ja osa pihoista
on hoitamattomia. Pihapuissa on jareita mantyja sekd muutamia vaahteroita, vuorija-
lavia, puistolehmuksia, tammia ja saarni. Koristepensaina ja -kdynndksina pihoissa
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kasvaa mm. pensasangervoja, siperianhernepensaita, orapihlajia, kuusamia, sy-
reeneja ja villiviinia.

4
Bk 2 b

iz e o 37 e
Kuva 9. Pohjoisosan asuinalueen pihapuustoa ja rinteen kasvillisuutta huhtikuussa 2025.
Asuintalojen ja radan valissa on sijainnut puutarhoja ja kasvimaita, joista on jaljella
avoimia laikkuja ja muutamia omenapuita ja herukkapensaita. Alueen puustossa on
koivuja, haapoja, raitoja, vaahteroita, pihlajia ja mantyja. Jareitd mantyja kasvaa asuin-
alueen pihojen reunoilla, muuten puusto on nuorempaa. Asuintalojen etelapuolelle on
kasvanut pieni metsikkd nuorta mannikkoa, ja sen etelapuolella Paraistentien ja Kalk-
kipaadenraitin risteyksen kohdalla kasvaa jareita vanhoja mantyja yhteensa noin pari-
kymmenta. Joukossa on muutamia keloja ja keloutumassa olevia puita. Paaosa puista
kasvaa kumpareella vanhan tieuran pohjoispuolella ja yhteensa viisi tieuran etelapuo-
lella. Radan varren raivatulla reunakaistaleella kasvaa pensaikkoa.

o~
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Kuva 10. Raivattua radan vartta huhtikuussa 2025.

Aluskasvillisuus on koko alueella kulttuurivaikutteista lajeina mm. vuohen- ja koiran-
putki, niittyleinikki, nokkonen, koiranheina, seittitakiainen, pelto-ohdake ja paikoin
kielo. LAhimman raiteen etelapaa (vahan kaytetty pistoraide, joka paattyy osa-alueen
etelareunalle) on pensoittunut ja pohjoisempana kasvaa kiskojen valissa ja reunoilla
mm. paivankakkaraa ja vahan ketomarunaa. Radan reunassa on my0s muutamia
idankattarakasvustoja.
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Osa-alue b: Metsitetty peltoalue luontoselvitysalueen keskiosassa

Rakennetun alueen etelapuolella on entista peltoa, jossa kasvaa noin 50-vuotiasta
puustoa (osa-alue b kuvassa 6). Istutusalueen kautta virtaa luode-kaakkosuuntainen
kirkasvetinen ja jo luonnontilaistumassa oleva oja, jonka alkuosa on Kalkkipaadenraitin
toisella puolella. Alueen lansireunalle on istutettu loivaan rinteeseen mantyja ja tasai-
selle ja kosteammalle alueelle ojan pohjoispuolelle ja osin myods ojan etelapuolelle koi-
vuja. Ojan keskivaiheilta ulottuu eteldan pain kaistale lehtikuusia. Istutuspuuston se-
assa kasvaa yksittaisia nuoria kuusia, vaahteroita, raitoja, kookkaita pensasmaisia pa-
juja ja ojan varressa harmaaleppia ja tuomia. Osa-alueen eteldisimpaan osaan vaikut-
taa kasvaneen itsestaan harmaaleppa- ja haapavaltaista lehtipuustoa.

Puusto on saanut kehittya viime aikoina hoitamattomana ja varsinkin ojan etelapuolelle
on tullut lahopuustoa: seka kaatuneita lehtikuusia etta lehtipuupokkeldita ja maapuita.
Maapera on ojan lahella upottavan pehmeaa. Entisen pellon vanhat sarkaojat ovat
umpeenkasvaneet, mutta erottuvat vield. Paaojan etelapuolella niihin tihkuu ruosteista
vetta.

Kuva 11. Vasemmalla istutuskoivikkoa ja oiealla lehtipuustoa keskiosan entiselld pellolla (Afry
2025).

Alueen kenttakerroksen lajeja ovat ojan varressa ja kostealla alueella sen etelapuolella
mm. viitakastikka, mesiangervo, ranta-alpi, ojakellukka, leskenlehti, huopa-, suo- ja
pelto-ohdake, suo- ja metsakorte, korpikaisla, hiirenporras, ronsyleinikki ja korpikas-
tikka. Ojassa kasvaa mm. ojatadyketta ja vahan keltakurjenmiekkaa. Alueen kuivem-
milla reunoilla kasvaa mm. vuohenputkea ja kieloa.

Oja ja sen etelapuolinen alue seka etelaosan lehti- ja lahopuustoinen alue on kuvattu
tarkemmin arvokkaina luontokohteina jaljempana.

Osa-alue c: Pienet metsikot ja entinen pelto selvitysalueen eteldosassa

Selvitysalueen eteldosassa on ollut rinnepelto (osa-alue c kuvassa 8), joka on reunoil-
taan metsittymassa. Sen reunoilla kasvaa nuoria haapoja ja harmaaleppia ja rinteen
ylaosassa tihedassa nuoria mantyja. Avoimissa kohdissa kasvaa heinia ja ruohoja kuten
koiranheinaa, koiran- ja vuohenputkea ja pelto-ohdaketta. Pellon lapi ja pohjoispuolelta
ovat kulkeneet tieurat, jotka erottuvat viela maastossa. Pohjoisosassa kasvaa Kalkki-
paadenraitin ja tieurien reunoilla ja valissa kookkaita haapoja ja harmaaleppia. Reheva
ja lahopuustoinen alue liittyy osa-alueen b etelaosan lehtimetsikkoon, joka on tunnis-
tettu selvityksessa arvokkaaksi luontokohteeksi.
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Kuva 12. Entinen pelto ja sen reunapuustoa selvitysalueen eteldosassa (Afry 2025).

Pohjoisemman tieuran paassa radan lahella kasvaa kymmenkunta jareaa vanhaa
mantya. Mantyryhman lansipuolella on pieni maa-aineisten 13jitys- tai varastoalue.
Kalkkipaadenraitin reunassa kasvaa kolme vanhaa jareaa mantya. Radan varsi on tal-
lakin kohdalla raivattu noin 20 metria levealta vyohykkeelta ja kasvaa pensaikkoa silta
osin kuin ei ole heinaniittya.

Huomionarvoiset kasvilajit ja haitalliset vieraslajit

Kaavamuutosalueella ei ole tiedossa viimeaikaisia tarkkoja havaintoja kasvilajeista
(Suomen lajitietokeskus 2025). Kaavamuutosalueen laheisyydessa on Mantylannie-
men luonnonsuojelualue, jolla havaittuja uhanalaisia sammal- ja jakalalajeja ovat hen-
tokesijakala, hoyhensammal ja nokkalehvasammal, jotka on kaikki arvioitu vaarantu-
neiksi (VU). Lisaksi alueella ja sen liepeilta on havaintoja silmallapidettavista (NT) sam-
mal- ja sienilajeista ja ahokissankapalasta.

Mantylanniemen luonnonsuojelualueella (YSA052388) kasvaa lehtoneidonvaippaa,
sen lehtivihreatonta kasvumuotoa aavekammekkaa seka uhanalaisia sammal- ja jaka-
lalajeja. Luonnonsuojelualue sijaitsee kaavamuutosalueen lansipuolella, noin 110 met-
rin paassa rautatiealueesta. Lehtoneidonvaippa on rauhoitettu kasvilaji, mutta ei uhan-
alainen eika silmallapidettava. Lehtoneidonvaippaa kasvaa melko paljon myos luon-
nonsuojelualueen ulkopuolella selvitysalueen eteldosassa. Muualla selvitysalueella
havaittiin vain muutamia lehtoneidonvaippoja. Lehtoneidonvaippa ja valkolehdokki
ovat yleisia kdmmekoita Lappeenrannassa varsinkin Ihalaisen louhosalueen ymparis-
tossa. Louhosalueen ja sen ympariston kalkkipitoisilla kasvupaikoilla on havaittu myos
harvinaisempia kammekaoita.

Selvitysalueen kautta virtaavassa ojassa ja siihen liittyvissa radanvarren reunaojissa
kasvaa ojatadyketta, joka on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) ja Jarvi-Suomessa alu-
eellisesti uhanalaiseksi (RT) lajiksi (Ymparistdministerid & Suomen ymparistokeskus
2021). Lajia kasvoi ojassa ja muissa lahialueen ojissa jo vuonna 2018 (Pdyry Finland
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Oy 2018), siita on kirjattu havaintoja sen jalkeenkin (Suomen Lajitietokeskus 2025) ja
se oli melko runsas myo0s kesalla 2025. Ojatadyke on Ahvenanmaata lukuun ottamatta
Suomessa melko harvinainen. lhalaisen kalkkilouhoksen ymparistossa sitd kasvaa
mm. lammikoissa ja pellonlaitojen ja tienvarsien ojissa.

Selvitysalueen puista ovat huomionarvoisia vanhat mannyt, joita kasvaa Paraistentien
ja Kalkkipaadenraitin varsilla, Mantylan entisen sairaalan reunametsassa seka pie-
nessa puuryhmassa radan varressa. Osa puista on jo ylOs asti kilpikaarnaisia, arviolta
vahintaan 150-vuotiaita, ja muutamat ovat keloutuneita tai keloutumassa.

Haitallisiksi sdadetyista vieraslajeista (Vieraslajit.fi 2025) selvitysalueella esiintyy aina-
kin kurtturuusua ja lupiinia, joita kasvaa entisen sairaala-alueen pohjoispuolella. Man-
tylan sairaalan alue jaa kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Muita alueella esiintyvia hai-
tallisia vieraslajeja ovat ainakin valkokarhunkdynnos, pensaskanukka, paimenmatara
ja kanadankoiransilma. Rakennettujen alueiden liepeille on levinnyt paikoin muitakin
koristekasveja kuten kdynndskuusamaa, kiiltotuhkapensasta, pensaskanukkaa ja villi-
viinia.

Elaimisto

Kaavamuutosalueen elaimis-
toon kuuluu todennakoisesti
kangas- ja lehtimetsien seka
rakennettujen ymparistojen ja
pensaikkojen lajeja. Linnuista
havaittiin maastokaynneilla
mm. punakylki-, musta- ja ra-
kattirastas, peippo, pajulintu,
punarinta, tiltaltti, sini- ja talitiai-
. nen, lehtokerttu, peukaloinen,
% sirittaja, punavarpunen, tikli ja
i kapytikka. Keskiosan lehtimet-
3 saalueella olivat adnessa mus-
tapaakerttu ja kultarinta ja ra-
dan varren pensaikossa viita-
kerttunen. Etenkin etelaosassa
radan varressa on lehtipuupok-
keldita, joista muutamissa na-
kyi tikkojen ruokailujalkia. Myos
uhanalainen, vaarantuneeksi
(VU) arvioitu valkoselkatikka
saattaa ruokailla alueella, silla
lajista on pesimahavaintoja 1a-
hiseuduilta (Suomen Lajitieto-
keskus 2025).

Lepakkohavainnot

* viiksi/isoviiksisiippa 29.-30.8. :
A siippa-laji 29.-30.7. 4
A siippa-laj 29.-30.8. »,
® madrittdmiton 29.-30.7.
@ pohjanlepakko 29.-30.7.
pohjanlepakko 29.-30.8.
selvitysalueen rajaus

Kuva 13. Lepakoiden havaintopaikat Paraistentien alueella heiné- ja elokuussa 2018. I
luokan lepakkoalue on rajattu punaisella pisteviivalla. Selvitysalueen muut osat ovat Il
luokan lepakkoaluetta (P6yry 2018)
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Lepakkoselvityksessa vuonna 2018 Vaalimaantien ja radan valisella alueella havaittiin
pohjanlepakoita sekd muutamia viiksi-/isoviiksi-/vesisiippoja (kuva 20). Yksilomaarat
eivat olleet erityisen suuria (yksittaisia tai muutamia yksiléita kerrallaan, mutta laajalla
alueella). Alueella ei havaittu lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkoja (I luokan le-
pakkoalueita), vaikka siella on potentiaalisia kohteita, kuten asuttuja ja hylattyja asuin-
rakennuksia, vanhoja varastorakennuksia seka kolopuita. Todennakoisesti alueella si-
jaitsee ainakin joitakin lepakoiden kayttamia paivapiiloja.

Entisen Mantylan sairaalan alueelta selvitysalueen etelaosaan ulottuva alue arvioitiin
lepakoille tarkeaksi saalistusalueeksi ja siirtymareitiksi (Il luokan lepakkoalueeksi).
Muilta osin selvitysalue tulkittiin vuonna 2018 muuksi lepakoiden kayttamaksi alueeksi
(Il luokan lepakkoalueeksi). Alueen arvo lepakoille on todennakdisesti ennallaan. Suo-
messa esiintyvat lepakkolajit ovat Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavia luon-
todirektiivin IV (a) liitteen lajeja, joiden yksildiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja ei
saa luonnonsuojelulain (78 §) perusteella havittaa eika heikentaa. Myds ruokailualuei-
den ja siirtymareittien huomioon ottaminen maankayton suunnittelussa on suositelta-
vaa.

Selvitysalueella ei havaittu kevaalla 2018 eika 2025 merkkeja liito-oravista. Alueen ete-
laosassa kasvaa jareitakin haapoja, joissa saattaa olla tai joihin saattaa tulla tikanko-
loja, joten alueella on ainakin pienialaisesti liito-oravalle sopivaa elinymparistoa. La-
himmat tiedossa olevat lito-oravahavainnot ovat vajaan kilometrin paasta etela- ja lan-
sipuolilta, mutta mm. liikkennevaylat ja muu rakentaminen voivat rajoittaa lajin liikkku-
mista. Liito-orava on uhanalainen, vaarantuneeksi (VU) arvioitu laji seka lepakoiden
tavoin luontodirektiivin IV (a) liitteen laji. Kaakkois-Suomessa esiintyvan luontodirektii-
vin IV (a) liitteen lajin kirjoverkkoperhosen ravintokasveja kangas- ja metsamaitikkaa
kasvaa selvitysalueella vain hyvin vahan. Alueella ei ole muille liitteen lajeille sopivia
elinymparistgja.

Selvitysalueen itareunan pistoraiteen kohdalta on kirjattu toukkahavainto uhanalai-
sesta, erityisesti suojeltavasta loistokaapuyokkdsesta vuonna 2016 (Suomen Lajitieto-
keskus 2025). Laji on arvioitu vaarantuneeksi (VU). Lajia esiintyy Lappeenrannassa
mm. radanvarsilla, jossa kasvaa sen toukkien ravintokasvia ketomarunaa. Selvitysalu-
eelta tai sen lahiymparistosta ei ole tiedossa muita havaintoja uhanalaisista tai muuten
huomionarvoisista elainlajeista.

Arvokkaat luontokohteet

Luontoselvitysalueen arvokkaat luontokohteiden rajaukset on esitetty kuvassa 14 (sivu
21). Kohteet 2-5 jaavat kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Niiden kuvaukset 16ytyvat
litteena 6 olevasta luontoselvityksesta.

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla eika vesi-
lailla suojeltuja luontotyyppeja eikd uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja.
Alueelta tai sen Iaheltd ei ole tiedossa muita havaintoja uhanalaista lajeista eika luon-
todirektiivin litteen 1V (a) lajeista, eika niita tai niille sopivia elinymparistéja havaittu
maastokaynneilla.
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E Luonnonsuojelualue

V777, Muu luontokohde
Ojauoma

I Jérea manty tai mantyryhméa

I 1 Il luokan llepakkoalue
|| Pohjavesialue

E Selvitysalue

Kuva 14. Arvokkaiksi arvioidut luon-
fokohteet (1-5) ja jareiden méntyjen
kasvupaikat seké lepakkoalueen ja
pohjavesialueen rajaukset. Pohja-
kartta: Maanmittauslaitos 2025,
luonnonsuojelualueen ja pohjavesi-
200 alueen rajaukset: SYKE 2025. (Afry
: 2025)

1. Keskiosan oja lahiymparistdineen (1,0 ha)

Selvitysalueen keskiosan entisen pellon kautta virtaa noin 200 metrin matkan kirkas-
ja kylmavetinen oja, joka on luonnontilaistunut noin 50 vuoden ajan peltoviljelyn loppu-
misen jalkeen. Oja saa alkunsa Vaalimaantien lansipuolelta ja alittaa tien putkessa.
Ojaan purkautuva vesi lienee paaosin pohjavetta, jota tihkuu uomaan myds sen reu-
noilta ja etelapuolen vanhoista sarkaojista. Uoma on hiekka- ja hienoainespohjainen,
mutkitteleva ja vaihtelevan levyinen (leveys noin 0,5-2 m, veden syvyys paaosin 10—
30 cm). Vanhojen karttojen ja ilmakuvien perusteella ei voida sanoa, onko oja ollut alun
perin puro vai onko se tehty pelto-ojaksi tai ylapuolisen soisen maaston kuivattamista
varten. Ojanvarren maapera on hienojakoista ja varsinkin itdosassa upottavan peh-
meaa.
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Kuva 15. Vasema//a keskiosan kautta virtaava a ja oikealla lehtikuusikkoa jan eteldpuo-
lella (Afry 2025).

Ojaa ymparoivat istutusmannikko, -koivikko ja -lehtikuusikko. Ojan reunoilla kasvaa
lisdksi harmaaleppiad, nuoria haapoja, pajuja ja tuomia. Lahopuina on lehtipuupdkke-
I6itd seka varsinkin lehtikuusikosta kaatuneita runkoja. Kenttakerroksen lajeja ovat
ojan reunoilla mm. mesiangervo, korpikaisla, nurmilauha, viiltosara, korpi- ja viitakas-
tikka, keltakurjenmiekka ja mustaherukka. Ojassa ja siihen radan lahella metsanreu-
nassa liittyvissa sivuojissa kasvaa ojatadyketta, joka on arvioitu silmallapidettavaksi
(NT) (Hyvarinen ym. 2019) ja Jarvi-Suomessa alueellisesti uhanalaiseksi (RT) lajiksi
(Ymparistoministerio & Suomen ymparistokeskus 2021). Maastokaynneilla alueella
havaittiin rehevien lehtimetsien lintuja kuten mustapaakerttu.

Arvoluokka ja rajoitukset/suositukset: Ojat ja tihkupinnat ovat luonnontilaistumassa,
mutta niitd ei voitane viela pitaa vesilain suojeltuihin vesiluontotyyppeihin kuuluvina
luonnontilaisina noroina tai lahteina. Entisen pellon luontotyypit eivat viela edusta
uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja, mutta ajan mittaan alueelle kehitty-
nee kosteaa lehtoa tai luhtaista, pohjavesivaikutteista korpea. Alue on hankalakulkui-
nen ja sen on suositeltavaa antaa kehittya luonnontilaisena. Luontoselvitysoppaan
(Makelad & Salo 2024) mukaisessa arvoluokittelussa kohde on monimuotoisuutta tur-
vaava tai tukeva arvoluokan 3 tai 4 kohde (luontotyyppi- ja lajiesiintymien muodosta-
mat muut kokonaisuudet, silmallapidettavien ja alueellisesti uhanalaisten lajien esiin-
tymat) tai oja lainsdadannolla turvattu (arvoluokan 1) kohde, jos se luokitellaan noroksi
(vesilain suojeltu luontotyyppi).

Lahde: Lappeenrannan Paraistentien alueen itdosan luontoselvitys, Afry 2025.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue on osa lhalaisen kaivosalueen kokonaisuutta. Rautatie erottaa kai-
voksen ja asuinalueen toisistaan. Kaava-alueen itapuolella on laaja Nordkalkin teolli-
suus- ja kaivosalue, jossa on kalkkikivilouhoksen lisaksi muun muassa toimistoraken-
nus seka Finnsementti Oy:n ja Suomen Karbonaatti Oy:n tuotantolaitokset. Ihalaisen
kaivostoiminnalla on pitkat perinteet. Alueelta on louhittu kalkkikivea perimatiedon mu-
kaan jo 1500-luvulla. Laajamittainen louhinta alkoi 1790-luvulla, jolloin kalkkia tarvittiin
linnoitustoihin. Vuonna 1819 alue siirtyi Lappeenrannan kaupungin omistukseen. Kai-
vosalueella oli kalkinpolttoon tarvittavat uunit, joten kaupunki vuokrasi aluetta yksityi-
sille liikkeenharjoittajille. Ensimmaisena alueen vuokrasi kauppias Jakob Wikman
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vuonna 1821. Hanen jalkeensa oli muitakin yrittajia, mutta toiminta oli melko vahaista
ja kannattavuus heikkoa.

Kaivosalue kehittyi 1800-luvun loppupuolella, kun viipurilainen Jakovlev vuokrasi alu-
een. Hanen aikanaan toiminta laajeni ja kaivosalueelle rakennettiin uudet uunit. Tar-
keimmaksi lopputuotteen vientikohteeksi muodostui Pietarin kaupunki.

Seuraava suurempi muutos tapahtui, kun Partek Oy ryhtyi alueen kalkkivarojen louhi-
jaksi vuonna 1910. Kaivosalue kehittyi erityisesti 1930-luvulla. Kaivoksen toiminta saa-
tiin kannattamaan uusien uunien ja monipuolisten tuotteiden avulla. Nykyisin alueen
kalkkivarojen hallinnoija on Partek Oy:n toiminnanjatkaja Nordkalk Oy.

Kaivostoiminnan kehittyessa 1930-luvulla rakennettiin radan lansipuolelle Paraisten
Kalkkivuori Oy:n tydntekijdille ja johdolle asuntoja. Alueesta on kaytetty nimityksia Rau-
halan asuntoalue ja Partekin asuntoalue. Asuinalueen paasuunnittelijana toimi arkki-
tehti Albert Richardtson. Asuinalue on valmistunut suurimmaksi osaksi 1930—-1950-|u-
vuilla. Alue on rakentunut ilmeisesti kaytannon tarpeen sanelemana, ilman laajempaa
yhdyskuntasuunnitelmaa, asemakaavaa tai kaupunkikuvallisia tavoitteita. Rakennus-
paikkana tehtaan lahelld olevan Paraistentien varsi on ollut luonteva, silla Paraistentie
on vanha maantie. Lappeenrannan tehtaiden laatima aluesuunnitelma on valmistunut
vuonna 1957. Vahvistettu asemakaava on puolestaan vuodelta 1980.

Asuinalueen etelapuolella, kaavamuutosalueen ulkopuolella, on entinen Mantylan sai-
raala-alue. Sairaala on poistunut kaytdsta vuonna 2004, ja purettu kokonaan muutama
vuosi sitten. Sairaala-alueella sijaitsee edelleen Lappeenrannan ensimmainen kunnal-
liskoti vuodelta 1891, jota kutsutaan Juomasillan torpaksi, sekd puinen sairaalaraken-
nus. Lisaksi puurakennusten laheisyydessa sijaitsee vanha navetta ja muita talousra-
kennuksia.

Partekin asuinalue

Asuinalue on yleisilmeiltaan varsin yhtenainen pelkistettyine sileaksi rapattuine raken-
nuksineen. Vasta 1960-luvun rakennuskanta poikkeaa muotokieleltaan varhaisem-
masta rakennuskannasta. Alueella on kerrostaloja, rivitaloja seka pientaloja. Alueen
yleisiime on myods sailynyt hyvin, silla alueella ei ole tehty muutoksia 1960-luvun jal-
keen. Oheisen luettelon parittomat osoitteet sijoittuvat Paraistentien lansipuolelle eli
kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Paraistentie 1-5:ssa sijaitsee kolme aumakattoista, vaaleankeltaista ja rapattua ker-
rostaloa, jotka sijoittuvat noin 45 asteen kulmaan katuun nahden. Rakennuksissa on
kaksi asuinkerrosta ja lisaksi kellari- ja ullakkokerrokset. Kaksi kerrostaloa on valmis-
tunut vuonna 1938 ja kolmas vuonna 1953. Kerrostalojen takana sijaitsee vuonna 1938
rakennettu harjakattoinen kahden asunnon talo, kaksi talousrakennusta ja pihakatos.
Asuinrakennus on rapattu ja varitykseltaan vaaleankeltainen. Rakennuksessa on kaksi
asuinkerrosta seka vintti- ja kellarikerros.

Paraistentie 7:ssa sijaitsee vuonna 1963 rakennettu kuuden asunnon yksikerroksinen
rivitalo, jonka jokaiseen asuntoon kuuluu pieni pihakatos. Rakennus koostuu kolmesta
porrastuvasta osasta, joista jokainen on kahden asunnon kokoinen. Rakennus loitto-
nee osa osalta portaittain tiesta poispain. Rivitalo on rapattu ja valkoinen ja siina on
kaytetty tehostevarina mm. ikkunoiden ymparilla ruskeaa vaakaponttilaudoitusta.
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Paraistentie 9:ssa on 1960-luvulla rakennettu autotalli. Rakennuksessa on kahden
puolen kuusi autopaikkaa. Autotalli on enemman katosmainen nykyasussaan, silla al-
kuperaiset ovet on poistettu.
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Kuva 16. Alueen rakennusten sijainnit ja osoitenumerot.

Paraistentie 13:ssa sijaitsee vuonna 1957 rakennettu kaksiasuntoinen rivitalo. Asun-
toja erottaa valkoisista tiilista muurattu aita.

Paraistentie 15:ssa on vuonna 1992 rakennettu yksikerroksinen asuinrakennus. Ra-
kennuksessa on vaaleankeltainen tiiliverhoilu ja suuret ikkunat eri jaotuksilla.

Paraistentie 17:ssa sijaitsee vuonna 1954 rakennettu, valkoinen, rapattu asuintalo. Ra-
kennuksessa on asuinkerroksia kaksi ja liséksi on kellarikerros, jossa on mm. autotalli.

Paraistentie 21:ssa on vuonna 1954 rakennettu rapattu, vaaleankeltainen asuinraken-
nus. Rakennuksessa on kaksi asuinkerrosta ja lisaksi kellarikerros.

Paraistentie 23:ssa sijaitsee vuonna 1938 rakennettu asuintalo Kalkkivuori Oy:n tek-
nillisen johtajan insindori Brocklin asunnoksi. Rakennus edustaa 1930-luvun pelkistet-
tya klassismia, joka kaantyy jo funktionalismiksi. Rakennuksen paaosa on kaksikerrok-
sinen, molemmilla sivuilla sita reunustavat yksikerroksiset sivupaviljongit. Rakennuk-
sessa toimii nykyisin ikaantyneiden perhekoti.
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Kuva 17. Paraistentie 23 rakennus.

Kaavamuutosalueeseen kuuluvat Paraistentie 2:n, 4:n, 6:n, 8:n, 12:n ja 14:n rakennuk-
set. Paraistentie 12 on ryhman vanhin rakennus ja sitd on vuosikymmenien aikana
muutettu eniten. Muissa kaavamuutosalueen taloissa tehty lahinna sisatilojen kunnos-
tuksia ja pienia tilamuutoksia. Ainoastaan Paraistentie 8:aan on tehty laajennus 1960-
luvulla.
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Kuva 18. Paraistentien 6, 8, 10, 12 ja 14 rakennusten ja laajennusosien valmistumisen ajan-
kohta (ISS Proko Oy 2018).

Asuinalueella on puistomainen yleisilme. Vaihtelua rakennusten suoraviivaisuuteen
tuo runsas kasvillisuus, joka osittain peittaa ja verhoaa rakennuksia, nykyisin osittain
villintyneena. Pihapiireissa on avaria nurmikenttia seka suuria mantyja, lehtipuita ja
hedelmapuita. Runsas kasvillisuus peittaa nykyisin nakymat tehtaan suuntaan melkein
kokonaan.

Paraistentie 2, Vierasmaja

Kaavamuutosalueella, osoitteessa Paraistentie 2 sijaitsee vuonna 1962 valmistunut
pulpettikattoinen ja valkoisin kalkkihiekkatiilin verhottu vierasmaja—niminen rakennus.
Rakennus muodostuu leveammasta paamassasta ja kahdesta siipiosasta, jotka muo-
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dostavat U-kirjaimen muotoisen kokonaisuuden. Paamassa on kohti poikkitieta ja sii-
piosat ovat Paraistentien suuntaiset. Siipiosien valiin jaa sisapiha. Vierasmajan ja sii-
hen liittyvat autotallit on suunnitellut arkkitehti R. Nyberg. Alun perin vierasmaja raken-
nettiin Paraisten kalkkivuori Oy:n kayttoon.

R oy S

Kuva 19. YIh&éallé paésisdénkdynnin puoleinen julkisivu ja alhaalla rautatien puoleinen julki-
sivu. Arkkitehtind R. Nyberg. (Lappeenrannan rakennusvalvonta)
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Kuva 20. Ylhaélla Poikkitien puoleinen julkisivu ja alhaalla pihan puoleinen julkisivu. (Lappeen-
rannan rakennusvalvonta)

Rakennuslupakuvien perusteella Vierasmajan suurin tila toimi juhlatilana ja ruokasa-
lina, Paraistentien puoleisessa siivessa oli nelja majoitushuonetta kylpyhuoneineen ja
rautatien puoleinen siipiosa oli varattu henkilokunnalle. Henkilokunnan siipiosan kella-
rissa oli mm. sauna- ja peseytymistilat, kolme kerhohuonetta ja keittioon liittyvia aputi-
loja.
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Rakennusrekisterin tietojen mukaan rakennuksen kerrosala on 892 m2. Rakennus on
yksikerroksinen ja siina on porrastettu pulpettikatto. Katemateriaalina on musta kone-
saumattu pelti, joka ulottuu myds katon lappeiden yli. Rakennuksessa on 1960-luvun
rakennuksille tyypilliset suuret, padosin kaksiosaiset ikkunat.

Rakennusta kaytetaan edelleen kokoontumis- ja juhlatilana. Rakennus on vuodesta
2022 alkaen ollut Karelia-Seuran omistuksessa. Rakennuksen nykyinen nimi on Vel-
jesmaja.
'

Kuva 21. Vierasmaja edustaa 1960-luvun rakentamista.

Arkkitehtitoimisto Pauli Vuorinen Ky on suunnittelut vuonna 1979 radan puoleisen sii-
piosan kellariin sisatilan muutoksen. Muutoksessa kellarissa olleista kerhohuoneista
kaksi yhdistettiin takkahuoneeksi ja pesuhuoneen viereinen kerhohuone muutettiin pu-
kuhuoneeksi.

Vierasmajan pihapiirissa on kolmen autotallin muodostama kokonaisuus. Autotallien
kattomuoto noudattelee paarakennuksen kattomuotoa. Julkisivuissa on kaytetty val-
koista kalkkihiekkatiilimuurausta. Autotallit on suunnitellut arkkitehti R. Nyberg.
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Kua 22. Vierasmajan pihapiirin autotalli ja talousrakennukset.
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Kuva 23. Autotallin julkisivupiirrokset. Arkkitehtind R. Nyberg. (Lappeenrannan rakennusval-
vonta)

Vierasmajan sisaantulopihalla on Partek Oy:n vuonna 1998 pystyttama muistomerkki
kalkkilouhinnalle. Muistomerkki on kivipaasi, jonka kupeessa on infokyltti kaivostoimin-
nan alkamisesta alueella.

Paraistentie 4, Virela

Kaavamuutosalueella, osoitteessa Paraistentie 4 sijaitsee vuonna 1936 valmistunut
vaaleankeltainen kaksikerroksinen, aumakattoinen ja rapattu rakennus, joka oli alun
perin asuinkaytdssa. Rakennuksen hahmo ja julkisivun jasentely edustavat pelkistet-
tya 1930-luvun klassismia. Rakennuksessa nakyy myos funktionalismin vaikutus. Ra-
kennuksen raystaat taipuvat hiukan ylospain. Rakennuksen on suunnittelut arkkitehti
Albert Richardtson.

Rakennusrekisterin mukaan rakennuksen kerrosala on 488 m?. Rakennuksessa on
kaksi varsinaista asuinkerrosta, kellari ja ullakko. Rakennuksen itasivuilla on toisessa
kerroksessa kulmassa muodoltaan pyorea parveke. Rakennus on talla hetkella tyhijil-
laan. Alun perin rakennus on ollut asuinkaytossa, mutta viimeisin kayttd on ollut toi-
misto.
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Kuva 24. Vireldssé on Partekin alueelle tyypillinen vaaleankeltainen rappaus ja punainen au-

makatto.
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Kuva 25. YIh&élla paéasisdénkaynnin julkisivu (vasen yldkulma) ja etelépaéty (oikea yldkulma).
Alhaalla vasemmalla 1.kerroksen pohjapiirros ja oikealla 2.kerroksen pohjapiirros. Rakennus-
lupakuvat vuodelta 1936. Arkkitehtind Albert Richardtson. (Lappeenrannan rakennusvalvonta)

KELLARIKERROS

Kuva 26. YIh&éllda vasemmalla rautatien puoleinen julkisivu ja oikealla rakennuksen Vierasma-
Jan puoleinen paéaty. Alhaalla vasemmalla kellarin pohjapiirros ja oikealla leikkauspiirros. Ra-

kennuslupakuvat vuodelta 1936. Arkkitehtind Albert Richardtson. (Lappeenrannan rakennus-
valvonta)
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Paraistentie 6, 8 ja 10

Kaavamuutosalueella olevat vuonna 1946 rakennetut Paraistentie 6, 8 ja 10 ovat kes-
kenaan samankaltaisia. Ne ovat puolitoistakerroksisia harjakattoisia ja puurakenteisia
pientaloja, joiden julkisivut on rapattu siledksi. Yhden perheen taloissa on olohuoneen
ja ruokailutilan lisaksi keittio ja kolme makuuhuonetta. Rakennukset ovat talla hetkella
tyhjillaan.

Paraistentien 6:ssa ja Paraistentien 10:ssa@ on parvekkeet eri paadyissa. Paraistentie
10:ssa parveke on pohjoispaadyssa ja Paraistentie 6:n parveke on etelapaadyssa.

Kuva 27. Paraistentie 6, 8 ja 10 suunnitelmien aikainen julkisivu Lénteen Paraistentielle ja itdén
20.10.1945 péivétyissé suunnitelmissa. (Lappeenrannan rakennusvalvonta)
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Kuva 28. Paraistentie 6. Tkan éméttéé Vireldn keltainen rakennus.
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Kuva 30. Paraistentie 10 asuihrakennus.

Paraistentie 8 on alun perin ollut samanlainen kuin naapurirakennukset Paraistentie 6
ja 10. Nykyisin sen pohjoispaadyssa on laajennus ja olohuonetta on suurennettu ra-
kennuksen itasivulla, mikd muuttaa rakennuksen yleisilmetta. Toisin, kuin naapurira-
kennuksissa, ei Paraistentie 8 rakennuksessa ole myodskaan parveketta ja savupiiput
ovat pellitetyt. Laajennusosa on yksikerroksinen ja aumakattoinen.

Paraistentie 12

Rakennus poikkeaa selvasti muista kaavamuutosalueen ja riviston taloista kokonsa ja
ulkonakdnsa osalta. Talo on vanhempaa alkuperaa, todennakoisesti 1800-luvun lop-
pupuolelta. Hirsirunkoinen asuinrakennus on pidempi ja syvarunkoisempi, kuin muut
riviston rakennukset, ja siina on kaksi asuinhuoneistoa. Rakennus on tyhijillaan.
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Rakennusta on muutettu useaan otteeseen historiansa aikana, ja nykyaan se muistut-
taa ulkoasultaan 1950-1960-luvun rakennuksia. Rakennuksessa on toiminut mm. tay-
sihoitola. 1940-luvulla se on muutettu kahden perheen asunnoksi. Rakennuksen alku-
peraista suunnittelijaa ei tiedeta.
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Kuva 31. Téysihoitolan aikaiset pohjois- ja eteldpdéadyt vuoden 1948 piirroksissa. (Lappeen-
rannan rakennusvalvonta)
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Kuva 32. Pohjois- ja eteldpédédyt 1950—60-lukujen taitteessa. (Lappeenrannan rakennusval-
vonta)

Kuva 33. Paraistentie 12:ssa sijaitsevan rakennuksen pohjoisp&éty.

Paraistentie 14

Lisaksi kaavamuutosalueella on yksi hieman kauempana Paraistentiesta sijaitseva ra-
kennus (Paraistentie 14). Harjakattoinen rakennus on valmistunut vuonna 1960. Asuin-
rakennukseen kiinni on rakennettu kahden auton pulpettikattoinen autotalli. Julkisivu-
materiaalina on vaalea tiili ja osittain myos vaalea rappaus. Rakennus on tyhjillaan.
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Kuva 34. Rakennusten péaétyjen julkisivu itdén ja lanteen vuodelta 1960. (Lappeenrannan ra-
kennusvalvonta)

Kuva 35. Asuinrakennuksessa on Kytketty autotalli.

Lahteet: Paraistentie 6—14, Lappeenranta, Nordkalk Oy:n asuinrakennusten rakennushistoriallinen sel-
vitys, ISS Proko Oy 2018, WSP Finland 2019. Nordkalkin kalkkitehdas ja Parocin vuorivillatehdas, ra-
kennushistoriaselvitys, Ramboll 2015. Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, eteldinen
osa-alue, vaihe 2, maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén selvitys, Tengbom 2019. Lappeenran-
nan rakennusvalvonnan arkisto.

Rautatie

Riihimaki-Pietari-radalta valmistui 18 kilometrin pituinen haararata Simolasta Lap-
peenrantaan vuonna 1885. Tama pohjois-eteldsuuntainen rataosuus on sailynyt pie-
neltd osin osana Mustolan satamarataa. Muilta osin eli satamaradan erkanemakoh-
dasta etelaan, Simola-Lappeenranta-rataosa on purettu ja siita on jaljella vain rata-
penkka. Mustolan satamarata on otettu kayttoon vuonna 1988. Radalla on pituutta noin
11 kilometria. Satamaradalla on ainoastaan tavaraliikennetta ja se on sahkdistamaton.

Uusi Karjalan radaksi kutsuttu rata Kouvolasta Joensuuhun syntyi 1960-luvulla oikora-
dan valmistuttua Luumaeltd Torolan kautta Lappeenrantaan vuonna 1962 ja uuden
rataosan valmistuttua vuonna 1966 Parikkalasta Sakaniemeen, jossa rata yhtyy Niira-
lan rataan ja samalla alkuperaiseen Karjalan rataan. Ensimmainen vuonna 1894 val-
mistunut Karjalan rata Viipurista Sortavalan kautta Joensuuhun jai lahes kokonaan
luovutetulle alueelle vuonna 1940 solmitun Moskovan rauhan myota.

Rataosuus kuuluu yleiseurooppalaiseen TEN-T-liikenneverkkoon, jonka maarittelee
Euroopan komissio. Se on Euroopan laajuinen liikenneverkko, joka yhdistaa Euroopan
unionin jasenmaat toisiinsa. Tavoitteena on turvallinen ja kestava liikennejarjestelma,
joka edistaa tavaroiden ja ihmisten liikkumista EU:n alueella. TEN-verkko muodostuu
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kahdesta tasosta: vuoteen 2030 mennessa rakennettavasta ydinverkosta (core net-
work) ja vuoteen 2050 mennessa rakennettavasta kattavasta verkosta (comprehen-
sive network). Karjalan rata on osa kattavaa verkostoa. (Vaylavirasto, 2023)

Paaradalla kulkee seka henkiloliikennetta etta raskasta tavaraliikennetta. Junien suu-
rin nopeus Karjalan radalla on 140 km/h ja suurin akselipaino 225 kN. Vuosina 2021—
2023 nykyiselle raiteelle on tehty perusparannuksen yhteydessa radan paallysraken-
teen ja kuivatuksen parannustoimenpiteita seka teknisen jarjestelmien parantamista.
Kaavamuutosalueen kohdalla rataosuus on moniraiteinen, paaraiteesta erkanee Mus-
tolan satamaraide, jonka lisaksi alueella on kaivosalueelle johtavia raidepistoja.

Vuonna 2024 Luumaki-Lappeenranta-osuudella tavaraliikenteen kuljetusvirta on ollut
5,4 miljoonaa tonnia. Kaukoliikenteen henkildmatkoja on tehty Luumaen ja Lappeen-
rannan valillda 1,255 miljoonaa matkaa vuonna 2024 (Vaylavirasto 2025). Rataosuu-
della Luumaki-Lappeenranta kulkee kahdeksan kaukojunaparia eli 16 henkildjunaa ar-
Kipaivassa.

Luumaéki-Imatra rataosuuden parantamishankkeet

Nykyista rataosuutta Luumaelta Imatralle on kehitetty viime vuosien aikana. Luumaki-
Imatra-ratahankkeen (LUIMA) tavoitteena on kehittda rataosuuden palvelutasoa pa-
rantamalla sen valityskykya ja toimintavarmuutta. Joutsenosta Imatralle on valmistunut
kaksoisraide ja Luumaen ja Joutsenon valista nykyista raidetta on perusparannettu.
Radan perusparannuksen ja kaksoisraiteen rakentamisen yhteydessa on rakennettu
melu- ja tarinasuojauksia parantamaan asukkaiden ja muiden toimijoiden viihtyvyytta
ja turvallisuutta.

Vaylavirasto on jatkanut radan parannusta Luumaki-Joutseno-rataosuuden valitysky-
vyn parantamisen ja nopeuden noston ratahankkeella. Syksylla 2022 on kaynnistetty
kaksoisraiteen suunnittelu seuraavien liikennepaikkojen valilla: Luumaki-Rasinsuo-
Lappeenranta-Muukko-Joutseno. Hanke on jaettu viiteen erilliseen osahankkeeseen:
Luumaki-Rasinsuo, Rasinsuo-Lappeenranta, Lappeenrannan liikennepaikka, Lap-
peenranta-Muukko ja Muukko-Joutseno (Kuva 36). Ratasuunnitelma-alueiden ulko-
puolelle on rajattu Lauritsalan liikennepaikka.

1. Luumaki-Rasinsuo Ip 251+790-259+163 = n. 7,4 km ',{jl‘)“‘
2. Rasinsuo-Lappeenranta 259+163-288+000 = n. 18,8 km L a
3. Lappeenranta-Muukko 288+000-297+112 = n. 9,1 km

D

.
ot

«

4. Muukko-Joutseno 297+112-305+320 = n. 8,0 km o
‘‘‘‘ LUIMA -
OUTSENO hanke
2016-2024
5 aurj ‘ 2 o

5. Lappeenrannan liikennepaikka

Tulossa:

- Lauritsalan liikennepaikat

Kuva 36. Luumaki-Joutseno valityskyvyn parantaminen ja nopeuden nosto -hankkeeseen kuu-
luu viisi erillistd ratasuunnitelmaa. Tdéméa asemakaavan muutos kohdistuu ratasuunnitelma 5:n

eli Lappeenrannan liikennepaikan alueelle. (Véylédvirasto, 2025)
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Asemakaavasuunnitteluun vaikuttaa Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunniteima,
jonka tavoitteena on parantaa liikennepaikkaa seka rataosan valityskykya, palveluta-
soa ja toimintavarmuutta. Uusi raide suunnitellaan nykyisen raiteen etela-/kaakkois-
puolelle. Uuden raiteen alta puretaan nykyisia raiteita. Mustolan sataman yhteys siir-
retdan nykyisen Nordkalkin yksityisraiteen paikalle. Nykyiselle paaraiteelle ei tehda
suuria toimenpiteitd. Lappeenrannan liikennepaikan suunnitteluosuus alkaa Mantylan
entisen sairaala-alueen kohdilta noin ratakilometrilta 275+300 ja paattyy Vanhan Vii-
purintien itdpuolelle ratakilometrille 288+000.

Ratasuunnittelun jalkeen kaynnistyy rakentamissuunnittelu. Rakentamissuunnittelun
jalkeen vaaditaan investointipaatds ennen kuin varsinainen kaksoisraiteen ja liikkenne-
paikan parannustoiden toteutus voi alkaa.

Rautatien suoja-alue

Rautatiella on lakiin perustuva (ratalaki 37 §) rautatien suoja-alue, joka ulottuu 30 met-
rin etaisyydelle Iahimman raiteen keskilinjasta. Talla alueella radanpitajalla on oikeus
poistaa rautatien turvallisuutta vaarantava kasvillisuus tai rajoittaa sen korkeutta.
Suoja-alue edistaa rautatien turvallista kayttdéa. Vaylavirastolla on oikeus poistaa alu-
eelta riskipuustoa tai riskikasvillisuutta eli korkeaa kasvillisuutta, joka voisi kaatues-
saan aiheuttaa vaaraa liikenteelle tai haittaa radanpidolle ja rautatielle.

Suoja-alueella ei saa olla rakennuksia, rakennelmia tai laitteita, joista tai joiden kay-
tosta voi aiheutua vaaraa tie- ja rautatieliikenteen turvallisuudelle tai haittaa radanpi-
dolle. Tama kielto ei koske kuitenkaan asemakaavoitettuja alueita, silla asemakaavalla
on ratkaistu rakennusten sijoittaminen tontille. Asemakaavoitettua tonttia koskevat kui-
tenkin toimenpiderajoitukset.

Edella mainitulla rautatien suoja-alueella ovat voimassa myds ratalain 39 §:n mukaiset
toimenpiderajoitukset. Toimenpiderajoitusten mukaan rautatien suoja-alueella ei saa
muuttaa maanpinnan muotoa, tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten, ettd muutok-
sesta voi aiheutua vaaraa rautatieliikenteen turvallisuudelle tai haittaa radanpidolle.

Lahde: Vaylavirasto 2025, https://vayla.fi/vaylista/rataverkko/rautatien-suoja-alue.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Rakennettu kulttuuriymparistod

Kaavamuutosalueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei ole valtakunnallisesti mer-
kittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY).

Paraistentien eli Partekin asuinalue on arvotettu maakunnallisesti arvokkaaksi raken-
netuksi ymparistoksi. Ihalaisen kalkkikivilouhoksen historia ulottuu 1700-luvulle. Kalk-
kilouhos vuokrattiin Paraisten Kalkkivuori Oy:lle vuonna 1909, jonka jalkeen toimintaa
kehitettiin voimakkaasti. Merkittava rakennusvaihe oli 1930-luvulla, jolloin kaivoksen
yhteyteen rakennettin muun muassa sementtitehdas (1938). Paraisten Kalkkivuori
Oy:n laitosten johdolle ja tyontekijoille rakennettiin padosin 1930-50-luvuilla asuinalue,
jonka paasuunnittelija oli arkkitehti Albert Richardtson. Asuinalue on yleisilmeeltaan
varsin yhtenainen pelkistettyine siledksi rapattuine rakennuksineen ja vasta 1960-lu-
vun rakentaminen poikkeaa varhaisemmasta. Asuinalueen merkittavin rakennus on
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1938 valmistunut entinen teknisen johtajan asuintalo. Rakennus edustaa 1930-luvun
pelkistettya klassismia, joka kaantyy jo funktionalismiksi.

Alueen kulttuurihistoriallinen arvo perustuu ymparistoonsa valjasi sijoitettujen raken-
nusten ja niiden arkkitehtuurin seka ymparoivan metsamaaston muodostamaan koko-
naisuuteen. Alue kuvastaa myo0s teollisuuden henkil6ston asuinoloja omana aikanaan.

Maakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto

[ Kiintea muinaisjaannos

i,

[ Suunnittelualueen rajaus

Kuva 37. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavét rakennetut kulttuuriympéristot seké
kiintedt muinaisjddnnokset.

Kaavamuutosalueen lansipuolella sijaitseva Mantylan sairaalan alue on arvotettu pai-
kallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Mantylan sairaala-alueen vanhin raken-
nus on niin sanottu Juomasillan torppa, joka muutettiin vaivaistaloksi 1891. Juomasil-
lan torpan laheisyydessa on hillittya mydhaisjugendia edustava sairaalarakennus (alun
perin vaivaistalon lisdrakennus), joka valmistui 1914 (J.E. Jaakkola). Sairaala-alueelle
rakennettiin siledksi rapattu sairaala 1930 (laajennus 1948 Olli Saijonmaa) ja toinen
sairaalarakennus 1962 (Reino Ahjopalo). Molemmat sairaalarakennukset on purettu
2021.

Kiintedt muinaisjaannokset

Paraistentien varressa on historiallisen ajan asuinpaikka Ihala. Mikroliitti Oy:n inven-
toinnissa (2014) on todettu, ettéd Ihalaisen kylassa on ollut viisi taloa jo 1500-luvun
puolivalissa. Talojen maara on ollut sama vuoden 1767 kartassa ja isojaon aikana
vuonna 1834. Suurin osa kylan vanhoista talopaikoista ja lahes kaikki pellot ovat jaa-
neet teollisuus- ja kaivosalueen seka rautatien alle. Paraistentien itapuolella on sailynyt
yksi isojaon mukainen talon tontti.

Isojaon aikaisen tontin pohjoisosa on jaanyt suurelta osin myohemman asuinraken-
nuksen pihapiirin alle. Inventoinnin perusteella tasanteen lounaisosassa on jaannoksia
kahdesta eri-ikdisesta rakennuksesta. Kahdesta koekuopasta on 16ytynyt tummahkoa
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noensekaista hiekkamaata ja tilenpaloja. Havaintojen perusteella kyseessa on uunin
jaannods. Uuninjaannods tuskin on 1900-luvun alkukymmenia nuorempi. Vanhempaan
selvasti kiinteana muinaisjaannoksena pidettavaan palaneeseen rakennukseen viit-

taavat koekuopista I0ytynyt sulanut vihertava ikkunalasi ja palopatinainen naula.
(L&hde: Museovirasto, www.kyppi.fi)

Suunnittelualueelle tai sen valittomaan laheisyyteen ei sijoitu muita Museoviraston
muinaisjaannosrekisterin mukaisia kiinteitd muinaisjaannoksia.

3.1.5 Liikenneverkko

Kaavamuutosalueella ei ole katuja tai teita lukuun ottamatta noin 170 metrin osuutta
Kalkkipaadenraitista seka Paraistentien ja Kalkkipaadenraitin risteysaluetta. Kaava-
alue rajautuu lannessa Paraistentiehen, joka on tonttikatu. Asfalttipintaisen kadun no-
peusrajoitus on 40 km/h.

Pohjoisessa kaava-alue rajautuu Poikkitiehen, joka on toiminnalliselta luokaltaan paa-
katu, joka johtaa Myllymaen kaupalliselle alueelle. Kadun nopeusrajoitus on 30 km/h.
Poikkitien kautta paasee liittymaan seka Vaalimaantielle etta valtatie 6:lle.

Poikkitien etelareunalla on jalankulun ja pyorailyn vayla, joka on osa pydrailyn aluereit-
tia.

Nordkalk Oy/Abp kaivosalue ja

Ihalaisen tehtaat

=)
B3
A

®
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o

18 IHALAINEN

o

@

Kuva 38. Kaava-alueen ja sen léhiympéristéﬁ liikenneverkko.

Rautatiehen liittyvat asiat on kuvattu kappaleessa 3.1.3.
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3.1.6 Liikennemaarat

Suunnittelualueen lapi kulkevan Paraistentien vuoden 2020 likennemaara 79 + 79 ajo-
neuvoa (pohjoiseen ja etelaan) tulee ennusteen mukaan kasvamaan 87 + 87 ajoneu-
voon vuorokaudessa vuoteen 2040 mennessa, jolloin lisays on 8 ajoneuvoa molempiin
suuntiin.

: MANTYLA> ~
Kuva 39. Vasemmalla liikennemé&éréat vuonna 2020 ja oikealla likennemé&éarat ennustetilan-
teessa vuonna 2040 (WSP 2020).

Lahde: Lappeenrannan liikenne-ennuste, WSP 2021.

3.1.7 Yhdyskuntatekninen huolto

Kunnallistekniikan verkostoja kulkee suunnittelualueen laheisyydessa katujen ja suun-
nittelualueella radan suuntaisesti. Paraistentien suuntaisesti kulkee kaukolampadjohto,
johon ovat liittyneet Paraistentien rakennukset. Myods Finnsementin tehdas on kauko-
lampoverkostossa. Verkosto alittaa radan Mantylan sairaalan alueen kohdilta, josta
linja jatkuu Mikontien suuntaisesti.

Myés vesihuollon verkostot kulkevat Paraistentien suuntaisesti. Paraistentien keskivai-
heilta vesijohto kulkee kaavamuutosalueen lapi ja radan alitse kaivosalueelle. Huleve-
siviemari kulkee Paraistentien ja Poikkitien suuntaisesti. Katujen suuntaisesti kulkevat
vesihuollon verkostot jaavat kaavamuutosalueen ulkopuolelle.

Suunnittelualueen lapi kulkee radan suuntaisesti suurjannitelinja. Keski- ja pienjanni-
tejohdot kulkevat Paraistentien ja Mikontien suuntaisesti.

Hulevedet

Valuma-alueen vesistd on Rakkolanjoki. Valuma-alueen maapera on hiekkaa, hienoa
hietaa, hiesua ja savea. Hulevesien imeytys on kaavamuutosalueella todennakdisesti
mahdollista, mutta hulevesien kasittelyssa on huomioitava niiden laadullinen hallinta.
Valuma-alueen kapasiteetti on rajoitettu. Radan kuivatus on hoidettu avo-ojin

Hulevedet virtaavat kaava-alueen keskiosasta ojaa pitkin radan alitse kohti etela-kaak-
koa ja Rakkolanjokea kaivosalueen lapi. Kaava-alueen eteldosasta paavirtaussuunta
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on eteladan, kohti Vaalimaantieta, jonka suuntaisesti vedet virtaavat kohti etelaa. Pa-

raistentiellda on hulevesiviemari, josta vedet virtaavat kohti pohjoista Poikkitien kautta
idan suuntaan.

liImastonmuutoksen myo6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
taajama- ja asemakaavoitetuille alueille kartat, jotka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesista aiheutuvat tulvariskit entista paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100

vuodessa toistuvalla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella.

Tulvakartta-aineiston perusteella kerran 100 vuodessa esiintyvassa harvinaisessa hu-
levesitulvassa (Kuva 40) vetta keraantyy erityisesti radan lansipuolelle ojiin ja luontai-
seen painanteeseen. Vetta kertyy radan varteen enimmillaan 1-2 metria. Kaavamuu-
tosalueella ei ole erityistd hulevesitulvan vaaraa. Itse rautatie kulkee penkereella ym-
pardivaa maanpintaa korkeammalla.
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Kuva 40. Kerran 100 vuodessa esiintyvé harvinainen hulevesitulva. Kaavamuutosalue on ra-
jattu kartalle punaisella viivalla.

3.1.8 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Asemakaavan muutosalueella ei ole talla hetkella asutusta, silla kaikki asuinrakennuk-
set ovat tyhjillaan. Ainoastaan Vierasmajassa (Veljesmajassa) Paraistentie 2:ssa on
toimintaa. Kaavamuutosalueen lansipuolella on asuinkaytdssa oleva kerros-, rivi- ja
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pientaloja. Paraistentien alueella asuu asukkaita yhteensa 64 henkil6a rakennusrekis-
terin tietojen perusteella.

Kaavamuutosalueella ei ole tyopaikkoja. Radan itapuolella on lhalaisen kaivos- ja te-
ollisuusalue. Nordkalk Oy Ab ja Suomen Karbonaatti Oy tydllistavat yhteensa noin 140
henkil6a. Lisaksi alueella on Finnsementti Oy:n tehdas. Kaavamuutosalueen etelapuo-
lella on myds viherrakennusyrityksen noutopiha seka hautakivikaiverrusyritys.

Lahimmat laajat asuinalueet ovat kaavamuutosalueen ja Vaalimaantien lounaispuo-
lella. Mattilan, Mantylan ja Kuuselan kaupunginosissa on yhteensa noin 1750 asu-
kasta.

Julkisten ja kaupallisten palveluiden osalta kaavamuutosalue tukeutuu Lappeenran-
nan ydinkeskustaan, jonne on matkaa noin kaksi kilometria. Perusopetuksen vuosiluo-
kat 1-9 seka esiopetuksen kasittava Kesamaen yhtenaiskoulu sijaitsee noin 800 met-
rin paassa linnuntieta pitkin mitattuna kaavamuutosalueen pohjoisreunasta. Lahin pai-
vakoti sijaitsee Mantylassa lahimmilldan noin 750 metria kaavamuutosalueesta lan-
teen linnuntieta.

3.1.9 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualue sijaitsee paikassa, jonne kohdistuu seka rautatie- etta tielikenteesta

aiheutuvaa melua ja tarinaa. Lisaksi Nordkalkin teollisuus- ja kaivostoiminnasta aiheu-
tuu ymparistohairioita.

Seveso

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain Seveso-konsultointivydhykkeelld. Lappeenrannan
Lampdvoima Oy:n lampodlaitos ja Nordkalkin kaivosalueen rajahde- ja kemikaaliva-
rasto kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) soveltamisalaan. Seveso Il -
direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten osalta Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivydhykkeen. Lam-
polaitoksen osalta vyohykkeen laajuus on 0,5 kilometria ja Nordkalkin vyohyke on 0,2
kilometria. Konsultointivydhyke muodostetaan laitoksen riskeista yleisesti tiedossa ole-
vien arvioiden perusteella. Vyohyke ei suoraan sovellu suojavyohykkeeksi, mutta sen
alueella kaavoituksessa on kiinnitettava erityista huomiota riskeihin ja suuronnetto-
muusvaaran torjuntaan.

Radon

Sateilyturvakeskuksen mukaan Lappeenrannan postinumeron 53650 (Mattila-Kuu-
sela) alueella pientalojen radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo on 155 becquerelia
kuutiometrissa. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksid 22 %:ssa kohteista ja 300
Bag/m?3:n ylityksia 9 %:ssa kohteista. (stuk.fi/radon)

Pilaantuneet maat

Kaavamuutosalueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) sisaltyvia pi-
laantuneiden maiden kohteita, mutta sen laheisyydessa on muutamia PIMA-kohteita.
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Kaavamuutosalueen lansipuolella on PIMA-kohde. Mikontiella on ollut kauppapuu-
tarha, jonka toiminta on loppunut. Puutarha-alueella on kaytetty torjunta-aineita, joiden
jaamia voi olla edelleen maaperassa.

Kaivosalueella on useampi PIMA-kohde, joista lahimpana kaava-aluetta ovat:
- Sementtitehdas, jossa toimii Finnsementti Oy. Toiminnalla on ymparistolupa.
- Entinen polttonesteiden kasittely ja vuorivillatehdas. Toiminta kohteessa on lop-
punut vuonna 2016 ja rakennukset on purettu 2007-2018. Alueella on tehty
maaperan puhdistus vuonna 2018 ja 2023.

Liikennemelu ja -tarina

Envineer Oy on laatinut meluselvityksen (30.5.2025) Lappeenrannan liikkennepaikan
ratasuunnitelmaa varten. Meluselvityksen tuloksia hyodynnetaan asemakaavan laa-
dinnassa. Melumallinnus on suoritettu nykytilanteelle ja ennustevuoden 2050 tilan-
teelle. Raideliikenteen melumallinnuksessa ei ole huomioitu tieliikenteen aiheuttamaa
melua. Leviamislaskelmilla saatuja melutasoja on verrattu valtioneuvoston paatok-
sessa 993/1992 annettuihin melutason ohjearvoihin. Ohjearvot perustuvat keskiaani-
tasoon, joka saa olla asuinalueilla paivasaikaan enintaan 55 ja yoaikaan enintaan 50
desibelia. Ohjearvot on esitetty alla olevassa taulukossa.

Alue Melun A-painotetun keskidanitason
enimmaistaso (Laq) ulkona

Paivilla (klo 7-22) | Y&lIa (klo 22-7)

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa ja niiden valittdmassa laheisyy-
dessa, loma-asumiseen kaytettavat alueet 55 5012
taajamissa seka hoito- ja oppilaitoksia palve-
levat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirinta-
alueet, virkistysalueet taajamien ulkopuolella 45 4034
seka luonnonsuojelualue

1) Uusilla asuinalueilla melutason yéohjearvo on kuitenkin 45 dB

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoja

3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luon-
non havainnointiin yolla

4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa asumiseen kaytettavien
alueiden ohjearvoja

Kuva 41. Taulukko ympéristémelun ohjearvoista (993/1992)

Raideliikenteen melu syntyy paaosin junapyoérien ja kiskon valisesta kontaktista. Muita
melulahteita ovat mm. moottori, jarrut seka kaarrekirskunnasta syntyva aani. Raidelii-
kenteen tuottama melun voimakkuus on riippuvainen aanilahteen ominaisuuksista,
joita ovat liikenteen ominaisuudet (likennemaarat, ratanopeudet, kalusto), junapydrien
ja kiskojen kunto seka vallitsevat olosuhteet. Lisaksi maastonmuodot seka etaisyys
rataan vaikuttavat yksittaisessa tarkastelupisteessa havaittavaan meluun.

Melulaskennoissa on huomioitu raideliikenteen liikennemaarat nykytilanteessa seka
ennustetilanteessa vuonna 2050, kaluston pituus seka junien kulkunopeudet rata-
osuuksittain. Raideliikennetiedot perustuvat Vaylavirastolta saatuihin tietoihin. Liiken-
netietojen mukaan nykytilanteessa rataosuudella liikenndi yhteensa 2 Pendolinoa ja
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14 1C-junaa vuorokaudessa. Tavarajunia liikenndi yhteensa 35 kpl vuorokaudessa. En-
nustetilanteessa vuonna 2050 rataosuudella ei liikenndi yhtadan Pendolinoa. Sen sijaan
IC-junien liikennodintimaara kasvaa kahdella junalla eli IC-junia liikenndi 16 vuorokau-
dessa. Tavarajunien lilkkennodintimaaraksi on arvioitu ennustetilanteessa 50 tavaraju-
naa vuorokaudessa, joka on 15 junaa enemman kuin nykytilanteessa. Rataosuudella
ei talla hetkella likenndi yhtaan venalaista tavarajunaa maailmantilanteen takia.

Nykytilanne Kohde B

IC 11 3 200 68
Pendolino 2 - 160 68
Tavarajuna 19 16 472 48
Tybkone 1 1 35 52
Veturi 1 1 22 58
Ennustetilanne 2050 Kohde B

IC 13 3 200 75
Tavarajuna 28 22 520 65
TyGkone 1 1 60 65
Veturi 2 1 22 65

Kuva 42. Melumallinnuksessa kéytetyt raideliikenteen tiedot (Envineer 2025).

Nykytilanteen liikennemaarilla Paraistentien itapuolen kiinteiston alueella keskiaani-
taso paivalla (klo 7—22) on 51-52 dB ja yolla (ho 22-7) 50-51 dB.

- Selite

.+ Suunnittelualue

., - Rautatie

S0 @ Asuinrakennus

e [ 40-45 08
‘e 2. I 45 - 50 dB

‘-'«I-'-AI-'.-so 55 dB
55 - 60 dB

itehi |60 - 65 dB

[ e5-70dB

I 70 - 75 dB

S = R - - - I Y 75 dB

Kuva 43. Vasemmalla ote ra/dell/kenteen me/umallmnuskan‘an nykyt//an pa/vaalka/SISta (07-

22) melutasoista ja oikealla ote nykytilanteen yb6aikaisista (22—07) melutasoista (Envineer

2025).

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys vuonna 2021 (WSP).
Meluselvitys perustuu vuonna 2021 paivitettyihin liikenne-ennusteisiin. Meluselvityk-
sessa on tarkasteltu tie- ja raideliikenteen melua seka naiden yhteismelua. Kaavamuu-
tosalueella ei ole nykytilanteessa melutorjuntarakenteita.

Yhteismelua tarkasteltaessa lahes koko Paraistentien asuinalueelle kohdistuu pai-
vaaikaan yli 55 dB:n melutaso (keltainen vydhyke). Paraistentien itdpuolen asumatto-
mien rakennusten piha-alueilla melutaso on radan puolella yli 60 dB (vaalean oranssi
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vyohyke). Ybaikaan Paraistentien molemmin puolin on yli 55 dB melutaso (keltainen
vyohyke). Vierasmajan pihapiirissa rakennusten suojaamalle alueelle muodostuu 50—

;I > 50.0dB
> 55.0dB *;
> 60.0dB /B
! i =
: X Melueste
B - 70.0dB >/ 8/ \ Herkki kohde (piivikoti,
: B - /5048 # V4 Y/ . ¢ koulu, hoitolaitos)

sracacezt wth S 4 B WS Lt s ar T

Kuva 44. Vas mmélla ote tie- ja raideliikenteen yhteismelun mallinnuskartan nykytilan p&ivé-
aikaisista (07-22) melutasoista ja oikealla ote nykytilanteen ydbaikaisista (22—-07) melutasoista
(WSP 2021).

Ennustetilanteen melutasoja on kasitelty vaikutusten arvioinnin kohdassa 6.5.3 Vaiku-
tukset liikennemeluun.

Lahteet: Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelma, meluselvitys, Envineer 2025 & Lappeenran-
nan keskustaajaman meluselvitys, WSP 2021.

Tarina ja runkomelu

Lappeenrannan liikkennepaikan ratasuunnitelman yhteydessa on tehty tarina- ja runko-
meluselvitys (Akukon 2025). Selvityksessa on arvioitu raideliikenteen tarinaa ja runko-
melua laskennallisesti.

Raideliikenne synnyttdd ymparistdonsa varahtelya, joka valittyy radan perustusten
kautta ympardivaan maaperaan. Varahtely etenee kallio- ja maaperan seka katujen
kovien pintarakenteiden kautta rakennuksiin, joissa se leviaa rakennusrungon valityk-
sella eri huonetiloihin. Huoneessa varahtely voi aiheuttaa kuultavissa olevaa runkome-
lua tai havaittavaa tarinaa. Tarina on tunto- tai tasapainoaistilla havaittavaa pienitaa-
juista varahtelya (taajuusalue 1-80 Hz), ja runkomelu on varahtelyn aiheuttamaa kor-
vin kuultavaa ilmaaanta (taajuusalue 16-500 Hz). Suurimman tarinan radan ymparis-
tossa aiheuttavat yleensa raskaat ja pitkat tavarajunat. Rataosuudella tavarajunien
osuus on yli 60 % junaliikenteesta.
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Nyky- ja ennustetilanteessa liikennetarinan C-luokan alueen vw,9s < 0,3 mm/s arvioi-
daan ulottuvan suurimmillaan noin 25 metrin etaisyydelle raiteista. Laskentatulosten
perusteella tarinan C-luokan ohjearvon ylittavalla alueella ei sijaitse asuinrakennuksia.
Liikennetarinasta johtuva rakennusten vaurioitumisriskialue (V-alue) rajoittuu alle 10
metrin etaisyydelle raiteista. Mallinnustulosten perusteella asuinrakennusten Lpm 2 35
dB runkomelualue voi ulottua 120-130 m etaisyyksille raiteista nyky- ja ennustetilan-
teessa. Kaavamuutosalueella rakennuksen sijoittuvat Iahimmillaan noin 70 metrin etai-
syydelle radasta eli ne sijaitsevat runkomelualueella.

Raideliikenteen aiheuttaman tarinan lisaksi ymparistoon leviaa lhalaisen kaivoksen
louhintarajahdysten aiheuttamaa tarinaa. Rajaytyksia tehdaan kerran paivassa. Lou-
hintatarinasta on tehty useista tutkimuksia ja leviamismalleja kaivoksen toiminnan ai-
kana. Toiminnasta ei ole aiheutunut tarinavaurioita, kuten vaurioita kaivoksen ympa-
ristossa sijaitseville rakennuksille tai rakenteille. Muut kaivoksen toiminnat, kuten lou-
hintaporaus, kiviainesten rikotus ja murskaus seka kiviainesten lastaus ja kuljetukset
louhoksessa, eivat aiheuta merkittdvaa ymparistoon leviavaa tarinaa.

Lahteet: Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelma, raideliikenteen runkomelu- ja tarinaselvitys

luonnos 15.10.2025, Akukon 2025; Kaksoisraide Luumaki-Imatra, yleissuunnittelun tarinaselvitys ja va-
rahtelyanalyysi, Geomatti 2009 & Nordkalk oy Ab ymparistélupa, AVIn paatos 3.10.2014.

3.1.10 Maanomistus

Asemakaavamuutosalue on Suomen valtion, Lappeenrannan kaupungin ja Nordkalk
Oy Ab:n omistuksessa (kuva 45). Valtion omistuksessa (keltaiset alueet) ovat nykyiset
rautatiealueet seka Vaalimaantien ja valtatie 6:n tiealueet. Kaupungin omistuksessa
(vihreat alueet) on katualueita ja muita yleisia alueita seka Mantylan sairaalan vanhim-
mat rakennukset. Paraistentien asuinrakennusten alue suunnittelualueella on Nord-
kalk Oy Ab:n omistuksessa. Suomen valtion omistusta hallinnoiva viranomainen rau-
tatiealueella on Vaylavirasto.

’_,.,,—’ j QQ:W@ .%OOj
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Kuva 45. Maaomistuskartta. Kaavamuutosalue on rajattu kartalle sinisella.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Etela-Karjalassa on voimassa ymparistoministerion 21.12.2011 vahvistaman Etela-
Karjalan maakuntakaavan lisaksi kaksi vaihemaakuntakaavaa. Ymparistoministerio on
vahvistanut 19.10.2015 Etela-Karjalan 1.vaihemaakuntakaavan. 2.vaihemaakunta-
kaava on tullut voimaan 6.9.2023, ja se koskee jatevedenpuhdistamoa. Suunnittelu-
alueelle ei kohdistu vaihemaakuntakaavojen merkintoja.

Etela-Karjalan maakuntakaavassa rautatie on merkitty merkittdvésti kehitettédvéksi
paaradaksi. Merkittavasti kehitettdva rata osoitetaan punaisella yhtenaisella viivalla,
joka liittyy olemassa olevan radan mustaan ratamerkintaan. Rata-alueilla on voimassa
MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Paaradan suunnittelussa tulee varautua
kaksoisraiteen rakentamiseen. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon raideliikkenteesta
aiheutuvat melu- ja tarinahaitat seka paastaot riittavan pitkalle tulevaisuuteen.

Kaavamuutosalue on osa kasvukeskusalueen laatukdytavéa (merkinta Ik) ja kaupunki-
/taajamarakenteen kehittdmisen kohdealuetta (merkinta kk, punainen rinki). Laatukay-
tava-merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvualue. Laa-
tukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakun-
nan painopistealue. Laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edis-
taa elinymparistojen toimivuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat
ja -yhteydet.

Kaupunkirakenteen kehittdmisen kohdealue -merkinnalla osoitetaan laatukaytavan
taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja
suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatu-
kaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita.

Radan lansipuolen ymparistd on taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalla osoite-
taan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydopaikka seka
muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Partekin asuinalue on maa-
kunnallisesti merkittdva kulttuurihistoriallinen ympéristé (ma/km, turkoosi viivarasteri).
Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta maakun-
nallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnit-
telussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Kaavamuutosalueen ulkopuolella sijaitsee Mantylanniemen luonnonsuojelualue, joka
on merkitty maakuntakaavassa luonnonsuojelualue/-kohteeksi (SL, turkoosi nelid).
Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitet-
tuja alueita. Niita ovat valtioneuvoston hyvaksymien suojeluohjelmien alueet ja muut
luonnonsuojelualueet seka Natura 2000 -ohjelman alueita, mikali paatosten yhtey-
dessa on toteuttamiskeinoksi esitetty luonnonsuojelulakia. Luonnonsuojelualueeksi
osoitetuille alueille tai kohteille ei saa suunnitella toimenpiteita, jotka vaarantavat tai
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heikentavat niitéd luonto- ja ymparistdarvoja, joiden perusteella alueesta on muodos-
tettu luonnonsuojelualue tai tavoitteena on perustaa sellainen.

h [

Kuva 46. Ote epévirallisesta maakuntakaavojen yhdistelmékartasta. Kaavamuutosalue sijait-
see vaalean sinisen soikion sisédpuolella.

Radan ja kaavamuutosalueen itdpuolella on kaivosteollisuuden alue (T-1). Merkinnalla
osoitetaan olemassa olevien laitosten sijaintipaikkojen alueet, joille saa sijoittaa kai-
vostoimintaan ja sen jatkojalostukseen liittyvia teollisuuslaitoksia ja joilla voidaan har-
joittaa kaivostoimintaa myos maanalaisesti.

Vaalimaantie on seututie (st, musta viiva). Merkinnalla osoitetaan seututiet ja paaka-
dut. Maakuntakaavassa esitetyt seutu- ja yhdystiet voidaan alueiden tarkemmassa
suunnittelussa maarittda paa- ja kokoojakaduiksi. Vaalimaantien ja radan valissa on
merkitty salpalinja (musta nelidviiva). Merkinnalla osoitetaan alue, jolla sijaitsee Salpa-
linja -linnoitusketjun rakenteita.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella oleva vt 6 on merkitty kaksiajorataiseksi paatieksi
tai -kaduksi (vt, paksu mustavalkoinen viiva). Merkinnalla osoitetaan kaksiajorataiset
paatiet ja -kadut.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan ni-
mitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta
vuoteen 2040 asti.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutukseton Keskustaajaman yleiskaavan
tarkistus 1999, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 25.10.1999. Karjalan rata on
yleiskaavassa rautatiealuetta (LR).

Paraistentien alueen rakennukset sijoittuvat yleiskaavassa yhdistetylle kerrostalo- ja
pientaloasuntoalueelle (AK-2). Alue on varattu asuinkerrostaloille ja -pientaloille. Alu-
een asuntokerrosalasta sallitaan sijoittaa pientaloihin korkeintaan 30 %. Kerrostalot
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saavat olla korkeintaan kolmikerroksisia. Kerrostalotonttien tonttitehokkuus saa olla
korkeintaan et=0,6, rivitalotonttien korkeintaan et=0,4 ja erillispientalotonttien korkein-
taan et=0,25.

Asuntoalueen etelapuolella, radan lansipuolella on virkistysalue (V), joka varataan ylei-
seen virkistystoimintaan, liikuntapalveluille ja ulkoilukayttoon. Alueella sallitaan:

1. ulkoilua, liikuntaa ja muuta yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen ja

2. rakentaminen alueella harjoitettavan maa- ja metsataloustoiminnan tarpeisiin
siten, etta rakentaminen soveltuu hyvin maisemaan eika merkittavasti vaikeuta
alueen paaasiallista kayttoa.

Radan ja kaavamuutosalueen etelapuolella on julkisten palvelujen ja hallinnon alue
(PY). Alue varataan julkisille hallinto-, palvelu- ja koulutustiloille. Radan ja kaavamuu-
tosalueen itapuolella on teollisuus- ja varastoalue (T). Alue varataan teollisuus- ja va-
rastotiloille seka niihin liittyville laitteille. Alueella voidaan sallia myds avovarastointia,
teknisen huollon toimitiloja ja laitteita, varikkoja ja huoltoasemia.
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Kuva 47. Ote yleiskaavésta. Suunnittelualue on rajattu s)'niselléi.

Alueella on vireilla Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 etelaisen
osa-alueen vaihe 2. Osayleiskaavaluonnos on ollut ndhtavilla 19.5.-31.8.2025.

Osayleiskaavaluonnoksessa rautatie on rautatiealuetta (LR) ja itse rata on merkitty
paéradaksi. Mustolan satamarata on merkitty sivuradaksi. Paraistentien ja radan vali-
nen alue on merkitty toimitilarakennusten alueeksi (KTY). Paraistentien lansipuolella
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on pientalovaltainen asuntoalue, jolla ympériston ja rakennuskannan erityispiirteet séi-
lytetdén. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvokkaaseen kult-
tuuriympéristéon siten, ettd aluekokonaisuuden arvo eivéat vaarannu. Aluetta koske-
vista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto (AP/s).

Partekin asuinalue on maakunnallisesti merkittdvé rakennettu kulttuuriympéristo. Alue
tai kohde siséltyy Etelé-Karjalan maakuntakaavassa (YM vahv. 21.12.2011) osoitet-
tuun maakunnallisesti merkittdvaéan kulttuurihistorialliseen ympéristoéon tai on todettu
alueen osayleiskaavoituksen yhteydessé laaditussa kulttuuriympéristéselvityksessé
maakunnallisesti merkittdvéksi. Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee séilyt-
téa, ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankaytdn on sovelluttava arvokkaaseen
ympéristédn. Aluerajaus voi siséltéd asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia raken-
nuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteené olevan kulttuuriympéristésel-

vityksen kohdeluetteloon. (ma-mk)
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Kuiva 48. Ote osayleiskaavaluonnoksesta, péivadys 16.5.2025. Suunnittelualue on rajattu kel-
taisella.

Paraistentie 2:n ja 4:n paarakennukset ovat merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi tai ra-
kennusryhmiksi. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kKyla- tai kaupunkikuvan kan-
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nalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot seké kayt-
totarkoituksen muutokset tulee sovittaa rakennuksen rakennustaiteellisesti tai histori-
allisesti arvokkaisiin tai kylékuvan kannalta merkittdviin ominaispiirteisiin. Aluetta tai
kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Nu-
merotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteené olevan kulttuuriympéristéselvi-
tyksen kohdeluetteloon. (sr-1)

Muut kaava-alueen rakennukset ovat suojeltavia rakennuksia tai rakennusryhmié. Ra-
kennus tai rakennusryhma@, jolla on rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkiku-
vallisia arvoja, ja jonka suojelu tulee selvittdd asemakaavoituksen yhteydessa. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto. Numerotun-
nus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenéd olevan kulttuuriympdéristéselvityksen
kohdeluetteloon. (srT)

Historiallinen asuinpaikka on merkitty muinaismuistoalueeksi tai -kohteeksi. Muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittama kiinte& muinaisjdénndés. Kohteen kaivaminen, peit-
tdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on
kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvd museoviranomaisen lau-
sunto. Kirjaintunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevaan arkeologisen
kulttuuriperinnén selvityksen kohdeluetteloon. (sm)

Paraistentien asuinalue sijaitsee suojavyohykkeella. Alueelle saattaa levité kaivostoi-
minnasta tai maa-ainesten l&jityksesté aiheutuvia pdlyhaittoja tai muita kaivostoimin-
nasta johtuvia haittoja, jotka on otettava alueen kdytdén suunnittelussa huomioon. (sv-
5)

Alueella on ymparistomelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yk-
sityiskohtaisemmassa maankaytdn suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa. Laa-
dittujen ennusteiden mukaan liikenteen paivaaikainen melu ylittda alueella 55 dB (me,
pinkki pistekatkoviiva).

Suunnittelualueen pohjois- ja luoteisosa sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavesialueelle
ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maéréaé vaarantavaa toimintaa. Toimintaan ei saa
liittyd maaperén pilaantumiseen liittyvaé riskid. Ennen toimenpiteisiin ryhtymisté alu-
eella on tarkastettava vesilain mukaisen luvan tarve. (pv)

Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa ymparistoministerion 28.11.1980 vahvis-
tama asemakaava. Se kasittda Paraistentien varren alueen ja rautatiealueen ja osan
Mustolan satamaraiteen alueesta. Kalkkipaadenraitin ja Paraistentien valisella alueella
on voimassa ymparistoministerion 30.1.1986 vahvistama asemakaava.

Rautatiealueen (LR) lansipuolella on asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialue, jolle saa rakentaa teollisuusalueelle toimivalle yritykselle tarpeellisia
sosiaali-, laboratorio, konttori, edustus- ja virkistystiloja. Alueen ympéaristd séilytetéaan.
(T?/s)

Teollisuuskorttelin 2 rakennusoikeus on osoitettu asemakaavassa tehokkuusluvulla
e=0,3, mika antaa korttelille rakennusoikeutta yhteensa 13 920 kerros-m?. Rakennuk-
set saavat olla enimmallaan kaksikerroksisia (). Korttelin radan varren puoleinen osa
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on merkitty istutettavaksi tontin osaksi. Istutettavan alueen osan leveys vaihtelee 10
metrista 42 metriin.

Teollisuustontille tulee varata autopaikkoja seuraavasti:

- Tuotantolaitokset 1 ap/ 3 tydntekijaa
- Toimistotilat 1 ap/ 55 kerros-m?

Teollisuuskortteli rajautuu etelassa puistoon (VP), joka ulottuu Vaalimaantielta rauta-
tiealueelle saakka.

Paraistentien ja Kalkkipaadenraitin rajaamalla alueella on Kalkkipaadenpuisto -nimi-
nen puisto (VP) seka asuinpientalojen korttelialue (AP). Tontin rakennusoikeus on 300
kerros-m? ja kerrosluku on % |. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaa-
raltdan mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

R (| ) S0 o
Kuva 49. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue on merkitty sinisellé rajauksella.

Kalkkipaadenraitti on kevyelle liikenteelle varattu katu. Yleismaarayksissa todetaan,
etta kevyen liikenteen katualueella olemassa oleva puurivistd on sailytettava.

Radan ja kaavamuutosalueen itapuolella on laaja teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue, jolle saa rakentaa kaivostoiminnan tarpeita palvelevia laitteita ja rakennuk-
sia (T1). Kaavamuutosalueeseen rajautuu myos entinen Mantylan sairaalan alue, joka
on asemakaavassa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortte-
lialue, jolla ympéristé séilytetdén (YS/s).
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3.2.1 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020. Rakennusjarjestyksen paivittaminen on kayn-
nissa.

3.2.2 Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 752/2023 vaatimukset.

3.2.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Kaksoisraiteen suunnitteluun liittyen on laadittu luontoon, meluun ja tarinaan liittyvia
selvityksia, joita on hyodynnetty asemakaavan laadinnassa. Asemakaavaa varten on
tilattu myos erillinen luontoselvitys ja asuinrakennuksista on tehty rakennushistorialli-
nen selvitys Nordkalk Oy:n toimeksiannosta.

Ratasuunnitelman ja kaavan selvitykset ja aineistot:

- Lappeenrannan Paraistentien alueen itdosan luontoselvitys (Afry 2025)

- Paraistentie 6-14, Lappeenranta, Nordkalk Oy:n asuinrakennusten rakennus-
historiallinen selvitys (ISS Proko Oy 2018)

- Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelmakartta, luonnos 6.8.2025 (GRK)

- Lappeenrannan liikkennepaikan ratasuunnitelma, meluselvitys (Envineer 2025)

- Lapeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelma, vieraslajikartoitus (Envineer
2025)

- Lappeenrannan liikkennepaikan ratasuunnitelma, raideliikenteen runkomelu- ja
tarinaselvitys, luonnos 15.10.2025 (Akukon 2025)

Suunnittelualuetta on myos tarkastelu seuraavissa tarina-, melu- ja likenneselvityk-
sissa seka osayleis- ja asemakaavojen selvityksissa:

- Rasinsuo-Lappeenranta-ratasuunnitelman  tarina- ja  runkomeluselvitys
22.12.2023 (Afry 2023)

- Kaksoisraide Luumaki-lmatra, yleissuunnittelun tarinaselvitys ja varahtelyana-
lyysi (Geomatti Oy 2009)

- Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP 17.12.2020)

- Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP 4.6.2021)

- Paraistentien alueen asemakaavamuutos, luontoselvitys (Poyry 2018)

- Keskustaajaman osayleiskaavan etelaisen osa-alueen vaiheen 2 luontoselvitys
(Afry 2024)

- Lappeenrannan keskustaajamana osayleiskaava 2030, Etelainen osa-alue,
vaihe 2, maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tengbom 2019)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Luumaki-Joutseno valityskyvyn parantaminen ja nopeudennosto -hankkeen ratasuun-
nitelma on jaettu viiteen osaan (kuva 50). Syksylla 2022 on kaynnistetty kaksoisraiteen
ratasuunnittelu Luumaki-Rasinsuo-Lappeenranta-Muukko-Joutseno liikennepaikkojen
valille. Ratasuunnitelmien laadinta on syksylla 2025 kaynnissa vielda Rasinsuo-Lap-
peenranta—valilld ja Lappeenrannan liikennepaikalla.

Kokonaishankkeen |ahtokohtana on ollut vuonna 2010 valmistunut Luumaki - Imatra
kaksoisraiteen yleissuunnitelma, joka puolestaan perustuu vuosina 2007-2008 laadit-
tuun alustavaan yleissuunnitelmaan ja ymparistovaikutusten arviointiin. Yleissuunnit-
telun jalkeen on valmistunut vuonna 2017 Luumaki-lmatra tavara -ratasuunnitelma,
jonka pohjalta on rakennettu kaksoisraide Joutsenon ja Imatran valille seka tehty pe-
rusparannuksia Luumaki-Joutseno—valille. Perusparannuksen yhteydessa on muun
muassa uusittu Saimaan kanavan ratasilta seka muita ratasiltoja.

1. Luumaki-Rasinsuo Ip 251+790-259+163 = n. 7,4 km ’;:“"‘)“,‘ - i
2. Rasinsuo-Lappeenranta 259+163-288+000 = n. 18,8 km Saimsa ’
3. Lappeenranta-Muukko 288+000-297+112 = n. 9,1 km o

4. Muukko-Joutseno 297+112-305+320 = n. 8,0 km

2.
[ vi6 | ° "”';,i"’
‘.. = 5. Lappeenrannan liikennepaikka
/ Tulossa:
- Lauritsalan liikennepaikat

Kuva 50. Luumaéki-Joutseno vélityskyvyn parantaminen ja nopeudennosto -ratasuunnitelman
viisi osa-aluetta kartalla (Vayldvirasto 2025).

Taman asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Lappeenrannan liiken-
nepaikan ratasuunnitelman toteuttaminen Ihalaisen kaupunginosassa, silla ratasuun-
nitelman hyvaksyminen edellyttaa vastaavaa hyvaksyttya asemakaavaa rata-alueella.
Tahan asemakaavamuutokseen kuuluvat kaikki ne alueet, joilla asemakaavaa on tar-
peen muuttaa, jotta kyseinen ratasuunnitelma on mahdollista hyvaksya.

Ratahankkeen tavoitteena on muun muassa parantaa likkennepaikan ja rataosan vali-
tyskykya, palvelutasoa ja toimintavarmuutta (Vaylavirasto 2025). Ratasuunnitelman
mukaan uusi raide tulee suunnittelualueella nykyisen raiteen eteld/itdpuolelle ja radan
lansipuolelle tulee uusi huoltotieyhteys. Rautatiealueen laajentamisen takia paivitetaan
asemakaavaa myos Paraistentien ja radan valiselta alueelta. Alueen maanomistaja
Nordkalk Oy Ab on jattanyt aloitteen asemakaavan muutoksesta alueella. Aloitteessa
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esitetdan suojavydhykkeen muodostamista kaivosalueen ja asutuksen valiin purka-
malla tyhjilladn olevat rakennukset Paraistentien varresta.

Alueen asemakaavan paivityksessa huomioidaan lahiympariston ymparistohairiot
seka alueen luontoarvot ja rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat arvot.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (lite 1). OAS on
nahtavilla 6.10.2025 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla, ilmoitustaululla seka kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia tie-
dotetaan henkildkohtaisilla kirjeillda kaavaluonnosvaiheessa. Kaavaehdotuksen nahta-
villdolosta tiedotetaan kirjeitse kaava-alueen ulkopaikkakuntalaisia maanomistajia.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavillda Lappeenrannan kaupungintalon asukaspalvelu-
keskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin verkkosivulla
www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > Nahtévillad olevat kaavat.

Viranomaisyhteistyd: Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena ole-
vilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomais-
neuvottelu sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti
nahtavilla. Kaavamuutoksesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelua. Ratasuunnittelun ja kaavoituksen yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyota
sidosryhmapalavereissa muun muassa pohjaveteen, alueidenkayttoon ja kulttuurihis-
toriaan liittyen Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen, Lappeenrannan seudun ymparisto-
toimen ja Etela-Karjalan museon kanssa.

Asukasyhteistyd: Kaavaprosessiin liittyen on jarjestetty asukastilaisuus Lappeenran-
nan liikennepaikan ja kaksoisraiteen ratasuunnitelmasta 25.3.2025. Tilaisuudessa on
kasitelty myos asemakaavamuutokseen liittyvia asioita.

Asemakaavamuutoksen ennakkokuulemisvaiheessa on jarjestetty 15.10.2025 asu-
kastilaisuus Karelia-Seuran tiloissa osoitteessa Paraistentie 2 (Veljesmaja).

Osallisilla on ollut mahdollisuus antaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta seka muistu-
tus kaavaehdotuksesta.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt maaliskuussa 2025. Suunnittelun
aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka alustava asemakaa-
valuonnos. Asemakaavaa on laadittu rinnan Lappeenrannan liikennepaikan ratasuun-
nitelman kanssa. Asemakaavamuutoksen kaynnistymisesta tiedotettiin Lappeenran-
nan liikennepaikan ratasuunnitelman asukastilaisuudessa 25.3.2025.
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Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS:n) ja asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 4.10.2025 seka henkildokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan alueiden-
kayttdlain (ALK) 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja valmisteluaineisto on pidetty maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen (MRA) 30 §:n mukaisesti nahtavilla 6. - 31.10.2025. Nahtavilla olon aikana kaa-
vasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kau-
pungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta
mielipide. Luonnoskuulemisen aikana on saapunut 15 lausuntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja on laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa seka kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen
MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 30 paivaksi. Kaupunginhallitus pyytaa ehdotusvai-
heessa lausunnot Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta, Etela-Karjalan museolta ja
Vaylavirastolta. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa saatujen lausuntojen ja
mahdollisten muistutusten perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhalli-
tuksen kasiteltavaksi ja kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1ta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (AKL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Radan sijainti ja ratasuunnittelu ovat asettaneet tiukat reunaehdot kaavasuunnittelulle.
Ratasuunnittelun aikana on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja koskien radan huoltotien lii-
tyntapistetta katuverkostoon. Ratasuunnitelman ratkaisujen perusteella on vastaavasti
tehty erilaisia luonnoksia kaava-alueen maankaytosta.

Paraistentien ja radan valisen alueen maankayttomahdollisuuksia suunniteltaessa on
pohdittu osalla suunnittelualuetta rakentamisen maaraa, alueen kayttotarkoitusta, ra-
kennusten suojelua ja miljoon sailymista. Ratasuunnittelu ja ymparistohairiot ovat kui-
tenkin asettaneet siinda maarin tiukat reunaehdot alueen maankayton mahdollisuuk-
sille, ettei kokonaan toisistaan poikkeavia maankayttovaihtoehtoja ole ollut mahdollista
laatia.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on mahdollistaa kaksoisraiteen ja
uuden huoltotieyhteyden rakentaminen lhalaisen kaupunginosan rata-alueelle Lap-
peenrannan liikennepaikan ratasuunnitelman mukaisesti. Lisaksi Paraistentien ja ra-
dan valisen asuinalueen asemakaavaa paivitetaan huomioiden rautatiealueen laajen-
tamisen vaikutukset alueen maankayttoon, alueen maanomistajien tarpeet seka alu-
een sijainti kaivos- ja teollisuusalueen ja liikennevaylien laheisyydessa.

Ratasuunnitelman tavoitteena on parantaa liikennepaikan ja rataosan valityskykya,
palvelutasoa seka toimintavarmuutta.
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Kiinteistdn omistajan (Nordkalk Oy Ab:n) tavoitteena on Paraistentien ja radan valisen
alueen muuttaminen tehtaan suoja-alueeksi ja rakennusten purkamisen mahdollista-
minen.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037 -strategian tavoitteisiin kuuluu elinvoi-
maisen ja kestavan kaupungin kehittaminen. Tavoitteena on kytkea itdinen ja kaakkoi-
nen Suomi Lappeenrannan kautta kansainvalisiin markkinoihin kaikkia liikennemuotoja
(rauta- ja maantiet, lento-, vesi- ja tietoliikenneyhteydet) hyodyntaen.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman 2021-2030 tavoitteena on toteuttaa kes-
tavaa rakentamista, kaavoitusta ja maankayttoa. Lisaksi tavoitteena on kestavan liik-
kumisen kehittaminen ja edistaminen.

Lappeenrannan kaupungin luonnon monimuotoisuusohjelman 2023—-2033 yhtena ta-
voitteena on edistaa taajama-alueiden luonnon monimuotoisuutta, houkuttelevuutta ja
kytkeytyneisyytta. Lisdksi tavoitteena on vahvistaa viheralueverkostoa monimuotoi-
semmaksi ja monipuolisemmaksi. Kaavoituksessa huomioidaan taajamaluontoaluei-
den yhteydet ja yhtenaisyys. lhalaisen kalkkikaivoksen ymparistd on merkittava luon-
tokohde, ja kaivoksen kalkkikivipOlyvaikutus ulottuu myds asemakaavamuutosalu-
eelle.

Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on keskittaa tavarakuljetuksia raide- ja ve-
siliikenteelle seka kehittaa paaliikennemuotojen yhteista verkostoa. Kaksoisraide Luu-
maelta Imatralle sekd Saimaan kanavan, syvavaylaston ja satamaverkoston kehitta-
minen antavat hyvat mahdollisuudet raide- ja vesitiekuljetuksille osallistuen samalla
ilmastonmuutoksen hillintaan. Maakunnan arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot ja
rakennukset tulee ottaa huomioon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa seka edis-
taa omaleimaisten kulttuuriymparistojen sailymista ehyina.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos mahdollistaa Lappeenrannan keskustaajamassa sijaitsevan Lap-
peenrannan liikennepaikan ratasuunnitelman toteuttamisen. Rautatiealuetta (LR) on
laajennettu tarvittavin osin niin, ettd se mahdollistaa kaksoisraiteen seka siihen liitty-
vien ratasuunnitelman mukaisten penkereiden, luiskien, huoltoteiden, ym. rakenteiden
toteuttamisen. Rautatiealuetta on laajennettu lanteen. Raiteen lansipuolelle sijoittuu
uusi huoltotieyhteys, jonne jarjestetaan kulkuyhteys Paraistentien ja Kalkkipaadenrai-
tin risteyskohdasta.

Asemakaava-alueen pohjoisosassa on toimitilarakennusten Kkorttelialue (KTY/s-4),
jolla ymparistd sailytetaan. Alueelle saa sijoittaa toimisto-, majoitus- ja palvelutiloja
seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja. Alue kuuluu maa-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Alueella olevat kaksi
paarakennusta (Vierasmaja ja Vireld) on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi.

Radan ja asutuksen valiin on muodostettu suojaviheralueiden vydhyke, joka toimii pus-
kurivydhykkeena radan ja kaivosalueen suuntaan. Virkistysalueita on muutettu suoja-
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viheralueiksi my0os sen takia, etta likennemelu (raide+tie) aiheuttaa alueelle valtioneu-
voston ohjearvot ylittdvan melutason. Suojaviheralueelle jaa viisi tyhjillaan olevaa
asuinrakennusta, jotka ovat kaavamuutoksen perusteella mahdollista purkaa.

Kaavan tavoitteena on sailyttaa alueen puistomainen ilme, minka vuoksi korttelialu-
eelle on annettu maisemanhoitoon liittyvia maarayksia. Sen lisaksi myos suojaviher-
alueiden hoitoon ja kasittelyyn on annettu tarkentavia maarayksia.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 14,44 hehtaaria.

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
Toimitilarakennusten korttelialue 1,2919 ha 1900 kerros-m?
(KTY/s-4)

Rautatiealue (LR) 8,9044 ha

Lahivirkistysalue (VL) 0,9250 ha

Suojaviheralue (EV ja EV-10) 3,1503 ha

Katualue 0,0713 ha

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu 0,0950 ha

katu (pp)

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden rakennusoikeus vahenee merkittavasti.
Voimassa olevassa asemakaavassa teollisuuskorttelin rakennusoikeus oli osoitettu te-
hokkuusluvulla e=0,30, mika antoi alueelle rakennusoikeutta yhteensa 13 922 kerros-
m2:4. Kaavamuutoksella on muutettu suurin osa teollisuuskorttelista suojaviheralu-
eeksi. Lisaksi rakentamaton AP-tontti (rakennusoikeus 300 kerros-m?) on liitetty vie-
reiseen lahivirkistysalueeseen. Pohjoisosan KTY/s-4-korttelissa on suojeltujen raken-
nusten lisaksi talousrakennuksia. KTY/s-4-korttelin yhteenlaskettu kerrosala on 1900
kerros-m?, joten kaavamuutoksen seurauksena rakennusoikeus alueella vahenee
kaikkiaan 12 322 kerros-m?:ll3.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaksoisraiteen rakentaminen ja muiden ratasuunnitelmaan sisaltyvien toimenpiteiden
toteuttaminen mahdollistaa junaliikenteen lisaantymisen, junien nopeuksien nousun
seka akselipainojen kasvun. Nama lisaavat melua ja tarinda, mika osaltaan heikentaa
radan tuntumassa olevan asutuksen viihtyisyytta koko Luumaki-Lappeenranta rata-
osuudella.

Ratasuunnitelmassa meluntorjunnan tavoitteiksi ratahankkeessa on ensisijaisesti
maaritelty yoajan korkeille melutasoille (Laeq > 60 dB) altistuvien asukkaiden lukumaa-
ran pieneneminen ennustetilanteessa seka paiva- ja ybajan ohjearvotasot ylittaville
melutasoille altistuvien asukkaiden kokonaismaaran pieneneminen. Kaavamuutosalu-
eelle ei sijoitu ratasuunnitelman mukaisia meluntorjuntarakenteita.
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Myés ratasuunnitelman mukaiset radan tasaisuuden ja vakavuuden yllapitamiseen
tahtaavat toimenpiteet paasaantdisesti pienentavat ymparistddn leviavaa tarinaa. Ra-
dan itapuolella on Nordkalkin kaivosalue seka Finnsementin tehdasalue. Teollisuus-
alueen toiminta aiheuttaa myos melua, tarinaa ja polya lahiymparistoon.

Asemakaava-alueelle sijoittuu luontoselvityksessa todettu muu huomionarvoinen luon-
tokohde, ojaymparistd seka yksittaisia rauhoitetun lehtoneidonvaipan kasvupaikkoja.
Ojaymparistd on huomioitu kaavassa luo-1-rajauksella. Lehtoneidonvaipan esiintymi-
nen on huomioitu aluevarauksissa tata koskevalla yleismaarayksella seka siten, etta
tiedossa olevien esiintyminen paikalle ei ole sijoitettu rakentamisalueita. Lisaksi kaa-
vamuutosalueella on maisemallisesti merkittavaa puustoa, joka on huomioitu suojavi-
heralueiden varauksissa ja tonttien osa-aluemerkinnoissa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitaa koh-
dassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka alueidenkayttolain ja valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden mukaisina, silld kaavan toteuttaminen ei merkittavasti
lisda asutukselle aiheutuvia haittoja eika kaavalla ole heikentavaa vaikutusta luonnon-
ymparistoon.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetdan (KTY/s-4)

Kaava-alueen pohjoisosassa on toimitilarakennusten korttelialue, jolla ympéristo séily-
tetddn. Alueelle saa sijoittaa toimisto-, majoitus-, palvelu- ja kokoontumistiloja sekéa
ympadristéhairibitd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja. Alue kuuluu maakun-
nallisesti merkittdvaén rakennettuun kulttuuriympéristéén. Aluetta koskevista luvanva-
raisista toimenpiteisté on pyydettdva museoviranomaisen lausunto (KTY/s-4). Kaytto-
tarkoitus sallii useanlaisen toiminnan alueella. Rakennuksia voi kayttaa esimerkiksi toi-
mistoina, tyotiloina tai kokoontumistiloina.

Korttelialueen pinta-ala on yhteensa 1,2919 hehtaaria. Korttelialueella on kaksi sitovan
tonttijaon mukaista tonttia. Tontti 2 on pinta-alaltaan 0,8794 hehtaaria ja tontti 3 on
0,4125 hehtaaria.

Tontilla 2 sijaitsee Vierasmaja (Veljesmaja) siihen liittyvine autotallirakennuksineen.
Vierasmaja on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi: Suojeltava rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti ar-
vokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostbiden seké kaytto-
tarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti,
historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittédva luonne séilyy. Erityisesti
Julkisivukorjauksissa tulee kéyttéa alkuperéisia tai niitéd vastaavia materiaaleja. Palaut-
tavat korjausmuutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtévista korjaus- ja muu-
tostoisté on pyydettévd museoviranomaisen lausunto. (sr-24).

Suojellun rakennuksen kerrosala on 950 kerros-m?, joka vastaa toteutunutta kerros-
alaa. Suurin sallittu kerrosluku on yksi (1).
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Tontilla on kaksi rakennusalaa talousrakennuksille (t). Rakennusalat ovat nykyisia au-
totalleja ja talousrakennuksia hieman laajemmat, jolloin tontille on mahdollista laajen-
taa nykyisia rakennuksia tai korvata uudella rakennuksella. Rakennusoikeus on maa-
ritelty niin, etta se sallii vahaisen lisarakentamisen. Talousrakennuksille on osoitettu

Korttelialueella on suuria yksittaisia mantyja ja mantyryhmia. Suojellut rakennukset ja
suuret puut muodostavat puistomaisen ympariston, joka on Paraistentielle tyypillinen.
Alueen puistomainen ilmeen sailymisen turvaamiseksi kaavassa ohjataan korttelialu-
een piha-alueiden hoitoa. Korttelin rakennusoikeutta yhteensa 400 kerros-m? (300 ker-
ros-m? + 100 kerros-m?). Suurin sallittu kerrosluku on yksi (I).

Tontilla 2 oleva kalkkikaivostoiminnasta kertova muistomerkki on varustettu mm-mer-
kinnalla. Pysakaintialue (p) on osoitettu nykyiselle paikalla tontin pohjoiskulmaan. Py-
sakointialuetta on mahdollista laajentaa. Kaavan mukaiselle pysakointipaikalle mahtuu
16 autopaikkaa.

Tontilla 3 sijaitsee Virela, joka myds on merkitty suojeltavaksi rakennukseksi (sr-24).
Rakennuksen kerrosala on 500 kerros-m?, joka vastaa toteutunutta kerrosalaa. Suurin
sallittu kerrosluku on kaksi (II).

Kaavassa on osoitettu uusi rakennusala talousrakennukselle (t). Tontille voidaan to-
teuttaa 50 kerros-m2:n suuruinen talousrakennus, jonka suurin sallittu kerrosala on yksi
(I). Talousrakennuksen rakennusala on sijoitettu siten, ettd pihan suuret mannyt on
mahdollista sailyttaa.

Tontin nykyinen pysakointialue on merkitty kaavaan p-merkinnalla. Pysakaintialueelle
mahtuu 14 autopaikkaa. Lisapaikkoja on mahdollista toteuttaa myoés muualle tontilla
ma-7-alueiden ulkopuolelle.

KTY/s-4-tonttien paarakennusten itajulkisivuille on annettu dB-maarays: "Merkinta
osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoi-
den ja muiden rakenteiden &éneneristévyyden likennemelua vastaan on oltava véhin-
tadéan 30 dBA”.

Korttelialueella on suuria yksittaisia mantyja ja mantyryhmia. Suojellut rakennukset ja
suuret puut muodostavat puistomaisen ympariston, joka on Paraistentielle tyypillinen.
Alueen puistomainen ilmeen sailymisen turvaamiseksi kaavassa ohjataan korttelialu-
een piha-alueiden hoitoa. Korttelin ja tonttien reunat ja puustoiset alueet on merkitty
ma-7-merkinnalla: Maisemallisesti arvokas alue, joka liittyy kulttuurihistoriallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun ympéristéén. Aluetta tulee hoitaa puoliavoimena puistomai-
sena ympéristéné. Alueella olevat keskeiset maisemapuut on séilytettéavéa tai tarvitta-
essa uusittava.

Korttelialueen itdosassa on johtorasitemerkinta. Korttelin kautta kulkee 110 kV:n sah-
kOkaapeli, kohti Lappeenrannan lampodvoimalaitosta. Korttelialueelle ulottuu myos rau-
tatien suoja-alue, joka on merkitty ras-merkinnalla. Rautatien suoja-alueella on rajoi-
tuksia maankayttoon, silla suoja-alueelle ei saa sijoittaa varastoa, aitaa tai muuta ra-
kennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa rautatieliikenteen
turvallisuudelle tai radanpidolle. Suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa,
tehda ojitusta tai muuta kaivuuty6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa rau-
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tatiealueella tai radanpidolle. Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle uloim-
man raiteen keskilinjasta. Korttelin rakennusalat on rajattu niin, etta ne jaavat rautatien
suoja-alueen ulkopuolelle.

Liikenneturvallisuuden varmistamiseksi kaavan on merkitty ajoneuvoliittymakielto
Poikkitien puoleiselle rajalle seka Paraistentien pohjoispaan kohdalle. Nykyiset liitty-
mat tonteille sailyvat.

5.3.2 Liikenne- ja katualueet
Rautatiealue (LR)

NyKkyista rautatiealuetta (LR) on laajennettu Paraistentien suuntaan 2,5—-15 metria kiin-
teistérajasta mitattuna. Suurimmilla laajennustarve on kaava-alueen pohjoisosassa,
jonne sijoittuu huoltotien kaantopaikka. Rautatiealueeseen on liitetty 0,26 hehtaaria
viereisesta teollisuuskorttelista ja 0,46 hehtaaria virkistysalueesta. Paraistentien var-
teen ei ole toteutunut voimassa olevan asemakaavan mukainen teollisuuskortteli, vaan
alueella on edelleen vanhoja kaivosyhtion asuinrakennuksia ja vierasmaja. Radan
varsi on rakentamatonta metsaista aluetta. Laajennettu rautatiealue pitaa sisallaan ny-
kyisen radan, tulevan lisaraiteen seka siihen liittyvien luiskien, huoltotien ja muiden
rakenteiden tarvitseman tilan.

Rautatiealue tekee piston kohti Paraistentietd kaava-alueen keskivaiheilla. Kyseinen
"sormi” on tehty rautatien huoltotieyhteytta varten.

Katualueet

Asemakaavalla on laajennettu Paraistentien katualuetta niin, etta siihen on liitetty 324
m? Kalkkipaadenraitin jalankulku- ja pyorailyvaylan katualueesta. Laajennus on tehty
selkeyttdmaan kunnossapitoa, silla kadun paasta on yhteys rautatien huoltotielle. Rau-
tatiealue tyontyy sormena kohti Paraistentien katualuetta.

Kalkkipaadenraitti on jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/tie (pp). Kalkkipaa-
denraitin katualuetta on kaavassa yhteensd 950 m?. Katualueen supistamisen lisaksi
katualueeseen ei kohdistu muita muutoksia.

5.3.3 Virkistys- ja suojaviheralueet

Lahivirkistysalue (VL)

Kalkkipaadenpuisto sijoittuu Paraistentien ja Kalkkipaadenraitin valiselle alueelle. Alue
on lahivirkistysaluetta (VL). Lahivirkistysalueeseen on liitetty voimassa olevan asema-
kaavan mukainen asuinpientalojen korttelialue, koska korttelialue on rakentamaton
eika alueella tayty asumisen yoaikainen melun ohjearvo (VNp 993/1992). Virkistysalu-
eeseen liitettava alue on kooltaan 1886 m2. Virkistysalueen pinta-ala on yhteenséa
0,9250 hehtaaria.

Virkistysalueen lapi kulkee kirkasvetinen oja. Ojassa ja sen rannoilla kasvaa Jarvi-Suo-
messa alueellisesti uhanalaista ojatadyketta, jonka vuoksi oja ja sen lahiymparisto on
merkitty lJuonnonmonimuotoisuuden kannalta tdrkednéa ympéristonéa séilytettavéné alu-
een osana (luo-1). Oja jatkuu Kalkkipaadenraitin alitse suojaviheralueen kautta kohti
rautatiealuetta.
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Suojaviheralueet (EV ja EV-10)

Kaava-alueella on kahdenlaista suojaviheraluetta. Paraistentien varressa on EV-10:
Suojaviheralue, jota hoidetaan puoliavoimena puistomaisena ympdristbna keskeiset
maisemapuut séilyttden. Ennen rakennusten purkamista on alueelle laadittava maise-
mointisuunnitelma. Rakennusten purkamisen jélkeen alue on maisemoitava maise-
mointisuunnitelman mukaisesti. EV-10-alue kasittaa viisi Paraistentiehen rajoittuvaa
vanhaa asuinrakennusten pihapiiria. Merkinnan tarkoituksena on sailyttaa piha-aluei-
den maisemalliset peruspiirteet osana Paraistentien miljoota.

Kaavamuutosalueen etelaisin ja itaisin osa ovat suojaviheraluetta (EV). Alueen kautta
kulkee oja, jossa kasvaa ojatadyketta. Ojatadyke on arvioitu silmallapidettavaksi (NT)
ja Jarvi-Suomessa alueellisesti uhanalaiseksi (RT) lajiksi. Ojan ymparistéon liittyy
myos lehtimetsikko, joka on kehittymassa tuoreeksi lehdoksi. Arvokkaat luontokohteet
on merkitty kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta tédrkeéné ympéristéné séi-
lytettdvanéa alueen osana (luo-1). Suojaviheralueen hoidolla pyritdan monikerroksiseen
kasvustoon, joten lehtimetsikkd voi jatkaa kehittymista lehdoksi. Kaavamerkinta tukee
myds luonnon monimuotoisuutta.

Suojaviheralueella sijaitsee kiinted muinaisjaanne. Alueella sijaitsee historiallinen
asuinpaikka. Muinaisjaannés on huomioitu kaavassa sm-4-merkinnalla: Alueen osa,
Jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjdénnds. Alueen kaivami-
nen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Kohdetta koskevista toimenpiteistd ja maankéyténsuunnitelmista on neuvo-
teltava museoviranomaisen kanssa.

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Asemakaavassa on huomioitu olemassa olevat sahko- ja kunnallistekniikan verkostot.
Rautatien huoltotien alta joudutaan osittain siitamaan 110 kV:n voimalinjaa. Maanalai-
sen linjan uusi likimaarainen sijainti on merkitty johtorasitteena kaavakartalle.

Suunnittelualue on talla hetkella saavutettavissa 10 minuutin toimintavalmiusajan si-
salla (ensimmainen yksikkd) pelastuslaitokselta. Pelastustoiminnan toimintavalmiusai-
katavoite on saapua 14 minuutin sisalla paikalle. (www.ekpelastuslaitos.fi). Katujen ja
kulkuteiden toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alu-
eelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutoksen mahdollistama raideliikenteen lisdys (akselipainojen kasvu, juna-
pituuksien lisddntyminen ja nopeuksien kasvu) aiheuttavat radan ymparistdssa liiken-
nemelun ja tarinan lisaantymista. Haitallisia ymparistovaikutuksia on ehkaisty rata-
osuudella jo perusparannuksen yhteydessa muun muassa tarinan osalta rakenteelli-
silla ratkaisuilla. Ymparistohairididen ehkaisyjen ratkaisut tarkentuvat radan rakenta-
missuunnitelmassa. Raideliikenteen lisaksi myos Nordkalkin kaivos- ja teollisuusalu-
een toiminnasta aiheutuu melua, tarinda ja pdlyvaikutuksia kaavamuutosalueelle.
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5.5 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalue on osittain rakennettua aluetta ja suurelta osin entista peltoa, mutta
siella on samalla myds luontoarvoja. Sijainti lhalaisen kalkkilouhoksen valitttmassa
laheisyydessa nakyy kalkkipitoista kasvualustaa vaativien ja suosivien lajien esiintymi-
sena ja sijainti ensimmaisen Salpausselan reuna-alueella mm. pohjaveden purkautu-
misena ojiin.

Suunniteltu kaksoisraide sijoittuu olemassa olevaan ratakaytavaan rakennetulle kau-
punkialueelle. Radan itapuolella on kaivos- ja tehdasalue, joka on ihmisen voimak-
kaasti muokkaamaa aluetta. Radan perusparannuksen yhteydessa radan lahialueiden
puustoa on jo raivattu noin 20 metrin leveydelta, mutta uuden huoltotien rakenta-
miseksi on poistettava lisaa puustoa ja muokattava maastoa.

Kaava-alueen huomionarvoisia luontokohteita ovat etelaosan oja lahiymparistdineen
seka entisen pellon ja sen reunan lahopuustoinen lehtimetsikkd, jossa esiintyy lehto-
linnustoa, ja joka voi olla uhanalaisen valkoselkatikan ruokailualue. Oja ja sen reunan
metsikkd on merkitty kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavaksi alu-
eeksi (luo-1). Padosa kaavamuutosalueesta jaa rakentamattomaksi suojaviheralu-
eeksi, jolloin alueille voi ajan mittaan muodostua lehtoa. Suojaviheralue tukee osaltaan
luonnonmonimuotoisuuden kehittymista.

Asemakaavassa on huomioitu lehtoneidonvaipan esiintyminen aluevarauksissa siten,
etta tiedossa olevien esiintyminen paikalle ei ole sijoitettu rakentamisalueita. Lisaksi
yleismaarayksella ohjataan huomiomaan rauhoitettu kasvilaji. Kasvilajiin kajoaminen
vaatii poikkeusluvan luonnonsuojelulakia valvovalta viranomaiselta.

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla eika vesi-
lailla suojeltuja luontotyyppeja eika uhanalaisiksi tai silmallapidettaviksi arvioituja (Kon-
tula & Raunio 2018) luontotyyppeja.

5.6 Kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparis-
téa. Muinaismuistolain mukainen kiintea muinaisjadnnos on huomioitu asemakaa-
vassa sailyttavalla sm-4-kaavamerkinnalla.

Kaavalla on heikentava vaikutus maakunnallisesti arvokkaaksi arvotettuun Partekin
asuinalueeseen. Asemakaavamuutoksella on suojeltu Paraistentien alkuosan kaksi
merkittavinta rakennusta: 1960-luvun Vierasmaja ja 1930-luvun asuinrakennus Virela.
Asemakaava sallii viiden asuinrakennuksen purkamisen. Naistd yhtendisimman koko-
naisuuden muodostavat kolme 1946 rakennettua asuinrakennusta. Paraistentien lan-
sipuolen asuinrakennukset ja ymparistd sailyvat ennallaan. Alueen puistomainen ja
valja ilme sailyy paaosin ennallaan kaavamuutoksesta huolimatta.

Paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi ymparistoksi luokiteltu Mantylan sairaala jaa
asemakaavan vahvistusalueen ulkopuolelle.
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5.7 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

KTY/s-4 Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan. Alueelle saa sijoittaa
toimisto-, majoitus-, palvelu- ja kokoontumistiloja seka ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja. Alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon. Aluetta koskevista luvanvaraisista toimenpiteista on
pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

m Rautatiealue.

EV Suojaviheralue.

E‘V-'I'O Sucl)javiheralue,ujlota__hoidetaan puoliavoimena _puistomaisena ym!_]éristér)éi kgslfeiset

Al maisemapuut sailyttden. Rakennusten purkamisluvan yhteydessa on esitettava alueen
maisemointisuunnitelma. Rakennusten purkamisen jalkeen alue on maisemoitava
maisemointisuunnitelman mukaisesti.

- Lahivirkistysalue.

= === 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

——+4 —— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

E Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 8 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

|HAL Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

2 Korttelin numero.

300 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

KALKKI- . , . . , , o
PAADENRAITTI  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Katu.
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“Ilm““ Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

HF++tF+ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

:6: Johtoa varten varattu alueen osa.

M a0dBa | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA.

"7 "7 1 Pysakdimispaikka.

'_Tj Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
L.

[ sm-4 | Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Alueen

- kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Kohdetta koskevista toimenpiteistd ja maankayténsuunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

M sr24 | Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai

- kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
rakennustaiteellisesti, historiallisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja. Palauttavat korjausmuutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtavista
karjaus- ja muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

M & | Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen tai
L—-—-— laitoksen.

M ma-7 | Maisemallisesti arvokas alue, joka liittyy kulttuurihistoriallisesti merkittadvaan rakennettuun
—-—- ymparistddn. Aluetta tulee hoitaa puoliavoimena puistomaisena ymparistona. Alueella
olevat keskeiset maisemapuut on sailytettava tai tarvittaessa uusittava.

ras

Rautatien suoja-alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tédrkeana ymparisténa sailytettava alueen osa.
__m@_ Muistomerkki.
Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen

rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistdonsuojelulain (pohjaveden
pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun
tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustéita
pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

_____ Ohjeellinen ratalinjaus.
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Yleiset maaraykset:

Kaava-alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
lukuun ottamatta rautatiealuetta. Rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon alu-
een kulttuurihistorialliset arvot. KTY/s-4-korttelin seka VL-, EV- ja EV-10-alueita kos-
kevista luvanvaraisista toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen ja kaupunki-
kuvatyoryhman lausunto.

Kortteli 2 kuuluu ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyohykkeeseen.
Rakennusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittaa suunnitelma pelastustoimen-
piteista huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen
lausunto.

Kaava-alueella on todettu esiintyvan haitallisia vieraslajeja. Ennen rakentamiseen ryh-
tymista tulee tehda suunnitelma olemassa olevien vieraslajiesiintymien havittdmisesta
ja uusien esiintymien syntymisen ennaltaehkaisemisesta.

Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliiken-
teesta aiheutuvaa tarinaa ja runkomelua, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja
rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa.

Hulevedet tulee kasitella tontilla ja imeyttaa mikali tama on maaperan puolesta mah-
dollista. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia viivyttda ennen niiden
johtamista hulevesiverkostoon. Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hu-
levesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan kaupungin
hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee
erityisesti huomioida hulevesien hallinta rakentamisen aikana ja tulvatilanteissa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tyopaikkojen sisailman vuo-
sikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alueella kasvaa rauhoitettu kasvilaji lehtoneidonvaippa. Alueen kayttéa suunni-
teltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon kasvilajin sailyttamisedellytykset. Ra-
hoitettuun kasvilajiin kajoaminen vaatii poikkeusluvan luonnonsuojelulakia valvovalta
viranomaiselta.

Autopaikat:

Liike- ja toimistotilat 1 ap/60 kerros-m?2.

Teollisuus- ja varastotilat 1 ap/200 kerros-m?.

Majoitus-, ravintola- ja kokoontumistilat 1 ap/70 kerros-m?Z.
Muut tilat 1 ap/50 kerros-m?.

Polkupyorat:
Polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 pp / 50 kerros-m?.

5.8 Nimisto

Asemakaavassa ei ole osoitettu uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. rakennettuun kulttuuriymparistoon, rataliikentee-
seen ja yhdyskuntatalouteen. Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhtey-
dessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetty selvitykset ovat luontoselvitys
(Afry 2025), rakennushistoriaselvitys (ISS Proko 2018) seka Lappeenrannan liikenne-
paikan ratasuunnitelman melu- ja tarinaselvitykset (Envineer 2025 & Akukon 2025).
Kaikkiaan kaavaty0ssa on kaytetty seuraavia selvityksia:

- Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelma, meluselvitys (Envineer Oy
2025)
- Luontoselvitys (Afry 2025)

- Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelma, raideliikenteen runkomelu- ja
tarinaselvitys (Akukon Oy 2025)

- Paraistentie 6—14, Nordkalk Oy:n asuinrakennusten rakennushistoriaselvitys
(ISS Proko 2018)

- Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelma, vieraslajikartoitus (Envineer
Oy 2025)

- Lappeenrannan Paraistentien alueen itdosan luontoselvitys (Afry Finland Oy
2025)

- Paraistentien alueen asemakaavamuutos, luontoselvitys (Poyry Finland Oy
2019)

- Rasinsuo-Lappeenranta ratasuunnitelma tarina- ja runkomeluselvitys (Afry
Finland Oy 2023)

- Luumaki-Lappeenranta rataosuuden perhosselvitys (Acleris 2023)

- Rasinsuo-Lappeenranta-kaksoisraide RaS liito-oravaselvitys (WSP Finland Oy
2023)

- Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 2020)

- Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP Finland Oy 2021)

- Kaksoisraide Luumaki-Imatra, yleissuunnittelun tarinaselvitys ja varahtelyana-
lyysi (Geomatti Oy 2009)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)
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Menetelman avulla on pyritty 16ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja
vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisaksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitaan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen

Alueidenkayttdlain (54 § 4 mom.) mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otet-
tava huomioon myods mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetaan. Yleiskaavan
sisaltovaatimukset on lueteltu alueidenkayttdlain 39 §:ssa.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset on huomioitu asemakaavamuutosta laadittaessa. Ase-
makaavamuutoksen vaikutuksia arvioitaessa otetaan siten huomioon myds yleiskaa-
van sisaltovaatimukset.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Yhdyskuntarakenne sailyy lahes ennallaan, silla rautatiekaytavan sijainti pysyy
entisellaan. Uusi kaksoisraide sijoittuu nykyisen paaraiteen viereen, nykyisen
Mustolaan johtavan sivuraiteen paikalle. Uusi huoltotie raiteen lansipuolella
laajentaa rautatiealuetta vahaisesti. Raideliikenteen kehittaminen mahdollis-
taa tavara- ja henkildliikenteen siirtymisen entistd enemman raiteille. Kaava-
muutoksen seurauksena sallittu rakentamisen maara vahenee alueella merkit-
tavasti, kun teollisuuskortteli muutetaan suureksi osaksi suojaviheralueeksi.
Kaava sallii viiden asuinrakennuksen purkamisen ja niiden tonttien muuttumi-
sen viheralueeksi, joten vihrean maara kasvaa alueella.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin hyédyntaminen ra-
taverkon kehittamisessa on taloudellisesti ja ekologisesti kestava ratkaisu.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia yhdyskuntarakenteessa, vaan se hyodyn-
taa nykyista rakennetta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavaratkaisun vaikutukset olemassa olevaan asutukseen ovat vahaiset.
Suunnittelualueen rakennukset ovat olleet asumattomia reilun vuoden ajan.
Paraistentien lansipuolen asutus sailyy ennallaan. KTY/s-4-korttelialueella
kaavamuutos mahdollistaa suojeltavien rakennusten muuttamisen toimitilara-
kennuksiksi, kuten toimistoiksi, majoitustiloiksi tai ymparistohairioita aiheutta-
mattomiksi tyo- ja varastotiloiksi.
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Suunnittelualueen ja sitd ympardivan alueen palvelut sijoittuvat paaosin Lap-
peenrannan keskustan alueelle seka Myllymaen tyopaikka- ja kauppa-alu-
eelle. Suunnittelualueella oleva kokoontumistila voi jatkaa toimintaansa kaa-
vamuutoksesta huolimatta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luon-
nonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

Asemakaava mahdollistaa paaradan kehittamisen seka tavara- ja henkilolii-
kenteen kasvattamisen rataosuudella. Nopeampi ja toimivampi rata houkuttaa
kayttamaan junaa matkustamiseen ja tavaran kuljettamiseen. Kaava ei hei-
kenna jalankulun ja pyorailyn yhteyksien tai energia-, vesi- ja jatevesihuollon
jarjestamista ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestamatto-
malla tavalla. Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan infra- ja liikenne-
verkkoon.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon

Raideliikenteen lisaantyminen lisaa jossain maarin likennemelua ja -tarinaa
kaava-alueelle ja sen laheisyyteen. Suunnittelualueella tai sen valittbmassa
laheisyydessa ei ole kuitenkaan talla hetkella melulle herkkia toimintoja. Ta-
man asemakaavan mahdollistama kaksoisraiteen rakentaminen ei heikenna
alueen melu- ja tarinaolosuhteita niin, etta melulle ja tarinalle altistuvien ihmis-
ten maara Paraistentien asuinalueella kasvaisi.

Lahella sijaitsevan Mantylan sairaalan toiminta on paattynyt lahes 20 vuotta
sitten. Kyseisen alueen maakayttd tullaan tarkistamaan vireilld olevassa
osayleiskaavassa.

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Radan kehittdminen tukee koko itdisen Suomen yritysten ja erityisesti metsa-
ja metalliteollisuuden edellytyksia. Yritysten paranevat toimintamahdollisuudet
lisdavat koko maakunnan elinvoimaa ja hyodyttavat Lappeenrannan kaupun-
gin elinkeinoelamaa.

7) ymparistohaittojen vahentaminen

Suunnittelualueella ei ole melulle herkkaa toimintaa, mutta sen valittdmassa
laheisyydessa on asutusta. Ratasuunnitelmassa ei ole osoitettu meluntorjun-
taratkaisuja, silla kaksoisraiteen melumallinnuksen mukaan melulle ja tarinalle
altistuvien ihmisten maara ei kasva asuinalueella. Meluvaikutuksia on kasitelty
tarkemmin kohdassa 6.5.3.

Tulevassa maankaytdssa suurin osa teollisuuskorttelista on muutettu suojavi-
heralueeksi, jolloin asutuksen ja ymparistohairiditd aiheuttavien toimintojen
(rata ja kaivosalue) valiin jaa puskurivydhyke.
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8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Kaavamuutosalue on ihmisen muokkaamaa aluetta ja kaavaratkaisulla on hy-
vin vahan vaikutusta maisemaan tai luonnonarvoihin. Paraistentien ja radan
valiin jaa laaja suojaviheralue, jolla olevat luontoarvot on huomioitu asemakaa-
vassa. Lisaksi kaavassa on annettu osalle suojaviheralueita (EV-10-alue) mai-
semointivelvoite, jolla turvataan alueen maisemallisten peruspiirteiden sailymi-
nen. Rakentamiseen varatulla KTY/s-4-alueella on olemassa olevan puuston
sailyttamista ja hoitamista koskevia maarayksia, jotta maisemallisesti tarkea
ymparisto sailyy myos sen osalta.

Kaavaratkaisu heikentaa maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riympariston arvoja, silla se sallii Paraistentien itapuolella olevien viiden asuin-
rakennuksen purkamisen. Arvokas kokonaisuus pienenee itaosiltaan, mutta
kaavalla on kuitenkin suojeltu riviston kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat ra-
kennukset. Vierasmaja edustaa 1960-luvun rakentamista ja Virela 1930-luvun
asuinrakentamista. Muut rivistdon asuinrakennukset ovat ulkoasultaan vaati-
mattomampia, mutta ne ovat ulkohahmoltaan sailyneet varsin lahelld alkupe-
raistd asuaan lukuun ottamatta alueen vanhinta rakennusta Paraistentie
12:sta, jolle on tehty suuria muutoksia.

Paraistentien pientalojen rakennushistoriallisen selvityksen (ISS Proko 2018)
mukaan Paraistentien 6, 8,10,12 ja 14 kulttuurihistoriallinen arvo perustuu sii-
hen, etta ne kuvastavat paikallisen tuotannon kasvua sotien jalkeen ja etta ne
ovat kaupunkikuvallisesti osa kiinnostavaa kokonaisuutta. Partekin alueella on
kuitenkin muita rakennuksia, jotka kuvaavat paremmin rakennusaikansa aat-
teita ja virtauksia kuin suunnittelualueen pientaloryhman rakennukset.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Asemakaavamuutoksella muutetaan osa virkistysalueesta seka nykyisesta ra-
kennetusta alueesta suojaviheralueeksi. Suojaviheralueeksi muuttamista
puoltavat muun muassa se, etta alueelle kohdistuu meluhaittaa useasta eri
lahteesta, jonka vuoksi valtioneuvoston asettamat melun ohjearvot virkistys-
alueelle ylittyvat. Sen lisaksi kaavamuutosalueen itapuolella on laaja avo-
louhos seka teollista toimintaa, joista aiheutuu ymparistohairidita alueelle me-
lun, tarinan ja polyhaittojen muodossa. Olemassa olevan asutuksen ja kaivos-
alueen valiin muodostuu suojaviheralueen ansiosta puskurivyohyke. Suojavi-
heralueella voivat alueen asukkaat kuitenkin edelleenkin liikkua. Nykytilan-
teessa alueelle ei ole juurikaan polkuja ja etenkin etelaosiltaan se on tihean
kasvillisuuden vuoksi melko vaikeakulkuista.

Suojaviheralue yhdistyy Paraistentien alueen muihin virkistysalueisiin. Parais-
tentien etelapaasta on jalankulun ja pyodrailyn yhteys Kalkkipaadenraitin kautta
Mikontielle. Kaavamuutosalue sijaitsee kaivosalueen, radan ja Vaalimaantien
valissa, joten suoraa yhteytta laajempiin virkistysalueisiin ei ole. Alueella on
kuitenkin paikallista merkitysta ulkoilualueena.
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6.3 Ekologiset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman alueelle.
Pinta- ja pohjamaalajina on paaosassa aluetta hiekka. Keskiosassa (entisen pellon
kohdalla) on pintamaalajina saraturve ja pohjamaalajina savi. Raiteet sijaitsevat tayte-
maalla. (GTK 2025) Maakerrokset ovat alueella paksuja, eika kalliopera tule nakyviin
missaan kohtaa suunnittelualuetta, joten kaavan toteuttamisen vaikutus kallioperaan
on vahainen.

Kaksoisraiteen ja huoltotien rakentamisen yhteydessa on tarpeen tehda maastoa
muokkaavia toimenpiteita. Maastomuokkauksen vaikutukset jaavat paikallisiksi. Kak-
soisraiteen rakentamisen toimenpiteet liittyvat olemassa olevaan ratarakenteeseen,
jonka vuoksi rakentamisen vaikutukset maaperaan keskittyvat kapealle vyohykkeelle.
Alueelle ei ole osoitettu uudisrakentamista pienia talousrakennuksia lukuun ottamatta,
joten maaperaan ei kohdistu mydskaan sita kautta vaikutuksia.

Toimenpiteet eivat kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostu-
miin. Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset maaperaan ovat pienialaisia ja va-
haisia.

6.3.2 Vaikutukset maisemaan

Kaava-alue sijoittuu Lappeenrannan keskustaajamaan, jossa maisema on voimak-
kaasti muokattua ja rakennettua. Kaavamuutosalueen maisemaa hallitsee suunnitte-
lualueen itapuolella sijaitseva laaja Ihalaisen kaivosalue. Radan rakentaminen aiheut-
taa muutoksia maisemaan kaksoisraiteen kohdalla. Rakentamisen vaikutuksia maise-
maan vahentaa kuitenkin radan toteuttaminen olemassa olevan radan yhteyteen. Kak-
soisraiteen edellyttama puuton ratakaytdva on suunnittelualueen kohdalla jo ole-
massa, mutta puuton kaytava levenee huoltotien rakentamisen myo6ta nykyisesta.

Paraistentien alueen asuinalue on maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuu-
riymparistoa. Kaavalla on suojeltu osoitteissa Paraistentie 2 ja 4 olevat rakennukset,
jonka lisaksi kaavassa on maaratty hoitamaan aluetta puistomaisena ja sailyttamaan
alueen puustoa. Kaava sallii viiden asuinrakennuksen purkamisen, mika vaikuttaa Pa-
raistentien kadun ilmeeseen ja maisemaan paikallisesti. Maisemallisten vaikutusten
minimoimiseksi on maaratty, ennen rakennusten purkamista on alueelle laadittava
maisemointisuunnitelma, ja ettéd rakennusten purkamisen jalkeen alue on maisemoi-
tava maisemointisuunnitelman mukaisesti. Muutos vaikuttaa eniten alueen asukkai-
siin. Rakennusten purkaminen ei kuitenkaan nay kaukomaisemassa runsaan puuston
ja kasvillisuuden ansiosta.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.

lhalainen, kaksoisraide ja Paraistentien itapuoli K2796
asemakaavaehdotus 3.12.2025



69/88

6.3.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja viher-
yhteyksiin

Kaavamuutoksen merkittavimmat luontovaikutukset ovat suoria rakentamisesta johtu-
via vaikutuksia. Ratapenkereet ovat jo valmiiksi ihmisen voimakkaasti muokkaamaa
aluetta. Radan perusparannuksen yhteydessa levennetaan tarvittaessa ratapengerta
ja poistetaan kasvillisuutta lisaraiteen, huoltotien ja niiden vaatiman tydalueen koh-
dalta. Kaavamuutosalueen pohjoisosassa rautatiealue levenee nykyisen raiteen lansi-
puolella enimmilldaan noin 15 metrid. Leveimpaan kohtaan on ratasuunnitelmassa esi-
tetty huoltotien kaantopaikka.

Radan varressa on hiekka- ja sorapenkereita ja luiskia, joissa kasvaa mm. ketomaru-
naa ja jotka ovat sen vuoksi potentiaalisia elinymparistoja joillekin uhanalaisille hyon-
teislajeille. Osa kohteista haviaa rakentamisen seurauksena, mutta uusia vastaavan
tyyppisia kasvupaikkoja voi muodostua uuteen ratapenkereeseen. Uusien paahdeym-
paristdjen muodostumista voidaan edistaa radan toteutuksen yhteydessa mm. jatta-
malla ratapenkereet hiekkapinnalle. Luiskien materiaalit maaritellaan rata- ja raken-
nussuunnitelmassa.

Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista tai maankayton muutosta sellaisille alueille,
joissa on luontoselvityksen perusteella luontoarvoja. Kaava-alueen etelaosassa on kir-
kasvetinen oja, jota ymparoi lahopuinen metsikkd. Ojassa kasvaa ojatadyketta, joka
on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) ja Jarvi-Suomessa alueellisesti uhanalaiseksi
(RT) lajiksi. Oja ja tihkupinnat ovat luonnontilaistumassa, mutta niita ei voi viela pitaa
vesilain suojeltuihin vesiluontotyyppeihin kuuluvina luonnontilaisina noroina tai lah-
teina. Entisen pellon luontotyypit eivat viela edusta uhanalaisia tai silmallapidettavia
luontotyyppeja, mutta ajan mittaan alueelle kehittynee kosteaa lehtoa tai luhtaista, poh-
javesipohjaista korpea. Alue on hankalakulkuista ja kaava mahdollista alueen kehitty-
misen luonnontilaisena. Kaavassa oja ja sen ymparistdo on merkitty luo-1-merkinnalla:
Luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrkeéné ympéristbné séilytettava alueen osa.

Kaava-alueelle esiintyy yksittaisia rauhoitetun lehtoneidonvaipan kasvupaikkoja. Leh-
toneidonvaippa on Lappeenrannassa ja varsinkin |halaisen kaivosalueen ymparis-
téssa varsin yleinen. Yksittaisia kasvupaikkoja ei ole merkitty kaavakartalle, mutta
yleismaarayksella ohjataan ottamaan kasvi huomioon alueen kaytdon suunnittelussa.
Rauhoitettuun kasviin kajoaminen vaatii poikkeusluvan luonnonsuojelulakia valvovalta
viranomaiselta.

Kaava-alueella esiintyy jonkin verran vieraslajeja. Radan laheisyydessa on havaintoja
komealupiinista ja kurtturuususta. Kaava-alueella muita haitallisia vieraslajeja ovat ai-
nakin valkokarhunkdynnds, pensaskanukka, paimenmatara ja kanadankoiransilma.
Rakennettujen alueiden liepeille on levinnyt paikoin muitakin koristekasveja kuten
kdynndskuusamaa, Kkiiltotuhkapensasta, pensaskanukkaa ja Vvilliviinia. Kiinteiston
maanomistaja tai haltija on velvoitettu vieraslajilailla (1709/2015) havittamaan vieras-
laji tai rajoittamaan sen leviamista, jos haitallisen vieraslajin esiintymasta tai sen levia-
misesta voi aiheutua merkittdvaa vahinkoa luonnon monimuotoisuudelle tai vaaraa ter-
veydelle tai turvallisuudelle. Kaavakartalla on vieraslajien havittamiseen liittyva yleis-
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maarays, joka ohjaa huolehtimaan nykyisten vieraslajiesiintymien havittamisesta ja es-
tamaan uusien esiintymien muodostumista. Vieraslajien torjunta vaatii eri viranomais-
ten, toimijoiden ja kaupunkilaisten yhteistyota.

Kaavan vaikutus kaava-alueen etelapuolella olevaan Il luokan lepakkoalueeseen on
vahainen, silla lepakkoaluetta lahinna olevalle alueelle ei kohdistu muutostarpeita.
Alue sailyy nykyisen kaltaisena metsaisena alueena. Kaava-alueen voidaan kuitenkin
kokonaisuudessaan tulkita v.2018 luontoselvityksen (Poyry) mukaan olevan muu le-
pakoiden kayttama alue (lll luokan alue). Suojaviheralueen metsanhoidossa suositaan
kerroksellisuutta ja alue sailyy puustoisena, joten kaavan vaikutus lepakoiden kaytta-
maan alueeseen jaa vahaiseksi.

Kaavamuutos ei heikenna alueen viheryhteyksia, silla siina ei ole osoitettu rataraken-
teita lukuun ottamatta sellaista lisarakentamista, joka vaikuttaisi kaupunginosan viher-
yhteyksiin. EV-alueen poikki linjatulla, rata-alueelta lanteen johtavalla huoltotieyhtey-
dellad ei ole merkittdvaa estevaikutusta luonnon kannalta. Viheralueen maara kasvaa
verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, silla kaavamuutoksella suurin osa teol-
lisuuskorttelista on muutettu suojaviheralueeksi.

6.3.4 Luontokohteet

Kaava-alueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita tai valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita. Luontoselvityksen perusteella alueelle ei sijoitu
luonnonsuojelulailla eika vesilailla suojeltuja luontotyyppeja eika uhanalaisiksi tai sil-
mallapidettavaksi arvioituja luontotyyppeja.

Kaava-alueella oleva oja lahiymparistdineen seka entisen pellon ja sen reunan laho-
puustoinen lehtimetsikkd ovat huomionarvoisia luontokohteita. Alueet on huomioitu
kaavassa eika niille ole osoitettu uutta rakentamista. Oja Iahiymparistdineen on mer-
kitty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi (luo-1). Radan varren
alue on merkitty suojaviheralueeksi, jolla entinen peltoalue ja sen reunametsa voivat
jatkaa kehittymistaan lehtomaiseksi ymparistoksi.

Kaavamuutosalueen lansipuolella, noin 110 metrin paassa rautatiealueesta, on Man-
tylanniemen luonnonsuojelualue, johon kaavan toteuttamisella on hyvin vahaiset vai-
kutukset, silla kaavamuutosalueelle tehtavat muutokset ovat paikallisia ja sijaitsevat
etaalla luonnonsuojelualueesta. Luonnonsuojelualueen lahiympariston maankaytto ei
muutu.

Kaava-alueen etelapuolella on vuoden 2018 lepakkoselvityksen mukaan lepokoiden
tarkead saalistusalue ja siirtymareitti (Il luokan lepakkoalue). Kaavan muutokset eivat
heikenna lepakkoaluetta.

6.3.5 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella
(1E). Raideliikenteesta ei aiheudu paastdja. Mahdollisia vuotoja ja onnettomuustilan-
teita lukuun ottamatta radalla ei ole normaalisti vaikutuksia pintavesiin tai pohjaveteen.
Alueen olemassa olevat rakennukset on liitetty viemariverkostoon ja siihen liitetaan
myos mahdolliset uudet rakennukset, joten rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta
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riskia vesistdoon. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjave-
den pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta.

Radan ja huoltotien rakentamisvaiheessa pintavesiin kohdistuu suurin vaikutus, kun
sateiden mukana kiintoainesta kulkeutuu hulevesien mukana ymparistoon. Kiintoaines
koostuu normaalisti puhtaasta mineraaliaineksesta, joka ei aiheuta ympariston kemi-
allista likaantumista. Radalta pintavedet ohjataan kuivatusojiin.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (kaupunkikehityslautakunta
7.4.2021) tavoitteilla ja tarkeysjarjestyksella pyritaan ennen kaikkea ehkaisemaan hu-
levesista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistojen likaantumista seka yl-
lapitamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeys-
jarjestyksen avulla suunnitellaan kunkin kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue
jne.) hulevesien hallinta kohdekohtaisesti alueen olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjes-
tamalla vetta imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa
on, etta hulevedet kasitelladn ja hyddynnetaan syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja
muut olosuhteet sen sallivat, tai hyodynnetaan vedet niiden syntypaikalla esim. kaste-
luvetena ja kolmantena, etta hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla
ja viivyttavalla jarjestelmalla pitaen poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vas-
taavalla tasolla.

Hulevesien imeyttamisella vahennetaan hulevesien maaraa ja yllapidetaan veden
luonnollista kiertokulkua imeyttamalla vedet imeytysrakenteen kautta pohjamaahan.
Imeyttaminen edistdd myos hulevesien laadullista hallintaa, kun vedet puhdistuvat
maaperan fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten ominaisuuksien ansiosta.

Rakentaminen heikentaa hulevesien laatua, jolloin rakennustydmaalla on kiinnitettava
erityistd huomiota rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan. Suunnittelussa huo-
miota tulisi kiinnittda ensisijaisesti eroosion ehkaisemiseen. Tahan voidaan merkitta-
vasti vaikuttaa tydmaan jarkevalla suunnittelulla eli rajoittamalla paljaan, huuhtoutumi-
selle alttiin maanpinnan ja maakasojen maaraa ja sijaintia, ohjaamalla tydmaakonei-
den kulkua seka kiinnittamalla huomioita kuivatusjarjestelyihin.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoi-
hin tai pohjaveteen, normaalista radan toiminnasta ei aiheudu vaaraa pohjavedelle ja
pintavedet imeytyvat suoraan maaperaan tai ohjataan kuivatusojiin. Kaavaratkaisu tu-
kee luonnonmukaisen vesien kierron sailymista alueella.

6.3.6 Vaikutukset ilmastoon

liImaston lampeneminen aiheuttaa muutoksia, joita ei voida enaa kokonaan estaa tai
pysayttaa. limastonmuutoksen myota lisaantyvat myrskyt, rankkasateet seka muut
saan aari-ilmiot voivat aiheuttaa riskeja junaliikenteen toimivuudelle ja vaurioittaa rataa
seka vahingoittaa suojeltuja rakennuksia. lImastonmuutokseen sopeutumisella tarkoi-
tetaan sellaisia toimia, joilla voidaan vahentaa, varautua ja sopeutua ilmastonmuutok-
sen aiheuttamiin muutoksiin, vaikutuksiin ja riskeihin.
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Rautatien elinkaaren aikana syntyy ilmastoa lammittavia kasvihuonekaasupaastoja.
Kasvihuonekaasuista merkittavimmat on hiilidioksidi (C02), metaani (CH4) ja typpiok-
siduuli (N20). Kasvihuonekaasupaastot voivat olla joko suoria tai epasuoria, ja niita
syntyy paaasiassa rakentamisen aikana. limastonmuutoksen hillintaa seka paikallisten
ja kansallisten ilmastotavoitteiden toteutumista voidaan edistaa vahentamalla kaksois-
raidehankkeesta aiheutuvia kasvihuonekaasupaastoja erityisesti rakentamisen ai-
kana.

Kaksoisraide sujuvoittaa Suomen kaakkoisosan raideliikennetta, ja mahdollistaa tielii-
kennetta vahahiilisemman henkilo- ja tavaraliikenteen. Vahahiilinen likkumismuoto
edistaa osaltaan pyrkimyksia kohti hiilineutraalia yhteiskuntaa.

Uuden huoltotien alta on kaadettava puustoa ja muokattava maastoa. Nailta kohdin
menetetaan kasvillisuuteen ja maaperaan sitoutunut hiili. Kaavamuutosalue on kuiten-
kin suurimmalta osaltaan puustoista virkistys- ja suojaviheraluetta, jossa hiilinielu sai-
lyy ennallaan ja vahitellen se myo6s kasvaa.

Laajat suojaviheralueet sekd KTY-korttelissa sailytettava puusto edistavat hulevesin
luonnon mukaista hallintaa ja kiertoa seka auttavat sopeutumaan ilmastonmuutok-
seen.

6.4 Taloudelliset vaikutukset

6.4.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Ihalaisen rata-alueen asemakaavamuutos on osa laajempaa Luumaki-Joutseno-rata-
hanketta, minka vuoksi sen vaikutuksia on syyta tarkastella osana kyseisen hankkeen
kokonaisvaikutuksia.

Tavara- ja henkiloliikennemuutokset vaikuttavat yleisesti yritysten toimintaedellytyksiin
ja elinkeinoelamaan — tavaraliikennemuutokset logististen toimintaedellytysten kautta
ja henkildlikennemuutokset tydvoiman saatavuuden kautta. Vastaavasti seka henkilo-
likenne- etta tavaraliikennemuutokset vaikuttavat asukkaiden elinoloihin, viintyvyyteen
ja vaestokehitykseen alueella — henkilolikenne muun muassa muiden kaupunkien ja
tyopaikkojen saavutettavuuden kautta ja tavaralikennemuutokset yritysten kannatta-
vuuden ja tyollistavyyden kautta.

Radan perusparantaminen ja kaksoisraiteen rakentaminen Rasinsuolta Lappeenran-
taan ja edelleen Joutsenoon seka sen jatkeena oleva Joutsenon ja Imatran valin kak-
soisraide antavat paremmat logistiset toimintaedellytykset ja toimitusvarmuuden Etela-
Karjalan alueelle, mika vahentaa kalliiden tuotannon seisausten riskid ja korvaavien
kuljetusten tarvetta ja parantaa yleisesti teollisuuden kilpailukykya. Parannus toiminta-
edellytyksissa parantaa edellytyksia suurteollisuuden sailymiselle alueella ja helpottaa
metsaklusterin kehittamista ja monipuolistamista.

Suurteollisuuden ja siihen kytkeytyvien toimialojen lisdksi my6s muut alat hyotyvat ta-
varakuljetusten toimivuudesta, mika osaltaan helpottaa alueen elinkeinoelaman moni-
puolistamista. Rakennemuutosta voidaan maakunnassa paremmin hallita, tyollisyys
paranee tai pysyy ennallaan ja vaikutukset vaestokehitykseen ovat myonteisia.
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Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia yrityksiin tai yritysten liikketoimin-
taymparistoon. Voimassa olevaan asemakaavan verrattuna kaavan sallima yritystoi-
minta on mittakaavaltaan huomattavasti pienimuotoisempaa ja vahaisempaa. Voi-
massa olevassa asemakaavassa radan varren alue on varattu teolliselle toiminnalle.
Asemakaavan muutoksella suurin osa teollisuuskorttelista muutetaan suojaviheralu-
eeksi ja korttelin pohjoisosa on muutettu toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolla si-
jaitsevat suojeltavat rakennukset.

Teollisuuskorttelin pohjoisosan muuttaminen toimitilarakennusten korttelialueeksi lisaa
vahaisesti Lappeenrannan yritysalueiden tonttivarantoa, vaikka teollisuudelle varatun
tonttimaan maara nimellisesti vaheneekin. Muutos lisaa ja monipuolistaa yritystoimin-
nan sijoittumismahdollisuuksia. Kaavamuutos mahdollistaa vahaisesti uusien tyopaik-
kojen luomisen alueelle. Lappeenrannan kaupunki saa tuloja kiinteistoveroina ton-
teista.

Alueelle voi sijoittua kaavamaaraysten perusteella usean tyyppisia liike- ja toimistoti-
laa, tyOpaja- ja varastointiloja sekd matkailua palvelevia tiloja. Alueelle voi sijoittua
kaksi tai useampia yrityksia. Kaavamaarays ei rajaa tiukasti yritysten toimialaa, vaan
rajoittaa ainoastaan niiden ymparistovaikutuksia. Yritysten kokoa, tyopaikkamaaraa tai
likevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole mahdollista tarkkaan arvioida. Esimer-
kinomaisesti voidaan arvioida, etta mikali alueen rakennusoikeus 1450 krs-m? toteutuu
toimistotiloina, voisi naille sijoittua maksimissaan 15—60 tyopaikkaa ja vastaavasti tuo-
tantotiloihin noin viidestd kymmeneen tyopaikkaa.

Toimitilarakennusten korttelialue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien aarella, mika voi
antaa hyvan edellytyksen osaamispohjaisten tyopaikkojen sijoittumiselle tai toimin-
nalle, joka tukeutuu Ihalaisen kaivosalueen toimintaan. Monipuolisen tonttivarannon
yllapitamisella voidaan osaltaan tukea Lappeenrannan myonteista yritysilmastoa ja yri-
tysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin strategisten
karkien kehittymista, erityisesti kasvua ja osaamista -ohjelmaa. Samalla se lisaa yri-
tysten toimintaymparistoon liittyvia kaupungin vetovoimatekijoita.

6.4.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnitelman kokonaishanke sisaltaa kaksoisrai-
deosuuden rakentamisen valille Nordkalkin teollisuusalue - Vanha Viipurintie seka lii-
kennepaikan kehittdmisen. Ratasuunnittelu sisaltaa kaksoisraiteen vaihteineen, huol-
totiet, seka varsinaiselle likennepaikalle (rautatieasemalle) uusia raiteistoja ja laitureita
ja naihin liittyvia taitorakenteita.

Lappeenrannan liikennepaikan kehittamisen kokonaiskustannukset ovat noin 50,0 mil-
joonaa euroa (MAKU 145; 2020=100). Kustannuksiin sisaltyy mm. raidemuutokset,
huoltotiet seka ratapihan muutokset. (Vaylavirasto 2025)

Lisaraide ja muut radan rakennusty6t aiheuttavat myos johtojen siirtoja ja suojauksia.
Radan lansipuolella oleva 110 kV:n maakaapelia joudutaan osittain siirtdmaan uuden
huoltotien alta. Siirtojen kustannuksista vastaa hankkeesta vastaava.
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Ratasuunnitelman kokonaishankkeen kustannuksista kohdistuu suunnittelualueelle
Ihalaiseen vain pieni murto-osa. Asemakaavamuutosalue kasittda Luumaki-Lappeen-
ranta—rataosuudesta vain noin kilometrin osuuden seka lisaksi osia radan lievealu-
eista, joille ratasuunnitelman mukaan sijoittuu Iahinna kuivatusojia ja huoltotie. Asema-
kaavamuutokseen on sisallytetty vain ne alueet, joilla voimassa oleva asemakaava ei
vastaa ratasuunnitelmaa. Nain ollen taman asemakaavan alueelle kohdistuvia kustan-
nusvaikutuksia ei ole tarkoituksenmukaista tarkastella irrallaan ratahankkeen koko-
naisvaikutuksista.

6.5 Liikenteelliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Asemakaavamuutoksen vaikutus kaavan vahvistusrajan ulkopuoliseen tie- ja katu-
verkkoon on vahainen, silla nykyinen liikenneverkko sailyy ennallaan. Paraistentien
kautta on yhteys uudelle rautatien huoltotielle. Kalkkipaadenraitin alkupaata paranne-
taan muutaman kymmenen metrin matkalla samalla, kun kyseinen osuus liitetaan hal-
linnollisesti Paraistentien katualueeseen.

Rautatieliikenteen osalta kaksoisraiteen vaikutukset liikennejarjestelmaan nakyvat
seka maantieteellisesti laajassa mittakaavassa etta paikallisella tasolla. Valtakunnalli-
sella tasolla tarkasteltuna kaksoisraide sujuvoittaa Suomen kaakkoisosan raideliiken-
netta ja mahdollistaa tielikennetta vahahiilisemman henkild- ja tavaraliikenteen. Kak-
soisraide mahdollistaa junatarjonnan lisaamisen seka valityskyvyn parantamisen. Ra-
tasuunnitelmassa esitetyt Lappeenrannan liikennepaikan kehittamistoimenpiteet pa-
rantavat muun muassa ratapihan toimivuutta ja turvallisuutta.

Haitalliset likenteeseen kohdistuvat vaikutukset keskittyvat ratahankkeessa rakenta-
misaikaan ja erityisesti likennejarjestelyjen tuomiin viivytyksiin ja liikenteen sujuvuu-
den hetkelliseen heikkenemiseen.

6.5.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuu-
teen

Kaksoisraide mahdollistaa junatarjonnan lisaamisen seka valityskyvyn paranemisen ja
nain ollen lisaa junaliikenteen houkuttelevuutta ja parantaa raideliikenteen kilpailuky-
kya muihin kulkumuotoihin verrattuna. Raideliikenteen valityskyvyn kasvun myo6ta kak-
soisraide mahdollistaa henkildo- ja tavaraliikenteen kulkutapajakauman muutoksen
raide- ja tieliikenteen valilla raideliikenteen eduksi. Tama sujuvoittaa erityisesti pitkan
matkan tavaraliikennetta.

Kaksoisraiteen ja sen vaatiman huoltotieston rakentaminen aiheuttavat vaikutuksia eri-
tyisesti rakennusvaiheessa. Tyomaaliikenne lisda ajoneuvomaaria katuverkolla ja ra-
tahankealuetta ymparaivilla maanteilla. Materiaalikuljetukset kuormittavat katuverkkoa
ja vaikuttavat paivittaisen liikkenteen sujuvuuteen. Muutokset ovat kuitenkin rakentami-
sen aikaisia, eika liikenteen toimivuuteen tai turvallisuuteen kohdistu pysyvia vaikutuk-
sia.
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Asemakaavamuutoksella ei kdytanndssa ole vaikutusta tie- ja katuliikenteen liikenne-
maariin eika liikenteen toimivuuteen suunnittelualueella tai sen laheisyydessa. Parais-
tentien likennemaara voi kasvaa vahaisesti toimitilarakennusten korttelialueelle ja uu-
delle rautatien huoltotielle suuntautuvan liikenteen myota. Toisaalta asuinrakennusten
purkamisen myota liikkumistarve vahenee alueella, joten kokonaisuudessa liikenne-
maaran muutos on todennakdisesti vahainen. Paraistentien alkuun on katualueen va-
rauksen puitteissa mahdollista toteuttaa leveampi piennar, joka lisaa kavelijoiden ja
pyorailijoiden turvallisuutta.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella on vahainen vaikutus liikennemaariin ja likken-
neturvallisuuteen ja liikenteen toimivuuteen. Nykyinen liikenneverkko sailyy eika sille
kohdistu merkittavaa liikenteen lisaamista. Rautatien osalta likennemaarat kasvavat
ja parannusten myota rataverkon toimivuus ja turvallisuus paranevat.

6.5.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taa-
jamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on
ohjeena, etta melutaso ei saa ylittdaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd yoohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Uusilla alu-
eilla melun yoohjearvo on kuitenkin 45 dB.

Ratasuunnitelman melutorjunnan lahtokohtana on ollut saavuttaa ratkaisut, joilla rai-
deliikennemelun vaikutuksia lievennetaan asuinrakennusten ja muiden herkkien koh-
teiden alueilla. Edella esitettyihin valtioneuvoston paatdksen 993/1992 ohjearvoihin ei
voida kustannustehokkaasti paasta Rasinsuo-Lappeenranta rataosuudella, joten rata-
hankkeessa meluntorjuntatoimenpiteet on suunniteltu seuraavien tavoitteiden mukai-
sesti:

- Yoaikaiselle korkeille melutasoille altistuvien asukkaiden lukumaara pienenee
ennustetilanteessa. Meluntorjunnan tavoitteena on saavuttaa keskidaanitaso
LAeq < 60 dB asuinrakennusten oleskelualueilla;

- Paiva- ja ydajan melutilanteissa keskiaanitason ohjearvot ylittaville melutasoille
altistuvien asukkaiden maara pienenee ennustetilanteessa.

Kaavamuutosalue sijaitsee keskella kaupunkirakennetta, jossa Ihalaisen teollisuusra-
kennukset sijaitsevat nykytilanteessa hyvin lahella ratalinjaa. Paraistentien asuinalu-
eelle (Paraistentien lansipuolelle) melua aiheuttavat raideliikenne seka Vaalimaantien
likenne. Niiden seurauksena asuinalueen piha-alueilla ylittyvat hieman rata- ja tielii-
kenteen yhteisvaikutuksen vuoksi yoajan ohjearvot, vaikka ratahankkeen meluntorjun-
tatavoitteet tayttyvatkin. Paraistentien lansipuolisten asuinrakennusten oleskelupiho-
jen yomelutaso on ennustetilanteessa 50-55 dB. Ratasuunnitelmassa ei ole esitetty
meluntorjuntaratkaisuja kaavamuutosalueelle. Toisaalta varsinaisella kaavamuutos-
alueella ei talla hetkellda ole mydskaan melulle herkkia toimintoja, kuten asutusta tai
kaytossa olevia hoito- tai sairaalarakennuksia. Asuinkaytdssa olleet rakennukset ovat
tyhjillaan, ja voimassa olevan asemakaavan mukaisesti alue on varattu teollisuudelle.
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Ainoastaan Paraistentien alussa olevaa Vierasmajaa kaytetdan kokoontumistilana ny-
kytilanteessa.
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Asemakaavamuutoksessa Vierasmajan ja sen viereisen Virelan pihapiirit on osoitettu
toimitilarakennusten korttelialueeksi. Asemakaavamuutoksella ei ole osoitettu asu-
mista tai muuta melulle herkkaa toimintaa Paraistentien varteen. Kuitenkin kortteliin
voidaan sijoittaa myos majoitustiloja, joihin sovelletaan asumista koskevia sisamelun
ohjearvoja. Asemakaavamuutoksella muodostuu suojaviheralue radan ja Paraisten-
tien asuinrakennusten valiin.

Lappeenrannan liikennepaikan ratasuunnittelun yhteydessa on laadittu rataliikenteen
melumallinnus (Envineer 2025). Melumallinnukset on tehty nykytilanteesta seka vuo-
den 2050 ennustetilanteesta. Mallinnetut paiva- ja yoajan keskiaanitasojen tulokset
ovat hyvin lahella toisiaan. Tama selittyy mallinnuksessa huomioidulla ymparivuoro-
kautisella tavarajunaliikenteella. Tavarajunilla on henkil6junia suurempi melupaasto ja
nain myos suurempi vaikutus muodostuvaan keskidanitasoon.

Laaditun ratamelumallinnuksen mukaan radan molemmin puolin melutaso on yli 65
dB. Kaava-alueeseen kuuluvien entisten asuinrakennusten piha-alueille ulottuu 55-60
dB:n meluvydhyke (keltainen alue). Vierasmajan rakennusmassan takana on alue,
jolla melutaso on 45-50 dB (vaalean vihrea vydhyke). Naille alueille ei siis ole osoitettu
melulle herkkaa toimintaa. Paraistentien varrella rataliikenteen yomelutaso on 50-55
dB (tumman vihrea vydhyke) ja Paraistentien lansipuolisten asuinrakennusten oleske-
lupihoilla alle 50 dB.
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Sisdmelu: Sisamelua silmalla pitden KTY/s-4-tonttien paarakennusten itajulkisivuille
on annettu dB-maarays: "Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ra-
kennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA”. Merkinta turvaa ydaikaisen sisa-
melutason alenemisen noin 60 desibelista 30 desibeliin eli ohjearvon mukaiseksi.

U+ Selite
..+ [J Suunnittelualue
_+ —— Rautatie
. e Asuinrakennus

o 40-45dB

. [ 45 - 50 dB
I 50 - 55 dB
[ 155-60dB
[ 160-65dB
e H T g ""E:65-70dB
TR IRNKE f I 70-75dB

~ L0 g - P Y. - - I YIi 75 dB

Kuva 52 Vasemmalla ote ra/delukenteen melumalllnnuskartan ennustetllanteen 2050 péivéai-
kaisista (07-22) melutasoista ja oikealla ote ennustetilanteen 2050 ybaikaisista (22—-07) melu-

tasoista (Envineer 2025).

Serne

Rakentamisen aikaista melua voivat aiheuttaa rakentamiseen liittyvat raskaat tydmaa-
likenteen kuljetukset. Tydmaan merkittavimpia melulahteitd ovat erilaiset pontitus-,
paalutus- ja tiivistystyot seka louhinta. Ratatdiden rakentamisen melua aiheuttavat toi-
minnot liikkuvat radan mukaisesti, joten vaikutus yksittdisessa hairiintyvassa koh-
teessa on lyhyt verrattuna koko rakennustyon kestoon.

Tarina ja runkomelu

Raideliikenne aiheuttaa tarinaa, jonka lisaksi myos kaavamuutosalueen itapuolella
oleva kaivostoiminta aiheuttaa tarinaa. Tarina on subjektiivinen haitta eli osa ihmisista
voi hairiintya jo havaintokynnyksen ylittavasta tarinasta, kun osaa ei haittaa selvasti
suuremmatkaan tarinat. Tarinan kokemiseen rakennuksessa voi vaikuttaa rakennuk-
sen yksityiskohdat, kuten vanhat ikkunat tai lasikaapistot, jotka helisevat aanekkaasti
jo pienesta tarinasta, jota muuten ei edes havaitsisi.

Vaylalla kulkeva liikennevaline, vaylan ominaisuudet ja vaylan alla olevan maapera
vaikuttavat siihen, minkalaiseksi maaperan varahtely muodostuu. Rakennuksen koh-
dalla maaperan varahtely siirtyy edelleen rakennuksen perustukseen. Perustuksen va-
rahtely johtaa edelleen rakennuksen rungon ja lattioiden varahtelyyn.
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Tarinan leviamiseen maaperassa vaikuttavat muun muassa maaperan laatu, etaisyys
rakennusten ja liikennevaylan valilla ja maaperan kerroksellisuus. Tarinan siirtymiseen
rakennuksessa vaikuttavat muun muassa rakennuksen perustamistapa, rakennuksen
mitat, rungon resonanssi-ilmid seka valipohjan ja muiden rakenneosien resonanssi-
iImio.

Suurimman tarinan radan ymparistossa aiheuttavat yleensa raskaat ja pitkat tavaraju-
nat, joita Luumaki-Imatra rataosalla liikenndi runsaasti. Luumaki-Lappeenranta rata-
osan tavaraliikenteen maara oli vuonna 2024 noin 5,4 miljoonaa tonnia ja henkildlii-
kenteen maara oli noin 1,255 miljoonaa matkaa vuodessa (Vaylavirasto 2025). Vii-
meisten vuosien aikana Venajalta tuleva tavaraliikenne on jaanyt lahes kokonaan pois
ja likennemaarien kehitysta tulevaisuudessa on talta osin erittain vaikea ennustaa.

Raideliikenteesta aiheutuva tarina ei aiheuta vaurioita hyvakuntoisille rakennuksille ja
rakenteille. Uudisrakennuksien suunnittelussa ja toteutuksessa on hyva huomioida rai-
deliikenteen aiheuttama tarina.

Radan rakentamisen yhteydessa voidaan tehda myds rakenteellisia toimenpiteita tari-
nan ja runkomelun vahentamiseksi, kuten asentamalla vaimentavia pohjaimia. On kui-
tenkin huomioitava, etta junaliikenteen runkomelua aiheutuu ympariston rakennuksiin
kaikilta niiden kohdalta olevilta raiteilta. Torjuntakeino jaa vahaiseksi, mikali vaimen-
nusta ei tehda kaikilla paasaantoisesti liikenndityjen linja- ja lapiajoraiteiden kohdalla.
Yksittaisen raiteen rakenteisiin tehtavalla runkomeluntorjunnalla saavutettava muutos-
vaikutus riippuu siita, kuinka suuri osuus junaliikenteesta kulkee kyseisella raiteella.
Kaytanndssa muutos voi jaada vahaiseksi, mikali yli 5 % tavaraliikenteesta kulkee vai-
mentamattomiksi jaavilla raiteilla. Tassa tapauksessa runkomelun torjuntatoimet ovat
hyddyllisia vain, mikali muutkin raiteet tullaan eristamaan mydhemmin. Tarina- ja run-
komeluselvityksen mallinnustulosten perusteella uusien raiteiden toteutus ei heikenna
ympariston rakennusten runkomeluolosuhteita nykytilaan verrattuna.

6.5.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen seka jalankulun ja pyorailyn yhteyksiin

Kaavaratkaisun vaikutukset jalankulun ja pyorailyn seka linja-autoliikenteen jarjestelyi-
hin ovat erittain vahaiset, silla kaavamuutos koskee vain rajattua aluetta.

Paraistentien alkuosan piennarta on mahdollista leventaa voimassa olevan asemakaa-
van varauksen puitteissa. Leventaminen parantaisi kavelijoiden ja pyorailijdiden turval-
lisuutta ja mahdollistaisi jouhevan liittymisen Poikkikadun jk/pp-vaylaan.

Rautatien uuden huoltotien liittyma toteutetaan Kalkkipaadenraitin pohjoispaasta, joka
litetdan Paraistentien katualueeseen. Muutoin vayla sailyy ennallaan jalankulun ja
pyorailyn reittina Paraistentielta Mikontielle.

6.6 Sosiaaliset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Asemakaavamuutos turvaa osaltaan Luumaen ja Imatran valisen rataosan pitkajantei-
sen kehittamisen osana Suomen paarataverkkoa. Asemakaavamuutoksella ei ole vai-
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kutusta suunnittelualueen lahipalveluihin eika niiden saavutettavuuteen. Lappeenran-
nan keskustaajaman palveluverkkoa voidaan kehittda rataverkon ratkaisuista riippu-
matta.

6.6.2 Vaikutukset inmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavamuutoksella on vaikutusta lahimpana rataa asuvien ihmisten elinoloihin
ja elinymparistoon. Itse kaavamuutosalueella ei ole asutusta, vaan Iahimmat asuinra-
kennukset sijaitsevat valittomasti suunnittelualueen lansipuolella, Paraistentien var-
ressa.

Ratahankkeessa on esitetty junien raidenopeuksien nostamista seka akselipainojen
kasvattamista, joiden myota melu ja tarina lisaantyvat vahaisesti radan lahiymparis-
tossa. Itse kaksoisraiteen melu-, tarina- ja runkomeluvaikutukset ovat melko vahaiset,
kun ottaa huomioon nykyisen radan jo olemassa olevat vaikutukset ihmisten elinoloihin
ja viihtyvyyteen. Suunniteltu kaksoisraide ei merkittavalla tavalla lisaa melu-, tarina- ja
runkomeluvaikutuksia, koska likennemaara ei merkittavasti lisdanny ja se jakaantuu
jatkossa tasaisemmin kahdelle raiteelle. Taman lisaksi kokonaan uudella raiteella voi-
daan varautua paremmin tarinan ja runkomelun torjumiseen radan rakenteessa. Rata-
suunnitelmassa ei ole esitetty toteutettavaksi meluntorjuntarakenteita Partekin asuin-
alueen kohdalle.

Melulle altistuminen voi aiheuttaa terveyshaittaa, kuten hairitsevyytta, unen hairiinty-
mista ja elimiston stressireaktioita (thl.fi). Ratasuunnitelman melumallinnuksen yhtey-
dessa ei ole mitattu tai mallinnettu kiinteistojen sisatilojen melutasoja. Raideliikenteen
meluhaitan ulottumista sisatiloihin ei voida mallinnuksella todentaa, mutta ei mydskaan
poissulkea. Melu voi aiheuttaa haittaa asukkaille seka toimipisteissa oleville ja tyos-
kenteleville henkilille, kuten kaavamuutosalueen pohjoisosan toimitilatonteille

Sisdmelua saadelladn asumisterveysasetuksella (545/2015), jota sovelletaan tervey-
densuojelulain nojalla tehtavaan asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisten olosuh-
teiden valvontaan. Sisamelun ohjearvoja sovelletaan asuinhuoneistoissa, palveluta-
loissa, vanhainkodeissa, lasten paivahoitopaikoissa ja vastaavissa tiloissa. Melutaso
mitataan ikkunat, ulko-ovet ja tuuletusluukut kiinni. (thl.fi). Kaavamuutosalueelle ei si-
joitu mitaan edella mainittuja toimintoja.

Rataliikenteesta aiheutuu tarinaa, jolla voi olla haitallisia vaikutuksia lahialueen kiin-
teistdille ja vaikutuksia viihtyvyyteen. Valipohjien varahtely on asumismukavuuden
kannalta kriittisin. Inminen kokee tarinan yksil6llisesti. Osa ihmisista kokee jo havain-
tokynnyksen ylittavan tarinan voimakkaan epamiellyttdvana, kun taas osa ihmisista ei
hairiinny tottumisen seurauksena merkittavastakaan varahtelysta.

Radalla on estevaikutus, joka vaikuttaa ihmisten liikkumiseen ja elinoloihin. Partekin
asuinalue sijoittuu Vaalimaantien ja rautatien valiselle alueelle. Molemmilla liikenne-
vaylalla on estevaikutus, joka vaikuttaa ihmisten liikkumiseen ja elinoloihin. Alueella on
kuitenkin laajat viheralueet, joita voi kayttaa virkistymiseen. Radan ja Paraistentien va-
lin j@a laaja suojaviheralue, jota voi kayttaa likkumiseen. Talla hetkella alueelle ei
suuntaudu juurikaan ihmisten kayttamia polkuja tai muita reitteja. Maastossa on muu-
tama vanha tienpohja.
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Asuinrakennusten purkaminen vaikuttaa Paraistentien lansipuolella asuvien ihmisten
nakymiin. Toisaalta tyhjillaan olevien asuinrakennusten poistaminen siistii ymparistoa.
Tavoitteena on, etta Paraistentien varren suuret puut ja pihapiirien puusto sailyvat, jol-
loin purkamisen vaikutus jaa vahaisemmaksi ja Paraistentien puistomainen ja vehrea
ilme sailyy padosin ennallaan.

Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Rakentamisen aikaiset tydmaa- ja liikennejarjestelyt, melu, tarina ja poly voivat valiai-
kaisesti heikentaa elinoloja ja viihtyvyytta. Niiden terveydelliset haitat ovat epatoden-
nakoisia, johtuen melko lyhytkestoisesta altistumisesta. Tyomaan merkittavimpia
melu- ja tarinalahteita ovat erilaiset pontitus-, paalutus- ja tiivistystyot seka louhinta.
Ratatoiden rakentamisen melua aiheuttavat toiminnot liikkkuvat radan mukaisesti, joten
vaikutus yksittaisessa hairiintyvassa kohteessa on lyhyt verrattuna koko rakennustyon
kestoon. Myds asuinrakennusten purkaminen aiheuttaa ymparistodnsa melua ja polya.
Vaikutukset ovat kuitenkin lyhytaikaisia.

Kaksoisraiteen ja sen huoltotieston rakentaminen aiheuttavat rakentamisen aikaisia
paikallisia vaikutuksia rataosuudella. Rakennustyot edellyttavat poikkeusjarjestelyja,
jotka vaikuttavat tydomaakohteen lahialueen asukkaiden ja muiden alueella liikkkuvien
arkeen ja liikkkumiseen. Lisaksi tydomaaliikenne lisaa ajoneuvomaaria tie- ja katuver-
kolla ja hankealuetta ymparoivilla maanteilla.

Rakentamisesta aiheutuvista junaliikenteeseen kohdistuvista aikataulujen muutoksista
tai liikennekatkoksista voi olla negatiivista vaikutusta seudullisen likkumisen kannalta.
Raiderakentamisella on myds positiivisia vaikutuksia alueelle, mikali siina hyédynne-
taan paikallista tydvoimaa ja alueen palveluita.

6.6.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella on vahainen vaikutus virkistysalueisiin tai ulkoilureitistoihin. Voi-
massa olevan asemakaavan mukainen virkistysalue on muutettu suojaviheralueeksi
raideliikenteen aiheuttaman meluhaitan takia. Aluetta voi kuitenkin kayttaa jatkossakin
ulkoiluun ja virkistykseen. Rakentamaton AP-tontti on puolestaan liitetty osaksi virkis-
tysaluetta, mika vastaa nykytilannetta.

6.7 Kulttuuriset vaikutukset

6.7.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavat vahai-
siksi, silla ratakaytava on jo olemassa kaupunkirakenteessa. Radan estevaikutus ja
taajamarakennetta jakava vaikutus sailyvat ennallaan. Lisaraiteen vaikutus on talta
osin marginaalinen.

Lappeenranta-Luumaki kaksoisraide toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoit-
teita ja edistaa valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta seka tavara- etta hen-
killiikenteen osalta kehittdmalla olemassa olevia yhteyksia. Kaksoisraide sujuvoittaa
Suomen kaakkoisosan raideliikennetta ja mahdollistaa tieliikennetta vahahiilisemman
henkilo- ja tavaraliikenteen.
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Paraistentien toimitilarakennusten korttelialueella ei ole vaikutusta yhdyskuntaraken-
teeseen. Rakentamisen maara vahenee merkittavasti alueella. Asuinrakennusten pur-
kaminen lisaa valjyytta alueelle.

6.7.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Asemakaavaratkaisun lahtokohtana on olemassa olevien rakennusten kunnallisteknii-
kan ja katuverkon hyodyntaminen siltd osin, kun se on tarkoituksenmukaista. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa niiden rakennusten sailyttamisen, jotka ovat kaytossa tai ovat
peruskorjattavissa kohtuullisin kustannuksin ja muutoksin muuhun kayttoon kuin asu-
miseen. Kaavamuutoksella suojellaan osoitteissa Paraistentie 2 ja 4 olevat paaraken-
nukset, jotka kaava-alueen merkittdvimmat rakennukset. Samalla kaava sallii viiden
asuinrakennuksen purkamisen, jotka ovat osa Partekin asuinaluetta. Kaavalla ei ole
vaikutusta alueen ulkopuolella sijaitsevaan rakennuskantaan.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin. Kaavan
toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen uudisrakentamis- tai siir-
totarpeita. Mahdollisesti joitakin sahkOkaapeleita on suojattava.

6.7.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavamuutoksen toteuttamisella on paikallisia vaikutuksia kaupunkikuvaan. Raiteet
sijaitsevat olemassa olevassa ratakaytavassa, jonka laajentumisen vaikutus kaupun-
kikuvaan jaa vahaiseksi. Rata-alueen laajentamisen ja huoltotien rakentamisen aiheut-
taman puuston poistamisen lisaksi rautatien suoja-alueelta saatetaan kaataa riskipuita
tai muuta riskikasvillisuutta. Riskikasvillisuudella tarkoitetaan korkeaa kasvillisuutta,
joka voisi kaatuessaan aiheuttaa vaaraa liikenteelle tai haittaa radanpidolle ja rauta-
tielle. Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle uloimman raiteen keskilin-
jasta. Suoja-alue edistaa rautatien turvallista kayttda, ja sen olemassaolo perustuu ra-
talakiin. Puiden kaato suoja-alueella on turvallisuussyista sallittu asemakaavasta riip-
pumatta.

Kaksoisraiteen seka huoltoteiden rakennusaikana tydmaa-alueet korostuvat kaupunki-
ja maisemakuvassa ja niiden aiheuttama visuallinen muutos on hetkellisesti suurempi,
koska ymparistd on keskenerainen ja jasentymaton. Hankkeen valmistuttua mahdolli-
sesti istutettu uusi kasvillisuus peittaa hiljalleen uudet pengerrykset seka luiskat ja ajan
kuluessa suojapuusto vahvistuu.

Paraistentien varren asuinrakennusten purkaminen EV-10-alueella muuttaa Paraisten-
tien kaupunkikuvaa. Kaavamaaraysten mukaan EV-aluetta hoidetaan puoliavoimena
puistomaisena ymparistona keskeiset maisemapuut sailyttden. Ennen rakennusten
purkamista on alueelle laadittava maisemointisuunnitelma. Rakennusten purkamisen
jalkeen alue on maisemoitava maisemointisuunnitelman mukaisesti. Kaavamaarayk-
set turvaavat alueen maisemallisten peruspiirteiden sailymisen. Kadun varteen ja pi-
hapiireihin jaa suuria puita, jolloin alueen puistomainen ilme sailyy lahes ennallaan.
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Kaavalla on suojeltu Paraistentien alun rakennukset ja kaavamaarayksin on ohjattu
hoitamaan niiden pihapiireja puistomaisena. Kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat luon-
teeltaan paikallisia, silla Paraistentie ei nay esimerkiksi kaukomaisemassa.

6.7.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja arkeologiseen kulttuuri-
perintoon

Kaavamuutosalue on osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparis-
téa Partekin asuntoalue. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan osa-alu-
een maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen
soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa (v. 1999) ei ole velvoitteita rakennushistori-
allisten arvojen huomioimisesta, mutta vireilld olevassa osayleiskaavassa (etelainen
osa-alue, vaihe 2) on tunnistettu alueen rakennushistorialliset, historialliset ja kaupun-
kikuvalliset arvot. Osa rakennuksista on merkitty Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavaluonnoksessa suojeltaviksi rakennuksiksi ja osa rakennuksiksi, joiden
suojelu selvitetddn asemakaavoituksen yhteydessa.

Paraistentien alue on paaosin 1930-1950-luvuilla valmistunut asuinalue tehtaan joh-
dolle ja tyontekijoille. Alueen paasuunnittelijana toimi arkkitehti Albert Richardtson.
Alue on yleisilmeeltaan varsin yhtenainen ja kuvastaa rapattuine vaaleine julkisivui-
neen 1930-50-luvuilla vallinnutta perinteista rakentamistapaa. Vasta 1960-luvun ra-
kennuskanta poikkeaa muotokieleltaan varhaisemmasta.

Asemakaavan toteuttaminen heikentaa Partekin asuinalueen rakennetun kulttuuriym-
paristdn arvoja sallimalla viiden asuinrakennuksen purkamisen. Kaavamuutosalueen
asuinrakennuksista yhtenaisimman kokonaisuuden muodostaa kolme samanlaista
arkkitehti Richardtsonin suunnittelemaa 1940-luvun pientaloa. Kaava-alueen vanhin
rakennus on todennakdisesti 1800-luvulta, mutta rakennusta on uusittu vuosien saa-
tossa niin, etta se muistuttaa enemman 1950-1960-luvun rakennusta. Viides asuinra-
kennus edustaa 1960-luvun pientalorakentamista. Kaavan salliman purkamisen myota
alueelta katoavat tehtaan ns. valiportaan johtajien ja tyotekijoiden asunnot seka alueen
vanhin rakennus.

Asuinrakennukset, joiden purkamisen asemakaava mahdollistaa, sijoittuvat lahelle ra-
taa ja tehdasalueen rajaa. Rakennukset sijaitsevat alueella, johon kohdistuu liikenteen
aiheuttamaa melua seka kaivosalueen aiheuttamia haittoja. Naista syista alue ei enaa
sovellu asumiseen. Rakennuksille on pyritty 16ytamaan uutta kayttdtarkoitusta kaavoi-
tustyon yhteydessa, mutta tiloiltaan ja pohjaratkaisuiltaan ne soveltuvat kuitenkin par-
haiten asumiseen. Ymparistohairioista ja maankaytodllisista tavoitteista johtuen asumi-
nen ei kuitenkaan ole enaa mahdollista alueella. Rakennusten hyodyntaminen on siis
hankalaa jo yksistaan radan ja kaivoksen aiheuttaman ymparistokuormituksen vuoksi.
Rakennukset ovat olleet tyhjilladn muutaman vuoden ja niiden kunto on jo huonontu-
nut.

Vaikka rakennukset ovat osa maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristda, eivat niiden kulttuurihistorialliset arvot ole niin merkittavat, ettda kohdennetut suo-
jelumerkinnat olisivat perusteltuja. Mydskaan vireilld olevan yleiskaavan luonnoksessa
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niilla ei ole ehdottomia suojelumerkintdja, vaan yleiskaavamerkinnan mukaan niiden
suojeluarvot tulee selvittdad asemakaavoituksen yhteydessa.

Asemakaavalla suojellaan kaavamuutosalueen kaksi keskeisinta ja merkittavinta ra-
kennusta, Vierasmaja ja Virela. Rakennukset edustavat kahta eri vuosikymmenta ja
erilaisia rakennustyyppeja. Niiden suojelu on perusteltua historiallisista, rakennushis-
toriallisista ja kaupunkikuvallisista syista, silla kyseiset rakennukset ovat Paraistentien
asuntoalueen merkittavimmat kaavamuutosalueeseen kuuluvat rakennukset. Yhdessa
ne muodostavat edustavan naytteen tehdasyhteis66n varsinaisen tuotantoalueen ul-
kopuolella kuuluvista toimihenkildiden asunnoista ja kokoontumistiloista. Suojeltaviin
rakennuksiin liittyy rakennushistoriallisia, historiallisia ja miljooarvoja. Viiden asuinra-
kennuksen mahdollisen haviamisen myota Paraistentien alueen muiden rakennusten
arvo teollisuuden asumishistorian maisemallisena ja historiallisena dokumenttina kas-
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Kuva 53. Partekin alueen rakennusten valmistumisen ajankohdat.

Kaavamuutoksen vaikutukset Partekin aluekokonaisuuteen ja sen lahiymparistoon

Asemakaavassa suojeltujen rakennusten liséksi Paraistentien lansipuolelle jaa 1930-
luvun pelkistettya klassismia edustava nayttava teknisen johtajan asuintalo, kaksi
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1950-luvun pientaloa ja rivitalo, vuonna 1992 valmistunut pientalo, 1960-luvun rivitalo
seka pohjoisimpana kerrostalokokonaisuus (1930-1950-1.), johon kuuluu myoés 1930-
luvun lopun pientalo. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta Paraistentien lansi-
puolella oleviin rakennuksiin, vaan nama kasitellaan erikseen omassa asemakaava-
muutoksessa.

Suunnittelualueen lounaispuolella Mantylan kaupunginosan etelaosassa on neljan
pienkerrostalon kokonaisuus (Mantylantie 2, 2a, 4 ja 6), joka edustaa kalkkikaivoksen
tyontekijoiden asuntokantaa 1950-luvulta. Kerrostalot ovat kaksi- tai kolmikerroksia ja
keltaiseksi rapattuja. Talot eivat kuulu varsinaiseen Partekin asuntoalueen maakun-
nallisesti arvokkaaseen rajaukseen, mutta taydentavat osaltaan kalkkikaivoksen yh-
teyteen muodostuneen rakennuskannan kokonaiskuvaa ja kertovat tyovaen asumis-
oloista sodanjalkeisina vuosikymmenina.

Kaavan vahvistusalueen ulkopuolelle jaa myos paikallisesti arvokas Mantylan sairaala-
alue, jonka rakennuksista paaosa on purettu. Kaksoisraiteen uudet rakenteet liittyvat
nykyisiin radan rakenteisiin, joten kaksoisraiteen toteutuksella ei ole vaikutusta Manty-
lan sairaala-alueen rakennetun ympariston arvoihin tai maisemakuvaan. Rautatiealue
ei laajene sairaala-alueen suojeltujen rakennusten kohdalla.

Yhteenveto

Asemakaava sailyttaa Partekin asuinalueen rakennetun kulttuuriympariston peruspiir-
teet, vaikka se samalla sallii myos rakennusten purkamisen. Kaksi keskeisinta ja ar-
vokkainta rakennusta on suojeltu ja Paraistentien varren puistomaista ymparistdéa oh-
jataan sailyttamaan asemakaavalla. Kaivoksen yhteyteen vuosikymmenten mittaan
muodostuneen asuinyhteison kehitysvaiheet ovat rakennuskannasta edelleen paaosin
luettavissa, vaikka osa rakennuksista puretaankin.

Suunnittelualueen osalta kaavamuutos sailyttdaa kokonaisuutena rakennetun kulttuu-
riympariston peruspiirteet ja turvaa alueen merkittavimpien rakennusten sailymisen.
Asemakaavan mahdollistama rakennusten purkaminen tayttaa alueidenkayttolain 54
§:ssa mainitut asemakaavan sisaltdvaatimukset, joiden mukaan rakennettua ymparis-
tda ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella on historiallisen ajan kiintea muinaisjaannos, joka on muinaismuis-
tolain (295/1963) rauhoittama. Kohde on huomioitu sm-4-rajauksella seka sen ympa-
rille jatetyilla rakentamattomilla alueilla (EV, EV-10). Radan uusi huoltotie on sijoitettu
etaalle muinaisjaannoksesta. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuu-
riperintoon.

6.7.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii maakuntakaava. Asemakaavarat-
kaisu on vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suunnittelualue on osoitettu siina

merkittavéasti kehitettdvéksi pddradaksi ja radan lansipuolisilta osiltaan taajamatoimin-
tojen alueeksi (A). Paaradan suunnittelussa tulee varautua kaksoisraiteen rakentami-
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seen ja suunnittelussa tulee ottaa huomioon raideliikenteesta aiheutuvat melu- ja ta-
rindhaitat seka paastot riittavan pitkalle tulevaisuuteen. Maakuntakaavan tavoitteena
on liikkenteen sujuvuus, jossa maankaytto seka liikenne yhteensovitetaan ja vahenne-
taan liikenteen aiheuttamia haitallisia vaikutuksia. Suunnittelualueella ei ole vaihemaa-
kuntakaavojen varauksia. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaisesti ase-
makaavamuutos edistad paaradan kehittamista ja mahdollistaa kaksoisraiteen raken-
tamisen.

Kaavamuutos mahdollistaa my0ds taajamajunayhteyden toteuttamisen Lappeenrannan
ja Imatran valille. Kaksoisraiteen ratasuunnitelmassa ei ole otettu kantaa taajamaju-
nayhteyksiin, mutta kaksoisraide sinansa parantaa mahdollisuuksia yhteyden toteutta-
miseksi.

Partekin asuinalue on merkitty maakunnallisesti merkittavana kulttuurihistoriallisena
ymparistona (ma/km). Merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimi-
sen kannalta maakunnallisesti tarkeat rakennetut ymparistot. Maakuntakaavan raken-
nettuun kulttuuriymparistodn kohdistuvat tavoitteet toteutuvat osittain. Kaava heiken-
taa Partekin alueen arvoja, mutta siina on pyritty sailyttamaan ympariston peruspiirteet
suojelemalla keskeisimmat rakennukset ja ohjaamalla sailyttamaan nykyinen puisto-
mainen ymparisto.

Yleiskaavan toteutuminen

Suunnittelualuetta koskeva yleiskaava on oikeusvaikutukseton eika silla ole asema-
kaavoitusta ohjaavaa oikeusvaikutusta. Yleiskaavan rautatievaraus on huomioitu ase-
makaavassa rautatiealueen aluevarauksella. Alueella on vireilla Lappeenrannan kes-
kustaajaman osayleiskaava 2030, eteldinen osa-alue vaihe 2, jossa rata on huomioitu
merkinnalla pdérata seka rautatiealueen aluevarauksella. Radan lansipuoli on osoi-
tettu toimitilarakennusten alueeksi. Paraistentien varren rakennuksista Vierasmaja ja
Virela on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi ja muiden rakennusten osalta suojelu rat-
kaistaan asemakaavoituksen yhteydessa (merkinta SrT). Asemakaavaratkaisu on voi-
massa olevan yleiskaavan seka paaosin myos vireilla olevan osayleiskaavan luonnok-
sen aluevarausten mukainen, ja se tukee osayleiskaavan tavoitteiden toteuttamista.

Yleiskaavoituksen tavoitteena on kehittaa liikkennejarjestelmaa kokonaisuutena eri lii-
kennemuotojen tarpeet, maankayton suunnitelmat seka alueen ja sen ympariston ny-
kyinen liikenneverkko huomioiden. Liikenneratkaisuilla edistetaan seudun kilpailuky-
kya ja elinvoimaisuutta, turvataan elinkeinoelaman toimintaedellytykset seka paranne-
taan ympariston laatua ja liikenneturvallisuutta. Nahtavilla olleessa osayleiskaavaluon-
noksessa on varauduttu kaksoisraiteen toteuttamiseen rataosuudella. Asemakaava-
ratkaisu edistaa paaradan kehittamista, jolloin radan valityskyky ja toimintavarmuus
paranevat.

6.8 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista
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tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

ok wbh =

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva lilkkuminen

Edistetdén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestbkehi-
tyksen edellyttamalle riittédvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
Joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyitta.

Edistetdaén palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaé saavutettavuutta
eri vdestéryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyéréilya ja joukkoliikennetté seké
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittédmista.

Radan palvelutason parantaminen lisaa Lappeenrannan ja niiden paikkakuntien veto-
voimaa, joilla nopeat henkildjunat pysahtyvat. Matkustamisen ja kuljetusten nopeutu-
minen parantaa yritysten toimintaedellytyksia, mika lisaa asemapaikkakuntien ja niiden
kaupunkiseutujen houkuttelevuutta ja elinvoimaa yritysten sijoittumispaikkana.

Kaksoisraiteen rakentaminen lisda elinkeinoelaman ja teollisuuden mahdollisuuksia
toimia radan vaikutusalueella nykyista tehokkaammin. Nopeammat yhteydet ja mah-
dollisuus raskaampien kuljetusten kayttoon vahentavat teollisuuden kustannuksia ja
parantavat sen kilpailukykya.

Rautatieliikenne on ymparistoystavallinen kulkumuoto, joka osaltaan lieventaa taaja-
mien ruuhkautumista, vahentaa liikenteen kokonaispaastoja ja tukee kestavan kehi-
tyksen mukaisen yhdyskuntarakenteen kehittymista. Asemakaavassa on tarvittavin
osin huomioitu myds kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden kehittaminen.
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Tehokas liikennejérjestelméa

Edistetdén valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittédmélla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seké var-
mistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskéyttéén perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkilbliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittdvien liikenne- ja viestintdyh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seké kansainvélisesti ja valtakun-
nallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmis-
mahdollisuudet.

Rautatien tavaraliikenne- ja henkildlikennemuutokset vaikuttavat yritysten toiminta-
edellytyksiin ja elinkeinoelamaan, tavaralikennemuutokset logististen toimintaedelly-
tysten kautta ja henkildlikennemuutokset tydvoiman saatavuuden kautta. Vastaavasti
seka henkildliikenne- etta tavaralikennemuutokset vaikuttavat asukkaiden elinoloihin
ja viihtyvyyteen alueella, henkildlikenne muun muassa muiden kaupunkien ja tyopaik-
kojen saavutettavuuden kautta ja tavaraliikennemuutokset yritysten kannattavuuden ja
tyollistavyyden kautta.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edistaa valtakunnallisen liikennejarjestelman toimi-
vuutta ja taloudellisuutta kehittamalla olemassa olevaa liikenneyhteyksia ja verkostoja.
Kaavan mahdollistama kaksoisraiteen toteuttaminen parantaa Ita- ja Kaakkois-Suo-
meen rautatieyhteyksia paakaupunkiseudulle, rannikon satamiin ja muualle Suomeen.
Kaksoisraide lisda olennaisesti radan valityskykya ja ehkaisee tehokkaasti sen ruuh-
kautumista tavara- ja henkildliikenteen kasvaessa.

Liikennejarjestelmatasolla kaksoisraiteen rakentamisella on valillisia vaikutuksia, kun
henkildliikennetta ja etenkin raskasta tieverkkoa kuluttavaa tavaraliikennetta voi siirtya
maanteilta rautateille. Tama vahentaa tai ainakin lykkaa tieverkon kehittamisinvestoin-
tien tarvetta ja saastaa tieverkon yllapitokustannuksia.

Asemakaava parantaa edellytyksia eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien
toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

Ehkéistadan melusta, térindstéd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympérists- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen Vélille jatetééan riittdvan suuri etéisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Kaksoisraiteen rakentaminen mahdollistaa junaliikenteen lisdantymisen, junien no-
peuksien nousun seka akselipainojen kasvun. Nama lisaavat jonkin verran melua ja
tarinada rautatien laheisyydessa. Meluvaikutuksia voidaan vahentaa melusuojauksien
lisaksi vaikuttamalla rautatieliikenteen ajankohtaan, kalustoon ja ajonopeuksiin. Kalus-
ton meluominaisuuksiin voidaan vaikuttaa lahinna kaluston uusimisen kautta.
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Verrattuna nykytilanteeseen eivat ratasuunnitelman ja asemakaavan mahdollistamat
rakentamistoimenpiteet kuitenkaan heikenna alueen melu- ja tarindolosuhteita niin,
etta melulle ja tarinalle altistuvien ihmisten maara kasvaisi. Kaava-alueelle ei sijoitu
asumista tai muuta melulle herkkaa toimintaa. Kaavalla muodostetaan suojaviheralue
rautatien ja Paraistentien lansipuolen asutuksen valiin.

Tarinan osalta kaksoisraiteen rakentamisella voi olla jopa positiivisia vaikutuksia. Uusi
raide saattaa perustamistapansa ja pohjaolosuhteidensa vuoksi vahentaa tarinahait-
toja, silla puolella rataa, mihin se sijoittuu.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistbé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdéristbjen ja luonnonperin-
ndn arvojen turvaamisesta.

Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien séilymista.

Huolehditaan virkistysk&yttéén soveltuvien alueiden riittdvyydestd sek& viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavamuutosalueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistoja tai luon-
nonperintdarvoja. Kaava heikentaa Partekin asuinalueen maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston arvoja sallimalla viiden asuinrakennuksen purkamisen.
Kaavalla on kuitenkin suojeltu alueen merkittavimmat ja arvokkaimmat rakennukset.

Asemakaavan toteuttaminen turvaa luonnon monimuotoisuutta. Arvokkaiksi tunniste-
tut luontokohteet on huomioitu kaavassa eika niille ole osoitettu rakentamista. Alueet
voivat jatkaa kehittymista luonnontilaisiksi ja monimuotoisiksi ymparistdiksi. Kaava ei
heikenna ekologisia yhteyksia. Kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta lahimpaan
luonnonsuojelualueeseen, joka sijaitsee noin 110 metrin paassa suunnittelualueesta.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ratasuunnitelma asetettaneen yleisesti nahtaville alkuvuoden 2026 aikana, jonka jal-
keen Vaylavirasto tekee hyvaksymisesityksen liikenne- ja viestintavirastolle (Traficom)
vuoden 2026 aikana sen jalkeen, kun asemakaavamuutos on saanut lainvoiman. Ra-
tasuunnitelman ja asemakaavan tulee vastata toisiaan. Ratasuunnitelman hyvaksyn-
nan jalkeen laaditaan radan rakennussuunnitelma seka tehdaan investointipaatos. Pa-
raistentien alueelta rakennuksille voidaan hakea purkamislupaa asemakaavan saatua
lainvoiman.

7.2 Kaavan hyviaksyminen

Asemakaava hyvaksyy AKL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 3.12.2025
Tiia Sillgren, kaavasuunnittelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti
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