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1.2 Kaava-alueen sijainti  

Suunnittelualue sijaitsee Joutsenon keskustaajamassa Putkinotkon kaupunginosassa. Alu-

een pinta-ala on noin 1,1 ha. Alue rajautuu idässä Kesolantiehen, lounaassa Saimaantiehen 

ja luoteessa Kammarintiehen. 

 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Kaavan nimi Joutsenon entisen osuuspankin korttelin asemakaavan muu-

tos ja tonttijako 

Kaavan tarkoitus Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa alueen uudistuminen ja 

kehittäminen. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan asuin-, 

liike- ja toimistorakennusten rakentaminen nykyiselle liike- ja toi-

mistorakennusten korttelialueelle. Samalla tarkistetaan asemakaa-

vaa muun korttelin alueelta. Suunnittelussa huomioidaan uudisra-

kentamisen sopeuttaminen Joutsenon kirkon ja sen ympäristön 

aluekokonaisuuteen, joka on maakuntakaavassa osoitettu maa-

kunnallisesti merkittäväksi kulttuurihistorialliseksi ympäristöksi. 
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1.5  Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma. 

2. Havainnepiirroksia. 

a. Asemakaavan havainnekuva, jossa uudisrakennukset kiinteistöissä Saimaantie 1 ja Kesolan-

tie 4. 

b.  Asemakaavan havainnekuva, jossa uudisrakennus kiinteistössä Saimaantie 1. 

3. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet. 

a. Luettelo osallisista, joita on kuultu kirjeitse. 

b. MRA 30 §:n kuulemisessa (29.6.2017 - 7.8.2017) saadut lausunnot ja mielipiteet. 

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mieli-
piteisiin.  

d. Kaavaluonnoskartta 26.6.2017 

e. MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset sekä kaavanlaatijan 
vastineet. (lisätään ehdotusvaiheen kuulemisen jälkeen) 

4. Asemakaavan seurantalomakkeet 

5. Kaavamuutoshakemus 

6. Tonttikartta 

7. Meluselvitys (Ramboll Finland Oy 14.12.2016) 

8. Asemakaavakartta 27.9.2017 

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdema-

teriaalista 

Á Joutsenon rakennusinventointi. Etelä-Karjalan museo, 2008. 

Á Luontoselvitys, Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava. Ramboll, 2008. 

Á Joutsenon keskustan liikennesuunnitelma. Strafica Oy & Pakse Oy, 2011. 

Á Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueen meluselvitys. Ramboll, 19.3.2015. 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Asemakaavamuutoksen käynnistäminen perustuu Kiinteistöosakeyhtiö Joutsenon Ostos-

keskuksen tekemään kaavamuutosaloitteeseen. Kaavamuutos sisältyy kaupunginhallituk-

sen 12.12.2016 hyväksymään kaavoitusohjelmaan vuosille 2017 - 2018. 

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nähtävillä olosta lehtikuulutuksella Etelä-Saimaassa 

28.6.2017 ja Joutseno-lehdessä 29.6.2017 sekä henkilökohtaisilla kirjeillä osallisille. OAS 

pidetään MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nähtävillä 29.6.2017 alkaen kaavaprosessin 

ajan.  

Nähtävillä olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta vi-

ranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myös muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaa-

vasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 12 lausuntoa. Ennakkokuulemisaikana 

ei tullut yhtään mielipidettä. 

Kuulemisen jälkeen asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella 

ja on laadittu asemakaavaehdotus. 

Asemakaavaehdotus käsitellään ja hyväksytään kaupunkikehityslautakunnassa sekä kau-

punginhallituksessa, jonka jälkeen se pidetään MRA 27 §:n mukaisesti nähtävillä 30 päivän 

ajan. Kuulemisen jälkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausun-

tojen perusteella. Tämän jälkeen kaava viedään kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuus-

ton käsiteltäväksi ja hyväksyttäväksi. 

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-

mialan kaupunkisuunnittelussa. 

2.2 Asemakaava 

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan liike- ja toimistorakennusten kort-

telialue (K) on muutettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). AL-mer-

kintä mahdollistaa myös majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen tiloja. Korttelin 

208 kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 3550 kerros-m2 ja kerrosluvuksi IV. Korttelialueen 

läpi muotoutuneen kulkuväylän paikalle on osoitettu jalankululle ja polkupyöräilylle varattu 

katu/tie (pp). 

Suunnittelualueen koillisosan nykyinen sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-

nusten korttelialue (YS) on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten sekä yleisten ra-

kennusten korttelialueena (ALY). Korttelialueen koilliskulmaan on osoitettu yhdyskuntatek-

nistä huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET). 

Suunnittelualueen luoteisosan korttelialue (AL-5) säilyy kaavamääräysten osalta lähes en-

nallaan. Korttelialueen rajaa on tarkistettu kaakkoisrajan puolella. 
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Kaavamuutosta hakeneen alueen maanomistajan ja Lappeenrannan kaupungin kesken laa-

ditaan MRL 91b §:n mukainen maankäyttösopimus, joka tulee olla hyväksytty ja allekirjoi-

tettu ennen asemakaavan lopullista hyväksymiskäsittelyä. Asemakaavan toteuttaminen on 

mahdollista sen saatua lainvoiman. 

3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue on osa entisen Joutsenon kuntakeskuksen rakennettua taajamaympäristöä. 

Alue sijoittuu Joutsenon entisten kunnantalojen alueen ja hautausmaan väliseen kolmioon. 

Suunnittelualueen kolmion kärki osoittaa kohti Joutsenon kirkkoa. Alueen rakennuskanta on 

pääosin 1960-luvulta ja säilyneet rakennukset ovat 1-3 kerroksisia. Suunnittelualueen Sai-

maantien vastakkaisella puolella on näköyhteyden päässä S-market, joka on rakennettu 

alun perin 1970-luvun alussa. Kesolantien itäpuolella sijaitsevat vesitornin lisäksi 2-3 -ker-

roksiset entiset kunnantalot, jotka on rakennettu 1950-luvulla. 

Viistoilmakuva suunnittelualueelta heinäkuulta 2016. 
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3.1.2 Rakennettu ympäristö 

 

Ote ortoilmakuvayhdistelmästä vuodelta 2015.  

Suunnittelualueen rakennuskanta 

Kiinteistö Oy Joutsenon ostoskeskus 

Suunnittelualueen eteläosasta vuonna 2016 purettu kokonaisuus koostui liike- ja toimisto-

rakennuksesta (1741 k-m²) sekä Osuuspankin pankkirakennuksesta (1461 k-m²), jotka oli 

rakennettu vaiheittain vuosina 1965, -66 ja -72. Kirkon puoleinen ostoskeskuksen raken-

nusosa oli yksikerroksinen. Kesolantien ja Virastotalo 4:n rajan puoleinen rakennusosa oli 

kaksikerroksinen. Myöhemmin rakennukset oli yhdistetty katetulla yhdyskäytävällä. 

 

Kirkko 

Hautausmaa 

Kuva osuuspankin kiinteistöstä kunnantalojen (virastotalo 3) suunnasta on otettu v. 2015. 

Joutsenon 
virastotalo 4 

Vesitorni 

Joutseno-talo 

Kirjasto 

Joutsenon 
tori 

Linja- 
autoasema 

Kiinteistö Oy 
Joutsenon 

ostoskeskus 

Kiinteistö Oy 
Joutsenon 

Emppu Entinen virastotalo 2 

Entinen virastotalo 3 
Luhtikammari 

S-market 

Rientola 
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Kiinteistö Oy Joutsenon Emppu 

Rakennus on alun perin rakennettu valtion virastotaloksi 1960-luvulla. Virastotalotoimintojen 

loputtua vuosituhannen vaihteessa rakennuksen käyttötarkoitus on muuttunut mm. yksityi-

siksi majoitus- ja seminaaritiloiksi. Vuodesta 2005 vuoteen 2015 rakennuksessa toimi Pal-

velu- ja kuntoutuskoti Hopeajoutsen. Sen jälkeen rakennus toimi vastaanottokeskuksen per-

hemajoitustiloina vuoden 2016 loppuun saakka. 

Rakennuksessa on kellarikerros, lukuun ottamatta ostoskeskuksen puoleista päämassasta 

porrastuvaa siipiosaa. Rakennuksen keskiosa on kaksikerroksinen ja liittyy kaksikerroksi-

sella nivelosalla Kammarintien puoleiseen kolmikerroksiseen rakennussiipeen. Rakennuk-

sen Saimaantien suuntaisessa päämassassa on aumakatto ja kirkon puoleisessa siivessä 

harjakatto. Kammarintien puoleisessa rakennussiivessä on taitettu aumakatto, jonka sisällä 

on kylmä ullakko. Rakennuksessa on rapatut julkisivut ja konesaumattu peltikatto. Rapatut 

julkisivut on käsitelty vuonna 2006 Kivitex-silikaattimaalilla. Rakennuksen kerrosala on 1541 

k-m2. Rakennuksessa avautui kesällä 2017 Gasthaus Patruuna ïniminen majoitusliike. 

 

Joutsenon virastotalo 4 

Kesolantien ja Kammarintien kulmassa sijaitseva virastotalo 4 on rakennettu alun perin lää-

kärintaloksi vuosina 1966-67 (arkkitehti Kai Blomstedt). Rakennuksessa toimii nykyisin mm. 

äitiys- ja perheneuvola. Entiset sosiaalitoimiston tilat ovat toimineet Kesolan koulun väistö-

tiloina kevätlukukauden 2017 ajan. Rakennuksen kerrosala on 1294 krs-m2. 

  

Blom viistokuva 2015 

Kiinteistö Oy 
Joutsenon Emppu 

Virastotalo 4 

Kiinteistö Oy Joutsenon ostos-
keskus 

rakennus purettu kesällä 2016 
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Suunnittelualueen ympäristön rakennuskanta 

 

Suunnittelualueen, Saimaantien, 

Putkinotkontien ja Lappeentien 

risteyksen eteläpuolella sijaitsee 

Joutsenon kirkko. Joutsenon puu-

kirkko paloi kansalaissodan ai-

kana vuonna 1918. Uuden kirkon 

suunnitteli arkkitehti Josef Sten-

bäck ja se valmistui vuonna 1921. 

Kirkko rakennettiin pääasiassa te-

räsbetonista ja rapattiin ulkopin-

naltaan valkeaksi. Se on päätytor-

nillinen pitkäkirkko, jonka runko-

huoneesta erkanevat lähes yhtä 

korkeat poikkisakarat. Sisään-

käynti on idässä. Kirkko on arvo-

kas sekä rakennus- ja kulttuurihis-

toriallisesti että maisemallisesti. 

Kirkon vieressä, Lappeentien toi-

sella puolella on hautausmaa-alue 

ja siunauskappeli, joka on valmis-

tunut 1956. Kappelin on suunnitel-

lut professori Olli kivinen. 
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Suunnittelualueen itäpuolella Sai-

maantien ja Putkinotkontien kul-

mauksessa sijaitsee Joutsenon ve-

sitorni, joka on rakennettu vuonna 

1963. Vesitornin kokonaiskorkeus 

on 33,7 m. Jännitetyn teräsbetoni-

sen vesisäiliön tilavuus on 700 m2. 

Vesitornin on suunnitellut diplomi-

insinööri Allan Schmidt. 

Suunnittelualueen itäpuolella, vesi-

tornin vieressä sijaitsee nykyinen 

Joutseno-talo (entinen Joutsenon 

kunnantalo, virastotalo 1). Kunnan-

talon suunnitteli arkkitehti Jalmari 

Lankinen vuonna 1949. Kunnantalo 

ja kunnan työntekijöiden asuintalo 

valmistuivat marraskuussa 1951. 

Joutseno-talossa on kellarikerros, 

joka on sisäänkäyntipihan puolelta 

puoli kerrosta maata vasten. Si-

säänkäynti ulkoalueelta kellaritiloi-

hin sijaitsee rakennuksen itäpuo-

lella. Pääsisäänkäynti nousee piha-

alueelta noin puoli kerrosta 1. ker-

rokseen. Kerroksissa 1 ja 2 on si-

jainnut kaupungin toimisto- ja hallin-

totiloja. Nykyisin talossa on muuta-

mia kaupungin käytössä olevia toi-

mistohuoneita sekä eri yhdistysten 

mm. Etelä-Karjalan partiolaisten 

käytössä olevia tiloja ja kaupungin 

eläinlääkärin vastaanotto. 

Joutseno-talon vieressä on virasto-

talo 2, joka on alun perin ollut kun-

nan työntekijöiden asuintalo. Talon 

kellarikerros on puolittain maan alla. 

Talossa on kaksi porrashuonetta. 

Sisäänkäynnit pihatasosta nouse-

vat puolikerrosta 1. kerrokseen. 

Kerroksissa 1 ja 2 on alun perin ollut 

asuinhuoneistoja, jotka myöhemmin 

on muutettu toimistotiloiksi. Nykyi-

sin talo on tyhjillään. 
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Suunnittelualueen pohjoisosan itä-

puolella on entinen Joutsenon kun-

nan virastotalo 3. Alkujaan rakennus 

on suunniteltu 1952 terveystaloksi. 

Arkkitehti- ja työpiirustukset laati ark-

kitehti Olli Kivinen. Lääkäreiden vas-

taanotot olivat rakennuksen yksiker-

roksisessa osassa ja asunnot kaksi-

kerroksisessa osassa. Rinteen puo-

lelta avautuvassa kellarikerroksessa 

sijaitsi autotallit, varastotilat, pesu- ja 

pyykinkäsittelytilat. Terveystalo val-

mistui 1953. 

Länsipään I-kerroksisessa osassa on toiminut 2000 luvun alussa mm. Joutsenon sivistys ja 

liikuntatoimi. II-kerroksisessa osassa on sijainnut mielenterveysyksikkö vuoden 2015 alkuun 

saakka. Nykyisin rakennus on tyhjillään. 

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee kaksikerroksinen liikerakennus Joutsenon Luhti-

tupa Oy. Rakennus on valmistunut 1960-luvulla. Rakennuksen toisessa kerroksessa sijait-

see ravintola Luhtikammari. 

Liikennejärjestelyt 

Kaava-alueen länsipuolitse kulkee kestopäällysteinen yhdystieluokkainen maantie 3932 

(Saimaantie). Tien liikennemäärät vaihtelevat 3900 ï 5100 ajoneuvoa/vrk. Nopeusrajoitus 

on 40 km/h. Saimaantie toimii Joutsenon Keskustaajaman etelä-pohjoissuuntaisena pääko-

koojatienä. Tien ajorata on 12 metriä leveä ja ajoradan molemmin puolin on reunakivellä 

erotetut jalkakäytävät. Hautausmaan kohdalla lännen puoleinen kevyenliikenteen väylä on 

erotettu ajoradasta 3 ï 7 metriä leveällä viherkaistalla. Kammarintie ja Kesolantie ovat pääl-

lystettyjä tonttikatuja. Molemmilla kaduilla on ajoradan molemmin puolin reunakivellä ero-

tettu jalkakäytävä. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kuva vasemmalla on 
ote Lappeenrannan 
kaupungin karttapal-
velun kartasta òPyº-
rªtiet kartallaò. 

Pyörätiet on osoitettu 
opaskarttapohjalla 
punaisella viivalla. 

Saimaantie 

Kammarintie 

Kesolantie 
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Joutsenosta on melko hyvä bussiliikenteen tarjonta sekä kaukoliikenteen että seudullisen 

liikenteen osalta. Kaukoliikenteen yhteyksinä Joutsenosta on nykyisin muutamia vuoroja 

päivässä Savonlinnaan ja Joensuuhun sekä Helsingin suuntaan. Imatran ja Lappeenrannan 

välillä liikennöi arkisin runsaat 30 pika- ja vakiovuoroa suuntaansa. Vuorotarjonta lauantaisin 

on noin puolet tästä ja sunnuntaisin noin kolmasosa. 
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3.1.3 Suunnittelualueen rakennettua historiaa 

Joutsenon Osuuskassan toimitalo Kirkonmäelle rakennettiin vuonna 1939. Kuvan vasem-

massa reunassa vanha raipparangaistuspetäjä, joka kärventyi kansalaissodan aikana 

vuonna 1918. Myöhemmin petäjä siirrettiin 

vitriiniin osuuspankin sisäpihalle. Vuonna 

2016 ennen liikekiinteistön purkutöitä pe-

täjä siirrettiin Joutseno-talon sisääntuloau-

lan portaikkoon. 

 

 

 

  

Alla kuva Joutsenon kirkonmäeltä Joutsenon pitäjän 300-vuotisjuhlilta. 
(Tulentallojain kuvia; Joutsenon kotiseutuyhdistys julkaisu 5. v. 1989) 

Kartta Joutsenon kotiseutuyh-

distyksen julkaisusta N:o 9, 

Joutsenon suojeluskunnan ja 

Lottien historiaa, (Tulentallo-

jain tarinoita IX, v. 1994), Pertti 

Vuori 

 

Kuva kirjasta Joutsenon historia sivu 490 
(Joutsenon kotiseutuhistoria)  
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Joutsenon Osuuskas-

san v. 1939 valmistu-

nut toimitalo näkyy 

vielä kuvassa vuodelta 

1965. Tässä vaiheessa 

vanhan Osuuskassan 

pohjoispuolelle on ra-

kennettu uusi Joutse-

non osuuspankin liike- 

ja asuintalo. Raken-

nuksen on suunnitellut 

arkkitehti Aarne Piirai-

nen (Arkkitehtitoimisto 

Sirkka ja Aarne Piirai-

nen) vuonna 1965. 

Osuuspankin liike- ja 

asuintalo valmistui 1966. Uusien tilojen yhteyteen rakennettiin useita yksittäisiä liiketiloja eli 

ostoskeskus ï aikakauden kehittyvän taajaman merkki. Rakennus noudatti ostoskeskusra-

kentamisen perusperiaatteita: se oli yksi-, osin kaksikerroksinen, tasakattoinen, siinä oli at-

rium-piha ja kookkaat näyteikkunat. Rakennuksessa oli osittainen kellarikerros. Rakennuk-

sen toisessa kerroksessa oli 

asuinhuoneistoja. 

Vuonna 1972 ostoskeskuk-

sen laajennukselle myönnet-

tiin rakennuslupa arkkitehti 

Aarne Piiraisen suunnitel-

man mukaisesti. Tontin ete-

läosassa oleva laajennusosa 

oli yksikerroksinen, jossa oli 

myös kellari. Laajennus oli 

suunniteltu kioskimyymä-

läksi ja kellarissa oli varasto-

tilat. Tiloissa toimi Joutsenon 

Kullervon Tuki ry. Vuonna 

1976 kellarin varasto muutet-

tiin baarin kabinettitiloiksi. 

Tuki-Rasti baari toimi vuok-

ralaisena tiloissa rakennuk-

sen purkuun asti ja muutti 

sen jälkeen toimintansa 

osoitteeseen Markkinatori 1. 

  

Kuva Joutsenon kirkolta valtatie 6 suuntaan on otettu 1965. 

 

Kuvaleike rakennusluvan 4.5.1972 asemapiirroksesta. 
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Vuonna 1987 Osuuspankin 

kiinteistössä tehtiin muutoksia 

pankin tiloissa ja sisäpiha ka-

tettiin arkkitehtuuritoimisto 

Riitta ja Kari Ojalan laatimien 

suunnitelmien mukaan. 

 

 

 

 

 

 

Vielä vuonna 2006 tehtiin joi-

takin sisätilojen huoneisto-

muutoksia rakennusarkkitehti 

Virpi Monnon (L `ARC OY) 

suunnitelmien mukaan. 

 

Kuvaleike rakennusluvan 15.4.1987 asemapiirroksesta  

 

Kuvat yllä osuuspankin kiinteistöstä Saimaantien ja Kesolantien risteyksestä pohjoisen suuntaan. 
 
Kuva alla on kuvattu Joutsenon kunnantalojen (virastotalo 3) pihalta kirkon suuntaan. Kuvat vuodelta 2015. 
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Suomen valtion puolesta ra-

kennushallitus haki 

20.9.1957 rakennuslupaa 

Joutsenon virastotaloraken-

nuksen rakentamiseen väli-

aikaisesta rakennuskiel-

losta huolimatta. Hakemuk-

sesta paikallinen rakennus-

tarkastaja antoi lausun-

tonsa. Kymen lääninhallitus 

myönsi luvan rakentami-

seen 25.10.1957.  

Yläkuvassa ote ensimmäisen rakennusluvan julkisivupiirustuksesta ja alapuo-
lella otteet leikkauspiirustuksista (Arkkitehtitoimisto Bertel Liljequist). 

  

Kuva osuuspankin kiinteistöstä virastotalo 3:n pihalta kirkolle päin kuvattuna. Kuvattu kesällä 2015. 

Kuva Joutsenon keskustasta vt 6:n suuntaan vuodelta 1965. 

 

 

Joutsenon virastotalo 
Nykyinen Kiinteistö Oy Joutsenon Emppu 
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Vuonna 1977 tehtiin muutoksia virastotalon sisätiloissa ja 1978 rakennettiin neljän auton 

autokatos tontin pohjoisrajalle. Virastotalossa oli valtion virastoja, mm. postin ja poliisin toi-

mipisteet. 2000-luvun alkupuolelta kiinteistö on ollut osittain seminaari- ja majoitustiloina. 

Rakennuksessa toimi vuosina 2005 ï 2015 palvelu- ja kuntoutuskoti Hopeajoutsen. Raken-

nus toimi vuoden 2016 loppuun vastaanottokeskuksen perhemajoitusyksikkönä. 

Joutsenon virastotalo 4 (Kesolantie 4) on rakennettu v.1967. Rakennuksen suunnitteli Kai 

Blomstedt & B. Stenbäck lääkärintaloksi. Vuonna 1974 asuinhuoneisto muutettiin terveys-

keskuksen tiloiksi. Terveyskeskukselle rakennettiin vuonna 1983 uudet tilat Välskärintielle, 

jolloin virastotalo 4 muutettiin neuvola- ja sosiaalitoimiston tiloiksi. Vuonna 1985 autotalli 

muutettiin toimistotiloiksi. Rakennukseen tehtiin laajennus vuonna 2006, jolloin tehtiin myös 

kattomuodon muutos tasakatosta aumakatoksi. Muutostöiden suunnittelijana toimi Arkkiteh-

tuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala Oy. 

 

Julkisivupiirustukset ajalta 1998/ Joutsenon kunnan tekninen osasto  

 

 

 

Julkisivupiirustukset kattomuodonmuutoksesta vuodelta 2006/ Arkkitehtuuritoimisto Riitta ja Kari Ojala 
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3.1.4 Luonnonympäristö ja maisema 

Suunnittelualue on osa rakennettua kaupunkiympäristöä ja maastonmuodoiltaan tasainen. 

Suunnittelualueen länsipuolella on Lappeenrannan seurakuntayhtymän ylläpitämä hautaus-

maa. Suunnittelualue rajautuu maakunnallisesti merkittävään kulttuurihistorialliseen ympä-

ristöön (Joutsenon kirkko ympäristöineen). 

Suunnittelualue sijaitsee ensimmäiseen Salpausselkään kuuluvalla Joutsenonkankaan del-

tan laidalla noin 100 metrin korkeudella merenpinnasta. Alueen maaperä on maaperäkartan 

mukaan harjuja ja muita jäätikköjokikerrostumia, lähinnä hiekkaa (Lähde GTK). Kallioperä 

on syvällä maalajikerrosten alla eikä se tule suunnittelualueella näkyviin. 

Suunnittelualueella ei ole säilynyt alkuperäistä luonnonympäristöä. Alkuperäistä puustoa on 

säilynyt lähinnä korttelin keskiosassa, jossa on tonttien rajalla kookkaita mäntyjä. Saimaan-

tien ja Kammarintien varsilla on yksittäispuina ja pieninä ryhminä mm. kuusia, pylväshaa-

poja, jalopähkinöitä ja lehmuksia. Tonttien reunoilla on istutettuja nurmialueita ja pensaita. 

3.1.5 Pohjavesi 

Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueeksi luokitellun Joutsenonkankaan pohjave-

sialueen itäreunalla. Pääosa suunnittelualueesta on kuitenkin pohjavesialuerajauksen ulko-

puolella. 
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3.1.6 Kiinteät muinaisjäännökset ja rakennettu kulttuuriympäristö 

Suunnittelualueella ja sen välittömässä läheisyydessä ei ole muinaisjäännösrekisterin mu-

kaisia kiinteitä muinaisjäännöksiä (http://kulttuuriymparisto.nba.fi/). 

Suunnittelualueen etelä- ja itäpuolella on Joutsenon kirkon ja sen ympäristön aluekokonai-

suus, joka on osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittäväksi kulttuurihistorial-

liseksi ympäristöksi (ma/km). 

Varsinaisen suunnittelualueen rakennuskantaa ei ole todettu kulttuurihistoriallisesti merkit-

täväksi. 

3.1.7 Väestö ja työpaikat 

Suunnittelualueella on tällä hetkellä Joutsenon virastotalo 4:ssä Etelä-Karjalan sosiaali- ja 

terveyspiirin ylläpitämä Joutsenon keskustaajaman neuvola. Suunnittelualueelta noin 100 

metrin päässä sijaitsee nuorisotalo Rientolan palvelut, päivittäistavarakauppa, ravintolapal-

veluita sekä Joutseno-talon palvelut, mm. eläinlääkärin palvelut ja yhdistysten tiloja. Suun-

nittelualueelta on noin 200 metriä Joutsenon torille ja kolmen sukupolven puistoon sekä 

linja-autopysäkille, jossa pysähtyvät sekä paikallisliikenteen että kaukoliikenteen linja-au-

toja. 

3.1.8 Ympäristökuormitus  

Alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maita. 

Liikenne 

Saimaantien keskivuorokausiliikenne oli vuonna 2016 suunnittelualueen kohdalla 4428 

ajon./ vrk. Raskaan liikenteen keskivuorokausiliikenne oli 138 ajon./ vrk eli noin 3 % (lähde 

Kaakkois-Suomen ELY-keskus). 

Melu 

Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan seudun ympäristötoimen alueen meluselvi-

tyksen vuonna 2015 (19.3.2015). Työssä on laadittu Lappeenrannan keskustaajaman ja 

Joutsenon katuliikennettä koskeva melumallinnus ja arvioitu niiden melulle altistuvien asuk-

kaiden ja melulle herkkien kohteiden lukumäärät. Arvio on tehty nykytilanteen melulle sekä 

ennustevuoden 2035 tilanteelle. 

Meluselvityksessä on katumelun laskennassa käytetty seuraavia lähtöarvoja. Mallinnus teh-

tiin tasaisen maaston tilanteessa, eli ns. putkimalliperiaatteella. 
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Meluselvityksen mukaan nykytilanteessa suunnittelualueen Saimaantien puoleiselle tontin 

osalle aiheutuva melu on päivällä yli 55 dB(A). Kesolantien puolella Saimaantieltä kantau-

tuva melu on pieneltä osin yli 45 dB(A) ja pääosin alle 45 dB(A). 

Nykytilanteen yöajan melu Kesolantien puoleisella tontin reuna-alueella on yli 50 dB(A) 

mutta pääosalla suunnittelualuetta yöajan melu jää alle 45 dB(A):n. 

Kaavan toteuttamisen aiheuttamaa ennustevuoden liikennemelua on käsitelty kaavaselos-

tuksen vaikutusosassa. 
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3.1.9 Yhdyskuntatekniikka 

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesihuolto, kaukolämpö ja sähkö- sekä tietoliikenne-

kaapelit) kulkevat pääosin alla esitettyjen verkostokarttojen mukaisesti. 

 
 

 

Verkostokarttaote 

(WepMap) 

 

Alueella olemassa ole-

vat vesijohdot, sade-

vesi- ja 

jätevesiviemärit. 

vesijohto  

(sininen) 

hulevesi 

(vihreä) 

jätevesi 

(punainen) 

Verkostokarttaote 
(WebMap) 
 
Alueella olemassa 
oleva kaukolämpö- 
sähkö- ja tietoliikenne-
verkosto 
 

kaukolämpö 
(punainen) 

 
kaukolämmön 
viestikaapeli 
(sininen) 

 
tietoliikenne 
(ruskea) 
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3.1.10 Maanomistus 

Suunnittelualueen koillisen alueen omistaa Lappeenrannan kaupunki ja eteläisen osan tilat 

RN:o 1:267 ja 1:98 Etelä-Karjalan Osuuspankki. Kiinteistöt RN:o 1:178 ja 1:193 omistaa 

Kiinteistö Oy Joutsenon Emppu. 

Suunnittelualueen itäpuolisen kunnantalojen alueen sekä idän ja pohjoispuolen ympäröivät 

kadut omistaa Lappeenrannan kaupunki. Lounaispuolella suunnittelualueen rajaa maantie 

3932 (Saimaantie), joka on valtion omistuksessa. 
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3.2 Suunnittelutilanne 

Maakuntakaava 

Etelä-Karjalan maakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ympäristö-

ministeriö on vahvistanut sen 21.12.2011. 

Etelä-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyväksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja 

Ympäristöministeriö on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti 

kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. 

Etelä-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavassa (2015) aluerakenteen ja keskusverkon suunnit-

teluratkaisuja sekä merkintöjä ja määräyksiä muutettiin joiltakin osin. Suunnittelualueen 

osalta muutettuja merkintöjä ovat kasvukeskuksen laatukäytävä (lk) ja keskustatoimintojen 

alue (C). 

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena (C). Mer-

kinnällä osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon, asumisen ja muiden 

toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue sisältää tarvittavat liikennealu-

eet, puistot sekä viheralueet ja -vyöhykkeet. Suunnittelumääräyksen mukaan alueen yksi-

tyiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittää huomiota alueen viihtyisyyteen, omalei-

maisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen sekä huolehdittava eri liikennemuotojen 

järjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja häiriöttömyydestä. Aluetta suunniteltaessa on 

varauduttava riittävään ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan asunto-, työpaikka- ja 

keskustapalvelujen tarjontaan sekä keskustojen lähikauppojen säilymiseen. Yksityiskohtai-

semmassa suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota laadukkaaseen viherrakentami-

seen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin sekä maisema-arvojen ja kulttuuriympäristön omi-

naispiirteiden säilyttämiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa sekä jouk-

koliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittää. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltään 

seudullisia vähittäiskaupan suuryksiköitä tai niihin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia pal-

veluita. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittävään palvelutarjontaan. Vähittäiskau-

pan suuryksiköiden koko on mitoitettava ja niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisem-

massa kaavoituksessa siten, ettei niillä ole merkittäviä haitallisia vaikutuksia muiden kes-

kusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suuryksikön toteuttaminen tulee kytkeä ajallisesti 

ympäröivien taajamatoimintojen toteuttamiseen. Lappeenrannan ja ImatrankoskiïMansik-

kalan keskustaa, Vuoksenniskan eikä Joutsenon keskustaa enimmäismitoiteta 1. vaihemaa-

kuntakaavalla. Merkitykseltään seudullisella vähittäiskaupan suuryksiköllä tarkoitetaan 

myös useasta myymälästä koostuvaa vähittäiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan ver-

rattavissa merkitykseltään seudulliseen vähittäiskaupan suuryksikköön. Vähittäiskaupan 

suuryksiköiden enimmäismitoitus on osoitettu taulukossa, joka on C-aluetta koskevien suun-

nittelumääräysten lopussa. 

Keskustatoimintojen alueen merkinnän kuvaus ja suunnittelumääräys korvaavat voimassa 

olevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta koskevan ku-

vauksen ja suunnittelumääräyksen.  
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Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kasvukeskusalueen laatukäytäväaluee-

seen (ruskea rajaus + lk). Merkinnällä osoitetaan Etelä-Karjalan keskeinen työssäkäynti- ja 

kasvukeskusalue. Laatukäytävä on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava 

vyöhyke ja maakunnan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnällä osoitettu 

käyttötarkoitus, päämaankäyttömuodon määrittelee aluevarausmerkintä tai laatukäytävän 

sisällä oleva pienempi kehittämiskohdemerkintä. Suunnittelumääräyksenä on, että laatukäy-

tävän yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistää elinympäristöjen toimivuutta ja 

taloudellisuutta hyödyntämällä ja eheyttämällä olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta sekä 

turvata toimivat ja turvalliset liikenneväylät ja -yhteydet. Alueidenkäytön suunnittelussa tulee 

turvata pitkän tähtäimen maankäytölliset kehittämistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tu-

keutuvan yhdyskuntarakenteen kehittämismahdollisuudet sekä pyrkiä vähentämään liiken-

netarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta sekä edistämään joukko- ja kevyenliikenteen 

edellytyksiä ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisillä taajama-alueilla käytöstä 

poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lähipalve-

luihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita 

säilyttävä ja viheryhteyksiä mahdollistava rakentaminen sekä luonto- ja kulttuuriarvojen vaa-

liminen. 

Etelä-Karjalan 1. vaihemaakuntakaavan kasvukeskusalueen laatukäytävän (lk) merkinnän 

kuvaus ja suunnittelumääräys korvaavat voimassa olevan Etelä-Karjalan maakuntakaavan 

(v. 2011) kasvukeskusalueen laatukäytävän aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumää-

räyksen. 

Suunnittelualue kuuluu myös kaupunki-/ taajamarakenteen kehittämisen kohdealueeseen, 

joka on osoitettu punaisella ympyrällä (kk). Merkinnällä osoitetaan laatukäytävän taajama-

rakenteeseen liittyvät osa-alueet, joissa on erityistä painetta tarkastella ja suunnitella aluetta 

toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnällä tarkennetaan laatukäytävän keskuksien suun-

nittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnällä osoitettu käyttötarkoitus, pää-

maankäyttömuodon määrittelee aluevarausmerkintä. Suunnittelumääräyksen mukaan alu-

een yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitä, että kohdealueelle sijoit-

tuvat toiminnat ja alueen maankäytön ratkaisut eheyttävät kaupunki- / taajamarakennetta ja 

ne antavat hyvät mahdollisuudet kevyen liikenteen sekä joukkoliikenteen kehittämiseen ja 

Ote maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmästä. 
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lähipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttämistä suunniteltaessa on tur-

vattava riittävät lähivirkistysalueet. 

Alue rajautuu länsipuolelta yhdystiehen (yt) ja on kevyen liikenteen laaturaittiin (punainen 

pisteviiva). Sama yhdystie on osoitettu kehitettävänä matkailu- ja maisematienä (keltainen 

viivamerkintä). Merkinnällä osoitetaan Etelä-Karjalan alueen kehitettävät maisema- ja mat-

kailutiet ja ylimaakunnalliset matkailutieyhteydet. Suunnittelumääräyksen mukaan matkailu-

teiden jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon luonto-, maisema-, rakennusperintö- ja kult-

tuuriarvot sekä niiden mahdollisuudet matkailun kehittämisessä, Matkailuteitä kehitettäessä 

tulee kiinnittää huomiota myös matkailuteiden ylimaakunnallisiin yhteyksiin. 

Suunnittelualue on ohjeellisen retkeily-/ ulkoilureitin varrella (vihreä pisteviiva). Merkinnällä 

osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittävät retkeily- ja ulkoilureitit sekä kehitet-

tävät reitistöt. Merkintä on ohjeellinen. 

Suunnittelualue rajautuu Joutsenon kirkon ja sen ympäristön aluekokonaisuuteen, joka on 

osoitettu maakunnallisesti merkittäväksi kulttuurihistorialliseksi ympäristöksi (ma/km). Mer-

kinnällä osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympäristön vaalimisen kannalta maakunnallisesti 

tärkeät rakennetut ympäristöt. Merkinnän osoittamilla osa-alueilla ei ole metsänhoidollisia 

rajoituksia, mutta kohdealueille sijoittuvat taajamien läheiset sekä maisemallisesti tärkeät 

metsäalueet tulisi käsitellä alueen kulttuuriarvot säilyttäen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkin-

nällä osoitettu käyttötarkoitus, päämaankäyttömuodon määrittelee aluevarausmerkintä. 

Suunnittelumääräyksen mukaan osa-alueen maankäytön ja toimenpiteiden suunnittelussa 

on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ympäristöön. 

Suunnittelualueen länsipuolelta kulkee tärkeän pohjavesialueen merkintä (pistekatkoviiva + 

pv). Merkinnällä osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ympäristöhallinnon luokituksen mu-

kaisesti I tai II ï luokan pohjavesialueita. Suunnittelumääräyksen mukaan alueita koskevat 

toimenpiteet on suunniteltava siten, että pohjaveden laatu ei niiden vaikutuksesta vaarannu. 

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelunäkökohdat otettava huomioon si-

ten, ettei alueen käyttöä vedenhankintaan vaaranneta. 

Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava 2030, jonka 

kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 18.4.2011. Osayleiskaavassa suunnittelualue on kes-

kustatoimintojen aluetta (C). 

Suunnittelualueen länsireuna rajautuu tärkeään tai vedenhankintaan soveltuvaan pohjave-

sialueeseen (pv). 

Suunnittelualue rajautuu lounais- ja itäpuolelta yhdystie/kokoojakatuun (yt/kk). Lounaispuo-

len yhdystien reunassa on kevyeen liikenteen reitti -merkintä. 

Suunnittelualueen itäpuolella on merkintä sr-2/16; Suojeltava rakennus tai rakennusryhmä. 

(Kohde 16. Kaupungintalot I ja II sekä vesitorni). Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti pai-

kallisesti merkittävä rakennus tai rakennusryhmä. Rakennusta tai rakennuksia ei saa purkaa 

ilman pakottavaa syytä eikä niiden ulkoasua saa muuttaa siten, että niiden rakennustaiteel-

lisesti arvokas tai maisemakuvan kannalta merkittävä luonne turmeltuu. 



26/54 

Joutsenon entisen osuuspankin korttelin asemakaavan muutos ja tonttijako K 2605 

Asemakaavan selostus 27.9.2017, täydennetty 5.2.2018 

Suunnittelualueen lounaispuolella on hautausmaa-alue (EH) ja eteläpuolella julkisten palve-

lujen ja hallinnon aluetta (PY), jossa merkintä sr-1/5; Suojeltava rakennus tai rakennus-

ryhmä. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti maakunnallisesti merkittävä rakennus tai raken-

nusryhmä. Rakennusta tai rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syytä eikä niiden 

ulkoasua saa muuttaa siten, että niiden rakennustaiteellisesti arvokas tai maisemakuvan 

kannalta merkittävä luonne turmeltuu. 5. Joutsenon kirkko. 

Suunnittelualueen lounaispuolelta kulkee yhdystie/kokoojakatu (yt/kk) ja kevyenliikenteen 
reitti (musta palloviiva). 

 

Asemakaava 

Suunnittelualueella on voimassa Joutsenon kunnanvaltuuston 23.4.2001 hyväksymä ase-

makaava, joka on saanut lainvoiman 6.6.2003. 

Asemakaavassa suunnittelualueen eteläinen osa on osoitettu liike- ja toimistorakennusten 

korttelialueena (K). Koillisosa on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-

kennusten korttelialueena (YS). Luoteisosa on osoitettu asuin-, liike ja toimistorakennusten 

korttelialueena. Alueelle saadaan sijoittaa myös hotelli- tai muuta majoitustoimintaa (AL-5).  

Ote Joutsenon keskustaajaman osayleiskaavasta 2030. 
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Suunnittelualue rajautuu lounaispuolelta yleiseen tiehen (LYT). Liittymät sallittuja vain nuo-

len osoittamissa paikoissa. Lounaispuolella on hautausmaa-aluetta (EH) ja liikerakennusten 

korttelialuetta (KL). Luoteis-pohjoispuolella, katualueeseen rajautuen on asuin-, liike- ja toi-

mistorakennusten korttelialuetta (AL) sekä liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). 

Itäpuolella katualueeseen rajautuen on Asuin-, liike- ja toimistorakennusten sekä yleisten 

rakennusten korttelialuetta (ALY). Kaakkoispuolella on Yhdyskuntateknistä huoltoa palvele-

vien rakennusten ja laitosten alue (ET), jossa sijaitsee Joutsenon vesitorni. 

Rakennusjärjestys 

Lappeenrannan kaupungin rakennusjärjestys on tullut voimaan 15.9.2016.  

Pohjakartta 

Asemakaavan pohjakarttana on käytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan 

pohjakarttaa. 

Ote ajantasa-asemakaavasta. 
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3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja päätökset 

Alueen suunnittelussa huomioidaan koulualueeseen liittyvät aiemmin tehdyt selvitykset. 

Suunnittelualueelle ja sen lähiympäristöön on laadittu rakennettua kulttuuriympäristöä ja 

luontoa koskevia selvityksiä, mm. 

¶ Etelä-Karjalan maisema- ja kulttuuriselvitys osa 2. Etelä-Karjalan liitto 2008. 

¶ Joutsenon rakennusinventointi. Etelä-Karjalan museo 2008. 

¶ Luontoselvitys, Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava. Ramboll Finland Oy 2008. 

¶ KIOSKI-kulttuuriympäristötietokanta. 

¶ Joutsenon keskustan liikennesuunnitelma. Strafica Oy & Pakse Oy, 2011. 

¶ Kaavamuutosalueen liittyvän Saimaantien liikenneratkaisuja on selvitetty Jout-
senon keskustan liikennesuunnitelma (Strafica/ Pakse 31.5.2011) laadinnan 
yhteydessä. Suunnitelman yhteydessä on tarkasteltu Saimaantien varren pai-
koitusjärjestelyjä sekä Saimaantiehen liittyvien katujen risteysjärjestelyjä. 

 

 

  

Ote Joutsenon keskustan liikennesuunnitelmakartasta Saimaantie välillä Asemansuora ï Penttiläntie 

(31.5.2011 Pakse Oy). Keskuskadun liittyminen Saimaantiehen kiertoliittymävaihtoehdolla. 


