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Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto, kaavaluonnos, OAS,
Asemakaavamuutos, Mantylan entinen koulu, K2771, Lappeenranta

Lausuntopyynto

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Mantylan
kaupunginosaan entisen Mantylan koulun alueelle.
Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on taydentaa Mantylan
pientaloaluetta muuttamalla kayttamattémaksi jaanyt Mantylan entisen
koulun tontti ja Mehildisentien varren pohjoispuoli pientaloasumiseen.

Kaavaselostuksen rakenteesta

Pohjavesien suojelu

Selostuksessa on kohdassa 3.1.8 Ympéristén hé&iri6- ja riskitekijéat hyvin
lyhyesti kerrottu poly, melu ja tarina olosuhteista alueella. Niitd on
laajemmin kerrottu myéhemmin kohdassa 6 Asemakaavan toteuttamisen
vaikutukset. Ainakin osa kuvatuista vaikutuksista ei ole asemakaavasta
johtuvia, vaan ymparistdn muutoksia, jotka ovat vaikuttaneet
kaavaratkaisuun. Siksi olisi johdonmukaisempaa sijoittaa nama
kaavaselostuksessa osioon 3 Léahtékohdat ja kohdassa 6 arvioida vain
varsinaisia asemakaavan toteuttamisesta johtuvia vaikutuksia.

Asian esittdminen selostuksessa tassa jarjestyksessa voi aiheuttaa
osallisissa virhearviointia mm. kaavan selvitysten tasosta seka tehdyn
kaavaratkaisun perusteista.

Alueen sijainti Huhtiniemen 1E-luokan pohjavesialueella on huomioitu
kaavamerkinnalla ja maarayksilla riittavasti. Suunnittelualueelle ei sijoitu
maaperan tilan tietojarjestelmassa olevia kohteita. ET-alueet on
kaavaselostuksen mukaan osoitettu puistomuuntamoille. ELY-keskus
toteaa, etta puistomuuntamot ovat pohjavesialueella paremmin suojattu
vaihtoehto kuin pylvdsmuuntamot. Myds Lappeenrannan
pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa muuntamoiden osalta
suositellaan seuraavaa: "Pohjavesialueilla sijaitsevat suojaamattomat
muuntamot tulee korvata puistomuuntamoilla ja varustaa kerdysaltaalla,
Jolloin ne ovat ympéristéystévéllisempid.”
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Luontoselvitys on tehty huomionarvoisten kasvilajien luotettavan
tunnistamisen kannalta liian mydhaan syksylla. Tama koskee etenkin
lehtoneidonvaipan erottamista tummaneidonvaipasta.
Tummaneidonvaippa on uhanalainen, harvinainen ja rauhoitettu kasvilaji,
joka elinymparistdvaatimustensa puolesta voi hyvin esiintyd kaava-
alueella. Alueen ominaispiirteet huomioiden ei voida myoskaan poissulkea
harvoin tavattavan lehtoneidonvaipan lehtivihreattéman mutaatiomuodon,
niin kutsutun aavekdmmekan, mahdollista esiintymistd alueella.

Vuoden 2022 luontoselvityksen yhteydessa maastossa kartoitettu alue ei
kata koko kaava-aluetta. Luontoselvityksesta tai kaavaselostuksesta ei
kuitenkaan selvia tarkasti, miltd osin luontovaikutusten arviointi perustuu
vanhempaan selvitykseen vuodelta 2018. Huomionarvoista on, etta
kartoittamatta jdaneelta alueelta kerrotaan tehdyn aikaisemmin ainakin
yksi havainto rauhoitetusta kasvilajista.

Kaava-alueelle tulee tehda tarkentava luontoselvitys kasvilajien
tunnistamisen kannalta oikeaan aikaan, jotta kaavan luontovaikutusten
arviointi voidaan perustaa luotettaviksi arvioitaviin tietoihin. Tarkentava
luontoselvitys on syyta ulottaa kattamaan koko kaava-alueelle.

Luonnonsuojelulain (1096/1996) 48 §:n mukaan rauhoitettujen kasvilajien
rauhoitussaannokset eivat esta alueen kayttamista rakennustoimintaan,
mutta talléin on kuitenkin valtettdva vahingoittamasta rauhoitettuja kasveja,
jos se on mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia.
Kaavaselostuksessa todetaan, etta "kaava-alueelle ei ole mahdollista
sijoittaa asuinrakentamista jarkevélla tavalla, niin ettéd alueen keskell
sifaitseva lehtoneidonvaippojen kasvupaikka-alue pystyttaisin
séilyttdmaan”. Mainitun luonnonsuojelulain yleispoikkeuksen
soveltamisperusteen osalta kaavaratkaisussa tai kaavaselostuksessa on
kuitenkin viela tarpeen arvioida alueen rauhoitetut kasvilajit huomioivan
kaavaratkaisun mahdollisuutta tai sen vaihtoehtoiskustannusta.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettad “lehtoneidonvaippojen siirto pois
rakentamisen tieltd on myds mahdollista”. llman asiaan liittyvaa
kaavamaaraysta siitomahdollisuuden arvioiminen tulee jaamaan alueen
rakentamisesta vastaavien harkittavaksi. Neidonvaippojen
siirtomahdollisuus on hyva huomioida kaavaselostuksessa ja -
maarayksessa etenkin, jos alueelta I16ytyy tummaneidonvaippoja. Talléin
on lisaksi hyva todeta, etta rauhoitettujen kasvilajien siirtdmiseen
vaaditaan ELY-keskuksen myoéntadma poikkeuslupa.

On hienoa, etta Lappeenrannan kaupungin alueella on sailynyt
vaateliaiden kalkinsuosijakasvien kannalta suotuisia kasvupaikkoja, jonka
seurauksena lehtoneidonvaippa on alueella yleinen. Yleisyydestaan
huolimatta kyseessa on kuitenkin vaatelias laji, jolle soveltuvia
kasvupaikkoja ei tule luonnonsuojelun ja luonnon monimuotoisuuden
edistdmisnakdkulmasta tarpeettomasti havittda. Elinymparistoltaan
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vaateliaiden kasvilajien siirto toiseen ymparistéon ei suoraan takaa
kasvipopulaation elinvoimaisuuden sailymista.

Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkolla.
Kaavamuutosalueelta liikenteellisesti lyhin etaisyys valtion maantieverkolle
on noin 1,0 km. Tall6in liityntapisteena on maantien 387 Vaalimaantien,
Rinnetien ja Sementtitien liittyma.

Maankayton muutosten mahdollisesti aiheuttamat muutokset liikenteessa
eivat vaikuta merkittavasti maantieverkolla asti sen sujuvuuteen tai
likenneturvallisuuteen.

Keskustaajaman Osayleiskaavan (2018) yleismaarayksissa todetaan:
"Suunniteltaessa asutusta tai muita herkkid toimintoja Mattilan (16),
Méntylén (17) tai Kuuselan (13) kaupunginosiin on selvitettdva ja otettava
huomioon lhalaisen kalkkikaivoksen mahdollisesti aiheuttamat melu-,
tériné- ja polyhaitat.” Lausuttavana olevaan kaavamateriaaliin ei ole liitetty
selvityksia, joihin kaavaselostuksessa viitataan. Vaikka selvitykset olisi
tehty aiempien kaavoitusprosessien yhteydessa, tulee ne liittda kaavan
liteaineistoiksi.

Alueelle tulevien uusien asukkaiden informoimiseksi asemakaavan
yleismaarayksiin voisi lisatad esim. tavoitteestaan seuraavan kaltaisen
maarayksen: Alueella saattaa olla havaittavissa ajoittaista
kaivostoiminnasta aiheutuvaa melua ja tarinaa.

Asemakaavan muutos on ansiokkaasti laadittu. Luontoarvojen osalta tulee
selvityksia tarkentaa ja selostusta tdydentaa.

Asemakaavan luonnosmateriaali noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita. MRL:n mukaiset asemakaavan
siséltdvaatimukset toteutuvat. Aineisto tdydennettynd muodostaa hyva
pohjan kaavaehdotuksen laadintaan.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttopaallikkd Pertti Perttola.

Etela-Karjalan museo; Sini Saarilahti, Kristiina Pesola, Esa Hertell
Etela-Karjala liitto; Topi Suomalainen

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi

KASELY: Tuula Tanska, Pyry Makela, Heidi Rautanen, Joel Peiponen,
Joel Halttunen, Tapio Tuukkanen, Erja Monto, liris HuovariESAELY: Kalle
Maaranen
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Tama asiakirja KASELY/78/2023 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument KASELY/78/2023 har godkants
elektroniskt

Ratkaisija Perttola Pertti 30.01.2023 12:38

Esittelija Mustonen Tuija 30.01.2023 12:36
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Lappeenrannan kaupunki, Elinvoima ja kaupunkikehitys, kirjaamo
kirjaamo@lappeenranta.fi

Viite: LPR/1068/10.02.03.00/2022

Lausunto: Lappeenrannan Mantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos -

kaavaluonnos

Suunnittelualue:

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Lappeenrannan Mantylan kaupunginosassa,
entisen Mantylan koulun ymparistdssa. Suunnittelualue sijaitsee n. 4 kilometrin
padssa Lappeenrannan keskustasta lounaaseen. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 4
ha. Entisen koulun alue on sorakenttaa ja muu osa suunnittelualueesta metsaa.

Kaavan tavoite:

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on taydentdaa Mantylan pientaloaluetta
muuttamalla kayttamattomaksi jaanyt Mantylan entisen koulun tontti ja
Mehildisentien varren pohjoispuoli pientaloasumiseen.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena (A) ja
tarkedna pohjavesialueena (pv). Maakuntakaavan kaavamerkinta A sisaltaa
asumisen varattavien rakentamisalueiden lisaksi mm. ulkoilureitit seka virkistys- ja
puistoalueet. Lisaksi maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
kaupunkirakenteen kehittamisenkohdealue (kk) ja kasvukeskusalueen laatukaytava
(Ik).

Yleiskaavassa alue on osoitettu PY/A-merkinnalla julkisten palvelujen ja hallinnon
alue / asuntoalue, jonka lopullinen kaytt6tarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksen
yhteydessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa koulun tontti on osoitettu YO-merkinnalla
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena. Osa suunnittelualueesta
on asemakaavatonta aluetta.

Asemakaavan sisalto:
Asemakaavamuutoksella muodostetaan Mantyldan uusi 21 omakotitontin
kokonaisuus (AO) ja sen ympdrille lahivirkistysaluetta (VL).

Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi

www.ekarjala.fi



ETELA-
KARJALAN
LITTO

Lausunto

27.1.2023 1/07.00.01/2023

Maakuntakaavan huomioiminen:

Maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen (A) suunnittelumaaradyksen
mukaisesti asemakaavaratkaisu edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymista vajaasti
rakennetulla alueella, tukien olemassa olevaa infraa. Maakuntakaavan
kaupunkirakenteen kehittamisen kohdealueen (kk) suunnittelumaarayksen
mukaisesti yhdyskuntarakennetta eheytettdessa on turvattu riittavat
Iahivirkistysalueet.

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu MRL 54 §:n mukaisesti riittavat puistot ja
Iahivirkistysalueet kaavoitettavalla alueella ja sen [ahiymparistossa. Lisaksi
suunnittelussa on huomioitu olemassa olevat kevyen liikenteen yhteys
Mattilanlammelle, Mattilan kuntopolku ja Sorkin frisbeegolfvaylat.
Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Lausunto kaavaluonnoksesta:

Etelad-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

MERK. MERK.
Satu Sikanen Topi Suomalainen
maakuntajohtaja aluesuunnittelupaallikkod
Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
@ 53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi
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Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL 11

53101 Lappeenranta

Viite: Lausuntopyynt6 5.1.2023
Lappeenranta, Mantylan entisen koulun asemakaavamuutos, luonnosvaihe

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon lausuntoa otsikon asemakaavamuutoksesta. Kyseessa on
kaavan luonnosvaihe. Etela-Karjalan museo on osallinen hankkeessa
rakennetun ja arkeologisen kulttuuriperinnon osalta.

Asemakaavamuutos koskee Mantylan kaupunginosassa sijaitsevaa
entistda Mantylan koulun tonttia ja sitd ympardivia metsaalueita.
Suunnittelualue sijaitsee noin 4 kilometrin paassa Lappeenrannan
keskustasta lounaaseen. Alue rajautuu lounaassa Mehilaisentiehen,
luoteessa ja koillisessa lahimetsaan ja kaakossa pientalotontteihin.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa entisen Mantylan
koulun tontin uudiskayttd pientaloasumiseen. Kaavamuutos on
alkanut osana Mattila-Mantylan kaavamuutosta, joka on kaynnistetty
vuonna 2017. Mantylan entisen koulun alueen kaava on irrotettu tasta
omaksi kaavakohteeksi, jotta voidaan vastata nopeammalla
aikataululla omakotitonttien kysyntaan Lappeenrannan etelaisissa
kaupunginosissa.

Rakennettu ymparisto

Kaavan myota nykyinen sorakenttda ja Iahimetsa muuttuu
rakennetuksi ymparistoksi. Kaavamuutosalueella tai sen valittomassa
laheisyydessa ei ole arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston
kohteita.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta
rakennetun kulttuuriperinndn osalta.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamia Kkiinteitd muinaisjaannoksia. Laserkeilausaineiston

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



2(2)

perusteella alueella ei ole arkeologisiksi kohteiksi arveltavia
maastopoikkeamia. Tallaisia ei ndy myodskaan vanhoissa ilmakuvissa.
Historiallisissa kartoissa alue on kuvattu metsana.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkoisesti arkeologi Esa Hertell,
rakennustutkija Sini Saarilahti ja museotoimenjohtaja Paivi Partanen.

Tiedoksi

Museovirasto / kirjaamo

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjlaamo, Tuija Mustonen, Pertti
Perttola



Allekirjoitukset:

Allekirjoitus: Vahvistan taman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Hertell Esa
ULAPPA\hertelej

2023-01-24 09:59:09 (UTC+02:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallon oikeelliseksi
Nimi: Saarilahti Sini

ULAPPA\saarilsa

2023-01-24 10:02:39 (UTC+02:00)

Sahkdisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Partanen Paivi
ULAPPA\partanpm

2023-01-24 10:39:12 (UTC+02:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu




INNOFACTOR" Dynasty 10

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet
Nimi Tunnistautuminen Aika

Moénkkdnen Riku Matias Telia Tunnistus 27.01.2023 12:54:43 UTC+02:00

Tama dokumentti on sdhkoisesti allekirjoitettu

Siséllys: - Kansilehti (1 sivu)
- Alkuperainen dokumentti (1 sivu) Kansilehden sivu 1/1




METSAHALLITUS (M
FORSTSTYRELSEN
MEAHCIRADPDPEHUS 27.1.2023 MH 187/2023

Lappeenrannan kaupunki
Kirjaamo
PL 38, 53101

Lappeenranta

Lausuntopyynt6 30.12.2022

Lausunto asemakaavamuutos Mantyldn entisen koulun alue, asemakaavaluonnos seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Metsahallitus on tutustunut asemakaavaluonnokseen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Metsahallituksella ei ole lausuttavaa.

Metsahallituksen puolesta

Riku Monkkdnen

Alueidenkaytdn johtava asiantuntija

Metséahallitus
PL 94 (Ratatie 11) Tel. 0206 39 4000 www.metsa.fi
FI-01301 Vantaa, Suomi Finland kirjaamo@metsa.fi Y-tunnus / Business ID: 0116726-7
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e Etela-Karjalan pelastuslaitos Lupanumero K2771
: 26.01.2023
Vastaanottaja Kohde

Mantylan ent. koulun asemakaavamuutos
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys Mantyla, Lappeenranta
PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Pelastusviranomaisen lausunto Méantylan entisen koulun alueen asemakaavan ja tonttijaon
muutoksesta

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Mantylan entisen koulun
alueen asemakaavamuutoksesta. Kaavamuutos on kaynnistynyt osana Mattila-Mantylan kaavamuutosta.
Mantylan entisen koulun alueen kaavamuutos on irrotettu tastd omaksi kaavamuutokseksi.
Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on taydentad Mantylan pientaloaluetta muuttamalla kayttamattomaksi
jaanyt Mantylan entisen koulun tontti ja Mehilaisentien varren pohjoispuoli pientaloasumiseen.
Asemakaavamuutosalue sijaitsee Mantylan kaupunginosassa noin neljan kilometria Lappeenrannan
ydinkeskustasta lounaaseen.

Lausunto
Pelastuslaitos on tutustunut 26.1.2023 mennessa sille saatavilla oleviin materiaaleihin koskien Mantylan
entisen koulun alueen asemakaavamuutosta.

Ensihoitoyksikdlla ja pelastusyksikoélla tulee [ahtdkohtaisesti paasta ajamaan rakennuksen pagovelle.
Pelastustoiminnan turvaamiseksi ensihoitoyksikolla eli ambulanssilla tulee kuitenkin paasta pientaloalueella
vahintaan 25 metrin etaisyydelle uloskaynneistd. Pelastusyksikdlla tulee paasta vahintaan 50 metrin
etaisyydelle uloskaynneista. Ajovaylat tulee toteuttaa siten, ettd ne soveltuvat ympari vuoden mm.
kantavuuden ja kunnossapidon osalta palo- ja pelastuskaluston kayttdon. Pysakointialueiden suunnittelussa
tulee huomioida ajovaylien kaytettavyys pelastuslaitoksen kalustolla.

Kiinteistdjen osoitteistoa laadittaessa tulisi huomioida Kuntaliiton ohjeet ja suositukset osoitejarjestelmasta.
Osoitteiston tulisi olla selkea ja yhdenmukainen.

Sammutusveden saatavuus alueen pelastustoimen tarpeisiin tulee varmistaa. Alueelta 16ytyy
palopostiverkosto. Palopostien vedentuotto tulee varmistaa.

Suunnittelukohteena oleva alue kuuluu Etela-Karjalan pelastuslaitoksen riskialueluokittelussa luokkaan |II.
Riskiluokkien maaritysperusteena kaytetaan regressiomallilla maaritettya riskitasoa. Regressiomallin
selittdjind ovat asukasluku, kerrosala ja niiden yhteisvaikutus. Malli on kehitetty toteutuneiden rakennuspalojen
perusteella ja sen avulla ennustetaan riskitaso kullekin 1 km x 1 km ruudulle. Alueen riskiluokka tulee
sailymaan ennallaan.

Etela-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita.

Digitaalinen allekirjoittaja:
MARJOTIE MARJOTIE MARC
MARC 91281667W

Padivdys: 2023.01.26

91281667W 14:19:12 +02'00'

Paloinsindori
Marc Marjotie

Etela-Karjalan hyvinvointialue Etela-Karjalan pelastuslaitos Paloinsin6ori
Etela-Karjalan pelastuslaitos Savitaipaleen paloasema Marc Marjotie
Standertskjoldinkatu 10 , 53200 LAPPEENRANTA Kievarintie 2 Puh: 0406452588

Puh: 05 352 7020 , (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE marc.marjotie@ekhva.fi

https://pelastustoimi.fi/etela-karjala
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1. Lappeenrannan kaupunki lausuntopyyntd 5.1.2023, BT396
2. Maasotakoulun lausunto 23.01.2023, MT1618

MANTYLAN ALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS, LAPPEENRANTA

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Puolustusvoimien lausuntoa
valmisteilla olevasta asemakaavamuutoksesta Mantylan kaupungin-
osaan. Kaavamuutoksessa alueelle on muodostettu 21 uutta erillispien-
talotonttia, uusi katualue, virkistysalue ja kaksi yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten tonttia.

Puolustusvoimien lausunto

Asemakaavamuutoksen alue rajoittuu Metsahallituksen omistuksessa
olevaan Puolustusvoimien harjoitusalueeseen. Harjoitusalueen sijainti
ei ole esteena vieressa sijaitsevan alueen kaavoitukselle. Puolustus-
voimien harjoitusalueelta aiheutuu kuitenkin asemakaavamuutoksen
alueelle ajoittaista meluhaittaa.

Yhteystiedot
Yhteyshenkilona asiassa toimii kiinteistopaallikké Sanna Mantynen
puh. 0299 571 262, sanna.mantynen@mil.fi.
Vastineet lausuntoihin seka tiedot kaavoitusta koskevista paatoksista
tulee lahettaa osoitteeseen kirjaamo.1logr@mil.fi tai 1. Logistiikkaryk-
mentti, PL 1080 (Vuorikatu 8), 45101 Kouvola.
Rykmentin komentaja
Eversti Mikael Laine
Sektorinjohtaja
1. Logistiikkarykmentti Puh. 0299 800 Y-tunnus 0952029-9
Esikunta Faksi www.puolustusvoimat.fi
PL 1080

45101 KOUVOLA
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Nordkalk

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys

kirjaamo@lappeenranta.fi

MIELIPIDE

Mantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos, Dnro LPR/1068/10.02.03.00/2022

Nordkalk Oy Ab ilmoittaa ettei silld ole lausuttavaa Mantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutosta

koskevassa asiassa.

Paraisilla, 18.1.2023

Nordkalk Oy Ab

per procuram

DocuSigned by:

p/wp/a%%

e P e
Laura Lehtikunnas

Chief Legal officer

DocuSigned by:
ﬂw&s{ koitbalainn

Anssi KoikkaTainen

EVP, New Business

Nordkalk Corporation
Skrabbolevagen 18, FI-21600 Pargas, Finland

Tel. +358 20 753 7000 Business ID 1796277-5

www.nordkalk.com Domicile Pargas, Finland
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Paivays
20.1.2023
Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo
PL 11
53101 Lappeenranta

LPR/1068/10.02.03.00/2022
Lausuntopyynt6 30.12.2022

LPR/1068/10.02.03.00/2022 Mantylan entisen koulun alueen asemakaavan muutos, 17
Mantyla

Asemakaavamuutoksessa alueelle on suunniteltu 21 uutta
erillispientalotonttia, Kimalaisenkuja- katualue, lahivirkistysaluetta ja
kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten tonttia.

Kaavamuutosalue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Tuleva erillispientaloalue taydentaa luontevasti Mantylan asuinaluetta
ja vastaa Mantylan tonttikysyntaan. Toiveena olisi, etta
Mehilaisentien luoteispaahan saisi viela tontin tai kaksi, etta valmis
kunnallistekniikka tulisi hydodynnettya. Alueelle jaa viela sopivasti
lahivirkistysaluetta ymparille.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa
asemakaavan muutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 20.1.2023

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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27.1.2023 Dnro
LPR/1068/10.02.03.00/2022

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 30.12.2022
Mantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Paivays Dnro
LPR/1068/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 30.12.2022
Mantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta
Mantylan kaupunginosaan entisen Mantylan koulun alueelle.
Kaavamuutoksessa alueelle on muodostettu 21 uutta
erillispientalotonttia, uusi katualue, lahivirkistysaluetta ja kaksi
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
tonttia.

Lausuntoa pyydetaan viimeistaan 30.1.2023 mennessa.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Mantylan entisen
koulualueen asemakaavan muutoksesta, rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa.

Lappeenrannassa 12.1.2023

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 30.12.2022

ENNAKKOLAUSUNTO ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Mantylan entisen koulun alueen
asemakaava

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta

Mantylan kaupunginosaan entisen Mantylan koulun alueelle.
Kaavamuutoksessa alueelle on muodostettu 21 uutta

erillispientalotonttia, uusi katualue, lahivirkistysaluetta ja kaksi
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten

tonttia. Asemakaavamuutosalue sijaitsee Mantylan kaupunginosassa noin
neljan kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta lounaaseen. Suunnittelu
koskee sorakenttaa, jossa on ennen sijainnut Mantylan koulu, seka sita
ymparoivia metsaalueita Mehildisentien varressa.

Mattilan kuntopolku ulottuu myds osittain kaavamuutosalueelle.
Kaavamuutosalue on kooltaan 4,1 hehtaaria

Suunnittelualue sijaitsee miltei kokonaan Huhtiniemen 1E. luokan
pohjavesialueella.

Luontoselvityksen mukaan selvitysalueella havaittuja huomionarvoisia
kasvilajeja olivat lehtoneidonvaippa, valkolehdokki, ahokissankapala ja
sarjatalvikki. Lehtoneidonvaippaa kasvoi eniten sorakentan itdpuolella
reunametsassa, jossa muu aluskasvillisuus oli vahaista. Versoja havaittiin
yksittain tai 2-20 verson ryhmissa yhteensa noin sata. Lisdksi muualta
metsaalueelta I0ytyi joitakin lehtoneidonvaippoja ja lisaksi yksittaisia
valkolehdokkeja.

Selvitysalueella on Salpausselalle tyypillista mantyvaltaista kangasmetsaa,
jonka aluskasvillisuus on kulunut liikkumisen takia varsikin sorakentalta
puretun koulun ymparistossa. Mannyt ovat osin jareita ja niiden sailyttaminen
alueella mahdollisuuksien mukaan on suositeltavaa. Selvityksen mukaan
selvitysalueelle ei sijoitu luonnonsuojelulain (29 §) suojeltuja luontotyyppeja,
vesilain (2:11 § ja 3:2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja ja puroja eika metsalain
(10 §) kohteita. Alueella esiintyvat luontotyypit eivat edusta uhanalaisia tai
silmallapidettavia luontotyyppeja Selvitysalueelta ei ole tiedossa havaintoja

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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uhanalaista lajeista tai luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeista, eika niita tai niille
erityisen hyvin sopivia elinymparistdja havaittu maastokaynnilla.

Huomionarvoisista kasvilajeista selvitysalueella kasvaa rauhoitettuja lajeja
lehtoneidonvaippaa ja valkolehdokkia seka silmallapidettaviksi (NT) arvoituja
lajeja ahokissankapalaa ja sarjatalvikkia. Lehtoneidonvaippaa ja
ahokissankapalaa kasvaa nykytilanteessa melko runsaasti selvitysalueen
alueen keskiosassa. Lajien runsaimman esiintymisen alue on suositeltavaa
ottaa maankayton suunnittelussa huomioon. Kasvupaikat eivat kuitenkaan ole
kummankaan lajin sailymisen kannalta tarkeat, silla molempia lajeja kasvaa
my0s selvitysalueen ulkopuolella (mm. koillispuolelle jaavalla kallioalueella).
Lisaksi umpeenkasvu saattaa ajan mittaan muuttaa aluetta ja vahentaa
esiintymia.

Lausunto:

Ymparistonsuojelupaallikké Lappeenrannan kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisena ilmoittaa lausuntonaan Mantylan entisen
koulun alueen asemakaavan muutoksesta seuraavaa:

Luontoselvityksessa esiintuodut jareat mannyt tulisi huomioida
mahdollisuuksien mukaan kaava-alueella sailytettavina puina.

Luontoselvityksen mukaiselle tiheimpien rauhoitetun lehtoneidonvaipan
esiintymien esiintymisalueelle sijoittuu kaksi tonttia (kuva 1). Rauhoitettujen
kasvilajien sailyttaminen/suojaaminen on vaikeaa. Ko. tonttien kohdalla tulisi
harkita alueen jattamista merkinnalle VL.

|

®  Lehtoneidonvaippa (rauh.)
Valkolehdokki (rauh )

¥ Sanjatalvikki (NT, RT)
Ahokissankapala (NT)

| ]
[ sewitysatue

Kuva 1: Selvitysalueella havaivatut huomionarvoidet lajit

Hulevesien osalta tulee maaraysta tarkentaa kiinteistolla kasittelyn osalta.
Muutoin hulevesien ja pohjaveden osalta maaraykset ovat riittavia.

Ihalaisen alueen viimeisin melumittausraportti vuodelta 2022, on nahtavilla
Mfiles:ssa asianhallintajarjestelmassa (asiakirja ID286252).
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Taustatietona ilmanlaadun tilanteeseen:

Kaava-aluetta I&hin ilmanlaadun mittauspiste on lhalainen 2 mittauspiste (kuva
2), joka sijaitsee louhimon valittdmassa lahteisyydessa. Mittauspiste on
siirtynyt nykyiselle alueelleen kesakuussa 2022. Aikaisemmassa
mittauspisteessa pitoisuustasoon on vaikuttanut louhimon paastojen lisaksi
merkittavasti myos laheisen liikenneverkoston paastot. Kuvassa 3 ilmanlaadun
mittaustuloksia (hengitettavat hiukkaset PM10, jotka ovat merkittavin lIaheisen
Ihalaisen teollisuusalueiden paastoista) on verrattu WHO:n uudistuneisiin
ohjearvoihin seka EU:n voimassa oleviin raja-arvoihin.

SRAS
R

Kuva 2: lhalainen 2 mittauspiste (punainen rasti)

Kuva 7: PM10 — pitoisuuksien kuukausien suurimmat vuorokausikeskiarvot 2022 sekd WHO:n
vuorokausiohjearvo 45 ug/ m*® (sallittuja ylityksid vuodessa 3) ja Suomen valtioneuvoston raja-arvo 50
ug/m? (sallittuja ylityksid vuodessa 395). (lhalainen - Ihalainen 2:n mittaukset alkoivat 19.7.22)

Taulukko 2: Taulukossa on esitetty PM10-pitoisuuksien kuukausien vrk-keskiarvojen yli 50 ug/m3
(Suomen valtioneuvoston raja-arvo, sallittuja ylityksiad 35 kpl) ja yli 45 ug/im3 (WHO:n PM10 vrk-
ohjearvo, sallittuja ylityksid 3 kpl) lukumé&érat, kp!

Lappeenrannan | Lauritsala Ihalainen 2 Joutsenon Ojala-
keskusta Ihalainen 2 keskusta Tuomela
(19.7.22 alkaen,

Y50 | Yi45 | Yi50 | Yi45 | YIi50 |Yi45 | Yi50 | Yi45 | Yi50 | Yi45

ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3, | ug/m3,

kpl kpl kp! kpl kpl kpl kpl kpl kpl kpl
Tammikuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Helmikuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Maaliskuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Huhtikuu | 1 1 0 0 3 4 6 7 1 1
Toukokuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kesdkuu 0 0 0 0 0 0 0 0
Heindkuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Elokuu 0 0 0 0 1 2 0 0 0 0
Syyskuu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lokakuu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Marraskuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Joulukuu | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Yhteensd | 1 1 0 0 4 6 6 7 1 1

Kuva 3: Nayttdleike ilmanlaadun kuukausiraportista 12/2022
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Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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30.1.2023 LPR/1068/10.02.03.00/2022

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 30.12.2022

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO MANTYLAN ENTISEN KOULUN ALUEEN
ASEMAKAAVAMUUTOSLUONNOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Mantylan
kaupunginosaan entisen Mantylan koulun alueelle. Kaavamuutoksella alueelle
muodostetaan 21 uutta erillispientalotonttia, uusi katualue, lahivirkistysaluetta
ja kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
tonttia.

Suunnittelualue sijoittuu paaosin 1E-luokan pohjavesialueelle. Alueella on
kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua
ymparistonsuojelulain tarkoittamia seuraamuksia. Alueelle ei voi
kaavamuutoksen mukaan myoskaan sijoittua ymparistohairioita, kuten melua,
tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikkd kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut
asemakaavamuutosluonnokseen seka hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja toteaa niista seuraavaa:

Lahistolla sijaitsevan Nordkalkin kaivos- ja teollisuusalueen toiminnan
vaikutuksia suunnittelualueelle on arvioitu kaavaselostuksessa ilmanlaadun ja
pdlyn, melun seka tarinan osalta ja todettu, etta toiminta ei aiheuta
asuinalueelle merkittavaa poly-, tarina- ja meluhaittaa.
Ymparistoterveydenhuolto katsoo, etta melun ja tarinan osalta kaavan
vaikutuksia on arvioitu riittavasti. Lahin ilmanlaadun mittauspiste sijaitsee
uuteen asuinalueeseen nahden melko kaukana eika kaikilta osin ilmenna
suunnittelualueen olosuhteita. Taman vuoksi ymparistoterveydenhuolto
ehdottaa, etta kaavaselostusta tdydennetaan viela ilmanlaatuvaikutusten,
erityisesti hiukkasten osalta.

Suunnittelualueen liikennemelutilannetta on arvioitu nykytilanteessa seka
likenne-ennusteen 2040 mukaisilla likennemaarilla. Paiva-ajan osalta

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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melutaso alittaa ohjearvot molemmissa tilanteissa. Talla hetkella yoajan
keskidanitasot suunnittelualueella vaihtelevat alle 45 dB:sta hieman yli 45
dB:iin. Uusille asuinalueille asetettu ohjearvo ylittyy siis osassa
suunnittelualuetta. Liikkennemeluennusteen mukaan yomelun tilanne tulee
kuitenkin paranemaan siten, etta ohjearvo 45 dB tulisi alittumaan Iahes koko
alueella. Melun vaheneminen on seurausta 300 metrin paassa sijaitsevan
Karjalan radan meluesteiden rakentamisesta. Ratasuunnitelman mukaan
radan luoteispuolelle rakennetaan kaksi metria korkea meluaita Tunnelikadun
ja Perhosentien valiselle rataosuudelle.

Kaavoittaja on arvioinut, etta tonttien rakentumisen myota asuinrakennukset
muodostavat tonttien piha-alueita melulta suojaavan vyohykkeen, jolloin
ydajan ohjearvonkin voidaan katsoa toteutuvan alueella.
Ymparistoterveydenhuolto esittaa, etta kaavoittaja tarkistaa viela onko tarpeen
antaa meluntorjuntaa koskevia maarayksia asuntojen rakenteiden
aaneneristavyyden osalta, jotta asumisterveysasetuksen 545/2015
toimenpiderajat alittuvat.

Radonhaittojen torjumiseksi on annettu tarpeelliset maaraykset.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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5.1.2023
Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11
53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 30.12.2022
Dnro LPR/1068/10.02.03.00/2022

LAUSUNTO MANTYLAN ENTISEN KOULUN ALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOKSEEN
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa lausuttavasta
asemakaava muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi



From: Deski /Telia Finland Oyj /Tampere

Sent: Thu, 5Jan 2023 13:03:23 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki

Subject: FW: Lausuntopyynto - Mantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos
Hei,

Telialla ei huomautettavaa kaavamuutokseen.

Terveisin,

Henrik Myller
Production Desk

Telia Company

p. 0201332710
www.telia.fi/televerkko

From: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Sent: torstai 5. tammikuuta 2023 10.56

To: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Subject: Lausuntopyynto - Mantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos

Hei

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Mantylan kaupunginosaan entisen Mantylan
koulun alueelle. Kaavamuutoksessa alueelle on muodostettu 21 uutta erillispientalotonttia, uusi katualue,
Iahivirkistysaluetta ja kaksi yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten tonttia.

Pyydan huomioimaan oheisen lausuntopyynnon.

Linkki kaava-aineistoon: https://lappeenranta.fi/fi/Palvelut/Rakentaminen-ja-maankaytto/Kaavoitus/Vireilla-
olevat-kaavat/Valtatie-6-etelapuolen-alue/Mantylan-entisen-koulun-alue

Ystavallisin terveisin

Taina Lind
sihteeri
Konsernihallinto/assistenttitiimi
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From: juha.kettinen@wdg.fi

Sent: Mon, 30 Jan 2023 09:41:26 +0200
To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Lausunto Mantyldn entisen koulun alueen kaavamuutoksesta

Lausunto Mintylédn entisen koulun alueen kaavamuutoksesta

Sorkin frisbeegolfrata jad osittain nyt vireilld olevan kaava-alueen
sisdlle. Rata on kayttdjamaariltddn Lappeerannan radoista aktiivisin ja

se palvelee ldhiasukkaiden lisdksi laajaa harrastajakuntaa. Kesikaudella
radalla pelataan kévijélaskuridatan perusteella yli 2000 kierrosta
kuukaudessa. Rata on suuressa suosiossa etenkin lapsiperheiden ja
vihemman aikaa frisbeegolfia harrastaneiden keskuudessa johtuen muita
ratoja matalammasta vaikeusasteesta. Seura pitéé radalla matalan
kynnyksen viikkokilpailuja ja Sorkki on ainut rata jonka kilpailut
myydédn loppuun sdénnoéllisesti.

Radan vuonna 2021 valmistuneen laajennuksen yhteydessé tehtiin
perusteellinen selvitys yhdessd seuran, asukasyhdistyksen, kaupungin,
puolustusvoimien ja valtion metséhallituksen kanssa. Tavoitteena oli
16ytéa tilaa 18 vayldn radalle, mutta puolustuvoimien tarpeiden ja
alueella olevien suojeltavien kasvien vuoksi tilaa 16ydettiin lopulta
vain nykyisille 15 véylélle. Eli radan ympéristossi ei ole tilaa siirtda
nykyisié vaylid korvaavaan paikkaan.

Radan suosio nousi merkittavasti laajennuksen yhteydessa, silld pelaajat
suosivat tdysimittaisia tai ldhes tdysimittaisia ratoja. Véylien
véhentdminen vaikuttaisi negatiivisesti kayttdjamadriin ja siten

alueella tapahtuvan yleishyddyllisen liikunnan méérdén. Ratakokonaisuus
nykyisellddn riittdd juuri ja juuri myds virallisten kilpailujen
jarjestdmiseen ja tdma kdyttotarkoitus vaarantuu mikéli vaylid joudutaan
poistamaan.

Edelld mainituista syisti esitimme, ettd nykyisten kaava-alueella
olevien véylien sdilyminen otetaan erikseen huomioon lopullista kaavaa
laadittaessa.

Juha Kettinen
Varapuheenjohtaja
Willimiehen Discgolf ry
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Eteldinen alueraati toteaa Mantylan entisen koulun
asemakaavaluonnoksesta seuraavaa:

Eteldinen alueraati on tyytyvainen, ettd alueelle lisdtdan kaavoituksen
kautta lisaa tontteja.

Alueraati kokee uuden asutuksen mahdollistaminen positiivisena asiana
ja hyva, etta Mantylan entisen koulun asemakaavanmuutos on otettu
omaksi erilliseksi osakseen alueen muusta asemakaavanmuutoksesta.
Toivotaan nopeaa kasittelya ja toimeenpanoa.

Terveisin
Jaré Harju
Jari Harju

puheenjohtaja, Eteldinen alueraati, Meidan Lappeenranta -toiminta
2021-2025,
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Asukas- ja alueneuvosto toteaa Méntylén entisen koulun
asemakaavaluonnoksesta seuraavasti:

Asukas- ja alueneuvosto toteaa asemakaavamuutoksen Mantylan
entisen koulun alueelle olevan tarpeellinen ja kaivattu.

Tama alue koetaan olevan hyva vaihtoehto nyt jo olemassa
oleville Ruoholamme kaava-alueille

Kaavoituksen kohteena oleva alue koetaan sopivan kokoiseksi
kokonaisuudeksi. Uuden asutuksen toivotaan lisdavan alueen
kauppa-palveluita seka julkisen liikkenteen kehittamista.

Uudisrakentaminen lisaa alueen kiinnostavuutta ja sailyttaa jo
olemassa olevien asuntojen hintatasoa.

Positiivista on ottaa ns. tyhja tila hyotykayttéon, se parantaa
asuinalueen yleisilmetta.

Omaleimainen luontoymparisto lisaa alueen houkuttelevuutta.

Uuden kaavoitusalueen voidaan olettaa houkuttelevan nuoria
perheita rakentamaan alueelle. Tuolloin tulee huomioon ottaa
my0s vapaa-ajan toimet eli lasten kuljetuksiin ja oma liikkkuminen
kouluun, tGihin ja harrastuksiin. Edella mainittu edellyttaa
turvallisen kevyenliikenteen tarkastelua ja parantamista.

Terveisin
Hilla Rautianen
Hilla Kauhanen

puheenjohtaja, asukas- ja alueneuvosto,
Lappeenrannan kaupunki

26.1.2023,



MANTYLAN ENTISEN KOULUN ALUE
ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

Omakotiasuminen tarvitsee lisda kaavoitettuja maa-alueita. Ko. kaavan tontit
lahelta keskustaajamaa tulevat varmaan olemaan haluttuja.
Vanhusneuvosto puoltaa kaavamuutosta, vaikkakin samalla ihmettelee
metsaisten puistoalueiden jatkuvaa kaavoittamista asuntorakentamiseen.

Kaava on kylla tehty maltilla, eika siina ole liiaksi leikattu metsaaluetta
asuintonteiksi. On hyva, etta alueella oleva kuntopolku on sailytetty
ennallaan, toki voi olla etta myohemmin asukkailta tulee valituksia tontin
rajojen laheisyydessa kulkevista ihmisista, koska ns. oma rauha hairiintyy.
Tama kuntopolun sijainti olisi syyta mainita tontteja katsoville, ettei tule
yllatyksena.
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Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Mattilan entisen koulun asemakaavan muutoksesta
seuraavaa:

Vammaisneuvosto antaa ko. asemakaavamuutoksesta alla
olevan lausunnon:

Ehdotettujen tonttien koko ja esitetty rakennusoikeus mahdollistaa
paremmin toimintarajoitteisten tarpeet huomioon ottamisen.

Nakemaesteen korkeudeksi (nd) esitetty max 80 cm voisi olla
erityisesti Mehilaisentien puolella mieluummin 60 cm varsinkin
tonttiliittymien kohdalla.

VL( Iahivirkistysalue) metsa hoidetaan ns. kaupunkimetsana,
jonne tulisi antaa mahdollisuus rakentaa pienten lasten esteeton
leikkialue ym. vastaavaa.

Voisiko harkita alueelle my0s vieras-pysakointialuetta, kun
katualueelle todennakdisesti tulee pysakaintikielto?

Terveisin

Jaana Raappinen

Jaana Kauppinen

puheenjohtaja

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2021-2025

26.1.2023,



Hei !

Pyytelit laittamaan sdhk&postia Mantylidnkuja 13 ja 15 talojen vilisestd maatilkusta
sekd Mantyldn uudesta kaavaehdotuksesta .

Maatilkku / joutomaan liittaminen tontteihin

Mintyldankuja 13 ja 15 vélisestd maatilkusta / joutomaasta olen kiinnostunut (-
ja uskoisin naapurinkin olevan kiinnostunut alueen liittdmiseksi
tontteihin. Aluettahan kyseltiin jo vuosia aiemmin, mutta sen osoittauduttua odotettua
kalliimmaksi ei tilanne johtanut lopputulokseen.

Asiasta tulisikin neuvotella ldhemmin asianosaisten kesken ja mahdollisen hinnan
tulisikin huomioida maatilkun kaytto ja sen aiempi hoito / huolto / kunnossapito 15
vuoden ajalta sekd se ettei tilkulle pysty rakentamaan mitéén.

Aiemmin ndkemysero hinnassa oli valtava, eiké siksi johtanut mihinkdén ja toivonkin
asian huomioimista nyt uudessa tilanteessa. Neuvottelen mielelldni lisdd asiasta.

Ehdotuksia Méntylin uuteen kaavaehdotukseen:

1. Puistoalueen suurentaminen, koska kaava ehdotuksen mukaan kaikki puusto
katoaisi kokonaan alueelta uuden kaavaechdotuksen mukaan, eikd 20 metrin
viheraluetta tonttien vilissd voida pitdd enda puistona ( Méntyldnkujan ja timén
uuden suunnitellun Kimalaisenkujan talojen vilissé ). Alue tonttien vilissa
suunniteltu aivan liian pieneksi kaavaehdotuksessa.

2. Tonttien vihentdminen uudessa kaavaehdotuksessa juurikin timén 20 metrin
viheralueen suurentamiseksi olisi helppo ja toimiva toimenpide, jolloin my0s aluetta
voitaisiin sanoa puistoalueeksi ja sille voitaisiin jittdd suurempaakin puustoa
kasvamaan eikd vain tuhottaisi koko aluetta. Tontteja voisikin sijoittaa muualle
rakentamattomalle alueelle, jolloin rakentamattomat / vapaat alueet saataisiin
hyotykayttoon Mattilan ja Méntyléan alueella.

3. Tonttien sijoittelu pykéltien vanhemman Mantyldn tieston mukaisesti, jolloin
alueelle luodaan myds nykytrendid rakentamisen suhteen.

4. Tonttien koko tulisi noudattaa alueen muiden tonttien kokoluokkaa huomioiden
vanhempi Méntyldn omakotitaloalue ja my6s uudempi omakotitaloalue. Tonttien
koot vaihtelevat kaikkialla Mitylan alueella 600 - 1000 neliota.

- Uudessa kaava ehdotuksessa tontien kokoluokat kasvaneet merkittévéasti 1000 -
1400 neliton, jolloin kansalaiset / alueen asujat eivit ole tasa-arvoisessa asemassa
pohditaessa tonttien kokoa.



5. Puistoalueen kasvuston méairittdminen huomattavasti tarkemmin, koska alueella
kasvaa mahdollisesti useampia rahoitettuja kasvilajeja ja alue on kasvualustaltaan
juurikin noiden rauhoitettujen kasvien aluetta.

- esim. alueelta on alemmin jo evitty frisbee-radan laajentuminen alueella esiintyvien
rauhoitettujen kasvustojen perusteella ja nyt tuhottaisiin kaikki kaavaehdotuksen
alueella oleva kasvusto puineen kaikkineen.

6. Lappeenrannan kaupunki on jo 2006 -2007 luvannut alueen sailyttamisen
puistoalueena eiki viherkaistaleena Mantylankujan tonttien ja entisen Koulun
valiselld alueella. Uudessa kaavaehdotuksessa alue muuttuisi viherkaistaleeksi
tuhoten koko alueen puuston / puiston.

7. Liikennejarjestelyjen parempi huomioiminen, pyoratien jatko ja kulkuyhteyksiin
panostaminen turvallisen litkkkumisen takaamiseksi.

Naistd kaikista vaithtoehdoista / ehdotuksista neuvottelen mielelldani lisda.

Terveisin




From: lhalainen Sivi

Sent: Thu, 12 Jan 2023 10:10:57 +0000

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: VL: Palautetta asukastilaisuudesta

Hei!

Kirjaatteko alla olevan asukastilaisuudesta saadun mielipiteen Mantylan entisen koulun alueen
asemakaavamuutokselle tulleeksi mielipiteeksi. M-files numero 1068

kiitos!

Terveisin,
Sivi Ihalainen

Lahettdja: Holm Mikko <Mikko.Holm@lappeenranta.fi>
Lahetetty: tiistai 10. tammikuuta 2023 18.24

Vastaanottaja: lhalainen Sivi <sivi.ihalainen@lappeenranta.fi>
Aihe: Palautetta asukastilaisuudesta

Moikka,

tassa viela tullut palaute:

Alueelle on suunniteltu liikaa tontteja. Suunnitelman alin rivi, eli kortteli 18, olisi hyva ottaa pois, muutoin tulee
liian tiivis ja puistomaisuus haviaa.

Parempi tila tonteille 16ytyy pohjoispuolelta puolustusvoimien alueelta.

Tonttien tulisi olla kooltaan pienempia. Myos rakennusoikeuden tulisi olla pienempi, jotta se olisi linjassa
ympariston kanssa.

Palautteen antajat:

Mikko Holm
Vuorovaikutussuunnittelija

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
Villimiehenkatu 1/PL 11
53101 Lappeenranta

puh. 040 663 7753



mikko.holm@lappeenranta.fi
instagram: kaupunkisuunnittelu_Ipr




From:

Sent: Sun, 29 Jan 2023 22:48:17 +0200
To: Veijovuori Matti; YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Mantylan asemakaavamuutos mielipide

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoima ja kaupunkikehitys / Kaupunkisuunnittelu

Mantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos mielipide

Me Mantylankujan asukkaat olemme hyvin my6tamielisia uudelle kaavalle ja toivotamme uudet
asukkaat tervetulleiksi mutta toivomme kuitenkin pientd muutosta kaavaluonnokseen.

Olemme tietoisia ettd vanhan ja uuden kaavan yhteen saattaminen on monesti haasteellista. Yleisesti
ottaen mantylan alueen nykyinen kaava on hyvin suunniteltu ja toteutettu. Tama mielletaan
puistomaisena asuinalueena antaen mahdollisuuden monenlaiseen harrastamiseen ja taman vuoksi alue
onkin kiinnostava ja haluttu.

Uudessa asemakaavaluonnoksessa yksi ainoa kohta johon toivomme muutosta ja se on PL alueelle
rakentaminen.

- Poistuvassa kaavassa oleva PL alue on syntynyt tarkan harkinnan ja suunnittelun tuloksena ja
toivomme ettd uudessa kaavassa kunnioitetaan tata.

- PLalue jo nimena eli luonnontilassa sailytettava puistoalue kertoo etta alue tulee aina
sailyttaa puistoalueena eika naita suunnitelmia tule muuttaa hetken mielijohteesta vaan tama
alue on tarkoitus sailyttaa vuosikymmenia.

- Yleisesti ottaen puistoalueiden kunnioittaminen lisaa yleista uskottavuutta myds muissa
kaupungin osissa ja lisdd myos luottamusta tontin ostajien keskuudessa, koska yleensa tontin
ymparilla oleva kaava ja siina olevat puistoalueet on tarkea valintaperuste.

Jos kuitenkin katsotte etta puistoalueiden kunnioittaminen eikd meiddan omat valintaperusteet kotiemme
ostohetkella ole tarkeitd seikkoja niin toivomme etta talojen vilille jatetdadan myds ndkdsuojana toimivia
isoja luonnontilassa olevia havupuita, joten suunnitellun kapean VL alueen kokoa pitda leventaa.
Ndkymat olohuoneiden ikkunasta olohuoneiden ikkunaa eivat ole miellyttdvia olemassa olevien talojen



eika myoskaan uusien rakennettavien talojen valilla. Tallainen kaavoitus ei varmasti saa kehuja ja tullaan
muistamaan huonona kaavasuunnitteluna joka muistuttaa olemassaolostaan viitta perhetta
mantyldankujan puolelta seka neljan uuden kodin perhetta vuosikymmenia.

Uskomme etta pystytte tekemaan kaikille hyvia ratkaisuja joissa kunnioitetaan aikaisempien
suunnittelijoiden tyota, mantylan henkead, puistoalueita ja taalla jo asuvia sekd tdnne muuttavia uusia
perheita nyt ja tulevaisuudessa.

Kunnioittaen_



30.1.2023

Mantylan entisen koulun alueen asemakaavamuutos

Huomiot ja lisdkysymykset uuteen asemakaavaluonnokseen liittyen

- Poistuva asemakaava
Lappeenrannan kaupunki aikoo nyt lopullisesti hylatd vaihtoehdon, etta alueelle rakennettaisiin
tulevaisuudessa uusi alakoulu palvelemaan alueen lapsiperheita ja lisdédmaan alueen vetovoimaisuutta.
Uudella kaavalla mielestani kuitenkin houkutellaan nimenomaan uusia lapsiperheita alueelle. Mika on
Mattila-Méantyla-Kuusela -alueen alakouluik3isten lasten maaran ennuste esim. viiden ja/tai kymmenen
vuoden pddhdn? Kaavaselvityksessa otetaan kantaa vain koko Lappeenrannan vdestdnkehitykseen, mutta
mika on kyseisen alueen ennuste nykytiedoilla?

- Mehildisentien kevyen liikenteen turvallisuus
Nykyisen Mehildisentien ajovaylan ja kevyen liikenteen vaylan valissa on vain korotettu katukivi ja uusi kaava
luo taas kaksi uutta katuliittymaa uudelta Kimalaisenkujalta Mehildisentielle. Katukivi houkuttelee koko ajan
lapsia kulkemaan sen paalla kavellen tai jopa polkupyorilla, jolloin pieni horjahdus saattaa lapsen suoraan
ajovaylalle. Turva-alue kevyen liikenteen vaylan ja ajovaylan valista puuttuu. Muilla alueen paavaylilla
(Kurjentie ja Mantylantie) tdma on jo asiallisesti hoidettu. Kaavan uudistamisen yhteydessa Mehildisentien
kokonaisleveytta uuden kaavan muutosalueella on kasvatettava, jolloin tontit siirtyisivat pari metria
kauemmas Mehildisentiesta. Kevyen liikenteen vaylan ja ajovaylan valiin on suunniteltava muutaman metrin
levyinen viherkaista reunakivineen, joka parantaa liikenteen turvallisuutta seka viihtyisyytta.

Kevyen liikenteen vayldaa on uudessa kaavasuunnitelmassa myos jatkettava tulevan korttelin no. 120
edustalle. Juuri ndiden tonttien kohdalla Mehildisentielld on kaikkein jyrkin kaarre sekd samaan aikaan
ylamaki. Nykyiselldankin tiekaarre on suhteellisen vaarallinen kevyelle liikenteelle. Eli my&s korttelin no. 120
tontteja on siirrettava kauemmas Mehildisentiesta.

Miten suunnitelmaa kehitetdan ettd nama em. Kevyen liikenteen turvallisuusasiat otetaan paremmin
huomioon?

- Kallio tonttialueella
Uusi kaava edellyttda: ” Kallioalueita on suositeltavaa sdilyttdd ja ne voivat sijaita myds istutettavalla alueen
osalla.” Tama tulee olemaan rakentajille todennadkdinen kustannuslisa ja haitta jokaisen tontin kdyton
suunnittelua, koska kallio koko alueella on ldhelld maanpintaa. Rakennusvalvonnalle kirjaus antaa
mahdollisuuden tulkita suosittelua hyvinkin jyrkasti. Tahan tekstiin tarvitaan selkeytys tai suositus on
poistettava kokonaan pois uudesta kaavasta. Minka lisahyddyn kallion osittainen sailyttaminen naihin
kortteleihin kaavasuunnittelijan mielestd antaa?

- Kem2-maara korttelissa no. 118
Tamankin kortteliin tonteille 2-5 rakennusoikeus pudotettava 250 kem2:iin jolloin se on linjassaan alueen
muiden uusien tonttien kanssa. 300 kem2 mahdollistaa lilan massiivisen rakentamisen nykyisen puistoalueen
paikalle.

Lappeenrannassa 30.1.2022
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI KAAVANLAATIJAN LITE3C

VASTINEET

1.8.2023

LPR/1068/10.02.03.00/2023

MANTYLAN ENTISEN KOULUN ALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS

KAAVANLAATIJAN VASTINEET

MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin
Kaavaluonnos 30.12.2022 oli nahtavilla 5.1.-30.1.2023 valisen ajan.

LAUSUNNOT

1.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

a)

b)

Kaavaselostuksen rakenteesta: Selostuksessa on kohdassa 3.1.8 Ympariston
hairio- ja riskitekijat hyvin lyhyesti kerrottu pély, melu ja tarind olosuhteista alu-
eella. Niitd on laajemmin kerrottu mydhemmin kohdassa 6 Asemakaavan toteut-
tamisen vaikutukset. Ainakin osa kuvatuista vaikutuksista ei ole asemakaavasta
johtuvia, vaan ympariston muutoksia, jotka ovat vaikuttaneet kaavaratkaisuun.
Siksi olisi johdonmukaisempaa sijoittaa nama kaavaselostuksessa osioon 3 Lah-
tokohdat ja kohdassa 6 arvioida vain varsinaisia asemakaavan toteuttamisesta
johtuvia vaikutuksia. Asian esittaminen selostuksessa tassa jarjestyksessa voi ai-
heuttaa osallisissa virhearviointia mm. kaavan selvitysten tasosta sekéa tehdyn
kaavaratkaisun perusteista.

Vastine: Kohdan 6.4.2 tekstit poly- melu- ja tarindolosuhteista on siirretty kohtaan
3.1.8 Ympariston hairi6- ja riskitekijat.

Pohjavesien suojelu: Alueen sijainti Huhtiniemen 1E-luokan pohjavesialueella on
huomioitu kaavamerkinnalla ja maarayksilla riittdvasti. Suunnittelualueelle ei si-
joitu maaperan tilan tietojarjestelméassa olevia kohteita. ET-alueet on kaavaselos-
tuksen mukaan osoitettu puistomuuntamoille. ELY-keskus toteaa, ettd puisto-
muuntamot ovat pohjavesialueella paremmin suojattu vaihtoehto kuin pylvas-
muuntamot. Myos Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa
muuntamoiden osalta suositellaan seuraavaa: "Pohjavesialueilla sijaitsevat suo-
jaamattomat muuntamot tulee korvata puistomuuntamoilla ja varustaa keraysal-
taalla, jolloin ne ovat ymparistoystavallisempia.”

Vastine: Ok.

Luontoarvot: Luontoselvitys on tehty huomionarvoisten kasvilajien luotettavan
tunnistamisen kannalta lian myoh&an syksylla. Tamé koskee etenkin lehtonei-
donvaipan erottamista tummaneidonvaipasta. Tummaneidonvaippa on uhanalai-

Kaavanlaatijan vastineet
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d)

nen, harvinainen ja rauhoitettu kasvilaji, joka elinymparistévaatimustensa puo-
lesta voi hyvin esiintyd kaava-alueella. Alueen ominaispiirteet huomioiden ei voida
myoskaan poissulkea harvoin tavattavan lehtoneidonvaipan lehtivihreattéman
mutaatiomuodon, niin kutsutun aavekdmmekan, mahdollista esiintymista alueella.

Vuoden 2022 luontoselvityksen yhteydessa maastossa kartoitettu alue ei kata
koko kaava-aluetta. Luontoselvityksesta tai kaavaselostuksesta ei kuitenkaan sel-
via tarkasti, miltd osin luontovaikutusten arviointi perustuu vanhempaan selvityk-
seen vuodelta 2018. Huomionarvoista on, ettd kartoittamatta jaaneelta alueelta
kerrotaan tehdyn aikaisemmin ainakin yksi havainto rauhoitetusta kasvilajista.
Kaava-alueelle tulee tehda tarkentava luontoselvitys kasvilajien tunnistamisen
kannalta oikeaan aikaan, jotta kaavan luontovaikutusten arviointi voidaan perus-
taa luotettaviksi arvioitaviin tietoihin. Tarkentava luontoselvitys on syyta ulottaa
kattamaan koko kaava-alueelle.

Vastine: Luontoselvitysta on taydennetty lausunnossa pyydetylla tavalla. Luonto-
selvityksen taydentavat maastokartoitukset on tehty 20.6.2023 ja 6.7.2023. Paivi-
tetyssa luontoselvityksessa maastossa kartoitettu alue kasittda nyt koko kaava-
muutosalueen.

Maastokartoitusten tuloksena kaava-alueen luoteisosasta |0ytyi uhanalaisen ja
rauhoitetun kangasvuokon kasvualue. Kangasvuokkojen kasvupaikan alue on
osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana alueen osana,
joka tulee sdilyttéda luonnontilaisena. Olemassa oleva puusto on sailytettava siten,
ettd alueella sallitaan vain luonnon- tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toi-
menpiteet. Alueella olevat kaatuneet puut saa poistaa. Metsan aluspuustoa saa
harventaa tarvittaessa (s-28).

Kaava-alueelta todettiin lehtoneidonvaipan runsaan esiintymisen alue. Alueella
esiintyy myos muita huomionarvoisia kasvilajeja valkolehdokkia, ahokissankapa-
|33 ja sarjatalvikkia. Kyseisen alueen todentaminen ei kuitenkaan muuttanut
kaavaratkaisua.

Kaava-alueelta ei 16ytynyt tummaneidonvaippaa, mutta kaava-alueen koillispuo-
lelta todettiin tummaneidonvaipan esiintymisalueen osa, joka rajoittuu selvitysalu-
eeseen.

Luonnonsuojelulain (1096/1996) 48 §:n mukaan rauhoitettujen kasvilajien rau-
hoitussadnnokset eivat esta alueen kayttamista rakennustoimintaan, mutta tal-
I6in on kuitenkin véltettdva vahingoittamasta rauhoitettuja kasveja, jos se on
mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia. Kaavaselostuksessa todetaan,
ettd "kaava-alueelle ei ole mahdollista sijoittaa asuinrakentamista jarkevalla ta-
valla, niin ettd alueen keskella sijaitseva lehtoneidonvaippojen kasvupaikka-alue
pystyttaisin sailyttamaan”. Mainitun luonnonsuojelulain yleispoikkeuksen sovel-
tamisperusteen osalta kaavaratkaisussa tai kaavaselostuksessa on kuitenkin
viela tarpeen arvioida alueen rauhoitetut kasvilajit huomioivan kaavaratkaisun
mahdollisuutta tai sen vaihtoehtoiskustannusta.
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Vastine: Kaavatydssa on tarkasteltu myods vaihtoehtoa, jossa luontoselvityk-
sessa 2023 todetun lehtoneidonvaippojen runsaan esiintymisen alue pyritaan
sailyttamaan. Tarkastelu, jota on referoitu kaavaselostuksessa, osoitti, etta ra-
kentamisen rajaaminen lehtoneidonvaippojen runsaan esiintymisen alueen ulko-
puolelle on mahdollista, mutta johtaisi yhdyskuntarakenteen ja infran hyddynta-
misen kannalta epatarkoituksenmukaiseen ratkaisuun, jossa alueelle tehtavia
investointeja katu- ja infraverkkoon ei olisi mahdollista taysin hyodyntaa.

Ympariston rakentaminen muuttaisi joka tapauksessa olosuhteita, niin etta esiin-
tyma todennakoisesti heikkenisi. Myds luontainen kehitys voi johtaa siihen, etta
laji joka tapauksessa vahenee alueella, vaikka sinne ei rakennettaisi. Toisaalta
muualla lahiymparistdssa sailyy runsaasti kasvupaikkoja, silla lajia esiintyy
melko yleisesti Mantylassa ja Mattilassa. Lajin kanta alueella ei siis heikkene,
vaan sailyy elinvoimaisena. Varsinkin laheisen makialueen lehtoneidonvaippa-
esiintyma on huomattavasti suurempi ja laajempi kuin kaava-alueella sijaitseva
esiintyma.

Mantylan alueen kayttdonotto pientalorakentamiseen on kokonaisuutena tarkoi-
tuksenmukaista ja ekologista, silla alue sijaitsee alle viiden kilometrin etaisyy-
delld keskustasta, ja sillda on olemassa valmis paaliikenneverkko ja infran runko-
linjat. Alue on my6s aikaisemmin ollut padosin tonttimaata ja sijoittuu olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen sisaan, joten sen kayttdéonotto on myds kaupungin
voimassa olevan strategian mukaista.

Kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen on biologin laatiman vaikutusarvion
mukaan kaikilta osin mahdollista eika siihen ole luontoarvojen perusteella es-
tetta.

Kaavaselostuksessa todetaan, etta "lehtoneidonvaippojen siirto pois rakentami-
sen tieltd on myods mahdollista”. llman asiaan liittyvaa kaavaméaaraysta siirto-
mahdollisuuden arvioiminen tulee jAdmaan alueen rakentamisesta vastaavien
harkittavaksi. Neidonvaippojen siirtomahdollisuus on hyva huomioida kaava-
selostuksessa ja -maarayksessa etenkin, jos alueelta |6ytyy tummaneidonvaip-
poja. Talloin on lisdksi hyva todeta, ettd rauhoitettujen kasvilajien siirtamiseen
vaaditaan ELY-keskuksen mydntama poikkeuslupa.

Vastine: Alueelle tehtiin uudet maastokartoitukset 20.6.2023 ja 6.7.2023. Kaa-
vamuutosalueelta ei 16ytynyt tummaneidonvaippaa, eika kasvien siirtamista nain
ollen otettu tavoitteeksi.

On hienoa, ettd Lappeenrannan kaupungin alueella on sailynyt vaateliaiden kal-
kinsuosijakasvien kannalta suotuisia kasvupaikkoja, jonka seurauksena lehto-
neidonvaippa on alueella yleinen. Yleisyydestdan huolimatta kyseessa on kui-
tenkin vaatelias laji, jolle soveltuvia kasvupaikkoja ei tule luonnonsuojelun ja
luonnon monimuotoisuuden edistamisnakokulmasta tarpeettomasti havittaa.
Elinymparistoltaan vaateliaiden kasvilajien siirto toiseen ympéaristoon ei suoraan
takaa kasvipopulaation elinvoimaisuuden sailymista.
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f)

9)

h)

Vastine: Kuten edella on todettu, lahiymparistdssa sailyy runsaasti lehtoneidon-
vaipan kasvupaikkoja ja lajia esiintyy melko yleisesti Mantylassa ja Mattilassa.
Biologin laatiman vaikutusarvion mukaan nyt esitetylle rakentamiselle ei ole
luontoarvojen ja lainsaadanndn perusteella estetta.

Liikenne: Kaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan kaupungin katuverkolla.
Kaavamuutosalueelta liikenteellisesti lyhin etdisyys valtion maantieverkolle on
noin 1,0 km. Tall6in liityntapisteend on maantien 387 Vaalimaantien, Rinnetien ja
Sementtitien liittyma. Maankéytdon muutosten mahdollisesti aiheuttamat muutok-
set likenteessa eivat vaikuta merkittavasti maantieverkolla asti sen sujuvuuteen
tai liikenneturvallisuuteen.

Vastine: Ok.

Melu, pdly ja tarina: Keskustaajaman Osayleiskaavan (2018) yleismaarayksissa
todetaan: "Suunniteltaessa asutusta tai muita herkkia toimintoja Mattilan (16),
Mantylan (17) tai Kuuselan (13) kaupunginosiin on selvitettava ja otettava huomi-
oon lhalaisen kalkkikaivoksen mahdollisesti aiheuttamat melu-, tarina- ja pélyhai-
tat.” Lausuttavana olevaan kaavamateriaaliin ei ole liitetty selvityksia, joihin kaa-
vaselostuksessa viitataan. Vaikka selvitykset olisi tehty aiempien kaavoituspro-
sessien yhteydessa, tulee ne liittda kaavan liiteaineistoiksi. Alueelle tulevien uu-
sien asukkaiden informoimiseksi asemakaavan yleismaarayksiin voisi lisatéa esim.
tavoitteestaan seuraavan kaltaisen maarayksen: Alueella saattaa olla havaitta-
vissa ajoittaista kaivostoiminnasta aiheutuvaa melua ja tarinaa.

Vastine: Kaavaselostukseen referoidut melu- tarina- ja polyselvitykset on nyt li-
satty kaava-aineiston liitteiksi:

- Liite 8 Lausunto Ihalaisen kaivoksen tarinavaikutuksista (Geomatti Oy, 2016)

- Liite 9 Imatran ja Lappeenrannan ilmanlaatu vuonna 2022 (Imatran seudun
ymparistotoimi)

- Liite 10 Lappeenrannan ilmanlaadun kuukausiraportti joulukuu 2022 (Imatran
seudun ymparistotoimi)

- Liite 11 Ihalaisen teollisuusalueen ymparistomelumittaukset (Ramboll, 2022)

Kaavan maarayksiin on lisatty maarays: Alueella saattaa olla havaittavissa ajoit-
taista kaivostoiminnasta aiheutuvaa melua ja tarinaa.

Lopuksi: Asemakaavan muutos on ansiokkaasti laadittu. Luontoarvojen osalta tu-
lee selvityksia tarkentaa ja selostusta taydentad. Asemakaavan luonnosmateriaali
noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. MRL:n mukaiset asemakaa-
van sisaltbvaatimukset toteutuvat. Aineisto tdydennettynd muodostaa hyva poh-
jan kaavaehdotuksen laadintaan.

Vastine: Ok.

2. Etela-Karjalan liitto

Etela-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
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Vastine: Ok.

. Etela-Karjala Museo

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta rakennetun kulttuuripe-
rinndn eika arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Vastine: OKk.

. Metsahallitus

Ei lausuttavaa

Vastine: Ok.

a)

b)

. Pelastusviranomainen

Ensihoitoyksikolla ja pelastusyksikolla tulee |ahtokohtaisesti paasta ajamaan ra-
kennuksen paaovelle. Pelastustoiminnan turvaamiseksi ensihoitoyksikolla eli am-
bulanssilla tulee kuitenkin paasta pientaloalueella vahintdén 25 metrin etaisyy-
delle uloskaynneista. Pelastusyksikolla tulee paasta vahintdan 50 metrin etaisyy-
delle uloskaynneista. Ajovaylat tulee toteuttaa siten, ettd ne soveltuvat ympari
vuoden mm. kantavuuden ja kunnossapidon osalta palo- ja pelastuskaluston kayt-
toon. Pysakointialueiden suunnittelussa tulee huomioida ajovaylien kaytettavyys
pelastuslaitoksen kalustolla.

Vastine: Kaavaratkaisu mahdollistaa lausunnossa esitetyt vaatimukset pelastus-
toiminnalle. Ajovaylien tarkempaan mitoitukseen, rakenteelliseen kantavuuteen ja
kunnossapitoon liittyvat kysymykset ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.

Kiinteistdjen osoitteistoa laadittaessa tulisi huomioida Kuntaliiton ohjeet ja suosi-
tukset osoitejarjestelmasta. Osoitteiston tulisi olla selked ja yhdenmukainen.
Sammutusveden saatavuus alueen pelastustoimen tarpeisiin tulee varmistaa.
Alueelta I6ytyy palopostiverkosto. Palopostien vedentuotto tulee varmistaa.

Suunnittelukohteena oleva alue kuuluu Etel&-Karjalan pelastuslaitoksen ris-
kialueluokittelussa luokkaan Il. Riskiluokkien maaritysperusteena kaytetdan reg-
ressiomallilla maaritettya riskitasoa. Regressiomallin selittdjind ovat asukasluku,
kerrosala ja niiden yhteisvaikutus. Malli on kehitetty toteutuneiden rakennuspalo-
jen perusteella ja sen avulla ennustetaan riskitaso kullekin 1 km x 1 km ruudulle.
Alueen riskiluokka tulee sailymaan ennallaan.

Vastine: Osoitteiston laadinnassa huomioidaan Kuntaliiton ohjeet ja suositukset.
Saannollinen ruutukaavamainen rakenne antaa hyvat lahtékohdat selkean osoit-
teiston laadintaan. Sammutusveteen liittyvat kysymykset huomioidaan alueen inf-
raverkon suunnittelussa.
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6.

Puolustusvoimat
Asemakaavamuutoksen alue rajoittuu Metsahallituksen omistuksessa olevaan Puo-
lustusvoimien harjoitusalueeseen. Harjoitusalueen sijainti ei ole esteena vieressa si-

jaitsevan alueen kaavoitukselle. Puolustusvoimien harjoitusalueelta aiheutuu kuiten-
kin asemakaavamuutoksen alueelle ajoittaista meluhaittaa.

Vastine: Kaavaselostuksen vaikutusarvioon on lisatty maininta, etta alueella saattaa
olla havaittavissa ajoittaista Puolustusvoimien harjoituksista aiheutuvaa meluhaittaa.

Nordkalk Oy Ab
Ei lausuttavaa

Vastine: Ok.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Maaomaisuuden hallinta

Tuleva erillispientaloalue taydentaa luontevasti Mantylan asuinaluetta ja vastaa Man-
tylan tonttikysyntdén. Toiveena olisi, ettd Mehilaisentien luoteispd&hén saisi viela ton-
tin tai kaksi, etté valmis kunnallistekniikka tulisi hyddynnettya. Alueelle jaé viela sopi-
vasti lahivirkistysaluetta ymparille.

Vastine: Mehilaisentien varteen on tavoitteena kaavoittaa jatkossa lisatontteja. Ky-
seiset uudet tontit sijoittuisivat osittain alueelle, joka on nykyisin Metsahallituksen ja
Puolustusvoimien hallinnoimaa. Tontit on tarkoitus kaavoittaa myohemmassa vai-
heessa, kun Metsahallituksen ja Puolustusvoimien kanssa on saatu neuvoteltua alu-
eiden kaytosta, ja kun Puolustusvoimat on maaritellyt omalta osaltaan ne alueet, jotka
voidaan luovuttaa tonttimaaksi.

Elinvoima ja kaupunkikehitys, Kadut ja ymparisto
Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

10.Elinvoima ja kaupunkikehitys, Rakennusvalvonta

Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.

11.Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistonsuojelu

a) Luontoselvityksessa esiintuodut jareat mannyt tulisi huomioida mahdollisuuksien
mukaan kaava-alueella sailytettavina puina.

Vastine: Kaavakarttaan on lisatty kortteliin 106 alueen osa, jossa olemassa oleva
puusto on sdilytettéava ja tarvittaessa tehtava tadydennysistutuksia puin ja pensain
siten, etta tonttien rajalle jaa nakdsuojan muodostava suojapuusto. Niilla kohdin,
missa kallio on maanpinnassa, alue voi olla myds kalliota (s-p2). Kyseinen alue
sijoittuu sorakentan kaakkoispuolelle, eli alueelle, jossa jareat mannyt sijaitsevat.
Kaavamerkintaa turvaa mantyjen sailymisen osittain.
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b) Luontoselvityksen mukaiselle tiheimpien rauhoitetun lehtoneidonvaipan esiinty-
mien esiintymisalueelle sijoittuu kaksi tonttia (kuva 1). Rauhoitettujen kasvilajien
sailyttaminen/suojaaminen on vaikeaa. Ko. tonttien kohdalla tulisi harkita alueen
jattamista merkinnéalle VL.

Lehtoneidonvaippa (rauh.)
Valkolehdokki (rauh )

v Sarjatalvikki (NT, RT)
Ahokissankapala (NT)

]
E Selvitysalue
] & \

2

Vastine: Kaavatydssa on tarkasteltu myds vaihtoehtoa, jossa kyseinen lehtonei-
donvaippojen runsaan esiintymisen alue pyritdan sailyttamaan. Tarkastelu osoitti,
ettd rakentamisen rajaaminen lehtoneidonvaippojen runsaan esiintymisen alueen
ulkopuolelle on mahdollista, mutta johtaisi yhdyskuntarakenteen ja infran hyddyn-
tamisen kannalta epatarkoituksenmukaiseen ratkaisuun, jossa alueelle tehtavia in-
vestointeja katu- ja infraverkkoon ei olisi mahdollista taysin hyddyntaa. Kaavaeh-
dotuksen mukainen rakentaminen on biologin laatiman vaikutusarvion mukaan kai-
kilta osin mahdollista eika siihen ole luontoarvojen ja lainsaadannon perusteella
estetta.

c) Hulevesien osalta tulee méaaraysta tarkentaa kiinteistolla kasittelyn osalta. Muu-
toin hulevesien ja pohjaveden osalta méaaraykset ovat riittavia.

Vastine: Kallion pinta on koko kaava-alueella lahella maanpintaa, koekuoppien
perusteella 0,15-2,3 metrin syvyydessa, joten hulevesien kasittely tontilla on han-
kalaa. Kaavamaarayksen mukaan Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaé selvi-
tys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti. Hulevesiohjel-
man periaatteissa on, etta hulevesia tulee viivyttdad mahdollisuuksien mukaan.
Kaavaan ei ole kuitenkaan voitu laittaa velvoittavaa kaavamaaraysta viivyttami-
sesta juuri pinnassa olevan kallion takia.

d) Ihalaisen alueen viimeisin melumittausraportti vuodelta 2022, on nahtavilla Mfi-
les:ssa asianhallintajarjestelméssa (asiakirja 1D286252).

Vastine: Kaavaselostukseen on paivitetty vimeisimman melumittausraportin tiedot
ja lisatty melumittausraportti (Ramboll, 2022) kaavaselostuksen liitteeksi.
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e) Taustatietona ilmanlaadun tilanteeseen: Kaava-aluetta lahin ilmanlaadun mit-

tauspiste on lhalainen 2 mittauspiste (kuva 2), joka sijaitsee louhimon valittd-
massa laheisyydessa. Mittauspiste on siirtynyt nykyiselle alueelleen kesakuussa
2022. Aikaisemmassa mittauspisteessa pitoisuustasoon on vaikuttanut louhimon
paastojen lisdksi merkittavasti myos laheisen likkenneverkoston paastot. Ku-
vassa 3 ilmanlaadun mittaustuloksia (hengitettavat hiukkaset PM10, jotka ovat
merkittavin laheisen lhalaisen teollisuusalueiden paastoistd) on verrattu WHO:n
uudistuneisiin ohjearvoihin seka EU:n voimassa oleviin raja-arvoihin.

Vastine: Kaavaselostukseen on lisatty tieto mittauspisteen siitamisesta. Kaava-
selostuksen lahtotietoihin on ilmanlaatua/pdlya kasittelevien kappaleiden tiedot
paivitetty uudempien ilmanlaaturaporttien tietojen mukaisiksi. Kyseiset raportit
ovat: Imatran ja Lappeenrannan ilmanlaatu vuonna 2022 ja Lappeenrannan il-
manlaadun kuukausiraportti joulukuu 2022, jossa kasitelladn koko 2022 vuoden
iimanlaatua Lappeenrannassa. Raportit on myods lisatty kaavaselostuksen liit-
teiksi. Lisaksi kaavaselostukseen on lisatty taulukko PM10 -hiukkasten mittaustu-
loksista.

12.Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, ymparistoterveys

a)

b)

Lahistolla sijaitsevan Nordkalkin kaivos- ja teollisuusalueen toiminnan vaikutuksia
suunnittelualueelle on arvioitu kaavaselostuksessa ilmanlaadun ja pdlyn, melun
seka tarindn osalta ja todettu, etta toiminta ei aiheuta asuinalueelle merkittavaa
poly-, tarina- ja meluhaittaa. Ymparistdterveydenhuolto katsoo, ettd melun ja tari-
nan osalta kaavan vaikutuksia on arvioitu riittavasti.

Vastine: Ok.

Lahin ilmanlaadun mittauspiste sijaitsee uuteen asuinalueeseen nahden melko
kaukana eika kaikilta osin ilmenna suunnittelualueen olosuhteita. TAman vuoksi
ymparistoterveydenhuolto ehdottaa, ettd kaavaselostusta tdydennetaan viela il-
manlaatuvaikutusten, erityisesti hiukkasten osalta.

Vastine: Kaavaselostukseen on lisatty taulukko PM10 -hiukkasten mittaustulok-
sista. Mittauksissa ei ole todettu sellaista iimanlaadun heikkenemista, joka estaisi
uusien omakotitalotonttien sijoittamisen Mantylaan. Kaavaselostuksessa on kasi-
telty alueen ilmanlaatua/pdlya olemassa olevien raporttien pohjalta. Kaavaehdo-
tuksen selostuksen tiedot perustuvat seuraaviin raportteihin: Imatran ja Lappeen-
rannan ilmanlaatu vuonna 2022 ja Lappeenrannan ilmanlaadun kuukausiraportti
joulukuu 2022, jossa kasitellaan koko 2022 vuoden ilmanlaatua. Raportit on myos
lisatty kaavaselostuksen liitteiksi. Kyseisissa raporteissa ei ilmennyt sellaisia seik-
koja, jotka vaatisivat tarkempaa tutkimista. Kaavaa varten ei ole tarpeellista tehda
mittauksia, etenkin kun tiedetaan ettei kaavaratkaisu ole ilmanlaadun kannalta
ongelmallinen.

Kaavaselostuksessa arvioidaan monipuolisesti asemakaavan toteuttamisen vai-
kutuksia. Kaavassa alueelle on osoitettu asumista, joten kaavaratkaisun itsensa
tuottamia ilmanlaatuvaikutuksia ei ole tarpeen arvioida.
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c) Suunnittelualueen liikennemelutilannetta on arvioitu nykytilanteessa seka lii-
kenne-ennusteen 2040 mukaisilla likennemaarilla. Paiva-ajan osalta melutaso
alittaa ohjearvot molemmissa tilanteissa. Talla hetkella ybajan keskiaanitasot
suunnittelualueella vaihtelevat alle 45 dB:sta hieman yli 45 dB:iin. Uusille asuin-
alueille asetettu ohjearvo ylittyy siis osassa suunnittelualuetta. Liikennemeluen-
nusteen mukaan yomelun tilanne tulee kuitenkin paranemaan siten, etté ohjearvo
45 dB tulisi alittumaan lahes koko alueella. Melun vaheneminen on seurausta 300
metrin p&&assé sijaitsevan Karjalan radan meluesteiden rakentamisesta. Rata-
suunnitelman mukaan radan luoteispuolelle rakennetaan kaksi metrid korkea me-
luaita Tunnelikadun ja Perhosentien véliselle rataosuudelle.

Kaavoittaja on arvioinut, etté tonttien rakentumisen my6té asuinrakennukset muo-
dostavat tonttien piha-alueita melulta suojaavan vyohykkeen, jolloin y6ajan oh-
jearvonkin voidaan katsoa toteutuvan alueella. Ymparistéterveydenhuolto esittaa,
ettd kaavoittaja tarkistaa vield onko tarpeen antaa meluntorjuntaa koskevia maa-
rayksia asuntojen rakenteiden adneneristavyyden osalta, jotta asumisterveysase-
tuksen 545/2015 toimenpiderajat alittuvat. Radonhaittojen torjumiseksi on annettu
tarpeelliset maaraykset.

Vastine: Ulkomelun ohjearvot eivat ylity alueella miltdan osin paivaaikana. Yome-
lun osalta ohjearvon 45 dB ylitys koskee vain muutamaa tonttia ja niidenkin osalta
ennuste ydajan keskidanitasolle on 45-50 dB. Asuintilojen paivamelun ohjearvo
(klo 7-22) on 35 dB ja yoohjearvo 30 dB, jolloin vaadittava aanitason alenema on
enintaan 20 dB. Tahan riittavat hyvin normaalit seinarakenteet, eika tarvetta eril-
liselle maaraykselle ole.

13.Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.
14.Telia Finland Oyj
Ei huomautettavaa.
Vastine: Ok.
15. Willimiehen Discgolf ry
a) Sorkin frisbeegolfrata jaa osittain nyt vireilla olevan kaava-alueen sisélle. Rata on
kayttajamaariltaan Lappeenrannan radoista aktiivisin ja se palvelee lahiasukkai-
den lisdksi laajaa harrastajakuntaa. Kesékaudella radalla pelataan kavijalaskuri-
datan perusteella yli 2000 kierrosta kuukaudessa. Rata on suuressa suosiossa
etenkin lapsiperheiden ja vahemman aikaa frisbeegolfia harrastaneiden keskuu-
dessa johtuen muita ratoja matalammasta vaikeusasteesta. Seura pitdé radalla

matalan kynnyksen viikkokilpailuja ja Sorkki on ainut rata, jonka kilpailut myydaan
loppuun saanndllisesti.
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b)

Radan vuonna 2021 valmistuneen laajennuksen yhteydessa tehtiin perusteellinen
selvitys yhdessa seuran, asukasyhdistyksen, kaupungin, puolustusvoimien ja val-
tion metsahallituksen kanssa. Tavoitteena oli 16ytaa tilaa 18 vaylan radalle, mutta
puolustusvoimien tarpeiden ja alueella olevien suojeltavien kasvien vuoksi tilaa
|6ydettiin lopulta vain nykyisille 15 vaylalle. Eli radan ymparistdssa ei ole tilaa siir-
tda nykyisia vaylia korvaavaan paikkaan. Radan suosio nousi merkittavasti laa-
jennuksen yhteydessa, silla pelaajat suosivat taysimittaisia tai lahes taysimittaisia
ratoja. Vaylien vahentaminen vaikuttaisi negatiivisesti kayttajamaariin ja siten alu-
eella tapahtuvan yleishyodyllisen liikunnan maaraan. Ratakokonaisuus nykyisel-
l&&n riittda juuri ja juuri myds virallisten kilpailujen jarjestamiseen ja tama kaytto-
tarkoitus vaarantuu, mikali vaylia joudutaan poistamaan.

Vastine: Ok.

Edella mainituista syista esitamme, etté nykyisten kaava-alueella olevien vaylien
sailyminen otetaan erikseen huomioon lopullista kaavaa laadittaessa.

Vastine: Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta vayliin, mahdollisista siirroista sovi-
taan erikseen. Asemakaavalla ei ratkaista frisbeegolfradan paikkoja eika ole tar-
koituksenmukaista merkita vaylia kaavaan. Lappeenrannan kaupungin mielesta
frisbeegolf on VL-alueelle sopivaa toimintaa, jota halutaan tukea.

16.Eteldinen alueraati

Eteldinen alueraati on tyytyvainen, etta alueelle lisdtdédn kaavoituksen kautta lisdéa
tontteja. Alueraati kokee uuden asutuksen mahdollistaminen positiivisena asiana ja
hyva, etta Mantylan entisen koulun asemakaavanmuutos on otettu omaksi erilliseksi
osakseen alueen muusta asemakaavamuutoksesta. Toivotaan nopeaa kasittelya ja
toimeenpanoa.

Vastine: Ok.

17.Alue- ja asukasneuvosto

a)

b)

Asukas- ja alueneuvosto toteaa asemakaavamuutoksen Mantylan entisen kou-
lun alueelle olevan tarpeellinen ja kaivattu. Tama alue koetaan olevan hyva
vaihtoehto nyt jo olemassa oleville Ruoholammen kaava-alueille. Kaavoituksen
kohteena oleva alue koetaan sopivan kokoiseksi kokonaisuudeksi. Uuden asu-
tuksen toivotaan lisdavan alueen kauppapalveluita seka julkisen liikenteen kehit-
tamista. Uudisrakentaminen lisda alueen kiinnostavuutta ja sailyttdé jo olemassa
olevien asuntojen hintatasoa.

Vastine: Ok.

Positiivista on ottaa ns. tyhja tila hyotykayttéon, se parantaa asuinalueen yleisil-
mettd. Omaleimainen luontoymparisto lisda alueen houkuttelevuutta. Uuden
kaavoitusalueen voidaan olettaa houkuttelevan nuoria perheita rakentamaan
alueelle. Tuolloin tulee huomioon ottaa my6s vapaa-ajan toimet eli lasten kulje-
tuksiin ja oma liikkuminen kouluun, téihin ja harrastuksiin. Edell&a mainittu edel-
lyttaa turvallisen kevyenliikenteen tarkastelua ja parantamista.
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Vastine: Liikennejarjestelyja on kartoitettu kaavaselostuksen kohdassa 3.1.3. Ke-
vyen liikenteen jarjestelyista on todettu seuraavaa: Mehilaisentien ajoradan le-
veys on 7 metria. Kadun koillispuolella kulkee 4 metria levea kevyen liikenteen
vayla. Mehilaisentien kevyen liikenteen vayla ei kata koko Mehilaisentien vartta,
vaan se kaantyy Kuoriaisentien kohdalla kohti Mattilanlampea ja johtaa lammen
ohitse Mattilaan. Kyseinen kevyen liikenteen vayla siis kulkee kaavamuutosalu-
een lapi lounas-koillinen -suuntaisesti. Kevyen liikenteen vayla myos risteaa kaa-
vamuutosalueella sijaitsevan Mattilan valaistun kuntopolun kanssa. Talvisin kun-
topolulla on hiihtolatu. Mattilan kuntopolku on pituudeltaan 1,5 km ja se kiertaa
Mattilanlammen seka Mantylan kalliovuoren. Nainollen alueella on jo nykyiselldan
kattava ja alueen tarpeisiin riittava kevyen liikenteen verkosto.

) - 1

/1 Mattilan- )

by Iampl 2 /| Merkint&jen selitteet
~====-valaistu_latu
------ hiihtoladut

Kokoojakatu
Tonttikatu

Pyérailyn paareitti
Kevyen liikenteen vayla

18.Vanhusneuvosto

Omakotiasuminen tarvitsee liséda kaavoitettuja maa-alueita. Ko. kaavan tontit lahelta
keskustaajamaa tulevat varmaan olemaan haluttuja. Vanhusneuvosto puoltaa kaa-
vamuutosta, vaikkakin samalla ihmettelee metséaisten puistoalueiden jatkuvaa kaa-
voittamista asuntorakentamiseen. Kaava on kylla tehty maltilla, eiké siina ole liiaksi
leikattu metsadaluetta asuintonteiksi. On hyva, etta alueella oleva kuntopolku on séi-
lytetty ennallaan, toki voi olla, ettd myéhemmin asukkailta tulee valituksia tontin ra-
jojen laheisyydessa kulkevista ihmisistd, koska ns. oma rauha hairiintyy. Tama kun-
topolun sijainti olisi syyta mainita tontteja katsoville, ettei tule yllatyksena.

Vastine: Kaavamuutoksessa valtaosa kaavoitettavasta alueesta on Mantylan enti-
sen koulun tonttialuetta. Asemakaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katuverk-
koon seka yhdyskuntarakenteeseen. Mattilan kuntopolku on kaavassa merkitty ulkoi-
lureittina. Lisaksi kaavaan osoitetulta uudelta katualueelta, Kimalaisenkujalta on osoi-
tettu ulkoilureitti Mattilan kuntopolulle asuinkorttelien 119 ja 118 valista. Kuntopolku
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on osoitettu havainnekuvaan ja 3D-kuvaan, joita voidaan kayttaa myos tonttien mark-
kinointimateriaalina.

19.Vammaisneuvosto

a)

b)

d)

Ehdotettujen tonttien koko ja esitetty rakennusoikeus mahdollistaa paremmin toi-
mintarajoitteisten tarpeet huomioon ottamisen.

Vastine: Ok.

Néakemaesteen korkeudeksi (n&) esitetty max 80 cm voisi olla erityisesti Mehi-
laisentien puolella mieluummin 60 cm varsinkin tonttiliittymien kohdalla.

Vastine: 80 cm on kaupungin alueella yleisesti kaytetty nakemaalueen korkein
estekorkeus, joka turvaa esteettoman nakeman niin ajoneuvojen kuin kavelijan-
kin osalta. Korkeudesta poikkeaminen ei ole perusteltua yksittaisen asuinalueen
kohdalla. Tonttilittymien osalta nakemakorkeutta ei ole maaratty.

VL( lahivirkistysalue) metsa hoidetaan ns. kaupunkimetsand, jonne tulisi antaa
mahdollisuus rakentaa pienten lasten esteeton leikkialue ym. vastaavaa.

Vastine: Asemakaava mahdollistaa leikkialueen rakentamisen.

Voisiko harkita alueelle myo6s vieraspysakdintialuetta, kun katualueelle todenna-
koisesti tulee pysakointikielto?

Vastine: Kaupungin linjaus on, etta paaosin omakotitontteja kasittaville asuin-
alueille ei varata erikseen vieraspysakointialueita. Mahdollista pysakointikieltoa
ei ratkaista asemakaavassa, mutta omakotialueiden tonttikaduille ei paasaantoi-
sesti aseteta pysakaintikieltoja, joten vieraspysakointi kadun varteen on mahdol-
lista.

Lausunto pyydettiin myos:

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimiala
0 perusopetus
o liikuntatoimi
Suomen turvallisuusverkko
Mattila-Mantyla-Kuusela asukasyhdistys
Elisa Oyj

MIELIPITEET

20. Mielipide 1
a) Alueelle on suunniteltu liikaa tontteja. Suunnitelman alin rivi, eli kortteli 118, olisi

hyva ottaa pois, muutoin tulee liian tiivis ja puistomaisuus haviaa.

Vastine: Kaavamuutosalueen tonttien keskikoko on 1077 m?, joka mahdollistaa
runsaan tonttipuuston ja vehreyden sailymisen. Lisaksi korttelin 118 tonttien kaak-
koisreunaan on lisatty 10 metria levea alueen osa, jossa olemassa oleva puusto
on sailytettava ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuksia puin ja pensain siten,

Kaavanlaatijan vastineet



b)

13 (19)

ettd tonttien rajalle ja& ndkdsuojan muodostava suojapuusto. Kyseinen lisatty alu-
een osa vahvistaa puuston ja vihervyohykkeen sailymista Mantylankujan ja Kima-
laisenkujan valissa. Lisaksi korttelin 106 sisalle on lisatty s-p2 alue tonttien vali-
selle rajalle, mika osaltaan turvaa puiden sailymista alueella. Korttelin 106 s-p2 -
alue on kooltaan 900 m? ja korttelin 118 s-p -alue on noin 1200 m?. Kaavakarttaan
tehdyt lisaykset vahvistavat alueen puiden sailymista uusien tonttien reuna-alu-
eilla.

Parempi tila tonteille |6ytyy pohjoispuolelta puolustusvoimien alueelta.

Vastine: Kaupunki kaavoittaa ensisijaisesti omia alueitaan. Kaavamuutosalue on
kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Kaupunki ja Puolustusvoimat ovat
aloittaneet keskustelut myos Mehilaisentien loppupaan kaavoittamisesta, jossa
uudet kaavoitettavat tontit sijaitsisivat osittain nykyisella Puolustusvoimien hallin-
noimalla alueella ja padosin kaupungin alueella. Kaupunki haluaa kaikilta osin tur-
vata Puolustusvoimien toimintaedellytykset kaupungin alueella, minka vuoksi
asemakaava-aluetta ei tultane kuitenkaan merkittavassa maarin laajentamaan
Mattilan ja Mantylan lansipuolelle. Mahdollinen Mehilaisentien luoteispaan ase-
makaavoittaminen tapahtuu eri kaavamuutoksella, kuin nyt kdynnissa oleva kaa-
vatyo.

Tonttien tulisi olla kooltaan pienempia. Myos rakennusoikeuden tulisi olla pie-
nempi, jotta se olisi linjassa ympariston kanssa.

Vastine: Uusien tonttien keskikoko 1077 m? noudattaa Lappeenrannan uudeh-
koilla alueilla yleisesti kaytettya tonttikokoa. Uudet tontit ovat kooltaan linjassa
Mantylankujan tonttien kanssa.

Mantylan muu pientaloalue on rakentunut 1960- ja 1970- lukujen vaihteessa ja
kaava on hyvaksytty 1960-luvulla. 60 vuotta sitten rakennukset ja ulko-oleskelu-
alueet olivat yleisesti pienempia kuin nyt. Uudet tontit kaavoitetaan vastaamaan
nykyrakentamisen tarpeita, joihin kuuluvat muun muassa aikaisempaa suurem-
mat talousrakennukset ja autokatokset. Pienempi tonttikoko voi olla perusteltu tie-
tyilla, 1ahella keskustaa sijaitsevilla alueilla. Mantylassa lahtokohtana on kuitenkin
pidetty keskivertoperheen tarpeita ja vallitsevaa rakentamistapaa.

Suurimmalla osalla uusista tonteista rakennusoikeus on 250 krs-m?, eli 50 krs-m?
enemman kuin Méantylan vanhalla pientaloalueella, jolla se on 200 krs-m? tonttia
kohden. Kuitenkin Mantylankujan nykyisilla tonteilla rakennusoikeus on 250 krs-
m? eli sama kuin uusilla tonteilla, lukuunottamatta korttelia 118, jossa se on 300
krs-m?2.

Mantylan pientaloalueen tonttikoot ovat noin 800 - 900 m?. Kaavakarttaan merki-
tyistd uusista tonteista valtaosa on hieman yli 1000 m?. Tassakin ero on maltilli-
nen.

Kaavanlaatijan vastineet



14 (19)

21.Mielipide 2

a)

b)

d)

Puistoalueen suurentaminen, koska kaavaehdotuksen mukaan kaikki puusto ka-
toaisi kokonaan alueelta uuden kaavaehdotuksen mukaan, eika 20 metrin viher-
aluetta tonttien valissa voida pitdd enda puistona (Mantylankujan ja taman uuden
suunnitellun Kimalaisenkujan talojen valissa).

Vastine: Mantylankujan ja uusien tonttien valiin jaava viheralue on asemakaava-
ehdotuksessa osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Nykyisessa asemakaavassa
alue on luonnontilassa sailytettavaa puistoaluetta (PL). PL on vanhentunut kaa-
vamerkinta, jota ei enaa kayteta. Kaytannossa kyseisen alueen kayttétarkoitus ei
muutu ja sita hoidetaan edelleenkin metsaisena virkistysalueena.

Uuden korttelin 118 ja Mantylankujan tonttien valiin jaavan puuston ja nakosuojan
lisaamiseksi kaavaan on lisatty korttelin 118 tonttien kaakkoisreunaan Alueen
0sa, jossa olemassa oleva puusto on sailytettava ja tarvittaessa tehtava tayden-
nysistutuksia puin ja pensain siten, etta tonttien rajalle jaa nakésuojan muodos-
tava suojapuusto. Niilla kohdin, missa kallio on maanpinnassa, alue voi olla myos
kalliota (s-p2).

Alue tonttien valissa suunniteltu aivan liian pieneksi kaavaehdotuksessa.

Vastine: VL-alue ja s-p2 alue muodostavat yhdessa 30 metrin levyisen puusto-
vyohykkeen rakennusten valiin. Voimassa olevassa asemakaavassa koulutontin
ja Mantylankujan asuintonttien valiin jaava PL-alue on niinikdan 30 metria. Viher-
vyohykkeen leveys ei siis nain ollen kaavassa pienene.

Tonttien vAhentaminen uudessa kaavaehdotuksessa juurikin taman 20 metrin vi-
heralueen suurentamiseksi olisi helppo ja toimiva toimenpide, jolloin myds aluetta
voitaisiin sanoa puistoalueeksi ja sille voitaisiin jattdd suurempaakin puustoa kas-
vamaan eika vain tuhottaisi koko aluetta. Tontteja voisikin sijoittaa muualle raken-
tamattomalle alueelle, jolloin rakentamattomat/ vapaat alueet saataisiin hyoty-
kayttoon Mattilan ja Mantylan alueella.

Vastine: Kuten edella on todettu, asemakaavaan on luonnosvaiheen jalkeen li-
satty korttelin 118 tonttien kaakkoisreunaan 10 metrin levyinen alueen osa, jossa
olemassa oleva puusto on séilytettava ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuksia
puin ja pensain siten, etta tonttien rajalle jad nakdsuojan muodostava suoja-
puusto. Niilla kohdin, missé kallio on maanpinnassa, alue voi olla myods kalliota
(s-p2). Kyseinen alueen osa vahvistaa puiden sailymista Mantylankujan ja Kima-
laisenkujan tonttien valissa. VL-alue ja s-p2 -alue muodostavat yhdessa 30 metrin
levyisen puustovyohykkeen rakennusten valiin.

Tonttien sijoittelu pykaltden vanhemman Mantylan tiestén mukaisesti, jolloin alu-
eelle luodaan myos nykytrendia rakentamisen suhteen.

Vastine: Kaavaa laadittaessa on tutkittu eri vaihtoehtoja ja paadytty kaavaehdo-
tuksen ratkaisuun, jossa uusi Kimalaisenkuja liittyy kohtisuoraan Mehilaisen-
tiehen. Suunnitellut tontit ovat paasaantoisesti suorakaiteenmuotoisia, mika luo
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hyvat edellytykset rakentajille ja toimivat, kaytanndlliset tontit. Tama ratkaisu te-
kee uusista Mehilaisentien ja Kimalaisenkujan risteyksista turvallisemmat, kuin
jos Kimalaisenkuija liittyisi vinosti Mehilaisentiehen.

Tonttien koko tulisi noudattaa alueen muiden tonttien kokoluokkaa huomioiden
vanhempi Méantylan omakotitaloalue ja myds uudempi omakotitaloalue. Tonttien
koot vaihtelevat kaikkialla Mantylan alueella 600-1000 neli6ta. - Uudessa kaava
ehdotuksessa tonttien kokoluokat kasvaneet merkittavasti 1000-1400 nelioon,
jolloin kansalaiset/ alueen asujat eivat ole tasa-arvoisessa asemassa pohditta-
essa tonttien kokoa.

Vastine: Uusien tonttien keskikoko on 1077 m? noudattaa Lappeenrannan uu-
dehkoilla alueilla yleisesti kaytettya tonttikokoa. Uudet tontit ovat kooltaan linjassa
Mantylankujan tonttien kanssa. Mehilaisentien lounaispuoliseen alueeseen ver-
rattuna uudet tontit ovat selvasti suurempia, mika on seurausta muuttuneesta ra-
kentamistavasta ja rakentajien kasvaneista tarpeista.

Puistoalueen kasvuston maarittaminen huomattavasti tarkemmin, koska alueella
kasvaa mahdollisesti useampia rahoitettuja kasvilajeja ja alue on kasvualustal-
taan juurikin noiden rauhoitettujen kasvien aluetta. Esim. alueelta on aiemmin jo
evatty frisbee-radan laajentuminen alueella esiintyvien rauhoitettujen kasvustojen
perusteella ja nyt tuhottaisiin kaikki kaavaehdotuksen alueella oleva kasvusto pui-
neen kaikkineen.

Vastine: Luontoselvitysta on taydennetty lisamaastokartoituksilla kesalla 2023.
Selvitysten perusteella kangasvuokkojen esiintymisalue on rajattu asemakaa-
vaan luonnontilaisena sailytettavana alueen osana. Tummaneidonvaipan esiinty-
misalue sijoittuu kaavamuutosalueen ulkopuolelle eika kaavamuutoksella ole sen
osalta vaikutusta. Kaavaratkaisun myo6ta rakentamisen alta haviaa metsaa seka
rauhoitettujen kdmmekdiden ja muiden huomionarvoisten kasvilajien kasvupaik-
koja. Uhanalaisten lajien kangasvuokon ja tummaneidonvaipan kasvupaikat kui-
tenkin sailyvat eika biologin laatiman vaikutusarvion mukaan luonnonympariston
puolesta ole estetta toteuttaa asemakaavaa nyt esitetylla tavalla. Kaava-alueella
esiintyvilla huomionarvoisilla lajeilla on kasvupaikkoja myos muualla Lappeenran-
nassa, eika kaava-alue ole millekaan niista tarkein esiintymisalue.

Lappeenrannan kaupunki on jo 2006 -2007 luvannut alueen sailyttamisen puisto-
alueena eikéa viherkaistaleena Mantylankujan tonttien ja entisen Koulun valisella
alueella. Uudessa kaavaehdotuksessa alue muuttuisi viherkaistaleeksi tuhoten
koko alueen puuston/ puiston.

Vastine: Mantylankujan luoteispuolisen, noin 30 metria levean alueen asemakaa-
vamerkinnan muuttaminen puistosta lahivirkistysalueeksi (VL) on merkintatekni-
nen muutos, joka ei uhkaa alueen puustoa, vaan aluetta hoidetaan nykyiseen ta-
paan lahimetsana. VL-alueella tapahtuvat maisemaa muuttavat toimenpiteet, ku-
ten puunkaadot, edellyttavat maankaytto- ja rakennuslain mukaista maisematyo-
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h)

lupaa. VL-alueen viereen, uuden korttelin 118 kaakkoisreunaan on luonnosvai-
heen jalkeen lisatty 10 metria levea alueen osa, jossa olemassa oleva puusto on
sdilytettava ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuksia puin ja pensain siten, etta
tonttien rajalle jaa nakdsuojan muodostava suojapuusto (s-p2). Puustoinen vyo6-
hyke Mantylankujan ja Kimalaisenkujan rakennusten valissa on nain ollen kaava-
ehdotuksessa 30 metria, josta 20 metria on uutta VL-aluetta ja 10 metria korttelin
s-p2-aluetta.

Liikennejarjestelyjen parempi huomioiminen, pyoratien jatko ja kulkuyhteyksiin
panostaminen turvallisen liikkumisen takaamiseksi.

Vastine: Liikenneturvallisuus ja kevyen liikenteen edellytykset on huomioitu ase-
makaavassa muun muassa Mattilanlammen suuntaan johtavalla pp-tien varauk-
sella. Mehilaisentien pyoratien jatko on mahdollista toteuttaa voimassa olevan
asemakaavan tilavarauksen puitteissa siitamalla kadun ajorataa hieman lounaa-
seen pain.

22 Mielipide 3

a) Me Mantylankujan asukkaat olemme hyvin myoétamielisid uudelle kaavalle ja toi-

votamme uudet asukkaat tervetulleiksi mutta toivomme kuitenkin pienta muutosta
kaavaluonnokseen. Olemme tietoisia, ettd vanhan ja uuden kaavan yhteen saat-
taminen on monesti haasteellista. Yleisesti ottaen Mantylan alueen nykyinen
kaava on hyvin suunniteltu ja toteutettu. Tama mielletdan puistomaisena asuin-
alueena antaen mahdollisuuden monenlaiseen harrastamiseen ja tdméan vuoksi
alue onkin kiinnostava ja haluttu. Uudessa asemakaavaluonnoksessa yksi ainoa
kohta, johon toivomme muutosta ja se on PL alueelle rakentaminen.

Poistuvassa kaavassa oleva PL alue on syntynyt tarkan harkinnan ja suunnitte-
lun tuloksena ja toivomme etta uudessa kaavassa kunnioitetaan tata.

PL alue jo nimené eli luonnontilassa sailytettava puistoalue kertoo, etta alue tulee
aina sailyttaa puistoalueena eiké naitd suunnitelmia tule muuttaa hetken mieli-
johteesta vaan tama alue on tarkoitus sailyttda vuosikymmenia.

Vastine: Asemakaavan suunnittelutydssa on kartoitettu alueen lahtétietoja ja ar-
voja, tutkittu eri suunnitteluvaintoehtoja ja tehty kaavaehdotuksesta vaikutus-
tenarviointi. Nama asiat loytyvat kaavaselostuksesta, joka on osa kaava-aineis-
toa. Uudisrakentamisalueen kaakkoispuolella on sailytetty viheralue (VL, l&hivir-
kistysalue) kortteleiden 116 ja 118 valissa, kuten voimassa olevassakin kaa-
vassa on (PL, luonnontilassa sailytettava puistoalue). Kyseisen viheralueen kaa-
vamerkinta on paivitetty lahivirkistysalueeksi VL, koska PL on vanhentunut kaa-
vamerkinta, jota ei enaa kayteta. Kaytannodssa kyseisen alueen kayttétarkoitus
ei muutu ja sitd hoidetaan edelleenkin metsaisena virkistysalueena. Lisaksi on
huomattava, etta VL-alueella tapahtuvat maisemaa muuttavat toimenpiteet, ku-
ten puunkaadot, edellyttavat maankaytto- ja rakennuslain mukaista maisematyo-
lupaa.

Kaavanlaatijan vastineet
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b) Yleisesti ottaen puistoalueiden kunnioittaminen lisaa yleisté uskottavuutta myoés
muissa kaupungin osissa ja lisdd myos luottamusta tontin ostajien keskuudessa,
koska yleensa tontin ymparilla oleva kaava ja siind olevat puistoalueet ovat tarkeé
valintaperuste.

Jos kuitenkin katsotte, etté puistoalueiden kunnioittaminen eika meidan omat va-
lintaperusteet kotiemme ostohetkella ole tarkeita seikkoja niin toivomme etta ta-
lojen valille jatetddn myos ndkodsuojana toimivia isoja luonnontilassa olevia ha-
vupuita, joten suunnitellun kapean VL alueen kokoa pitaa leventaa. Nakymat olo-
huoneiden ikkunasta olohuoneiden ikkunaa eivat ole miellyttavid olemassa ole-
vien talojen eikd myosk&an uusien rakennettavien talojen valilla. Tallainen kaa-
voitus ei varmasti saa kehuja ja tullaan muistamaan huonona kaavasuunnitte-
luna, joka muistuttaa olemassaolostaan viittd perhetta Méantylankujan puolelta
seka neljan uuden kodin perhetta vuosikymmenia. Uskomme etta pystytte teke-
maan kaikille hyvia ratkaisuja, joissa kunnioitetaan aikaisempien suunnittelijoi-
den ty6ta, Mantylan henked, puistoalueita ja taalla jo asuvia sekad tanne muutta-
via uusia perheitd nyt ja tulevaisuudessa.

Vastine: Kaavakarttaan osoitetun uuden korttelin 118 kaakkoisreunaan on lisatty
10 metria levea alueen osa, jossa olemassa oleva puusto on sailytettava ja tar-
vittaessa tehtava taydennysistutuksia puin ja pensain siten, etté tonttien rajalle
jaé nakosuojan muodostava suojapuusto. Niilla kohdin, missa kallio on maanpin-
nassa, alue voi olla my6s kalliota. (s-p2). Vihervydhyke Mantylankujan ja Kima-
laisenkujan rakennusten valissa on nain ollen kaavaehdotuksessa 30 metria,
josta 20 metria on VL-aluetta ja 10 metria korttelin 118 s-p2-aluetta. Nykyisessa
voimassa olevassa kaavassa koulun tontin ja Mantylankujan tonttien valinen vi-
heralue (PL-alue) on leveydeltaan 30 metria, joten kaavassa viheralueen leveys
pysyy yhta leveana kuin voimassa olevassa kaavassa.

23.Mielipide 4

a) Poistuva asemakaava: Lappeenrannan kaupunki aikoo nyt lopullisesti hylata
vaihtoehdon, etté alueelle rakennettaisiin tulevaisuudessa uusi alakoulu palvele-
maan alueen lapsiperheita ja lisaamaan alueen vetovoimaisuutta. Uudella kaa-
valla mielestani kuitenkin houkutellaan nimenomaan uusia lapsiperheita alueelle.
Mika on Mattila-Mantyla-Kuusela-alueen alakouluikaisten lasten maaran ennuste
esim. viiden ja/tai kymmenen vuoden paahan? Kaavaselvityksessa otetaan kan-
taa vain koko Lappeenrannan vaestonkehitykseen, mutta mika on kyseisen alu-
een ennuste nykytiedoilla?

Vastine: Hyvinvointi- ja sivistyspalvelujen toimialajohtaja Juhani Junnilaisen
kommentoi sdhkdpostitse koulun tarvetta seuraavasti: "Alueen oppilaat mahtuvat
Kesamaenkouluun, vaikka alueelle tulisi uudisrakentamista. Kouluun menevét
ikaluokat supistuvat selvasti lahivuosina koko kaupungin alueella. Loppuvuoden
aikana valmistellaan esitysta kaupungin palveluverkoksi ja siina kaydaan kaik-
kien alueiden tilanne lapi.”

Kaavanlaatijan vastineet
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b)

d)

Kuten lausunnosta ilmenee, kaupunki ei suunnittele uusia kouluja etelaalueelle,
eika koululle ole tarvetta, vaikka uusi kaava kasvattaakin asukasmaaraa.

Mehilaisentien kevyen liikenteen turvallisuus: Nykyisen Mehildisentien ajovaylan
ja kevyen liikenteen vaylan vélissad on vain korotettu katukivi ja uusi kaava luo
taas kaksi uutta katuliittymaa uudelta Kimalaisenkujalta Mehiléisentielle. Katukivi
houkuttelee koko ajan lapsia kulkemaan sen paalla kavellen tai jopa polkupyorilla,
jolloin pieni horjahdus saattaa lapsen suoraan ajovaylalle. Turva-alue kevyen lii-
kenteen vaylan ja ajovaylan valista puuttuu. Muilla alueen paavaylilla (Kurjentie
ja Mantylantie) tama on jo asiallisesti hoidettu. Kaavan uudistamisen yhteydessa
Mehilaisentien kokonaisleveytta uuden kaavan muutosalueella on kasvatettava,
jolloin tontit siirtyisivat pari metrid kauemmas Mehildisentiestad. Kevyen liikenteen
vaylan ja ajovaylan valiin on suunniteltava muutaman metrin levyinen viherkaista
reunakivineen, joka parantaa liikkenteen turvallisuutta sekéa viihtyisyytta.

Vastine: Mehilaisentie on tonttikatu, jolle ei sijoitu linja-autoliikennetta. Kadun lii-
kennemaarat ovat pienemmat kuin Kurjentiella ja Mehilaisentiella, jotka ovat ko-
koojakatuja. Mehilaisentielle ei siten ole tarkoituksenmukaista rakentaa valikais-
taa erottamaan kevyenliikenteenvayla ajoradasta. Tulevaisuudessa kadun sa-
neerauksen yhteydessa kevyen liikenteen vayla voidaan kuitenkin korottaa ajo-
radasta korkeammalle. Jos kevyen liikenteen vaylan kunto huononee, voidaan
lisata toinen asfalttikerros paalle. Mehilaisentielle on putkiremontti suunnitteilla
2023-2024, mutta katua ei tulla avaamaan kevyenliikenteenvaylan kohdalta ta-
man remontin yhteydessa. Mehilaisentien rakenteelliset parannukset ratkaistaan
katusuunnitelmissa ja ne on mahdollista toteuttaa voimassa olevan asemakaa-
van tilavarauksen puitteissa.

Kevyen liikenteen vaylaa on uudessa kaavasuunnitelmassa myos jatkettava tu-
levan korttelin no. 120 edustalle. Juuri ndiden tonttien kohdalla Mehilaisentiella
on kaikkein jyrkin kaarre seka samaan aikaan ylamaki. Nykyisellaankin tiekaarre
on suhteellisen vaarallinen kevyelle liikenteelle. Eli myds korttelin no. 120 tontteja
on siirrettdva kauemmas Mehildisentiestd. Miten suunnitelmaa kehitetdan, etta
nama em. Kevyen liikenteen turvallisuusasiat otetaan paremmin huomioon?

Vastine: Mehilaisentien katualueen aluevarauksen leveys kaavassa on 16 metria
kaavamuutoksessa osoitetun uuden 120 korttelin kohdalla. Kaavassa nykyinen
ajorata sijoittuu aluevarauksen koillisreunaan. Jos Mehilaisentien kevyenliiken-
teen vaylaa jatkettaisiin, ajoradan keskilinjaa tulee siirtdd lounaaseen. Mehi-
laisentien kadun aluevarauksen leveys kaavassa on 16 metria, joka riittaa seka
ajorataan etta kevyen liikenteen vaylaan. Lappeenrannan kaupungilla ei kuiten-
kaan ole suunnitelmissa jatkaa Mehildisentien kevyen liikenteen vaylaa jatku-
maan tulevan korttelin 120 kohdalle. Mahdollisen uuden katusuunnitelman yhtey-
dessa asiaa kuitenkin voidaan harkita.

Kallio tonttialueella: Uusi kaava edellyttaa: ” Kallioalueita on suositeltavaa sailyt-
tda ja ne voivat sijaita my0s istutettavalla alueen osalla.” Tama tulee olemaan
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rakentajille todenndkoinen kustannuslisé ja haitta jokaisen tontin kayton suunnit-
telua, koska kallio koko alueella on lahella maanpintaa. Rakennusvalvonnalle kir-
jaus antaa mahdollisuuden tulkita suosittelua hyvinkin jyrkasti. Tahan tekstiin tar-
vitaan selkeytys, tai suositus on poistettava kokonaan pois uudesta kaavasta.
Minka lisahyotdyn kallion osittainen sailyttdminen naihin kortteleihin kaavasuun-
nittelijan mielesta antaa?

Vastine: Alueella kallio on lahella maanpintaa, noin 0—2 metrin paassa maanpin-
nasta. Mantylan kallioalueet ovat upeita ja arvokaita. Niiden esiintuominen uu-
della rakennettavalla alueella luo mielekasta ymparista ja tuo esiin Mantylan alu-
een omaleimaisuutta.

Kaavamaarays kallioiden sailyttamisesta on poistettu kaavamaarayksista vaarin-
ymmarrysten valttamiseksi. Kaavan maarayksiin on kuitenkin tarkennettu: Istu-
tettavaksi osoitetut alueen osat voidaan jattaa myos kalliopintaisiksi. Lisaksi kaa-
vaan on lisatty uusi alueen osa s-p2 kortteleille 106 ja 118, jossa mainitaan kalli-
oista: ... Niilla kohdin, missé kallio on maanpinnassa, alue voi olla myds kalliota.”

Kaavamuutoksen havainnekuvassa on esitetty, miten kallioalueiden sailyttami-
nen saattaisi alueella toteutua. Havainnekuvassa kallioalueita on esitetty kortte-
leiden 119 ja 106 koillisosassa, joiden kohdalla kallio on maanpinnassa.

Kem2-maara korttelissa no. 118. Tamankin kortteliin tonteille 2-5 rakennusoikeus
pudotettava 250 kem2:iin jolloin se on linjassaan alueen muiden uusien tonttien
kanssa. 300 kem2 mahdollistaa liian massiivisen rakentamisen nykyisen puisto-
alueen paikalle.

Vastine: Kaavaratkaisun tontit ovat pasasiassa kooltaan hieman yli 1000 m?.
Korttelin 118 tontit ovat kuitenkin kooltaan noin 1200 m?. Tasta syysta niille on
perusteltua osoittaa myds hieman enemman rakennusoikeutta eli 300 k-m?2. Vai-
kutuksia etelaiseen naapurikortteliin lieventaa kuitenkin edella mainittu s-p2-alue.
On myds huomattava, etta rakennusoikeuteen kuuluvat myds autotallit ja muut
talousrakennukset, jolloin rakennusoikeus jakautuu tavallisesti usean rakennuk-
sen kesken.

Korttelin 118 AO-tonttien rakennusalat sijoittuvat voimassa olevan kaavan ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle, vaikka nykytilanteessa ky-
seinen alue onkin rakentamaton.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue OO0 00
e o n e 3 M Kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. DII: E’Hﬂ
——+—— Kaupungin- tai kunnanosan raja. "’*T*"
omo
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. - T:’ -
T "7 Osa-alueen raja !
@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
1 7 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

MANT Kaupungin- tai kunnanosan nimi

1 1 8 Korttelin numero.
KIMALAISEN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi
250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

lu /2 Murtoluku roc numeron jalj a osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

77771 Rakennusala.
L 1
[ "7 "1 Asuinrakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
|
YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten, kulkuteiden ja pysékéintialueiden ulkopuolelle j&4va osa tontista tulee
istuttaa.

Istutettavalle alueen osalle saa sijoittaa ajoneuvoliittymén.

Kallioalueita on suositeltavaa sdilyttaa ja ne voivat sijaita myos istutettavalla alueen
osalla.

Kortteleissa 106, 118 ja 119 tulee katteen varitys olla tumman harmaa/musta.
Julkisivujen puuosat tulee peittomaalata.

Korttelissa 120 julkisivumateriaalin tulee olla vaaleasavyinen puu.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja
toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintachjelman

periaatteiden mukaisesti.

Rakennusten liittdminen viemériverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistékohtaista
pumppaamoa.

Katettua autosailytyspaikkaa ei saa sijoittaa viitté (5) metria lahemmaéksi kadun
puoleista tontinrajaa.

Kaava-alueen maaperéstd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seké typaikkojen
sisdilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia
ohjearvoja.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa/ asunto.

Alueelle tehty tonttijako on sitova.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ulkoilureitti

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Tontin osa, jolla istutuksen tai muun nakemaesteen korkeus saa olla
enintaan 80 ¢cm kadunpinnan ylapuolella.

Johtoa varten varattu alueen osa

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1E-luokan pohjavesialue. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperéan pilaamiskielto) tarkoittamia
seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun
mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtaessa
rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi
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POISTUVA KAAVA

POISTUVIA MERKINTOJA:

= = Luonnontilassa sailytettava puistoalue.
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Opetustoimintaa palvelevien
rakennusten Korttelialue

_'T'_ Johtoa varten varattu alueen osa
— 7+77 Kaupungin- tai kunnanosan raja
e=0.3 Tehokkuusluku, joka ilmaisee suurimman sallitun

kerrosalan suhteessa tontin pinta-alaan.




P LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

ved ELINVOIMA JA KAUPUNKIKEHITYS
7 Kaupunkisuunnittelu
ASEMAKAAVA

418 lhalaisen kylan tilalle 3:101 ja osalle tiloja 3:93 ja
1:30

ASEMAKAAVAN MUUTOS
17 MANTYLA, kortteli 106 ja osalle puistoaluetta

MUODOSTUU
17 MANTYLA, korttelit 106, 118, 119 ja 120 seka
katualuetta ja lahivirkistysaluetta

Kaupunginosan rajan siirto

TONTTIJAKO
418 lhalaisen kyladn osalle tiloja tilalle 3:101 ja 3:93

TONTTIJAON MUUTOS
17 MANTYLA, kortteli 106

MUODOSTUU
17 MANTYLA, korttelit 106 tontit 2-7, kortteli 118 tontit

1-5, kortteli 119 tontit 1-7, kortteli 120 tontit 1-5

Lappeenrannassa . . 2022 Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 3223/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 20.90.2022 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodeetti
Tasckoordinaattijarjestelma ETRS88 - GK28 Korkeusjarjestelma N2000
Wahvistamut Ennakkokuuleminen
Kaup.keh. Itk
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MNEht&villd
u ]
‘Yalmistelija NSa Suunnittelija Sl
Mittakaava 1:1000 Tyd nro K2771
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