== ASEMAKAAVASELOSTUS
E/";:; LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

LAPPEENRANNAN UUSI UIMAHALLI,
ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

Asemakaavaselostus

Ehdotus 23.4.2025
Taydennetty 18.8.2025



24> LAPPEENRANNAN KAUPUNKI ASEMAKAAVASELOSTUS
m Dnro LPR/1207/10.02.03.00/2024

LAPPEENRANNAN UUSI UIMAHALLI
ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

9 PELTOLA, OSILLE PUISTO- JA KATUALUEITA
8 LEPOLA, KORTTELI 3, TONTTI 38, LP-ALUE SEKA OSILLE PUISTO- JA KATU-
ALUEITA

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE HUHTIKUUN 23. PAIVANA 2025 PAI-
VATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA (taydennetty 18.8.2025)
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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 9 Peltola, osille puisto- ja katualueita
8 Lepola, kortteli 3, tontti 38, LP-alue seka osille puisto- ja katu-
alueita

Muodostuu 9 Peltola, puisto- ja katualueita
8 Lepola, kortteli 3, tontti 40, LP-alue seka puisto- ja katualueita

Tonttijaon muutos 8 Lepola, kortteli 3, tontti 38 ja LP-alue
Muodostuu 8 Lepola, kortteli 3, tontti 40
Kaavanlaatija Kaavoitusarkkitehti Kimmo Hautamaa

puh. 040 647 4889
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat
nahtavilla 10.3. — 4.4.2025.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaehdotus olivat
nahtavilla 8.5.— 9.6.2025.
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Hyvaksytty KV . .2025

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Lappeenrannan ydinkeskustan laheisyydessa sijaitsevaa
tonttia osoitteessa Pohjolankatu 29 ja sen etelapuolella olevaa Juvakan kentan puistoalu-
etta, Messukatua, Juvakankujaa seka osia Armilan- ja Pohjolankatua. Suunnittelualueen
korttelia 3 rajaavat Messukatu ja Pohjolankatu seka suunnittelualueeseen kuuluva Armi-
lankatu. Juvakan kenttaa rajaavat Armilan-, Messu-, Juvakan- ja Hanneksenkatu seka
puistoalueen viereiset korttelit 1 ja 2. Juvakanpuiston lansiosaa rajaavat Armilan-, ja Mes-
sukatu seka Juvakankuja. Suunnittelualueen pinta-ala on 4,9691 ha, sijainti ja rajaus on
esitetty alla olevassa kartassa.

Kuva 1: Kaava-alueen rajaus on merkn‘ty punalsella katkoviivalla. (Lappeenrannan
kaupunki)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Lappeenrannan uusi uimahalli, asemakaavan ja tonttijaon muutos.

Tavoite Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uimahallin ja urhei-
lutalon korttelin kokonaisvaltainen kehittaminen rakennetun kult-
tuuriympariston arvot huomioiden. Kaavamuutoksella mahdolliste-
taan uuden uimahallin rakentaminen liikuntapalvelujen korttelialu-
eelle. Suunnittelussa huomioidaan alueen kaupunkikuvallinen
merkitys Armilan liikunta- ja koulutuspalvelujen alueella.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. MRA 30 §:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse
b. MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipide
c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin
d. Kaavaluonnoskartta
e. MRA 27 §:n kuulemisessa saatu lausunto

3. Havainnekuvat

4. Asemakaavan tilastolomake

5. Tonttikartta

6. Lappeenrannan uimahallin rakennushistoriaselvitys (28.1.2025 Selvitystyd Ahola)
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7. Lappeenrannan uimahallin alueen liikkenteellinen toimivuustarkastelu (9.12.2024
WSP QOy)

8. llmastovaikutusten arviointi 5.3.2025
9. Luontoselvitys (Afry Finland Oy 6.3.2025)
10. Asemakaavakartta 23.4.2025

1.6 Luettelo muista kaava-aluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Lappeenrannan uuden uimahallin hankesuunnitelma (luonnos). Lappeenrannan
Toimitilat Oy 2025

e Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-Hakkarainen 2006)

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)

e Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Finland
Oy, 7.9.2016)

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 17.2.2021)

e Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)

o Kioski —kulttuuriymparistotietokanta.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin tausta ja suunnitteluvaiheet

Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2025-2027 kaavoitusohjelmaan
kohteena 28; Uusi uimahalli. Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna
2024 Lappeenrannan kaupungin aloitteesta. Asemakaavamuutoksen taustalla on tarve
mahdollistaa uuden uimahallin rakentaminen Pohjolankadun varrelle seka uimahallin
edellyttamien liikenne- ja pysakdintijarjestelyjen toteuttaminen.

Suunnittelualueen keskeinen sijainti edellyttaa tarkastelua erityisesti likenteen toimivuu-
den kannalta. Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu on laatinut korttelista luon-
noksia ja havainnekuvia uimahallin viitesuunnitelmiin perustuen.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 8.3.2025 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma, kaavaluonnos ja muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali on pidetty nahta-
villa 10.3. — 4.4.2025 valisena aikana. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti
nahtavilla 10.3.2025 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Nahtavillad olon aikana asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla oli
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin 14 lausuntoa ja 1
mielipide. Hankkeesta jarjestettiin luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa asukastilai-
suus 20.3.2025 klo 16.30-18.00 Lappeenrannan urheilutalon 1.kerroksen kokoustilassa,
keilahallin vieressa. Tilaisuus jarjestettiin avoimet ovet-tyyppisena ja osallistuneita oli 12
henkilda.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saadun mielipiteen seka annettujen lausuntojen perusteella
ja on laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkike-
hityslautakunnassa ja kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen
nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi 8.5.— 9.6.2025. Kuulemisen jalkeen asema-
kaavaan ei lausunnon perusteella ilmennyt tarvetta tehda muutoksia. Taman jalkeen ase-
makaava viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvak-
syttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa. Kaupunkiorganisaatiosta tydhon ovat osallistuneet lisaksi
mm. Lappeenrannan toimitilat Oy, kadut ja ymparistd -vastuualue, maaomaisuuden hal-
linta seka rakennusvalvonta.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutos mahdollistaa uimahalli—urheilutalokorttelin kehittamisen monipuoli-
sena liikuntapalvelujen alueena ja uuden uimahallin toteuttamisen korttelin lansiosaan.
Voimassa olevan asemakaavan autopaikkojen korttelialue (LP) korttelissa 3 muuttuu ur-
heilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU). Pysakoimisalueelle nykyisin
osoitetut korttelin 4 tontin 1 autopaikat siirtyvat uudelle Juvakan kentalle sijoittuvalle ylei-
selle pysakointialueelle. Uuden, muodostettavan tontin numero 40 rakennusoikeus on
18000 kerros-m?, joka vastaa likimain alueen nykyista tehokkuuslukua e=1,0. Lisaysta
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voimassa olevaan asemakaavan rakennusoikeuteen on 4202 kerros-m? vanhan raken-
nusoikeuden ollessa 13798 kerros-m?. Uuden tontin numero 40 pinta-ala on 17788 m?2.
Uuden YU-korttelialueen kerrosluku on kolme. Kellariin on mahdollista sijoittaa kayttotar-
koituksen mukaisia tiloja 5/6 osalle suurimman kerrostason alasta (5/6k Ill).

Armilankadun etelapuolella oleva Juvakan kentan puisto (P) muuttuu pohjoisosaltaan
yleiseksi pyséakointialueeksi (LP) ja muilta osin puistoalueeksi (VP).

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. kaupunkikuvasta, hulevesien hallin-
nasta, pohjavedesta ja pysakoinnista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa asemakaavamuutoksen saatua lainvoi-
man.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen nykytilanteesta
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustan itdpuolella. Alueen pohjois-
osassa sijaitsevat vuonna 1972 valmistunut uimahalli sekad vuonna 1983 valmistunut ur-
heilutalo seka yleinen pysakointialue. Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa Pohjolan-
katuun, kaakkoisreunalta Hanneksenkatuun, etelassa Juvakankatuun ja lannessa Mes-
sukatuun. Suunnittelualueen keskella ita-lansisuuntaisesti kulkee Armilankatu, joka on
1+1-kaistainen kokoojakatu.

Kuva 2: Kaa-
: ﬁ vamuutos-

+ . alue on mer-
e | kitty ilmaku-

| vaan punai-
sella katko-

W (Trimle Lo-
% cus Cloud)
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Lappeenrannan uimahalli ja maakuntakirjasto olivat 1970-luvulla merkittdvimmat vuonna
1967 kuntaliitosten seurauksena laajentuneen kaupungin uusista julkisista rakennuksista.
Seuraavalla vuosikymmenella valmistuivat lisaksi Lappeenrannan kaupungintalo ja urhei-
lutalo. Uimahalli lisasi kaupungin liikkuntapalvelujen tarjontaa merkittavasti. Kahdeksanra-
tainen paaallas oli tuolloin Suomessa harvinaisuus ja kerasi kayttgjilta kiitosta altaassa
uitujen useiden Suomen uintiennatysten ansiosta.

Amikser_1 te- Saimaan am- Lpr Asuntopal- Tirikan Juvakan-
konurmi- mattiopisto velu, Lehmuskoti lapsi- ja puisto
kentta Sampo nuorisokoti

>
-
©
e
(o
©
gl £
e |
o
o

Kuva 3: Ilmakuvaséa on esitetty suunnittelualue ja sen ympéris- cg
tén rakennuksia. (Lappeenrannan kaupunki) 3

Suunnittelualue on osittain rakennettua kaupunkiymparistoa ja osittain puistoaluetta seka
sorapintaista kenttaa. Alueen kadut ja tonttien pysakointialueet ovat asfaltoituja. LP-alu-
een reunoilla, katujen varsilla ja puistoalueella kasvaa puustoa. Puistoalueella ja Juvakan
kentalla on kaupunkikuvaan seka kulttuurihistoriaan liittyvia arvoja.

3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema
- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Asemakaavamuutosta varten on laadittu vuonna 2025 erillinen luontoselvitys, joka on
kaavaselostuksen liitteena 9 (Afry Finland Oy 6.3.2025).

Suunnittelualue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman ylaosalla ja on
paaosin rakennettua kaupunkialuetta. Suunnittelualue on osa laajaa Salpausselan laki-
tasannetta, jolle on rakentunut paaosa Lappeenrannan Kkeskusta-alueesta.

Lappeenrannan keskusuimahalli, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2804
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Kaavamuutoksen kohteena oleva alue laskee korkeussuhteiltaan hyvin loivasti ita- ja lan-
sireunoilta kohti alueen luoteiskulmaa. Alueen maapera on maaperakartan mukaan hiek-
kamoreenia.

Katualueen matalin kohta +103,2 metria merenpinnasta on alueen luoteiskulmalla,
Messu- ja Pohjolankadun risteyksessa. Katualueen korkein kohta +104,5 sijaitsee Juva-
kankadulla, suunnittelualueen kaakkoiskulman laheisyydessa. Korkeuseroa sijaintien va-
lillda on 1,3 metria. Ajoliittymat suunnittelualueelle ovat katualueilta ja korkeustasot vaihte-
levat katujen korkotasojen mukaisesti.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, eika se tule suunnittelualueella mil-
tdan osin nakyviin.

- Pohjavesi

Suunnittelualue kuuluu Huhtiniemen (0540501) pohjavesialueeseen ja sen muodostumis-
alueeseen. Huhtiniemi on luokitukseltaan 1E-luokan pohjavesialue eli vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue, jossa on muun lainsaadannon nojalla suojeltuja, suoraan
pohjavedesta riippuvaisia, luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia pinta-
vesi- ja maaekosysteemeja.

S

Kuva 4: Kuvaan on merkitty suunnittelualue sinisellé katkoviivalla ja maanpinnan korkeus-
asemat kaavamuutosalueella. (Locus Trimble Cloud)

- Kasvillisuus
Armilankadun pohjoispuolella sijaitsevat nykyiset urheilutalo- ja uimahallirakennukset

(kuva 5). Piha-alueet ovat paaosin asfalttipintaisia parkkipaikkoja, ja kasvillisuutta on niu-
kasti. Pienissa viherkaistaleissa kasvaa puistopuita, pensaita ja nurmikkoa.
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Uimahallirakennuksen etela- ja itdpuolilla kasvaa yhteensa kuusi kookasta vaahteraa.
Muut puut ovat nuoria puistolenmuksia ja pihlajan taimia.

Armilankadun etelapuolella sijaitsee sorapintainen Juvakan kentta, joka on ollut kaytossa
pelikenttana, ja jota nykyisin kaytetaan ajoittain parkkipaikkana. Kentan reunoilla on vaih-
televan levyisina kaistaleina matalaa heinavaltaista kasvillisuutta, jossa on joukossa mm.
valkoapilaa. Reunoja hoidetaan nurmikoina. Kentan pohjoisreunalla on lehmusrivisto ja
Armilankadun ja Messukadun reunoilla (suomen- tai ruotsin-) pihlajarivistot. Kentan ete-
lapuolella Juvakankadun varressa kasvaa koivuja seka muutamia nuoria hevoskastanjoita
ja jalokuusia. Kentan itapuolella on pieni metsikkd, jossa kasvaa varttunutta ja melko ti-
heaa mantypuustoa. Metsikdn aluskasvillisuus on niukkaa ja kulttuurivaikutteista, ja osin
se on kulunut liikkumisen takia. My0s sita saatetaan hoitaa leikkaamalla ruoho ajoittain.
Metsikon lapi kulkee levea polku, ja itdosan kulmaus on kaytdssa parkkipaikkana.

Juvakan kentan lansipuolella sijaitsee katujen rajaama pieni puisto, jonka keskella on leik-
kipaikka. Puistopuina on kookkaita vaahteroita seka monipuolisesti muita lehtipuita. Armi-
lankadun puolella on haaparyhmat, lansiosassa pylvastammiryhma ja muita puita ovat
puistolenmukset, koivut, koristeomenapuut, pihta ja sembramanty. Puiden alla on hoidet-
tua nurmikkoa. Aivan kaavamuutosalueen lantisimmassa paassa on kerrostalojen edus-
talla lehtipuuryhma ja maisemassa erottuva kookas kuusi.

—
P’

o '“‘TJ ok
Kuva 5: Selvitysalue ilmakuvassa. (Maanmittauslaitos 2025)

- Luontoarvot

Selvitysaluetta Iahin luonnonsuojelualue on Pappilanniemi (YSA238103) noin 1,4 kilomet-
rin paassa pohjoispuolella (SYKE 2025). Seuraavaksi lahimmat luonnonsuojelualueet ja
lahimmat Natura 2000 -alueet sijaitsevat 3—5 kilometrin paassa. Lahiymparistdon ei sijoitu
osayleiskaavan luontoselvityksessa mainittuja luontokohteita (Poyry Finland Oy 2016).
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Selvitysalueelta tai sen lahiymparistosta ei ole tiedossa uhanalaisten tai muuten huomi-
onarvoisten lajien havaintoja (Suomen Lajitietokeskus 2024 ja 2025). Tarkastelun perus-
teella siella ei ole uhanalaisille lajeille (Hyvarinen ym. 2019) tai luontodirektiivin liitteen 1V
(a) lajeille (Nieminen & Ahola 2017) sopivia elinymparistoja.

- Johtopaatokset

Selvitysalue sijoittuu rakennetulle kaupunkikeskustan alueelle. Tarkastelun perustella
siella ei ole erityisia luontoarvoja, eika kesaaikaisia maastokartoituksia pideta tarpeelli-
sina. Puistopuustolla on maisemallista arvoa, ja pienet metsikot monipuolistavat raken-
nettua kaupunkiymparistda, joten niiden sailyttdminen on suositeltavaa.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

- Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa

Nykyinen Lepolan kaupunginosa kuului
vuoteen 1932 asti Lappeen kuntaan. Ku-
ten useimmat muutkin keskustan itapuoli-
set alueet, Lepolan alue oli 1900-luvun al-
kupuolelle saakka paaosin rakentama-
tonta metsamaata eikd alueelle maan-
omistuksen vuoksi muodostunut merkitta-
vaa esikaupunkiasutusta. Alueen rakenta-
mattomuuteen vaikutti myds sen sijainti,
ollen osana pohjoispuolueella sijaitsevaa
Lappeen vanha pappilaa, jonka ymparis- |
tossa olivat laajat viljelysalueet. Kirkkoher- &
ranpappila on rakennettu vuosina 1871-73 |
Lappeen seurakunnan kirkkoherran virka-
taloksi. Usean rakennuksen muodostama ity punaisella katkoviivalla vuoden 1893

pappila on toiminut vuosina 1871-1955 ja ns. Senaatin kartassa, huomioitavaa on alu-
sielld asuivat useat kirkkoherrat perhei- een etelépuolella kulkenut rautatie. (Kansal-

neen ja palvelusvakineen. lisarkisto)

Taikinamaen — Lepolan puistoakseli ja sita pohjoisessa rajaava Valtakatu perustuvat Otto-
livari Meurmanin laatimaan, vuonna 1936 vahvistettuun yleisasemakaavaan. Puiston lan-
sipadssa sijaitseva Vesitorninpuisto esiintyi kuitenkin jo vuoden 1921 asemakaavassa.
Lepola on yksi vuoden 1932 esikaupunkiliitoksessa kaupunkiin liitetyista alueista, jotka
integroitiin vanhaan kaupunkirakenteeseen Meurmanin yleisasemakaavalla. Puistoalu-
een keskelle oli merkitty siina urheilukentta suunnilleen nykyisen tekonurmikentan pai-
kalle. Meurmanin kaavan mukainen katuverkko toteutui osittain vasta sotien jalkeen ja
Valtakadun linjaus Taikinamaen kiertoliittymasta itdan kohti Lauritsalaa valmistui vasta
1950-luvulla. Katuverkosta ovat jaaneet toteutumatta Valtakatuun etelan suunnalta liitty-
vaksi linjatut Savonkatu ja Lepolankatu. Namakin kadut ovat kuitenkin toteutuneet kevyen
likenteen vaylina, helpottaen jalankulkijoiden ja polkupyorailijéiden liikkumista alueelta
pohjoiseen Kimpisen ja vanhan pappilan viereiselle sairaala-alueelle. Myds Lepolankadun
nimi on kaytetty Ratakadun jatkeena olevalla kadulla paattyen Valtakatuun ja kaavan mu-
kainen Peltolankatu on kaytetty Peltolan kaupunginosaan sopivana kadun nimena.
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Meurmanin kaavassa oli seka Pohjolankadun ettd Armilankadun varteen osoitettu suuri
maara pientalotontteja. 1950-luvulla Lappeenrannan kaupungin laajentuessa sotien jal-
keisen jalleenrakennuskauden aikana, kaavoitettiin Lepola ja Taikinamaen itdosa uudel-
leen mahdollistaen julkisten rakennusten sijoittumisen alueelle.

""*ssw N

een rajaus on merkitty punaisella katkoviivalla. Suunnittelualueen itérajalla oleva Monto-
lankatu on toteutunut vain Armilankadun etelépuolelle Hanneksenkatuna, joka on kevy-
enliikenteen véyla, jossa ajo tonteille on sallittu. (Lappeenrannan kaupunki)

Yleiskaavan laatiminen alkoi Lappeenrannassa 1950-luvun alussa. Kaavan tavoitteena oli
vahvistaa Lappeenrannan asemaa alueellisena keskuksena Viipurin menetyksen jalkeen.
Yleiskaava yhdisti Lappeen maalaiskunnan ja Lauritsalan kauppalan suunnittelun osaksi
kaupungin kaavoitusta. Lappeenrannan yleiskaava tilattiin Otto-l. Meurmanilta, joka siirsi
suunnittelutydn toimistossaan arkkitehti Olli Kiviselle. Yleiskaavaluonnos oli kaupungin-
valtuuston hyvaksyttavana 1953, mutta kaava sai lainvoiman vasta 1956. Kivisen kaava
sisaltdéd monia modernin kaupunkisuunnittelun tavoitteita, kuten eri toimintojen limittymi-
sen, tehokkaan liikenneverkon ja jalankulku- ja ajoneuvoliikenteen erottelun.

Ammattikoulun korttelia ja sen viereista kerrostalokorttelia varten tehtiin vuonna 1956 ase-
makaavamuutos, joka vahvistettiin sisaministeriossa 5.4.1957. Pohjolankadun pohjois-
puolelle muodostettiin kaksi yleisen rakennuksen tonttia, joista suurempi oli ammattikou-
lua ja pienempi kauppaoppilaitosta varten. Koulukorttelin paikalta poistettiin 11 pientalo-
tonttia, minka lisaksi kaavaan liitettiin osa Vesitorninpuistosta.

Vuonna 1957 muutettiin myos korttelin 5 asemakaavaa jakamalla kortteli kahteen osaan
Armilankadun ja Pohjolankadun yhdistavalla Mestarinkadulla seka muuttamalla kortteli-
alueet pientalorakentamisesta yleisten rakennusten korttelialueeksi. Kortteliin oli ennen
kaavamuutosta ehtinyt rakentua vain yksi pientalo teknillisen koulun itapuolelle ja muu-
toksessa se liitettiin osaksi teknillisen koulun tonttia. Kaavamuutoksissa ilmenee tarve laa-
jentaa Armilankadun varrella olevia tontteja ja mahdollistaa julkisten rakennusten raken-
tuminen keskustan laheisyyteen. Samalla asuinrakennuksille osoitettiin uusia kortteleita
kaupungin reuna-alueilta.
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Lappeenrannan uimahallin rakentuminen edellytti jalleen asemakaavan muutosta, jossa
Armilankadun ja Pohjolankadun valisessa korttelissa sijainneiden pientalorakentamiseen
kaavoitettuja tontteja yhdistettiin ja muutettiin yleisten urheilurakennusten korttelialueiksi.
Messukatuun rajautuva korttelin lansireuna merkittiin autojen pysakaintialueeksi. Kortteliin
oli rakentunut Armilankadun puoleisille tonteille kolme pientaloa, mutta nama eivat sijain-
neet uimahallille kaavoitetun tontin alueella. Vuonna 1968 laaditussa asemakaavan ja
tonttiajon muutoksessa myos Pohjolankatua levennettiin kohti etelaa, mika mahdollisti
erillisen kevyen liikenteen vaylan sijoittamisen katualueelle. Uimahallin suunnittelun Iah-
tokohtana ollut asemakaava oli hyvaksytty 24.5.1968 ja tonttijako on hyvaksytty 7.1.1969.
Asemakaavaa viela muutettiin uimahallin rakentamisen aikana ja kaava on paivatty
10.6.1970 seka hyvaksytty 24.5.1971. YU-korttelialueen kerrosmaara oli kaksi (ll) ja tont-
titehokkuus e=1,0.

Vuonna 1976 laadittin asemakaavan muutoksia Taikinaméaen, Alakylan ja Lepolan alu-
eelle. 9.8.1976 kaupunginvaltuuston hyvaksymassa kaavassa Armilankadun etelapuo-
lelle osoitettiin julkisten rakennusten korttelialueita ja Juvakanpuisto sai nykyisen muo-
tonsa.

Kuva 9: Ote vuonna
1970 laaditusta
asemakaavasta,
jossa Armilankadun
pohjoispuolelle on
osoitettu YU-kortte-
lialue urheilutoimin-
taa palveleville ra-
kennuksille ja LP-
alueelle seké kortte-
lin itdosalle on osi-
tettu opetustoimin-
taa palvelevien ra-
kennusten kortteli-
alue. (Lappeenran-
nan kaupunki)

Lappeenrannan urheilutalon suunnittelun edetessa ilmeni tarve asemakaavan muutok-
selle, jossa tontit yhdistettiin mahdollistaen urheilutalon sijoittumisen uimahallin yhteyteen.
Tama toi synergiaetuja tilojen osalta ja mahdollisti suuren rakennuksen mahtumisen kort-
teliin. Uimahallin ja urheilutalon tontin numero 38 tonttitehokkuus oli e=1,0 ja kerrosmaara
kaksi, jonka lisaksi oli mahdollista rakentaa kellarin tasolle kerrosalaan laskettavaa tilaa
5/6-0saa suurimman kerroksen alasta. (5/6 Il). Tama edelleen voimassa oleva asema-
kaava on laadittu 14.5.1980 ja hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 30.6.1980.
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Kuva 10 U/mahallm kortteliin 30.6.1980 hyvaksytty asemakaava mahdolllst/ urhe/luta-
lon sijoittumisen vapaasti Armilankadun ja Pohjolankadun véliselle alueelle, osaksi ui-
mabhallirakennusta. LP-alue on séilynyt erillisené autojen pysékdbintialueena. (Lappeen-
rannan kaupunki).

- Lappeenrannan uimahallin ja urheilutalon seka naiden ympariston rakentuminen

Lepolan kaupunginosan alueet liitettiin Lappeenrannan kaupunkiin vuoden 1932 aluelii-
toksessa, mita ennen alue kuului Lappeen pitdjaan. Lepolan alue on saanut nimensa alu-
eella sijaitsevan hautausmaan mukaan. Lappeen pitaja oli menettanyt jo vuonna 1907
pakkolunastuksella Taikinamaen ja Kimpisen osaksi Lappeenrantaa. Lepolan sijainti alu-
eiden itapuolella, mahdollisti kaupungin laajenemisen Lauritsalan suuntaan. Tuolloin alue
oli viela paaosin metsaa ja viljelysmaata.

Liikenneympyran kupeessa sijaitseva Peltolan koulu valmistui vuonna 1930 ja oli ensim-
mainen Lappeenrannan itapuolelle rakentuneista suurista rakennuksista. Arkkitehti Toivo
Salervon suunnittelema rakennus on sovitettu likenneympyrasta kohti etelaa lahteneiden
Myllykadun ja Karjalankadun rajaamaan sektoriin korostaen liikenneympyran keskipis-
tettd. Rakennus edustaa 1920-luvun klassismia ja kaareva paajulkisivu liikenneympyran
suuntaan on sovitettu taidokkaasti kaupunkirakenteeseen.

Taikinamaen ja Lepolan alueille vuonna 1932 laaditusta Otto livari Meurmanin kaavan
mukaisesta pientalojen kaupunginosasta ei toteutunut kuin muutama rakennus Armilan-
kadun varrelle ja naista kolme pientaloa oli rakentunut kaavamuutosalueelle 1930-luvun
aikana. Toinen maailmansota hidasti Lappeenrannan ympariston rakentumista merkitta-
vasti ja Lepolan alueen pientalorakentaminen ei edennyt Meurmanin kaavassa esitetyssa
laajuudessa. Mahdollisesti myds Lappeenrannan kaupungin suunnitelmissa varauduttiin
yleisten rakennusten rakentamiseen ja Lepolan alueen tasainen soramaa olisi hyva maa-
pohja suurten rakennusten rakentamiseen. Alueen rakentuminen jatkui vasta 1950-
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luvulla, kun Pohjolankatu, Armilankatu ja Lepolankatu rakentuivat muodostaen nykyisen
katuverkoston.

Kuva 11: Nékyma vesi-
tornista Lepolan alu-
eelle, etualalla Pohjo-

Pttt 7 (7 (77 ALV L SR R

: 1952 valmistunut asuin-

m‘* . Ml crrostalo, timan taus-

- B (alla suunnittelualueella

' Sifainneet kolmepienta-

loa piharakennuksineen
seké Juvakan kentta.

(1954 tuntematon, Lpr
museot)

”"'@’Fﬁ&? . e » lankatu 4:n vuonna
o By

Pohjolankadun varrelle rakentui vuonna 1951 Kimpisen tyttdlyseo, jonka rakennuksessa
toimii edelleen Kimpisen lukio. Pohjolankadun ja vesitornin valiselle alueelle rakentui
kolme kolmekerroksista asuinkerrostaloa. Ensimmainen asuinkerrostalo tontille 3 valmis-
tui vuonna1952, seuraavat tonteille 4 ja 5 vuonna 1953. Rakennukset edustavat selkea-
linjaista jalleenrakentamiskauden arkkitehtuuria, jossa rapattujen julkisivujen pienimuotoi-
nen mittakaava korostaa porrashuoneittain jaoteltujen julkisivujen rytmityksella ja raken-
nukset sijoittuvat viuhkamaisesti, avaten laajempia nakymia Vesitornin puistoon.

Lappeenranta ja kahdeksan muuta Etela-Karjalan kuntaa ryhtyi vuonna 1953 sijoittamaan
varoja ammattikoulua koskevien suunnitelmien toteuttamiseksi. Ammattikoulua yllapitava
kuntainliitto perustettiin virallisesti vuonna 1955. Etela-Saimaan ammattioppilaitos aloitti
toimintansa vuonna 1957 valiaikaisissa tiloissa Linnoituksessa, mista teknillinen koulu siir-
tyi vuonna 1958 Pohjolankadun etelapuolelle valmistuneeseen uuteen koulurakennuk-
seen, Kimpisen tyttdlyseon naapuriin. Vuonna 1959 valmistui kauppaopiston rakennus
Pohjolankadun pohjoispuolelle ja Messukadun risteyksen itapuolelle.

P o A -~
Kuva 1 2 vuoden 1957 /Imakuvassa Armllankatu seka Juvakankatu ovat paaosm raken-
tuneet ja Pohjolankatu paattyy nykyisen Messukadun risteyksen kohdalle. Suunnittelu-
alueelle kaavoitetuista pientaloista vain kolme oli rakennettuna Juvakan kentén lahei-
syydesséa. (Maanmittauslaitos).
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Ammattioppilaitoksen uudesta koulurakennuksesta jarjestettiin yleinen suunnittelukilpailu.
Ensimmainen palkinto mydnnettiin nimimerkille ”2 pihaa”, jonka olivat laatineet arkkitehti
Timo Suomalainen ja arkkitehtiylioppilas Tuomo Suomalainen. Suomalaisen veljekset sai-
vat myos kohteen toteutussuunnittelun tehtavan ja rakennus valmistui vuoden 1962 ke-
salla. Monet eri ammattien harjoitustilat sijaitsivat paaosin maantasokerroksessa ja taman
seurauksena ammattikoulun rakennus oli mittakaavaltaan suuri Lappeenrannan aiem-
paan rakennuskantaan verrattuna.

Kuva 13: Ku-
van oikeassa
reunassa Lap-
peenrannan
kauppaopisto
ja taustalla am-
mattikoulu. (Al-
bin Aaltonen
1960-65 Lpr
museot)

Messukadun lansipuolelle rakentui Myohempien aikojen pyhien Jeesuksen Kristuksen
kirkko. Arkkitehti Raimo Halosen suunnittelema vaaleatiilinen rakennus valmistui vuonna
1962. Muutamaa vuotta myohemmin kappelin pohjoispuolelle rakentui Lappeenrannan
Tyovaenopisto. Pulpettikattoinen, vaalealla tiilimuurauksella ja julkisivulevyilla verhoiltu
opistorakennus valmistui vuonna 1966 ja suunnitelmat oli laatinut kaupunginarkkitehti
Reino Ahjopalo. Opistorakennus on peruskorjattu vuonna 2010, jolloin vesikatto muutettiin
harjakatoksi, ullakkotilaan rakennettiin 1V-konehuone, paasisaankaynnin ylapuolelle ra-
kennettiin laaja katos ja julkisivulevyt uusittiin seka tiilimuuraus slammattiin.
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Kuva 15: Vuoden 1964 /lmakuvassa on néhtévissé Pohjolankadun pohjoispuolelle ra-
kentuneita ammattikoulun rakennuksia, Juvakankadun rintamamiestalot ja Juvakan
kentta. Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsi kolme pientaloa piharakennuksineen.
(Maanmittauslaitos).

Suunnitelma Lappeenrannan,
Lauritsalan ja Lappeen yhdistymi-
sestd yhdeksi Lappeenrannan
kaupungiksi vauhditti Lepolan
alueen rakentumista 1960-luvun |
loppupuolella. Armilankadun ja
Lepolankadun risteyksen poh-
joispuolelle aloitettiin Lappeen-

rannan kaupunginsairaalan
suunnittelu  arkkitehteina Erkki Kuva 14: Lappeenrannan kaupunginsairaala vuo-
delta 1972. (Tuntematon kuvaaja 1972 Lpr Museot)

Helamaa ja Veijo Martikainen.
Viisikerroksinen nivelosa yhdistaa nelikerroksisen potilashuoneosaston ja yksikerroksisen
hoito-osastojen osan moderniksi sairaalakokonaisuudeksi, joka valmistui vuonna 1967.
Rakennukselle tunnuksenomainen piirre oli horisontaalisuuden korostaminen nauhaikku-
noilla vaaleassa julkisivussa.

Vuoden 1967 kuntaliitoksen jalkeen jatkui julkisten rakennusten rakentuminen Lepolan
alueelle. Vuonna 1968 aloitettiin Lappeenrannan talouskoulun rakentaminen Armilanka-
dun pohjoispuolelle ja rakennus valmistui syksyn 1969 aikana. Betonielementeista raken-
netun ja osittain kaksikerroksisen rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Valtiala.
Samanaikaisesti valmistui myos teknillisen oppilaitoksen laajennus Pohjolankadun var-
relle, muodostaen merkittavan teknisten ammattien koulurakennusten kokonaisuuden.
Punatiilisen rakennuksen suunnittelijana oli Arkkitehtitoimisto Sirkka ja Aarno Piirainen.
Teknillisten alojen koulutukselle oli osoitettu paljon aloituspaikkoja suuren tyévoimapulan
ansiosta ja uutta koulurakennusta odottavien oppilaiden vaist6tiloina toimi vesitornin ra-
vintolatasanne.
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Kuva 17:Teknillisen oppilaitoksen laajennuksen julkisivu Pohjolankadulle (Arkkitehtitoi-
misto Sirkka ja Aarno Piirainen 1966)

Kuva 16:llmavalokuvassa vasemmalla teknillisen oppilaitoksen laajennustybmaa vuo-
delta 1968, oikeassa reunassa ammattikoulu ja etualalla kaavamuutosalueella sijainneet
kolmen pientaloa sekd Juvakan kentta. (Matti Uusihonko 1968 Lpr museot)

Uimahalli

1960-luvun lopulla perustettiin Lappeenrannan Uimahalli- ja urheilutalosaatio, joka aloitti
valmistelut uimahallin rakentamiseksi Lappeenrantaan. Saatié ohjasi rakennussuunnitte-
lua ja jarjesti rahankerayksia varojen kerdaamiseksi rakennushankkeelle. Saatio kunnallis-
tettiin vasta 1990-luvun alkupuolella. Lappeenrannan uimahallin suunnitteli vuosina 1969-
72 kaupunginarkkitehti Reino Ahjopalo. Vuonna 1972 valmistunut uimahallirakennus si-
joittui Pohjolankadun ja Armilankadun valiselle alueelle, korttelissa olleiden kolmen pien-
talon itapuolelle. Selkealinjainen, vaalean harmaalla tiilimuurauksella verhoiltu betonira-
kennus jatkoi modernin arkkitehtuurin rakentumista alueelle, jossa vaakaikkunanauhan
ylapuolella oleva tiilimuuraus uhmasi visuaalisesti painovoimalakia. Myds hyppyaltaan
ylapuoleinen korotusosa oli erotettu ikkunanauhalla paamassasta.

Uimahalli otettiin kayttoon huhtikuussa 1972 ja virallinen kayttoon vihkiminen ol
23.3.1973. Uimahalli lisasi kaupungin liikuntapalvelujen tarjontaa merkittavasti ja 8-ratai-
nen paaallas oli tuolloin Suomessa harvinaisuus ja kerasi kayttajilta kiitosta altaassa uitu-
jen useiden Suomen uintiennatysten ansiosta. Uimahalli peruskorjattiin allas- ja sauna-
osastojen osalta vuonna 2000.

Uimahalli on suunniteltu aikakautena, jolloin elintason nousu ja hyvinvointiyhteiskunnan
palvelujen kehittdminen lisasivat julkista rakentamista. Rakentamisen teollistuminen ja
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kasvava rakennusmateriaalivalikoima ja uudet rakentamismaaraykset vaikuttivat rakenta-
miseen monin tavoin. 1960-luvulla oli kehitetty betonin kayttéa selkean ja jarjestelmallisen
arkkitehtuurin luomiseen, samalla kun puhdasvaletun betonipinnan erilaisia pintoja kay-
tettiin myos arkkitehtonisena ilmaisukeinona. 1970-luvulla julkisivuja alkoi hallita element-
tirakentamisen piirteet, betonipintoja ryhdyttiin elavoittamaan eri tavoin, paallystamalla tai
varityksella.

..

Kuva 18: Lappeenrannan uimahalli vuonna 1983 ja vasemmassa reunassa osa juuri val-
mistuneen urheilutalon péétyjulkisivua. (Kenzi Rinno 1983 Lpr museot)

Arkkitehtuuriltaan ja rakennustekniikaltaan 1972 avattu uimahalli edustaa toteutusajan-
kohdan rationaalista, suoraviivaista suunnittelua, ehka kuitenkin yleisen linjakkuuden, hil-
lityn muotokielen ja materiaalivalikoiman puolesta enemman 1960-luvun lopun kuin 1970-
luvun henkea. Rakennuksen maantasokerroksen kerrosala on 2420 m? ja kellarin kerros-
alaan laskettava osa on 480 m? kokonaiskerrosalan ollessa noin 2900 m2.

Kuva 19: Vesitornista otetussa kuvassa Lepolan alue vuodelta 1975, etualalla Pohjolan-
kadun asuinkerrostaloja, vasemmalla kauppaopisto ja ammattikoulun rakennuksia, kes-
kelld uimahalli ja t&mén takana rakenteilla oleva vanhusten asuin- ja palvelurakennus

Lehmuskoti. (Jorma Vékeva 1975 Lpr museot)

ks
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Armilankadun eteldpuolinen alue

Armilankadun etelapuoliselle alueelle alkoi rakentua vuonna 1974 Lappeenrannan kau-
pungin rakennuttamana Armilan vanhainkoti. Rakennuksen suunnitelmat laadittiin kau-
pungin rakennusviraston rakennussuunnitteluosastossa ja suunnitelmista vastasi vs. kau-
punginarkkitehdiksi nimetty J.P. Tuomainen. Julkisivumateriaaleina olivat puhtaaksi muu-
rattu kahitiili seka minerit-levy ja tehostekuviointien rakenteena oli muovipinnoitettu pelti.

Lappeenrannan paloaseman suunnittelu on alkanut vuonna 1975 kaupungin rakennusvi-
raston rakennussuunnitteluosastolla, jossa suunnittelusta vastasi kaupunginarkkitehti
Seppo Aho. Rakennuksen julkisivumateriaalina oli alun perin betonielementti betonipin-
taisena ja julkisivutehosteena peltilevykentat maalattuna vaalean sinisen savyyn. Raken-
nusvaiheessa julkisivun betonipinta vaihdettiin kalkkihiekkatiilella muurattuun julkisivuun.

Paloaseman rakentami-
nen alkoi vuonna 1976 ja
rakennus valmistui
vuonna 1977. L-mallinen
rakennus muodostui kak-
sikerroksisesta miehisto-
ja hallinto-osasta, 13-paik- =

kaisesta kaluston sailytys- e e
osasta ja naiden liitty- Kuva 20: Lappeenrannan paloasema katsottuna Armilanka-
maan sijoitetusta 10-ker- dulta. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2023)

roksisesta letkutornista, joka on ollut kaupunkikuvallisesti merkittdva maamerkki yhdessa
paloaseman laheisyydessa sijaitsevan vesitornin kanssa. Suunnitelmakuvissa esitetyt be-
tonielementit vaihdettiin rakentamisen aikana tillimuuraukseen, joka slammattiin harmaan
savyiseksi muistuttaen raakaa betonipintaa ja mukaillen 70-luvun arkkitehtuurin tyylisuun-
taa pelkistettyjen materiaalien osalta. Tunnistettavia piirteitd modernille arkkitehtuurille
ovat myds miehisto- ja hallinto-osan nauhaikkunat ja sisdanpain kallistetut vesikattoraken-
teet, joissa raystaslinjat ovat vaakasuoria. Keskuspaloasema oli toiminnassa vuoden
2022 loppuun, minka jalkeen pelastustoiminta siirtyi noin kilometrin paahan kohti Laurit-
salaa rakennettuun uuteen keskuspaloasemaan. Aseman tallitilat ovat edelleen varsin ak-
tiivisessa kaytossa eri harraste- ja yritystiloina.
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Armilankadun etelapuolella sijaitsevan Tirikan lapsi- ja nuorisotalon rakennutti Manner-
heimin Lastensuojeluliitto. Suunnitelmat on laatinut vuonna 1977 Arkkitehtitoimisto
G5:ssa arkkitehti Seppo Aho. Julkisivumateriaaleina olivat puhtaaksi muurattu kabhitiili ja
ikkuna-aukotuksien ylapuolella puupaneeliset julkisivutehosteet. 1986 rakennusta laajen-
nettiin rakentamalla toinen kerros Armilankadun puoleiselle osalle ja suunnittelijana Ark-
kitehtitoimisto G5:ssa arkkitehti J.P.Tuomainen.

Kuva 21: ilmakuva
vuodelta 1979 vas-
taa jo varsin pitkélle
alueen nykytilan-
netta. Uimahallin si-
jainti on merkitty val-
koisella nuolella. Jul-
kisista rakennuksista
puuttuvat vain urhei-
lutalo, hammaskes-
kus seké& Armilan
sairaalan uudempia
rakennuksia. (Maan-
= mittauslaitos).

Urheilutalo

Lappeenrannan urheilutalon suunnittelu aloitettiin 1970-luvun loppupuolella. Vuoden 1980
tammikuulle paivattyjen suunnitelmien laatija on ollut arkkitehti Timo Vuori. Suuren raken-
nuksen rakennuttajana oli Lappeenrannan uimahalli- ja urheilutalosaatio. Rakennuksen
kantavana rakenteena on kaytetty terasta ja arkkitehtuurin "hightech” -tyylisuuntaa on ko-
rostettu paakattoa kannattelevien terasrakenteisten ristikkorakenteiden sijoittumisella jul-
kisiivun ulkopuolelle seka ilmastointikonehuoneiden jakamista neljaan osaan ristikoiden
mukaiselle rytmitykselle. Rakennuksen maantasokerroksen kerrosala on 4880 m? ja kel-
larin kerrosalaan laskettava osa on 4045 m? kokonaiskerrosalan ollessa 8925 m2. Urhei-
lutalo vihittiin kayttoon vuonna 1983 ja rakennus peruskorjattiin vuonna 2019.

- Katuverkko

Suunnittelualueen keskella kulkee Armilankatu, joka on luokitukseltaan 1+1- kaistainen
kokoojakatu. Katualueen leveys on 18 metria sijoittuen likimain viereisen korttelialueen
korkeustasolle. Katu on asfaltoitu ja sen reunoilla on paikoitellen autojen pysakadintipaik-
koja. Ajoradan leveys on 9-10 metria. Kadun pohjoisreunalla on ajoradan reunaan rajau-
tuva jalkakaytava ja etelareunalla kapealla vihervydhykkeella ajoradasta erotettu jalan-
kulku- ja polkupydratie, joka toimii pyorailyn aluereittina.

Lappeenrannan keskusuimahalli, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2804
Asemakaavan selostus, ehdotus 23.4.2025, tdydennetty 18.8.2025



23/75

Suunnittelualueen pohjoisosalla oleva Pohjolankatu on luokitukseltaan 1+1-kaistainen
tonttikatu, jonka katualueen leveys on 18 metria. Katu on asfaltoitu ja sen reunoilla on
paikoitellen autojen pysakointipaikkoja. Kadun pohjoisreunalla on kadun reunaan rajau-
tuva jalkakaytava ja etelareunalla kapealla vihervydhykkeella ajoradasta erotettu pyorai-
lyn paikallisreitti.
3 G Kuva 22: Urhei-
lutalon julkisi-
vuja Armilanak-
dulle, oikealla
vesikaton palk-
keja kannatte-
levat terésris-
tikkopilarit,
(Lappeenran-
= nan kaupunki-
1] suunnittelu

II!\ 2023)

1 -~
Wt R

Suunnittelualueen luoteis- ja keskiosalla oleva Messukatu on luokitukseltaan 1+1-kaistai-
nen tonttikatu, jonka katualueen leveys on 24 metria. Katu on asfaltoitu ja sen reunoilla
on paikoitellen autojen pysakdintipaikkoja. Kadun itareunalla on vihervydhykkeella ja puu-
rivistolla ajoradasta erotettu pyorailyn paikallisreitti.

Suunnittelualueen etelapuolella oleva Juvakankatu on luokitukseltaan 1+1-kaistainen
tonttikatu, jonka katualueen leveys on vain 10 metria. Katu on asfaltoitu ja sen pohjoisreu-
nalla on kadun reunaan rajautuva jalkakaytava, joka paattyy hieman ennen suunnittelu-
alueen itareunaa.

Suunnittelualueen itapuolella oleva Hanneksenkatu on luokitukseltaan 1+1-kaistainen
tonttikatu Armilankadun ja Juvakan puiston valisella osalla ja loppuosaltaan, paattyen Ju-
vakankadulle luokitus on pyorailyn paikallisreitti. Katualueen leveys on 10 metria ja katu
on asfaltoitu.

- Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Armilankadun varrella, joka alkaa lannessa kaupungin ydinkes-
kustan kehakadulta seka paattyy idassa Lepolankadulle. Armilankatu on ainoa liikenne-
yhteys kadun varrella sijaitseville koulu- ja liikkuntarakennuksille. Suunnittelualueen ita-
osalla, kadun varrella ovat joukkoliikenteen vaihtopysakit. Ajoneuvoliikenne aiheuttaa pa-
kokaasu- ja hiukkaspaastoja seka nostaa melutasoa.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt ajoneuvoliikenteen nykytilaennusteen vuodelta
2020 ja liikenne-ennusteen vuodelle 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu
nykyisille maankayttétiedoille ja ennusteelle maankaytdon kehityksesta vaestéennusteen
skenaario 3 mukaisesti, jossa asukasmaara lisaantyisi noin 4000 asukkaalla ja olisi
vuonna 2040 75000 asukasta.

Nykytilanteessa vuoden 2020 likennemaaran mukaisesti ajoneuvoja kulki vuorokaudessa
Armilankadun lansiosalla 1008 ajoneuvoa itdan ja 921 ajoneuvoa lanteen, seka itaosalla
993 autoa itaan ja 865 lanteen. Pohjolankadulla kulki suunnittelualueen keskiosallla 366
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ajoneuvoa itaan ja 245 lanteen. Messukadun etelaosalla kulki 256 ajoneuvoa etelaan ja
297 pohjoiseen. Juvakankadun liikennemaara oli 88 ajoneuvoa itaan ja 90 ajoneuvoa lan-
teen.

Vuoden 2040 ennusteessa kulkisi vuorokaudessa Armilankadun lansiosalla 1192 ajoneu-
voa itaan ja 1117 lanteen, seka itdosalla 1042 ajoneuvoa itdan ja 916 lanteen. Pohjolan-
kadulla kulkisi suunnittelualueen keskiosalla 377 ajoneuvoa itaan ja 255 lanteen. Messu-
kadun eteldosalla kulkisi 256 ajoneuvoa etelaan ja 308 pohjoiseen. Juvakankadun liiken-
nemaara olisi 92 ajoneuvoa itaan ja 94 ajoneuvoa lanteen.
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Kuva 24: Vuoden 2020 ajoneuvoméé- Kuva 23: Vuoden 2040 liikenne-ennusteen mu-
rét vuorokauden aikana Lappeenran-  kaiset ajoneuvoméérét vuorokauden aikana
nan keskustan alueella. (31.1.2020 Lappeenrannan keskustan alueella. (31.1.2020
WSP QOy) WSP Oy)

Lepolan alueella sijaitsee useita koulu- ja liikkuntatoiminnan rakennuksia, joiden liikenne
keskittyy muutamaan jaksoon vuorokauden aikana. Koululaislikenne nostaa ajoneuvo-
maaria aamulla ja liikuntatilojen kayttajat lisaavat puolestaan liikennetta iltapaivan aikana.
lltapaivan huipputunnin likennemaara vuonna 2020 Armilankadulla oli kadun lansiosalla
62 ajoneuvoa itaan ja 136 lanteen seka itdosalla 86 ajoneuvoa itaan ja 115 lanteen. Poh-
jolankadulla kulki suunnittelualueen keskiosalla 13 ajoneuvoa itdan ja 48 lanteen. Messu-
kadun eteldosalla kulki 45 ajoneuvoa etelaan ja 17 pohjoiseen. Juvakankadun liikenne-
maara oli 13 ajoneuvoa itdan ja 5 ajoneuvoa lanteen.

Vuoden 2040 ennusteessa kulkisi illan huipputunnin aikana Armilankadun lansiosalla 74
ajoneuvoa itdan ja 142 lanteen, seka itdosalla 89 ajoneuvoa itdan ja 114 lanteen.
Pohjolankadulla kulkisi suunnittelualueen keskiosalla 14 ajoneuvoa itdan ja 57 lanteen.
Messukadun etelaosalla kulkisi 52 ajoneuvoa etelaan ja 19 pohjoiseen. Juvakankadun
likennemaara olisi 14 ajoneuvoa itaan ja 6 ajoneuvoa lanteen.
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Kuva 25: Vuoden 2020 iltahuipputunnin lii-  Kuva 26: Vuoden 2040 iltahuipputunnin lii-
kennemdaérét. (31.1.2020 WSP Finland Oy) kennemdaérét. (31.1.2020 WSP Finland Oy)

- Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot sijoittuvat paaosin korttelia ymparoiville katualueille.
Katualueille sijoittuvat sahko- ja tietoyhteyskaapelit, vesijohdot, sadevesi- ja jateve-
siviemarit, seka kaukolampdverkosto. LP-alueen lansireunalla on hulevesiviemari ja tont-
tiliittyma sijaitsee Messukadun keskiosalla. Juvakankentan pohjoisreunalla ja lounaiskul-
malla kaukolampoputket ovat puistoalueen puolella. Turvallisuussyiden perusteella yh-
dyskuntatekniikan karttoja ei esiteta kaavaselostuksessa.

Uimahalli-urheilutalokorttelin kattovedet ja muut hulevedet johdetaan talla hetkella koko-
naisuudessaan hulevesiverkostoon.

- Lentoestepinnat

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentan ai-
heuttamat korkeusrajoitukset. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mi-
taan rakenteita eika luonnonesteita on +151 metrid merenpinnasta.

3.1.4 Arkeologinen kulttuuriperintd ja rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekiste-
riin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia (Iahde: http://kulttuuriymparisto.nba.fi).

— Valtakunnalliset kohteet

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu
maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.
Maankaytto- ja rakentamislaki on muuttunut vuoden 2025 alusta alkaen siten, etta raken-
tamislaki on astunut voimaan erillisena lakina ja maankayttlakia valmistellaan uudeksi
alueidenkayttolaiksi.
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Museovirasto on maaritellyt valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon (RKY 2009) kuuluvaksi suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevan Lappeen Ma-
rian kaksoisristikirkon, joka on vihitty kayttoon vuonna 1794 ja taman etelapuolella olevan
sankarihautausmaan. Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee RKY-alue Kaukaan teolli-
suusymparisto, jossa tehtaat on ensimmaisia 1800-luvun lopulla Saimaan kanavan vaiku-
tuspiiriin syntyneista, suurteollisuudeksi kasvaneista puunjalostukseen perustuneista te-
ollisuusalueista ja merkittava osa Suomen puunjalostusteollisuuden varhaisvaiheen his-
toriaa. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti merkittavia ra-
kennetun kulttuuriympariston kohteita.

Kuva 27: Kartta Lap-
peenrannan valtakun-
nallisesti merkittédvén ra-
kennettuun kulttuuriym-
péristéén (RKY 2009)
kohteista, alueet on
merkitty sinisella viivoi-
arkicarila tuksella ja suunnittelu-
5 " alue ruskealla vérillé,
(Museovirasto)

- Maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistdn
kohteita. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee yleiskaavaan maakunnallisesti merkit-
tavana rakennettuna kulttuuriymparistona merkitty kokonaisuus (ma-mk), johon kuuluvat
Pohjolankadun ja Armilankadun valinen vuosina 1938—40 rakentunut pientalokortteli seka
Peltolan koulun ja Kimpisen lukion rakennukset.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Lappeen seurakunnan vuonna 1938 perustama Le-
polan hautausmaa. Alueen ja kappelin suunnitteli llmari Wirkkala. Kivimuurin ympa-
roéimalle hautausmaalle on kaynti vaikuttavan, antiikin roomalaisvaikutteisen portin kautta,
jonka aiheena on ylésnousemus. Portin ulkopuolella on 1930-luvun lopulla rakennettu
asuinrakennus, joka on liittynyt toiminnallisesti hautausmaahan. Hautausmaa on merkitty
keskustan osayleiskaavaan 2030 rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa "Maakun-
nallisesti merkittdvéksi hautausmaa-alueeksi”.

- Paikalliset kohteet

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva omakotialue on rakentunut paaosin 1940-luvun
jalkipuolella jatkuen 1950-luvulle. Alueella vallitseva rakennustyyppi on puolitoistakerrok-
sinen omakotitalo, jonka julkisivut ovat koristerapattuja tai lautaverhoiltuja. Juvakankadun
pientaloalue parillisten talonumeroiden osalta on merkitty keskustan osayleiskaavaan
2030 rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa “"Paikallisesti merkittdvéksi pientalo-
alueeksi”.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevasta Etela-Saimaan ammattioppilaitoksen
(Lappeenrannan ammattikoulun) suunnittelusta jarjestettiin vuonna 1956 arkkitehtuurikil-
pailu, jonka voitti arkkitehtiveljesten Tuomo ja Timo Suomalaisen ehdotus. Vuonna 1960
valmistunut rakennus edustaa pelkistetyiltd julkisivuiltaan suomalaiselle arkkitehtuurille
tunnusomaista puhdaslinjaisuutta. Koulun laajennus vuodelta on 1975 Arkkitehtitoimisto
Pauli Vuorisen suunnittelema ja toisen laajennuksen vuonna 2021 suunnitteli Arkkitehtuu-
ritoimisto ImArk. Koulu on mainittu keskustan osayleiskaavan 2030 rakennetun kulttuu-
riympariston selvityksessa "Paikallisesti merkittdvénd, arkkitehtonisesti arvokkaana oppi-
laitosrakennuksena 1960-luvun alusta”.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsevat kolme jalleenrakennuskauden kolmikerrok-
sista asuinkerrostaloa on rakennettu vuosina 1952 ja 1953. Viuhkamaisesti ja vinosti ka-
tukoordinaatistoon sijoittuvat rakennukset on maaritetty keskustan 2030 osayleiskaa-
vassa kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittavana alueena tai kohteena. Yleis-
kaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa kohteen 58 maaritys on "Paikalli-
sesti merkittava jalleenrakennuskauden sosiaalista asuntotuotantoa edustava rakennus-
ryhm@.”

3.1.5 Kaupunkikuva

Armilankatu sijoittuu maastollisesti lahes tasaiselle alueelle. Maaston korkeuserot suun-
nittelualueen ymparistdssa ovat hyvin loivia. Suoralinjainen Armilankatu avaa nakyman
koko kadun osalla ja helpottaa aluekokonaisuuden hahmottamista. Alueelle ominaista on
puistomaisuus seka avarat nadkymat rakennusten valisilla alueilla, rakennusten sijoittu-
essa paaosin kauemmaksi katualueen reunasta. Laajimmat avoimet alueet ovat urheilu-
talon pysakointialue ja Juvakankentta, jotka molemmat on rajattu katutilasta puuriveilla.
Valjyys ja vehreys lisaavat alueen viihtyisyytta.

Katutilaa selvasti rajaavia rakennuksia ovat urheilutalo, Tirikan lapsi- ja nuorisokoti seka
Myohaisempien Aikojen Pyhien Jeesuksen Kristuksen kirkko, jotka kaikki sijoittuvat kadun
reunan laheisyyteen.
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Kuva 28: Nékymé& Armilankadulta kohti itéd&, vasemmalla MAP-kirkko, seuraavana oike-
alla Messukatu, jonka takana Urheilutalo ja pysékdintialue, oikeassa reunassa Juvakan
kentta. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2024)
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Suunnittelualueen naapurikortteleissa vanhan rakennusten mittakaavan vaihtelut ovat va-
haiset ja rakennukset ovat paaosin puolentoista, kahden ja kolmen kerroksen korkuisia.
Korkeimmat rakennukset sijaitsevat Armilankadun itdpaassa, jossa sairaalarakennukset
ovat korkeudeltaan viisikerroksisia ja asuinkerrostalot kuusikerroksisia. Suunnittelualueen
etelapuolella ja Armilankadun lansiosalla asuinpientalot ovat puolitoistakerroksisia ja jyr-
kan harjakaton ansiosta muistuttavat rintamamiestalojen ulkomuotoa. Kokonaisuutena
suunnittelualueen ympariston kaupunkikuva on hyvin vaihtelevaa. Usean vuosikymmenen
aikana tapahtuneen alueen rakentumisen seurauksena Lepolan kaupunginosa on kau-
punkikuvaltaan moni-ilmeinen eika aseta selkeita reunaehtoja tai rajoituksia uusille raken-
nuskohteille. Alueen arkkitehtuuri on suomalaiselle keskisuurelle maakuntakeskukselle
tyypillista selkealinjaista modernismia.

Uimahalli on sijoitettu tonttinsa keskelle siten, etta paasisaankaynti ja pihapysakdintialue
ovat Pohjolankadun puolella. Rakennuksen etelgjulkisivun ja Armilankadun valiin jaa al-
lasosaston nurmipintainen ulkoalue. Rakennus on selvasti suunniteltu avoimeen kortteli-
rakenteeseen, ymparikuljettavaksi. Sen arkkitehtuuri onkin karsinyt lansijulkisivuun osit-
tain kiinni rakennetusta urheilutalosta, jonka askettainen muutoskorjaus ja lisarakentami-
nen vievat entisestadan uimahallilta tilaa ja alistavat sen isomman kylkidiseksi.

3.2 Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella vakinaisia asukkaita. Tyopaikkoja sijaitsee kaava-
muutosalueella noin 10-20 kasittaen uimahallin ja urheilutalon toimintoihin seka rakennus-
ten yllapitoon liittyvia tyotehtavia.

Lappeenrannan uimahallin ja urheilutalon |&ahiymparistdssa sijaitsee tekonurmikentta ja
rakenteilla oleva sisaliikuntahalli. Lisaksi lahialueelle on sijoittunut useita kaupungin ja

Kuva 29: Nékymé& Pohjolankadulta itéén, etualalla Messukatu, vasemmalla Saimaan am-
mattiopiston rakennuksia, oikealla suunnittelualue, jossa sijaitsevat uimahalli, urheilutalo
ja pysékdintialue (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu 2024).

kuntayhtymien oppilaitoksia seka palveluyksikoita. Saimaan Ammattiopistolla on noin
4000 opiskelijaa ja 400 tyontekijaa, joista paaosa sijoittuu Lappeenrantaan suunnittelu-
alueen naapuriin.
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Lappeenrannan ydinkeskustan lahimmat kauppa- ja ravintolapalvelut sijaitsevat suunnit-
telualueen lansipuolella noin yhden kilometrin etaisyydella.

3.3 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Alueelta ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairidita aiheuttavaa toimintaa
eikd tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairidita. Suunnittelualueella ei sijaitse
toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, poélya tai tarinaa. Ymparistokarttapalvelu Karpalon
maaperan tila ja pilaantuneet maa-alueet-karttatiedoissa ei ollut merkintaa tiedosta
maaperan tilan osalta. Pilaantuneiden maiden MATTI-rekisterin ja muiden kaytettavissa
olevien tietojen mukaan alueella ei ole ymparistomyrkkyja tai pilaantuneita maa-aineksia.

- Melu

Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot on esitetty ohei-
sessa taulukossa.

Melun A-painotettu keskiaani-| Kyva 30: Val-
taso (ekvivalenttitaso), Lacq,

Sy s tioneuvoston
enintaan o
Paivalla Yolla paéatéksen
klo 7-22 klo 22-7 993/92 mukai-
ULKONA set yleiset me-
Asumisee_n ké:lytett-évé-t_ alueet,_virkistys— lun ohjearvot.
a?.luefat taajam!ssa jfl n||Qen vgllttorngssa 55 dB 504B" 2
laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet®, lei-
rintdalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40 dB®
kopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot. L4eg=melun A-painotettu keskiddnitaso (ckvi-
valenttitaso).

1) Uusilla asuinalueilla yoajan ohjearvo on 45 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéoh-
jearvoa.

2) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kiytetd oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yélld.

3) Loma-asumiseen kdytettivilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kdytettivien alueiden
ohjearvoja.

Jos melu on luonteeltaan impulssimaista tai kapeakaistaista, mitattuun tai laskettuun arvoon lisdtddn 5
dB ennen vertaamista ohiearvoon.

Aiemmin mainitun liikenne-ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenran-
nan keskustaajaman alueen meluselvityksen vuonna 2021. Meluvydhykkeet selvitettiin
melun laskentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa
melun levidmisen laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja melues-
teet. Selvityksessa maaritettiin melun laskentamallin avulla alueen melutasot nykyliiken-
teella seka vuoden 2040 ennusteliikenteelld alueen suunnitellulla maankaytolla. Melumal-
linnus on tehty Cadna A/ 2022 ymparistomelun laskentaohjelmiston pohjoismaisilla tie- ja
raideliikennemelun laskentamalleilla. Laskentamallin tarkkuus on tieliikennemelun mallin-
tamisen osalta noin + 2 dB ja raideliikennemelun osalta melulaskentojen tarkkuus on +3
dB.
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Suunnittelualueen puistoalueilla sovelletaan ulkomelun paivaohjearvoa 55 dB ja ydohjear-
voa 50 dB. Urheilurakennukset ja niiden tontit lasketaan puolestaan kokoontumistiloiksi,
joille ei ole maaritetty ulkomelun ohjearvoja.

Sisalla opetus- ja kokoontumistiloissa ei saisi paivaaikaan ylittya 35 dB:n keskiaanitaso.
Yoohjearvoa ei ole maaritelty.

Suunnittelualueella Armilankatu tuottaa korkeimman liikennemelutason. Meluselvityksen
mukaan nykytilanteessa suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan likennemelun keskiaani-
taso on Armilankadun reunavyohykkeilla noin 5 metrin leveydelta 55-60 dB(A) ja paaosin
alle 55 dB(A).

Yolla keskidanitaso on selvityksen mukaan Armilankadun reunoilla 45-50 dB(A) ja paa-
osalla kaavamuutosaluetta alle 45 dB(A).

Nykytilanteen mukaiset melun ohjearvot alittuvat suurimmalla osalla kaavamuutosaluetta.

' : > 45.0dB
L \ ! I - 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0 dB
> 65.0dB
: - M > 700d8 >
Kuva 32: Kuvassa on esitetty vuo- |l - 750 dB Kuva 31: Kuvassa on esitetty vuo-
den 2020 péivéajan kello 7-22 lii- den 2020 yéajan kello 22—7 liiken-
kennemelun keskidénitasot. Suun- nemelun keskidénitasot. Suunnit-
nittelualueen sijainti on merkitty si- telualueen sijainti on merkitty sini-
nisellé nuolella. (WSP Finland Oy selld nuolella. (WSP Finland Oy
26.4.2021) 26.4.2021)

Meluselvityksen ennusteessa vuodelle 2040 suunnittelualueelle aiheutuva paivaajan lii-
kennemelun keskiaanitaso on Armilankadun reunavyohykkeilla noin 5 metrin leveydelta
55- 60 dB(A) ja paaosin alle 55 dB(A).

Lappeenrannan keskusuimahalli, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2804
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Yolla keskiaanitaso on selvityksen mukaan Armilankadun reunoilla 45- 50 dB(A) ja paa-
osalla kaavamuutosaluetta alle 45 dB(A).

- > 450dB | '\ 1
B - 50048

{ > 55.0dB

,‘ > 60.0 dB

B > 65.0dB
B - 70.0dB

Kuva 34: Kuvassa on esitetty vuo- Kuva 33: Kuvassa on esitetty vuo-
den 2040 ennustetilanteen paiva- den 2040 ennustetilanteen yéajan
ajan kello 7-22 liikennemelun kes- kello 22—7 likennemelun kes-
kidénitasot. Suunnittelu-alueen si- kid&nitasot. Suunnittelualueen si-
jainti on merkitly siniselld nuolella. jainti on merkitty siniselld nuolella.
(WSP Finland Oy 26.4.2021) (WSP Finland Oy 26.4.2021)

Kaavamuutosalueelle ei ole laadittu asemakaavoituksen tueksi erillistd meluselvitysta,
koska WSP Finland Oy:n vuonna 2021 tekeman lilkkenne-ennusteessa ei ole odotettavissa
merkittavaa ajoneuvoliikenteen lisaysta ja samalla muutosta likennemelun maaraan. Sel-
vityksen tuloksia on selostettu tarkemmin taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

Varsinaisella suunnittelualueella ei talla hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat val-
tioneuvoston paiva- ja yoajan keskiaanitason ohjearvot ylittavia melutasoja.

Lentoliikenteen melu

Suunnittelualue sijoittuu noin kolmen kilometrin etaisyydelle Lappeenrannan lentoaseman
kiitotien itapaadysta. Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Finavia
Oyj, Ymparistoyksikko, 23.5.2011) mukaan suunnittelualue sijaitsee 55 dB:n lentomelu-
alueen ulkopuolella. Alue ei sijaitse maakuntakaavaan merkitylla lentomelualueella.

3.4 Maanomistus

Seuraavalla sivulla olevaan karttaan vihrealld merkityt alueet omistaa Lappeenrannan
kaupunki ja valkoisella merkityt tontit omistavat yksityiset maanomistajat tai muut toimijat.
Suunnittelualue on merkitty punaisella katkoviivalla. (Trimble Locus Cloud)

Lappeenrannan keskusuimahalli, asemakaavan ja tonttijaon muutos K2804
Asemakaavan selostus, ehdotus 23.4.2025, tdydennetty 18.8.2025



32/75

Kuva 35: V/hrealla merk/tyt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunkl Jja valko:sella merk/-
tyt tontit omistavat yksityiset maanomistajat tai muut toimijat. Suunnittelualue on merkitty
punaisella katkoviivalla. (Trimble Locus Cloud)

3.5 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakunta-
kaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan nimitysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040.
Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Etela-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoi-
mintojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen. Maarays on kokonaisuu-
dessaan kerrottu 1. vaihemaakuntakaavan maaraysten yhteydessa.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukédytdvé -vyohykkeeseen (k). Merkin-
nalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan pai-
nopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaan-
kayttdbmuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi
kehittdmiskohdemerkinta.
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WAA A

Kuva 36: Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan Ja vaihemaakuntakaavan yhdistelmékar-
tasta. (Etelé-Karjalan liitto)

Alue kuuluu myoés kaupunki- / taajamarakenteen kehittémisen kohdealueeseen (kk). Mer-
kinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on eri-
tyista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkin-
nalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta kohdealueelle sijoittuvat toiminnat
ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hy-
vat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittamiseen ja lahipalvelui-
den toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riit-
tavat lahivirkistysalueet.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014
ja Ymparistoministerié on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan eri-
tyisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan keskustatoi-
mintojen alueena (C). Merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hal-
linnon, asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue
sisaltaa tarvittavat liikennealueet, puistot seka viheralueet ja -vyohykkeet. Suunnittelu-
maarayksena on etta, alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huo-
miota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunki kuvan tasapainoisuuteen seka
huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairiotto-
myydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan ja monipuoliseen keskusta-
toimintaa tukevaan asunto-, tydpaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen
lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
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erityistd huomiota laadukkaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin
seka maisema-arvojen ja kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti
jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee
kehittaa.

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikéita tai nii-
hin vaikutuksiltaan verrattavia kaupallisia palveluita. Aluetta suunniteltaessa on varaudut-
tava riittdvaan palvelutarjontaan. Vahittaiskaupan suuryksikodiden koko on mitoitettava ja
niiden toteutus ajoitettava yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettei niilla ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin. Suur-
yksikodn toteuttaminen tulee kytkea ajallisesti ympardivien taajamatoimintojen toteuttami-
seen.

Keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voi-
massa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta kos-
kevan kuvauksen ja suunnittelumaarayksen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan
osa-alue). Yleiskaava on hyvaksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa 24.4.2017.

- Kuva 37: Ote kes-
kustan 2030
osayleiskaavasta.
Suunnittelualueen
, rajaus on merkitty
| punaisella katko-
) @ viivalla. (Lap-

~ peenrannan kau-
. punki)

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty kaikilta osin julkisten palvelujen ja hallinnon
alueena (PY).

Suunnittelualueen keskiosassa on meluntorjuntatarvealuetta (me). Alueella on ymparisto-
melusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa
maankayton suunnittelussa ja rakentamisen ohjauksessa.

Suunnittelualueen keskelta halkaiseva Armilankatu on merkitty kokoojakatuna (kk) ja ka-
dun pohjoisreunalle on merkitty kevyen liikenteen reitti (musta palloketju).

Asemakaava
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Juvakan kenttaa koskeva asemakaava on vahvistettu sisaministeridossa 6.10.1976 ja kaa-
vamerkinta on siina puistoalue (P). Juvakanpuiston lantisen osan asemakaava on hyvak-
sytty 10.7.2006 ja kaavamerkinta on puisto (VP).

Suunnittelualueella sijaitsevaa pysédkoéimisaluetta (LP) koskeva asemakaava on vahvis-
tettu sisaministeriossa 2.5.1979. Alueen autopaikoista saadaan enintdan 50% kayttaa
korttelin 4 tontin 1 autopaikkoja varten. Kaavaa laadittaessa kauppaoppilaitoksen raken-
nus on sijainnut tontilla 1, joten puolet alueen autopaikoista on osoitettu nykyisen tontin
numero 4 kayttoon.

i
#
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Kuva 38: Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue on merkitty punaisella katkovii-
valla. (Trimble Locus Cloud 19.2.2025)

Suunnittelualueen tonttia numero 38 koskeva asemakaava on hyvaksytty 30.6.1980. Ton-
tin 38 asemakaavamerkinta on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU).
Rakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja kellariin on mahdollista sijoittaa kaytto-
tarkoituksen mukaisia ja kerrosalaan laskettavia tiloja 5/6 osalle suurimman kerrostason
alasta (5/6k I1). Tonttitehokkuus on e=1,0 ja rakennusoikeus on 13798 kerrosalaneliomet-
ria (1,0 x 13798).

Suunnittelualueelle on merkitty korttelia varten varattavien autopaikkojen lukumaara, 110
autolle.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytté- ja rakennuslakia sekd maankayttd- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin
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rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020 ja valmisteilla on vuoden 2025 alussa voi-
maan astuneen rakentamislain seka tahan liittyvien asetusten mukainen rakennusjarjes-
tys.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 752/2023 vaatimukset.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Lappeenrannan kaupungin tilakeskus on laatinut uuden uimahallin hankesuunnitelmaa
rinnan asemakaavamuutoksen kanssa. Hankesuunnitelma on hyvaksytty kevaan 2025
aikana kulttuuri- ja liikuntalautakunnassa seka kaupunkikehityslautakunnassa.

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston rakennettua kulttuuriymparistéa on kasitelty
myOs mm. seuraavissa selvityksissa: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija
Kiiveri-Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laadittu
rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy, 17.12.2013).

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty ajoneuvoliikenteen liikennemaarien ny-
kytilaennuste seka liikkenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy 31.1.2021). Tata selvitysta
kaytetaan hyodyksi soveltuvin osin myos tassa asemakaavan muutoksessa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys (WSP 17.2.2021). Tata
selvitysta kaytetaan hyddyksi soveltuvin osin myds tassa asemakaavan muutoksessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin tilakes-
kuksen aloitteesta. Kaavamuutoksen taustalla on kaupungin tavoite saada uuden uima-
hallin rakentamisen mahdollistava asemakaava ja ratkaista samalla hallin vaatimat lii-
kenne- ja pysakadintijarjestelyt.

Lappeenrannan kulttuuri- ja liikuntalautakunta paatti kokouksessaan 19.4.2023 aloittaa
uuden uimahallin tarve- ja hankesuunnittelun. Samalla paatettiin, ettd uimahallin sijainti-
paikka ratkaistaan tarve- ja hankesuunnittelun yhteydessa. Kulttuuri- ja liikuntalautakunta
paatti 18.10.2023, ettd uuden uimahallin suunnittelua jatketaan liikuntatoimen esittaman
tarveselvityksen pohjalta 25 metrin paaaltaalla tai paaaltaalla, joka on 25 metrin ja 50
metrin ratojen yhdistelma. Muiden altaiden allasohjelma ja muiden tilojen maara tarkentuu
suunnittelun edetessa.

Uudelle uimahallille on laadittu hankesuunnitelma, joka on viety paatdksentekoon kevaan
2025 aikana. Hankesuunnittelua ohjaava tydéryhma esitti, etta halli sijoitetaan urheilutalon
lansipuolelle nykyiselle pysakadintialueelle, mikd mahdollistaa nykyisen uimahallin kayton
uuden hallin rakentamisaikana.
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Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uimahallin rakentaminen uimahallin ja ur-
heilutalon korttelin pysakoimisalueelle ja sijoittaa uudet pysakdintialueet purettavan uima-
hallin paikalle seka osalle Juvakan kentan aluetta. Menettelyn ansiosta osa pysakointialu-
eista sijoittuu Armilankadun etelapuolelle, mika vahentaa liikennekuormitusta Pohjolanka-
dulla. Lisaksi Armilankadun katualuetta laajennetaan mahdollistaen turvallisen kevyenlii-
kenteen verkoston rakentamisen bussipysakkien kohdalle seka muutokset katujen kais-
tajarjestelyissa risteysalueilla.

Kaavamuutos kuuluu Lappeenrannan kaupungin vuosien 2025-2027 kaavoitusohjelmaan
kohteena 28; Uusi uimahalli. Kaavoitusohjelma on hyvaksytty kaupunkikehityslautakun-
nassa ja kaupunginhallituksessa. Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt
vuonna 2024 Lappeenrannan kaupungin aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovai-
heista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisella
kirjeella asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupungin verkkosivulla
www.lappeenranta.fi/kaavoitus . Kaavaluonnoksesta jarjestetdan luonnosvaiheen kuule-
misen yhteydessa asukastilaisuus.

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty MRA 30 §:n kuulemisessa lausunnot osallisena
olevilta viranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26
§:n mukainen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty vuonna 2024 Lappeenrannan kaupun-
gin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on tutkittu alustavia maankayttéluonnos-
vaihtoehtoja seka laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja alustava asema-
kaavaluonnos.

Kaavan vireille tulosta ilmoitetaan kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 5.3.2025. OAS pidetaan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mu-
kaisesti nahtavilla alkaen 10.3.2025 koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettin MRA 30 §:n mukaisesti nahta-
villa 10.3. — 4.4.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6és muilla osallisilla ol
mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 14 lausuntoa
ja yksi mielipide.
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Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus
Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1, joka sijaitsee Kaupungintalon 1.kerroksessa ja
kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/kaavoitus.

Asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus 20.3.2025 klo 16.30-18.00 Lap-
peenrannan urheilutalon 1. kerroksen kokoustilassa, keilahallin vieressa. Tilaisuus jarjes-
tettiin avoimet ovet-tyyppisena ja osallistuneita oli 12 henkil6a.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteen perusteella seka
laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on kasitelty ja hyvaksytty kaupunkikehitys-
lautakunnassa seka kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus on asettanut kaavaedo-
tuksen nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivaksi 8.5.— 9.6.2025. Kaupunginhallitus
on pyytanyt lausunnon Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Kuulemisen jalkeen asema-
kaavaan ei lausunnon perusteella iimennyt tarvetta tehda muutoksia. Taman jalkeen
kaava viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa [ta-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan (Alueidenkayttolaki 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa yhteisty6ssa
Lappeenrannan toimitilat Oy:n ja Lappeenrannan kadut ja ymparistdn kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan suunnittelun yleisena tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen kehit-
taminen osana Lappeenrannan ydinkeskustan lahialueita. Kaavamuutoksella mahdollis-
tetaan uimahallin rakentaminen nykyiselle autojen pysakdintiin osoitetulle alueelle ja uu-
den pysakointialueen rakentaminen Juvakan kentalle sekd katualueiden laajentaminen
likenteen toimivuuden varmistamiseksi.

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on kehittda suunnittelualuetta kiintednd osana
ydinkeskustan reuna-aluetta hyvien liikuntapalvelujen alueena. Tavoitteena on tiivistaa
olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja tarjota liikuntapaikkoja hyvien kevyenliikenteen
vaylaston ja joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on kehittaa korttelia eheaksi liikuntarakennusten koko-
naisuudeksi, luontoarvoja kunnioittaen. Tavoitteena on kehittda alueesta lahiymparistoi-
neen yleisiimeeltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealaatuinen ja monipuolinen kokonaisuus.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman tavoitteena on keskustan tiivistaminen ja
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntaminen ja tdydentadminen, uusien vapaa-
ajan keskusten sijoittaminen keskusta-alueelle joukkoliikenteella saavutettavaksi. Lisaksi
tavoitteena on kevyenliikenteen vaylien parantaminen ja keskustan kehittaminen kavely-
painotteiseen liikkkumiseen seka palveluiden lisaaminen.

Osallisten tavoitteet. Alueen asukkaiden nakokulmasta tavoitteena on kehittda Lappeen-
rannan viihtyisyytta ja palveluiden tarjontaa. Asukkaiden kannalta tarkeaa ovat myos lii-
kuntapalvelualueen sijainti joukkoliikenneyhteyksien aarella seka sujuvat ja turvalliset ke-
vyen liikenteen yhteydet.
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Seudulliset tavoitteet. Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa keskusta-
toimintojen aluetta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kau-
punkikuvan tasapainoisuuteen seka huolehdittava eri likennemuotojen jarjestelyjen tar-
koituksenmukaisuudesta ja hairiottomyydesta. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava
rittdvaan ja monipuoliseen keskustatoimintoja tukevaan asunto-, tyopaikka- ja keskusta-
palvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen sailymiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa erityista huomiota tulee kiinnittaa maisema- ja kulttuuriarvojen seka
rakennushistoriallisten ominaispiirteiden sailyttdmiseen ja vapaa-ajan palvelujen seka vir-
kistysarvojen turvaamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikenteen verkostoa seka
joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Maakuntakaavassa keskusta-alue on osoitettu kaupunkirakenteen kehittdmisen kohde-
alueena. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnot ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunkiraken-
netta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutosaloitteen perusteella Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu laati kaa-
vamuutosalueelle luonnossuunnitelmia, joiden lahtokohtana oli 25 ja 50 metrin uima-al-
taalla varustettujen uimahallien sijoittuminen urheilutalon viereen, Armilankadun ja Pohjo-
lankadun valiselle alueelle. Sijaintivaihtoehtoina olivat sijoittuminen urheilutalon lansipuo-
lella olevalle pysakdintialueelle tai nykyisen uimahallin paikalle.

Kaikissa neljassa vaihtoehdossa rakennettaisiin uusi autojen pysakadintialue Juvakan ken-
talle korvaamaan menetetyt kiinteistdjen autopaikat ja lisdamaan alueen yleisessa kay-
tossa olevien autopaikkojen maaraa. Juvakan kentalle on mahdollista rakentaa noin 120
autopaikkaa ja liittymat olisivat Armilan- ja Juvakankaduille. Puiston koillisosassa Armi-
lankadun varrella oleva linja-autopysakki on mahdollista muuttaa nykyisten vaatimusten
mukaiseksi siirtamalla kevyenliikenteen kulkuvayla kiertamaan pysakki riittavan leveana
vaylana, mika edellytti katualueen laajentamista 3 metrilla, puistoalueella olevan aidan
vierelle.

Luonnosversiossa 1 tutkittiin 25 metrin uima-altaalla varustetun uimahallirakennuksen si-
joittuminen alueelle ja versiossa 2 puolestaan 50 metrin altaan edellyttdmaa tilantarvetta
uimahallirakennukselle

Luonnosversiossa 1A kymmenen rataa kasittdva 25 metrin uima-altaan hallirakennus si-
joittuu tontin lansireunalle, nykyiselle autojen pysakointialueelle ja noin 120 autopaikan
paikoitusalue tulisi purettavan uimahallin paikalle. Uusi hallirakennus tayttaa lahes koko
korttelin lansiosan ja edellyttaa kevyenliikenteen vaylan siirtamista Messukadulla, kuiten-
kin katualueella oleva puurivisto tulee sailyttda tai uusia. Viitesuunnitelman mukainen
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uimahalli mahtuisi nykyiselle korttelialueelle, mutta toteutussuunnittelulle tarvitaan 2 met-

ria leveampi rakennusalue, mahdollistamaan rakenteiden aiheuttamat laajennukset paa-

mittoihin. Tarwttava rakennusala on 52 x 78 metria, kun paajulklswun etaisyys urheilutalon
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lansipaatyyn on 8 metria. Taman lisaksi 2 metria levea lumitila varataan kadunpuoleisille
tontin osille ja kortteli laajenee Messukadulle 4 metria. Korttelin itaosassa on mahdollista
muuttaa Armilankadun varrella oleva linja-autopysakki nykyisten vaatimusten mukaiseksi
ja siirtda jalankulkuvayla kiertamaan pysakki. Vaihtoehto mahdollistaa kevyen liikenteen
vaylan rakentamisen Hanneksenkadun jatkeelle, paattyen Pohjolankadulle ja toimien ka-
velymatkoja merkittavasti lyhentavana reittind Pohjolankadun ja Armilankadun valilla.

Luonnosversiossa 1B uusi kymmenen rataa kasittava 25 metrin uima-altaan hallirakennus
sijoittuisi vanhan uimahallin paikalle ja nykyinen pysakdintialue korttelin lansipaadyssa
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sailyisi ennallaan. Korttelin itdosan ahtaus estaisi kevyen liikenteen reitin rakentamisen
Pohjolankadun ja Hanneksenkadun valille, kun rakennusala on 52 x 78 metria ja rakennus
Kiinnittyy urheilutalon itapaatyyn. Uimahallin etelan puoleinen sisaankaynti sijoittuu melko
pitkan kavelymatkan paahan Juvakan kentalle tulevasta pysakointialueesta. Ratkaisun
etuna on YU-korttelin rajojen sailyminen ennallaan, eika siten olisi tarvetta muuttaa katu-
jen rakenteita.

Luonnosversiossa 2A kahdeksan rataa kasittava 50 metrin uima-altaan hallirakennus si-
joittuu korttelin Iansireunalle, nykyiselle autojen pysakaintialueelle ja noin 120 autopaikan
autopaikoitusalue tulisi vanhan, purettavan uimahallin paikalle. Uusi hallirakennus tayttaa
koko korttelin lansiosan, jolloin viitesuunnitelman mukainen halli ei mahdu korttelialueelle,
kun kadunpuoleisille tontin osille varataan 2 metria levea lumitila. 50-metrisen altaan si-
saltava uimahalli edellyttaa korttelin laajentamista 4 metrilld sekd Messukadun etta Poh-
jolankadun suuntiin. Toteutussuunnittelulle varataan viitesuunnitelmaa 2 metria leveampi
rakennusala, mahdollistamaan rakenteiden aiheuttamat laajennukset paamittoihin. Ra-
kennusala on 52 x 82 metria, kun paajulkisivun etaisyys urheilutalon lansipaatyyn on 8
metria. Taman lisaksi korttelin itaosalla on mahdollista muuttaa Armilankadun varrella
oleva linja-autopysakki nykyisten vaatimusten mukaiseksi ja siirtda jalankulkuvayla kier-
tamaan pysakki. Vaihtoehto mahdollistaa kevyen liikenteen vaylan rakentamisen Hannek-
senkadun jatkeelle, paattyen Pohjolankadulle.
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Luonnosversiossa 2B kahdeksan rataa kasittava 50 metrin uima-altaan hallirakennus si-
joittuu vanhan, purettavan uimahallin paikalle ja nykyinen pysakointialue korttelin lansi-
paadyssa sailyisi ennallaan. Uusi hallirakennus tayttaa koko korttelin itdosan, jolloin viite-
suunnitelman mukainen uimahalli ei mahdu korttelialueelle, kun 2 metria levea lumitila
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varataan kadunpuoleisille tontin osille. 50-metrisen altaan sisaltava uimahalli edellyttaa
korttelin laajentamista 4 metria Pohjolankadun suuntaan. Toteutussuunnittelulle varataan
viitesuunnitelmaa 2 metria leveampi rakennusala, mahdollistamaan rakenteiden aiheutta-
mat laajennukset paamittoihin. Korttelin itdosan ahtaus estaisi kevyen liikenteen reitin ra-
kentamisen Pohjolankadun ja Hanneksenkadun valille, kun rakennusala on 52 x 82 metria
ja rakennus Kiinnittyy urheilutalon itapaatyyn. Uimahallin etelan puoleinen sisaankaynti
sijoittuu melko pitkan kavelymatkan etaisyydelle Juvakan kentalle rakentuvasta pysakoin-
tialueesta. Ratkaisun etuna on YU-korttelin rajojen sailyminen ennallaan, eika siten olisi
tarvetta muuttaa katujen rakenteita. Kuitenkin Armilankadun pohjoispuolella oleva pysakki
taytyisi siirtda korttelin lansiosalle, jos kevyen liikenteen vayla muutetaan 3 metria leveaksi
myos katoksen kohdalla.

Lappeenrannan kaupungin hulevedenhallinnan ohjeiden mukaisesti on selvitetty mahdol-
lisuutta hulevesien viivyttamiseen ja imeyttamiseen. Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa py-
sakadintialueen reunaosia hyddyntaen pysakadintialueiden hulevedet on mahdollista imeyt-
taa normaalitilanteessa, mutta rankkasateiden aiheuttamat tulvavedet tulee purkaa katu-
alueelle ja taalta edelleen alempana sijaitsevalle Juvakan kentan alueelle.

- Vaihtoehdon valinta jatkosuunnittelua varten ja asemakaavaluonnos

Vaihtoehtojen vertailun pohjalta asemakaavaluonnos on paatetty laatia siten, etta se mah-
dollistaa vaihtoehdot 1A ja 2A. Asemakaavamuutos mahdollistaa siten uimahallin toteut-
tamisen hankesuunnittelua ohjaavan tyéryhman esityksen mukaisesti urheilutalon lansi-
puolelle nykyiselle pysakadintialueelle. Merkittdvimpana perusteena hallin sijoittamiselle
kyseiseen paikkaan on mahdollisuus pitaa nykyinen uimahalli kaytossa koko uuden hallin
rakentamisen ajan.

Alustava asemakaavaluonnos on laadittu vaihtoehtojen 1A ja 2A seka Arktes Oy:n laati-
mien viitesuunnitelmien mukaisesti hankesuunnitelman hyvaksymispaatoksen mukaisesti
seka sijoittamalla uusi autojen pysakdintialue Juvakanpuiston alueella sijaitsevalle Juva-
kan kentalle.

- Asemakaavaan luonnosvaiheen jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavakarttaan on lisatty sailytettavien puiden merkintdja ja taydennetty viherympa-
ristda koskevia yleismaarayksia. LP-alueeseen kuuluvia istutettavia alueita on muutettu
puin ja pensain istutettaviksi alueen osiksi.

Asemakaavaehdotukseen on lisatty johdoille varatut alueen osat Juvakanpuiston lanti-
selle osalle, vastaamaan olemassa olevaa tilannetta vesijohdon ja hulevesiviemarin
osalta seka YU-korttelin tontille 40 sen Pohjolankadulle laajentuneelle osalle ja purettavan
uimahallin seka urheilutalon valiselle alueelle. Hulevesirakenteita mahdollistavan istutet-
tavan alueen osan (hu-8) maarays on muuttunut. Asemakaavan yleisia maarayksia on
tarkennettu polkupyorien pysakointipaikoille rakennettavien pyoratelineiden ja -katosten
osalta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan suunnittelualueen kehittdminen monipuolisena
likuntapalvelujen alueena. Asemakaavamuutos mahdollistaa uimahallin ja urheilutalon
tontin kehittamisen ja uudisrakentamisen tontin lansiosassa nykyisella pysakdintialueella.
Asemakaavassa ei ole maaritelty tarkkaan uuden uimahallin massoittelua eikd muita yk-
sityiskohtia, vaan se mahdollistaa seka luonnosvaihtoehto 1A:n ettd 2A:n mukaisen rat-
kaisun. Nykyisen uimahallin paikka on osoitettu pysakaointiin.

Asemakaavaehdotuksessa autopaikkojen korttelialue (LP) ja osat Messu- ja Pohjolanka-
tujen katualueesta on liitetty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen
(YU). Kaakkoisin osa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta on liitetty
Armilankadun katualueeseen. Juvakanpuiston (P) puistoalueen merkintd on muutettu
merkinnalle (VP) ja osa puistoalueesta on muutettu katualueeksi ja osa yleiseksi pysa-
kointialueeksi (LP).

YU-korttelialueelle on muodostettu yksi tontti numero 40, jonka rakennusoikeus on yh-
teensa 18000 kerros-m? ja tehokkuusluku on e=1,0. Rakennusoikeus lisdantyy voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna 4202 kerros-m2:lla (18000-13798=4202). Tontille saa
sijoittaa kolme (lIlI) kerrosta korkean rakennuksen. 5/6 suurimman kerroksen alasta saa
kaavassa lukumaaraltaan mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kayttaa ker-
rosalaan laskettavaksi tilaksi.

YU-korttelialueella Armilankadun puoleisella tontin osalla rakennusosan tulee rajoittua ra-
kennusalan etelarajaan, joka sijaitsee 2 metrin etaisyydella korttelialueen rajasta.
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5.2 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on 4,9691 ha. Kaavamuutosalueelle
muodostuu YU-korttelialue, jonka pinta-ala on 1,7788 ha, katualueita 1,5870 ha ja puisto-
alueita 0,9605 ha.

YU-korttelialueella voimassa olevan kaavan tehokkuusluku on e=1,0 ja rakennusoikeus
13798 kerros-m? joka lisdantyy 4202 kerros- m2:l1a 18000 kerros- mZ:iin.

Asemakaavaehdotus m?
YU-kortteli Tontin pinta-ala 13798
Vomil S Tehokkuusluku e=1,0

Nykyinen rakennusoikeus 13798
YU-kortteli Korttelin ja tontin 40 pinta-ala 17788
Tontti 40 Lisays rakennusoikeuden kerrosalaan 4202

Uusi rakennusoikeus 18000

Tehokkuus e= 1,0

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueelle on muodostettu ydinkeskustan kehittamistavoitteiden mukainen kau-
pungin palveluverkkoa yllapitava ratkaisu. Kaava mahdollistaa uuden uimahallin rakenta-
misen ja vanhan uimahallin sailyttamisen rakentamisen ajan. Juvakanpuistoa on mahdol-
lista kehittda autojen pysakdintialueena ja Armilankadun katualueen laajennukset mah-
dollistavat turvallisten kevyenliikenteen vaylien rakentamisen paikallislikennepysakit kier-
tavalla linjauksella.

Tontilla sijaitseva ja kaytdsta poistuva uimahalli on mahdollista purkaa ja sen tilalle on
mahdollista rakentaa autojen pysakdintialue.

Suunnittelualueella ei ole erityisia sailytettavia luontoarvoja eika ymparistohairioihin liitty-
via tekijoita. Urheilurakennusten kortteliin liitetaan 0,0547 ha:n alue Pohjolankadun katu-
alueesta ja 0,0397 ha:n alue korttelialueesta muutetaan Armilankadun katualueeksi. Puis-
toalueista liitetaan 0,0739 ha:n alueet Armilankadun katualueeseen.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaehdotusta voidaan pitada kohdassa
4.5 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka alueidenkayttdlain ja valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

e Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU).

Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueena (YU).

Korttelin numero 3 lansiosassa sijaitseva autojen pysakointialue liitetdan osaksi YU-kort-
telialuetta ja samalla kortteli laajenee 4 metria Messukadulle seka osalle Pohjolankatua.
Korttelialueelle on mahdollista rakentaa kolmikerroksinen (lll) uudisrakennus. Lisaksi
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rakennuksen kellarin tasolle on mahdollista rakentaa kerrosalaan laskettavia tiloja 5/6
osalle suurimman kerroksen alasta (5/6k IllI). Uudisrakennuksen tulee sijoittua 2 metrin
etaisyydelle YU-korttelialueen etelan puoleisesta rajasta eli kiinni rakennusalan rajaan.
Tontin rakennusoikeus on 18000 kerros-m?, jossa on lisdystéa voimassa olevan asema-
kaavan rakennusoikeuteen 4202 kerros-m?.

Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus kau-
punkikuvaan ja maisemaan. Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ymparistoonsa
muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Hallin julkisivut tu-
lee jasenndida pienempiin osiin varikentin, kuvioinnein tai julkisivun valaistuksella. Raken-
nuksen paasisaankayntia tulee korostaa arkkitehtonisella aiheella.

Autopaikka- ja polkupyorapaikoitusta koskevat maaraykset

YU-korttelialueelle on varattava autopaikkoja seuraavasti: urheilu- ja liikuntatilat: 1 auto-
paikka/ 90 kerros-m?2.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa ja aputilojen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen lasken-
nassa. YU-korttelissa polkupyorille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestaa ulkotilaa 1 m?/ 50 ker-
ros-m? esteettdmasti saavutettaviin tiloihin.

e Maaperan ja pohjaveden huomioiminen

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen rakenta-
minen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelulain (pohjaveden pilaa-
miskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia. Toimenpiteet, joista voi ai-
heutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai
maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa rakennustdita pohja-
vesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

5.4.2 Katu-, puisto- ja liikennealueet

¢ Yleinen pysakointialue (LP).
Suunnittelualueen keskiosalle, Armilankadun etelapuolella on osoitettu autojen yleinen
pysékointialue (LP). LP-alueen autopaikoista tulee 55 autopaikkaa osoittaa korttelin 4 au-
topaikkoja varten. Varsinaisen pysakointialueen eli p-4-alueen pintamateriaaleista tulee
vahintaan puolet olla vetta lapaisevaa kiveysta. LP-alueen reunoille on varattu istutettavat
alueen osat, joille saa sijoittaa hulevesialtaita ja maanalaisia hulevesisailioita (hu-3).

e Puisto (VP).
Suunnittelualueen etela- ja lansiosille on osoitettu puistot (VP). Puistoalueet kasittavat
voimassa olevan asemakaavan mukaisen Juvakanpuiston, lukuun ottamatta siita erotet-
tua 0,64 hehtaarin laajuista pysakadintialuetta (LP).

e Kadut

Katualueina on osoitettu Pohjolankatu, Armilankatu, Messukatu ja Juvakankuja suunnit-
telualueeseen kuuluvilta osiltaan. Armilankadun katualuetta on levennetty kolmella met-
rilla etelaan. Lisaksi kadun pohjoispuolelle on tehty noin 6 metrin levennys runsaan 60
metrin matkalla. Vastaavasti Messukatua ja Pohjolankadun lansipaata on kavenneet nel-
jalla metrilla YU-korttelialueen hyvaksi.
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5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen eika yhdyskuntateknisten verkostojen ra-
kentamista. Kaavan toteuttaminen edellyttda kuitenkin olemassa oleviin katurakenteisiin
muutoksia, joita on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen vaikutusosassa. Kaavan mukai-
nen rakentaminen voidaan liittda suoraan nykyiseen vesi- ja viemariverkkoon seka Lap-
peenrannan Energiaverkot Oy:n kaukolampdverkkoon. Lappeenrannan Energiaverkot
Oy:n sahkoverkon syottokaapeli urheilutalon ja nykyisen uimahallin valisella tontin osalla
seka Pohjolankadulla laajentuneen tontin pohjoisrajan kohdalla saattaa edellyttda uuden
syo6ttokaapelin rakentamista. Uuden kiinteistokohtaisen muuntamon rakentaminen on sal-
littu kaavan yleisissa maarayksissa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. LP-alueen
ja tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa/ viivyttda omalla tontilla. LP-alueelle on
jatettava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 % sen pinta-alasta, jotta hu-
levedet on mahdollista imeyttaa maaperaan. Hulevesiselvityksessa tulee huomioida hule-
vesien hallinta tulvatilanteessa.

Laajoja vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttada. Osa pysakointialueista tulee toteuttaa
vetta lapaisevilla pinnoilla.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla ton-
tilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.
YU-korttelialueelle tulee siten rakentaa pinta-alan edellyttamat vaestosuojatilat. Vaeston-
suojan varsinaisen suojatilan pinta-alan tulee olla vahintaan kaksi prosenttia asianomai-
sen rakennuksen yhteenlasketusta kerrosalasta. Normaalioloissa suojaa voidaan kayttaa
esimerkiksi varastona edellyttaen, etta vaestonsuoja voidaan ottaa kayttoon 72 tunnissa.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kuuden minuutin toi-
mintavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi).

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen eli UPM Kymmenen Kaukaan teh-
dasalueen konsultointivyohykkeella. Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esit-
taa suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa Tu-
kes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

5.6 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutosalueen korttelialueelle ei sijoitu erityisia ymparistéa kuormittavia toimintoja
kuten melu, tarina tai polyvaikutus.

Lappeenrannan keskustaajama kuuluu radonin riskialueisiin, minka vuoksi on annettu tata
koskeva yleismaarays. Sen mukaan huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Suunnittelualue sijaitsee Armilankadun liikennemelualueella. Liikennemeluvaikutuksia on
kasitelty taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.
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5.7 Kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutosalueella sijaitsevat vuonna 1971 rakennettu uimahalli ja vuonna 1983
valmistunut urheilutalo. Rakennuksilla ei ole maakunta- eiké yleiskaavassa suojelumer-
kintoja. Uimahallia varten laaditussa rakennushistoriaselvityksessa ei tullut esille erityisia
suojeluarvoja, vaikka sillda onkin arvoa rakennustyyppinsa edustajana. Tehtyjen selvitys-
ten perusteella kumpaankaan rakennukseen ei katsota liittyvan sellaisia arvoja, joiden pe-
rusteella ne tulisi suojella asemakaavassa.

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sia.

5.8 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
e LP‘“ Yleinen pysakaintialue.
fan an)

— ---—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
——-I-—— Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— -——-—  Osa-alueen raja.
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Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Katu.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ajoyhteys, sijainti on ohjeellinen.

Pysakointiin varattu alueen osa, vahintaan puolet alueen pintamateriaaleista
tulee olla vetta lapaisevaa kiveysta.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
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-mrj‘kr[“ﬂ_ Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.
I

l i '_\ Istutettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa hulevesirakenteita |
hu-8

- — — c—

® Sailytettava puu.

—(O— Johtoa varten varattu alueen osa.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Kaava-alueen maaperéastd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella.
Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteista
huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytda Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen

lausunto.

YU-korttelissa polkupydrille ja muille kevyenliikkenteen kulkuvélineille tulee jarjestas

ulkotilaa 1 m? / 50 kerros-m? esteettdmasti saavutettaviin tiloihin. Sailytysalueilden
kaikki pydrapaikat on varustettava runkolukittavilla telineilld ja 25% paikoista tulee
sijaita katetulla alueella. Polkupydrien sailytysalueita saa sijoittaa myds
LP-pyséakdintialueelle.

Kulku pydrailyn paé-, paikallis- ja aluereiteiltd pydrapysakointialueille tulee erotella
autoliikenteesta.

Korttelialueille saa rakentaa kiinteistGkohtaisia muuntamoita.
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Rakentamistapa:

Alueen toteuttamisessa ja rakentamisessa tulee huomioida rakentamisen sopivuus
kaupunkikuvaan ja maisemaan.

Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ymparistoonsa muodon, ulkomateriaalien,
varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Hallin julkisivut tulee jasenndida
pienempiin osiin varikentin, kuvioinnein tai julkisivun valaistuksella. Rakennuksen
paasisaankayntia tulee korostaa arkkitehtonisella aiheella.

Taman asemakaavan alueelle myonnettavista julkisivuihin kohdistuvista merkittavista
luvanvaraisista toimenpiteista on pyydettava lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

Piha-alueet:

YU-korttelialueilla piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisiksi
kokonaisuuksiksi niin kasvillisuuden, rakenteiden, toimintojen kuin kulkureittien osalta.

Sailytettavaksi merkityn puuston kunnosta tulee pyytaa kaupunginpuutarhurin lausunto
ennen hoitotoimenpiteiden aloittamista. Sailytettavien puiden juuristolle tulee jattaa
riittavasti koskematonta maa-aluetta ja rungot tulee suojata rakentamisen ajalle.

Hule- ja pohjavesi:

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
LP-alueen ja tonttien hulevedet tulee kasitella ja imeyttaa/ viivyttaa omalla tontilla.
LP-alueelle on jatettava luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintaan 10 % sen
pinta-alasta, jotta hulevedet on mahdollista imeyttaa maaperaan. Hulevesiselvityksessa
tulee huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.
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Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistosuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Tehtaessa rakennustoita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMI:

1 ap/ 90 kerros-m? Urheilu- ja liikuntatilat

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltaessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa ja
aputilojen rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon
autopaikkojen laskennassa.

LP-alueen autopaikoista tulee 55 autopaikkaa osoittaa korttelin 4 autopaikkoja varten.

5.9 Nimisto
Asemakaavan nimistd on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

5.10 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella muutetaan voimassa olevan asemakaavan 8 Lepolan kaupun-
ginosan korttelin 3 ja tontin 38 seka LP-alueen rajoja. Asemakaavalla vahvistetaan uusi
tontti numero 40.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia muun muassa rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kau-
punkikuvaan. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhtey-
dessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama
asemakaavaselostus sisaltda asemakaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan si-
saltoa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)
e Lappeenrannan liikenne-ennuste 2040. (WSP Oy 31.1.2021)
e Lappeenrannan kaupunki: Keskiosan osayleiskaavan luontoselvitys, Poyry Fin-
land Oy 7.9.2016.
e Lappeenrannan uimahallin rakennushistoriaselvitys (28.1.2025 Selvitystyd Ahola)
e Lappeenrannan uimahallin alueen liikenteellinen toimivuustarkastelu (9.12.2024
WSP Oy)
Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esimerkiksi vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esimerkiksi kaupunkikuvalliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaava-
ratkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin AKL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaiku-
tuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaa-
valuonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vai-
kutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilantee-
seen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonymparistéon
6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman lakialueelle.
Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eika alueella ole
sailynyt alkuperaista luonnonmaisemaa. Koko korttelin aluetta on kaytetty jo vuosikym-
menten ajan asemakaavoitettuun rakentamiseen. Kaupunkimaisemaa hallitsevat verti-
kaaliset Lappeenrannan vesitorni ja Kimpisen koulurakennus seka horisontaaliset Sai-
maan ammattiopiston koulurakennukset, uimahalli ja urheilutalo.

Asemakaavassa YU-korttelialueelle osoitetut uudisrakennukset muodostavat korkeuksil-
taan suhteellisen yhtenaisen kokonaisuuden. Enimmillaan kolmekerroksiset rakennukset
vastaavat korkeudeltaan likimain viereisten rakennusten mittakaavaa.
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Keskustan kaukomaisemassa suunnittelualueen rakennukset eivat erotu esimerkiksi Lin-
noituksen suunnasta tarkasteltuna ja uusi uimahallirakennus sulautuu paaosin ymparoi-
vaan korttelirakenteeseen. Urheilurakennusten nakyvyys Armilankadun kaupunkimaise-
massa on huomattava, mutta ne muodostavat hallitun kokonaisuuden rakennusten sijoit-
tuessa likimain samalle etaisyydelle katualueen reunasta. Kokonaisuutena uudisraken-
nuksen vaikutus kaupunkikuvaan ja maisemaan on sopusoinnussa ymparoivan kaupun-
kirakenteen mittakaavan kanssa.

Koska alueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistda, ei kaavalla ole luonnon-
maisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdossa ei ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla
ole niiden osalta vaikutusta.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavamuutoksen alue on rakennettua kaupunkiymparistoa, jossa maaperaa on kaivettu
olemassa olevien rakenteiden perustustoissa ja kulkuvaylien rakentumisessa. Suunnitte-
lualueelle osoitettu rakentaminen vaatii maaperan kaivamista rakennusten ja kulkuvaylien
rakentamiseen yhteydessa.

Suunnittelualueen menneisyyden perusteella alueella ei ole odotettavissa rakentamista
estavaa maaperan pilaantumista.

Salpausselan alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleisten
maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomi-
oitava rakennussuunnittelussa.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja mer-
kitykseltaan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin
muodostumiin. Maanpintaa joudutaan kaavan toteutuessa kaivamaan, mutta muutos ei
ole nykytilanteeseen nahden merkittava.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualue koostuu rakennetusta korttelista, puistoalueella sijaitsevasta hiekkaken-
tasta, puistoista seka katualueista. Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja, ja sen
elaimisto lienee tavanomaisia kaupunkiymparistossa viihtyvia lajeja, kuten oravia, rusa-
koita ja kettuja. Nykyinen kasvillisuus tulee puurivien osalta sailymaan, silla asemakaa-
vaan on merkitty sailytettavia tai uudelleen istutettavia puuriveja paaosille olemassa olevia
katupuuriveja. Nain ollen, vaikka YU-korttelialueen lansiosalle autojen pysakdintialueen
reunoille kasvanut puusto on poistettava, mika vahentaa luonnonymparistoa, tulee kor-
vaavaa uutta puustoa istuttaa lahes poistuvan puuston verran uuden pysakointialueen
reunaosille. Alueen vehrea yleisilme sailyy lahes ennallaan.

Juvakanpuistoon sijoittuva uusi pysakaintialue sijoittuu alueelle, joka on nykyisin avointa
hiekkakenttad. Sen reunoilla olevat nurmipintaiset alueet sailyvat jatkossakin istutettuina
ja tuleva pysakointikentta vastaa hyvin pitkalle nykyista hiekkapintaista aluetta. Pysakoin-
tialueen toteuttaminen ei siten vahenna viherympariston maaraa.
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Osa YU-korttelialueesta ja Juvakan kentan puistoalueen pohjoisreuna muuttuvat katualu-
eeksi, jolloin viherrakennettu luonnonymparistd hiukan pienenee kevyen liikkenteen vaylien
rakentamisen mydéta, kun nama kiertavat joukkoliikenteen pysakkien katokset.

Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu luonnontilaltaan muuttuneelle alueelle, joka on
ollut pitkdan rakennettuna. Alueelle ei sijoitu uhanalaisia tai seurannassa olevia luonto-
tyyppeja. Pitkan aikajanteen ansiosta alueen puusto on varsin kookasta ja sen sailyminen
osittain on turvattu kaavamerkinnaéilla. Rakentamattoman puiston kasvillisuus on saatta-
nut tarjota suojapaikkoja linnuille seka elaimille ja nama alueet sailyvat ennallaan.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja elainlajeihin.
Asemakaavamuutoksella ei ole mydskaan mainittavaa heikentavaa vaikutusta luonnon
monimuotoisuuteen, koska rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut pitkdan rakennet-
tuna.

- Viheryhteydet

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkitysta ekologisten yhteyksien kannalta. Kaava-
muutosalue liittyy idassa kapeana kaistaleena laajempaan metsaalueeseen ja luontoko-
konaisuuteen. Kaavan toteuttaminen ei kuitenkaan aiheuta metsaalueiden pirstoutumista
eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

- Luontokohteet

Kaava-alueella tai sen valittdtmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnal-
listen luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Kaava-alueella ei ole vesi-
lain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, luonnonsuojelulain
(29 §) suojeltuja luontotyyppeja, metsalain (10 §) erityisen tarkeita elinymparistoja tai
uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelle ei sijoitu muitakaan arvokkaita luontokoh-
teita. Kaava-alueella ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista. Kaavamuutoksen
toteutumisella ei ole vaikutusta luontokohteisiin.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue sijoittuu Vuoksen vesistdalueelle Suur-Saimaan valuma-alueelle. Pien-
Saimaaseen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on lahimmilldan noin 700 metrin etaisyy-
delld, alueen pohjoispuolella. Asemakaavamuutoksella on vahaisia positiivisia vaikutuksia
pintavesiin, kun suunnittelualueen hulevedet paaosin imeytetaan LP-alueella ja ainoas-
taan tulvatilanteen hulevedet johdetaan nykyiseen tapaan hulevesiverkostoon niita ensin
hidastamalla.

lImastonmuutoksen my6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaan-
tymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdolli-
sia. Hulevesien hallintaan liittyvat kysymykset ratkaistaan tonttien rakennuslupavai-
heessa, minka vuoksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakentamisluvan
yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen poh-
jalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kau-
pungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa tulee
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huomioida hulevesien hallinta rakentamisen aikana ja tulvatilanteessa. LP-alueen ja tont-
tien hulevedet tulee kasitella ja imeyttaad/ viivyttaa omalla tontilla. LP-alueelle on jatettava
luonnontilaista tai istutettavaa aluetta vahintdan 10 % sen pinta-alasta, jotta hulevedet on
mahdollista imeyttdd maaperaan.

Kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan alueelle 05 405 01Huhtiniemi. Luokituksen mukaan
kaavamuutosalue on vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.

Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Pohjaveden pinta on Lappeenrannan kes-
kustassa eli entisen Lappeenrannan keskusta-Lauritsalan pohjavesialueen lansipaassa
noin 20—30 metrin syvyydella. Rakennettu ja pinnoitettu alue ei lisdanny nykyiseen aluee-
seen verrattuna, mutta uusissa piharakenteissa tulee huomioida huleveden imeytys maa-
kerroksiin seka niiden viivytys tulvatilanteessa.

6.2.5 llmastovaikutusten arviointi

Suunnittelualue 49691 m? sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja on koko-
naan tai osittain vetta lapaisematonta maa-aluetta asfaltoitujen katu- ja piharakenteiden
seka rakennusten vesikattojen osalta. Urheilutalon, uimahallin ja LP-alueen Kkorttelin
17241 m2n alueesta on nykyisin noin 1620 m? nurmialueena ja alueella on muutamia
lehtipuita. Suunnittelualueen eteldosalla sijaitseva puistoalue on kokonaisuudessaan
vetta lapaisevaa maakerrosta, josta hiekkapohjaisina alueina on 4865 m? ja viheralueina
8800 m2. Suunnittelualueen lansiosalla sijaitsevasta puistoalueesta on hiekkapohjaisina
alueina 645 m? ja viheralueina 2462 m?

Katualueilla sijaitsevia viheralueita on 1435 m?. Yhteensa viheralueita on 14317 m? ollen
28,8 % suunnittelualueesta.

Kaavamuutoksessa viheralueita on 14502 m?, jossa on lisdysta aiempaan 185 m? ollen
1,3 % suurempi kuin alkuperainen viheralueiden pinta-ala. Vetta lapaisemattomia, kovia
pintoja on kaavaluonnoksessa likimain sama maara kuin lahtotilanteessa, mikali LP-alu-
een ja uusi pysakadintialue autojen pysakointialueista vahintdan puolet toteutetaan vetta
lapaisevana rakenteena. Mikali pysakointialue toteutettaisiin asfalttipintaisena, lapaise-
maton pinta-ala lisaantyisi noin 3800 m2:lla vahentaen vetta lapaisevia pintoja 23 % nyky-
tilanteeseen verrattuna.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun
laatimalla vertailutaulukolla, jonka antaman tuloksen perusteella on saatu tiedot vaikutus-
ten arviointiin (Liite 8). Arvio vaikutusten suunnasta tehdaan verrattuna alueen nykytilaan.
Taulukko jasentaa ilmastovaikutusten osa-alueet seuraavasti:

1. Vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin

o Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, julki-
sen liikenteen verkoston aarella. Uusien rakennusten kayttajien aiheuttama
likkuminen lisaa suhteellisen vahaisessa maarin kasvihuonepaastoja.

o Kaavamuutosalueelta kaadetaan hieman puustoa, jolloin sen hiilivarasto
pienenee, mutta tontin sisaisen viheralueen lisdantyessa hiilinielu sailyy ko-
konaisuutena likimain ennallaan.
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o Uuden asemakaavan mahdollistama uusi uimahallirakennus johtaa vanhan
hallirakennuksen purkamiseen, lisaten kasvihuonepaastdja lahtotilantee-
seen verrattuna. Lisaksi purettavan rakennuksen materiaaleista hyvin va-
hainen osa on mahdollista hyodyntaa kiertotaloudessa.

o Asemakaavan maarayksissa ei edellytetd rakennusten runkorakenteilta
hiilta sitovia materiaaleja ja oletuksena on hiilipaastojen rajoittaminen raken-
nuslupamenettelyssa edellytettavien saadosten mukaisesti.

o Suunnittelualueella olevaa puustoa sailytetaan osittain ja uusia puita on
mahdollista istuttaa.

o Viherkasvustoa laajennetaan puistoalueen keskelle rakennettavan pysa-
kointialueen reunoille ja hiilinielua saadaan tata kautta lisattya.

2. Vaikutukset sopeutumiseen eli yhdyskunnan ilmastokestavyyteen, suunnitelman
vaikutukset

o YU-korttelialueella hulevesijarjestelma uudella pysakointialueella seka Ju-
vakan kentalle rakennettava LP-alue rakennetaan hulevedet maaperaan
imeyttavaksi.

o Kaupunkialueella olevalla suunnittelualueella ei ole mahdollista lisata viher-
rakentamista riittdvassa maarin siten, ettd luonnon monimuotoisuus lisaan-
tyisi.

o Rakennusten vesikattoja on mahdollista hyddyntaa aurinkosahkoépaneelei-

den sijoittamiseen, parantaen rakennuksen omavaraisuutta energian kulu-
tuksessa ja tarjoten mahdollisuuden paastottoman energian kayttoon.

Asemakaavamuutos lisaa alueen hiilidioksidipaastoja merkittavasti rakentamisen aikana.
Rakennuksen elinkaaren aikana kayttdenergian paastojen maaraan vaikuttaa noin 80 %
valittu energiamuoto. Uusiutuvia energialahteita kaytettaessa hiilijalanjalki olisi rakennuk-
sen elinkaaren aikana melko vahainen. Asemakaavamuutoksella lisataan hiilinielua, kun
viherrakentamiseen osoitetun alueen pinta-ala laajenee vahaisessa maarin.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset
6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavaratkaisu tukeutuu liikenneverkon rakenteen osalta olemassa oleviin yhteyksiin.
Kaavaratkaisu edellyttaa kuitenkin muutoksia alueen katuverkkoon uimahallikorttelin laa-
jentuessa 4 metria Messukadun suuntaan ja laajentuen osalla Pohjolankadun lansiosaa
niinikaan 4 metrilla. Korttelin laajentuminen edellyttaa kevyen liikenteen kulkuvaylan siir-
tamista Messukadulla ja Pohjolankadun lansiosalla. Tontteja palvelevana ajoneuvoliiken-
teen katuina toimivat jatkossakin Armilankatu ja Pohjolankatu. Kaavamuutoksella paran-
netaan kevyen liikenteen yhteyksien toimivuutta, laajentamalla katualuetta paikallisliiken-
teen pysakkien kohdalla ja mahdollistamalla kulkuvaylien rakentaminen ohittamaan py-
sakkikatokset turvallisesti.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika joukko-
likenteen jarjestelyihin, kuten pysakkien lukumaaraan.
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6.3.2 Vaikutukset pysakaintiin

Uudisrakentamisen edellyttamat autojen pysakointipaikat on mahdollista ratkaista osittain
tontille ja osittain Juvakan kentalle sijoittuvina paikkoina. Asemakaavassa edellytettyjen
450 velvoiteautopaikan sijoittuminen YU-korttelialueelle on mahdollinen ja ratkaistaan ra-
kennuslupamenettelyssa. Erityisesti rakentamisvaiheen aikana tontin ahtaus edellyttaa
kuitenkin autopaikkojen sijoittamista myds Juvakan kentan alueelle.

Tontilla 40 urheilukayttoon rakennetun kerrosalan ollessa vanhan uimahallin purkamisen
jalkeen noin 14000 krs-m? tulee autopaikkojen maarityksessa huomioida autopaikkamaa-
ran laskemista koskevat huojennukset, kuten se, etta ulkoseinan 250 mm ylittdvaa osaa,
ja aputilojen rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Vahennysten jalkeen
laskennassa kaytetty kerrosala on noin 13500 krs-m?/ 90 ja autopaikkavelvoite olisi siten
150 ap. Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun laatiman viitesuunnitelmien mukaisesti ton-
tille on mahdollista sijoittaa yli 150 autopaikkaa ja Juvakan kentan alueelle 120 autopaik-
kaa. Juvakan kentan uusista autopaikoista tulee 55 paikkaa osoittaa korttelia 4 varten.
Maarayksella turvataan niiden autopaikkojen sailyminen, jotka voimassa olevassa ase-
makaavassa on osoitettu korttelin 3 lansipuolelta poistuvalla LP-alueella korttelia 4 palve-
leviksi.

|
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joittuu purettavan uimahallin paikalle, liséksi Juvakan kentélle on mahdollista rakentaa
120 autopaikkaa (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu).
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6.3.3 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskunta-
rakenteen eri osissa. Lappeenrannassa jalankulkuvyodhyke ulottuu noin 1 kilometrin sa-
teelle kaupungin kaupallisesta ydinkeskustasta ja suunnittelualue sijoittuu tdman ulkopuo-
lella olevalle keskustan reunavyohykkeelle, joka on joukkoliikennevyohyketta. Suunnitte-
lualueen sijaitessa lahella keskustan jalankulkuvyohykkeen rajaa, palveluiden valiset etai-
syydet ovat melko lyhyita ja suuri osa matkoista on mahdollista tehda kavellen tai polku-
pyoralla. Joukkoliikenteen osuus alueelle saapuvien matkasuoritteista on vaihteleva,
jossa koulujen nuorempien oppilaiden osuus joukkoliikenteen kayttajista on melko suuri
ja muilla kayttajaryhmilla erittain vahainen.

Liikunta- ja urheilupalvelujen matkatuotosluku kaavoituksen lahtétietona olleen viitesuun-
nitelman mukaiseen uimahalliin on 616 kavijaa vuorokaudessa (1,4 x 440 asiakaspaik-
kaa). Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa (Suomen ymparistd 27/2008). Eri likkumismuotojen osuudet jakautuvat
seuraavasti: jalan 29 % = 178, polkupyoralla 6 % = 37, henkildautolla 59 % = 364 ja jouk-
koliikenteella 6 % = 37 matkaa. Nykyiseen uimahalliin verrattuna asiakaspaikkamaara
kaksinkertaistuu, lisdyksen ollessa 220 paikkaa ja matkatuotosluku kasvaa vastaavasti
308 kavijalla (1,4 x 220) vuorokaudessa. Kuitenkaan uimahallin kayttdaste ei todennakdi-
sesti nouse merkittavasti ja siten asiakasmaara palautuu alkuinnostuksen jalkeen lahelle
nykyista kavijamaaraa, eika matkatuotosmaaraan tule suurta muutosta nykytilanteeseen
verrattuna.

Uuden uimahallin hankesuunnitelmassa kavijamaaraksi arvioidaan 250 000 kayntikertaa
vuodessa, ollen 700-850 kayntikertaa vuorokaudessa. Siten matkojen maara lisaantyisi
hieman nykyisen uimahallin laskennallista 308:n kavijan maaraa enemman, jolloin eri liik-
kumismuotojen osuuksissa 542 kavijamaaran kasvu jakautuisi seuraavasti: jalan 29 % =
157, polkupyoéralla 6 % = 33, henkildautolla 59 % = 320 ja joukkoliikenteelld 6 % = 33
matkaa. Matkamaarat lisdantyisivat yhden tunnin aikana noin kuudella polkupyoérailijalla
ja 53:lla autolla, kun kokonaismaara jataan kuuteen osaan. Lisaykset olisivat hyvin maltil-
lisia, eivatka vaikuta liikenteen toimivuuteen.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt ajoneuvoliikenteen nykytilaennusteen vuodelta
2020 ja liikenne-ennusteen vuodelle 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu
nykyisille maankayttotiedoille ja ennusteelle maankayton kehityksesta vaestdoennusteen
skenaario 3 mukaisesti, jossa asukasmaara lisdantyisi noin 4000 asukkaalla ja olisi
vuonna 2040 75 000 asukasta.

Nykytilanteessa vuoden 2020 liikennemaaran mukaisesti ajoneuvoja kulki vuorokaudessa
Armilankadun lansiosalla 1008 ajoneuvoa itdan ja 921 ajoneuvoa lanteen, seka itdosalla
993 autoa itdan ja 865 lanteen. Pohjolankadulla kulki suunnittelualueen keskiosalla 366
ajoneuvoa itaan ja 245 lanteen. Messukadun pohjoisosalla kulki 365 ajoneuvoa etelaan
ja 244 pohjoiseen seka eteldosalla 256 ajoneuvoa etelaan ja 297 pohjoiseen. Juvakanka-
dun liikennemaara oli 88 ajoneuvoa itdan ja 90 ajoneuvoa lanteen.
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Vuoden 2040 ennusteessa kulkisi vuorokaudessa Armilankadun lansiosalla 1192 ajoneu-
voa itdan ja 1117 lanteen, seka itdosalla 1042 ajoneuvoa itdan ja 916 lanteen. Pohjolan-
kadulla kulkisi suunnittelualueen keskiosalla 377 ajoneuvoa itdan ja 255 lanteen. Messu-
kadun pohjoisosalla kulkisi 254 ajoneuvoa etelaan ja 376 pohjoiseen seka etelaosalla kul-
kisi 256 ajoneuvoa etelaan ja 308 pohjoiseen. Juvakankadun likennemaara olisi 92 ajo-

neuvoa itdan ja 94 ajoneuvoa lanteen.
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Kuva 46: Vuoden 2020 ajoneuvomé&éréat
vuorokauden aikana Lappeenrannan kes-
kustan alueella. (31.1.2021 WSP QOy)
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Kuva 45: Vuoden 2040 liikenne-ennusteen
mukaiset ajoneuvomdééréat vuorokauden ai-
kana Lappeenrannan keskustan alueella.
(31.1.2021 WSP Oy)

Vuoden 2040 ennusteen perusteella likennemaarat nykytilanteeseen verrattuna muuttui-
sivat seuraavasti: Armilankadun lansiosalla ajoneuvomaara on lisaantynyt 66 ajoneuvoa
lanteen ja arviolta 18 ajoneuvoa itdan. Armilankadun itdosalla ajoneuvomaara on lisaan-
tynyt 51 ajoneuvoa lanteen ja 49 ajoneuvoa itdan. Pohjolankadun lansiosalla ajoneuvo-
maara lisdantyisi 10 ajoneuvoa lanteen ja arviolta 11 ajoneuvoa itdan. Messukadun poh-
joisosalla lisaysta olisi 10 ajoneuvoa etelaan ja 11 pohjoiseen seka eteldosalla 11 ajoneu-
voa pohjoiseen, eteladn suuntautuvan liikenteen sailyessa muuttumattomana. Juvakan-
kadulla ajoneuvomaara lisaantyisi neljalla ajoneuvolla itaan ja lanteen.
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Kuva 48: Liikennevirran lasketut ajoneuvo-

maé&éarat aamu- ja iltahuipputunnin aikana
Armilankadun ja Messukadun risteyk-
sessé. (9.12.2024 WSP Finland Oy)

Suunnittelualueen

likennemaarat vaihtelevat

Kuva 47: Liikennevirran lasketut ajoneu-
voma&éaréat aamu- ja iltahuipputunnin ai-
kana Armilankadun ja Pohjolankadun ris-
teyksessé. (9.12.2024 WSP Finland Oy)

melko voimakkaasti eri vuorokau-

denaikoina, minka vuoksi alueelle laadittiin liikenteellinen toimivuustarkastelu (9.12.2024
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WSP Oy). Selvityksen lahtétiedoksi laskettiin ajoneuvoliikenteen maarat eri vuorokauden
aikoina 6.-7.11.2024. Liikenteen toimivuutta tarkasteltiin Vissim-mikrosimulointiohjel-
malla. Tuloksista ilmeni liikennevirtaamien selkea lisdantyminen aamun ja illan huipputun-
teina. Suurin ajoneuvomaara mitattiin aamun huipputunnin aikana Armilankadun keski-
osalle, jossa lannen suunnasta saapui noin 300 ja idan suunnasta noin 350 ajoneuvoa.
lllan huipputunnin aikana ajoneuvomaara oli noin 200 ajoneuvoa molempiin suuntiin ja
siten aamun huipputuntiin verrattuna 250 ajoneuvoa vahemman. Suurin liikennevirtojen
kuormitus katujen risteyksissa kohdistuu Armilankadulta idan suuntaan ajavilla ja Messu-
kadulle kaantyvilla ajoneuvoilla, ollen 156 aamulla ja 119 illalla. Huomattavasti vahaisempi
kuormitus kohdistuu Armilankadun ja Pohjolankadun risteykseen, jossa Armilankadulta
Pohjolankadulle kaantyvien lukumaara on aamulla 34 ja illalla vain 3 ajoneuvoa.

Armilankadulla liikenteellinen toimivuus nyKyisilla jarjestelyillda on paaosin erittéin hyva ja
hetkellinen jonon pituus lannen suunnasta Messukadulle kaantyvilla on 45 metria aamun
huipputunnin aikana, hidastaen lannesta itaan suuntautuvaa liikkennevirtaa 2 sekuntia ja
messukadulle kaantyvien osalta 3 sekuntia. Messukadulla, risteyksessa etelan suuntaan
ajavien odotusaika on 7 sekuntia ja toimivuuden luokitus on edelleen hyva.

Liikenteen toimivuuden selvityksessa tutkittiin Messukadun muuttaminen yksisuuntaiseksi
siten, ettd myds Pohjolankatu on yksisuuntainen kohti itda ajaville ajoneuvoille. Muutos
hidastaisi erityisesti lannen tulosuunnasta vasemmalle kaantymistd seka sen suhteen
vaistamisvelvollista etelan tulosuuntaa, joissa keskimaarainen viivytys on 7-9 sekuntia ja
lisaysta nykytilanteeseen verrattuna on 2,5 sekuntia. Lisaksi muutos pidentaa hetkellista
jonon pituutta lannen tulosuunnassa 64 metriin ja idan tulosuunnassa 46 metriin seka mo-
lemmilla tulosuunnilla jonopituus kasvaa noin 20 metria.
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Kuva 49: Armilankadun ja Messukadun Kuva 50: Armilankadun ja Messukadun ris-
risteyksen aamuhuipputunnin lilkkenteelli-  teyksen aamuhuipputunnin liikenteellinen

nen toimivuus nykyiselld kaistajérjeste- toimivuus, kun Messukatu on muutettu yksi-
lylla, odotusajan sekunnit. (WSP suuntaiseksi, odotusajan sekunnit. (WSP
9.12.2024) 9.12.2024)

Pohjolankadun muuttaminen yksisuuntaiseksi keskittaisi odotusjonojen sijainnin Armilan-
kadulle Messukadun risteykseen, lisaten jonojen pituutta Messukadun suuntaan kaanty-
vien osalta eika siten olisi sellaisenaan toimivuutta parantava ratkaisu. Kuitenkin
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Messukadun ja Pohjolankadun lansiosan katualueen kaventuminen edellyttdd muutoksia
kadun mitoituksessa, jossa kadun varrella sijaitsevia pysakointipaikkoja tulee poistaa laa-
jentuvan Korttelialueen kohdalta. Liikenteen toimivuuden varmistamiseksi tulisi Armilan-
kadulle rakentaa jonotuskaista Messukadulle kaantyville, poistaen kohti itaa ajavien jono-
tustarpeen. Messukadun ja osittain Pohjolankadun muuttaminen yksisuuntaiseksi lisaa
riskia liikkenteen tukoksille, kun usean tontin ajoneuvo- ja huoltoliikenne on vain yhden
lahestymissuunnan ja ajokaistan varassa. Liikenteen toimivuusselvityksen perusteella lii-
kennemaarien muutokset korttelia ymparoivilla kaduilla ovat vahaiset ja muutos on hallit-
tavissa katujen kaistasijaintien muutoksilla, jossa ajoneuvojen virtaa Pohjolankadulla on
mahdollista vahentaa varaamalla riittavasti tilaa saattoliikenteelle Armilankadulla, uuden
uimahallin sisdankaynnin edustalla. Selvityksen perusteella Messu- ja Pohjolankadun
muuttaminen yksisuuntaiseksi kohti itdd kuormittaa Armilankadun ja Messukadun ris-
teysta lisaten jonotusaikoja aamu- ja iltahuipputuntien aikana.

Toimivuuteen liittyvista haasteista huolimatta Messu- ja Pohjolankadun muuttamisella yk-
sisuuntaisiksi ja yksikaistaisiksi voidaan merkittavasti parantaa molempien katujen turval-
lisuutta. Muutos antaa mahdollisuuden kehittda naita luonteeltaan hiljaisen liikenteen alu-
eina, joissa eri likennemuodot on eritelty ja niille on osoitettu omat selkeat tilansa. Esi-
merkiksi pysakdinti on mahdollista toteuttaa taskuina, nykyisen ajoradalle pysakdimisen
sijasta. Samalla se antaa mahdollisuuden varata katualueille riittavat lumitilat ja viheralu-
eet.

Kaavassa esitetty maankaytto ei vaikuta merkittavasti Armilankadun liikennemaariin lisaa-
vasti, mutta uuden uimahallin sisdankaynnin sijoittuessa Armilankadun puolelle, tulee lii-
kennesuunnittelussa huomioida muutostarpeet katurakenteissa riittavan ja turvallisen tilan
varauksista saattoliikenteelle seka lisaamalla jalankulkualueiden levitykset kadun ylitta-
vien suojateiden kohdille, lyhentaen suojateiden pituutta. Kaavamuutoksen A-versiot eivat
aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

Uimahall

Kuva 51: Havainnekuva YU-Korttelin 4 metrin laajennuksesta Messukadulle ja osalle
Pohjolankatua, katujen liikenne on yksisuuntainen ja huoltoajoneuvoliikenne katkaisee
todennékoisesti liikennevirtaaman. (Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)
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Uimahalli

. \ = 1, il
Kuva 52: Havainnekuva YU-Korttelin 4 metrin laajennuksesta Messukadulle ja osalle
Pohjolankatua, katujen liikenne on kaksisuuntainen ja varmistaa toimivuuden my6s
poikkeustilanteissa kuten huoltoajoneuvoliikenteen aikana. (Lappeenrannan kaupunki-
suunnittelu)

Lentoliikenne. Asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta lentoliikenteeseen. Kor-
keusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitaan rakenteita eika luonnonesteita,
on suunnittelualueen kohdalla +151 metria eika siten ole tarpeen asettaa kaavamaarayk-
seeni rakenteiden korkeinta mahdollista korkeusasemaa.

6.3.4 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien
valittomassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena,
ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaoh-
jearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydajan ohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Uusilla alueilla melun
ydajan ohjearvo on kuitenkin 45 dB. Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa
35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB yolla (klo 22—-7). Ulkomelun osalta suunnittelualuetta
koskevat virkistysalueiden ohjearvot (55/50 dB). Uimahalli ja urheilutalo lasketaan puoles-
taan kokoontumistiloiksi, joille ei ole annettu ulkomelun ohjearvoa.

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole laadittu erillistd meluselvitysta, vaan suunnittelu pe-
rustuu WSP Finland Oy:n laatimaan Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvi-
tykseen vuodelta 2021. Selvityksessa on melun nykytilaennuste ja ennuste vuodelle 2040
likennemaarien muutokset huomioituna.

Suunnittelualueen keskella on paivamelun osalta Armilankadun molemmilla puolilla noin
4 metrin levyinen Armilankadun suuntainen vyohyke, jossa paivaajan melutaso ylittda 55
dB:n rajan. Y6ajan melutaso ylittaa 45 dB:n rajan vastaavasti noin 8 metria levealla vyo-
hykkeella kadun molemmin puolin. Kadun etelapuoliseen Juvakanpuistoon jaa kuitenkin
jatkossakin runsaasti paiva- ja yomelun ohjearvot tayttavaa aluetta. Kaavaratkaisun vai-
kutus liikennemaariin ja sita kautta melukuormitukseen on vahainen, silla uuden uimahal-
lin likennetuotos ei merkittavasti poikkea samassa korttelissa sijaitsevasta nykyisesta ui-
mahallista.
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Sisamelu

> 45.0 dB
B - 50.0dB
> 55.0 dB
> 60.0 dB
> 65.0dB
B - 70.0dB

BN > 75.0dB  Kuva 53: Kuvassa on esitetty vuo-
den 2040 ennustetilanteen ybajan

Kuva 54: Kuvassa on esitetty vuo-

den 2040 ennustetilanteen péiva- e
ajan kello 7-22 keskidénitasot. kello 22—7 keskidénitasot. Suun-

Suunnittelualueen sijainti on mer- nittelualueen sijainti on merkitty si-
kitty sinisella nuolella. (WSP Fin- nisella nuolella. (WSP Finland Oy

land Oy 26.4.2021) 26.4.2021)
Opetus- ja kokoontumistiloille on valtioneuvoston paatoksessa maaritelty paivaajan oh-

jearvoksi 35 dB:n keskiaanitaso. Yoohjearvoa ei ole maaritelty. Edella esitetyn meluen-
nusteen mukaan urheilutalon ja uuden uimahallin eteldjulkisivuun kohdistuu ennustetilan-
teessa vuonna 2040 enimmilldan noin 55 dB:n paivamelutaso. Etelaseinan aaneneristys-
tarve on siten enimmilldankin noin 20 dB, joka on saavutettavissa normaaleilla ulkoseina-
, ovi- ja ikkunarakenteilla. Aanieristysvaatimusta ei siten ole tarpeen merkita kaavaan.

Kaavamuutosalueen pohjois- ja itapuolella on nelja Saimaan Ammattiopistoon kuuluvaa
rakennusta ja lansipuolella kansalaisopiston rakennus. Kaavamuutosalueen itdpuolella on
lisaksi Tirikan paivakoti. Naihin kaikkiin sovelletaan hoito- ja oppilaitosten pihamelunor-
meja (paiva 55 dB ja yo 50 dB) eli ne ovat ns. herkkia kohteita. Naille kiinteistille jaa
ennusteen mukaan jatkossakin valtioneuvoston ohjearvot tayttavaa piha-aluetta. Myos si-
samelun ohjearvot tayttyvat ennusteen mukaan hyvin seka oppilaitosten etta Messukadun
varressa olevan kirkollisen rakennuksen osalta. Kokonaisuutena kaavaratkaisulla ei ole
heikentavaa vaikutusta lahialueen oppilaitos-, kokoontumis- ja hoitolaitoskiinteistdjen me-
lutilanteeseen.

Kaavamuutosalueeseen nahden Iahimmat asuinkiinteistot ovat suunnittelualueen luoteis-
puolella (Pohjolankadun kolmen kerrostalon viuhka) seka Juvakankadun varrella. Kaikille
asuinkiinteistoille jaa ennusteen mukaan jatkossakin valtioneuvoston ohjearvot tayttavaa
piha-aluetta eikad kaavaratkaisulla ole heikentavaa vaikutusta niiden melutilanteeseen.

6.4 Taloudelliset vaikutukset
6.4.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttoohjelman seka kau-
punkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen, yhdyskuntaraken-
teen eheyttaminen ja kaupunkikeskustan kehittaminen. Asemakaavamuutoksen mahdol-
listama rakentaminen tukee edelld mainittuja tavoitteita laajentamalla vesiliikunnan
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palvelutarjontaa uudella uimahallirakennuksella. Palvelujen parantumisella on myontei-
nen vaikutus kaupungin vetovoimaisuuteen ja imagoon asuinpaikkana. Kaavaratkaisu tu-
keutuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen seka liikenne- ja infraverkkoon.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Korttelin kayttotarkoitus sailyy ennallaan ja uudisrakentaminen on liikuntatilarakentamista
eika siten lisaa Lappeenrannan keskustan lahialueiden liike- ja toimistotonttien varantoa.
Asemakaavan muutos mahdollistaa yritystoiminnan sijoittumismahdollisuuksia rajoite-
tusti, likuntaseurojen jarjestamina toimintoina.

Rakennusten tiloihin ei ole mahdollista sijoittua kaupan yrityksia. YU-kaavamerkinta rajaa
toimintoja ja mahdollistaa vain yleiseen kayttdon tarkoitettujen urheilu- ja liikkuntatoiminto-
jen sijoittumisen alueelle. Voidaan arvioida, etta liikuntaseurojen seka vesiterapiatoimin-
taa tarjoavien yritysten on kuitenkin mahdollista tarjota muutamia uusia tyopaikkoja uuden
uimahallin laajemmissa allastiloissa, lisdyksena vanhaan uimahalliin verrattuna.

6.4.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda muutoksia Armilan-, Messu- ja Pohjolankadun ka-
turakenteissa aiheuttaen niille valittdmia rakentamiskustannuksia. Muilta osin tonttialueita
palvelevan kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina korttelia ymparaivilla katu- ja puis-
toalueilla eika niiden osalta aiheudu infraverkon rakentamiskustannuksia. Koska kunnal-
listekniikan verkosto kaavamuutosalueella on varsin vanhaa ollen 1950- tai 1960-luvulta,
on katualueiden muutosten yhteydessa tarkoituksenmukaista uusia myos muuta infraver-
kostoa.

YU-korttelirajojen muutoksen ja liikenteen toimivuuden varmistamiseksi, aiheutuu Armi-
lan-, Messu- ja Pohjolankatujen rakentamisen yhteydessa vesihuollon kustannuksia 1,448
miljoona euroa (alv 0%). Kadunrakentamisen osalta kustannusarvio on Pohjolankadulle
455 000 €, Messukadulle 116 000 € ja Armilankadulle 468 000 € (Alv 0%). Lisaksi Juva-
kan kentan LP-alueen rakentamisen hinnaksi on arvioitu 168 000 €. Entisen paloaseman
tontin muuttaminen uimahallin rakentamisen aikaiseksi pysakodintialueeksi maksaa kus-
tannusarviossa 188 000 €. Kun arvioon lisataan suunnittelun ja rakennuttamisen kustan-
nukset, saadaan koko hankkeen infran kustannusarvioksi 3,959 Milj. euroa (Alv 0%).

Mahdollisten uusien tonttiliittymien kustannuksista vastaa tontin omistaja.

Uimahallin rakentamiskustannukset ovat hankesuunnitelmaluonnoksen mukaan allas-
vaihtoehdosta riippuen 30 — 33 miljoonaa euroa. Uimahallirakennuksen liséksi luvuissa
ovat mukana piha- ja pysakdintialueiden rakentamiskustannukset seka urheilutaloon ai-
heutuvien muutosten kustannukset ja vanhan hallin purkamiskustannukset.

Alueen maapera on maaperakartan mukaan soraa ja hiekkaa eli maapera on kaikilta osin
rittdvan kantavaa rakennusten maanvaraiselle perustamiselle. Tonttien rajojen laheisyy-
dessa ei ole perustusten tukemiseen liittyvia erityisia rakentamiskustannuksia nostavia
tekijoita.

Pohjolankadulla laajentuvan tontin pohjoisrajan kohdalla sijaitsee sahkdkaapeli, joka kul-

kee urheilutalon ja nykyisen uimahallin lapi Armilankadun vieressa olevalle sahkomuun-
tamolle, joka jaa kaavamuutoksessa katualueen puolelle. Sahkokaapelin siirrosta
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mahdollisesti aiheutuvat kustannukset selviavat rakennussuunnittelun yhteydessa ja sa-
malla ratkaistaan uuden sahkdmuuntamon sijainti.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset
6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualueella sijaitsevia kaupungin tarjoamia palveluja ovat urheilutalo ja uimahalli
seka Juvakan kentta erilaisille tapahtumille, kuten tivolit ja Sirkus seka autojen pysakadin-
tialue. Lisaksi lahietaisyydelld sijaitsevat Kimpisen koulukeskittyma ja Ammattiopisto
Sammon useat koulurakennukset, Tirikan lastentalo sekd hoivapalveluja tarjoava Leh-
muskoti. Muiden palveluiden osalta suunnittelualue tukeutuu Lappeenrannan ydinkeskus-
taan ja Leirin toimitila-alueeseen.

Voimassa olevan asemakaavan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen
(YU) sailyminen urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena (YU) ei vaikuta
alueen nykyiseen palvelutilanteeseen. Asemakaavan muutos mahdollistaa vanhan uima-
hallin toiminnan uuden hallin rakentamisaikana, joten rakentaminen ei valiaikaisestikaan
heikenna palvelujen saatavuutta nykytilanteeseen verrattuna. Ainoastaan autojen pysa-
kointiin kohdistuvat muutokset pidentavat jalkaisin kuljettavan matkan osuutta.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta palveluiden alueelliseen saatavuuteen nykyti-
lanteeseen verrattuna. Kaavamuutos kuitenkin vahvistaa Lepolan alueen vesiliikunnan
palvelutarjontaa ja parantaa mahdollisuuksia kehittaa alueen nykyisia palveluja. Palvelui-
den saavutettavuudella on kiintea yhteys asukkaiden viihtyvyyteen. Uusi halli palvelee
my0s lahialueen oppilaitoksia ja parantaa niiden liikkuntapaikkamahdollisuuksia.

Asemakaavamuutoksella ei ole valitonta vaikutusta kaupallisten palvelujen alueelliseen
saatavuuteen, silla alueelle ei ole osoitettu kaupallisia palveluja.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon

Kaavaratkaisun mahdollistama uuden uimahallin rakentaminen nykyiselle autojen pysa-
kointialueelle taydentaa olemassa olevan liikuntatoimintojen korttelin palvelutarjontaa
mm. laajemmalla allasvalikoimalla. Uuden uimahallin valmistuttua vanha uimahalli pure-
taan ja sen paikalle rakennetaan uusi pysakdintialue, jolloin uimahallipalvelut sailyvat en-
nallaan myos rakentamisen aikana.

Kaavamuutosalueen ymparistossa naapurirakennusten kayttdjille ei aiheudu sellaisia
muutoksia, jotka voisivat merkittavasti vahentaa niiden viihtyvyytta, koska kaavan muut-
taminen sailyttda korttelin toiminnan ennallaan, korkeintaan uimahallin kayttajamaarat
saattavat hieman lisdantya. Juvakan kentan puusto sailyy lahes ennallaan. Uusia puita
istutetaan kentan etelareunalle, joten alueelle rakennettava autojen pysakdintialue ei va-
henna lahiymparistossa olevien asukkaiden asuinviihtyvyytta merkittavasti. Vaikka kent-
taa on kaytetty aiemminkin autojen pysakointialueena, asukkaat todennakaisesti hairiin-
tyvat jossain maarin autojen pysakadintialueesta, kun pysakointialuetta kaytetaan myaos vii-
konloppuisin. Vaikutuksia lahimpiin asuinkiinteistoihin lieventaa se, etta uuden pysakoin-
tialueen ja asutuksen valiin jaa seka etela- etta itapuolella puistoaluetta.

Kaavamuutosalueen lansipuolella olevien rakennusten kannalta kaavaratkaisu muuttaa
nakymia ja mahdollisesti vahentaa hieman viihtyvyytta, kun noin kymmenen metria korkea
uimahalli rakentuu Messukadun itdpuolella sijainneen autojen pysakaointialueen paikalle.
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Kuitenkin Messukadun lansireunalla sijaitseva puurivi tulee kaavamaarayksen mukaisesti
sailyttaa tai tarvittaessa on istutettava uusi puurivi.

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistédnsa melua, ta-
rinaa, polya tai muuta ymparistohairiota. Uuden rakennuksen rakentaminen voi vahentaa
lahialueen viihtyisyytta hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat kuitenkin lyhytaikaisia ja lop-
puvat rakennuksen valmistuttua.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Kaavamuutoksella on vahaisia myonteisia vaikutuksia rakennettuihin ulkoilureitistoihin ja
virkistysalueisiin. Messu- ja Pohjolankadun rajaaman pitkan korttelin keskivaiheille ase-
makaavaan on lisatty kevyen liikenteen reitti Pohjolankadun ja Armilankadun valille, pa-
rantaen kulkuyhteyttd ammattiopisto Sampon ja Armilankadun julkisen liikenteen pysak-
kien valilla. Reitti jatkuu luontevasti aiemmin rakennettuna Hanneksenkadulla kohti etelaa,
paattyen Juvakankadulle. Juvakan kentalle on lisatty pohjois-etelasuuntainen jalankulku-
reitti, joka toimii samalla kulkureittina Juvakan kentalle rakentuvalta pysakointialueelta ui-
mahallin sisaankaynnille. Juvakan kentan itdosassa sijaitseva puustoinen virkistysalue
sailyy muuttumattomana, joten Juvakanpuistoon johtavan ulkoilureitin kayttémahdollisuu-
det sailyvat ennallaan. Puistoalueisiin liittyvat kaava-alueen reunaosat on merkitty paa-
osin istutettaviksi alueiksi, lisaten puistoalueella ja sitda ymparoivilla katualueilla likkuvien
viihtyvyytta.

Juvakan kenttaa on kaytetty myds lahiasukkaiden vapaa-ajan toiminta-alueena. Alueen
pohjoisosan muuttuminen autojen pysakodintialueeksi rajoittaa toimintamahdollisuuksia
jaljelle jaavalla kentan osalla. Esimerkiksi pesapallon pelaaminen edellyttaa siirtymista
Kimpisen pohjoisosan nurmikentalle, mutta esimerkiksi pienempimuotoiset Petanque-pe-
lit ja lasten pallopelit mahtuvat sijoittumaan Tirikan lasten ja nuorisotalon seka uuden py-
sakointialueen valiselle puistoalueelle eikd muutoksen vaikutus siten ole merkittava. Suuri
hiekkakentta on toiminut myos sirkuksen ja tivolin sijoittumisalueena, mutta viime vuosien
aikana nama ovat siirtyneet kaupungin satama-alueelle, jossa kaupunkilaiset liikkuvat va-
paa-ajallaan, erityisesti kesaaikana.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset
6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy kaikilta sivuiltaan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Kaa-
vamuutoksen mahdollistama rakentaminen jatkaa nykyistd Armilankadun ymparistossa
vallitsevaa 1-3 kerroksisten rakennusten kaupunkirakennetta. Kaupunkirakentamisen mit-
takaava ja rakeisuus sailyvat homogeenisina.

Asemakaavamuutos tehostaa jo rakennetun infraverkon kayttoa ja tukee yhdyskuntara-
kenteen eheyttamista. Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen jaavat vahaisiksi. Alueen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

Asemakaavan mukainen rakentaminen sailyttaa kaupunkirakennetta nykyisellaan. Ra-
kentamistehokkuus sailyy likimain ennallaan uuden muodostettavan tontin numero 40 alu-
eella. Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 4,97 ha ja nykyisen YU-korttelin
tontin 38 pinta-ala 1,3798 ha. Voimassa olevan kaavan tehokkuus on e=1,0 ja nykyinen
rakennusoikeus on 13798 kerros-m? (1,0 x 13798). Uuden tontin numero 40 pinta-ala on
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1,7788 ha, joten rakennusoikeus nousee tontin 38 rakennusoikeuteen verrattuna 4202
kerros-m? ollen 18000 kerros-m?2. Uuden tontin 40 tehokkuus on e=1,01 (18000/ 17788),
joka vastaa paaosin naapurustossa sijaitsevien tonttien tehokkuuksia. Ainoastaan Mes-
sukadun pohjoisosan lansipuolella olevan korttelin tehokkuus on selvasti alhaisempi, ollen
e=0,5.

Kaavahankkeella kehitetdan olemassa olevaa palvelurakennetta ja jatketaan nykyisen inf-
raverkon hyodyntamista. Uudet rakennusmassat vastaavat vallitsevaa kaupunkiraken-
netta tadydentaen kaupunkikuvaa.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin

Kaavaehdotus mahdollistaa vuonna 1972 valmistuneen keskusuimahallin purkamisen ja
uudisrakennuksen rakentamisen korttelin lansiosassa olevalle autojen pysakdintialueelle
sijoittuen osittain myos katualueelle laajentuvalle korttelin osalle.

Nykyisen uimahallin purkaminen on menetys, mutta rakennushistoriaselvityksessa raken-
nuksen nahdaan olevan perusuimahalli, eika rakennuksella ole rakennushistoriallista ar-
voa estamassa purkamista, mika todetaan selvityksen arvioinnin yhteenvedossa seuraa-
vasti:

“Lappeenrannan kaupungin ensimmaéisené uimahallirakennuksena sillé on alueen liikun-
tahistorian vaiheiden kannalta paikallista merkittévyytta. Uimahalli on peruskorjauksen jél-
keenkin pysynyt palveluiltaan “perusuimahallina’.

Kaupunginarkkitehti Ahjopalon piirustuksilla toteutettu uimahalli edustaa kaupungin omaa
rakennussuunnittelua. Uimahallin rakennushanketta varten perustettiin Uimahalli- ja ur-
heilutaloséétio.

Valtakunnallisissa tai maakunnallisissa inventoinneissa rakennusta ei ole nostettu esille
aikakauden uimahallirakentamisen malliesimerkkina tai muutoin rakennustaiteellisilta an-
sioiltaan erityisené kohteena.”

Juvakan kentan muuttaminen osittain kiinteaksi pysakointialueeksi muuttaa perinteisen
hiekkakentan luonnetta, kun pysakdinnille osoitettava alue pinnoitetaan ja uusia puita is-
tutetaan kentan etelareunalle. Muutoksen seurauksena avoin kentta jasentyy pienempiin
osiin ja alueen uusi pohjois-etelasuuntainen jalankulkureitti lisdd mahdollisuuksia kulku-
reittivalinnoille, kohti uimahallia ja oppilaitoksia saapuville jalankulkijoille.

(e o |

Kuva 55: Julkisivut Armilankadulle, vasemmalla viitesuunnitelman uusi uimahalli. seu-
raavana oikealla urheilutalo ja keilahalli. (Arktes Oy 17.2.2025)

6.6.3 Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja katuihin

Asemakaavaluonnoksen mukaisen rakennuksen toteuttaminen ei aiheuta valittdmia vesi-
, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea
olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisdinvestointeja. Olemassa olevia
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kunnallisteknisia linjoja ei mydskaan jouduta siitdmaan tai muuttamaan, mutta erityisesti
Armilankadun verkoston korkea ika edellyttaa kaytanndssa infraverkon uusimista samalla,
kun katujen rakenteita muutetaan.

Muutosten aiheuttamat kustannukset on eritelty kohdassa 6.4.2 Vaikutukset infraverkon
toteutuskustannuksiin.

Uudelle tontille osoitetaan tarvittavat tonttiliittymat infraverkkoon. Hulevedet on mahdol-
lista imeyttaa osittain korttelialueilla. Mahdollisissa tulvatilanteissa imeytymaton hulevesi
johdetaan viivyttamalla hulevesiverkostoon.

Uimahallirakennuksen kookkaimman eli 2A-vaihtoehdon mahdollistamiseksi uimahalli-
korttelia on laajennettu lansi- ja pohjoissivultaan siten, ettd Messukadun ja Pohjolankadun
lansipaan katualueet kapenevat neljalla metrilla. Mikali Messukatu ja Pohjolankatu saily-
vat kaksisuuntaisina, muuttuu niiden poikkileikkaus siten, ettda Messukadun ajorata kape-
nee 10 metrista 7 metriin ja Pohjolankadun lansipaan ajorata 10 — 10,5 metrista 8 metriin.
Samalla jalankulku- ja polkupyoravayla tulee molemmilla kaduilla lahes kiinni korttelialu-
een rajaan ilman lumitilaa. Messukadun puurivi siirtyy nykyisesta sijainnistaan muutamia
metreja lanteen.

Mikali Messu- ja Pohjolankatu muuttuvat yksisuuntaisiksi ja yksikaistaisiksi, voidaan katu-
alueiden poikkileikkausta muuttaa liitteessa 3 (havainnekuva) esitetylla tavalla. Talldin eri-
tyisesti Messukadun poikkileikkaukseen saadaan enemman valjyytta ja kadulle voidaan
varata leveammat viherkaistat ja lumitilat. Puut voidaan istuttaa riittavalle etaisyydelle ui-
mahallirakennuksesta.

Asemakaava mahdollistaa molemmat edella kuvatut vaihtoehdot. Katujen poikkileikkauk-
set ja muut yksityiskohdat ratkaistaan katusuunnitelmissa.

6.6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaupunkikuvalliset vaikutukset suunnittelualueella kohdistuvat kaikille katualueille seka
Juvakan kentélle. Kaavaratkaisu noudattaa Armilankadun varrelle rakentuneiden raken-
nusten raystaskorkoa, joka on paaosin kaksikerroksisten rakennusten mukainen, kuiten-
kin sisaltden korkeita huonetiloja. Alueen rakennusten kayttotarkoitukset vaihtelevat suu-
resti, minka ansiosta kaupunkikuva on hyvin moni-ilmeista.

A ) ’.\1 ‘ ®
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Kaavaratkaisun keskeisena kaupunkikuvallisena lahtokohtana on ollut uudisrakennuksen
sovittaminen Armilankadun varrella olevan urheilutalon julkisivun linjaan siten, etta katu-
alueen rajan ja seinalinjan valinen lumitila on 2 metria. Suuret liikuntatilojen rakennukset
rajaavat nain Armilankatua yhtenaisella linjalla.

Kuva 57: Nékyméa Messu- ja Armilankadun risteyksesté kohti urheilutalon pysékdintialu-
etta. (2024 Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Kaupunkikuvan avoimuus Urheilutalon lansipuolella muuttuu osaksi rakennusrivistéa, kun
kaavan mahdollistama uimahallirakennus rakentuu avoimelle pysakdintialueelle ja rajaa
selkeasti katutilaa. Laajemmat kaupunkinakymat muuttuvat vain vahaisessa maarin, kun
Armilankadun varrelle nousee ymparistdssa olevien rakennusten raystaskorkeuden mit-
takaavaan asettuva uudisrakennus. Nakyman avautuessa myos Messukadulle, selviavat
rakennuksen suuret mittasuhteet ja poikkeaminen lahiympariston rakennusten rakeisuu-
desta. Suuren kokonsa ansiosta uudesta uimahallista tulee aluetta hallitseva rakennus.

Kuva 58: Nédkymé& Messu- ja Armilankadun risteyksestad kohti urheilutalon pysékdintialu-
etta, jonka tilalle on rakentunut uusi uimahalli, takana urheilutalon eteldosa. (Arktes Oy
17.2.2025 / Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu)

Kaupunkikuvassa Pohjolankadun varrella rakennusten kerrosluvut ja raystaslinjat vaihte-
levat toisiinsa nahden, eika selkeitd kaupunkikuvallisia linjoja ole. Suunnittelualueen
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luoteispuolella olevien kolmikerroksisten kerrostalojen mittakaava kuitenkin vastaa liki-
main uuden uimahallin julkisivun korkeutta luoden yhtendisempaa kaupunkikuvaa, jossa
rakennukset sijaitsevat muutaman metrin etaisyydelld kadun reunasta. Kokonaisuutena
kaupunkikuvan peruspiirteet sailyvat kaupunkisilhuetissa pitkalti ennallaan uudisraken-
nuksen vesikaton jaadessa olemassa olevan puuston latvuston alapuolelle.
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Kuva 59: Vasemmalla keilahalli ja urheilutalo, oikealla viitesuunnitelman uusi uimahalli.
(Arktes Oy 17.2.2025)

Rakennusten julkisivujen suunnittelua on asemakaavamaarayksilla ohjattu siten, etta jul-
kisivupinnoista muodostuu muodoltaan hillittyja, mukautuen aiemmin rakennettuun raken-
nuskantaan. Alueen uudisrakentamisen on sovelluttava ymparistoonsa muodon, ulkoma-
teriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Hallin julkisivut tulee jasenndida
pienempiin osiin varikentin, kuvioinnein tai julkisivun valaistuksella. Rakennuksen paa-
sisaankayntia tulee korostaa arkkitehtonisella aiheella. Lisaksi aluetta koskevista raken-
nus- ja toimenpideluvista on pyydettava lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

Kuva 60: Né&kymé Pohjolankadulta kohti itdé, oikealla kansalaisopisto, seuraavana Mes-
Sukatu, uusi uimahalli ja Sammon koulurakennuksia. (Arktes Oy 17.2.2025 / Lappeen-
rannan kaupunkisuunnittelu)

Laadukkaasti ja huolellisesti toteutettuna kaavan mukaisella uudisrakentamisella on posi-
tiivinen vaikutus kaupunkikuvaan. Uudisrakennus nousee pysakaintialueena toimivalle
asfalttikentalle ja avara kohta Armilankadun varrella muuttuu tiiviimmaksi ja selvarajai-
semmaksi katutilaksi, jatkaen suunnittelualueen ympariston korttelirakennetta.
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Kuva 62: Nékymé Pohjo-
lankadulta Messukadulle
ja taustalla Juvakankadun
omakotitaloja, vasemmalla
uusi uimahalli, oikealla
kansalaisopisto ja takana
MAP-kirkko. (Arktes Oy
17.2.2025 / Lappeenran-
nan kaupunkisuunnittelu)

Kuva 61: Havainnekuva viitesuunnitelman uimahallista Messu- ja Armilankatujen suun-
taan. (Arktes Oy 17.2.2025)

6.6.5 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistdon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin
- Lappeenrannan keskusuimahalli

Asemakaavamuutos mahdollistaa vuonna 1971 valmistuneen uimahallirakennuksen pur-
kamisen ja paikalle on mahdollista rakentaa autojen pysakdintialue. Voimassa olevassa
keskustan osayleiskaava 2030:ssa uimahallilla ei ole suojelumerkintaa. Rakennusta ei ole
myoskaan mainittu maakuntakaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa eika
silla ole maakuntakaavassa suojelumerkintaa.

Uimahallin rakennushistoriaselvityksessa (Selvitystyd Ahola 28.1.2025) todetaan mm.,
etta kaupungin ensimmaisena uimahallirakennuksena silla on alueen liikkuntahistorian vai-
heiden kannalta paikallista merkittavyytta. Uimahalli on peruskorjauksen jalkeenkin pysy-
nyt palveluiltaan "perusuimahallina”. Valtakunnallisissa tai maakunnallisissa inventoin-
neissa rakennusta ei ole nostettu esille aikakauden uimahallirakentamisen malliesimerk-
kind tai muutoin rakennustaiteellisilta ansioiltaan erityisena kohteena. — Etela-Karjalan
maakuntaan rakennetuista kolmesta uimahallista rakennustaiteellisilta arvoiltaan merkit-
tavimpana on erilaisissa kulttuuriymparistoselvityksissa pidetty alueen vanhinta eli Imat-
ran uimahallia.

Keskusuimahallin ja rakennuksen ymparistoon ei liity sellaisia erityisia suojeluarvoja, joi-
den perusteella se olisi rakennusperinnon sailyttamiseksi suojeltava. Sen sijaan uudisra-
kentamisella mahdollistetaan toimivan rakennuskokonaisuuden luominen tontille siten,
etta kaupunkikuva ja kaupunkirakenne eheytyvat.
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Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakennusten purkaminen tayttaa rakentamislain
56 §:ssa mainitut kriteerit. Historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia
tai kaupunkikuvaa ei turmella eika purkaminen merkitse rakennettuun ymparistoon sisal-
tyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen to-
teuttamista.

6.7 Seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutuminen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan mu-
kainen.

Asemakaavamuutos on myds voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.
Suunnittelualue on merkitty yleiskaavassa kokonaisuudessaan julkisten palvelujen ja hal-
linnon alueena (PY).

6.8 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
(VAT) tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottami-
nen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.
Maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat
hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kun-
tien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkaytontavoitteista 14.12.2017. Talla
paatokselld valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtionneuvoston paatds on tullut
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa edella lueteltuja valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestédvé likkuminen (VAT:t, kohta 3.1). Edistetddn koko
maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
Ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntédmistd. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké vaestokehityksen edellytta-
mélle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Lappeenrannan keskustan palveluntarjontaa ja elinvoimaa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa rakennusten monipuolisen kayton liikuntatoiminnoille. Kaava-
ratkaisuissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydin-
keskustan laheisyydessa, hyvien liikenneyhteyksien ja palvelujen aarella. Kaavaratkaisu
mahdollistaa osaltaan myos uimahallipalvelujen sailymisen myods uuden uimahallin raken-
tamisen aikana.
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Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
Joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Lappeenrannan ydinkeskustan olemassa olevan liikenne- ja inf-
raverkon hyvaksikayttoon. Tontin rakentaminen aiheuttaa infraverkon rakentamiskustan-
nuksia katujen muutoksissa ja pysakointialueen rakentamisessa. Kaava ei edellyta lisain-
vestointeja muuhun yhteiskunnan palveluverkkoon. Kaavaratkaisun mahdollistama raken-
nusoikeuden lisdantyminen vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetéén palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta
eri vdestoryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pybréilya ja joukkoliikennetté seké
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittdvéat uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,

ettd ne ovat joukkoliikenteen, kédvelyn ja pydréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Alueelle tulevat toiminnot ovat hyvin eri vaestoryhmien saavutettavissa, silla alue sijaitsee
Lappeenrannan ydinkeskustan laheisyydessa ja on hyvin saavutettavissa julkisilla liiken-
nevalineilla. Kavelyn ja pyorailyn edellytykset on sailytetty ja lisatty yksi uusi kevyen lii-
kenteen yhteys.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristé (VAT:t, kohta 3.3). Ehkéistdan melusta, ta-

rinésté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveyshaittoja.
Kaavaratkaisu turvaa valtioneuvoston ohjearvot alittavien paiva- ja yéajan melutasojen
toteutumisen paaosalla puistoalueista. Ohjearvot toteutuvat myds sisatiloissa ja ohjearvo-
jen saavuttaminen ei edellyta kaavassa annettavia rakenteellisia meluntorjuntamaarayk-
sia.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vai-

kutuksille herkkien toimintojen vélille jatetéén riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavia toimintoja.
Alueella ei ole tiedossa pilaantuneen maan esiintymista eika puhdistustarvetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seké luonnonvarat (VAT:t, kohta 3.4).

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperin-

nén arvojen turvaamisesta.
Suunnittelualue ei sisally Museoviraston laatiman RKY-inventoinnin mukaisiin kohteisiin.
Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja
luonnonperinndn arvoihin. Uudistuvalla korttelin osalla edistetaan elinympariston laadun
parantamista mahdollistamalla kaupunkikuvan huomioiva uudisrakentaminen ja lisataan
viheralueiden maaraa pysakadintialueiden reuna-alueilla. Rakennusalueiden sijoittelussa
huomioidaan olemassa oleva puusto ja edellytetdaan uusien puiden istuttamista. Uudisra-
kentamisen massoittelussa on huomioitu ymparoivan alueen erityispiirteet ja pyritty kaa-
vamaarayksilla kaupunkikuvallisesti laadukkaaseen ja yhtenaiseen lopputulokseen.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaselostuksen liitteena on tontille laadittuja kaksi- ja kolmiulotteisia havainne-
kuvia. Kuvat ovat osin viitteellisia ja niissa esitetty rakennusten ulkoasu ja arkkitehtuuri
voivat muuttua hankkeen arkkitehtisuunnittelun edetessa.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman asemakaavan mukaisen rakentamisen toteu-
tus on kiinteiston omistajien paatettavissa.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 23.4.2025, taydennetty 18.8.2025.

Kimmo Hautamaa, kaavoitusarkkitehti
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Taydennys 18.8.2025:

Asemakaavaselostuksen liitteisiin on lisatty liite 2e, joka sisaltdd MRA 27 §:n kuulemi-
sessa saadun lausunnon. Lausunnossa ei ollut huomautettavaa asemakaavaehdotuk-
sesta. Muistutuksia ei saapunut.
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