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Asemakaavoitettava alue sijaitsee Hanhijarven kylassa
noin 6 km Lappeenrannan keskustasta kaakkoon,
Pahaojantien varrella. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 22,3 ha.
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Mista mennaan?

Asemakaavan lisaksi hankkeen
toteuttaminen edellyttaa kaava-alueen
ulkopuolelle toteutettavaa jate-
vedensiirtojarjestelmaa seka tieyhteytta.

Nama edellyttavat mm.
yksityistietoimituksen seka siirtoviemarin
osalta rasitetoimituksen jarjestamista.

Luontoselvitys.
Tien arvioitu rakentamisvuosi 2027.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
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Missa mennaan?

 Lappeenrannan jatevesien kasittelyn ymparistovaikutusten arviointi (YVA). Lappeenrannan Lampovoima Oy/ Poyry
Finland Oy 28.4.2014.

 Lappeenrannan kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2014 ymparistoluvan hakemisesta Hyvaristonmaen alueelle
sijoitettavalle jatevedenpuhdistamolle.

* Etela-Suomen aluehallintovirasto myonsi ymparistéluvan 29.8.2016

0 Asemakaavatyo aloitettiin 2016 N
 Ennakkokuuleminen 18.5. - 15.6.2017
Kaupunkikehityslautakunta 20.9.2017
Kaupunginhallitus 25.9.2017
\  Ehdotusvaiheen nahtavilla olo 28.9. - 30.10.2017 /
* Asemakaavaehdotusta ei viety lopulliseen hyvaksymiskasittelyyn, koska asemakaavaprosessin aikana samalle
alueelle vireilla olleesta Hyvaristonmaen osayleiskaavasta valitettiin.

 Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi Hyvaristonmaen osayleiskaavan 29.8.2016

* [ta-Suomen hallinto-oikeus kumosi 10.11.2017 osayleiskaavan hyvaksymista koskevan Lappeenrannan
Kaupunginvaltuuston paatoksen.

 Lappeenrannan kaupunki valitti puolestaan Ita-Suomen hallinto-oikeuden paatoksesta. Korkein hallinto-oikeus
hylkasi kaupungin valituksen 29.3.20109.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Asemakaavakartta enhdotus 4.9.2017

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Alueelle saa sijoittaa jatevedenpuhdistamon toiminnan edellyttamia rakennuksia
ja rakennelmia.

Suojaviheralue.

Alueelle saa sijoittaa puhdistetun jadteveden purkuun sek& energian talteenottoon
liittyvia rakenteita. Alueelle voidaan rakentaa hulevesien luonnonmukaiseen
kasittelyyn tarkoitettuja viivytys- ja imeytyspainanteita. Alueen puuvartinen
kasvillisuus tulee pyrkia sailyttamaan.




Asemakaavakartta
ehdotus 4.9.2017

40000 Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreind.

! | Rakennusala.
I |

Istutettava alueen osa.

Alueella tulee saillyttaa nakdsuojan muodostavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta,
Tarvillaessa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muula suojaavaa
kasvillisuulla

- T Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa puhdistetun jateveden purkuun
— J— L1 jaenergian talteenottoon liittyvia rakenteita.

Ohjeellinen ajoyhteys.

) Johtoa varten varattu alueen osa.
o _ﬂ_ ~ Ohjeellinen johtoa varten varatiu alueen osa,

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkea alue.

S Aluean osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsalain mukainen arityisen arvokas
elinympaéristd, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas
luontokohde, Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon
luonnan monimuoatoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistdjen, elidlajiesiintymien ja
luontokohteiden sailytidmisedellytykset.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirked alue,

- b Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja lilto-oravan
lisaantymis- tai levahdyspaikkoja seka muita luontoarvoja. Liito-oravan
elinymparistdn ja liikkumisen kannalta tarpeellinen puusto tulee sallyttaa,

T T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu,




Asemakaavakartta enhdotus 4.9.2017

YLEISET MAARAYKSET
Jatevedenpuhdistamo tulee aidata.

Rakennusten materiaalin, vérityksen sekd massoittelun tulee sopeutua ymparistddn ja maisemaan.
Laitosalueen ldhiymparistadn tulee istuttaa puustoa siten, ettd laitosrakennukset eivdt ndy hallitsevina
suurmaisemassa.

Alueella harjoitettava toiminta el saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa maakaasuputkiston pitamiselle.
Kaivuutydt ja muut maanrakennustydl lahempdand kuin viisi metrig ja rdjaylystyal ladhempand kuin 100
melrid maakaasupulkesta on tehtava Gasum Qy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Kulkemisesia
maakaasuputken yli raskailla ajonauvailla an sovitlava etukdtean. Tarvillagssa maakaasuputkistalle an
rakennetlava suojaus ennen tdiden aloittamista.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueella hulevedet tulee ohjata ja
kdsitelld ymparistbluvan edellyttdmallad tavalla. Puhtaita hulevesid tulee hallita luonnonmukaisin keinoin
ensisijaisesti syntypaikallaan.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.




Havainnekuva
ehdotus 4.9.2017
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Missa mennaan?

* Hyvaristonmaen osayleiskaavan kumouduttua Etela-Karjalan liitto kaynnisti
vaihemaakuntakaavatyon jatevedenpuhdistamoa varten.

 Vaihemaakuntakaavassa esitettiin varaukset jatevedenpuhdistamolle Hyvaristonmakeen ja
Kukkuroinmakeen

* Etela-Karjalan maakuntavaltuusto hyvaksyi 2. vaihemaakuntakaavan 13.12.2021.

* Vaihemaakuntakaavasta valitettiin [ta-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 31.5.2023 Korkeimman hallinto-
oikeuden hylattya valituslupahakemukset.

 Maakuntahallitus paatti 19.6.2023 (§ 95) panna taytantoon maakuntavaltuuston
paatoksen 13.12.2021 (§ 39) vaihemaakuntakaavan hyvaksymisesta. Voimaantulosta on
kuulutettu 6. ja 7.9.2023 maakunnan lehdissa ja kuntien ilmoitustauluilla, seka Etela-

Karjalan liiton verkkosivuilla. Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavan voimaantulopaiva on
6.9.2023.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Missa mennaan?

Puhdistamon ymparistolupa on saanut lainvoiman vuoden 2022 lopussa.
Asemakaavan laatiminen Hyvaristonmakeen on kaynnistetty uudelleen kesalla 2023.
Ohjaavana kaavatasona toimii Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava.

Hyvaristonmaen puhdistamoalue tullaan sisallyttamaan valmisteltavana olevaan Etelaisen
alueen osayleiskaavaan.

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 §

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla el ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleiskaavan
sisaltovaatimuksista saadetaan.

Kaytannossa tama tarkoittaa tavanomaista laajemman alueen puitteissa tehtavaa
vaikutusten arviointia

Asemakaavasta pidettiin tyoneuvottelu viranomaisten kesken 21.9.2023.



2. valhemaakuntakaava

L .+ Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat
' jatevedenpuhdistamot.

Suunnittelumaarayksen mukaan jatevedenpuhdistamon
jatkosuunnittelu ja siihen liittyvat muut toiminnot eivat saa
heikentaa esitettyjen alueiden luonto- ja maisema-arvoja
eika rakennetun kulttuuriympariston arvoja.

Suunnittelulla on turvattava ymparoivan alueen
virkistyskaytto, ekologisen verkoston ja ulkoilureittien
jatkuvuus seka niiden yhteydet myos alueen ulkopuolelle.

LAPPEENRANTA " | | gFidaronmsi - Lisaksi on otettava huomioon puhdistamoalueen
! Ly L liikennejarjestelyiden kytkeytyminen ymparoivaan
b ' I liikenneverkkoon.
| s | Maalla sijaitsevan tai vedenlaisen arkeologisen
i I Kkulttuuriperinnén inventointi tulee tehda
i i Yksityiskohtaisemman kaavoituksen yhteydessa, kun
; | | ‘ | puhdistamokohteen seka siirtoputkistojen ja purkupaikan
---------------------------------------------------------------------- - rakentamisalueet ovat tasmentyneet.

@ Yhdyskuntateknisen huollon alue, Myds puhdistamoalueen ja siirtoputkistojen rakentamisen
jatevedenpuhdistamo aikaiset vaikutukset tulee ottaa huomioon.



Taman hetkinen maanomistus
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Laaditut selvitykset Ja nliden ajantasalisuus

 Muinaisjaannosinventointi (Lappeenrannan etelaisten osien 2. ja 3. vaiheen
osayleiskaava). Mikroliitti Oy 2014

 Lappeenranta Hyvaristomaen muinaisjaannosselvitys. Keskustaajaman osayleiskaava
2030 inventoinnin v. 2014 taydennys Hyvaristonmaen osa-alueelta. Mikroliitti Oy
19.2.2015.

* Hyvaristonmaen osayleiskaava. Maisemaselvityksen taydennys. Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy 21.3.2016

 Lappeenrannan Lampovoima Oy Hyvaristonmaen suunnitellun jatevesipuhdistamon
hajupaastojen leviamismallinnus. Poyry Finland Oy 4.5.2017

 Lappeenrannan kaupunki Hyvaristonmaen osayleiskaava Luontoselvitys. Poyry Finland Oy
21.10.2015

 Lappeenrannan Hyvaristonmaen luontoselvityksen tarkistus. Afry Finland Oy 30.10.2023

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI



Muinaisjaannokset

* Etela-Karjalan museon arkeologi Esa Hertell, maastokaynti syksy 2023:

e Suunnittelualueen itaosassa |l maailmansodan kaivantoja, poteroketju. Jaanne kaupungin etelapuolta
suojaamaan rakennetusta varustusketjusta, joka on kulkenut Hanhijarvelta koilliseen (ruskeat pisteet).

 Laserkeilausaineistossa tervahautaa muistuttanut kuoppajaannos on jonkinlainen suojahuoneen kuoppa
tms. Kyseessa ei ole lain tarkoittama muinaisjaannos vaan luokiteltu muuksi kulttuuriperinto kohteeksi.

 Kohteet jaavat asemakaavassa istutettavalle alueen osalle.
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Maiseman ominaisplirteet Ja arvot

* Hyvaristonmaen osayleiskaava. Maisemaselvityksen taydennys. Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy 21.3.2016

MAISEMAMN OMINAISPIIRTEET JA ARNOT

\/ ’ : | Rakennetut alueet

Metsaalueet, hakkuu
Feltoalueet

Lakialus, avokallic
Kalloselanne

) Suo, soistuma

MAISEMAN OMINAISPIRTEET JA ARVOT

hMerlnttiava metsanreuna
Mertatiava nakyms

Maiseman solmukohta

Kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat alueet

Maakunnallisesti merkittayat
—I T -
Paikallisesti merkittava

kulttuuriymparisto tai kohde

Muinais muistokohtest

A% N




Hajupaast

ojen leviamismallinnus

 Lappeenrannan Lampovoima Oy Hyvaristonmaen suunnitellun jatevesipuhdistamon
hajupaastojen leviamismallinnus. Poyry Finland Oy 4.5.2017
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Ote Hyvanstonmaen jatevedenpuhdistamon hajumaliinnuksesta: Enimmaishajupitoisuus kolmen vuoden jak-

solta hajunpoistolaitteiston toiminnan aikana. Yksi hajuyksikko (1 HY/m?) on pitoisuus, jonka voi haistaa noin
90 % ihmisista. Mallinnuksen perusteella puhdistamoalueen ulkopuolelle kantautuvat hajupitoisuudet ovat

selvasti tata pienempid, eika asuinrakennuksiin kantaudu normaalifilanteessa selvasti havaittavaa hajua.

Hyvaristonmaen jatevedenpuhdistamon
hajumallinnuksen perusteella hajunpoistolaitteiden
ollessa toiminnassa, el puhdistamoalueen
ulkopuolelle kantaudu selvasti havaittavaa hajua (yli
1 HY/m3 vahintaan 1 h ajan). Mahdollisen hajun-
poistolaitteiston toimintahairion aikana havaittava
naju saattavaa hetkellisesti kantautua selvasti
nidemmallekin, mutta talloinkaan hajupaastoista ei
arvioida aiheutuvan merkittavaa viihtyvyyshaittaa yli
500 metrin etaisyydella puhdistamosta (yli 3 %
ajasta pitoisuus yli © HY/m3).




Luontokohteet

opeenrannan kaupunki Hyvaristonmaen osayleiskaava Luontoselvitys. Poyry Finland Oy 21.10.2015
vityksen tarkistus. Afry Finland Oy 30.10.2023.

e Lappee

nrannan Hyvaristonmaen luontose

Nnosen osalta 22.9.2023

 Maastokaynti 24.8.2023 ja kirjoverkkoper
- \ \x o‘ [:] Luontokohde
\\ _.KaHjO‘kn .a :'---, Muu lito-oravalle elinpiiriksi
\ ===+ soveltuva metss tai likkumisyhteys

Liito-oravaesiintymé

Mahdollinen liito-oravien

[:::] Luontokohde

! | Lilto-oravaelinglin
rm.

_____ Lilto-oravalle soveltuva metsa
. Metsaarboretum

......

l
— \. \.\ ‘
\ K

L ol e

litkkumisyhteys
Metsdarboretum
Mahdollinen lito-oravan pesdpuu

Liito-oravan papanahavainto

Papanahavainto 2015
Mahdollinen pesipuu 2015
Uusi pesapuu 2023

Hawvinnyt pesipuu 2023
Hakkuu 2023

e Lillo-cravayhteys

Asemakaava-alue

N\
~e




Luontokohteet

Johtopaatokset:

 Hyvaristonmaen asemakaava-alueen luonnonymparisto on paaosin ennallaan. Alueen merkittavin luontokohde on
Rakkolanjoki lahiymparistoineen. Jokivarteen sijoittuu osa vuonna 2015 rajatusta liito-oravaelinpiirista.

* Alueelta loytyi syksylla 2023 kolme uutta liito-oravalle sopivaa pesapuuta. Ne sijoittuvat elinpiirirajauksen sisalle.
Hyvaristonmaen luoteisosassa vuonna 2015 sijainnut liito-oravaelinpiiri on todennakoisesti menettanyt ainakin
tilapaisesti arvonsa liito-oraville hakkuun takia.

* Maankayton suunnittelussa tulee pyrkia turvaamaan Rakkolanjoen liito-oravaelinpiirin sailyminen seka yhteyksien
sailyminen.

 Rakkolanjoen alueelle sijoittui vuonna 2015 lepakkohavaintojen perusteella lepakoille tarkea ruokailualue.
Todennakoisesti myos alueen arvo lepakoille on ennallaan. Lepakoiden kannalta on suositeltavaa sailyttaa
jokivarressa suojapuustoa seka valttaa kirkasta valaistusta.

e Selvitysalueella havaittiin yksittaisia valkolehdokkeja. Valkolehdokki on luonnonsuojelulailla rauhoitettu kasvilaji.
Rauhoituksesta huolimatta aluetta saa kayttaa maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan, mutta talloin on
kuitenkin valtettava vahingoittamasta rauhoitettuja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia
lisakustannuksia.



Luontokohteet
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LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

Asemakaava-alueen luonnonarvoiltaan
merkittavien kohteiden sijainti suhteessa
Kaavassa osoitettuihin toimintoihin.

1 Rakkolanjoki

2 Rakkolanoen keskiosan liito-oravaesiintyma
3 ltaosan lampare ja uoma

4 Rakkolanjoen etelaosan liito-oravaesiintyma
5 Hyvaristonmaen liito-oravaesiintyma

6 Hyvaristonmaen kallio

7 Saviahon liito-oravaesiintyma ja liito-
oravahavainnot

8 Sahkolinjan haavikko

10 Arboretum

Luontoarvoiltaa merkittavat kohteet sijoittuvat
miltel kokonaan EV-alueelle ja ET-alueen
Istutettaville alueen osille.

Liito-oravien kulkuyhteydet ja lepakoiden
ruokailualueet Rakkolanjoen rannoilla sailyvat.

Purkurakenteiden vaikutus on vahainen.



Aikataulu

Asukas-
tilaisuus
20.11.2023.

Kaava- Kaava-
ehdotus ehdotus
nahtavilla hahtavilla

30 vrk 28.9 30 vrk

Alkuvuosi
2024

Asemakaava-
luonnos
nahtavilla
18.5 -
15.6.2017

Valitusaika
30vrk

20.9.2017
25.9.2017

30.10.2017

Kaupunginhallitus
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Kaava lainvoimainen
2024 ?

Mahdollisuus
jattaa mielipide
kaavaluonnoksesta

Mahdollisuus jattaa
Kirjallinen
muistutus
kaavaehdotuksesta

Mahdollisuus jattaa
Kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta
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