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« Suunnittelualueen tontin nro 8
omistaa As Oy Lappeenrannan
Nayttamo ja tontin nro 10
Lappeenrannan
Palvelukeskussaatio.

* Viela rakentamattoman tontin
omistaa Op Tonttirahasto Ky,
joka on valtuuttanut
Rakennusliike Evalahti Oy:n
hakemaan kaavamuutosta
tontille nro 9.

Kaupungin maanomistus on esitetty ylla olevassa kuvassa vihreélla ja
valkoisella yksityisten tai muiden toimijoiden omistamat alueet. Harmaat LAPPEENRANNAN
alueet ovat rakennuksia. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella. KAUPUNKI



Tontinluovutuskilpailu 2014

Lappeenrannan kaupunki jarjesti vuonna
2014 tontinluovutuskilpailun silloiselle
kaupunginteatterin tontille.

Kilpailulla haettiin endotusta tontin

kaytosta seka tontille ostajaa ja Iy | ;"

hankkeen toteuttajaa. | _
Kilpailuehdotuksissa toivottiin =i e
innovatiivista otetta alueen aF @
toteuttamiseksi. Kilpailuohjelman L T 'I,]'.ll."&'\'f\\\]l\
mukaisesti alueelle etsittiin esimerkiksi A i —
asunto-, toimisto-, likke- ja/tai =2
hotellikayttoa. Lisaksi edellytettiin, etta
ainakin rakennusten katutasoon on
sijoitettava liiketiloja.

LAPPEENRANNAN
KAUPUNKI



TOﬂtiﬂlUOVUtUSk”pa”U 2014 voittajaehdotus »Villman”

NRANNA
KAUPUNKI



Voimassa oleva asemakaava «aupunginvaltuusto 24.4.2017

AL: Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Rakennusoikeus 10 000 kerros-m2.

Yleismaaraysten mukaan
korttelialueelle saa sijoittaa myds
majoitus-, palvelu-, ravintola- ja
palveluasumisen tiloja.
Yleishyddylliseen toimintaan
tarkoitettuja opiskelija- ja
nuorisoasumisen tiloja saa
korttelialueelle sijoittaa enintdan 30 % [js
kokonaisrakennusoikeudesta. '

LAPPEENRANNAN ‘
KAUPUNKI



Voimassa oleva asemakaava «aupunginvaltuusto 24.4.2017

— 1 30_ Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
1 + 1
L~

T Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan likimaarainen
i (+126.4) | ylin korkeusasema.
I v

1 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
E— rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

]
| | Rakennusala.
- v
1> -
E"‘ ] )(
= 1 - VN
B B Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmainen maantasokerros on
jatettava rakentamatta. Uloke tulee toteuttaa tontinluovutuskilpailussa
i_ u J jatettava rakent tia. Uloke tulee toteuttaa tontinl tuskilpail

esitetyn idean mukaisesti.

IH HIH I |:|I Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

T Rakennusala, jolle saa sijoittaa viherpihan. Viherpiha tulee toteuttaa

! Vp_‘l ! rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myds istutuksia. .

L= Rakennuksen katolle sijoitettava vinerpina on suojattava likenteen melulta §
vahintaan 1,2 metria korkealla rakenteella. Melusuojaus tulee toteuttaa
yhtenaisena seindpintana, joka liittyy saumattomasti alakerran julkisivuun.

/19) “

LAPPEENRANNAN ‘
KAUPUNKI



Voimassa oleva asemakaava «aupunginvaltuusto 24.4.2017

- ~ Maanalainen tila, johon saa sijoittaa autojen sailytyspaikan kahteen
- ma_p_z' kerrokseen sekd varasto- ja vaestonsuojatiloja.

- - Rakennusalan raja, jolle on rakennettava melulta suojaava rakennus-
L"Jeii't ]

massa tai vahintdan 2 metrid korkea meluaita. Meluaidan tulee muo-
dostaa rakennuksen kanssa yhdessa melulta sucjaava kokonaisuus siten,
ettd ne suojaavat piha-aluetta kadun liikennemelulta. Mahdolliset melu-
aidat on kasiteltdva julkisivunomaisesti seka toteutettava laadukkaasti ja
muuhun korttelikokonaisuuteen soveltuen. Korttelialueen tarkempi melun- |
suojaus tutkitaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Melunsuojaus tulee to-
teuttaa ennen rakennuksen kayttéonottoa

—_—
% Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan sijainti.

&F&F‘ﬂj Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

LAPPEENRANNAN
KAUPUNKI



Asemakaavamuutos

LAPPEENRANNAN
KAUPUNKI




3600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Asemakaavamuutos ehdotus 25.2.2021

) .. ) - S\ g \ o 1020 —~—
AL: asuin -, liike- ja I =

toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa myds
majoitus-, palvelu-, ravintola- ja
palveluasumisen tiloja.

=
Korttelialueen rakennusoikeudet on -
osoitettu tonttikohtaisesti.

\

. Rakennusala, jolle saa sijoittaa vinerpihan. Viherpiha tulee toteuttaa
! p-6 ! rakennettuna oleskelualueena, jossa tulee olla myds istutuksia. _
1

P ' Pysakdimisalue. K B % .
9
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\" Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan’y | e v
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Asemakaavamuutos ehdotus 25.2.2021

muﬁﬂﬂ

-

gl
Rakennukseen jatettdva aukko. Roomalainen numero osoittaa aukon
vahimmaiskorkeuden kerroksina. Aukon alapuolella on oltava vahintaan
kaksi kerrosta. Vesikaton on jatkuttava aukon yli.

Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmainen kerros on jatettava e
rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tules olla vahintdan 3,3 metrid.

Uloke, jonka kohdalla rakennuksen ensimmaisen kerros on jatettava
rakentamatta. Ulokkeen alikulkukorkeus tulee olla vahintddn 3,1 metrid.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalainen tila, jolle saa sijoittaa autojen sdilytyspaikan kahteen 3
kerrokseen seka varasto- ja vaestonsuojatiloja.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusalan raja, jolle on rakennettava melulta suojaava /\/
rakennusmassa tai vahintdan 2 metria korkea meluaita. Meluaidan \
tulee muodostaa rakennuksen kanssa yhdessa melulta suojaava
kokonaisuus siten, ettd ne suojaavat piha-aluetta kadun \
likennemelulta. Mahdolliset meluaidat on kasiteltdva
julkisivunomaisesti sekd toteutettava laadukkaasti ja muuhun (
korttelikokonaisuuteen soveltuen. Korttelialueen tarkempi melunsuojaus
tutkitaan rakennussuunnitteluvaiheessa. Melunsuojaus tulee toteuttaa
ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan likimaardinen
ylin korkeusasema.



Asemakaavamuutos ehdotus 25.2.2021

YLEISMAARAYKSET:

AL -korttelialueelle saa sijoittaa myods majoitus-, palvelu-, ravintola- ja palveluasumisen
filoja.

Korttelin katutasokerrokseen Valtakadun ja Qikokadun puolelle tulee sijoittaa padosin liike-
ja palvelutiloja. Korttelialueen Valtakadun, Qikokadun ja Anni Swanin kadun puolelle
alimpaan kerrokseen ei saa sijoittaa asuntoja.

Katutason liiketilojen kerroskorkeuden tulee olla vahintdan 3,5 metrid. Lilke- ja
palvelutiloille tulee tehd3 sisdankdynnit kadun puolelle.

Kadun puoleiset rakennusten sisddnkaynnit tulee toteuttaa vahintdan 1,5 metria kiinteistén
rajasta sisadn vedetyilla syvennyksill3 ja katurakenteen sekd sisdankayntien viliset
korkeuserot tulee tasata kiintgistin rajojen sisdpuoleisilla rakenteilla. Ajoliittymissa tulee
seindrakenteiden sijoittumisessa huomicida henkildautojen kuljettajan paikalta 45 asteen
nakemaaluest jalkakaytavan reunaan.

Korttelin 15 tontilla 9 kaavassa annetun kerrosluvun estamattd ja kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa kaavakartalle merkittyjen kerrosten ylapuolelle
asukkaiden yhteiseen kayttodn tarkoitettuja kokoontumis- ja saunatiloja enintdan 155
kerros-m* ja niihin liittyvan enintdan 60 m*n kattoterassin. Kattoterassille saa sijoittaa
kevytrakenteisen lapinakyvan katoksen.

Julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein.
Ensimmaisen kerroksen katujulkisivujen tulee olla padosin ikkunapintaa ja umpiosat
kivilaattaa. Katutason elavdittdmiseksi katutason julkisivuja on jasenneltavd esimerkiksi
aukotuksin eikd pitkid umpinaisia seindosia sallita.

Korttelialue tulee toteuttaa yhienaista rakentamistapaa noudattaen. Korttelialueen erilliset
rakennusmassat tulee yhdistda kokonaisuudeksi yhitenaisella kattorakenteella ja
julkisivuaihegilla. Ylempien kerrosten julkisivujen tulee olla rapattuja ja toteutettu ilman
nakyvid elementtisaumoja. Julkisivut tulee kasitzlld kaupunkimaisena muurimaisena pintana,
jota on rytmitetty viri- ja materiaalivaihteluillla sekd seindpinnan syvyysvaihtelulla.

Taman asemakaavan alueelle mydnnettivistd rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettavd
lausunto kaupunkikuvatydrynmalta.

Rakennusten Valtakadun ja Anni Swanin kadun puoleisten parvekkeiden tules olla
sisddnvedetty]a tai ns. ranskalaisia parvekkeita. Parvekkeiden tulee muodostaa niilla
julkisivuilla yhtendinen seindpinta muun julkisivun kanssa. Anni Swanin kadun ja Qikokadun
kulmauksessa parvekkest saavat ulottua ulokkesna kevyenliikenteenvayldn padlle, noin 1,5
metrid tonttialuesn ulkopuolelle. Valtakadun puoleisten parvekkeiden tulee sijoittua
kokonaan tontin puolelle.

AlL-korttelizlueelle on varattava rakennettua ja istutettavaa ulko-oleskelualuetta vahintdan
300 m2. Mikali leikki- ja ulko-cleskelutila jastaan useaan erilliseen aluesseen, on
yhtendistd leikki-ja ulko-oleskelutilaa oltava kdytossa vahintaan 150 m2 [ asuinrakennus.
Ulko-oleskelualue voi sijoittua vinerkannelle tai kattoterassille. Ulko-oleskelualueiden
melutaso ei saa ylittid ohjearvoa Laeq 7-22 55 dB kello 7-22 valilld cikd Laeq 45 dB
kello 22-7 valilla. Pihan oleskelualueet tulee suojata aidoin tai rakentein siten, ettd melun
ohjearvot eivat ylity. Korttelialugen tarkempi melunsuojaus tutkitaan
rakennussuunnitteluvaiheessa.

LAPPEENRANNAN
KAUPUNKI



Asemakaavamuutos ehdotus 25.2.2021

Rakennusten kadun puoleisilla sivuilla ulkoseinien, ikkunoiden ja ilmanvaihtoaukkojen sekd muiden
rakenteiden daaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA. Parvekkeiden
tulee olla kaikilla julkisivuilla lasitettuja. Parvekelasituksen ollessa suljettuna asuntoon liittyvan
parvekkeen melutaso ei saa ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason pdiviohjearvoa (klo
7-22) 55 dB eikd ydohjearvoa (klo 22-T) 45 dB. Meluntorjunnan ohjearvojen mukaisesti
adnieristettyjd, lasitettuja parvekkeita ei lasketa kerrosalaan ika viestdsuojamitoitukseen.
Oikokadun puolella toisen kerroksen parvekelasitukset tulee toteuttaa siten, ettd adnieristavyys on
vahintddn 15 dB.

Sijoitettasssa uudisrakennukseen ainoastaan Oikokadun puolelle avautuvia asuntoja, tulee ndma
varustaa koneellisella jdahdytyksella.

Anni Swanin kadulle saa sijoittaa enintadn kaksi koritelialueelle johtavaa tonttiliittymaa.
Vierekkdisten tonttiliittymien yhteenlaskettu avoin rakentamaton osuus saa olla enintddn 12
metrid.

Kaava-alue sijaitsee nykyisin lll-luokan pohjavesialueella (muu pohjavesialue). Maanalaisien
paikoitustilojen suunnittelussa tulee huomioida ja selvittad rakentamisen vaikutukset pohjaveden
pinnan tasoon seka tarvittaessa vaikutukset pohjaveden virtaussuuntiin.

Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpitest, joista voisi aiheutua

vesilain sekd ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielio ja maaperan pilaamiskielto)
tarkoittamia seurauksia. Tehtdessa rakennustoitd pohjavesialueella on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhieydessd tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesien
suunnitielussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Talotekniikkaan liittyvia filoja ei saa sijoittaa vesikatiopinnan ylapuoclelle.

Korttelialueelle saa rakentaa kiinteistdkohtaisia muuntamoja.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelin tontteja kasiteltdvd yhtend kokonaisuutena
rittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida
pelastusteiden jarjestelyt sisapihalle.

Kaava-alueen maaperdsta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa.

Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tydpaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

LAPPEENRANNAN
KAUPUNKI



Asemakaavamuutos ehdotus 25.2.2021

AUTOPAIKKAMAARAYS: . N

Autopaikkoja tulee jarjestaa vahintaan: POLKUPYORAPAIKKAMAAARYS:
~ " Lilke. ja toimistotilat 1 ap/90 kerros-m= AL-korttelissa polkupyrille ja ulkoiluvalineille tulee jarjestaa sailytystilaa 1 m* / 25 kerros - m*
" Raviniolailat 1 apf 90 kerros-m? ' esteettomasti saavutettaviin tiloihin ja vahintaan 50% tiloista tulee sijoittua tasolle, joka on

saavutettavissa esteettomasti kayttamatta hissia. Opiskelija-asunnoille tulee jarjestaa 1,2

- Asunnot 1 ap/ 100 kerros-m#, polkupydran siilytyspaikka / asunto.

- Palveluasuminen 1ap/180 kerros-m=.

- Yleishyodylliseen toimintaan tarkoitetiu opiskelija- ja nuorisoasuminen 1ap/180
kerros-m=.

- Hotellitoiminta 1 ap/250 kerros-m®. Hotelliteiminnoiksi autopaikkamitoituksessa luetaan
majoitustilojen lisdksi hotellin kdytossa olevat ravintola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

Autopaikkojen lukumaaraa madariteltdessa ulkoseinan 250 mm ylittavaa osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m® ylittavaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon. Porrashuonekaytavat
maaritetdan osaksi porrashuonetta.

Yksi asukkaiden kayttosn tuleva yhteiskayttauton paikka korvaa 5 pysakointipaikkaa ja
yhteiskayttoon osoitettujen autopaikkojen tulee sijoittua tontille. Yhteiskayttoon osoitettujen
autopaikkojen laskennallinen osuus saa olla enintddn 25% kerrosalasta laskettujen
autopaikkojen laskennallisesta maarasta. Palveluasumisen ja yleishyddylliseen toimintaan
tarkoitettujen opiskelija- ja nuorisoasumisen osalta yhteiskayttoon osoitettujen autopaikkojen
laskennallinen osuus saa olla enintadn 50 % kerrosalasta laskettujen autopaikkojen
laskennallisesta maarasta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattdmina Iaheiseen yleiseen kaupungin
omistamaan pysakdintilaitokseen, voidaan niiden maarista silta osin vdhentad 30%.

Korttelialueelle ei saa rakentaa maanpadllista pysakointinallia. Autotalleja saa sijoittaa
rakennusten yhteyteen pihan puolelle. Lisdksi piha-alueelle saa sijoittaa autokatoksia enintaan
10 autolle.

LAPPEENRANNAN
KAUPUNKI



Havainnekuvat
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JULKISIVU ITAAN

-

JULKISIVUKUVAT,
25.2.2021

ARKKITEHDIT SOINI & HORTO OY
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JULKISIVU ANNI SWANINKADULLE
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Asemakaavamuutos luonnosvaiheen palaute

Lausunnoissa mainittu: Mielipiteissa mm. pohdittu :
v" Opiskelija-asuntotalon onnistunut sijoittuminen v’ Pysakaintia
rakennettuun, julkiseen keskustaymparistoon seka v’ Opiskelija-asuntojen tarpeellisuutta
sen innovatiiviset vihreat arvot ovat myés HINKU- v’ Kaupunkikuvaa ja julkisivuja

maakunnan tavoitteiden mukaisia. Lisaksi uudet
opiskelija-asunnot keskustassa tuovat sinne uutta
virtaa ja elinvoimaa.

v Opiskelija-asuntokerrostalon sijoittuminen
Valtakadun varteen tulee lisadmaan opiskelijoiden
nakyvyyttd kaupungin ydinkeskustassa. Myds
kulttuuripalvelut ja -tapahtumat tullevat
hy6tyméaan siita, ettd opiskelijoita asuu
kavelymatkan etaisyydella tapahtumapaikoista.
Kaupungin keskustaan sijoittuvat liikuntapaikat
ovat myds helposti opiskelijoiden
Saavutettavissa.

LAPPEENRANNAN
KAUPUNKI



Julkinen litkenne

Oikokadulla kulkevat
paikallisliikenteen reitit
1 (LUT-Yliopisto — Keskusta —
Kiiskinmaki),
2 (Kivisalmi— Keskusta —
Hovinpelto),
3 (Kivisalmi— Kesamaki -
Myllymaki),
4 (Karhuvuori— Keskusta —
Mantyla),
5 (LUT-Yliopisto — Keskusta —
Matkakeskus),
7 (Mustola — Keskusta) ja
8 (Rutola— Ruoholampi—

KAUPUNKI
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Kevyenliikenteen reitit

tty jalankulun ja pydradilyn vayla
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KAUPUNKI

LAPPEENRANNAN

Lahin elintarvikekauppa,
kirjasto, liikuntakeskus

kadun toisella puolella.
IsoKristiinaan reilut 200 m.

L&hin
kaupunkipydrien

pysékkipaikka




WILLIPARKIN P-TALO
MAKSUAUTOMAATTI

P-TALO MAKSUAUTOMAATTI

LAPPEENRANNAN YDINKESKUSTA

PySé.k.O-Intl PYSAKOINTIPAIKAT JA MAARAT 2020

LIPPUAUTOMAATTI

B0

—
[=]
23]
=]

=

PYSAKOINTIPAIKKOJA KPL
MAX PYSAKOINTIAIKA

8
3

[ WEKoLNeN PrshkonTiLE
TAI KADUNVARSIPAIKKA
[ ] waksuron evsikom
7 [RWE] wva-Palkka "
As Oy Lappeenrannan Bl roucvevorEearkk
Nayttamé (tontti 8) B nsesuTor
* 19 ap kellarin autohallissa ] et

» 2 autotallipaikkaa g L =T \ YA s
rakennuksen 1 krs = \ 4 =

* 4 ap pihakannella
* 2 ap tontin 9 pihakannella

* YHT 27 ap Palvelutalo Wilmankoti (tontti 10)

20 ap kellarin autohallissa
1 ap pihakannella itapaadyssa
YHT 21 ap

Tontti 9 suunniteltu:
- 14 ap kellarin autohallissa

- 5 tallipaikkaa rakennuksen
ensimmaisesséa kerroksessa

- Muutama lisa-autopaikka

pihakannelle?

Lyhytaikainen pysakainti
Sopimuspysakaointi
Sahkolautausautopaikka

\ 23




Ai katalllll 10.3. 15.3.2021 (pdydalle)

2021 22.3.2021 25.3--
26.4.2021

Kaava-
ehdotus
nahtavilla
30 vrk
maalis-
huhtikuu
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Asema-
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nahtavilla
1.-
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Kaupunkikehityslautakunta

Asukas-
tilaisuus
12.4.2021

Asukas-
tilaisuus
9.2.2021

Mahdollisuus jattaa
muistutus

kaavaehdotuksesta

Valitusaika
30vrk
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Kaava lainvoimainen
alkukesalla 2021
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