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ASEMAKAAVA JA TONTTIJAKO OSALLE HANHIJARVEN KYLAN KIINTEISTOJA
405-408-1-30, 405-408-1-74, 405-408-1-85, 405-408-1-88, 405-408-1-89 JA 405-408-1-92
SEKA OSALLE YLEISTA VESIALUETTA 405-876-2-0. (Hyvaristonmaki)

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 4.9.2017 PAIVATTYA SEKA 31.5.2024,
17.9.2024 JA 1.10.2024 MUUTETTUA ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANUMERO 2604

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava Osalle Hanhijarvenkylan kiinteistoja 405-408-1-30, 405-408-1-74,
405-408-1-85, 405-408-1-88, 405-408-1-89 ja 405-408-1-92 seka
osalle yhteista vesialuetta 405-876-2-0.

Muodostuu 80 Hyvaristonmaki kortteli 1 tontti 1 ja suojaviheraluetta.

Tonttijako Osalle tiloja R:No 405-408-1-30, 405-408-1-74, 405-408-1-85, 405-
408-1-88, 405-408-1-89 ja 405-408-1-92

Muodostuu 80 Hyvaristonmaki kortteli 1 tontti 1.

Kaavanlaatijat Kaavakonsultti Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen
puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia

puh. 040 653 0745

sahkdpostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo lImoitus asemakaavan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilldolosta (MRL 628 ja 638) 19.1.2017.

Hyvaksytty KV __ . .2024
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Hanhijarven kylassa noin 6 km Lappeenrannan keskus-
tasta kaakkoon, Pahaojantien ja Rakkolanjoen valisella alueella. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 22,3 ha. Suunnittelualueen sijainti on merkitty alla olevaan karttaan mustalla
ympyralla. Pohjakarttana on Maanmittauslaitoksen maastokartta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti Maanmittauslaitoksen maastokartalla, ©Paikkatietoikkuna, ote
16.2.2024.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Hyvaristonméen asemakaava

Kaavan tarkoitus Asemakaavalla mahdollistetaan jatevedenpuhdistamon ja siihen
liittyvien toimintojen rakentaminen. Rakentamista ja muuta maan-
kaytt6a ohjataan mm. maisemakuvalliset vaikutukset ja luonnon-
ymparistdn arvot huomioon ottaen.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

a. Tiivistelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduista lausunnoista ja

mielipiteista.

2. MRA 30 8:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse
b. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja

mielipiteisiin
Kaavaluonnoskartta 15.5.2017

MRA 27 8:n kuulemisessa 28.9. — 30.10.2017 saatu lausunto ja kaavanlaatijan

vastine

f. MRA 32 8:n kuulemisessa saapuneet lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-

jan vastine

Luontoselvitys (Lappeenrannan kaupunki Hyvaristtnméen osayleiskaava Luonto-

selvitys) Poyry Finland Oy 21.10.2015

Luontoselvitys (Lappeenrannan Hyvaristonméen luontoselvityksen tarkistus) Afry
Finland Oy 25.4.2024

Muinaisjaanndsinventoinnin tdydennys (Hyvaristonmaen osayleiskaava). Mikroliitti

Oy 19.2.2015
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8.
9.

Maisemaselvityksen taydennys (Hyvaristonméen osayleiskaava). Tengbom Eriks-
son Arkkitehdit Oy 21.3.2016

Hyvaristonméen suunnitellun jatevesipuhdistamon hajupaastéjen levidmismallinnus.
Lappeenrannan Lampévoima Oy. Poyry Finland Oy 4.5.2017.

Asemakaavan seurantalomake
Tonttijakokartta

10. Asemakaava-aloite

11.Muistio 21.9.2023

12.Havainnekuva

13. Asemakaavakartta ehdotus 4.9.2014, muutettu 31.5.2024, 17.9.2024 ja 1.10.2024

1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-

demateriaalista

Lappeenrannan jatevesien kasittelyn ymparistdvaikutusten arviointi.
Lappeenrannan Lampoévoima Oy/ P6yry Finland Oy 28.4.2014

Ymparistblupahakemus Hyvaristonméaelle rakennettavalle uudelle jatevedenpuhdis-
tamolle. Lappeenrannan Lampdvoima Oy / Péyry Finland Oy 1.12.2014

Hyvaristonméen jatevedenpuhdistamon ymparistdlupapaatos. Aluehallintovirasto
29.8.2016

Etela-Karjalan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun mai-
sema-alueiden paivitysinventointi 2013—-2014. Etel&-Karjalan liitto/ Sweco
23.10.2014

Muinaisjaanndsinventointi (Lappeenrannan eteldisten osien 2. ja 3. vaiheen
osayleiskaava). Mikroliitti Oy 2014

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteldinen osa-alue vaihe 2,
Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparistén selvitys 30.7.2019 Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava jatevedenpuhdistamo Lappeenranta, Etela-

Karjalan liitto, Etel&- Karjalan maakuntavaltuuston hyvaksyma 13.12.2021, paiv.
10.11.2021, lainvoima 31.5.2023

2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille Lappeenrannan Lampdévoima Oy:n hakemuk-
sesta. Kaupunkisuunnittelu aloitti asemakaavan laadinnan Hyvaristonmaen alueelle vuonna
2016 ja kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtavilla olosta 19.1.2017 sekad henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetdén
MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla 19.1.2017 alkaen koko kaavaprosessin ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on voinut kommentoida 19.1. — 20.2.2017.

Asemakaavaluonnos pidettiin ennakkokuulemista varten MRA:n 30 §8:n mukaisesti nahtéa-
villd 18.5.-15.6.2017. Kaavaluonnoksesta vastaanotettiin 13 lausuntoa ja nelja mielipidetta.
Vastineisiin ja mielipiteisiin laadittiin kirjalliset vastineet. Asemakaavaluonnosta tarkistettiin
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saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laadittiin asemakaavaehdotus. Varsinai-
seen kaavakarttaan ei tehty tdssa vaiheessa merkittavid muutoksia.

Asemakaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 20.9.2017 ja kaupungin-
hallituksessa 25.9.2017. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti
nahtaville 28.9. — 30.10.2017. Asemakaavaehdotuksesta saatiin yksi lausunto. Muistutuksia
ei jatetty.

Asemakaavaehdotus jai taman jalkeen odottamaan Hyvaristbnméen osayleiskaavan 2030
ja Lappeenrannan Lampdvoima Oy Hyvaristtnmaen jatevedenpuhdistamon ymparistdluvan
oikeusprosessien paattymista.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt Hyvaristbonméaen osayleiskaavan 2030
29.8.2016 (8 81). Paatoksesta valitettiin Ita-Suomen hallinto-oikeuteen. Ita-Suomen hallinto-
oikeus kumosi 10.11.2017 osayleiskaavan hyvaksymistd koskevan kaupunginvaltuuston
paatoksen. Lappeenrannan kaupunki valitti puolestaan korkeimpaan hallinto-oikeuteen paa-
toksesta. Korkein hallinto-oikeus hylkéasi kaupungin valituksen 29.3.2019.

Hyvaristbnméaen osayleiskaavan kumouduttua Etela-Karjalan liitto kaynnisti vaihemaakun-
takaavatyon jatevedenpuhdistamoa varten. Vaihemaakuntakaavassa esitettiin varaukset ja-
tevedenpuhdistamolle Hyvaristonmakeen ja Kukkuroinmékeen. Etela-Karjalan maakunta-
valtuusto hyvéksyi 2. vaihemaakuntakaavan 13.12.2021. Vaihemaakuntakaavasta valitettiin
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Vaihemaakunta-
kaava sai lainvoiman 31.5.2023 korkeimman hallinto-oikeuden hylattya valituslupahake-
mukset.

Etela-Suomen Aluehallintovirasto myoénsi 29.8.2016 Hyvaristonmaen jatevedenpuhdista-
mon ymparistluvan Lappeenrannan Lampoévoima Oy:lle. Vaasan hallinto-oikeus hylkasi
28.5.2019 Etela-Suomen Aluehallintoviraston myéntaman ymparistéluvan valitusten joh-
dosta. Lappeenrannan Lampoévoima Oy valitti paatoksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Korkein hallinto-oikeus mydnsi valitusluvan, kumosi Vaasan hallinto-oikeuden paatoksen ja
palautti asian kasittelyn hallinto-oikeudelle uudelleen k&siteltavaksi 22.6.2021. Vaasan hal-
linto-oikeus hylkasi ymparistdluvasta tehdyn valituksen 13.6.2022. Hallinto-oikeuden paa-
toksella uusi jatevedenpuhdistamo on mahdollista rakentaa alkuperaisen ymparistéluvan
mukaisesti hallinto-oikeuden taydentamilla lisa- ja muutosehdoilla Hyvaristonmékeen ja pur-
kaa puhdistetut jatevedet Rakkolanjokeen.

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty uudelleen kesalla 2023. Ohjaavana kaavatasona
toimii nyt aikaisemmasta poiketen 2. vaihemaakuntakaava, koska alueella ei ole lainvoi-
maista oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu jarjesti 20.11.2023 asukastilaisuuden,
jossa tiedotettiin asemakaavan etenemisesta ja tulevista aikatauluista. Samassa tilaisuu-
dessa Lappeenrannan Energia Oy esitteli jatevedenpuhdistamon hanketta.

Asemakaavaehdotuksen asiakirjoja ja kaavakarttaa on paivitetty ja taydennetty 31.5.2024.
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Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti nah-
taville, tulee maankaytt6- ja rakennusasetuksen 32 8:n mukaan osallisia, joita muutokset
koskevat, kuulla. Kaupunginhallitus kasitteli paivitetyn asemakaavaehdotuksen 10.6.2024
(poydalle) ja 17.6.2024 pidetyissa kokouksissa ja asetti asemakaavaehdotuksen uudelleen
nahtaville MRA 32 8:n mukaisesti 30 paivan ajaksi 20.6. — 12.8.2024. Nahtavilla olosta la-
hetettiin kirjeet ja lausuntopyynnét niille osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisille
osallisille, joita kuultiin asemakaava ennakkokuulemisvaiheessa vuonna 2017.

Nahtavillaoloaikana kaupunkisuunnittelu jarjesti asukastilaisuuden 6.8.2024. Tilaisuudessa
toivottiin nahtavilla olon jatkamista ja uutta asukastilaisuutta. Kaupunginhallitus paatti
12.8.2024 jatkaa nahtavilla oloaikaa kuukaudella ajalle 15.8. — 16.9.2024. Kaupunkisuunnit-
telu jarjesti toisen asukastilaisuuden 28.8.2024. Nahtavilla oloaikana saatiin yhteensa kym-
menen lausuntoa ja kaksi muistutusta.

MRA 32 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavakartan hulevesia koskevaa yleismaaraysta on
tasmennetty muotoon "Muut hulevedet tulee kerata ja kasitelld ET-5-alueella siten, etta hu-
levesista erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesistoon.”. Tasmennys
ei muuta asemakaavaa oleellisesti eika se siten vaadi asemakaavan uudelleen nahtaville
asettamista.

Kaupunginhallitus merkitsi 30.9.2024 pidetyssa kokouksessa saapuneet lausunnot ja muis-
tutukset ja niiden johdosta kaupunkisuunnittelun antamat vastineet tiedoksi. Kaupunginhal-
litus hyvaksyi samalla esittelijan muutetun paatosehdotuksen mukaisesti asemakaavaehdo-
tuksen, jossa ET-5-kaavamerkintda taydennettiin lisaamalla lause: Alueelle ei saa sijoittaa
lietteen jalkikasittelyyn liittyvia toimintoja. Tarkennus ei muuta asemakaavaa oleellisesti eika
se siten vaadi asemakaavan uudelleen nahtéville asettamista.

1.10.2024 muutettu asemakaavaehdotus ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet voi-
daan vieda kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa jatevedenpuhdistamon ja siihen liittyvien toimin-
tojen rakentaminen Hyvaristonmaelle. Alueelle ei ole aikaisemmin laadittu asemakaavaa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 22,3 hehtaaria. Kaavassa on osoitettu noin 18,7
hehtaarin laajuinen yhdyskuntateknisen huollon alue (ET-5) seka noin 3,6 ha suojaviheralu-
etta (EV-6). ET-5-alueelle on osoitettu rakennusala, jolle on osoitettu 40 000 k-m? rakennus-
oikeutta. Kaavan tonttijako laaditaan sitovana.

Asemakaava on laadittu yhteistydossa Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelun
seka Lappeenrannan Lampoévoima Oy:n ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan saatua lainvoiman Lappeenrannan Energia Oy jatkaa jatevedenpuhdistamon
ja siihen liittyvan tieyhteyden ja siirtoviemarin suunnittelua. Alustavien suunnitelmien mu-
kaan hankkeen rakennuslupavaihe sijoittuisi vuosille 2025-2026 ja laitoksen rakentamis-
vaihe vuosille 2028-2031.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan keskustaajaman etelapuolella, Hanhijarven ja
Karkkolan kylien valisella alueella noin 6 km etéaisyydella keskustasta. Alue on nykyisin paa-
osin metsatalouskaytossa. Alueen lahiymparistdssd on maaseutumaista haja-asutusta, vil-
jelyksia ja metsaalueita. Lahimmaét asuinrakennukset sijaitsevat Pahaojantien varrella suun-
nittelualueen koillis- ja pohjoispuolella sekd Karkkolantien varrella, kaava-alueen itapuolella.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

- Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpausselan eteldpuoliseen maastoon, jota luon-
nehtivat kallioiset moreenimaet ja niiden véliset tasaiset savi- ja silttikerrostumat. Suunnitte-
lualue on maastonmuodoiltaan makistd metsaaluetta ja paapiirteissaan luoteesta kaakkoon
viettavaa rinnetta. Korkeimmat maaston kohdat ovat suunnittelualueen luoteisosissa noin
80-85 metrin korkeudella merenpinnan ylapuolella (m mpy). Rakkolanjoen rannat ovat puo-
lestaan alueen alavinta maastoa; maaston korkeusasemat ovat 58—60 m mpy.

Kuva 2. Vasemmalla varjostettu korkeusmalli suunnittelualueelta ja oikealla varjostettu korkeusmalli
suunnittelualueen l1ahiymparistosta Hanhijarventien ja Vanhan Viipurintien valiselta alueelta. (GTK
Maankamara 2024).
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Kuva 3. Maastoprofiilit suunnittelualueelta. ©Paikkatietoikkuna 16.2.2024.

Hyvaristonmaki on osa Hanhijarven ja Karkkolan loivapiirteisten peltoaukeiden vélista luo-
teen—kaakon suuntaista selannealuetta. Selannealue jatkuu etelaan kdantyneen Rakkolan-
joen molemmin puolin kohoavien makien luonnehtimana alueena.

Asemakaava-alueen maapera on suureksi osaksi hiekka- ja soramoreenia (Mr). Savea (Sa)
ja hiesua (Hs) esiintyy paikoitellen. Kallion (Ka) paalla oleva maakerros on etenkin korke-
ammilla maastonkohdilla ohut ja kallio paljastuu paikoitellen nakyviin. Alueen kalliopera on
graniittista rapakived. (GTK Maankamara 2024). Rapakivigraniiteille on ominaista sen ra-
kenteesta johtuva mekaaninen rapautuminen, joka alkaa kallion pinnan moroutumisella
(Haavisto-Hyvéarinen ym. 1997). Hyvaristonméki on osa kallioisten mékien ympaérille muo-
dostunutta moreeniselannetta. Makien lakialueilla moreenia on vain ohut kerros kallion
paalla. Paikoitellen moreenialueen keskella on lajittuneita savi-, siltti- ja hiekkakerroksia. Se-
lannealueen reunoilla moreeni vaihtuu idassa saveksi ja lannessa hiesuksi.
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Kuva 4. Otteet maaperékartasta. Vasemmalla suunnittelualueelta ja oikealla sen lahiymparistosta
Hanhijarventien ja Vanhan Viipurintien valiselté alueelta. Punainen kuvaa kalliota, vaalean beige
moreenia, violetti hietaa, vaalean violetti hiesua, sininen savea ja surkean harmaa saraturvetta. ©
GTK Maankamara 2024.
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- Vesistot ja pohjavesi
Asemakaavoitettava alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Asemakaava-alueen kuuluu Hounijoen vesistdalueeseen ja alueen pintavedet laskevat noin
2-3 m leveaan Rakkolanjokeen. Rakkolanjoki alkaa suunnittelualueen itdpuolella Karijoen
ja Kalliokoskenojan yhtymé&kohdasta ja laskee Haapajarven seka edelleen Hounijoen kautta
Viipurinlahteen.

Lappeenrannan Toikansuon jatevedenpuhdistamon puhdistamat jatevedet johdetaan talla
hetkell&a Pikkalanojaan, josta ne laskevat Karijoen kautta Rakkolanjokeen. Rakkolanjoen
yldosan ekologinen tila on Suomen ymparistokeskuksen luokituksen mukaan huono (vesi.fi,
2024). Pienen joen veden laatuun ovat jo vuosikymmenten ajan vaikuttaneet erityisesti Lap-
peenrannan jatevedet ja peltoalueilta tuleva hajakuormitus. Veden huono hygieeninen laatu
rajoittaa joen virkistyskayttéa. Vesiston tilan parantamiseksi Rakkolanjokeen ryhdyttiin jou-
lukuussa 2014 johtamaan Saimaan kanavasta Kalliokoskenojan kautta lisda vetta. Lisavetta
johdetaan saannostellysti joen virtaaman mukaan 0-0,5 m3/s. Ennen lisaveden johtamista
Rakkolanjoen keskivirtaama oli noin 0,5 m3/s, joista suuri osa oli puhdistettua jatevetta.
(Lappeenrannan Lampdvoima Oy/ Poyry Finland Oy 2014: jatevedenpuhdistamon ymparis-
tblupahakemus, Itd&-Suomen ymparistolupaviraston paatos ISY-2005-Y-81, 16.10.2009).

Rakkolanjoen ylgjuoksulla sijaitseva Haapajarvi on valuma-alueeltaan melko suuri, hype-
reutrofinen eli ylireheva jarvi. Jarven itdpuolinen ranta on loiva ja peltoihin rajoittuva, lansi-
puolella vallitsee kallioinen, metsaa kasvava ranta. Pensaikkovydhyke puuttuu lahes koko-
naan. Jarven ilmaversoiskasvillisuus on tavattoman rehevad, ruovikkovythyke on paikoin
parisataa metria levea. Haapajarven pinta-ala on 221 hehtaaria ja sen keskisyvyys 143 sent-
timetrid. Jarven ekologinen tila on huono. Haapajarven linnusto on jarviemme monipuolisim-
pia. Lajistossa on lukuisia harvinaisuuksia (mm. ruovikkolajit ja rantakanat). Vesilintujen ja
kahlaajien laji- ja yksilomaarat ovat poikkeuksellisen suuria. Muutonaikainen merkitys on
hyvin huomattava. Jarvi on myos tarked metsastysalue. Jarven rannoista varsin pieni osa
on rakennettu. Voimakkaan metsastyksen vaikutus nakyy linnustossa.
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Haapajarvi kuuluu valtakunnallisen lintuvesien suojeluohjelman Etela-Suomen rannikkoalu-
een kansainvalisesti arvokkaisiin kohteisiin ja Natura 2000 —alueisiin lintudirektiivin mukai-
sena SPA-alueena vesilinnustoon liittyvien arvojen vuoksi. Lahde ymparisto.fi.

Lappeenrannan kaupunki sai vuonna 2001 kunnostusvelvoitteen jatevesiluvassa, jonka
seurauksena jarvi paatettiin kuivattaa. Jarvelle tehtiin laajamittainen kunnostus vuosina
2010-2013. Kuivatetulla jarvenpohjalla tavoiteltiin sitd, etta siitéd vapautuisi vahemman ra-
vinteita, vedenlaatu paranisi ja roskakalojen maara vahenisi. Vuoden 2012 aikana tehtiin
jarven kuivatustoitéa ja alapuolisen Rakkolanjoen perkauksia. Sateisen kesan ja syksyn
vuoksi kuivatus ei onnistunut taysin, ja pohjan tiivistymista parannettiin talvella 2012/13 jaan
paalla olevan lumen tamppaamisella ja veden pumppaamisella jaan paalle. Kevaalla 2013
jarvi taytettiin. Kunnostamisen jalkeen jarven tila on hieman parantunut, mutta on edelleen
huono.

Rakkolanjoen alaosan ekologinen tila luokitellaan valttavaksi. Osa Rakkolanjoen valuma-
alueesta sijaitsee Vendajan puolella. Joki laskee Viipurinlahteen. Vesi on rehevyydestaan
huolimatta kuitenkin kelvollista kaloille ja joen alaosalla elaa luontaisesti lisdantyva meritai-
men- ja lohikanta.

- Luonnonymparisto

Lappeenranta sijoittuu etelaboreaaliselle kasvillisuusvythykkeelle ja kuuluu kasvimaantie-
teellisessa aluejaossa Jarvi-Suomeen. Elidmaakuntana on Hyvaristonmaen alueella Etela-
Savo ja maisemamaakuntana eteldisen rantamaan kaakkoinen viljelyseutu. Hyvaristonmaki
sijoittuu laajalle metsaiselle vyohykkeelle, jota rajaavat pohjoisessa kaupungin keskusta-
alue ja idassa ja lannessa peltoalueet ja asutus. Asemakaava-alueeseen kuuluu méen kor-
keimman kohdan itapuolelta Rakkolanjoen varteen ulottuva noin 20 hehtaarin kokoinen
alue.

Luontoselvitykset
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Suunnittelualueelle on tehty luontoselvitys Hyvaristonmaen osayleiskaavatyon yhteydessa
vuosina 2014-2015 (Hyvaristonméen osayleiskaavan luontoselvitys 2015, Poyry Finland Oy
21.10.2015). Selvitys on laadittu asemakaavoitettavaa aluetta laajemmalle alueelle. Selvi-
tyksen tietoja tarkistettiin ja taydennettiin tarpeellisilta osin vuosina 2023-2024 (Hyvériston-
maen luontoselvityksen tarkistus asemakaavaa varten 2024, AFRY Finland Oy 26.4.2024).
Luontoselvityksissa on noudatettu soveltuvilta osin luonto- ja lajistoselvityksia koskevia oh-
jeistuksia.

Vuoden 2015 luontoselvityksen lahtotietoina kaytettiin ymparistéhallinnon paikkatietoaineis-
toja, Lappeenrannan kaupungin luontokohdetietoja seka selvitysalueelle ja sen ympéaristoon
aiemmin vuosina 2002-2014 jatevedenpuhdistamon YVA-menettelyja ja kaavoitusta varten
tehtyja luontoselvityksia. Liséksi tarkistettin Suomen ymparistokeskuksen Elidlajit-rekisterin
ja Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen uhanalaistiedot ja Luonnontieteellisen keskusmuseon
petolintujen rengastustiedot. Mydhemmin vuonna 2024 lajihavaintotietojen yll&pito oli siirty-
nyt Suomen Lajitietokeskukseen, josta ne tarkistettiin. Alueelta ei ole tiedossa luontoselvi-
tysten lajihavaintojen lisaksi merkittavid muita lajihavaintoja. Vuoden 2015 luontoselvityksen
maastokartoitukset kevaalla ja kesalla 2015 (8.4., 10.4, 17.6. ja 10.8 2015). Lisaksi lepa-
koista tehtiin erillinen selvitys keséalla 2015 (Lappeenrannan Hyvaristonmaen lepakkoselvi-
tys 2015, T:mi Ymparistotutkimus Karri Kuitunen). Tietojen tarkistamista ja tdydentamista
varten tehtiin maastokaynnit syksylla 2023 ja kevaalla 2024 (24.8. ja 22.9.2023 seka
15.4.2024).

Kasvillisuus

Luontoselvitysten mukaan Hyvaristonmaen metsaiset alueet ovat paaosin koivu- ja kuusi-
taimikoita ja nuoria sekapuustoisia metsia (kuva 6). Vanhempaa metséaa on kapeana vyo-
hykkeend Rakkolanjoen varressa seka asemakaava-alueen pohjoispuolella Pahaojantien
varressa. Vallitsevana kasvillisuustyyppina on tuore kangas, jonka kasvilajistoon kuuluvat
mm. mustikka, puolukka, maitohorsma, vadelma, sananjalka, kielo ja metsakastikka. Kum-
pareiden lakialueella on paikoin kasvillisuudeltaan hieman karumpia kohtia ja juurella pienia
soistumia. Rakkolanjoen varressa on lehtomaisen kankaan kuusivaltaista sekametsaa, ja
joen reunoilla kasvaa mm. mesiangervoa, hiirenporrasta, karhunputkea, ojakellukkaa, nok-
kosta, korpikaislaa ja kastikoita. Lisaksi joen reunoille on levinnyt laajoiksi kasvustoiksi hai-
tallista vieraslajia jattipalsamia. Asemakaava-alueen etelaosassa sijaitsee noin kahden heh-
taarin laajuinen yksityinen metsaarboretum, johon on istutettu eri puulajeja ja puiden erikois-
muotoja ja jalostettu niita.
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Kuva 6. Asemakaava-alueen rajaus vuoden 2024 ilmakuvassa. llmakuva: MML 2024.

Asemakaava-alueella havaittiin syksyn 2023 maastokaynneilla yksittain ja muutaman kasvin
ryhmissa valkolehdokkeja (yhteensa noin 10 kpl). Valkolehdokki on luonnonsuojelulailla ja -
asetuksella rauhoitettu kasvilaji. Se on Lappeenrannan seudulla varsin yleinen, eika Hyva-
ristbnmaen kasvupaikkoja voida pitda lajin kannalta tarkeind. Luonnonsuojelulain mukaan
alueita saa rauhoituksesta huolimatta kayttdd maa- ja metséatalouteen tai rakennustoimin-
taan, mutta talldin on kuitenkin valtettava vahingoittamasta rauhoitettuja kasveja, jos se on
mahdollista ilman merkittavia lisékustannuksia.

Eldaimisto

Luontoselvitysalueen elaimistdéssa on lahinna metsalajeja ja lisaksi jokiympariston lajeja.
Hyvaristonméaen lounaispuolelle sijoittuvan noin 10 hehtaarin metsa- ja peltoalueen pesiméa-
linnustoselvityksessa vuonna 2010 todettuja huomionarvoisia lintulajeja olivat pyy ja var-
pushaukka (Lappeenrannan eteldosien osayleiskaavan lisaluontoselvitys vuonna 2010; Kui-
tunen 2010). Muita metsélajeja olivat peippo, pajulintu, metsakirvinen, punarinta, rakatti-,
punakylki- ja laulurastas, hippidinen, rautiainen, kirjosieppo, tali- ja sinitiainen, kapytikka ja
sepelkyyhky. Pellonreunojen lajeja olivat pensas- ja hernekerttu, punavarpunen ja kelta-
sirkku. Lintulajisto on todennéakdisesti samantyyppistd myos Hyvaristonméen alueella. Ke-
sakuussa 2015 havaittuja lajeja olivat edella mainittujen kangasmetsalajien lisaksi mm. peu-
kaloinen ja lehtokurppa. Rakkolanjoella havaittiin rantasipipoikue, telkkapoikue, tavipoikue
ja ruokaileva naurulokki. Liséksi lepakkoselvityksen maastokaynneilla kuultiin seka ita- etta
lounaispuolen pelloilla ruisréaékka ja tarkemmin maarittAmattomassa paikassa etelapuolella
kehragja. Lajeista pyy, ruisraakka ja kehragja kuuluvat lintudirektiivin liitteen | lajeihin. Pyy
on arvioitu viimeisimmassa vuoden 2019 uhanalaisuusarvioinnissa vaarantuneeksi (VU) ja
punavarpunen ja pensakerttu silmallapidettaviksi (NT).
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Kevaalla 2015 tehdyssa liito-oravaselvityksessé todettiin luontodirektiivin liitteen IV (a) lajei-
hin kuuluvan uhanalaisen (VU) liito-oravan elinpiirit Rakkonlanjoen varressa ja Hyvariston-
maella (kuvat 7 ja 9). Alueille sijoittui useita papanapuita seka liito-oraville pesapuiksi sopivia
kolopuita ja ponttoja (kuvat 7 ja 9). Rakkolanjoen varresta l6ytyi parin puun alta vahan pa-
panoita myds syksylla 2023, mutta sen sijaan kevaalla 2024 papanoita ei I6ytynyt, eika liito-
oravista saatu tuoretta tietoa. Rakkolanjoen varren elinpiirin arvioitiin edelleen sopivan liito-
oraville, mutta Hyvaristtnmaen elinpiirin arvioitiin menettdneen arvonsa hakkuun takia (se
on kuitenkin esitetty viela kuvissa 7 ja 9). Asemakaava-alueen kautta kulkevat todennakai-
sesti liito-oravien liikkumisreitit sek& pohjois-etelasuuntaisesti etta ita-lansisuuntaisesti (ku-
vat 7 ja 9). Liito-oraville parhaiten soveltuvaa elinymparistdd ovat varttuneet kuusivaltaiset
sekametsat, joissa lajin oleskelun paljastavat pesa- ja ruokailupuiden alta varsinkin kevaisin
loytyvat ulostepapanat. Liito-oravat ovat paikkauskollisia elaimia, jotka elavat koko aikuis-
ikansé samalla alueella. Naaraiden elinpiirin pinta-ala on yleensa alle kymmenen hehtaaria,
kun taas urokset liikkuivat laajemmilla, yleensa useiden kymmenien hehtaarien kokoisilla
alueilla. Liito-oravan pesa on tavallisesti kolopuussa tai vanhassa oravan pesassa, mutta
voi olla myds rakennuksessa tai pontdssa.

[ viito-oravaelinpiiri
I~ "7 Liito-oravalle soveltuva metsa

o Papanahavainto 2015
@ Mahdollinen pesapuu 2015

° Uusi mahdollinen pesapuu
2023 tai 2024

Havinnyt pesédpuu 2023
Uusi avohakkuu 2023

Liito-oravayhteys
N [_] Asemakaava-alue

Kuva 7. Asemakaava-alueelle ja sen lahiymparistoon vuonna 2015 sijoittuneet liito-oravaelinpiirit ja
liito-oraville soveltuvat metsét sek& syksylla 2023 ja kevaalla 2024 havaitut uudet kolopuut, pontot
ja hakkuualue. Liito-oravayhteyksien nuolet kuvaavat mahdollista yhteytta ja yhteystarvetta, jonka
suunta on madritelty, mutta paikka ei ole tarkka. llmakuva: MML 2024.
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Hyvaristonméaella selvitettiin lepakoiden esiintymista kolmella detektorikartoituksella kesa-,
hein&- ja elokuussa 2015. Havaittuja lepakkolajeja olivat pohjanlepakko, vesisiippa ja toden-
nakoisesti isoviiksi- tai viiksisiippa (kuva 8). Havaintojen perusteella Rakkolanjoen alue on
lepakoille tarkea ja todennakoisesti myds lepakoiden siirtymareitti (11 luokan lepakkoalue)
(kuva 8). Lisaksi asemakaava-alueen ulkopuolelle Hyvaristénmaen kalliolle ja maakaasulin-
jan kohdalle arviotiin sijoittuvan kaksi muuta lepakoiden kayttdmaa aluetta (Il luokan lepak-
koalueet) (kuva 8). Kaikki Suomessa tavattavat lepakkolajit kuuluvat luontodirektiivin liitteen
IV (a) lajeihin. Luokkien Il ja lll lepakkoalueet eivat ole lailla suojeltuja, mutta niiden huomi-
oiminen maankaytdssa on suositeltavaa. Selvityksessé ei havaittu lepakoiden lisdantymis-
tai levahdyspaikkoja (I luokan lepakkoalueita). Lepakot voivat kuitenkin kayttad alueella si-
jaitsevia ponttoja ja kolopuita ainakin satunnaisesti levahdyspaikkoina (paivapiiloina). Alu-
eella ei havaittu lepakoille pesa- tai piilopaikoiksi sopivia kallionkoloja, louhikoita tai raken-
nuksia.

Lepakkohavainnot 2015
19.-20.6., 20.-21.7 ja 14.-15.8
® Pohjanlepakko

Siippalaji
A Maarittamaton lepakkolaji
Vesisiippa

lepakoiden tarkea saalistusalue (Il luokan lepakkoalue)
muu lepakoiden kayttama alue (l1l luokan lepakkoalue)

100 20m | | Selvitysalue

Kuva 8. Lepakoiden havaintopaikat (76 havaintopaikkaa ja yhteensd 109 havaintoa) seka Suomen
lepakkotieteellisen yhdistyksen (2012) ohjeen mukaiset lepakkoalueiden rajaukset. Kuva: Poyry Fin-
land Oy 2015. Selvitysalueena oli Hyvaristonméen osayleiskaava-alue (punainen rajaus) eli asema-
kaava-aluetta (musta rajaus) laajempi alue.

Asemakaava-alueelle tehtiin syksylla 2023 kirjoverkkoperhosen esiintymisen tarkistus. Kir-
joverkkoperhonen kuuluu luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin, ja Kaakkois-Suomi on se
vahvinta esiintymisaluetta. Kaava-alueelta ei 16ytynyt lajin toukkien toukkapesia.

Arvokkaat luontokohteet

Osayleiskaavan luontoselvityksessa vuonna 2015 kuvattiin Hyvaristtnméen alueelta yh-
teensa kahdeksan arvokasta tai huomionarvoista luontokohdetta (kuva 9). Niista viisi sijoit-
tuu kokonaan tai osittain asemakaava-alueelle. Lisaksi yksi kohde sijoittuu hieman kauem-
maksi lanteen (selvityksen kohde 9, jota ei ndy kuvassa 9). Seuraavassa on esitetty koh-
teista lyhyet kuvaukset, ja tarkemmat kuvaukset [6ytyvat selostuksen liitteend olevista luon-
toselvitysraporteista.
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Kohteet ovat liito-oravan elinpiireja tai likkumisyhteyksia, joissa sijaitsee tai voi sijaita liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Lisdksi asemakaava-alueelle sijoittuu lepakkosel-
vityksen mukaan yksi lepakoiden ruokailualue ja siirtymareitti. Liito-orava ja kaikki Suo-
messa esiintyvat lepakkolajit ovat luonnonsuojelulailla tiukasti suojeltuja EU:n luontodirek-
tiivin liitteen 1V(a) lajeja, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja havittaminen ja heikentami-
nen on luonnonsuojelulain (9/2023 78 8) perusteella kielletty. Liito-orava on uhanalainen,
vaarantuneeksi (VU) arvioitu laji. Asemakaava-alueelle ei sijoitu luonnonsuojelulailla
(9/2023 64 § ja 65 8) tai vesilailla (2:11 8) suojeltuja luontotyyppeja. Alueen luontotyypit ovat
luonnontilaltaan muuttuneita, eikd niiden arvioitu edustavan uhanalaisiksi arvioituja luonto-
tyyppeja. Suomen Metsdkeskus ei ole rajannut alueelta metséalain (10 8) mukaisia kohteita.

7 \ ~~ 1 Luontokohde
7 “ \ =] Liito-oravaelinpiiri
------------------------------- ,____ ! Liito-oravalle soveltuva mets#
[[-1° Metsaarboretum
Papanahavainto 2015
Mahdollinen pesapuu 2015

Uusi mahdollinen pesapuu
2023 tai 2024

Havinnyt pesdpuu 2023
1 |||||| Uusi avohakkuu 2023

4 ' k—> Liito-oravayhteys
5. L/ . :] Asemakaava-alue
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Kuva 9. Liito-oravan elinpiirit ja liito-oraville soveltuvat metsat sekd muut luontokohteet asema-
kaava-alueella ja sen lahiympéristossa vuonna 2015 seka syksylla 2023 ja kevaalla 2024 havaitut
uudet kolopuut, pontét ja hakkuualue. Liito-oravayhteyksien nuolet kuvaavat mahdollista yhteytta ja
yhteystarvetta, jonka suunta on maaritelty, mutta paikka ei ole tarkka. Kohteet: 1=Rakkolanjoki, 2=
Rakkolanjoen keskiosan liito-oravaesiintymd, 3= itdosan lampare ja uoma, 4= Rakkolanjoen etela-
osan liito-oravaesiintymd, 5= Hyvaristonméen liito-oravaesiintymd, 6= Hyvaristénmaen kallio, 7=
Saviahon liito-oravaesiintyma ja liito-oravahavainnot, 8= Sahkolinjan haavikko ja 10=arboretum.

1. Rakkolanjoki on rantametsineen asemakaava-alueen kohdalla muu huomionarvoinen
luontokohde huolimatta siita, ettd sen luonnontila on muuttunut mm. ruoppausten ja
puhdistettujen jatevesien johtamisen takia. Rantametsiin sijoittuu liito-oravaelinpiiri, ja
yhtendisend jatkuva jokivarsipuusto muodostaa liito-oraville sopivan liikkkumisyhtey-
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den. Lepakkoselvityksen mukaan jokiymparistd on lepakoiden ruokailualue ja siirty-
mareitti (Il luokan lepakkoalue). Luontoselvityksen mukaan kohde on suositeltavaa
ottaa huomioon maankayton suunnittelussa, niin ettd sen ominaispiirteet sailyvat.

Joen reunapuusto tulee sailyttad mahdollisimman luonnontilaisena ja yhtenaisena.

Kuva 10. Rakkolanjoki kesalla 2015 ja kevaalla 2024.

Rakkolanjoen keskiosan liito-oravaelinpiiri. Alueelle sijoittui vuonna 2015 liito-oravan
elinpiiri. Alueella havaittiin vahan papanoita myds syksylla 2023, mutta kevaalla 2024
elinpiiri oli (todennékoisesti tilapaisesti) asumaton. Metsa soveltuu hyvin liito-oravien
elinymparistoksi, ja siella on pesapaikoiksi sopivia ponttdja ja kolopuita. Liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja havittdminen ja heikentaminen on luonnonsuojelu-
lain perusteella kielletty. Liito-oravien kulkuyhteydet pohjoiseen ja lanteen tulee ottaa
maankayton suunnittelussa huomioon.

Itdosan lampare ja uoma. Kohde sijoittuu asemakaava-alueen ulkopuolelle. Lampare
ja uoma eivat ole luonnontilaisia, niin etta ne tayttaisivat vesilain suojeltujen vesiluon-
totyyppien kriteerit. Niiden ympéaristdossa esiintyy rehevaa lehtoa.

Rakkolanjoen eteldosan liito-oravaelinpiiri tai likkumisyhteys. Kohde sijoittuu asema-
kaava-alueen ulkopuolelle. Alueelta 16ytyi EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin
kuuluvan uhanalaisen liito-oravan papanoita ja kaksi sopivaa ponttoa kevaalla 2015.
Se saattaa olla osa Rakkolanjoen keskiosan elinpiiria tai liikkumisyhteys. Liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luonnonsuojelu-
lain perusteella kielletty. Asemakaava-alueella tulee sailyttaa liito-oravien likkkumisyh-
teys taman alueen suuntaan.

Hyvaristonméen liito-oravaelinpiiri. Kohde sijoittuu paédosin asemakaava-alueen ulko-
puolelle ja on vuosina 2023 ja 2024 tehtyjen tarkistusten perusteella menettanyt ar-
vonsa. Sinne sijoittui vuonna 2015 liito-oravan elinpiiri. Todennakaoisia pesapaikkoja
olivat etelé- ja pohjoisosan kaksi pontt6a. Alueen pohjoisosassa on tehty sen jalkeen
hakkuu, joka on heikentanyt alueen arvoa liito-oraville. Alueella ei havaittu enaa pont-
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10.

toja eika kolopuita, eika silla ole erityista arvoa liikkumisyhteytena. Alueella ei arvi-
oida nykytilanteessa olevan liito-oravan lisd&ntymis- ja levahdyspaikkoja, joiden ha-
vittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain perusteella kielletty.
Hyvaristonméen kallio. Kohde sijoittuu asemakaava-alueen ulkopuolelle. Kallio on
paikallisesti huomionarvoinen, mutta luontoarvot eivat ole kovin merkittéavat. Lepakko-
selvityksen mukaan sinne sijoittuu muu lepakoiden kayttama alue (11l luokan lepakko-
alue).

Saviaho liito-oravaelinpiiri tai liikkumisyhteys. Kohde sijoittuu kaava-alueen ulkopuo-
lelle. Alueella on havaittu liito-oravan papanoita vuosina 2009, 2014 ja 2015. Metsan
kautta on todennakoisesti liito-oravien liikkumisyhteys, mutta se voi soveltua myos
elinpiiriksi. Asemakaava-alueella tulee sailyttaa liito-oravien liikkumisyhteys tdméan
alueen suuntaan. Alueella mahdollisesti olevien liito-oravan lisdantymis- ja levahdys-
paikkojen havittaminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulain perusteella kielletty.
Sahkdlinjan haavikko. Alueella kasvaa useita kymmenia haapoja, joiden joukossa on
myo6s kolohaapoja. Metsikkd voisi soveltua liito-oravan elinpiiriksi tai sen kautta voi
olla liito-oravien liikkumisyhteys. Alueella ei ole havaittu liito-oravien papanoita. Haa-
paryhmien sailyttaminen on suositeltavaa. Alueella mahdollisesti olevien liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luonnonsuojelu-
lain perusteella kielletty.

Korkiamaen liito-oravaelinpiiri. Alueella sijaitsi liito-oravan elinpiiri kevaalla 2015. Ke-
vaan 2024 tarkistuksessa alueelta ei I6ytynyt papanoita. Metsa soveltuu edelleen
lito-oravien elinymparistoksi, ja siella on liito-oravalle sopivia ponttéja. Alueella ole-
vien liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on
luonnonsuojelulain perusteella kielletty. Asemakaava-alueella tulee sailyttaa liito-ora-
vien liikkumisyhteys tdméan alueen suuntaan.

Puiden erikoismuotojen kasvatusalue. Asemakaava-alueen eteldosassa sijaitsee
noin kahden hehtaarin laajuinen yksityinen metsaarboretum, johon on istutettu eri
puulajeja seké havu- ja lehtipuiden erikoismuotoja. Arboretum on muu huomionarvoi-
nen kohde, jolla ei kuitenkaan ole erityista arvoa luonnonvaraisen luonnon kannalta.

Ekologiset yhteydet

Vuoden 2015 luontoselvityksessa on esitetty tarkastelu Hyvaristonmaen merkityksesta eko-
logisten yhteyksien kannalta. Hyvéristonméen pohjoispuolelle on osoitettu maakuntakaa-
vassa viheryhteystarve/ekologinen kaytava -merkintd. Karttatarkastelun perusteella Hyva-
ristonmaki sijoittuu metsaiselle mékialueelle, jonka lansipuolella ovat Hanhijarven pellot ja
itapuolella Kalliokosken pellot. Lajien liikkkumisen kannalta ekologisen yhteyden paras
paikka olisikin Hyvaristonmé&en kohdalla. Yhteys ei valttamétta ole maakunnallisesti merkit-

tava,

silla pohjoisessa tulee vastaan rakennettu kaupunkialue. Se voi kuitenkin toimia pai-

kallisesti merkittdvana ekologisena yhteytena ainakin joillekin lajeille. Esimerkiksi liito-ora-
ville se on mahdollinen yhteys kaupunkikeskustan etelaosasta ja eteldpuolelta laajemmille
metsaalueille etelassa. Alueelle on nykyisin voimassa 2. vaihemaakuntakaava, jonka jate-
vedenpuhdistamoa (et-1) koskevan suunnittelumaarayksen mukaan suunnittelulla on mm.
turvattava ekologisen verkoston jatkuvuus ja yhteydet myods alueen ulkopuolelle.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu kylaalueiden valiselle metsavyohykkeelle, joka on keskeisiltad osil-
taan ollut pitkdan asumatonta. Maanmittauslaitoksen vanhoissa maastokartoissa nakyy
Hanhijarven ja nykyisen Vanhan Viipurintien vélisen alueen kehittyminen vuosina 1954-
1995. Peltoalueet ovat pysyneet likimain saman laajuisina, mutta uusia tieyhteyksia ja uutta
asutusta on muodostunut etenkin Hanhijarventien lahisttlle seka 2000-luvulla Pahaojantien
ja Karkkolantien risteyksen tuntumaan.

Kuva 11. Maanmittauslaitoksen maastokartat Hanhijarven ja nykyisen Vanhan Viipurintien véliselta
alueelta vuosina 1954, 1970, 1984 ja 1995. ©Maanmittauslaitos, vanhat painetut kartat.

- Rakennuskanta

Asemakaavoitettava alue sijaitsee metsaalueella. Alueen valitttmassa laheisyydessa ei si-
jaitse asuinrakennuksia. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat Pahaojantien varrella suun-
nittelualueen koillispuolella ja Karkkolantien varrella kaava-alueen itdpuolella. Kaava-alueen
etelarajalla sijaitsee puurakenteinen varastorakennus. Seuraavan sivun kuvassa on esitetty
kaava-alueen sijainti suhteessa lahimpiin asuinrakennuksiin.
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Kuva 12. Kaava-alueen eteldrajalla sijaitseva varastorakennus. Kuvat Lappeenrannan kaupunki
Maaomaisuuden hallinta 2023.
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Kuva 13. Asemakaavoitettavan alueen etaisyydet Iahimpiin asuinrakennuksiin. Varsinainen puhdis-
tamoalue on asemakaavoitettavaa aluetta pienempi, joten etéisyydet asuinrakennuksiin ovat suurem-
mat. (Pohjakartta: Lappeenrannan kaupunki ja Maanmittauslaitoksen maastotietokanta 2024.)
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- Maisemakuva ja -rakenne

Maiseman nykytila ja ominaispiirteet

Lappeenrannan keskustaajaman 2030 eteldisten osa-alueiden osayleiskaavoitusta varten
on laadittu maisemaselvitys 3.4.2014 ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys 21.4.2015.
Osayleiskaava-aluetta on sen jalkeen laajennettu ja alue jaettu erillisiksi kaavoiksi, vaiheiksi
1 ja 2. Maisemaselvitysta taydennettiin viela Hyvaristbnméen osalta karttatarkastelulla ja
maastoleikkauksella vuonna 2016 (Lappeenrannan kaupunki Hyvaristbonmé&en osayleis-
kaava maisemaselvityksen tadydennys 21.3.2016) ja Vihtolan kylan ja Sainjarven eteldosan
alueella syksylla 2018 (Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteléinen osa-
alue vaihe 2, maisema ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys 30.7.2019). Kaikki mainitut
selvitykset on laatinut Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy. Selvitykset on laadittu kartta- ja
iimakuvatytskentelyna kaytettavissa olleen lahtéaineiston, aiempien selvitysten ja maasto-
kayntien pohjalta. Selvityksissa on tarkasteltu alueen maisemarakennetta, miljootyyppeja ja
maisemallisia erityispiirteitd seka maiseman arvoja.

Hyvaristonméen alue kuuluu ymparistoministerion maisema-aluetyéryhman laatimassa mai-
semamaakuntajaossa (1993) Eteldiseen rantamaahan ja siind Kaakkoiseen viljelyseutuun.
Eteldiselle rantamaalle ovat tyypillisia alava korkokuva ja vaihtelevat viljelyalueet. Ensim-
maisen Salpausselan lahistolla kylien viljelyalueet on raivattu deltamuodostuman etelapuo-
leisille kerrallisille savi- ja silttialueille. Asutus on perinteisesti keskittynyt viljelymaiden tun-
tumaan ja niitd halkovien teiden varsille rynmé- ja nauhakyliksi.

Alue on korkokuvaltaan paaosin alavaa mutta pienipiirteisyydessaéan hyvin vaihtelevaa mui-
naista merenpohjaa. Maiseman peruselementteja ovat pohjoisesta etelaan suuntautuvat jo-
kilaaksot ja niiden laajat viljavat savikot seka laaksojen valissa kumpuilevat metsaiset ja
paikoin paljastuneet kallioalueet.
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Kuva 14. Maiseman korkeussuhteet asemakaava-alueella ja sen ymparoivilla alueilla. Lahde: Lap-
peenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteldinen osa-alue vaihe 2, maiseman ja rakennetun
kulttuuriympariston selvitys. 30.7.2019 Tengbom Oy.
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Hanhijarven ja Kalliokosken valisen alueen maisemaa luonnehtivat metsaiset selanteet ja
tasaisempien maastonkohtien peltotilkut, jotka sel&nteesta etddnnyttdessa yhtyvat suurem-
maksi yhtenaiseksi peltoaukeaksi. Asutus on sijoittunut perinteisine pihapiireineen teiden
varsille, ja paikoin muodostuu pitkia peltonakymid maisematiloja myotaileviltd, loivasti kum-
puilevilta Karkkolan- ja Pahaojanteilta.
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Kuva 15.Maisemaselvityksen miljootyypit Hanhijarven ja Karkkolan alueella. Hyvaristonméen alue
sijoittuu kylien valiin metsdalueelle. Lahde: Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 ete-
lainen osa-alue vaihe 2, maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys. 30.7.2019 Tengbom
Oy.

Maisemakuva

Hyvaristonméen maisemakuvan paaelementteina ovat metsaiset selénteet, pienimuotoiset
pellot ja soistumat seka alueen kaakkoisosassa virtaava Rakkolanjoki. Alueen etela- ja lan-
siosassa sijaitsee metsittyvia hakkuualueita. Kaava-alueen pohjoisreunaa kulkeva Paha-
ojantie on alueen merkittavin tieymparistd. Pahaojantiestd erkaantuva Piutulantie kulkee
asemakaava-alueen etelapuolella. Naiden lisdksi alueella on viljelyksille johtavia tieyhteyk-
sid. Teiltéd aukeavat nakymat ovat merkittavin maiseman kokemiseen vaikuttava tekija. Kum-
puilevassa viljelymaisemassa luikertelevat ja paikoitellen metsasaarekkeisiin sukeltavat pik-
kutiet tekevat likkumiskokemuksesta ja avautuvista ndkymisté mielenkiintoisia.

Avoimien ja suljettujen maisematilojen vaihtelut ovat maisemakuvan arvokkaimpia element-
teja. Peltoalueita rajaavat ehjat metsénreunat luovat taustan ja kehyksen avoimelle pelto-
maisematilalle ja niita tulisikin vaalia osana maisemakuvaa. Maisemarakenteellisesti mer-
kittava kohta syntyy alueen koillisosaan, jossa Rakkolanjokeen yhtyva Karijoki kiemurtelee
metsdisten selanteiden rajaamalla peltoaukealla. Rakkolanjoen lansipuolella kaava-alueen
eteldosassa on noin kahden hehtaarin laajuinen havu- ja lehtipuiden erikoismuotojen istu-
tusalue.
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Maiseman arvot

Asemakaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse valtioneuvoston periaa-
tepaatoksen (1995) mukaisia valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Suunnittelualueelta noin 1,6 kilometria lanteen sijaitsee Hanhijarven kyla- ja kulttuurimai-
sema, joka on Etela-Karjalan maakuntakaavassa ja Etela-Karjalan valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti arvokkaiden maaseudun maisema-alueiden paivitysinventoinnissa (2013—
2014) luokiteltu maakunnallisesti arvokkaaksi. Kulttuurimaisema voidaan méaaritella inmisen
ja luonnon vuorovaikutuksesta syntyneeksi maisemaksi, jossa nakyy ihmisen toiminnan vai-
kutus. Etela-Karjalan paivitysinventoinnin loppuraportissa ehdotetaan Hanhijarven kylamai-
seman arvoluokan sailyttamista maakunnallistesti arvokkaana kulttuurimaisemana. Perus-
telujien mukaan "Rakennuskannan uusimisesta ja satamaradasta huolimatta kyla on sailyt-
tanyt maalaisyhteisolle ominaiset piirteensa varsin hyvin, vaikka kyla sijaitsee Lappeenran-
nan kaupungin laheisyydessa. Hanhijarven kylan maisema on elinvoimainen ja edustava
maaseutumaisema. Kauempana pohjoisessa on kaukonékyméssa Lappeenrannan kaupun-
kirakennelmia ja teollisuuslaitosten piippuja.”

Maisema- ja rakennetun kulttuuriymparistén selvityksen mukaan Hanhijarven kylan kiintea
asutus on saanut alkunsa jo varhain, viimeistadan keskiajalla. Tahan viittaa ensimmaisten
maakirjojen taloluku 22 vuodelta 1546. Kiinted&n asutukseen viittaa jo laheisen Armilan ky-
lan Kalliokosken pihasta I0ydetty vaatimaton ns. kuppikallio seka alueen kaksi rautakautista
loytopaikkaa. Kylan itapuolitse on johtanut keskiajalta lahtien vanha Viipurintie. Yhteys on
osa vanhaa Ylista Viipurintieta eli Hameenlinna — Lappeenranta — Viipuri -maantietd. Keski-
ajalla tie yhdisti Turun (Hameen Harkatie), Hameen ja Viipurin linnoja ja todennakoisesti se
on otettu kayttéon viimeistaédn 1300-luvulla, mahdollisesti aiemminkin.

Hanhijarven ja Hanhikempin kylissa suoritettiin isojako 1843. Tilat ovat sen jalkeen jakaan-
tuneet useassa eri vaiheessa 1800-luvun jalkipuolella. Vuonna 1886 kylasta lohkottiin maa-
aloja rautatieta varten. Hanhijarven kyldasutus ei muodosta tiivista keskusta, vaan raken-
nukset sijaitsevat paaosin erillisina tilakeskuksina kylatieston varrella.

Kylan kulttuurimaisema on laaja kokonaisuus, johon siséltyy useita kylamaisemassa merkit-
tavia kohteita ja rakennusryhmié. Erikseen jaljempana mainittujen kohteiden lisaksi aluee-
seen kuuluu muitakin kylamaisemassa nakyvalla paikalla olevia kohteita, esim. Luukorven-
maen tasapainoinen rakennusryhma, jossa on vanhoja talousrakennuksia.

Hanhijarven kylan Vorsti on jaettu kahdeksi tilaksi 1850. Vorstintieltéa avautuu tasapainoinen
kulttuurimaisema, jossa Vanha-Vorstin rakennuksilla on keskeinen merkitys. Uusi-Vorstin
rakennukset sijaitsevat puuston suojaamalla méella. Tilan eteldpuoleisella méelld on Salpa-
linjan maalinnoitteita.

Selvityksen mukaan Hanhijarven kylamaisema (kohde 6) on maakunnallisesti merkittava
kylamaisema, jossa on vanha koulurakennus (Hanhijarven entinen koulu, Hanhikempintie
174, kohde 6a) ja joukko vanhoja talonpoikaisia rakennusryhmia (Tammisto Hanhikempintie
222 kohde 6b, Vanha-Vorsti Vorstintie 38 kohde 6¢, Vasara Hanhijarventie 372 kohde 6d,
Uus-Vorsti Vorstintie 59 kohde 6e, Suninméki Hanhijarventie 509 kohde 6g) sek& Salpalin-
jan kohteet Hanhijarven koillisrannalla (kohde 6f) ja Luukorvenmaella (kohde 6h).
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Asemakaavoitettavasta alueesta noin 1,3 kilometria itdén sijaitsee Kalliokosken kivisilta ja
sillan ymparistd (kohde 7). Vanha Viipurintie ylittdd Rakkolanjoen Kalliokosken kohdalla.
Vanhaa tielinjausta on sailynyt kivisillan kohdalla ja sen varrella sijaitsevat asuinrakennukset
muodostavat viehattavan raittindkyméan. Rakennukset ovat pa&osin 1900-luvun alkupuo-
lelta. Yksiholvinen, kaunismuotoinen kivisilta lienee 1800-luvun lopulla rakennettu. Sillan uu-
det terasputkikaiteet tukeutuvat vanhoihin kivisiin tolppiin. Kohde on selvityksen mukaan
paikallisesti merkittdva keskiaikaisen tielinjan vanha kivisilta, johon liittyy 1900-luvun alku-
puolen rakennuskantaa.

Suunnittelualueesta vajaa kilometri itdan sijaitsee Karkkolan kylan kulttuurimaisema (kohde
26). Karkkolan kyla kuului everstiluutnantti Riesenkampffin 1&&nityksiin 1797, ja siirtyi siviili-
kuverndori Magnus von Orraeukselle 1801. Lahjoitusmaajarjestelmasta paastiin Karkko-
lassa vasta 1839 Orraeuksen laanitysten lakkautuessa. Kylakeskus on sailyttanyt tiiviin
luonteensa vanhan kylatien varrella. Selvityksen mukaan kohde on peltojen ymparéima tiivis
kylakeskus, jossa on runsaasti vanhaa, kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa.
Vanhaa rakennuskantaa on Ojalan (26a), Orkolan (26b) ja Nevalan (26c¢ ja 26d) tiloilla.

Seuraavassa kuvassa on esitetty suunnittelualueen ymparistbn maisemakuvan elementit ja
arvot. Keltaisella on merkitty pellot, sinivihrealla soistumat, vihrealla metsat, harmaalla se-
lanteiden lakialueet ja kalliopaljastumat, harmaan ruskealla kallioselanteet. Mustat nuolet
osoittavat merkittavia nakymia, vihrea rajaus merkittdvaa metsanreunaa ja pinkit katkovii-
vaympyrat maisemarakenteellisesti merkittavaa kohtaa.
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Kuva 16. Karttaote maisemaselvityksen maiseman ominaispiirteet ja arvot -kartasta. Asemakaavoi-
tettava alue on rajattu kartalle tummansinisella. Hanhijarven kylan kulttuurimaisema alakohteineen
(kohde 6) sijaitsee suunnittelualueesta lanteen ja Karkkolan kylan kulttuurimaisema (kohde 26)
suunnittelualueesta itdan. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee muinaismuistokohde Hanhijar-
ven mylly (kohde SMb). Lahde: Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteldinen osa-
alue vaihe 2, maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston selvitys. 30.7.2019 Tengbom Oy.
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i. Hanhijarvi-Hanhisillanjoki (405010031)
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asuinpaikka, esihistoriallinen aika
k. Kaislanen-Himalanmaki (405010036)
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B Salpalinjakohteet
6f. Uusi-Vorsti
6h. Luukorvenmaki
14. Panssariesteet Huotarintien varrella

- Liikenneverkko

Kuva 17. Selitteet kuvan 17
maiseman ominaispiirteet ja
arvot -kartan merkinngille ja
muinaismuistokohteet. L&hde:
Lappeenrannan  keskustaaja-
man osayleiskaava 2030 etelai-
nen osa-alue vaihe 2, maise-
man ja rakennetun Kkulttuu-
riympariston selvitys.
30.7.2019 Tengbom Oy

Suunnittelualueen ja lahiymparistén nykyinen liikenneverkko muodostuu paallystamatto-
mista yksityisteista. Kaava-alueen pohjoispuolella on Karkkolan ja Hanhijarven kylien vali-
nen Pahaojantie. Pahaojantie liittyy kaava-alueen itapuolella Karkkolantiehen, jonka kautta
on yhteys Vanhalle Viipurintielle (yhdystie 14821). Lannessa Pahaojantie paattyy Hanhijar-
ventiehen (yhdystie 14817). Pahaojantiesta erkaantuu kaava-alueen lansipuolella etelaan
johtava Piutulantie. Asemakaava-alueen itareunalla sijaitsee Rakkolanjoen varrella sijaitse-
valle vedenlaadun mittauspisteelle Pahaojantieltéa johtava tieyhteys. Vanhan Viipurintien
vuoden keskimaardinen vuorokausilikenne laskentavuonna 2023 oli 1582 ajoneuvoa ja
Hanhijarventien 31 ajoneuvoa vuorokaudessa. (Lahde: suomenvaylat.fi)
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Kuva 18. Nakyma Pahaojantielle. Kuva
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy.

Hyvaristonmaéelle tarvitaan suunnitteilla olevaa jatevedenpuhdistamoa palveleva uusi tieyh-
teys. Suunnitteilla oleva tielinjaus alkaa Hanhijarventielta rautatien alikulun jalkeen ja johtaa
Halkoméaen ja Korkiamé&en itdpuolitse Pahaojantien ja Piutulantien kautta asemakaavoitet-
tavan alueen lansiosaan.
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Kuva 19. Suunnittelualueen ymparistén nykyinen tieverkosto ja suunnitteilla oleva jatevedenpuhdis-
tamolle johtava uusi tieyhteys. (Karttapohja: Maanmittauslaitos 2017/ avoimien aineistojen tietopal-
velu. Hanhijarventie—Hyvaristonmaéki-tieyhteys: luonnos 11/2016, Ramboll).
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Joukkoliikenne

Suunnittelualue ei sijaitse nykyisten paikallis- ja lahiliikenteen reittien varrella. Lahimmat |&-
hiliikenteen reitit kulkevat Vanhaa Viipurintieta Vainikkalaan (reitti D) ja Hanhijarventiell& Hy-
tin — Simolan — Rikkilan kautta Ylamaalle (reitti C).

- Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella ei sijaitse vesihuoltoverkostoa. Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi
siirtoviemari Toikansuon jatevedenpuhdistamolta, ja alue liitetdan vesijohto- ja sahkover-
kostoon. Asemakaavoitettavan alueen pohjoisosassa sijaitsee Lappeenrannan Energiaver-
kot Oy:n keskijannitteinen sahkoélinja.
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Kuva 20. Hyvaristonmaen jatevedenpuhdistamolle suunnitteilla oleva Toikansuo—Hyvaristonmaki-
siirtoviemari (luonnos 06/2017, Poyry Finland Oy) on esitetty kuvassa punertavalla pisteviivalla.
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Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee kaksi rinnakkaista
Gasgrid Finland Oy:n maakaasun siirtoputkea, noin 10-15
metrin etaisyydella toisistaan. Maan alle asennettujen put-
kien nimellissuuruudet ovat DN 700 ja DN 900. Putkilinja
on merkitty maastoon. Rakentaminen ja muu toiminta maa-
kaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua maakaasun
kasittelyn turvallisuudesta annetun valtioneuvoston ase-
tuksen 551/2009 mukaisesti.

Maakaasulinja palvelee talvisin hiihtoladun pohjana.

Kuva 21. Maakaasulinjaa osoittava merkintapylvas Piutulantien
laheisyydessa. Merkinngilla pyritdan estdmaan tahaton vahin-
goittaminen ja varmistamaan turvallisuus. Kuva Tengbom Eriks-
son Arkkitehdit Oy.

= Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualue ei sisélly valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin
eli RKY-kohteisiin.

Suunnittelualueella ei ole Museoviraston rekisteri- ja arkistoaineistojen perusteella muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia tai valtakunnallisesti merkit-
tavia rakennusperintokohteita (Museovirasto, kulttuuriympariston rekisteriportaali, viitattu
28.3.2017). Hyvaristtnmaen osayleiskaavan yhteydessa on laadittu aiempia muinaisjaan-
ndsinventointeja tadydentava arkisto- ja karttaselvitys. Selvityksen mukaan on ilmeista, ettei
kaava-alueelta ole |6ydettavissa kiinteitd muinaisjadnnoksia tai muita suojeltavaksi katsot-
tavia kulttuurihistoriallisia jaanndksia (Mikroliitti Oy 2015).

Etela-Karjalan museo teki ilmalaserkeilausaineistossa havaitun mahdollisen kuopan perus-
teella Hyvaristtnméen alueella 13.4.2017 maastotarkastuksen. Alueelta ei kuitenkaan 16y-
tynyt mitddn muinaisjddnnoksiin viittaavaa (Etela-Karjalan museo lausunto 14.6.2017).

Suunnittelualuetta lahin kiintea muinaisjadannos kohde sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella
Rakkolanjoen ymparistdssa Piutulantien sillan molemmin puolin. Kohde on Hanhijarven
mylly (mj-tunnus 1000026010). Nakyvin maastossa havaittu jaAdnnds myllyntoiminnasta on
Piutulantien sillalta muutamia kymmenid metreja pohjoiseen, joen lansipuolella metséssa
oleva pato. Patoa on jaljella noin 25-30 metrin matkalla. Sillan eteldpuolella joen uoma haa-
rautuu kahdeksi ja uomien valiin jA& pieni saari. Saaren itdpuolisessa uomassa on koski-
paikka, jossa on lyhyella matkalla myllylle riittava putouskorkeus. Koskipaikan ylapuolella
saaren itarannalla ja l&ntisen uoman suulla on kivista ladottu muurimainen rakenne. Kivira-
kenne saattaa olla osa myllyrakennuksen perustuksia, mutta muita jalkia rakennuksesta ei
havaittu. Lahde: www.kyppi.fi

Suunnittelualueesta reilu kilometri koilliseen sijaitsee kiintea muinaisjadnnéskohde Kallio-
koski (405010040). Kalliokosken talon pihapiirissa sijaitsee kuppikallio. Kallio on melko laa-
kea ja sen etelaosassa tasaisessa ylapinnassa on yksi kuppi. Lahde: www.kyppi.fi.
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Asemakaavoitettavan alueen itdosassa on muuksi kulttuuriperintékohteeksi luokiteltuja po-
teroita kahdessa ketjussa vajaa parikymmentd kappaletta (Hyvaristonmaki 1000049329).
Poterot ovat pienehkoja yhden hengen tuliasemia, ja osa naista on nykytilassa varsin mata-
lia. Tuliasemat liittyvat ilmeisesti Lappeenrannan kaupunkia eteldsta suojaamaan tehtyyn
toisen maailmansodan aikaiseen linnoiteketjuun, joka kulkee Hyvaristonméen kautta Han-
hijarvelta koilliseen. Hyvaristonmaen kohdalla on tukeuduttu Rakkolanjoen lansipuoliseen
alueeseen. Hyvaristonmaen keskella, poteroiden takamaastossa, on laserkeilausaineis-
tossa tervahautaa muistuttava kuoppajadnnos. Kuopan pohjalta ei I6ytynyt kairatessa hiilta,
vain kuoppaan valunutta hiekkaa. Kuopan pohjalla oli myds muutamia isoja kivia. Kyseessa
saattaa olla taisteluasemiin liittynyt suojahuoneen kuoppa. Il maailmansodan kohteet voi-
daan rinnastaa Salpalinjaan. Museoviraston mukaan Salpalinja ei kuitenkaanole muinais-
muistolain (295/1963) rauhoittama kiinte& muinaisjaannoés. Lahde: www.kyppi.fi.

Kuva 22. Suunnittelualueella sijaitsee muuksi kulttuuriperintdkohteeksi luokiteltuja poteroita. Pote-
rot ovat yhden hengen tuliasemia. Tuliasemat liittyvat ilmeisesti Lappeenrannan kaupunkia etela suo-
jamaan tehtyyn toisen maailmansodan aikaiseen linnoiteketjuun. Lahde: www.kyppi.fi.

Vedenalainen kulttuuriperinto

Ihmisen toiminnasta syntyneitd veden alla sijaitsevia jadnnoksia nimitetddn vedenalaiseksi
kulttuuriperinnoksi. Yhdessa vedenalaisen 16ytéymparistonsa kanssa ne muodostavat ve-
denalaisen kulttuurimaiseman. Usein kulttuuriperinndn vaaliminen ja vedenalaisen luonnon
suojelu kulkevat kasi kadessa, molemmat edistavat toisiaan. Haaksirikkopaikkojen seka hyl-
kyjen lisdksi vedenalaista kulttuuriperintda ovat myds vedenalaiset rakenteet, kuten satama-
ja puolustuslaitteet seka kalastukseen liittyvat rakenteet, veden alle ja&neet asuin- ja hauta-
paikat, uhripaikat sekéa erilaiset irtoloydot.

Muinaismuistolaki velvoittaa yleisen tai suuren yksityisen vesirakennushankkeen sekéa vesi-
aluetta koskevan kaavoitushankkeen vastuutahon ottamaan hyvissa ajoin selvaa siita, tu-
leeko hanke koskemaan vedenalaisia muinaisjgannoksia. Etela-Karjalan museon arkeolo-
gin kanssa on 18.3.2024 sovittu ettd asemakaavatyon yhteydessa Rakkolanjoen vedenalai-
selle inventoinnille ei ole tarvetta, koska laserkeilausaineiston perusteella uoma on voimak-
kaasti ruopattu ja sen reunoilla on korkeat kasat erityisesti Hyvaristonmaen osuudella ja
uoman ko. osuus on varsin lyhyt.
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3.1.4 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Asemakaava-alue on rakentamatonta aluetta eika alueen valittomassa laheisyydessa si-
jaitse asutusta tai tyopaikkoja. Palvelujen osalta alue tukeutuu Myllyméaen liikekeskusaluee-
seen ja Lappeenrannan kaupungin ydinkeskustaan.

3.1.5 Ympariston hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei ole maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) kuuluvia kohteita eika
muita tiedossa olevia pilaantuneiden maiden kohteita. Suomen ymparistokeskuksen ja ELY -
keskusten yllapitama jarjestelma sisaltaa tietoja maa-alueista, joilla nykyisin tai aikaisimmin
harjoitetusta toiminnasta on saattanut paésta maaperaan haitallisia aineita ja alueista, jotka
on tutkittu tai kunnostettu.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueen maat omistavat [~
Lappeenrannan kaupunki ja yksi-
tyiset maanomistajat. Viereisessa
karttaotteessa on  kaupungin
maanomistus kuvattu vihrealla va-
rilla. Valkoiset alueet ovat yksityis-
ten omistuksessa. Kaava-alue on
rajattu kuvaan sinisella.

Kuva 23. Karttaote maanomistuskar-
tasta. Locus Cloud 31.5.2024

Maankaytto ja rakennuslain (MRL) 99 §:n mukaan kunnilla on mahdollisuus lunastaa maita,
joita ne tarvitsevat yhdyskuntarakentamista varten. Lupa lunastamiseen haetaan ymparis-
toministeriolta. Lain kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksista (LunL) 58 §:n
mukaan, kun toiden kiireellinen aloittaminen tai muut tarkeat syyt sita vaativat, hakija voi
saada oikeuden ottaa haltuunsa lunastettavan omaisuuden tai sen osan ennen lunastus-
paatoksen julistusta ja korvauksien suorittamista. Lappeenrannan kaupunginhallitus (KH
20.2.2017 881) on hakenut lunastuslupaa maan lunastamiseksi suunnitellun jatevedenpuh-
distamon alueelta yhdyskuntarakentamiseen MRL 99 8:n nojalla ja hakenut kayttdoikeutta
405-876-2-0 Rakkolanjoen vesialueeseen tarvittavin osin. Lisdksi kaupunginhallitus on ha-
kenut lunastuslain 58 8:n mukaista ennakkohaltuunottolupaa alueen kunnallisteknisten t6i-
den aloittamisen kiireellisyyden takia. Koska alueen maanomistustilanne on muuttunut vuo-
den 2017 jalkeen Lappeenrannan kaupunginhallitus on (26.2.2024 § 8) paattanyt paivittaa
lunastus- ja ennakkohaltuunottoluvan hakemuksen tiedot. Lunastettavan alueen pinta-ala
on noin kymmenen hehtaaria.
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3.2 Suunnittelutilanne

- Vaihemaakuntakaava

Vaihemaakuntakaavalla tarkoitetaan maakuntakaavaa, jossa kasitellaan vain tiettyja maan-
kayton muotoja.

Etela-Karjalan 2. vaihemaakuntakaava, jatevedenpuhdistamo on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 13.12.2021 ja se sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden péaatoksella
31.5.2023. Tama vaihemaakuntakaava toimii Hyvaristonmaen asemakaavoitusta ohjaa-
vana kaavatasona.

Vaihemaakuntakaavassa Hyvaristonméelle on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue
jatevedenpuhdistamolle (et-1). Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat jateve-
denpuhdistamot. Suunnittelumaarayksen mukaan jatevedenpuhdistamon jatkosuunnittelu
ja siihen liittyvat muut toiminnot eivat saa heikentaa esitettyjen alueiden luonto- ja maisema-
arvoja eikad rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Suunnittelulla on turvattava ympéaroivan
alueen virkistyskaytto, ekologisen verkoston ja ulkoilureittien jatkuvuus seka niiden yhteydet
myos alueen ulkopuolelle. Liséksi on otettava huomioon puhdistamoalueen liikennejarjeste-
lyiden kytkeytyminen ymparoivaan liikenneverkkoon. Maalla sijaitsevan tai vedenlaisen ar-
keologisen kulttuuriperinndn inventointi tulee tehda yksityiskohtaisemman kaavoituksen yh-
teydessa, kun puhdistamokohteen seké siirtoputkistojen ja purkupaikan rakentamisalueet
ovat tasmentyneet. MYQOS irm:oumsssyam oo ol s o i v EE s e ¢ (e TE—p s =t 49
puhdistamoalueen ja siirto- | |
putkistojen rakentamisen ai- | - i
kaiset vaikutukset tulee ot- :
taa huomioon.

Suunnitteluratkaisun perus- | I
telut ja ohjausvaikutukset: i
Suunnittelumasrays  tulee :
ottaa huomion lopullista , ;
puhdistamon sijaintipaikkaa : “APPEENRANTA A=
ja siirtoputkistojen sijaintia 1 -/
arvioidessa. Vaihemaakun- ! & :
takaavassa ei ole otettu kan- | Wi ‘ l
taa purkuputkistoihin ja pur- | ! i
kupaikkoihin, koska ne vaa- j .| i
tivat  yksityiskohtaisempaa :
suunnittelua. ~ TTATImTImTITmIEmE e s e =y

Etela-Karjalan 1. Vaihe- Kuva 24. Kuvaote Eteld-Karjalan 2. vaihemaakuntakaavakartasta.

maakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja ymparistoministerio on
vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun,
elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Hyvaristbnmaen suunnittelualueen
osalta 1. vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu muutoksia Etela-Karjalan maakuntakaa-
van merkintdihin tai maarayksiin.
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- Kokonaismaakuntakaava

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seké
ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi. Hyvaristonmaen ase-
makaavoitusta maakuntakaava ohjaa suoraan, koska valissa ei ole yleiskaavaa.

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparis-
toministerid on vahvistanut kaavan 21.12.2011. Hyvaristbnméaen alue sijaitsee maakunta-
kaavassa osoitetulla taajamatoimintojen alueella (A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka seka muihin taajamatoimin-
toihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa tarvittavat taajamien sisaiset liikenne-
vaylat, ulkoilureitit, kevyenliikenteenvaylat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskes-
kukset seka virkistys- ja puistoalueet. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja
vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myo6s
edistdd taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava ymparistoonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys
vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka var-
mistetaan siséaisten puisto- ja virkistys- sek& muiden vapaa-alueiden riittavyys.

Hyvaristonmé&en alue sijoittuu maakuntakaavassa myos kasvukeskusalueen laatukayta-
vaksi (Ik, ruskea viiva) rajatulle alueelle. Merkinnélla on osoitettu Etela-Karjalan keskeinen
tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntaraken-
netta kokoava vydhyke ja maakunnan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkin-
nalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaankayttotmuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai
laatukaytavan sisalla oleva pienempi kehittdmiskohdemerkintéa. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskunta-
rakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkayttn
suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maankaytélliset kehittdmistarpeet, turvata
joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittdmismahdollisuudet sekéa pyr-
kia vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta sekd edistamaan
joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla
taajama-alueilla kaytosta poistuneiden alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata
asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksia mahdollistava rakentaminen seka luonto-
ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty vihrealla katkoviivalla viheryhteystarve/ekolo-
ginen kaytava. Merkinnalla osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvia ole-
massa olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia yhteystarpeita.
Merkinnasta ei aiheudu maa- ja metsatalouteen eikd maaseutuelinkeinoihin ja asumiseen
littyvia rajoituksia. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on huolehdittava ulkoilu- ja retkeilypolkujen jatkuvuudesta virkistys-, luonto-, matkailu- ja
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palvelualueiden valilla seka otettava huomioon l&hialueen kansallispuistoihin liittyvat yhtey-
det seka se, etta yhteystarpeiden merkitys eldinlajien likkumisalueena ei heikenny. Viher-
yhteyksiin liittyvissa yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa tulee ottaa huomioon alueen
maisema-arvot, arvokkaiden luontokohteiden sailyminen ja lajiston liikkumismahdollisuudet
myos liikennevaylien suhteen.

Suunnittelualueen etelapuolelle on merkitty padkaasulinja (k). Merkinnalla osoitetaan kor-
keapaineiset (yli 40 bar) maakaasuputket. Alueella on voimassa MRL 33 8:n mukainen ra-
kentamisrajoitus. Suunnittelumaarayksen mukaan rakentamishankkeissa on pyydettava
maakaasuputken omistajan lausunto, mikali hanke sijaitsee lahempana kuin 50 metria maa-
kaasuputkesta.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan Etela-
Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti.

Suunnittelualue

Kuva 25. Karttaote epavirallisesta Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaa-
van (2015) yhdistelmékartasta.

- Yleiskaava

Lansiosalla suunnittelualuetta on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman yleiskaa-
van tarkistus, jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.10.1999. Yleiskaava on oikeusvai-
kutukseton. Suunnittelualueen itdosassa ei ole yleiskaavaa.
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Yleiskaavassa lansiosa suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi (M). Alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja
metséataloutta palveleva rakentaminen, haja-asutusluontoinen asuntorakentaminen seka ul-
koilua ja yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Rakennuspaikan tulee sijoittua
olemassa olevan tien laheisyyteen. Vesi-
ja jatehuolto on hoidettava rakentajan toi-
mesta ymparistoviraston antamien ohjei-
den mukaisesti. Asuinrakennukset on si-
joitettava olemassa oleviin pihapiireihin,
metsasaarekkeisiin tai metsan suojaan.
Rakennuspaikan  vahimmaiskoko on
2000 mz2

Kuva 26. Karttaote ajantasayleiskaavasta.
Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa oi-
keusvaikutukseton Lappeenrannan keskustaa- |
jaman yleiskaavan tarkistus vuodelta 1999. Ita-
osassa ei ole yleiskaavaa. Suunnittelualueen
rajaus sinisella.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa on vireilla Lappeenrannan keskustaaja-
man osayleiskaava 2030 eteldainen osa-alue vaihe 2. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikut-
teisena ja sen tarkoituksena on osaltaan paivittd& Lappeenrannan voimassa oleva osayleis-
kaava, joka on viimeksi tarkistettu vuonna 1999. Hyvaristonmaen puhdistamon suunnittelu-
alue kuuluu kokonaisuudessaan osayleiskaavan rajaukseen. Vireilla olevan osayleiskaavan
aikataulusta johtuen Hyvaristbtnmaen asemakaavaa laaditaan vain vaihemaakuntakaavan
pohjalta. Alustavaa yleiskaavaluonnosta laaditaan parhaillaan.

- Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja.
- Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia sek& maankaytto- ja rakennusasetusta
ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on
tullut voimaan 1.8.2020. Aluellla, joilla ei ole asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, rakennusjarjestys ohjaa rakentamista. Rakennusjarjestyksen uusiminen on parhaillaan
vireilla.

- Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 8§ 323/ 11.4.2014 vaatimuk-
set.
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3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Asemakaava laaditaan jatevedenpuhdistamon asemapiirustuksen ja tarvittavien teknisten
tietojen perusteella. Asemakaavan laadinnassa on hyddynnetty Hyvaristonmaen osayleis-
kaavatyon ja jatevedenpuhdistamon suunnittelutyon yhteydessa laadittuja selvityksia, niita
tarvittaessa tarkentaen.

- Keskeisimmat suunnittelualuetta koskevat selvitykset

Muinaisjaanndsinventointi (Lappeenrannan eteldisten osien 2. ja 3. vaiheen
osayleiskaava). Mikroliitti Oy 2014

Lappeenranta Hyvaristomaen muinaisjadnnosselvitys. Keskustaajaman osayleis-
kaava 2030 inventoinnin v. 2014 taydennys Hyvaristonmaen osa-alueelta. Mikro-
liitti Oy 19.2.2015.

Lappeenrannan kaupunki Hyvaristonméen osayleiskaava Luontoselvitys. POyry
Finland Oy 21.10.2015

Lappeenrannan Hyvaristonmaen luontoselvityksen tarkistus. Afry Finland Oy
25.4.2024

Hyvaristonméen osayleiskaava. Maisemaselvityksen tdydennys. Tengbom Eriks-
son Arkkitehdit Oy 21.3.2016

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 eteléainen osa-alue vaihe 2.
Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparisto selvitys. Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy 30.7.20109.

Lappeenrannan Lampdvoima Oy Hyvaristonméaen suunnitellun jatevesipuhdista-
mon hajupaastéjen levidmismallinnus. Poyry Finland Oy 4.5.2017

- Muut keskeiset selvitykset ja aluetta koskevat viranomaispaatokset

Lappeenrannan jatevesien kasittelyn ymparistévaikutusten arviointi (YVA). Lap-
peenrannan LAmpdvoima Oy/ POyry Finland Oy 28.4.2014.
Ymparistdlupahakemus Hyvaristonmaelle rakennettavalle uudelle jatevedenpuh-
distamolle. Lappeenrannan LAmpdvoima Oy/ Poyry Finland Oy 1.12.2014.
Hyvaristonméen jatevedenpuhdistamon ymparistélupapaatds. Aluehallintovirasto
29.8.2016.

Eteld-Karjalan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun
maisema-alueiden paivitysinventointi 2013-2014. Etela-Karjalan liitto/ Sweco
23.10.2014.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Valtaosa Lappeenrannan yhdyskuntajatevedesta kasitelladn nykyisin Toikansuolla sijaitse-
vassa puhdistamossa, josta puhdistetut jatevedet johdetaan Rakkolanjokeen. Toikansuon
jatevedenpuhdistamo on laajan saneerauksen tarpeessa, mutta tontin ahtauden vuoksi sa-
neerauksen toteuttaminen olisi erittdin vaikeaa. Vaihtoehtoisten jatevesien puhdistamon ja
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purkupaikkojen arvioimiseksi suoritettiin vuosina 2013-2014 ymparistévaikutusten arviointi-
menettely (YVA), jossa hankevastaavana oli Lappeenrannan LAmpovoima Oy. Jatevesien
kasittelyn YVA-menettely paattyi syksylla 2014 yhteysviranomaisena toimineen Kaakkois-
Suomen ELY-keskuksen 23.9.2014 antamaan lausuntoon. Lausunnossaan yhteysviran-
omainen toteaa arviointiselostuksen riittavaksi ja se on tehty arviointiohjelman seka yhteys-
viranomaisen arviointiohjelmasta antaman lausunnon mukaisesti ja se vastaa YVA-lain ja
asetuksen vaatimuksia. Ymparistbvaikutusten arvioinnin jalkeen Lappeenrannan kaupun-
ginvaltuusto paatti 8.12.2014 ymparistéluvan hakemisesta Hyvaristonméaen alueelle sijoitet-
tavalle jatevedenpuhdistamolle. Etela-Suomen aluehallintovirasto myoénsi jatevedenpuhdis-
tamolle ymparistdluvan 29.8.2016. Valituksista johtuen ymparistblupa sai lainvoiman
21.12.2022.

Hyvaristonmaen asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa jatevedenpuhdista-
mon ja siihen liittyvien toimintojen rakentaminen Hyvaristonmaelle. Suunnittelussa
otetaan huomioon ymparistdn piirteet asemakaavan ja hankkeen luonteen edellyttamalla
tarkkuudella ja pyritadn mahdollisuuksien mukaan vahentdmé&an rakentamisen kielteisia vai-
kutuksia asutukseen seka kyla- ja maisemakuvaan, erityisesti Hanhijarven maakunnallisesti
merkittavan kyla- ja kulttuurimaiseman suuntaan. Asemakaavalla ohjataan esimerkiksi puh-
distamoalueen rakentamisen ja suojaviheralueiden maaraa, lisaksi voidaan ohjata ajoyh-
teyksien, johtojen, rakenteiden ja pihajarjestelyjen ohjeellista sijaintia. Asemakaavan yhtey-
dessé laaditaan vaikutusten arviointi MRA 1 8 mukaisesti. Asemakaavan perusteella hae-
taan hankkeelle rakennuslupaa. Luvan myontdd Lappeenrannan kaupungin rakennusval-
vonta. Asemakaavalla ei oteta kantaa jatevedenpuhdistamon teknisiin ratkaisuihin tai muihin
sellaisiin seikkoihin, jotka eivat kuulu maankaytto- ja rakennuslain piiriin ja joihin otetaan
kantaa mm. ymparistoluvan ehdoissa (vaikutukset vesistoon, iimap&éstot, hajuhaitat jne.).

- Jatevedenpuhdistamon yleiskuvaus

Hyvaristonméelle rakennettava jatevedenpuhdistamo tulee laitoksen ymparistéluvan (myon-
netty 29.8.2016, lainvoima 21.12.2022) mukaan kasittelemaan Lappeenrannan asemakaa-
voitetun alueen yhdyskuntajatevedet ja viemardidyt teollisuusjatevedet seka Lemin ja Tai-
palsaaren kuntien viemarointialueiden jatevedet. Jatevedet johdetaan rakennettavaa siirto-
linjaa pitkin Toikansuon jatevedenpuhdistamolta Hyvaristonméaelle. Puhdistamolla vastaan-
otetaan myo6s sako- ja umpikaivolietteita erillisella vastaanottoasemalla. Puhdistamon asu-
kasvastineluvun mitoitusarvo on 119.000 ja kasiteltava jatevesimaara on 20.000 m3/d mitoi-
tusvuonna 2030. Uuden puhdistamon tavoitteena on erittdin hyva jateveden puhdistustaso
(BATH) ja erittdin matalan fosforipitoisuuden (0,1 mg/l) saavuttaminen seka puhdistamon
riskien hyva hallitseminen.

Toteutussuunnittelu, konsultin/projektinjohtopalvelun hankinta, rakennuslupavaihe, urakka-
kyselyt ja tie- ja siirtolinjarakentaminen sekéa laitosrakentaminen toteutetaan siten, etta uu-
den puhdistamon kayttdonotto ajoittuu aikaisintaan tulevaan vuosikymmenen vaihteeseen.

Jatevesi kasitelladn mekaanisesti, kemiallisesti ja biologisesti. Uuden jatevedenpuhdista-
mon prosessin padosat ovat valppays, hiekan erotus, esiselkeytys, biologinen ké&sittely ak-
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tiivilietemenetelmalla, tertidarikasittely ja desinfiointi. Puhdistettu jatevesi johdetaan Rakko-
lanjokeen purkuputkella. Puhdistamolle rakennetaan tasaus- ja varoaltaat korkeimpia jate-
vesimaaria ja mahdollisia poikkeustilanteita varten. Jatevedenpuhdistamolla syntyva liete
kuivataan ja kuljetaan jatkokasiteltavaksi Kukkuroinméen jateasemalle. Lietteenkasittely mi-
toitetaan puhdistamolla muodostuvien lietteiden kasittelya varten. Puhdistamon alueelle teh-
daan tilavaraus ymparistdlupahakemuksen ja -paatoksen mukaisen puhdistamon lietteen-
kasittelyratkaisulle.

Hyvaristonméen asemakaava on Lappeenrannan vuosien 2024—-2026 kaavoitusohjelmassa
kohde nro 38. Kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt kaavoitusohjelman 13.12.2023 ja
kaupunginhallitus 18.12.2023.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Asemakaavamuutoksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksen-
tekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitusleh-
dessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékoh-
taisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet-sivulla
www.lappeenranta.fi/Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavasta on jarjestetty asukastilaisuudet 22.11.2016 ja ennakkokuulemisvaiheessa
6.6.2017. Viimeisin asukastilaisuus pidettiin 20.11.2023, jossa tiedotettin asemakaavan
etenemisesta ja tulevista aikatauluista. Kaikissa asukastilaisuuksissa on ollut myds Lap-
peenrannan Lampdvoima Oy kertomassa hankkeesta ja sen teknisesta suunnittelusta. Kau-
punkisuunnittelun ja Lappeenrannan Lampodvoima Oy:n asukastilaisuudessa pidetyt esityk-
set on tallennettu kaavahankkeen internetsivulle.

4.2.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya sekéa vaikutusten arvioinnin suunnittelua varten
laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS:n nahtavilldolosta ja asemakaa-
van vireilletulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 19.1.2017. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan pyydettiin viranomaisten lausuntoja ja saatiin asukkaiden, yritysten ja yhteis6jen pa-
lautetta. Asemakaavaselostuksen liitteenéd la on tiivistelm& osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan saadusta palautteesta ja lausunnoista. Palautteessa on monin paikoin viitattu aiem-
min osayleiskaavavaiheessa jatettyihin mielipiteisiin ja muistutuksiin. Palaute on otettu kaa-
van laatimisessa mahdollisuuksien mukaan huomioon.


http://www.lappeenranta.fi/
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4.2.2 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot luonnoksen nahtavilla oloaikana osalli-
sena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Lau-
suntoja saapui luonnosvaiheessa 13 kappaletta.

Lappeenrannan kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahta-
ville 28.9. — 30.10.2017. Asemakaavaehdotuksesta saatiin lausunto Kaakkois-Suomen
ELY-keskukselta. Muistutuksia ei jatetty.

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty uudelleen vuonna 2023. Ohjaavana kaavatasona
toimii aikaisemmasta poiketen 2. vaihemaakuntakaava. Viranomaisten kanssa pidettiin ase-
makaavasta 21.9.2023 tyoneuvottelu, jossa kaytiin l[&pi asemakaavatyon vaiheet ja selvitys-
ten riittdvyys. Asemakaavaehdotuksen asiakirjoja ja kaavakarttaa on paivitetty. Kaupungin-
hallitus kasittelee paivitetyn asemakaavaehdotuksen ja asettaa asemakaavaehdotuksen
uudelleen nahtaville MRA 32 8:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Asemakaavaehdotuksesta
pidetdan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8§, MRA 26 8) sen jalkeen, kun
asemakaavaehdotus on pidetty uudelleen nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille Lappeenrannan Lampovoima Oy:n hakemuk-
sesta. Kaupunkisuunnittelu aloitti asemakaavan laadinnan Hyvaristtnméen alueelle vuonna
2016 ja kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksessa 19.1.2017 seka henkilokohtaisilla kirjeilla
osallisille. OAS pidetddn MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti ndhtavilla ja MRA 30 §:n mukai-
sesti kommentoitavana 19.1.2017 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA:n 30 8:n mukaisesti nahta-
villa 18.5.-15.6.2017. Kaavaluonnosta esiteltiin osallisille jatevedenpuhdistamon hankkeen
ja asemakaavan yhteisessa asukasillassa 6.6.2017 Myllyméaen koululla. Tilaisuudessa oli
paikalla noin 40 osallista. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla
osallisilla oli mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta antoi lausunnon 9
viranomaistahoa, kaksi yritysta ja kaksi yhdistysta. Lisaksi vastaanotettiin nelja mielipidetta,
joissa oli yhteensa 55 allekirjoittajaa. Valmisteluvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja
mielipiteet, lyhennelmét lausunnoista ja mielipiteista sekd kaavanlaatijan vastineet niihin
ovat asemakaavaselostuksen liittein& 2b ja c.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu kaavaehdotus. Varsinaiseen kaavakarttaan ei tehty tassa vaiheessa merkittavia muu-
toksia.

Asemakaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunkikehityslautakunnassa 20.9.2017 ja kaupungin-
hallituksessa 25.9.2017. Kaupunginhallitus asetti kaavaehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti
30 péaivéksi nahtaville 28.9. — 30.10.2017. Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunto
Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta. Muistutuksia ei jatetty.
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Asemakaavaehdotus jatettiin taman jalkeen odottamaan Hyvaristonmaen osayleiskaavan
2030 ja Lappeenrannan Lampovoima Oy Hyvaristbnmaen jatevedenpuhdistamon ympaéris-
tbluvan oikeusprosessien paattymista.

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi Hyvaristonméaen osayleiskaavan 2030
29.8.2016 (8 81). Paatoksesta valitettiin Ita-Suomen hallinto-oikeuteen. I1td-Suomen hallinto-
oikeus kumosi 10.11.2017 osayleiskaavan hyvaksymista koskevan kaupunginvaltuuston
paatoksen. Lappeenrannan kaupunki valitti puolestaan Ita-Suomen hallinto-oikeuteen paa-
toksesta. Korkein hallinto-oikeus hylkasi valituksen 29.3.2019.

Hyvaristonméen osayleiskaavan kumouduttua Eteld-Karjalan liitto kaynnisti vaihemaakun-
takaavatyon jatevedenpuhdistamoa varten. Vaihemaakuntakaavassa esitettiin varaukset ja-
tevedenpuhdistamolle Hyvaristonmakeen ja Kukkuroinmékeen. Etela-Karjalan maakunta-
valtuusto hyvéaksyi 2. vaihemaakuntakaavan 13.12.2021. Vaihemaakuntakaavasta valitettiin
Ita-Suomen hallinto-oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Vaihemaakun-
takaava sai lainvoiman 31.5.2023 Korkeimman hallinto-oikeuden hyléattya valituslupahake-
mukset.

Etela-Suomen Aluehallintovirasto myoénsi 29.8.2016 Hyvaristonmaen jatevedenpuhdista-
mon ymparistéluvan Lappeenrannan Lampdévoima Oy:lle. Vaasan hallinto-oikeus hylkasi
28.5.2019 Eteld-Suomen Aluehallintoviraston myéntaman ymparistdluvan valitusten takia.
Lappeenrannan Lampoévoima Oy valitti paatdksestad korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kor-
kein hallinto-oikeus myonsi valitusluvan, kumosi Vaasan hallinto-oikeuden paatoksen ja pa-
lautti asian kasittelyn hallinto-oikeudelle uudelleen kasiteltdvaksi 22.6.2021. Vaasan hal-
linto-oikeus hylkasi ymparistdluvasta tehdyn valituksen 13.6.2022. Hallinto-oikeuden paa-
toksella uusi jatevedenpuhdistamo on mahdollista rakentaa alkuperaisen ymparistéluvan
mukaisesti hallinto-oikeuden taydentamilla lisa- ja muutosehdoilla Hyvaristonmékeen ja pur-
kaa puhdistetut jatevedet Rakkolanjokeen.

Asemakaavan laatiminen kaynnistettiin uudelleen kesalla 2023. Ohjaavana kaavatasona
toimii aikaisemmasta poiketen 2. vaihemaakuntakaava.

Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelu jarjesti 20.11.2023 asukastilaisuuden,
jossa tiedotettiin asemakaavan etenemisesta ja tulevista aikatauluista. Samassa tilaisuu-
dessa Lappeenrannan Energia Oy esitteli jatevedenpuhdistamon hanketta.

Asemakaavaehdotuksen asiakirjoja ja kaavakarttaa on paivitetty ja tadydennetty 31.5.2024.
Jos kaavaehdotusta on olennaisesti muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti n&h-
taville, tulee maankayttd- ja rakennusasetuksen 32 8:n mukaan osallisia, joita muutokset
koskevat, kuulla. Kaupunginhallitus kasitteli paivitetyn asemakaavaehdotuksen 10.6.2024
(poydalle) ja 17.6.2024 pidetyissa kokouksissa ja asetti asemakaavaehdotuksen uudelleen
nahtaville MRA 32 8:n mukaisesti 30 paivan ajaksi 20.6. — 12.8.2024. N&ahtavilla olosta la-
hetettiin kirjeet ja lausuntopyynnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisille osalli-
sille, joita kuultiin asemakaavan ennakkokuulemisvaiheessa vuonna 2017. Uudelleen nah-
tavilldolosta kuulutettiin lehti-ilmoituksella Etela-Saimaassa 19.6.2024, kaupungin ilmoitus-
taululla seké internet-sivuilla. Kaavaehdotus oli nahtéavilla Lappeenrannan kaupungin asia-
kaspalvelukeskus Winkissé ja kaupungin internet-sivuilla.
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N&htavilla oloaikana kaupunkisuunnittelu jarjesti asukastilaisuuden 6.8.2024. Tilaisuudessa
toivottiin nahtavilla olon jatkamista ja uutta asukastilaisuutta. Kaupunginhallitus paatti
12.8.2024 jatkaa nahtéavilla oloaikaa kuukaudella 15.8. — 16.9.2024 ja kaupunkisuunnittelu
jarjesti toisen asukastilaisuuden 28.8.2024. Nahtavilla oloaikana saatiin yhteensa kymme-
nen lausuntoa ja kaksi muistutusta. Tiivistelmat ehdotusvaiheen lausunnoista ja muistutuk-
sista seka vastineet niihin on selostuksen liitteena 2f.

MRA 32 8:n kuulemisen jalkeen asemakaavakartan hulevesia koskevaa yleismaaraysta on
tasmennetty muotoon "Muut hulevedet tulee kerata ja kasitella ET-5-alueella siten, etta hu-
levesista erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesistoon.” Tasmennys
ei muuta asemakaavaa oleellisesti eikd se siten vaadi asemakaavan uudelleen nahtaville
asettamista.

Kaupunginhallitus merkitsi 30.9.2024 pidetyssa kokouksessa saapuneet lausunnot ja muis-
tutukset ja niiden johdosta kaupunkisuunnittelun antamat vastineet tiedoksi. Kaupunginhal-
litus hyvaksyi samalla esittelijan muutetun paatésehdotuksen mukaisesti asemakaavaehdo-
tuksen, jossa ET-5-kaavamerkintda taydennettiin lisaamalla lause: Alueelle ei saa sijoittaa
lietteen jalkikasittelyyn liittyvia toimintoja. Tarkennus ei muuta asemakaavaa oleellisesti eika
se siten vaadi asemakaavan uudelleen néhtaville asettamista.

1.10.2024 muutettu asemakaavaehdotus ja kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet voi-
daan vieda kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa I1td-Suomen hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan (MRL 188 8).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan hakijan Lappeenrannan Lampdvoima Oy:n ja Lappeenrannan kaupungin ta-
voitteena on mahdollistaa yhdyskuntajatevedenpuhdistamon rakentaminen, yllapitdminen ja
kehittdminen suunnittelualueella. Uudella puhdistamolla pystytaan vahentamaan vesihuol-
lolta aiheutuvaa ymparistokuormitusta.

Suunnittelussa otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon lahiympariston asukkaat, elin-
keinotoiminta, infrastruktuuri seka luonnon ja maiseman arvot. Rakentaminen pyritaan so-
vittamaan maisemakuvaan erityisesti Hanhijarven kulttuurimaisemaan kohdistuvat vaikutuk-
set huomioiden. Luonnonarvoiltaan merkittavéat kohteet sek& uhanalaisten eli6lajien elinalu-
eet ja kulkuyhteydet alueiden valilla pyritaan sailyttamaan. Alueen laheisyydessa sijaitsevat
maakaasulinjat ja niiden l[&hiymparistdon kohdistuvat rajoitukset otetaan suunnittelussa huo-
mioon.

Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on luoda edellytykset maakunnalliselle puhdistamolle
Lappeenrannan alueelle jatevesihuollon jarjestamiseksi, ylapitamiseksi ja kehittdmiseksi.
Jatevedenpuhdistamon jatkosuunnittelu ja siihen liittyvat muut toiminnot eivat saa heikentaa
esitettyjen alueiden luonto- ja maisema-arvoja eika rakennetun kulttuuriympariston arvoja.
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Suunnittelulla on turvattava ymparéivan alueen virkistyskaytto, ekologisen verkoston ja ul-
koilureittien jatkuvuus seka niiden yhteydet myds alueen ulkopuolelle. Liséksi on otettava
huomioon puhdistamoalueen liikennejarjestelyiden kytkeytyminen ympéaroivaan liikenne-
verkkoon. Maalla sijaitsevan tai vedenlaisen arkeologisen kulttuuriperinnén inventointi tulee
tehda yksityiskohtaisemman kaavoituksen yhteydessa, kun puhdistamokohteen seka siirto-
putkistojen ja purkupaikan rakentamisalueet ovat tasmentyneet. Myds puhdistamoalueen ja
siirtoputkistojen rakentamisen aikaiset vaikutukset tulee ottaa huomioon.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Paaosa asemakaavoitettavasta alueesta osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi (ET-5), jolle saa sijoittaa ainoastaan jatevedenpuhdista-
mon toiminnan edellyttamid rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle ei saa sijoittaa lietteen
jalkikasittelyyn liittyvid toimintoja. Suunnittelualueen itdosaan Rakkolanjoen uoman molem-
min puolin osoitettu suojaviheralue, jolle saa sijoittaa puhdistetun jateveden purkuun seka
energian talteenottoon liittyvia rakenteita (EV-6). Alueelle voidaan rakentaa hulevesien luon-
nonmukaiseen kasittelyyn tarkoitettuja viivytys- ja imeytyspainanteita. Alueen puuvartinen
kasvillisuus tulee pyrkia sailyttdmaan. Suojaviheralueen tarkoituksena on osaltaan lieventaa
jatevedenpuhdistamon vaikutuksia Rakkolanjokeen ja asemakaava-alueen lahiymparis-
toon.

5.2 Mitoitus

Hyvaristonméakeen suunniteltavan jatevedenpuhdistamon asukasvastineluku on 119 000,
mitoitusvirtaama 1600 m3/h ja arvioitu keskimaarainen tuleva jatevesimaara 800 m3/h.

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 22,28 hehtaaria, josta yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET-5) on noin 18,7 hehtaaria ja suoja-
viheraluetta (EV-6) noin 3,56 hehtaaria. ET-5-alueelle on merkitty noin 12,3 hehtaarin ra-
kennusala, jonka rakennusoikeus on 40 000 kerros-mz.

Rakennusoikeuden jakaantumista alueella on havainnollistettu kaavaa varten laaditussa
yleispiirteisessa havainnekuvassa.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 8.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava mahdollistaa uuden jatevedenpuhdistamon rakentamisen lahelle puhdistettu-
jen vesien purkupaikkaa. Ratkaisu perustuu riittdvaksi todettuun ymparistévaikutusten
(YVA) arviointimenettelyyn ja lainvoimaiseen ympaéristolupaan.

Asemakaava-alue on rakentamatonta aluetta. Alueella ei sijaitse muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia eika rakennetun kulttuuriperinnén koh-
teita.
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Luontoselvityksessé todetut luontoarvoiltaan arvokkaat liito-oravan elinympaéristét, lepakko-
alue, haavikko ja Rakkolanjoki on rajattu kaavakartalle luo-7-, luo-10- ja luo-12 -merkinndin.
Paaosin ne sijoittuvat Rakkolanjoen reunametsan alueelle, joka on asemakaavassa 0soi-
tettu suojaviheralueeksi (EV-6), jossa alueen puuvartinen kasvillisuus tulee pyrkid sailytta-
maan. Myas liito-oravien liikkuminen elinymparistdjen valilla on huomioitu osoittamalle ET-
5 alueen reunoille 20-40 metria levea istutettava alueen osa (s-37), jolla tulee sailyttéda puus-
toa ja muuta kasvillisuutta. Tarvittaessa alueelle tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja
muuta suojaavaa kasvillisuutta.

Asemakaava-alue sijoittuu maisema-arvoiltaa arvokkaiden Hanhijarven ja Karkkolan kylien
kulttuurimaisemien valiselle metsaiselle maelle. Maisemakuvallisia vaikutuksia lieventa-
maan asemakaavassa on osoitettu istutettava alueen osat ja suojaviheralue, joilla tulee yl-
l&pitaa jatkuvasti korkeaa puustoa ja suojakasvillisuutta seka tarvittaessa istuttaa uutta mo-
nilajista puustoa ja suojakasvillisuutta. Myds seuraavalla asemakaavan yleismaarayksella
on pyritty osaltaan vahentamaan kielteisia maisemakuvallisia vaikutuksia: Rakennusten ma-
teriaalin, varityksen sekéd massoittelun tulee sopeutua ympaéristdon ja maisemaan. Laitos-
alueen lahiymparistdon tulee istuttaa puustoa siten, ettd laitosrakennukset eivat nay hallit-
sevina suurmaisemassa.

Asemakaavan yleismaarayksissd maaratdan ottamaan huomioon kaava-alueen eteldpuo-
lella kulkevat maakaasuputket. Kaava-alueella harjoitettava toiminta ei saa aiheuttaa haittaa
tai vaaraa putkiston pitamiselle. Kaivuutyot ja muut maarakennusty6t on tehtava Gasgrid
Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti ja tarvittaessa rakennettava suojaus ennen tdiden aloit-
tamista.

Asemakaavassa ehkaistaan ymparistohairioita mm. istutettavien alueiden ja suojaviheralu-
eiden avulla. Lisdksi alueen etéisyys asuinrakennuksiin ja uusi tieyhteys ehkaisevat osal-
taan vaeston altistumista ymparistohairidille. Melu- ja hajupaastoistd seka niiden tarkkai-
lusta ja seurannasta maarataan ymparistéluvan ehdoissa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitd& kohdassa 4.4
esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Muut alueet

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET-5

Pa&osa, noin 18,7 hehtaaria, asemakaava-alueesta osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi, jolle saa sijoittaa ainoastaan jatevedenpuh-
distamon toiminnan edellyttdmia rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle ei saa sijoittaa liet-
teen jalkikasittelyyn liittyvia toimintoja (ET-5). ET-5-alueelle saa nain ollen sijoittaa lietteen
esikasittelya, kuten kuivaamista lingoilla. ET-5-merkinté ei mahdollista lietteen jalkikasittelya
eli omaa madattamoa tai kaasunkasittelya. Liete on tarkoitus kuljettaa umpilavoilla Etela-
Karjalan jatehuolto Oy:n Joutsenon Kukkuroinmaen jatekeskuksen alueella sijaitsevalle
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kompostointilaitokselle. Alueen keskelle on osoitettu rakennusala, jonka katkaisee ita-lansi-
suuntaisesti kulkeva séhkdlinja.

Rakennusalan pinta-ala on yhteensa noin 11,95 hehtaaria ja alueen rakennusoikeudeksi on
osoitettu 40 000 kerros-m2. Pd&osa rakennusalan ulkopuolisista alueista on osoitettu istu-
tettavaksi pisterasterilla s-37. Alueella tulee sailyttda nakdésuojan muodostavaa puustoa ja
muuta kasvillisuutta. Tarvittaessa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muuta suojaa-
vaa kasvillisuutta. Alueen puustoa tulee hoitaa siten, etta liito-oravien kulkuyhteys alueella
sailyy. Puiden korkeus on oltava liito-oravan liikkumisen kannalta riittava ja puiden on oltava
korkeintaan puun pituuden etaisyydella toisistaan. Myos tontin rakentamisen aikana liito-
oravien tulee paasta liikkumaan elinalueiden valilla. Istutettavat alueet on tarkoitettu maise-
makuvallista suojaa antavan olemassa olevan puuston sailyttdmiseen ja hoitamiseen seka
tarvittaessa uuden puuston kasvattamiseen. Puustoisen vythykkeen leveys on 20—-40 met-
ria. Kaava-aluetta varten tarvitaan uusi tieyhteys Hanhijarventieltéd kaava-alueen ulkopuo-
lelta. Varsinaiselle kaava-alueelle johtavat ajoyhteydet on osoitettu ohjeellisina Piutulantielta
lannesta ja Pahaojantieltd pohjoisesta. Naista Piutulantie on ensisijainen ajoyhteys. Kaava-
alueelle lannesta tulevalle siirtoviemarille on osoitettu ohjeellinen johdoille varattu alue ete-
laisen ajoyhteyden viereen ja olemassa olevalle séhkdlinjalle on merkitty johtoa varten va-
rattu alueen osa.

ET-5-alueen itd- ja etelaosaan sijoittuvat osat Rakkolanjoen keskiosan liito-oravaesiinty-
masta ja alueen lansiosaan osa Hyvaristbnméen liito-oravaesiintymasté. Alueet on rajattu
kaavakarttaan luo-10- merkinnalla. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkednd ympéa-
ristbna sailytettava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella suojeltu
lito-oravan elinpiiri. Alueella tulee sailyttdd suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja
mahdolliset kolopuut ja hoitaa niin, etta liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seka
likkumisen kannalta riittava puusto sailyy. ET-5-alueella sdhkdlinjan etelapuolella sijaitseva
luontoarvoiltaan arvokas haavikko on rajattu luo-12- merkinnall&. Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarke& alue. Alueella sijaitsee mahdollinen metsalain mukainen eri-
tyisen arvokas elinymparisto, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas
luontokohde. Alueen kéayttdd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luon-
non monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistéjen, elidlajiesiintymien ja luonto-
kohteiden sailyttamisedellytykset.

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd jatevedenpuhdistamo tulee aidata. Li-
saksi maarataan, etta rakennusten materiaalin, varityksen sekéd massoittelun tulee sopeutua
ymparistéon ja maisemaan. Laitosalueen l&hiymparistoon tulee istuttaa puustoa siten, etta
laitosrakennukset eivat nay hallitsevina suurmaisemassa.

Koska kaava-alueen eteldpuolella kulkee maakaasuputket, maarataan, etta alueella harjoi-
tettava toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa maakaasuputkiston pitamiselle. Kaivuu-
tyot ja muut maanrakennusty6t lahempana kuin viisi metria ja rajaytystyot [lAhempana kuin
100 metrid maakaasuputkesta on tehtdva Gasgrid Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Kul-
kemisesta maakaasuputken yli raskailla ajoneuvoilla on sovittava etukéteen. Tarvittaessa
maakaasuputkistolle on rakennettava suojaus ennen tdiden aloittamista.
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Alueen hulevesien hallinnan ja k&sittelyn osalta maarataan, etta yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueella hulevedet tulee ohjata ja kasitella ymparistolu-
van edellyttdmalla tavalla. Puhtaat kattovedet tulee hallita luonnonmukaisin keinoin ensisi-
jaisesti syntypaikallaan. Muut hulevedet tulee keréatd ja kasitella ET-5-alueella siten, etta
hulevesista erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesistoon. Rakennus-
luvan yhteydessa esitettava selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta ja kasittely on jarjestettava kiinteistolla siten,
ettd kiintoaineita ei kulkeudu vesistoon. Kiintoainepitoiset hulevedet tulee johtaa laskeutus-
altaaseen, joka on toteuttava ennen alueen rakentamisvaihetta.

Suojaviheralue EV-6

Asemakaava-alueen itdosaan on osoitettu Rakkolanjokea reunustava suojaviheralue, jolle
saa sijoittaa puhdistetun jateveden purkuun seka energian talteenottoon liittyvia rakenteita
(EV-6). Alueelle voidaan rakentaa hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn tarkoitettuja vii-
vytys- ja imeytyspainanteita. Alueen puuvartinen kasvillisuus tulee pyrkia sailyttamaan. Suo-
javiheralueen tarkoituksena on osaltaan lieventaa jatevedenpuhdistamon vaikutuksia Rak-
kolanjokeen ja yleisemminkin asemakaava-alueen lahiymparistoon.

Suojaviheralueen pohjoisosaan on osoitettu ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa puhdistetun
jatevedenpurkuun ja energian talteenottoon liittyvia rakenteita (pr). Alueelle sijoitetaan puh-
distetun jateveden purkuputki ja purkurakenteet, joiden tarkoituksena on hidastaa jokeen
laskettavan veden virtausta ja estéa siitd aiheutuvaa rantojen eroosiota. Purkuputken yhtey-
teen voidaan sijoittaa my0s energian talteenottoon liittyvia rakenteita. Suojaviheralueelle
voidaan myos rakentaa hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn tarkoitettuja viivytys- ja
imeytyspainanteita. Suojaviheralueen puuvartinen kasvillisuus tulee pyrkia sailyttamaan,
jotta alueen maisemakuvallinen suojavaikutus sailyisi. Mahdollisia Rakkolanjoen yhteiselle
vesialueelle tehtavid rakenteita varten on perustettava MRL 80 8:n mukainen rakennusra-
site.

Suojaviheralueelle sijoittuu padosa Rakkolanjoen keskiosan lito-oravaesiintymastéa. Alue on
osoitettu kaavakarttaan luo-10- merkinnéall&. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéna
ymparistona sailytettdva alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 8:n perusteella
suojeltu lito-oravan elinpiiri. Alueella tulee sailyttdd suuret puut, monimuotoinen puustora-
kenne ja mahdolliset kolopuut ja hoitaa niin, etta liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut
seka liikkkumisen kannalta riittdva puusto sailyy.

Lisaksi alueelle sijaitseva huomionarvoinen luontokohde Rakkolanjoki on merkitty luo-12-
merkinnalla: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee
mahdollinen metsalain mukainen erityisen arvokas elinymparisto, vesilain mukainen suo-
jeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alueen kayttéa suunniteltaessa ja to-
teutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinym-
paristojen, elilajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttdmisedellytykset.

Luontoselvityksessa tehtyjen havaintojen perusteella Rakkolanjoen varsi on lepakkotieteel-
lisen yhdistyksen ohjeessa tarkoitettu tarkea saalistusalue eli luokan Il lepakkoalue. Alue on
merkitty kaavakarttaan luo-7- merkinnalla. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
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tarked alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 8:n perustella suojeltu luokan Il tai Il lepak-
koalue. Alueella tulee sailyttdd suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja mahdolliset
kolopuut. Kirkasta valaistusta tulee myds valttaa.

5.4.2 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Kaavan toteuttaminen edellyttdd uuden tieyhteyden rakentamista Hanhijarventielta ja siirto-
viemarin rakentamista Toikansuon jatevedenpuhdistamolta. Suunnittelualueella on valmiina
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n pienjanniteséhkdjohto. limassa kulkevalle sahkojoh-
dolle on merkitty 10 metrid levea johtoaluevaraus. Lisaksi kaavakarttaan on ET-5 alueen
lounaisosaan ajoyhteyden viereen merkitty ohjeellinen johtoaluevaraus siirtoviemaria var-
ten. Viemarin sijainti tarkentuu myéhemmassa suunnittelussa.

Pelastuslain 379/2011 71 8:n mukaan vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan
1200 nelibmetria ja siind asutaan tai tydoskennelldén tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Te-
ollisuus-, tuotanto-, varasto- ja kokoontumisrakennusta varten vaestonsuoja on edella séa-
detysta poiketen rakennettava, jos rakennuksen tai rakennusryhmén kerrosala on vahintaan
1 500 neliometria. Asemakaavan mukainen rakentaminen edellyttédd vaesténsuojan raken-
tamista ET-5 alueelle.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen ja alueelle johtavan uuden tieyhteyden ja siir-
toviemarin rakentaminen lisdavat alueen liikennettd rakentamisvaiheessa. Jatevedenpuh-
distamon ja siihen liittyvien runkolinjan ja tieyhteyden valmistuttua likennemaara vahenee
huomattavasti. Asemakaavassa ehkaistaan ymparistohairiditd mm. istutettavien alueiden ja
suojaviheralueiden avulla. Lisaksi alueen etéisyys asuinrakennuksiin ja uusi tieyhteys eh-
kaisevat osaltaan vaeston altistumista ymparistohairitille. Melu- ja hajupaastoista seka nii-
den tarkkailusta ja seurannasta maarataan ymparistdluvan ehdoissa. Ymparistovaikutuksia
on kasitelty tarkemmin selostuksen vaikutusosiossa.

5.6 Luonnonympaéristo

Suunnittelualueelle on tehty Hyvaristbnméaen osayleiskaavatyon yhteydessa luontoselvitys
(P6yry Finland Oy 21.10.2015) johon liitettiin my6s lepakkoselvitys (T:mi Ymparistotutkimus
Karri Kuitunen 2015). Asemakaavatyon edetessa kesélla 2023 ja kevaalla 2024 laadittiin
luontoselvityksen tarkistus (Afry Finland Oy 25.4.2024), jossa esitetaan paivitys aikaisem-
man raportin tietoihin.

Paivitetyn selvityksen mukaan asemakaava-alueen merkittavin luontokohde on Rakkolan-
joki lahiympaéristbineen. Jokivarteen sijoittuu osa vuonna 2015 rajatusta liito-oravaelinpii-
ristd. Hyvaristonméen luoteisosassa vuonna 2015 sijainnut liito-oravaelinpiiri on todenna-
koisesti menettanyt arvonsa liito-oraville alueen pohjoisosaan suoritetun avohakkuun takia.
Liséksi asemakaava-alueelle jokivarteen sijoittuu lepakoille tarkea ruokailualue. Séhkaolinjan
viereinen haapaa kasvava metsikkd sijoittuu liito-oravien mahdolliselle liikkumisreitille ja voi
olla tai voi tulla osaksi lito-oravaesiintymaa. Jareilla haavoilla voi olla arvoa myés mm. ko-
lopesijdille ja hyonteisille. Asemakaava-alueen eteldosaan sijoittuu muu huomionarvoinen
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luontokohde arboretum, mika on luontoselvityksen mukaan suositeltavaa ottaa huomioon
maankaytonsuunnittelussa.

Liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin, joiden lisdantymis- ja levahdyspaik-
kojen havittaminen ja heikentdminen on kielletty luonnonsuojelulailla. Liito-orava on myos
luonnonsuoijelulailla uhanalaiseksi saadetty laji, ja arvioitu viimeisimmassa uhanalaisuusar-
vioinnissa vaarantuneeksi (VU) (Hyvarinen ym. 2019). Luontoselvityksen mukaan alueen
maankayton suunnittelussa tulee pyrkia turvaamaan Rakkolanjoen liito-oravaelinpiirin saily-
minen seka yhteyksien sailyminen. Lepakoiden kannalta on suositeltavaa sailyttéaa jokivar-
ressa suojapuustoa seka valttaa kirkasta valaistusta. Lepakot kuuluvat liito-oravan tavoin
luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin. Selvitysalueella havaittin myos yksittaisia valkoleh-
dokkeja. Valkolehdokki on luonnonsuojelulailla (9/2023 748) rauhoitettu kasvilaji eli muun
muassa sen poimiminen on kielletty. Luonnonsuojelulain 9/2023 82 §:n mukaan rauhoitus
ei estd alueen kayttamista maa- ja metsatalouteen tai rakennustoimintaan, mutta talléin on
kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta rauhoitettuja eldaimia ja kasveja, jos
se on mahdollista ilman merkittavia lisdkustannuksia.

Asemakaavassa paaosa yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueen rakennusalan ulkopuolisista alueista on osoitettu s-37-pisterasterilla istutettaviksi.
Alueella tulee sailyttdd nakdsuojan muodostavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta. Tarvitta-
essa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muuta suojaavaa kasvillisuutta. Alueen puus-
toa tulee hoitaa siten, etta liito-oravien kulkuyhteys alueella sailyy. Puiden korkeuden on
oltava liito-oravan liikkkumisen kannalta riittava ja puiden on oltava korkeintaan puun pituu-
den etaisyydella toisistaan. Myds tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee paasta liik-
kumaan elinalueiden valilla. Istutettavat alueet on tarkoitettu antamaan maisemakuvallista
suojaa, turvamaan alueen luontoarvoja ja liito-oravien liikkumisyhteyksia asemakaava-alu-
eella liito-oravien elinymparistéjen valilla. Puustoisen vyohykkeen leveys vaihtelee 20-40
metrin valilla.

Lisaksi asemakaavoitettavalle alueelle sijoittuvat luontoarvoiltaan arvokkaat luontokohteet
Rakkolanjoen ymparistd, haavikko, liito-oravien elinpiirit ja lepakoiden ruokailualueet on
merkitty kaavakarttaan luo-merkinnéin. Alueet sijoittuvat asemakaava-alueella ET-5-alueen
istutettavalle alueen osalle ja suojaviheralueelle. Luontokohteiden rajaukset ulottuvat ase-
makaavoitettavaa aluetta laajemmalle alueelle.

5.7 Kulttuuriymparist6

Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjgannoksia
tai valtakunnallisesti merkittavia rakennusperintokohteita.

Osayleiskaava-alueelle laaditussa muinaisjgannosinventoinnissa |6ytyneet Hanhijarven
myllyn jaénteet (mj 1000026010) sijaitsevat asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella.

Suunnittelualueen itdosassa on muuksi kulttuuriperintdkohteeksi luokiteltuja poteroita kah-
dessa ketjussa vajaa parikymmenté kappaletta (Hyvaristonmaki 1000049329). Poterot ovat
pienehkoja yhden hengen tuliasemia ja osa naistéa on nykytilassa varsin matalia. Tuliasemat
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liittyvat ilmeisesti Lappeenrannan kaupunkia etelasta suojaamaan tehtyyn toisen maailman-
sodan aikaiseen linnoiteketjuun, joka kulkee Hyvéristonmé&en kautta Hanhijarvelta koilli-
seen. Hyvaristonméaen keskelld, poteroiden takamaastossa, on laserkeilausaineistossa ter-
vahautaa muistuttava kuoppajaannds. Kuopan pohjalta ei 16ytynyt kairatessa hiilta, vain
kuoppaan valunutta hiekkaa. Kuopan pohjalla oli myds muutamia isoja kivia. Kyseesséa saat-
taa olla taisteluasemiin liittynyt suojahuoneen kuoppa. Il maailmansodan kohteet voidaan
rinnastaa Salpalinjaan. Osa poteroista voivat jadda ET-5 alueen rakennusalalle, mutta ky-
seessa eivat ole muinaismuistolain tarkoittamat muinaisjaannokset.
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5.8 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

80
HYV

40000

1
[

T T

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennustan ja laitosten alue. Aluselle saa
sijoillaa ainoastaan jilevedenpuhdistamon taiminnan edellyitamid rakennuksia ja
rakennelmia. Alueelle el saa sijoittaa lietteen jalkikasittelyyn liittyvia toimintoja.

Sugjaviheralue, Alueelle saa sijoittaa puhdistetun jateveden purkuun sekd energian
talteanatioon liittyvid rakentaita, Alueslle vaidaan rakentaa huleveasian
lugnnonmukaiseen kasittelyyn tarkoitettuja vilvytys- ja imeytyspainanteita. Alueen
puwvartinen kasvillisuus tulee pyrkid sailyttdmaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja aluaen raja.

Osa-aluaen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tantin raja ja numerao.

Ohjeellinen osa-aluean raja.

Kaupunginasan numerg.,

Kaupunginasan nimi.

Korttelin numero,

Rakennuzoikeus kerrosalanelidmetreind.

Rakennusala.

Istutattava aluean osa. Alueella lulee sallylldsa nakdsuojan muodastavaa puustoa ja
muuta kasvillisuutta, Tarvittaessa tulee istuttaa vutta monilajista puustoa ja muuta
suojaavaa kasvillisuutta. Aluean puustoa tulee hoitaa siten, etta lilto-oravien
kulkuyhteys alueella sailyy. Puiden korkeuden on oltava liito-oravan lilkkumisen
kannalta riittéva ja puiden on oltava korkeintaan puun pituuden etaisyydella
toisistaan. Myas tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee padsta likkumaan
elinalueiden valilla

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa puhdistetun jdteveden purkuun ja enargian
talteencttoon liittyvia rakenteita.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuuw,
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(luo-7) Luennon monimuotoisuuden kannalta erityizsen tarked alue, jolla sijaitses
—-—-—-—-  luonnonsuojelulain 78 §:n perustella suojeltu luckan 11 tai Il lepakkoalue. Aluealla

fulee sailyttda suuret puut, monimuatoinen puustorakenne ja mahdolliset kolopuut.
Kirkasta valaistusta tulee myas valllas.

(ua-10) Lugcnnon monimuotolsuuden kannalta tdrkednd ympéristtnd sdilytettavd alueen osa,
—e—-—-—-  jplla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n parusteella suojeltu lilto-cravan alinpliri.
Alueella tulee sdilyttad suuret puut, monimuatainen puustorakennea ja mahdolliset
kolepuul ja hailaa niin, eltd lile-aravan pesipuul ja niilld suojaaval puul saks
likkumizen kannalta riittava puusto sailyy.

Lugnnon monimuotoisuuden kannalta arityisen tarked alue. Alueealla sijaitsas
— -1 .— mahdollinen metsélain mukainen erityisen arvokas elinymparistd, vesilain mukainen
sugjeltu vesiluontotyyppi ja/tai muw arvokas luontokehde. Alueen kaytida
suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomicon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinympéaristdjen, elidlajiasiintymian ja luentokohleiden
sailyttdmisedellytykset.

YLEISMAARAYKSET:
Jatevedenpuhdistamo tulee aidata.

Rakennusten materiaalin, varityksen sekd massoittelun tulee sopeutua ympéristdon ja maisemaan.
Laitosaluaen ldhiymparistdon tulee istuttaa puustoa siten, ettd laitosrakennukset eivat ndy hallitsevina
suurmaisemassa.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa maakaasuputkiston pitamiselle.
Kaivuutydt ja muut maanrakennustydt lAhempénd kuin viisi metrid ja rajaytystyot [ahempénd kuin 100
metria maakaasuputkesta on tehtavd Gasgrid Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti, Kulkemisesta
maakaasuputken yli raskailla ajoneuvailla on sovittava etukéteen. Tarvittaessa maakaasuputkistolle on
rakennetiava suojaus ennen tdiden aloittamista,

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueella hulevedet tulee ohjata ja
kasitella ymparistéluvan edellytidmalla tavalla. Puhtaat kattovedet tulee hallita luonnonmukaisin keinoin
ensisijaisesti syntypaikallaan. Muut hulevedet tulee kerdtd ja kdsitelld ET-5 -alueella siten, ettd
hulevesista erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesistdon. Rakennusluvan
yhteydessd esiteltdva selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee laatia Lappeenrannan
kaupungin hulevesian hallinnan ahjelman periaatteiden mukaisasti.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta ja kasittely on jarjestettdva kiinteistélla siten etta
kiintogineita ei kulkeudu vesistéon. Kiintoainepitoiset hulevedet tulee johtaa laskeutusaltaaseen, joka
on toteuttava ennen aluean rakentamisvaihatta,

Alueelle laaditiu tonttijako on sitova,

5.9 Nimisto

Alueelle ei ole asemakaavassa osoitettu uutta nimistoa.
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5.10 Tonttijako

Asemakaavan yhteydessa muodostetaan ja vahvistetaan 80 Hyvaristbnméaen kaupungin-
osan korttelin 1 tontti 1. Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttijakokartta on selostuksen
liitteena 9.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen luontoon, maisemakuvaan, likenteeseen
ja yhdyskuntatalouteen sekd ymparoivien alueiden asukkaisiin.

Koska asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on asemakaavan vaikutusarvioinnin vastattava MRL 54 §8:n 4 momentin mukaisesti myos
yleiskaavallista laajuutta ja yleiskaavan siséltovaatimuksia.

Kaavan toteuttamisen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaljempana esitetyn ja-
ottelun pohjalta. Osa vaikutuksista, esimerkiksi vaikutukset ihmisten elinoloihin, ulottuu var-
sinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue maaritelladn kunkin vaikutuksen koh-
dalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin
periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua sek& havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan sisal-
toa. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

e Muinaisjddnnoésinventointi (Lappeenrannan eteldisten osien 2. ja 3. vaiheen
osayleiskaava). Mikroliitti Oy 2014

e Lappeenranta Hyvaristtmaen muinaisjaannosselvitys. Keskustaajaman osayleis-
kaava 2030 inventoinnin v. 2014 taydennys Hyvaristonmaen osa-alueelta. Mikro-
liitti Oy 19.2.2015.

e Lappeenrannan kaupunki Hyvaristbonmaen osayleiskaava Luontoselvitys. Poyry
Finland Oy 21.10.2015

e Lappeenrannan Hyvaristonméen luontoselvityksen tarkistus. Afry Finland Oy
25.4.2024

e Hyvaristtnméen osayleiskaava. Maisemaselvityksen taydennys. Tengbom Eriks-
son Arkkitehdit Oy 21.3.2016

e Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 etelédinen osa-alue vaihe 2.
Maiseman ja rakennetun kulttuuriymparisto selvitys. Tengbom Eriksson Arkkiteh-
dit Oy 30.7.2019.

e Lappeenrannan LAmpovoima Oy Hyvaristonmé&en suunnitellun jatevesipuhdista-
mon hajupaastojen leviamismallinnus. Poyry Finland Oy 4.5.2017

e Lappeenrannan jatevesien kasittelyn ymparistovaikutusten arviointi (YVA). Lap-
peenrannan Lampdvoima Oy/ Péyry Finland Oy 28.4.2014.
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e Hyvaristtnmaen jatevedenpuhdistamon ymparistdlupapaatos. Aluehallintovirasto
29.8.2016

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekij6ihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset ja -rakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestdavaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltovaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaavaeh-
dotusta nykyiseen tilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Maisemallisia vaikutuksia muodostuu muun muassa puuston kaatamisesta, maaston ta-
sauksista kaivamalla, louhimalla ja tayttamalla sek& uusien rakenteiden rakentamisesta.
Puhdistamorakennukset ja toimintaan liittyvat muut rakennelmat ovat suurimittakaavaisia
rakenteita, jotka poikkeavat tyypillisesta taajama- ja kylarakenteen rakennuskannasta. Puh-
distamo muodostaa kuitenkin selkeasti rajautuvan ja ymparistosta erilleen rajatun kokonai-
suuden, jonka suorat maisemalliset vaikutukset kohdistuvat suppealle alueelle. Puhdista-
moalueen avoimuudella tai peitteisyydella on siten ratkaiseva merkitys vaikutuksen laajuu-
den muodostumisessa. (Lahde: Poyry Finland Oy: Lappeenrannan jatevesien YVA 2014).
Maisemavaikutukset muodostuvat vaikutuksista maisemarakenteeseen ja maisemakuvaan.
Maisemakuvaan (kyla-/taajama-/kaupunkikuvaan) kohdistuvia vaikutuksia kutsutaan myo6s
visuaalisiksi vaikutuksiksi.

Asemakaavassa osoitettu jatevedenpuhdistamon rakennusala sijoittuu eteldn—kaakon
suuntaan laskevaan rinteeseen, joten rakentaminen tukeutuu taltd osin maaston suur-
muotoon. Jatevedenpuhdistamon rakennusala sijoittuu hieman Hyvaristonméen korkeinta
kohtaa (noin 88 m mpy) alemmaksi. Toisaalta asemakaava-alueen laheisyydessa sijaitsevat
peltoaukeat sijaitsevat selvasti alavammassa maastossa, paaosin korkeustasolla 60—-70 m
mpy. Kaavan toteuttamisella voidaan katsoa olevan paikallisesti kohtalaisia vaikutuksia mai-
semarakenteeseen, kun puhdistamon aluevaraus tasataan ja maastoa louhitaan ja/tai tay-
tetaan. Vaikutukset eivat ulotu laajalle alueelle, ja lahimaisemassa kaava-alueen ulkopuo-
lella sailyy lukuisia metsaisia selanteitd. Ympardivilla alueilla tulee jatkosuunnittelun yhtey-
dessa tarkastella maisemarakennetta riittavan laajalti.

Maaston metsaisyys ja méakisyys vahentavat rakennusten ja rakenteiden nakymista (visu-
aalista vaikutusta) maisemakuvassa. Hyvaristénmaen itapuolella maasto on suhteellisen ta-
saista ja avointa, joten puhdistamorakenteet saattavat nékya kauas etenkin lehdettoméaan
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vuodenaikaan. Maisemakuvallisia vaikutuksia lieventad osaltaan asemakaavassa osoitettu
istutettava alue ja suojaviheralue, joilla tulee yllapitaa jatkuvasti korkeaa puustoa ja suoja-
kasvillisuutta seka tarvittaessa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muuta suojaavaa
kasvillisuutta. Lehdettdmien vuodenaikojen vuoksi istutettavilla alueilla on suositeltavaa sai-
lyttaa ja tarvittaessa istuttaa myds havupuita.

Jatevedenpuhdistamoille tyypilliset rakennukset ja rakenteet sekd rakennusoikeuden maara
poikkeavat mittakaavaltaan ja muodoiltaan Hanhijarven ja Karkkolan alueiden tyypillisesta
rakennuskannasta, joka koostuu paéaasiassa pientaloista ja maataloutta palvelevista raken-
nuksista. Puhdistamon suunnitelmaluonnosten (5.5.2017, tarkistettu 08/2017) mukaan puh-
distamoalueen korkein rakennus on noin 24-25 metrin korkuinen lietteenkasittelyrakennus.
Paaosa puhdistamoon liittyvista rakennuksista ja rakenteista on kuitenkin tatd matalampia,
vastaten noin 1-3-kerroksisia rakennuksia, joten ne jddvat kaukomaisemassa paaosin met-
saisten harjanteiden taakse eivatkd nay merkittavasti ymparoiville alueille. Liséksi seuraa-
valla yleisella maarayksella on pyritty osaltaan vahentaméaan kielteisia maisemakuvallisia
vaikutuksia: Rakennusten materiaalin, varityksen sek& massoittelun tulee sopeutua ympa-
ristbon ja maisemaan. Laitosalueen lahiymparistoon tulee istuttaa puustoa siten, etta laitos-
rakennukset eivat nay hallitsevina suurmaisemassa.

Nykyiseltéd Toikansuon jatevedenpuhdistamolta rakennetaan siirtolinja Hyvaristbnmaéelle.
Siirtolinjan suora maisemavaikutus kohdistuu kaivannon ja sita seuraavan huoltotien levyi-
selle vydhykkeelle. Linjaa hoidetaan puuttomana, minka vuoksi se erottuu metsaisessa mai-
semakuvassa avoimena vaylana. Suljetussa metsdmaisemassa vaikutus kohdistuu suppe-
alle alueelle, mutta metsan reunassa, taajamametsissa ja metsasaarekkeissa, jossa linja
kohtaa avoimen maisematilan sen visuaalinen vaikutusalue on laajempi. Avoimessa viljely-
maisemassa siirtolinjan suora maisemavaikutus jaa vahaiseksi, silla peltoalueen normaali
viliely voi jatkua linjauksen p&éalla. Pysyvia kallioperd&n kohdistuvia maisemavaikutuksia
muodostuu, mikali putkikaivanto joudutaan leikkaamaan kalliomaastoon. Pintamaan muo-
toilu palautetaan rakennustdiden jalkeen vastaamaan alkuperéistd, joten yleiseen topogra-
fiaan ei kohdistu merkittavid maisemallisia vaikutuksia. Metsaalueilla vaylamainen linja voi
edistaa virkistyskayttoa esimerkiksi hiihtourien pohjana. (Lahde: Pdyry Finland Oy: Lap-
peenrannan jatevesien YVA 2014). Siirtolinja ei sijoitu asemakaava-alueelle eika sen jatko-
suunnittelu liity asemakaavaprosessiin.

Uusi noin kahden kilometrin mittainen tieyhteys Hanhijarventieltd puhdistamolle sijoittuu
vaihtelevaan maastoon metsa-, pelto- ja harjumaisemaan. Teiden suunnitteluohjeiden mu-
kaan avoimessa, tasaisessa maisemassa tien taso tulisi pitdd mahdollisimman lahella ole-
massa olevan maanpinnan tasoa ja pengertamista olisi mahdollisuuksien mukaan véltet-
tava. Myds tien luiskien tulisi peltomaisemassa olla hyvin loivat, jotta ne ilman selvaa raja-
kohtaa sulautuisivat ymparoivan pellon tasoon. Harjumaisemassa tie tulisi sijoittaa harjujen
valiseen maastoon, mahdollisimman juureen ja mahdollisesti valttamaton leikkaus tulisi
tehda niin matalaksi kuin mahdollista. Harjuluontoa ja maisemaa tulee pyrkia suojelemaan.
Metsan ja pellon reunavythykkeella maisemallisesti paras vaihtoehto olisi linjata tie metsan-
reunaan siten, ettd reunavyohykkeen puusto ja pensaat sailyisivat, mutta tie ei pirstoisi vil-
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jelyaukeita. Lisaksi tie tulee suunnitella niin ettd alueen kulttuurimaisemat ja luontoarvot ote-
taan huomioon. Uusi tieyhteys ei sijoitu asemakaava-alueelle eika tien jatkosuunnittelu ja
perustaminen liity asemakaavaprosessiin.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Jatevedenpuhdistamon rakentaminen kallioisen maen rinteeseen vaatii mittavaa maa- ja
kallioperan tasoittamista. Kaavassa osoitetun rakennusalan nykyiset korkeimmat kohdat
ovat korkeustasolla 85 m mpy ja alavimmat maastonkohdat noin 62 m mpy. Puhdistamon
suunnitelmaluonnosten mukaan laitosten alue tasataan ja osin taytetaan noin 75 m mpy
korkeustasoon.

Ajoyhteyksien ja maanalaisten putkilinjojen rakentaminen edellyttdéa my6s louhinta- ja
maansiirtotoita. Erityisesti viemarilinjat on kuitenkin pyritty sijoittamaan siten, ettéa louhinto-
jen laajuus olisi hankkeen kokonaisuus huomioon ottaen véahainen.

Kaava-alueella ei sijaitse arvokkaiksi luokiteltuja harjuja tai kallioalueita tai muita huomion-
arvoisia maa- ja kallioperan muodostumia, joten kallio- ja maanperdn muokkaustoimet eivat
kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin. Hyvéristonméaen la-
kialue jaa asemakaava-alueen lansipuolelle, eika siihen kohdistu muutoksia.

Nykyiseltd Toikansuon jatevedenpuhdistamolta rakennetaan siirtolinja Hyvaristonmaelle.
Siirtolinjan maaperaan kohdistuvat vaikutukset ovat paikallisia ja ne rajoittuvat rakentamisen
aikaan. Teiden, ratojen, vesistdjen alituksista tehdaan erillissuunnitelmat ja tekniset selvi-
tykset, jotka hyvéksytetdadn asianomaisilla viranomaisilla. Teiden rakentaminen tydmaalii-
kennettd varten on normaalia tienrakentamista eika siitd aiheudu tavanomaisesta poik-
keavia vaikutuksia.

Suunniteltu siirtolinja Toikansuolta sijoittuu pddosin hienorakeisten maalajien alueelle (savi,
siltti). Ennen rakennustdiden aloittamista, suunnittelun yhteydessa, selvitetdan putkilinjauk-
sen rakennusalueella olevat salaojitetut pellot ja niihin liittyvat salaojitussuunnitelmat. Pellon
rikkoutuneet salaojat korjataan putken rakentamisen aikana tilapaisesti ja rakentamisen vii-
meistelyvaiheessa pysyvasti. Putken rakentaminen toteutetaan siten, ettei se vaikeuta pel-
tojen kayttoa viljelyyn mydskaan rakentamisen aikana. Rakentamisen lopuksi tydalueella
tehdaan tarvittavat viimeistelytyot. Lajitysalueet seka rakentamisesta maastoon syntyneet
vauriot korjataan ja maisemoidaan. Tydmaa-aikainen asennustie puretaan pois. Peltoalu-
eilla asennustie puretaan, salaojat korjataan, pellon pinta muokataan ja ruokamulta tasoite-
taan alueille, josta se on poistettu. Peltoalueilla koko siirtoputken aluetta voi viljella. Raken-
tamisen ja maisemointitydn jalkeen maanomistaja voi ottaa palautuvan ty6alueen jalleen
kayttoonsa. Putkilinjan alue tulee kuitenkin pitaa puuttomana ja putkilinjaus merkitddn maas-
toon. Siirtolinjasta ei kayton aikana aiheudu paastoja maaperaan. Siirtoputki on valmistettu
muovista mika ei sisalla liukenevia tai myrkyllisia aineita. (Lahde: Poyry Finland Oy: Lap-
peenrannan jatevesien YVA 2014).
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6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja luontokohteisiin

Teksti asemakaavan vaikutuksista kasvillisuuteen, elaimistoon ja luonnon monimuotoisuu-
teen perustuu padosin AFRY Finland Oy:n FM Soile Turkulaisen laatimaan selvitykseen
25.4.2024. Lappeenrannan jatevesien kasittelyn ymparistovaikutusten arvioinnin arviointi-
selostukseen (POyry Finland Oy 2014) seka 4.9.2017 paivattyyn ja 22.3.2024 paivitettyyn
asemakaavaehdotukseen. Luontoselvityksiin sisaltyivat liito-oravaselvitys, kasvillisuus- ja
luontotyyppiselvitys ja lepakkoselvitys seka kirjoverkkoperhosen esiintymisen tarkistus. Vai-
kutusarvioinnissa on noudatettu soveltuvilta osin luontovaikutusten arvioimista koskevaa
ohjeistusta (Makela & Salo 2023, Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi -opas).

Asemakaavan toteuttamisen seurauksena jatevedenpuhdistamon kohdalla nykyisin sijait-
seva metsaalue muuttuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaksi rakennetuksi ymparis-
toksi. Nykyinen kasvillisuus ja elaimistd haviavat pysyvasti siltéd alueelta, johon puhdistamon
rakennukset ja muut rakenteet seké tieyhteydet ja siirto- ja purkulinjat sijoittuvat. Muutos ja
luonnonymparistoon kohdistuva kielteinen vaikutus on rakennuspaikan kohdalla suuri. Mer-
kittavyydeltaan vaikutus on kuitenkin korkeintaan kohtalainen, silla alue on paaosin nuorta
metsaa ja taimikkoaluetta, jossa ei ole todettu erityisia luontoarvoja. Liséksi rakentaminen
rajoittuu pinta-alaltaan suhteellisen pienelle alueelle. Alueella kasvaa luonnonsuojelulailla
rauhoitettua kammekkalajia valkolehdokkia siella taalla. Valkolehdokki on Lappeenrannan
seudulla melko yleinen laji, eikd muutamien kasvupaikkojen haviamiselld ole vaikutusta lajin
esiintymiseen. Alueen linnustossa on todennékdisesti lahinnd nuorten kangasmetsien lajeja.
Haitallisia vaikutuksia linnustoon voidaan lieventaa tekemalla puuston hakkuut lintujen pe-
simakauden ulkopuolella.

Luontoselvityksessa todetut arvokkaat luontokohteet on otettu kaavaa laadittaessa huomi-
oon ja rajattu kaavakartalle luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeind luo-7-,
luo-10 ja luo-12-alueina. Ne sijoittuvat paaosin Rakkolanjoen reunametsan alueelle, joka on
osoitettu kaavassa suojaviheralueeksi (EV-6).

Pieni osa Rakkolanjokivarren liito-oravaesiintyméasta (luontoselvityksen kohde 2) ulottuu
puhdistamolle varatun alueen (ET-5) kaakkoisosaan ja pieni osa Hyvaristbnmaen liito-ora-
vaesiintymasta (kohde 5) sen lansiosaan. Ne jaavat kuitenkin ET-5-alueen rakennusalan
ulkopuolelle alueelle, jossa tulee kaavamaardyksen mukaan sdailyttdd olemassa oleva
puusto ja istuttaa tarvittaessa uutta puustoa (s-37). Liito-oravaesiintymat on rajattu kaavaan
luo-10-alueina, joissa sijaitsee luonnonsuojelulain 9/2023 78 §:n perusteella suojeltuja liito-
oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja, ja joissa tulee kaavamaarayksen mukaan sailyttaa
lito-oravan elinympariston ja likkumisen kannalta tarpeellinen puusto. Hyvaristonmaen liito-
oravaesiintyma voidaan syksyn 2023 ja kevaan 2024 tarkistuksen perusteella poistaa, koska
se ei endd sovellu liito-oraville alueella tehdyn hakkuun takia. Poikkeuksena edell&a mainit-
tuun on Rakkolanjokivarren liito-oravaesiintyman luoteisin kulma (noin 3 aaria), joka ulottuu
ET-5-alueen rakennusalan sisépuolelle, ja josta kaadetaan muutamia puita rakennusvai-
heessa. Liito-oravaselvityksessa alueelta 16ytyi vahan liito-oravan papanoita kahden raidan
alta. Puut olivat todennékoisesti ruokailupuita, mutta metsan reunassa sailyy runsaasti
muuta ruokailupuustoksi sopivaa puustoa, eika puiden kaataminen vaaranna liito-oravan
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lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sailymista. Lahimmat havaitut liito-oravalle sopivat pesa-
puut (yksi kolokoivu ja yksi ponttd kuusessa) sijaitsevat elinpiirin etelaosassa lahella raken-
nusalan reunaa. Puhdistamon layoutsuunnitelmien (5.5.2017, tarkistettu 08/2017) mukaiset
rakennukset sijaitsevat lahimmillaan noin 60 metrin etaisyydelld luo-10-alueesta. Taman pe-
rusteella voidaan todeta, ettd kaava-alueella on mahdollista sailyttaa riittdvasti kookasta
puustoa, jotta liito-oravien lisaantymis- ja levahdyspaikat sailyvat.

Luo-12-alueena kaavaan merkitty Rakkolanjoki (luontoselvityksen kohde 1) sijoittuu reuna-
metsineen kokonaisuudessaan kaavan suojaviheralueelle (EV-6). Sen pohjoisosaan on
osoitettu alue, johon voidaan sijoittaa puhdistetun jateveden purkuun liittyvid rakenteita.
Kaavamaarayksen mukaan luo-12-alueiden kayttéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on
otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinympaéristdjen, elidla-
jiesiintymien ja luontokohteiden sailyttdmisedellytykset. Jokialue on mm. lepakoiden ruokai-
lualuetta, ja silla on muitakin luontoarvoja, vaikka sen luonnontila onkin muuttunut. Kaavan
toteuttaminen ei vaaranna, vaan pyrkii turvaamaan luontoarvojen sailymista. Rakentamis-
vaiheen aikana ja sen jalkeen reunametsa toimii suojavythykkeena rakennetun alueen ja
joen valissa. Kaavaan luo-12-alueena merkitty haapametsikkd (kohde 8) sijoittuu ET-5-alu-
eelle rakennusalan ulkopuolelle. Asemakaava-alueen eteldosassa oleva metsalajipuisto
(kohde 10) sijoittuu ET-6-alueen istutettavalle alueen osalle (s-37) ja suojaviheralueelle.

:

e

Kuva 27. Vasen kuva: Kaavakarttaan on rajattu liito-oravaelinpiirit (vihreat alueet) luo-10 alueina
siltd osin, kun ne sijoittuvat asemakaava-alueelle. Oikeakuva: Rakkolanjoki reunametsineen (har-
maa-alue) ja sdhkdjohdon viereinen haavikko (ruskea alue) on merkitty kaavakarttaan luo-12-alu-
eina. Metsélajipuisto (ruskea alue kaava-alueen eteldosassa) sijoittuu asemakaavassa ET-5 alueen
istutettavalle alueen osalle ja suojaviheralueelle.

Hyvaristonmaki sijoittuu Hanhijarven ja Kalliokosken peltoaukeiden valiselle metsaiselle alu-
eelle, ja voi luontoselvityksen mukaan toimia paikallisesti merkittdvana ekologisena yhtey-
tend. Rakentaminen kaventaa metsaista aluetta, mutta eldinten liikkkuminen on mahdollista
puhdistamoalueen lansi- ja itdpuolilta. Liito-oravien liikkuminen elinymparistdjen valilla on
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huomioitu osoittamalle ET-5 alueen reunoille 20-40 metrid levea istutettava alueen osa (s-
37), jolla tulee sailyttdd ndkdsuojan muodostavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta.

Tarvittaessa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muuta suojaavaa kasvillisuutta. Alu-
een puustoa tulee hoitaa siten, etta liito-oravien kulkuyhteys alueella sailyy. Puiden korkeu-
den on oltava liito-oravan liikkkumisen kannalta riittava ja puiden on oltava korkeintaan puun
pituuden etadisyydella toisistaan. Myos tontin rakentamisen aikana liito-oravan tulee paasta
likkumaan elinalueiden valill&.

Asemakaavakarttaan on myo6s rajattu
Rakkolanjoen lahiymparistéon sijoittuva
lepakoille tarke& ruokailualue luo-7-alu-
eena (Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 78 8:n perustella suo-
jeltu luokan Il tai lll lepakkoalue. Alueella
tulee sailyttda suuret puut, monimuotoi-
nen puustorakenne ja mahdolliset kolo-
puut. Kirkasta valaistusta tulee myos valt-
tda.). Lepakkoalueen rajaus ulottuu ase-
makaavoitettavaa aluetta laajemmalle
alueelle. Lepakoiden kannalta on suosi-
teltavaa sailyttaa jokivarressa suojapuus-
toa seka valttda kirkasta valaistusta. Le-
pakot kuuluvat liito-oravan tavoin luonto-
direktiivin liitteen 1V(a) lajeihin. Kaava-
merkinta turvaa lepakkoalueeseen liitty- Kuva 28. Kaavakarttaan on rajattu lepakoille tarkea
vien luontoarvojen sailymisen. ruokailualue (harmaat alueet) luo-7 merkinnalla
siltd osin, kun se sijoittuu asemakaava-alueelle.

Rakennusvaiheen aikana kallioperéan louhiminen ja muut rakennusty6t ja likenne aiheutta-
vat melua ja tarinda. Liséksi rakennustytmaalta leviaa ymparistoon polya ja tydkoneiden
sekd muiden ajoneuvojen liikkuminen voi aiheuttaa hairiéta. Vaikutukset ovat suhteellisen
lyhytaikaisia ja paikallisia, vaikka voivatkin tilapaisesti aiheuttaa haittaa lahinna joillekin
elainlajeille. Liito-oravat eivat todennakaoisesti hairiinny rakentamisesta, silla pesapuiden va-
littdmassa laheisyydessa ei tehda rakennustditd. Suorien vaikutusten lisdksi rakentaminen
voi aiheuttaa lyhyella tai pitkalla aikavalilla kasvi- ja eldinlajiston muuttumista, silla reunavai-
kutus lisdantyy ja pienilmastossa seké vesitaloudessa voi tapahtua muutoksia. Vaikutusten
merkittavyys jddnee kuitenkin vahaiseksi, silld liito-oravia lukuun ottamatta lahiympéaristéssa
ei ole erityisen merkittavia luontokohteita. Koska kaava mahdollistaa nykyisen jateveden-
puhdistamon uudistamisen ja ravinnekuormituksen vahenemisen Rakkolanjoessa, on sen
vaikutus joen elibéstoon positiivinen.

Kaava-alueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu Natura-alueita, luonnonsuojelualueita tai luon-
nonsuojeluohjelmien alueita. Rakkolanjoki laskee noin 13 kilometria kaava-aluetta alem-
pana Haapajarveen, joka sisaltyy valtakunnalliseen lintuvesiensuojeluohjelmaan ja Natura
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2000 -verkostoon (FI0411002, SPA). Tehtyjen ymparistbvaikutusten arviointien mukaan
puhdistettujen jatevesien johtamisella ei ole heikentavia vaikutuksia Natura-alueeseen.

Pohjoisesta Hanhijarventieltd rakennetaan uusi tieyhteys asemakaavoitettavalle alueelle.
Suunnitellun tieyhteyden tarkempia suunnitelma laaditaan parhaillaan ja luontoselvitysta tar-
kennetaan tiesuunnitelmaan liittyen vuoden 2024 aikana.

Jatevesien siirtoputkilinja rakennetaan alueelle pohjoisen suunnasta. Siirtoputkilinjan raken-
tamisaikaiset vaikutukset kohdistuvat tybalueelle, joka on metsaalueella leveydeltdan 15—
20 metrid. Putken asennusta ja tydmaaliikennettd varten putkikaivannon viereen rakenne-
taan tarpeen mukaan véaliaikainen asennustie. Tarkemmat rakentamissuunnitelmat putken
toteutuksesta tehdaan vasta myohemmin. TyQalueelta raivataan nykyinen puusto ja muu
kasvillisuus, mutta rakennusvaiheen jalkeen kasvillisuus ja elaimisto voivat palautua osit-
tain. Maa-alueille rakennettavien putkilinjojen ty6alueen kasvillisuuden annetaan palautua
luontaisesti putken rakentamisen jalkeen. Linjojen k&yton aikana 5—-10 metrin levyinen alue
pidetdan puuttomana ja siitd raivataan vesakko saanndllisin valiajoin. Avoimella alueella
kasvi- ja elainlajisto poikkeavat siitd, mita ne ovat metsaisilla alueilla nykytilanteessa, Muu-
tos rajoittuu pinta-alaltaan suhteellisen pienelle alueelle eika aiheuta laajempia elinymparis-
tomuutoksia. Suhteellisen kapea avoin alue ei rajoita elainten liikkumista. Liséksi tytalueen
reunoilla ilmenee reunavaikutusta, joka voi johtaa joidenkin kasvilajien runsastumiseen ja
toisten taantumiseen tai haviamiseen. Putkilinjojen suunniteltu on tehty niin, ettéa arvokkaita
luontokohteita koskeva tieto oli kaytettavissa ja kohteet pyrittiin ottamaan suunnittelussa
huomioon. L&hde: POyry Finland Oy: Lappeenrannan jatevesien YVA 2014. Siirtoputkilinjan
suunnittelualueen luontotiedot paivitetdan vuoden 2024 aikana.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

- Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eika asemakaava-alueen laheisyy-
dessa sijaitse tarkeaksi luokiteltuja pohjavesialueita tai talousvesikaivoja. Hanhikempin poh-
javesialue (0540502, vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue) sijoittuu lahimmillaan
noin 2 km etaisyydelle uuden puhdistamon lansipuolelle. Puhdistamon alueella pohjaveden
virtaus suuntautuu idan ja etelan suuntaan kohti Rakkolanjokea (ympaéristdlupapaatos
29.8.2016). Taman perusteella voidaan todeta, etta kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia
pohjaveteen. Lahimmat talousvesikaivot sijaitsevat lahimpien asuinrakennusten yhtey-
dessd; asemakaava-alueen etéisyys lahimpiin asuinrakennuksiin on esitetty selostuksen
kohdassa 3.1.3 Rakennettu ymparistd Rakennuskanta, kuva 13.

Asemakaava-alueella ei sijaitse lahteitd. Jatevedenpuhdistamon normaalista toiminnasta ei
aiheudu paastoja maaperadan tai pohjaveteen. Puhdistamon altaat ja kemikaalisailiot/-varas-
tot rakennetaan tiiviiksi, ja niiden kunto tarkistetaan saannoéllisesti. Kemikaalien purku- ja
lastausalueet paallystetdan tarvittavilta osin asfaltilla.

Puhdistamon rakentaminen muuttaa maaperaa paikallisesti rakennettavan alueen kohdalla.
Myds pohjavesiolosuhteet muuttuvat rakentamisen takia. Esimerkiksi maanpinnan kasittely,
kasvillisuuden raivaaminen, peittdminen, tiivistaminen, viemarointi estavat tai vahentavat
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sadeveden suotautumista pohjavedeksi. Vaikutukset maaperdan ja pohjaveteen puhdista-
mon alueella ovat kuitenkin paikallisia ja rajautuvat mitd todenndkoisimmin puhdistamon
alueelle.

- Pintavedet

Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueella hulevedet tulee ohjata ja kasitella ymparistéluvan edellyt-
tamalla tavalla. Puhtaat kattovedet tulee hallita luonnonmukaisin keinoin ensisijaisesti syn-
typaikallaan. Muut hulevedet tulee keréata ja kasitella ET-5-alueella siten, ettd hulevesista
erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesistoon.

Jatevedenpuhdistamon pintavalunnat ohjataan hulevesijarjestelman kautta Rakkolanjo-
keen. Kemikaalivuodon sattuessa hulevedet voidaan kaantaa rejektivesipumppaamoon,
josta ne pumpataan prosessiin (ymparistolupapaatos 29.8.2016). Lisaksi puhtaita hulevesia
voidaan kasitella viivyttaen, maahan ja kasvillisuuspintaisiin painanteisiin imeyttaen, ym.
luonnonmukaisin keinoin, joiden toteuttamiseen kaava-alueella on runsaasti tilaa. Ratkai-
suja tarkennetaan muun jatkosuunnittelun yhteydessa.

Valtaosa piha-alueesta on myags liikennéintialuetta, joka asfaltoidaan ja kuivatetaan ritilakai-
voihin. Likaisimpien alueiden osalta maaritetaén jatkosuunnittelun yhteydessa tarkemmin,
milta alueilta pintavedet johdetaan esim. dljynerotuskaivojen kautta takaisin prosessiin.

Pelastusviranomaiset edellyttavat, ettd sammutusvedet voidaan padottaa maanpinnalle,
kaytannossa asfaltoidun alueen paalle. Toteutussuunnitteluvaiheessa tulee ratkaista, milla
tavoin pintavedet johdetaan ja kasitellaan laitoksen ymparistossa. Yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten alueella hulevedet tulee ohjata ja kasitella ymparis-
téluvan edellyttamalla tavalla. Puhtaita hulevesia voidaan myds hallita luonnonmukaisin kei-
noin (imeyttaen, viivyttaen) ensisijaisesti syntypaikallaan. Nain voidaan vahentéa jonkin ver-
ran pintavesiin kohdistuvia vaikutuksia.

Puhdistetun jateveden purkupaikka edellyttda huoltoyhteytta eli kdytannossa tien rakenta-
mista. Puhdistamon suunnitelmaluonnosten mukaan purkupiste sijoitetaan Rakkolanjoen
mittausaseman viereen, jolloin voidaan hyddyntaa jo aiemmin rakennettua tieyhteytta. Ta-
man avulla voidaan jonkin verran vahentéa haitallisia ymparistovaikutuksia ja sdéastaa myos
rakentamisen kustannuksissa. Toisaalta purkuputken sijainti jyrkassa rinteesséa aiheuttaa
jonkin verran haittavaikutuksia, ja veden virtausnopeudet putkessa kasvavat korkeiksi. Pur-
kujarjestelyn Rakkolanjokeen tulee olla sellainen, etté virtauksella ei aiheuteta eroosiota uo-
maan. Purettavan veden virtausnopeutta voidaan hidastaa esimerkiksi yksinkertaisella kai-
vorakenteella ja lyhyella avouomalla sellaiseksi, etta purkuvedet voidaan ohjata hallitusti
Rakkolanjokeen. Rakkolanjokeen tehtavat muutokset pyritaan pitamaan mahdollisimman
vahaisind, mutta tarpeen vaatiessa purkukohtaan tulee myéhemmin tehda luonnonmukaisia
eroosiosuojauksia esimerkiksi kivi- ja kasvillisuusrakenteiden avulla. Virtausnopeuden hait-
tavaikutusten ehkaisemiseksi Rakkolanjokeen suojaviheralueen kayttotarkoitusmerkin-
nassa maarataan, ettd alueelle voidaan rakentaa hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn
tarkoitettuja viivytys- ja imeytyspainanteita.
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Koska hulevesien hallinnan tekniset seikat ratkaistaan rakennussuunnittelun yhteydessa,
maarataan, ettd rakennusluvan yhteydessa tulee esitettava selvitys hulevesien hallinnasta
ja johtamisesta tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman peri-
aatteiden mukaisesti.

Rakentamisen aikaiset hulevedet ovat laadultaan poikkeuksetta huonoja, koska hulevesiin
huuhtoutuu runsaasti erityisesti kiintoainesta ja ravinteita. Rakennusvaiheessa hulevesien
haitta-ainekuorma voi olla jopa kymmenkertainen verrattuna rakentamisen jalkeen esiinty-
viin kuormiin. Kiintoaineksen ja ravinteiden liséksi rakentamisen aikaisia ymparistéa kuor-
mittavia paastoja ovat esimerkiksi 6ljy- ja polttoainepaastot, roskat ja mahdolliset haitalliset
kemikaalit kuten maalit ja liuottimet. Koska tulevan puhdistamon hulevesien vastaanottava
vesistd on herkké ja kuormitettu, tulee rakentamisen aikaisiin hulevesiin kiinnittaa erityista
huomiota. Hulevesien kasittelyjarjestelmén tulisi olla valmiina ennen tontin muuta rakenta-
mista. Imeyttavat rakenteet on kuitenkin suojattava rakentamisen aikaiselta liialliselta kiinto-
aineskuormitukselta rakenteen tukkeutumisen estamiseksi. Seka hulevesijarjestelmaa etta
tontin rakennuksia rakennettaessa pitda huolehtia siitd, etta tontilta ei paase kulkeutumaan
vesistoon kiintoainesta tai haitta-aineita. Jotta rakentamisen aikaiset hulevedet tulee huomi-
oiduksi, asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettd rakentamisen aikaisten huleve-
sien hallinta ja kasittely on jarjestettava kiinteistolla siten etta kiintoaineita ei kulkeudu ve-
sistoon. Kiintoainepitoiset hulevedet tulee johtaa laskeutusaltaaseen, joka on toteuttava en-
nen alueen rakentamisvaihetta.

Jatevedenpuhdistamon toimintaa ja riskien hallintaa koskevista asioista maarataan laitok-
sen ymparistdluvan ehdoissa. Naiden seikkojen perusteella voidaan todeta, ettd kaavan to-
teuttamisen vaikutukset pintavesiin ovat kaavan tavoitteet ja tarkoitus huomioon ottaen mal-
tilliset.

- Vesistot

Lainvoimaisen ymparistdluvan (Hyvaristonmaen jatevedenpuhdistamon ymparistélupapaa-
tos. Aluehallintovirasto 29.8.2016, lainvoima 21.12.2022) mukaan uusi jatevedenpuhdis-
tamo voidaan rakentaa Hyvaristtnmaelle ja purkuvesistona on edelleen Rakkolanjoki. Puh-
distamon kuormituksen vesistvaikutukset ovat suoraan riippuvaisia kuormituksen suuruu-
desta, joten haitallisia vaikutuksia voidaan vahentda parhaiten puhdistettujen jatevesien
mahdollisimman tehokkaalla puhdistuksella. Erityisesti fosforinpoistolla on suuri merkitys ja-
tevesien rehevoittdvaan vaikutukseen. Tehokas fosforinpoisto on huomioitu uuden puhdis-
tamon suunnittelussa. Lappeenrannan Energia Oy:n mukaan uudella puhdistamolla fosforin
puhdistustulos muuttuu nykyisesta raja-arvosta 0,5 mg/l 0,1 mg/l ja orgaanisen aineksen
osalta 10 mg/l viiteen mg/l. Uusi puhdistamo poistaa jatevedestad vahintdan 97 prosenttia
sen sisaltamasta fosforista ja orgaanisesta aineesta seka yli 70 prosenttia typesta.

Jatevesien kasittelyn ymparistdvaikutusten arviointiselostuksen (Poyry Finland Oy: Lap-
peenrannan jatevesien YVA 2014) laskelman mukaan uuden puhdistamon vesistovaikutuk-
set pienentyvat huomattavasti. Aiempaa tehokkaamman jatevesien kasittelyn ja selvasti pie-
nempien vesistovaikutusten perusteella Rakkolanjoen ja Haapajarven tilan voidaan arvioida
parantuvan uuden puhdistamon myo6ta. Vesiston tilan parantumista tukevat myds muut alu-
eella toteutettavat kunnostustoimet.



61/83

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungilla on velvollisuus jarjestaa jatevesien kasittely. Jatevedenpuhdis-
tamoiden kayttd ja kunnossapito on kaupunkikonsernissa Lappeenrannan Energia Oy:n ja
Lappeenrannan LA&mpévoima Oy:n vastuulla.

Asemakaava mahdollistaa jatevedenpuhdistamon rakentamisen. Uusi puhdistamo tulee
olemaan modernia, toimintavarmaa ja riskienhallinnan kannalta varmistettua tekniikkaa
edustava laitos. Rakennettavaa jatevedenpuhdistamoa koskevan ESAVI:n 29.8.2016 paa-
toksen nro 164/2016/2 lupaméaraysten mukaisesti uudelle puhdistamolle on annettu Suo-
men mittakaavassa silla hetkella tiukimmat puhdistusvaatimukset. Vaadittu puhdistustulos
saavutetaan suunnittelemalla toimintavarma prosessikokonaisuus yhdistamalla eri proses-
sitekniikoita. Lisaksi laitossuunnittelussa panostetaan erityisesti riskinhallintaan.

Hyvaristonmé&en puhdistamon kokonaiskustannusarviota siirtolinjoineen on tarkasteltu vii-
meksi vuosina 2019-2020, jolloin tutkittin myds vaihtoehtoisia sijoituspaikkoja puhdista-
molle. Tuolloin kokonaiskustannusarvio oli noin 70 miljoonaa euroa, josta puhdistamon
osuus oli 58 miljoonaa euroa. Kustannuspaine on télla hetkella osittain tarkasteluaikaa ylem-
pana, mutta rakennusurakan hankintasopimuksien tekemiseen menee vield useita vuosia,
joten suhdanteet voivat olla varsinaisen sopimuksenteon aikaan hyvinkin erilaiset. Vanhan
Toikansuon jatevedenpuhdistamon yllapitokustannukset ja saneeraustarpeet vahenevat
sitd nopeammin, mita nopeammin uusi Hyvaristbnméen jatevedenpuhdistamo valmistuu.

Asemakaavalla on taloudellisia vaikutuksia Lappeenrannan kaupungille ja Lappeenrannan
Energia Oy:lle ja Lappeenrannan LAmpdvoima Oy:lle, silla se mahdollistaa uuden jateve-
denpuhdistamon rakentamisen. Siirtoviemarin, uuden tieyhteyden ja puhdistamolaitoksen
rakentamisvaiheet tyodllistavat suunnittelun, maanrakentamisen, laitosrakentamisen ja laite-
toimittajien tyontekijoitd. Uuden puhdistamon valmistuttua vaikutukset alueen tydpaikkoihin
ovat vahaisempia.

Puhdistamohankkeella on positiivinen vaikutus Lappeenrannan elinvoimaisuuteen, ole-
massa olevien yritysten sailymiseen ja uusien yritysten houkutteluun seka myés innovaatio-
toimintaan.

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaympéristoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaava-alueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei ole tiedossa matkailupalvelutoi-
mintaa, elintarviketeollisuutta tai muita ympéaristohairidille erityisen herkkia elinkeinotoimin-
toja. Hanhijarvelld sijaitsevaan leipomoon on ET-5-alueelta noin 1,5 km. Hajumallinnuksen
(Poyry Finland Oy 2017) perusteella ja pitkéan valimatkan vuoksi jatevedenpuhdistamon vai-
kutukset (hajuhaitat) leipomotoimintaan ovat hyvin epéatodennakaoisia. Hajuun liittyvia vaiku-
tuksia on kasitelty tarkemmin selostuksen kohdassa 6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin
ja elinymparistoon.

- Vaikutukset maa- ja metsatalouteen
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Lappeenrannan kaupunki omistaa jo osan asemakaava-alueesta ja hankkii lunastusluvan
perusteella loput. Maat luovutetaan Lappeenrannan Ld&mpovoima Oy:lle. Asemakaavan
aluevarauksilla on suoria vaikutuksia maa- ja metsatalouden harjoittamiselle. Alueen met-
sapinta-ala supistuu yhdyskuntateknista huoltoa varten osoitettujen alueiden vuoksi. Vaiku-
tukset ovat seudullisella tasolla vahaisia, mutta saattavat olla yksittaisille metsanomistajille
merkittavia.

Maatalouteen ei kohdistu suoria vaikutuksia suunnittelualueella, silla alueella ei ole peltoja.
Sen sijaan maataloudelle aiheutuu suoria vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolella, kun osit-
tain peltojen kautta rakennetaan uusi tieyhteys ja siirtoviemari. Tien rakentaminen edellyttaa
rasitteen perustamista yksityistietoimituksessa. Tieoikeus tarkoittaa pysyvaa, kiinteistolle
kuuluvaa oikeutta kayttaa toisen kiinteiston aluetta kulkemista varten. Toimituksissa pyritaan
noudattamaan maanomistajien valisia sopimuksia, mutta oikeuden voi tiettyjen edellytysten
perusteella saada my6s ilman sopimusta tai rasitetun kiinteistbn omistajan suostumusta.
Tieoikeuden perustamisesta ja kasittelysta sdadetaan yksityistielaissa 13.7.2018/560. Maa-
taloudelle tiesta aiheutuvat vahingot ja haitat esimerkiksi pellon jakautumisesta pienempiin
osiin tai uusien ojien kaivamisesta aiheutuvat kustannukset tulee korvata maanomistajille.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa merkittavia panostuksia yhdyskuntateknisen verkos-
ton rakentamiseen. Alueelle on rakennettava noin 2 km uutta tieyhteytta, siirtoviemari Toi-
kansuolta ja kayttovesijohto. Tieyhteydesta on laadittu alustava suunnitelma ja kustannus-
arvio, joita paivitetadn suunnitelmien tarkentuessa ja tasmentyessa. Siirtojarjestelman in-
vestointikustannusarvio (vertailuhinta) on noin 9 miljoonaa euroa (Lappeenrannan Energia
Oy, 11/2016, yleisdtilaisuus). Yleissuunnitelmavaiheen jalkeen saadaan tarkempi kustan-
nusarvio koko hankkeesta. Muun muassa suunniteltu altaiden kattaminen nostaa hankkeen
kokonaishintaa jonkin verran.

Pumppaamon sahkodnsyo6tto varmistetaan johtamalla séhkd maakaapelilla ilmajohtojen si-
jasta sek& varmistamalla sdhkdnsyottd useammasta suunnasta (Lappeenrannan LAmpo-
voima Oy/ Pdyry Finland Oy: ymparist6lupahakemus 2014). Sahkoverkkoon liittyminen
edellyttda uuden muuntamon rakentamista. Myohemmin sdhkdverkon saneerauksen yhtey-
dessa alueelta tullaan purkamaan nykyinen ilmajohto ja jarjestamaan yhteys toisin (Lap-
peenrannan Energiaverkot Oy, suullinen tiedonanto). Infraverkon toteutussuunnitelmat ja
niiden aikataulu seka kustannukset tarkentuvat jatkossa.

Jatevedenpuhdistamohankkeen kustannuksista vastaa Lappeenrannan Energia-konserni.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset likenneverkkoon, kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Asemakaava-alue tukeutuu osaksi olemassa olevaan likenneverkkoon, vaikka Hanhijarven-
tieltd rakennetaan myds uusi tieyhteys. Suunnittelualueen ja [&hiympariston nykyinen liiken-
neverkko muodostuu paallystamattomista yksityisteistd. Kaava-alueen pohjoispuolella on



63/83

Karkkolan ja Hanhijarven kylien valinen Pahaojantie. Pahaojantie liittyy kaava-alueen ita-
puolella Karkkolantiehen, jonka kautta on yhteys Vanhalle Viipurintielle (yhdystie 14821).
Lannessa Pahaojantie paattyy Hanhijarventiehen (yhdystie 14817). Pahaojantiesta erkaan-
tuu kaava-alueen lansipuolella eteld&n johtava Piutulantie. Koska puhdistamotoiminnan ai-
heuttamaa lilkkennetta ei ole tarkoituksenmukaista ohjata laheisten Hanhijarven ja Karkkolan
kylien kautta hairiten niiden asutusta, tulevalle jatevedenpuhdistamolle rakennetaan uusi
tieyhteys Hanhijarventielta (kuva 31 vihrea viiva Y1).

Suunnitteilla oleva tielinjaus alkaa Hanhijarventieltd Mustolan satamaradan alikulun etela-
puolelta ja johtaa Halkomaen ja Korkiamaen itapuolitse Pahaojantien ja Piutulantien kautta
asemakaavoitettavan alueen lansiosaan. Tieyhteydesta on laadittu alustava suunnitelma ja
kustannusarvio, joita paivitetddn suunnitelmien tarkentuessa ja tasmentyessa. Tien asfal-
toidun ajoradan leveydeksi on suunniteltu seitsemén metrid ja ajoradan molemmin puolin
tulee pientareet ja ojat. Tiealueen leveyteen vaikuttaa my6s, onko tarvetta leikata kalliota tai
rakentaa pengerta. Uusi tieyhteys tehdaan kayttovalmiiksi ennen puhdistamon rakentamis-
toiden aloittamista, jolloin kylateité ei tulla kayttdma&an raskaan liikkenteen tarpeisiin, mika on
tarkeda liikkenneturvallisuuden kannalta.
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Kuva 29. Uuden tieyhteyden suunniteltu tyyppipoikkileikkaus (Ramboll 17.11.2016).

Uuden tieyhteyden ja tulevan puhdistamon huoltotien valinen osuus Pahaojantiesta sanee-
rataan (kuva 27 keltainen viiva Y2).
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Kuva 30.Jatevedenpuhdistamolle rakennetaan uusi tieyhteys (vihred viiva) Hanhijarventielta ja
osuus Pahaojantiestd (Y2) saneerataan (keltainen viiva).

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee tieyhteys Pahaojantieltd Rakkolanjoen varrella si-
jaitsevalle vedenlaadun mittauspisteelle. Tie jaa asemakaava-alueen ulkopuolella ja edel-
leen kayttoon mittauspisteelle kulkemista varten.

Asemakaavoitettavalla alueella ja sen lahiymparistossa ei ole erillisia kevyen liikenteen yh-
teyksia eika alue sijoitu joukkoliikenteen paikallis- ja lahiliikenteen reittien varrelle. Alueen
toteuttaminen ei luo tarvetta kevyen liikenteen tai joukkoliikenteen yhteyksien lisdamiselle.
Kewyt liikenne voi jatkossakin hy6dyntad alueen nykyista tiestoa.

6.4.2 Vaikutukset pysakaointiin

Jatevedenpuhdistamon henkildautojen ja raskaan liikenteen pysakoéinnit jarjestdan puhdis-
tamon piha-alueella. Asemakaavassa ei ole alueen erikoisluonteen vuoksi maaratty auto-
tai polkupyorépaikkojen maaraa.

6.4.3 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Jatevedenpuhdistamon liikennema&aria on arvioitu laitokselle 29.8.2016 mydnnetyssa ym-
paristbluvassa. Jatevedenpuhdistamon toiminnasta aiheutuu kevytta liikennetta tyomat-
koista ja huoltoliikenteesta seka raskasta liikennettd. Huoltoliikenne ja raskas likenne ohja-
taan uudelle rakennettavalle tieyhteydelle, mutta osa puhdistamon tydntekijoista voi kayttaa
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tyomatkoihin myos Pahaojantieté ja Karkkolantietd, jos matka suuntautuu kaupungin etela-
osiin. Ymparistdluvan mukaan teitd levennetaén ja parannetaan seka tarkistetaan liittymien
turvallisuutta jatkosuunnittelussa.

Puhdistamon kayton aikaisen henkildliikenteen maaran on ymparistéluvan mukaan arvioitu
olevan arkisin noin 36 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen maaran noin 16 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Raskas liikenne koostuu lietteen kuljetuksesta Kukkuroinméen ja-
tekeskukseen (noin 3 ajoneuvoa vuorokaudessa) ja umpi- ja sakokaivolietteiden, valppaliet-
teen sekd kemikaalien ja polymeerien kuljetuksesta puhdistamolle. Liikennéinti tapahtuu
paaasiassa arkisin klo 7-16. Yksittaisia lietteen kuljetuksia ajetaan tarpeen mukaan myos
iltaisin lahinna klo 16-20 valisena aikana.

Puhdistamosta aiheutuva lisaantyva henkilélikenne ei vaikuta merkittavasti Vanhan Viipu-
rintien ja Hanhijarventien liikenteeseen, mutta lisdantyva raskas liikkenne voi hidastaa vahai-
sesti muuta likkennetta Hanhijarventien radan pohjoispuoleisella osuudella ja Myllymaenka-
dulla. On kuitenkin huomattava, ettd molempien yleisten teiden liikennemaarista puhdista-
mon aiheuttama lisalikenne muodostaa pienen osan. Vanhan Viipurintien (yhdystie 14 821)
keskivuorokausiliikenne on Kalliokosken kohdalla talla hetkella 1582 ajoneuvoa/ vrk. Hanhi-
jarventien keskivuorokausiliikenne on puhdistamolle rakennettavan uuden tien liittymasta
pohjoiseen 667 ajoneuvoa/ vrk. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia Pahaojantien ja Piutulan-
tien likenneturvallisuuteen edellyttéaen, etta puhdistamon tonttiliittymét toteutetaan niin, etta
nakemat teille ovat riittavat.

Vaikutukset liikenteeseen ja liikkenneturvallisuuteen painottuvat rakentamisvaiheeseen, jol-
loin erityisesti raskas liikkenne on suurinta. Puhdistamoalueelle rakennetaan luoteen suun-
nasta Hanhijarventieltd uusi tieyhteys, joka valmistuu ennen rakentamisen aloittamista, jol-
loin rakentamisvaiheessakaan jatevedenpuhdistamon liikenne ei kayta pienia kylateita, ku-
ten Karkkolantie ja Pahaojantie (Etela-Suomen aluehallintavirasto 2016: ymparistélupapaa-
tos Nro 164/2016/2).

Rakentamisen aikaiset likennemaarat ovat kayton aikaisia suurempia. Raskaiden ajoneu-
vojen liikennemaara on arvioitu tallin olevan arkisin noin 50 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
henkildautoliikennettéd noin 10 ajoneuvoa vuorokaudessa. (Lappeenrannan LaAmpovoima
Oy/ Poyry Finland Oy: ymparistblupahakemus 2014; Eteld-Suomen aluehallintavirasto
2016: ymparistblupapaatés Nro 164/2016/2)

6.4.4 Vaikutukset likennemeluun

Puhdistamolle rakennettavan siirtolinjan, uuden tieyhteyden ja puhdistamon rakentamisen
aikainen raskaan lilkkenteen kasvu saattaa aiheuttaa likennemelua rakennettavien alueiden
ymparistossa. Puhdistamoalueelle rakennetaan uusi tieyhteys, mika pitda olla valmis ennen
puhdistamoalueen rakentamisen aloittamista. Kaikki raskas liikenne ohjataan uudelle tieyh-
teydelle. Raskaanliikenteen aiheuttama melu on lyhytaikaista, mutta se voi haitata asumis-
viihtyvyytta puhdistamon ja siirtolinjan l&hialueella.
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6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualue tukeutuu palvelujen osalta Myllymaen liikekeskusalueeseen ja Lappeenran-
nan ydinkeskustaan eika asemakaavalla ole talta osin vaikutusta. Asemakaavalla ei ole vai-
kutusta palvelujen alueelliseen saatavuuteen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéarist6on

Asemakaava-alueen valittbmassa laheisyydessa ei sijaitse asutusta. Jatevedenpuhdista-
mon vaikutukset voivat kuitenkin aiheuttaa muutoksia ihmisten elinoloissa, viihtyvyydessa,
hyvinvoinnissa tai hyvinvoinnin jakautumisessa. Myds liikenteen aiheuttamat negatiiviset
vaikutukset kuuluvat elinympariston laatua heikentéviin tekijéihin. Ymparistolainsdadannon
mukaan ymparistoon vaikuttavat hankkeet ja toiminnat edellyttavat ymparistévaikutusten
tarkkailua. Toiminnanharjoittajalle annetun hankkeen ymparistblupapaatdksen lupaeh-
doissa on tarkkailua koskevat velvoitteet, jolloin ne ovat juridisesti sitovia. Tarkkailuohjelman
toteuttamista valvoo alueellinen ymparistéviranomainen, Kaakkois-Suomen ELY-keskus.

- Hajuhaitat

Jatevedenpuhdistamolta voi syntya vahaisia hajupaastoja paivittain lahinna sakokaivo- ja
umpikaivolietteiden vastaanotosta, lietteen kuivauksesta, valppéajatteen erotuksesta ja liet-
teen kuljetuksesta. Puhdistamon hairittilanteissa voi ilmaan paasta normaalia enemman
hajupéastoja. Hajupaastojen vaikutus on paikallinen ja jaa paaosin puhdistamoalueelle. Hy-
varistonmaen laheisyydessa on noin 50 mahdollista hajuhaitalle altistujaa yhden kilometrin
sateella puhdistamosta. Purkuputken hajuvaikutukset sijoittuvat samalle alueelle puhdista-
mon kanssa, koska purkuputki on hyvin lyhyt. (Lappeenrannan Lampévoima Oy/ Poyry Fin-
land Oy: ymparistélupahakemus 2014 & ymparistblupapééatés 29.8.2016)

Jatevedenpuhdistamon hajupaastojen torjunnasta maarataan laitoksen ymparistéluvassa.
Puhdistamoa on kaytettava ja hoidettava siten, etté toiminnasta ei aiheudu vaaraa tai haittaa
terveydelle, ja siten, ettd toimintaan liittyvat ymparistopaastot ja haitat ovat mahdollisimman
vahaiset. Laitoksen katetuissa tiloissa muodostuvat hajukaasut ja ilmanvaihdon poiston kaa-
sut on johdettava hallitusti ulkoilmaan siten, etta paastosta ei aiheudu hajuhaittaa ymparis-
tossa. Hajuhaittojen valttamiseksi kaikki jatevedenpuhdistamon altaat on suunniteltu katet-
tavaksi ja poistoilma on suunniteltu johdettavaksi hajunpoistolaitteiden kautta ulkoilmaan.

Hyvaristonmaen jatevedenpuhdistamon hajumallinnuksen (Poyry Finland Oy 4.5.2017, kaa-
vaselostuksen liite 7) perusteella hajunpoistolaitteiden ollessa toiminnassa, ei puhdistamo-
alueen ulkopuolelle kantaudu selvasti havaittavaa hajua (yli 1 HY/m?3 vahintaan 1 h ajan).
Mahdollisen hajunpoistolaitteiston toimintahairion aikana havaittava haju saattaa hetkelli-
sesti kantautua selvasti pidemmallekin, mutta talléink&&an hajupaastoista ei arvioida aiheu-
tuvan merkittavaa viihtyvyyshaittaa yli 500 metrin etdisyydelld puhdistamosta (yli 3 % ajasta
pitoisuus yli 5 HY/m3).
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Kuva 31. Ote Hyvaristonmaen jatevedenpuhdistamon hajumallinnuksesta: Enimmaishajupitoisuus
kolmen vuoden jaksolta hajunpoistolaitteiston toiminnan aikana. Yksi hajuyksikké (1 HY/m?®) on pi-
toisuus, jonka voi haistaa noin 50 % ihmisista. Mallinnuksen perusteella puhdistamoalueen ulkopuo-
lelle kantautuvat hajupitoisuudet ovat selvasti tata pienempid, eiké asuinrakennuksiin kantaudu nor-
maalitilanteessa selvasti havaittavaa hajua.

Kuva 32. Ote Hyvaristonméaen jatevedenpuhdistamon hajumallinnuksesta, tilanne, jossa hajunpoisto
ei ole kaytossd: Hajupitoisuuden 1 hy/m? ylittavien tuntien maara prosenttiosuutena vuoden tun-
neista. 1 Yksi hajuyksikko (1 HY/m®) on pitoisuus, jonka voi haistaa noin 50 % ihmisista.
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Suunnitteilla olevan laitoksen hajumallinnukseen liittyy merkittavia epavarmuustekijéitd mm.
poistoilman hajupitoisuuteen liittyen. Ymparistéluvan mukaan puhdistamon toiminnasta
oheistoimintoineen mahdollisesti aiheutuvat hajuvaikutukset tulee selvittdad toimintojen
kaynnistyttya. Ymparistdlupaan liittyy myos velvoitteita toiminnan tarkkailuun, seurantaan ja
naista raportointiin viranomaisen edellyttamalla tavalla.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen kayttotarkoitusmer-
kinnassa (ET-5) kielletaan sijoittamasta alueelle lietteen jatkokasittelyyn liittyvia toimintoja.
Naitd ovat muuan muassa madatys ja poltto. Nykyisen Toikansuon puhdistamon kuivattu
liete kuljetetaan jatkokasiteltavaksi Etela-Karjalan jatehuollon Kukkuroinméen jatteenkasit-
telyalueelle kompostoitavaksi. Myds uuden puhdistamon liete tulee kaavamaarayksen mu-
kaan jatkokasitella muualla, esimerkiksi kuljettamalla sen Kukkuroinmékeen. Myos kaava-
selostuksen liitteend oleva hajumallinnus perustuu siihen ettd puhdistamoliete kuljetetaan
jalkikasittelyyn muualle.

- Meluhaitat

Jatevedenpuhdistamon normaalista toiminnasta ei synny merkittdvaa melua tai tarinaa.
Puhdistusprosessissa melua aiheutuu koneiden ja laitteiden toiminnasta. Merkittavimpia
melulahteita ovat ilmastusilman tuottamiseen kaytettavat kompressorit, lietteen kuivauksen
lingot sek& prosessiin siséltyvat pumput. Kompressorit, lietelingot ja pumput sijoitetaan si-
satiloihin. Ulkotiloissa sijaitsevista prosessinosista ei aiheudu merkittdavaa melua. Melua ai-
heutuu puhdistamolle kohdistuvasta liikenteesta. Tarin&a voi aiheutua lahinna raskaasta lii-
kenteestd. Raskas liikenne ohjataan uudelle tieyhteydelle, eika se siten ohjaudu alueen ny-
kyiselle yksityistieverkostolle.

Rakentamisen aikaiset meluvaikutukset ihmisten elinoloihin ja viihtyvyyteen arvioidaan vali-
aikaisiksi ja kestoltaan melko lyhyiksi. Rakentamisen aikaista melun hairitsevyytta voidaan
vahentaa tekemalla rakennusty6t paivasaikaan ja arkisin.

Jatevedenpuhdistamon melupé&éastojen torjunnasta maarataan laitoksen ymparistéluvassa.
Toiminnasta aiheutuva melu ei saa hairiintyvasséa kohteessa ylittada paivalla klo 07-22 ekvi-
valenttimelutasoa 55 dB (Laeq) eika yolla klo 22—07 ekvivalenttimelutasoa 45 dB (Laeqg). Té&-
man liséksi sakokaivolietteen vastaanottoa ja lietteen tai muiden jatteiden kuljetuksia ei saa
tehda ybaikana klo 22—7. (Etela-Suomen aluehallintavirasto 2016: ymparistlupapaatds Nro
164/2016/2). Lupamaaraysten perusteella voidaan todeta, etté kaavan toteuttamisella ei ole
merkittavia haittavaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon. Ymparistdluvan maa-
rayksissa on lisaksi erikseen todettu, ettd saanndllisilla tarkastuksilla ja huolloilla seka tar-
vittaessa laitteistojen uusimisella on huolehdittava siitd, ettéd toiminnan melup&aéastot eivat
lisddnny hakemuksessa esitetysta.

- Haittojen kokeminen

Edella kuvatusta huolimatta asemakaavan toteuttamisella ja jatevedenpuhdistamon raken-
tamisella on asukkaiden kokemia vaikutuksia, kun alueen luonne ja asukkaiden kokema
alueen imago muuttuvat. Nykyinen metséainen alue muuttuu luonteeltaan teolliseksi yhdys-
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kuntateknisen huollon alueeksi, ja tama aiheuttaa lahialueiden asukkaissa huolta. Asukkai-
den mielipiteitad ja ndkemyksia on kuultu eri vaiheissa, ja liséksi hanketta varten Lappeen-
rannan Energia Oy on perustanut asukaspaneelin. Paneelin yhteydessa on jarjestetty mm.
asukaskyselyja, joissa on asukkaat ovat voineet tuoda esiin mielipiteita ja kayda keskustelua
hankkeesta vastaavien kanssa. Suurimpana huolena asukaskyselyssa tuotiin esiin asunto-
jen arvon mahdollinen heikkeneminen. Myds hankkeen mahdolliset melu-, ilma- ja haju-
paastot seka eri tavoin ilmenevat vesistopaastot koetaan erityisena uhkana. Liséksi huolina
mainittiin kuljetusten my6ta lisdantyva liikenne seka sen tuomat erilaiset onnettomuusriskit
(mm. HYVA-blogi, johtava asiantuntija Kalle Reinikainen, Lappeenrannan Energian internet-
sivut). Riittdvan laajalla, jatkuvalla vuorovaikutuksella ja tiedottamisella voidaan jonkin ver-
ran lieventaé koettuja haittavaikutuksia.

Kokonaisuutena asemakaavalla on tehtyjen selvitysten perusteella vahainen vaikutus ihmis-
ten elinoloihin ja elinymparistoon. Kaavamuutosalueella ja sen valittéméassa laheisyydessa
ei ole asuintaloja. Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat noin 280 ja 400 metrin paassa
asemakaavoitettavasta alueesta (kaava-alueen rajasta). Aidatusta puhdistamoalueesta
etaisyydet ovat viela tatd suuremmat.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin

Asemakaavoitettavalla alueella ei sijaitse virallisia ulkoilureitteja eika asemakaavalla ole nii-
den osalta vaikutuksia. Suunnittelualueen laheisyydessa, mm. maakaasuputkien linjalla, on
kuitenkin talvisin yllapidettyja hiihtolatuja. Hanhijarven kylayhdistys on yllapitanyt Hyvaris-
tonmaen lansiosan kautta kulkevaa hiihtolatua. Hyvaristénméaen huipun kautta kulkeva latu
sijoittuu asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle noin 50-100 metrin etaisyydelle ET-5-
alueen rakennusalasta. Latureitti ristedd suunnitellun jatevedenpuhdistamon tieyhteyden
kanssa, mika vaikeuttaa sen kayttoa nykyisella paikallaan. Asemakaavalla ei arvioida kui-
tenkaan olevan merkittavia vaikutuksia ladun kayttoon tai yllapitoon.

Kaava-alueeseen ei ole siséllytetty virkistysalueita. Asemakaavasta saadun runsaan palaut-
teen perusteella alueella on kuitenkin merkitysté lahialueen asukkaiden ulkoilukohteena. Ja-
tevedenpuhdistamon rakentaminen estada ulkoilun aidattavalla puhdistamoalueella. Muilta
osin liikkumista ei rajoiteta, mutta metsien pirstoutuminen ja jatevedenpuhdistamon toimin-
nasta aiheutuvat aanet, valot ja haju voivat heikentaa alueen laatua virkistyskaytossa. Li-
saksi alueen muuttaminen luonteeltaan teolliseksi vaikuttaa ihmisten mielikuviin ja sita
kautta viihtyvyyteen. Asemakaava-alueen ulkopuolisten alueiden kaytto virkistykseen sailyy
ennallaan.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Asemakaa-
voitettava alue sijoittuu osaksi maakuntakaavan taajamatoimintojen aluetta, jolle on 2. vai-
hemaakuntakaavassa osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue jatevedenpuhdistamolle
(et-1). Suunnittelualue sijoittuu maalaiskylien véliin jaavalle laajalle metséalueelle. Alueelle
laaditaan parhaillaan yleiskaavaa (Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030,
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etelainen osa-alue vaihe 2), jossa uuden jatevedenpuhdistamon sijainti voidaan ottaa huo-
mioon ja tarvittaessa yhteensovittaa eri maankayttomuotoja siten, etta syntyy tarkoituksen-
mukaista yhdyskuntarakennetta. Myos uusi tieyhteys ja siirtolinja voidaan huomioida suun-
nitteilla olevassa osayleiskaavassa.

Uuden puhdistamon sijoittuessa taajamarakenteen ulkopuolelle, on paikan valinnalla mer-
kitysta yhdyskuntarakenteen kehittymiselle. Yhdyskuntarakennetta voidaan ohjata alueille,
jotka sijoittuvat taajamien olemassa olevan kunnallistekniikan ja uuden puhdistamon vali-
selle alueelle. Toikansuon ja Hyvéaristonmaen valinen alue on siten potentiaalinen yhdys-
kuntarakenteen laajenemissuunta. (P6yry Finland Oy: Lappeenrannan jatevesien YVA
2014). Lappeenrannan strategian ja vireilla olevien asema- ja yleiskaavojen mukaan kau-
pungin tavoitteena ei ole kuitenkaan laajentaa merkittavasti nykyista taajamarakennetta,
vaan keskittdd uudisrakentaminen olemassa olevan taajamarakenteen sisélle tai valitto-
maan laheisyyteen.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sek& yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin

Kaavan toteuttamisella ei ole suoria vaikutuksia rakennuksiin ja rakenteisiin; kaava-alueella
ei sijaitse pysyvia rakennuksia. Suunnittelualue sijoittuu maalaiskylien véliin jaavalle laajalle
metsaalueelle. Alueen rakentamisen aikaiset vaikutukset ovat paikallisia. L&himpiin asutuk-
siin on matkaa vajaat puoli kilometrid. Vaikutuksia asuinrakennuksiin kaava-alueen ulkopuo-
lella on kasitelty selostuksen kohdassa 6.5.2 vaikutuksen ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristoon.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa merkittavia panostuksia yhdyskuntateknisen verkos-
ton rakentamiseen. Koska puhdistamotoiminnan aiheuttamaa liikennetté ei ole tarkoituksen-
mukaista ohjata laheisten Hanhijarven ja Karkkolan kylien kautta hairiten niiden asutusta,
tulevalle jatevedenpuhdistamolle rakennetaan uusi erillinen tieyhteys Hanhijarventielta. Tie-
yhteys tulee rakentaa ennen puhdistamon rakentamistdiden aloittamista, jotta myos raken-
nusaikainen liikenne saadaan ohjattua sita pitkin. Alueelle on rakennettava mya@s siirtovie-
mari Toikansuon puhdistamolta ja kayttovesijohto. S&dhkodverkkoon liittyminen edellyttaa uu-
den muuntamon rakentamista. Tieyhteydet on huomioitu asemakaavassa osoittamalla ET-
5 alueelle kaksi ajoyhteyttd. Merkinnat ovat ohjeellisia, koska ajoyhteyksien lopullinen sijainti
tarkentuu jatkosuunnittelussa. Tulevalle siirtoviemarille on ET-alueen lounaiskulmaan mer-
kitty ohjeellinen johtoalueen varaus.

Rakennettava siirtolinja kulkee Toikansuon puhdistamolta suunnittelualueelle. Linjan alle
jaavéat alueet eivat sisdlly asemakaavoitettavalle alueelle. Siirtolinja voidaan tarkemmassa
suunnitteluvaiheessa sijoittaa niin, ettd voimassa olevien kaavojen toteutuminen ei vai-
keudu. Siirtolinjan rakentamisen aikana vaikutukset kohdistuvat paikallisesti rakentamisen
kohteisiin ja ovat valiaikaisia. Linjauksen rakentamisen jélkeen jo seuraavana kesana ra-
kentamisen jaljet alkavat sulautua maastoon. Linjauksen huollon vaikutukset ovat vahaisia.
Linjauksen rakentamisen vaikutukset ovat eniten havaittavissa rakennetuilla asemakaava-
alueilla, toisaalta rakentamisessa hyodynnetddn olemassa olevia teknisen infrastruktuurin
linjauksia. (Poyry Finland Oy: Lappeenrannan jatevesien YVA 2014).
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Kaava-alueella on talla hetkella Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n keskijannitteinen ilma-
johto, joka on merkitty kaavaan johtoa varten varatun alueen osan merkinnalla. Johto on
osa jakeluverkostoa. Verkoston saneerauksen yhteydessa tulevaisuudessa nykyinen ilma-
johto poistetaan alueelta, ja johtorasite voidaan lakkauttaa.

Suunnittelualueen eteldpuolella kaava-alueen valittomassa laheisyydessa kulkee maakaa-
sulinja. Maakaasulinja ei sisdlly asemakaava-alueeseen, mutta linjan laheisyys voi vaikuttaa
asemakaava-alueella tehtaviin rajaytys- ja rakennustoihin seka suojaetaisyyksiin. Valtioneu-
voston saataman asetuksen maakaasun kasittelyn turvallisuudesta (551/2009) 29 §:n mu-
kaan, jos maankaivutoita tehdaan lahempana kuin 5 metrid putkilinjasta tai louhinta- ja ra-
jaytystoitd enintddn 30 metrin etdisyydelld putkilinjasta, tybn suorittajan on ennen maan-
kaivu-, louhinta- ja rajaytystoiden aloittamista saatava tyon suorittamiseen lupa putkiston
omistajalta tai haltijalta. Jotta maakaasuputkiston turvallinen kaytt6 voidaan varmistaa, ase-
makaavan yleismaarayksissa maarataén, etté alueella harjoitettava toiminta ei saa aiheut-
taa haittaa tai vaaraa maakaasuputkiston pitamiselle. Kaivuutyot ja muut maanrakennustyot
lahempana kuin viisi metrid ja rajaytystyot lahempana kuin 100 metrid maakaasuputkesta
on tehtava Gasgrid Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Kulkemisesta maakaasuputken yli
raskailla ajoneuvoilla on sovittava etukateen. Tarvittaessa maakaasuputkistolle on raken-
nettava suojaus ennen toiden aloittamista.

6.6.3 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéristoon ja arkeologiseen kulttuuriperintéon

Suunnittelualueella ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-
sida. Suunnittelualuetta lahin kiinted muinaisjaannos kohde sijaitsee kaava-alueen ulkopuo-
lella Rakkolanjoen ymparistossa Piutulantien sillan molemmin puolin. Kohde on Hanhijarven
mylly (mj-tunnus 1000026010). Kohde ja& asemakaava-alueen ulkopuolelle noin 160 metria
kaava-alueen rajasta etelaan.

Suunnittelualueen itdosassa Rakkolanjoen lansipuolella on muuksi kulttuuriperintokohteeksi
luokiteltuja poteroita kahdessa ketjussa vajaa parikymmenta kappaletta (Hyvaristonmaki
1000049329). Poterot ovat pienehkéja yhden hengen tuliasemia, ja osa naistd on nykyti-
lassa varsin matalia. Tuliasemat liittyvat ilmeisesti Lappeenrannan kaupunkia etelasta suo-
jaamaan tehtyyn toisen maailmansodan aikaiseen linnoiteketjuun, joka kulkee Hyvériston-
maen kautta Hanhijarvelta koilliseen Hyvaristonméen keskelld, poteroiden takamaastossa,
on laserkeilausaineistossa tervahautaa muistuttava kuoppajddnnds. Kuopan pohjalta ei 16y-
tynyt kairatessa hiiltd, vain kuoppaan valunutta hiekkaa. Kuopan pohjalla oli myés muutamia
isoja kivid. Kyseessa saattaa olla taisteluasemiin liittynyt suojahuoneen kuoppa. Il maail-
mansodan kohteet voidaan rinnastaa Salpalinjaan. Poterot ja kuoppajaannds sijoittuvat ase-
makaavassa paaosin ET-5-alueen istutettavalle alueenosalle. Jotkut niista voi jaada raken-
nusalalle, mutta kyseessé eivat siis ole muinaismuistolain tarkoittamat muinaisjaannokset.

Mydskaan jatevesien kasittelyn ymparistovaikutusten arvioinnin (Pdyry Finland Oy: Lap-
peenrannan jatevesien YVA 2014) mukaan tulevan puhdistamon purkupaikalle tai sen |&-
hiympariston vesialueelle ei sijoitu arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita.
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Asemakaavoitettavalla alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, jo-
ten suunnitelmalla ei ole silta osin vaikutuksia. Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti mer-
kittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin eli RKY-kohteisiin. Sita ei ole mydskaan luoki-
teltu maakunnallisesti merkittavaksi eika silla ole maakuntakaavassa maakunnallisesti mer-
kittavan kulttuurihistoriallisen ympariston/kohteen merkintdd. Kaava-alueella ei ole myds-
kéaan inventointeihin siséltyvia paikallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston koh-
teita.

Kaava-alueelta noin 1,6 kilometrid lanteen sijaitseva kohde, Hanhijarven kyla on maakun-
nallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa, jolla on pitka historia. Alue on tunnistettu Lappeen-
rannan etelaosien osayleiskaavan rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (2015)
sekad Etela-Karjalan maakuntakaavassa maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi. Hanhijar-
ven kyldasutus ei muodosta tiivistd keskusta, vaan rakennukset sijaitsevat paaosin erillisina
tilakeskuksina kylatieston varrella. Kylamaisema on laaja kokonaisuus, jonka itaiselta rajalta
on noin 600 metrin etdisyys asemakaavan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alueen (ET-5) rajalle. Lahin arvokas rakennusryhma, Vasara, sijaitsee
noin 1,4 kilometrin etaisyydella kaava-alueesta. Hanhijarven kylamaisema jatkuu lanteen
Hanhijarven pohjoisrantaa mydétaillen; kylaalueen pituus on noin 2 km. Hanhijarven kylamai-
sema rajautuu itdpuolella melko jyrkkdan metsaiseen kallioseléanteeseen, joka muodostaa
luontaisen nakymaesteen Hyvaristonméen suuntaan. Selannealue on noin 15-30 m korke-
ammalla kuin Hanhijarven kylamaiseman peltoalueet, ja liséksi selanteella kasvaa levealti
metsaa. Taman vuoksi selkeaa, suoraa nakoyhteytta ei arvion perusteella muodostu aluei-
den vdlille. Yksittaiset rakennukset ja rakenteet saattavat kuitenkin paikoitellen nakya met-
sasaarekkeiden valista kylamaiseman itaisiin osiin.

Suunnittelualueelta vajaa kilometri itaan sijaitsee Karkkolan kylan kulttuurimaisema. Maise-
maselvityksen (Tengbom Oy 2019) mukaan kohde on peltojen ympéardima tiivis kylakeskus,
jossa on runsaasti vanhaa, kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa. Asemakaa-
vassa osoitettu jatevedenpuhdistamon rakennusala sijoittuu eteld-kaakon suuntaan laske-
vaan rinteeseen. Puhdistamon ja Karkkolan kylan véliin jaa metsaiset alueet ja suo. Maaston
metsaisyys ja makisyys vahentavat puhdistamon rakennusten ja rakenteiden ndkymista Hy-
varistbonmaeltad itdan, mutta lehdettomaan vuodenaikaan rakenteet saattavat nakya kauem-
mas.

Asemakaavassa puhdistamoalueelle on merkitty 20-40 metria levea istutettava alue ja suo-
javiheralue, joilla tulee yllapitaa jatkuvasti korkeaa puustoa ja suojakasvillisuutta seka tarvit-
taessa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muuta suojaavaa kasvillisuutta. Lehdetto-
mien vuodenaikojen vuoksi istutettavilla alueilla on suositeltavaa sailyttaa ja tarvittaessa is-
tuttaa myos havupuita. Lisaksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, ettad rakennus-
ten materiaalin, varityksen sek& massoittelun tulee sopeutua ympéaristoon ja maisemaan.
Laitosalueen lahiymparistoon tulee istuttaa puustoa siten, ettd laitosrakennukset eivéat nay
hallitsevina suurmaisemassa. Kokonaisuutta tarkastellen Hyvaristbonmaen asemakaavan
mahdollistaman jatevedenpuhdistamolaitoksen suorat vaikutukset Hanhijarven ja Karkkolan
maisemakuvaan jaavat erittain vahaisiksi.
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Kaava-alueelta noin 1,3 kilometria itdan sijaitsee Kalliokosken kivisilta ja sillan ymparisto.
Kohde on selvityksen maisemaselvityksen (Tengbom Oy 2019) mukaan paikallisesti merkit-
tava keskiaikaisen tielinjan vanha kivisilta, johon liittyy 1900-luvun alkupuolen rakennuskan-
taa. Asemakaavoitettavalle puhdistamon alueelle rakennetaan uusi tieyhteys, jonne puhdis-
tamon rakentamisaikainen ja puhdistamotoiminnan liikenne ohjataan, joten vaikutukset ky-
seiseen kohteeseen jaavat vahaisiksi.

Vaikutuksia voidaan arvioida muodostuvan maisemakuvan ja kulttuuriympariston eheyden
kokemiseen, kun lahialueelle sijoitetaan uutta toimintaa, joka eroaa merkittavasti alueen ny-
kyisesta toiminnasta. Hanhijarven pohjoispuolella sijaitseva, kooltaan varsin laaja Ihalaisen
kaivosalue on kuitenkin taltd osin jo muuttanut kulttuuriympariston eheytta.

Kulttuuriympariston eheyteen kohdistuvien visuaalisten vaikutusten arviointia tulee tarken-
taa laitoksen suunnittelun ja sijoitussuunnittelun yhteydessa, erityisesti mikéali laitokseen liit-
tyisi useita korkeita, kauas nakyvia rakenteita, esimerkiksi savupiippuja. Tamanhetkisten
layoutsuunnitelmien (5.5.2017; tarkistettu 08/2017) mukaan puhdistamoalueen korkein ra-
kennelma on noin 24-25 metrin korkuinen, ja suurin osa rakennuksista ja rakennelmista on
tata matalampia. Siten suurin osa rakennelmista voi jadda puuston suojaan, mutta korkeim-
mat rakennukset voivat nakya ymparistoonsa. Myos puhdistamoalueeseen liittyva luonteel-
taan teollinen valaistus voi nakya lahiymparistdon ja aiheuttaa lievid vaikutuksia rakennetun
kulttuuriympariston eheyteen. Kaavassa on pyritty lieventdméaan mahdollisia haittavaikutuk-
sia osoittamalla puhdistamoalueen ympaéirille istutettava alueen osa, jolla tulee sailyttaa na-
késuojan muodostavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta, seka tarvittaessa istuttaa uutta mo-
nilajista puustoa ja muuta suojaavaa kasvillisuutta.

6.7 Asemakaavan suhde maakuntakaavaan

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, tulee maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 25 8) mukaan asemakaavan selostuk-
sessa esittaa selvitys kaavan suhteesta maakuntakaavaan.

Etela- Karjalan 2. vaihemaakuntakaavassa Hyvéaristonméelle on osoitettu yhdyskuntatekni-
sen huollon alue jatevedenpuhdistamolle (et-1). Suunnittelumé&éarayksen mukaan jateveden-
puhdistamon jatkosuunnittelu ja siihen liittyvat muut toiminnot eivat saa heikentaa esitettyjen
alueiden luonto- ja maisema-arvoja eivéatka rakennetun kulttuuriymparistén arvoja. Suunnit-
telulla on turvattava ympardivan alueen virkistyskayttt, ekologisen verkoston ja ulkoilureit-
tien jatkuvuus seka niiden yhteydet myds alueen ulkopuolelle. Lisaksi on otettava huomioon
puhdistamoalueen liikennejarjestelyiden kytkeytyminen ymparoivaan liikenneverkkoon.
Maalla sijaitsevan tai vedenlaisen arkeologisen kulttuuriperinndn inventointi tulee tehda yk-
sityiskohtaisemman kaavoituksen yhteydessa, kun puhdistamokohteen seka siirtoputkisto-
jen ja purkupaikan rakentamisalueet ovat tdsmentyneet. Myds puhdistamoalueen ja siirto-
putkistojen rakentamisen aikaiset vaikutukset tulee ottaa huomioon.

Asemakaavaehdotus noudattaa 2. vaihemaakuntakaavan asettamaa tavoitetta osoittamalla
suunnittelualueelle yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueen,
jolle saa sijoittaa ainoastaan jatevedenpuhdistamon toiminnan edellyttamia rakennuksia ja
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rakennelmia. Alueelle ei saa sijoittaa lietteen jalkikasittelyyn liittyvid toimintoja (ET-5). Li-
saksi asemakaavassa osoitetaan suojaviheraluetta (EV-6), jolle saa sijoittaa puhdistetun ja-
teveden purkuun seka energian talteenottoon liittyvia rakenteita. Kaavaehdotuksessa on
mya0s turvattu alueella sijaitsevien luontoarvoiltaa arvokkaiden luontokohteiden sailyminen,
merkitsemalla ne luo-7, luo-10 ja luo-12-merkinndin. Liito-oravien kulkeminen elinpiirien va-
leilla on turvattu merkitsemalla ET-5-alueen ymparille 20—40 metrié levea istutettava alueen
0sa, jolla tulee sailyttaa nakdsuojan muodostavaa puustoa ja muuta kasvillisuutta. Tarvitta-
essa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muuta suojaavaa kasvillisuutta. Alueen puus-
toa tulee hoitaa siten, etta liito-oravien kulkuyhteys alueella sailyy. Myds tontin rakentamisen
aikana liito-oravan tulee paasta likkumaan elinalueiden valilla.

Kaava-alueeseen ei ole siséllytetty virkistysalueita. Jatevedenpuhdistamon rakentaminen
estadé ulkoilun aidattavalla puhdistamoalueella. Muilta osin liikkumista ei kuitenkaan rajoi-
teta, mutta metsien pirstoutuminen ja jatevedenpuhdistamon toiminnasta aiheutuvat &anet,
valot ja haju voivat heikentaa alueen laatua virkistyskaytossa. Liséksi alueen muuttaminen
luonteeltaan teolliseksi vaikuttaa ihmisten mielikuviin ja sitd kautta viihtyvyyteen. Asema-
kaava-alueen ulkopuolisten alueiden kaytt6 virkistykseen sailyy ennallaan.

Asemakaava-alue liittyy olemassa olevaan tieverkkoon, mutta paaasialliseksi yhteydeksi
Hanhijarventielta rakennetaan uusi tieyhteys. Suunniteltu tielinjaus ei sisally asemakaava-
alueeseen. Uusi tieyhteys tehdaan kayttdvalmiiksi ennen puhdistamon rakentamistoiden
aloittamista, jolloin kylateita ei tulla kayttdmaan raskaan liikenteen tarpeisiin. Uuden tieyh-
teyden ja tulevan puhdistamon huoltotien valinen osuus Pahaojantiestd saneerataan.

Etela-Karjalan museo teki ilmalaserkeilausaineistossa havaitun mahdollisen kuopan perus-
teella Hyvaristbnméen alueella 13.4.2017 maastotarkastuksen. Alueelta ei kuitenkaan 16y-
tynyt mitddn muinaisjadnnoksiin viittaavaa (Eteld-Karjalan museo lausunto 14.6.2017).
Suunnittelualueen itdosassa Rakkolanjoen lansipuolella on muuksi kulttuuriperintokohteeksi
luokiteltuja poteroita kahdessa ketjussa vajaa parikymmenta kappaletta (Hyvaristonmaki
1000049329). Poterot ovat pienehkdja yhden hengen tuliasemia, ja osa naista on nykyti-
lassa varsin matalia. Tuliasemat liittyvat ilmeisesti Lappeenrannan kaupunkia etelasta suo-
jaa-maan tehtyyn toisen maailmansodan aikaiseen linnoiteketjuun, joka kulkee Hyvariston-
maen kautta Hanhijarvelta koilliseen Hyvaristonméen keskella, poteroiden takamaastossa,
on laserkeilausaineistossa tervahautaa muistuttava kuoppajaannds. Kuopan pohjalta ei 16y-
tynyt kairatessa hiiltd, vain kuoppaan valunutta hiekkaa. Kuopan pohjalla oli myés muutamia
isoja kivia. Kyseessa saattaa olla taisteluasemiin liittynyt suojahuoneen kuoppa. Il maail-
mansodan kohteet voidaan rinnastaa Salpalinjaan. Poterot ja kuoppajddnnds sijoittuvat ase-
makaavassa paaosin ET-5-alueen istutettavalle alueenosalle. Jotkut niista voi jaada raken-
nusalalle, mutta kyseessé eivat ole muinaismuistolain tarkoittamat muinaisjaannokset.

Vedenalaisen kulttuuriperinnén osalta Etela-Karjalan museon arkeologin kanssa on
18.3.2024 sovittu, ettd asemakaavatyon yhteydessa Rakkolanjoen vedenalaiselle inventoin-
nille ei ole tarvetta, koska laserkeilausaineiston perusteella uoma on voimakkaasti ruopattu
ja sen reunoilla on korkeat kasat erityisesti Hyvaristbnmaen osuudella ja uoman ko. osuus
on varsin lyhyt.

Siirtoputkiston rakentamisen aikaisista vaikutuksista on kerrottu asemakaavaselostuksen
vaikutukset -osiossa kohdassa 6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan.
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Asemakaavan itdosaan Rakkolanjoen reunoille on osoitettu suojaviheraluetta, jolle saa si-
joittaa puhdistetun jateveden purkuun seké energian talteenottoon liittyvia rakenteita (EV-
6). Lisaksi maarataan, ettéa alueelle voidaan rakentaa hulevesien luonnonmukaiseen kasit-
telyyn tarkoitettuja viivytys- ja imeytyspainanteita. Suojaviheralueen tarkoituksena on osal-
taan lieventda jatevedenpuhdistamon vaikutuksia Rakkolanjokeen ja asemakaava-alueen
[&hiymparistoon.

Asemakaava on kaikilta osin vaihemaakuntakaavan mukainen ja edistaa sen toteuttamista.

6.8 Asemakaavan suhde yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on maan-
kayttod- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava
huomioon myds mité yleiskaavan sisaltbvaatimuksista saadetaan (MRL 39 8). Alla olevassa
luettelossa selvitetd&n, miten kaava huomioi ndma siséltévaatimukset.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Asemakaavassa osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue palvelee taajamatoimintoja
ja mahdollistaa yhdyskuntarakenteen kehittamisen Etela-Karjalan maakuntakaavassa
esitetyn kasvukeskusalueen laatukaytavan sisalla. Jatevedenpuhdistamon sijoittaminen
Hyvaristonméelle edistaa osaltaan myds koko Lappeenrannan seudun toimivan aluera-
kenteen kehittdmista. Hanke on tarked, koska nykyisen Toikansuon puhdistamon sanee-
raaminen on kallista ja vaikeaa eika kaupunkirakenteen sisélla sijaitsevalla Toikansuon
puhdistamotontilla ole valttamatta lisatilaa uusille rakenteille ja jateveden puhdistaminen
seka uuden puhdistamon rakentaminen alueelle samanaikaisesti ei ole tarkoituksenmu-
kaista.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Suunnittelualue sijoittuu osaksi maakuntakaavan taajamatoimintojen aluetta, jolle laadi-
taan parhaillaan oikeusvaikutteista yleiskaavaa (Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030, eteldinen osa-alue vaihe 2). Siina uuden jatevedenpuhdistamon si-
jainti voidaan ottaa huomioon ja tarvittaessa yhteensovittaa eri maankayttomuotoja siten,
ettd syntyy tarkoituksenmukaista yhdyskuntarakennetta. Puhdistamoalue ei sijoitu ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen sisdan eikd sen ymparille ole tarkoitus osoittaa tu-
levassa yleiskaavassa taajamamaista maankayttba. Sijainti on kuitenkin todettu tekni-
sesti puhdistamolle sopivaksi ja valitun purkuvesiston kannalta tarkoituksenmukaiseksi.
Sijainti on my6s yhdyskuntarakenteellisesti perusteltu, silla puhdistamo on jarkevaa si-
joittaa mahdollisten ympaéristohairididen takia taajamamaisesti asuttujen alueiden ulko-
puolelle. Ymparistohairiot realisoituvat kuitenkin erittéain harvoin, lahinna hairiétilanteissa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Asemakaava-alue sijoittuu haja-asutusalueelle, eik& se ole kaupallisen tai julkisen pal-
veluverkon kehittdmisen kannalta keskeinen alue. Asemakaavassa ei osoiteta asunto-
rakentamista eika asemakaava-alueella ja sen valitttméassa laheisyydessé ole asuinta-
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4)

5)

6)

loja. Suunnittelualueen ymparistoon parhaillaan laadittavassa osayleiskaavassa (Lap-
peenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, eteldinen osa-alue vaihe 2) voidaan
ottaa huomioon suojaetéisyydet asumiseen. Suunnittelualueen ymparistd on tarkoitus
sailyttdd maa- ja metsatalousalueena ja ympériston asutus valjana kylaalueena.

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-
, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen
ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaavan toteuttaminen on itsesséaan osa jatevesihuollon tarkoituksenmukaista jar-
jestamista. Uuden puhdistamon rakentaminen edellyttad uuden tieyhteyden rakenta-
mista, jotta puhdistamon rakentamisaikainen sek& puhdistamotoiminnan aiheuttama lii-
kenne saadaan ohjattua muuta tietd kuin laheisten kylien kautta. Uusi tieyhteys tulee
sijoittumaan asuinalueiden ulkopuolelle. Puhdistamon toteuttaminen edellyttdd myos
sahkoverkoston saneerausta ja uuden muuntamon rakentamista.

Asemakaavoitettavalla alueella ja sen lahiymparistossa ei ole erillisia kevyen liikenteen
yhteyksia eiké alue sijoitu paikallis- ja lahiliikenteen reittien varsille. Alueen toteuttaminen
ei luo tarvetta kevyen liikenteen tai joukkoliikenteen yhteyksien lisaamiselle. Kevyt lii-
kenne voi jatkossakin hyddyntaa alueen nykyista tiestoa.

Asemakaava-alueen eteldpuolella, sen ulkopuolella kulkee Gasgrid Finland Oy:n maa-
kaasuputkia. Kaasuputkien sijainti on huomioitu asemakaavan yleismaarayksissa.

Asemakaava-alue ei sijaitse kunnan jarjestaman teknisen huollon alueella. Alue sijaitsee
haja-asutusalueella, jossa asuinkiinteistdjen jatehuollosta on saadetty jatelaissa seka
kuntien jatehuoltomaarayksissa. Haja-asutusalueen jateveden kasittelystd on saadetty
ymparistonsuojelulaissa. Asemakaavalla ei ole nailté osin vaikutuksia.

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistbon;

Jatevedenpuhdistamolle osoitettu ET-5-alue on usean sadan metrin etaisyydella 1ahim-
mista asuinrakennuksista. Kaava-alueelle suuntautuvaa liikkennetta varten osoitettu uusi
rakennettava tieyhteys sijoittuu asuinalueiden ulkopuolelle. Ymparistohairitille altistumi-
seen liittyvia asioista kasitellaan ensisijaisesti ymparistéluvassa.

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

Asemakaavalla on taloudellisia vaikutuksia Lappeenrannan kaupungille, Lappeenran-
nan Energia Oy:lle ja Lappeenrannan LA&mpdvoima Oy:lle, silla se mahdollistaa uuden
jatevedenpuhdistamon rakentamisen. Hanke on tarked, koska Toikansuon puhdistamon
saneeraaminen on Kkallista ja vaikeaa eika kaupunkirakenteen sisalla sijaitsevalla Toi-
kansuon puhdistamotontilla ole valttamatta lisatilaa uusille rakenteille. Jateveden puh-
distaminen ja uuden puhdistamon rakentaminen alueelle samanaikaisesti ei ole tarkoi-
tuksenmukaista. Siirtoviemarin, uuden tieyhteyden ja puhdistamolaitoksen rakentamis-
vaiheet tyollistavat suunnittelun, maanrakentamisen, laitosrakentamisen ja laitetoimitta-
jien tyontekijoitd. Puhdistamohankkeella on positiivinen vaikutus Lappeenrannan elinvoi-
maisuuteen, olemassa olevien rakennusalan yritysten sailymiseen ja uusien yritysten
houkutteluun seka myds innovaatiotoimintaan.
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7)

8)

ympaéristohaittojen vahentaminen;

Uuden Hyvaristonméaen puhdistamon rakentaminen turvaa Lappeenrannan jatevesihuol-
lon jarjestamisen pitkalle tulevaisuuteen. Uudella puhdistamolla pystytaan vahentdmaan
merkittavasti vesihuollosta aiheutuvaa ymparistokuormitusta olemassa olevaan puhdis-
tamoon verrattuna.

Asemakaavalla osoitetusta toiminnasta aiheutuu jonkin verran ymparistohairioita. Liet-
teen kuivaamisesta voi syntya vahaisia polypaastéja, mutta niiden arvioidaan jaavan
puhdistamoalueelle. Pakokaasupaastoja syntyy puhdistamolle suuntautuvasta liiken-
teestd ja lietteen kuljetuksesta puhdistamolta. Jatevedenpuhdistamolta voi syntya vahai-
sia hajupaastoja paivittain lahinna sakokaivo- ja umpikaivolietteiden vastaanotosta, liet-
teen kuivauksesta, valppgjatteen erotuksesta ja lietteen kuljetuksesta. Hajupaasttjen
vaikutus on paikallinen ja jaa paaosin puhdistamoalueelle. Hyvaristonmaen laheisyy-
dessa on noin 50 mahdollista hajuhaitalle altistujaa yhden kilometrin sateelld puhdista-
mosta. Purkuputken hajuvaikutukset sijoittuvat samalle alueelle puhdistamon kanssa,
koska purkuputki on hyvin lyhyt. Jatevedenpuhdistamon normaalista toiminnasta ei
synny merkittavaa melua tai tarinda. Puhdistusprosessissa melua aiheutuu koneiden ja
laitteiden toiminnasta. Merkittavimpia meluléhteita ovat ilmastusilman tuottamiseen kay-
tettvat kompressorit, lietteen kuivauksen lingot sek& prosessiin siséltyvat pumput.
Kompressorit, lietelingot ja pumput sijoitetaan sisatiloihin. Ulkotiloissa sijaitsevista pro-
sessinosista ei aiheudu merkittavad melua. Jatevedenpuhdistamon haju- ja melupaas-
tbjen torjunnasta maarataan laitoksen ymparistéluvassa ja toiminnasta aiheutuvilla paas-
toilla ilmaan ei ole vaikutusta Lappeenrannan kaupungin ilmanlaatuun.

Tulevan puhdistamo tai sen purkuputki eivat sijaitse pohjavesialueella. Puhdistamoalu-
eella ei ole lahteita eika sen laheisyydessa ole talousvesikaivoja. Jatevedenpuhdistamon
normaalista toiminnasta ei aiheudu paastéja maaperaan ja pohjaveteen. Puhdistamon
altaat ja kemikaalisailiot/-varastot rakennetaan tiiviiksi, ja niiden kunto tarkistetaan saan-
nollisesti. Kemikaalien purku- ja lastausalueet asfaltoidaan tarvittavilta osin. Pintavalun-
nat ohjataan hulevesijarjestelman kautta Rakkolanjokeen ja kemikaalivuodon sattuessa
hulevedet voidaan kaantaa rejektivesipumppaamoon, josta ne pumpataan prosessiin.
Hulevesien hallinta on huomioitu asemakaavan yleismaarayksissa.

rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet ja tarkeat ekologiset yhteydet on
luontoselvityksiin perustuen osoitettu kaavassa ja suojeltu tarpeellisin kaavamaarayksin
(luo-7, luo-10, luo-12 ja istutettava-alueen osa s-37). Asemakaava ei vaaranna liito-ora-
vien ja lepakoiden elinympaéristdja. Kaavassa on osoitettu ET-5- alueelle 20—40 metria
leved istutettava-alueen osa, jolla turvataan liito-oravien kulkeminen elinpiirien véleilla.

Maisemallisia vaikutuksia ja maisemahaittaa alueen ymparisté6n pyritddn minimoimaan
kaavamaarayksilla. Tulevan jatevedenpuhdistamon rakennettavat alueet sijoittuvat méa-
kisen alueen laaksoon ja rinteeseen ja rakentamisaluetta ymparoivat nakésuojaa antavat
puustoiset alueet, joten rakennukset ja rakenteet eivét tule hairitsevasti erottumaan alu-
een maisemassa. Hanhijarven kylan kulttuurimaisema sijoittuu asemakaava-alueesta
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noin 1,6 kilometria lanteen ja Karkkolan kylan kulttuurimaisema noin kilometri itd&n. Ase-
makaavassa puhdistamoalueelle on merkitty 20-40 metria levea istutettava alue ja suo-
javiheralue, joilla tulee yllapitaa jatkuvasti korkeaa puustoa ja suojakasvillisuutta seka
tarvittaessa tulee istuttaa uutta monilajista puustoa ja muuta suojaavaa kasvillisuutta.
Lehdettomien vuodenaikojen vuoksi istutettavilla alueilla on suositeltavaa sailyttaa ja tar-
vittaessa istuttaa myos havupuita. Lisaksi asemakaavan yleismaarayksissa maarataan,
ettd rakennusten materiaalin, varityksen seka massoittelun tulee sopeutua ymparistéon
ja maisemaan. Laitosalueen lahiymparistdon tulee istuttaa puustoa siten, etta laitosra-
kennukset eivat nay hallitsevina suurmaisemassa. Kokonaisuutta tarkastellen asema-
kaavan mahdollistaman jatevedenpuhdistamolaitoksen suorat vaikutukset Hanhijarven
ja Karkkolan maisemakuvaan jaavat vahaisiksi.

Lahin muinaismuistokohde Hanhijarven mylly sijoittuu asemakaava-alueelta noin 160
metrid eteldan, joten siltd osin asemakaavalla ei ole vaikutuksia.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaava-alueeseen ei ole siséllytetty virkistysalueita. Jatevedenpuhdistamon rakentami-
nen estaa ulkoilun aidattavalla puhdistamoalueella. Muilta osin liikkumista ei rajoiteta,
mutta metsien pirstoutuminen ja jatevedenpuhdistamon toiminnasta aiheutuvat danet,
valot ja haju voivat jossain mééarin heikentaa alueen laatua virkistyskaytossa. Liséksi alu-
een muuttaminen luonteeltaan teolliseksi vaikuttaa ihmisten mielikuviin ja sita kautta viih-
tyvyyteen. Asemakaava-alueen ulkopuolisten alueiden kaytto virkistykseen sdilyvat en-
nallaan.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta hait-
taa.

Jatevedenpuhdistamon haju- ja melupaasttjen torjunnasta maarataan laitoksen ym-
paristbluvassa (Ymparistolupa nro 164/2016/2). Lupamaarayksissa on pyritty véahen-
tamaan toiminnasta aiheutuvaa viihtyvyyshaittaa ja estamaan sen, etta toiminnasta
aiheutuisi l&hiasutukselle naapurussuhteista annetun lain (13.2.1920/26) 17 §:ssa
tarkoitettua kohtuutonta rasitusta tai terveyshaittaa.

6.9 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, tulee maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 25 8) mukaan asemakaavan selostuk-
sessa esittaa selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden (VAT) tehtavana on var-
mistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan maankaytto-
ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva
elinymparist6 ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen vi-
ranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka
edistdd kansainvalisten sopimusten taytantbénpanoa Suomessa.
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Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkista-
man paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos on tul-
lut voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

a e

Asemakaava on laadittu siten, ettd se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sek& vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Asemakaavassa osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue palvelee taajamatoimintoja ja
mahdollistaa yhdyskuntarakenteen kehittamisen Etela-Karjalan maakuntakaavassa esitetyn
kasvukeskusalueen laatukaytavan sisalla.

Jatevedenpuhdistamon sijoittaminen Hyvaristonmaelle edistaa osaltaan myos koko Lap-
peenrannan seudun toimivan aluerakenteen kehittdmista. Hanke on tarkea, koska Toikan-
suon puhdistamon saneeraaminen on kallista ja vaikeaa eikéa kaupunkirakenteen sisalla si-
jaitsevalla Toikansuon puhdistamotontilla ole valttamatta lisatilaa uusille rakenteille. Jateve-
den puhdistaminen ja uuden puhdistamon rakentaminen Toikansuon alueelle samanaikai-
sesti ei ole tarkoituksenmukaista. Asemakaava-alue sijaitsee myds nykyisen kaytdssa ole-
van Toikansuon puhdistamon purkujoen Rakkolanjoen vieressa. Alue sijoittuu osaksi maa-
kuntakaavan taajamatoimintojen aluetta ja alueelle laaditaan parhaillaan yleiskaavaa (Lap-
peenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 etelédinen osa-alue vaihe 2), jossa uuden
jatevedenpuhdistamon sijainti voidaan ottaa huomioon ja tarvittaessa yhteensovittaa eri
maankayttdmuotoja siten, etté syntyy tarkoituksenmukaista yhdyskuntarakennetta.

Alueen sijainti kaukolampo- ja maakaasuverkoston lahituntumassa edistaa mahdollisuuksia
bioenergian hytdyntamiselle ja siirtdmiselle verkostoihin ja siten edistad biopolttoaineiden
tuottamiseen liittyvaa yritystoimintaa.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettéd seka vies-
tinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
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Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, k&velyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Asemakaavoitettavalla alueella ja sen lahiymparistossa ei ole erillisia kevyen liikenteen yh-
teyksia eika alue sijoitu l&ahilikenteen reittien varrelle. Alueen toteuttaminen ei luo tarvetta
kevyen liikenteen tai joukkoliikenteen yhteyksien lisdamiselle. Kevyt liikenne voi jatkossakin
hyodyntaa alueen nykyista tiestoa.

Tehokas liikennejarjestelmé

Edistetadn valtakunnallisen liikkennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa merkittavia panostuksia yhdyskuntateknisen verkos-
ton rakentamiseen. Koska puhdistamotoiminnan aiheuttamaa liikennetta ei ole tarkoituksen-
mukaista ohjata laheisten Hanhijarven ja Karkkolan kylien kautta hairiten niiden asutusta,
tulevalle jatevedenpuhdistamolle rakennetaan uusi tieyhteys Hanhijarventieltd. Alueelle on
rakennettava myos siirtoviemari Toikansuon puhdistamolta ja kayttévesijohto. Sahkoéverk-
koon liittyminen edellyttdd uuden muuntamon rakentamista. Kaavaratkaisulla ei ole kuiten-
kaan vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejarjestelmaan.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittémismahdolli-
suudet.

Tavoite ei koske asemakaavassa kasiteltavaa aluetta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Jatevedenpuhdistamon toimintaa ja riskien hallintaa koskevista asioista maarataan laitok-
sen ymparistoluvassa. Asemakaavan yleismaarayksissa on huomioitu hulevesien hallinta.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen valille jatetddn riittavan suuri etéisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Asemakaava-alueen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse asutusta. Jatevedenpuhdista-
molta voi syntya vahaisia hajupéaéastoja. Puhdistamon hairittilanteissa voi ilmaan p&astéa nor-
maalia enemman hajupééstoja. Hajupaastojen vaikutus on paikallinen ja jaa paaosin puh-
distamoalueelle. Jatevedenpuhdistamon hajupaastbjen torjunnasta maaratddn laitoksen
ymparistbluvassa. Puhdistamoa on kaytettdva ja hoidettava siten, ettd toiminnasta ei ai-
heudu vaaraa tai haittaa terveydelle, ja siten, ettd toimintaan liittyvat ymparistopaastot ja
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haitat ovat mahdollisimman vahaiset. Laitoksen katetuissa tiloissa muodostuvat hajukaasut
ja ilmanvaihdon poiston kaasut on johdettava hallitusti ulkoilmaan siten, etta paastosta ei
aiheudu hajuhaittaa ymparistdssa. Hajuhaittojen valttamiseksi kaikki jatevedenpuhdistamon
altaat on suunniteltu katettavaksi ja poistoilma on suunniteltu johdettavaksi hajunpoistolait-
teiden kautta ulkoilmaan. Lisaksi kaavamaarays kieltda sijoittamasta alueelle lietteen jalki-
kasittelyyn liittyvia toimintoja.

Jatevedenpuhdistamon melupééastdjen torjunnasta maarataan laitoksen ymparistéluvassa.
Toiminnasta aiheutuva melu ei saa hairiintyvassa kohteessa ylittaa paivalla klo 07—22 ekvi-
valenttimelutasoa 55 dB (Laeq) eika yolla klo 22-07 ekvivalenttimelutasoa 45 dB (Laeq). Ta-
man liséksi sakokaivolietteen vastaanottoa ja lietteen tai muiden jatteiden kuljetuksia ei saa
tehda ydaikana klo 22-7.

Asemakaavan myota alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat tarinda tai ilman epapuh-
tauksia.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toi-
mintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa ei ole suuronnettomuuksille riskialttiita kohteita ja puh-
distamolaitos itsessaan ei ole suuronnettomuusvaaraa aiheuttava.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedel-
lytykset ja toimintamahdollisuudet.

Tavoite ei koske asemakaavassa kasiteltavaa aluetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Asemakaava-alueella ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistoja eika alue
sijaitse valtakunnallisesti merkittavalla maisema-alueella. Puhdistamoalue ei sijoitu Natura-
tai luonnonsuojelualueelle tai niiden laheisyyteen. Rakennettavan alueen alle ei jaa luonto-
arvoiltaa arvokkaita luontokohteita, eika arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita tai rakenne-
tun kulttuuriympaériston arvokohteita.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Suunnittelualueella sijaitsevat luontoarvoiltaan arvokkaat luontokohteet on merkitty kaava-
karttaan sailyttavin merkinnoin ja viheryhteystarve on huomioitu kaavamerkinngin ja -maa-
rayksin. Puhdistamon sijoittelussa on huomioitu alueen metséalajipuiston sailyminen.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydestd seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Asemakaavoitettavalla alueella ei sijaitse virkistysalueita tai virallisia ulkoilureitteja. Asema-
kaava-alueen etelapuolella maakaasuputkien linjalla kulkee talvisin yllapidetty hiihtolatu.
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Alue ei sijoitu asemakaavoitettavalle alueelle, eikd asemakaavalla ole vaikutuksia ladun
kayttoon ja yllapitoon.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetd&n luonnonvarojen kestavaa
hyddyntamista.

Alueen sijainti kaukolampdverkoston lahituntumassa edistdd mahdollisuuksia hukkalammaon
hyodyntamiselle ja siirtamiselle verkostoihin. Kaukolampdverkon etaisyys on noin kolme ki-
lometria.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisu-
jen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksi-
koihin.

Tavoite ei koske asemakaavassa kasiteltavaa aluetta.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa olevia johtokayta-
via.

Asemakaavan yleismaarayksissa on huomioitu asemakaava-alueen sijainti maakaasujoh-
toalueen laheisyydessa.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

7.2 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan laatimisen yhteydessa on laadittu yleispiirteinen havainnekuva, joka on kaa-
vaselostuksen liitteena.

Jatevedenpuhdistamon rakentamista ohjaa puhdistamolle myoénnettavd rakennuslupa,
jonka myontaa Lappeenrannan kaupungin lupalautakunta.

Jatevedenpuhdistamon toimintaa ohjaa laitokselle mydnnetty ymparistolupa (Etela-Suomen
aluehallintovirasto 29.8.2016, nro 164/2016/2).

7.3 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Jatevedenpuhdistamohankkeen toteuttaminen edellyttda lainvoimaisen asemakaavan li-
saksi kaava-alueen ulkopuolelle toteutettavaa jatevedensiirtojarjestelmaa seka tieyhteytta.
Nama edellyttavat mm. tarvittavien kayttdoikeuksien perustamista.
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Asemakaavan saatua lainvoiman Lappeenrannan Energia Oy jatkaa jateveden puhdista-
mon ja siihen liittyvan tieyhteyden ja siirtovieméarin suunnittelua. Alustavien suunnitelmien
mukaan hankkeen rakennuslupavaihe sijoittuisi vuosille 2025-2026 ja laitoksen rakentamis-
vaihe vuosille 2028-2031.

Lappeenrannassa 4.9.2017, muutettu 31.5.2024, 17.9.2024 ja 1.10.2024
Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti

Muutokset 17.9.2024

Kaupunginhallituksen kasittelyt 10.6.2024 (pOydalle), 17.6.2024

Asemakaavaehdotus (4.9.2017, muutettu 31.5.2024) on pidetty MRA 32 8:n mukaisesti uu-
delleen nahtavilla 20.6. — 12.8.2024 ja 15.8. — 16.9.2024.

Kaava-asiakirjoja on MRA 32 8:n kuulemisen jalkeen muutettu seuraavasti:

- Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistosuojelun 9.8.2024 antaman lau-
sunnon ja 16.9.2024 kaupunkisuunnittelun kanssa kaydyn tyopalaverin johdosta kaa-
vakartan hulevesia koskevaa yleismaaraysta on tdsmennetty muotoon (lisdys vah-
vennettuna): "Muut hulevedet tulee kerété ja kasitella ET-5-alueella siten, etta hule-
vesista erotetaan kiinto- ja haitta-aineet ennen niiden johtamista vesistoon”.

Asemakaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehdyn muutoksen osalta.

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija

Muutokset 1.10.2024

Kaupunginhallituksen kasittely 30.9.2024. Asemakaavan ET-5-kaavamerkintaa tarkennet-
tiin lisaamalla lause: Alueelle ei saa sijoittaa lietteen jalkikasittelyyn liittyvia toimintoja. Ase-
makaavaselostusta on muutettu kaavakarttaan tehdyn muutoksen osalta.

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija



