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Asemakaavan ja tonttijaon muutos 35 Lapvesi korttelit 160 - 167, 171 seka yleinen pyséakointi-
alue, lahivirkistysalue seka puisto- ja katualueet. (Lapveden teollisuusalue)
ALOITE

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin ja Fingrid Oyj:n aloitteista.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee noin neljan kilometrin paéssa Lappeenrannan ydinkeskusta itaan. Asemakaa-
vamuutosalue muodostuu Hydtiontien, Pajarilankadun ja valtatien 6 valisista kortteleista ja puistoalu-
eista.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 30,5 hehtaaria. Suunnittelualueen sijainti on esitetty alla olevalla
kartalla punaisella rajauksella. Suunnittelualueen rajaus voi muuttua suunnittelun kuluessa.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITTEET

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa perinteisen teollisuus- ja varastointialueen kehittdminen mo-
nipuolisena yritysalueena. Kortteleiden kayttétarkoitusmerkinnét paivitetaan ja yhtenaistetaan nyky-
kaytantdjen mukaisiksi. Liséksi tutkitaan tonttien laajennusmahdollisuudet ja kehitetd&n hulevesien
hallintaan liittyvia ratkaisuja. Luukkalan sahkbaseman toimintaedellytykset turvataan.

Kaupunkikehitys | Kaupunkisuunnittelu
PL 11, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161
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Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti kaupunkirakenteessa.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan toteuttamisella on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja elinkeinoihin. Kaavan toteutta-
misen vaikutuksia arvioidaan kaavaprosessin aikana jaliempana esitetyn jaottelun pohjalta. Osa vaiku-
tuksista ulottuu varsinaista suunnittelualuetta laajemmalle. Vaikutusalue méaaritellaan kunkin vaikutuk-

sen kohdalla yksil6llisesti, silla arvioitavat vaikutukset ovat luonteeltaan erilaisia.

Ekologiset vaikutukset

e Maisema

e Maa- ja kalliopera

e Luonnonympadristo ja
luontokohteet

¢ Pinta- ja pohjavesi

¢ lImastovaikutukset

Taloudelliset vaikutukset

¢ Aluetaloudelliset vaiku-
tukset

e Infraverkon toteutuskus-
tannukset

Liikenteelliset vaikutukset

Liséksi selvitetddn mahdollisten haittojen lieventdmismahdollisuudet

OSALLISET

e Liikenneverkko ja kevy-
enliikenteen yhteydet,
joukkoliikenne

o Pysakointi

e Liikennemaarat, liiken-
teen toimivuus ja liikken-
neturvallisuus

e Liikennemelu

Sosiaaliset vaikutukset

e Palvelujen saatavuus

e lhmisten elinolot ja
elinymparisto

e Ulkoilureitistot ja viher-
alueet

Kulttuuriset vaikutukset

e Yhdyskuntarakenne

Rakennukset ja raken-
teet seka yhdyskunta-
tekniset huollon verkos-
tot

Kaupunkikuva

Rakennettu kulttuuriym-
paristo ja arkeologinen
kulttuuriperintod
Seudullisten suunnitel-
mien ja yleiskaavan to-
teutuminen

Valtakunnallisten

alueidenkayttdtavoitteiden

toteutuminen

Suunnittelussa ovat osallisia ainakin seuraavat viranomaistahot ja sidosryhmat:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
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Viranomaiset
o Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
o Ymparisto ja luonnonvarat
o Liikenne ja infrastruktuuri
o Eteld-Karjalan liitto
e Eteld-Karjalan museo
o Eteld-Karjalan pelastuslaitos
e Vaylavirasto
e Turvallisuus ja kemikaalivirasto Tukes
Lappeenrannan kaupunki
e Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparisto, rakennusvalvonta)
e Lappeenrannan Energiaverkot Oy
e Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
o Ymparistonsuojelu
o Ymparistoterveydenhuolto
Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
e Alue- ja asukasneuvosto
e Vammaisneuvosto
e Vanhusneuvosto
Maanomistajat, vuokralaiset ja naapurit
e Yksityiset maanomistajat

e Fingrid Oyj
Muut

e Telia Finland Oyj

e Elisa Oyj

e Gasgrid Finland Oy
¢ UPM Kymmene Kaukaan tehdas
¢ mahdolliset muut osalliset

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka
Eteld-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisilla kirjeillda ase-
makaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdén nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/Kaavoitus >
N&htavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset toimitetaan kirjal-
lisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 Lappeenranta tai kirjaamo@lap-
peenranta.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
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KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (Alueidenkayttolaki 63 8).
¢ Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ymparistévaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
o Nahtavilla olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (Alueidenkayttlaki 62 §, MRA 30 8).

o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nahtaville 10.4. —
9.5.2025. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
e Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
o Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nahtaville (MRA 27 8)
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen késittelyt. Kaupunginhallitus asettaa kaa-
vaehdotuksen nahtaville 30 paivaksi (MRA 27 8). Nahtaville asettamisesta tiedotetaan lehtikuu-
lutuksella.

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 8). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26
8) lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritddn asettamaan nahtaville kesalla 2025.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

¢ Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.

¢ Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvitta-
essa uudelleen nahtaville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 8§).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasittely (Alueidenkayttdlaki 52 8). Tiedottaminen hyvak-
symispaatoksesta (Alueidenkayttolaki 67 8).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA

¢ Kaupunginvaltuuston paatdksesta voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (Alueidenkayttt-
laki 188 8) ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myontaa va-
litusluvan.

KAAVAN LAATIJAN YHTEYSTIEDOT

Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen puh. 040 809 8657
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori puh. 040 660 5662
Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi& puh. 040 653 0745
Sahkoposti on muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

OAS:a voidaan suunnittelun kuluessa tarvittaessa muuttaa ja tadydentaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutos
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LAPVEDEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse
MIELIPITEET:

Kartta kiinteistoista, joiden maanomistajia ja vuokralaisia on kuultu Kirjeitse tai sdhkopostitse:

(s RO 2 _.

Asemakaava-alue Naapurikiinteistot - Kaupungin

maanomistus

LAUSUNNOT:
Kaakkois-Suomen ELY-keskus, Ymparisto ja e Ymparistonsuojelu
luonnonvarat, Liikenne ja infrastruktuuri Lappeenrannan Energiaverkot Oy
Etela-Karjalan liitto Alue-ja asukasneuvosto
Etelad-Karjalan museo Vammaisneuvosto
Eteld-Karjalan pelastuslaitos Vanhusneuvosto
Vaylavirasto Telia Sonera Finland Oyj
Turvallisuus ja kemikaali virasto Tukes Elisa Oyj
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala Fingrid Oyj

¢ Maaomaisuuden hallinta Gasgrid Finland Oy

e Kadut ja ympéristo UPM-Kymmene Oyj

¢ Rakennusvalvonta
Lappeenrannan seudun ymparistoétoimi
e Ymparistoterveys

Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutos 28.2.2025
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 ympaéristbkeskus

Lappeenrannan kaupunki

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyyntdnne 9.4.2025 (LPR/1813/10.02.03.00/2018)

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ennakkolausunto kaavaluonnos, OAS,
Asemakaavan ja tonttijaon muutos, Lapveden teollisuusalue, Lappeenranta

Lausuntopyyntd

Luontoarvot

Pohjavedet

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Lapveden
teollisuusalueelle. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
teollisuusalueen kehittdminen paivittdmalla ja yhtenaistdmalla kortteleiden
kayttdtarkoitusmerkinnat nykykaytantdjen mukaisiksi ja tutkia alueen
tonttien laajentamismahdollisuudet.

Asemakaavan suunnittelualueen luontoarvot on selvitetty ja raportoitu
asianmukaisesti ja ammattitaitoisesti. Myds selvityksen pohjalta tehty
kaavamuutoksen luontovaikutusten arviointi on perusteltu.

Luontoselvityksen perusteella kaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja.
Kaava-alueella tai sen valitttméassa laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -
ohjelmaan kuuluvia alueita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien
kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita huomionarvoisia luontokohteita.
Kaavamuutoksella ei ole arvioitavissa haitallisia vaikutuksia
huomionarvoisille elidlajeille. Kaavaehdotus sailyttdd alueella nykyisin
olevat puustoiset yhteydet, mika on etenkin muuten voimakkaasti
rakennetulla kaupunkialueella luonnonsuojelun edistdmisnakdkulmasta
hyvin myonteista.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd kaavaratkaisussa ei anneta alueellista
energiantuotantoa koskevia maarayksia. Kaakkois-Suomen ELY-keskus
kuitenkin esittaa, ettd pohjavesialuemerkinnén (pv-4) maaraykseen
lisatdan kielto maaldmpdkaivojen poraamisesta pohjavesialueella. Viime
aikoina maalampdokaivojen poraamiseen pohjavesialueella on edellytetty
vesitalousluvan hakemista vesilain (587/2011) 3 luvun 2 §:n perusteella.

Nykyisen oikeuskaytdnndn mukaan vesitalousluvan mydntamisen
edellytykset eivat maalampdkaivojen sijoittamisessa pohjavesialueelle ole
intressivertailuun perustuen kuitenkaan tayttyneet. Korkein hallinto-oikeus
on antanut muun muassa seuraavat vuosikirjapaatokset
maalampaokaivoihin liittyen: KHO 2015:150 ja KHO 2019:37.


Santala Niklas
Kirjoituskone
LIITE 2b


Liikenne ja infrastruktuuri

Lopuksi

Tiedoksi

Lausunto 2(2)

KASELY/506/2025
09.05.2025

Maanlajitysalueen (ml-2) kaavamaarayksessad mahdollistetaan puhtaiden
kivenndismaiden l3jittdminen. Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, etta
pohjavesialueelle ei tulisi kivennaismaista 13jittd& hienoaineksia, kuten
savea, silttid tai hienoainesmoreenia. Maanl3jitys pohjavesialueella saattaa
myds vaatia ymparisténsuojelulain mukaisen luvan, jolloin lupatarpeen
arvioi kunnan ymparisténsuojeluviranomainen. ELY-keskus tuo samalla
esiin, ettd pohjavesialueelle ei saa sijoittaa maa-ainesta, jonka haitta-
ainepitoisuudet ylittavat valtioneuvoston asetuksen 214/2007
kynnysarvotasot alueen taustapitoisuudet huomioiden.

vastuualueen lausunto:

Suunnitteilla oleva kaava-alue rajautuu valtatiehen 6. Kaavoituksessa on
otettu huomioon valtatien suoja-alueet, ja Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue ei vastusta hanketta. ELY-
keskus kuitenkin muistuttaa Lappeenrannan kaupunkia, ettd kaava-
alueelta tai sen kiinteistéiltd ei saa missdan tilanteessa johtaa hulevesia
valtatien 6 kuivatusjarjestelmiin. Voimassa olevaan kaavaan verrattuna
suunnitteilla olevan asemakaavan toteutuminen ei heikenna valtatien 6
liikenneturvallisuutta eika sen sujuvuutta.

Olemassa olevan teollisuusalueen kehittdminen paremmin ja
joustavammin yrityseldman tonttitarvetta vastamaan on hyva
maapoliittinen ratkaisu. Samalla varmistetaan energiaverkon
kehittdmismahdollisuudet alueella.

Asemakaavan muutosluonnos on asiantuntevasti laadittu. Asemakaava
toteuttaa valtakunnallisia alueiden tavoitteita ja asemakaavan
sisdltovaatimukset toteutuvat.

Mikali asemakaavaan ei tehda merkittavia muutoksia (AKL 1918§),
Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta ei ole tarvetta pyytaa lausuntoa
ehdotusvaiheessa.

Tama asiakirja on hyvaksytty/allekirjoitettu viraston séhkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttdpaallikkd Pertti Perttola.

Eteld-Karjalan liitto
Eteld-Karjalan museo
Lappeenrannan seudun ymparistétoimi



Tama asiakirja KASELY/506/2025 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument KASELY/506/2025 har
godkants elektroniskt

Perttola Pertti 09.05.2025 12:42

Mustonen Tuija 09.05.2025 12:41
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LITTO

Lappeenrannan kaupunki, Kaupunkikehitys, kirjaamo
kirlaamo@lappeenranta.fi

Viite: LPR/1813/10.02.03.00/2018
Lausunto: Lappeenrannan Lapveden teollisuusalueen asemakaavan muutos - kaavaluonnos

Suunnittelualue:
Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan Lapveden kaupunginosassa, n. 4 km Lappeenrannan
keskustasta itddn. Suunnittelualueen koko on n. 30 ha.

Kaavan tavoite:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa perinteisen teollisuusalueen
kehittdminen monipuolisena yritysalueena. Kortteleiden kayttdtarkoitusmerkinnat paivitetaan
ja yhtenaistetadn nykykdytantdjen mukaisiksi. Lisdksi tutkitaan tonttien
laajennusmahdollisuudet ja kehitetdan hulevesien hallintaan liittyvia ratkaisuja. Luukkalan
sahkdaseman toimintaedellytykset turvataan.

Kaavoitustilanne:

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu TP-1-merkinndlld tuotantotoiminnan ja
palveluiden alueena. Suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu maakuntakaavassa Lapveden
maakunnallisesti arvokkaana kulttuurihistoriallisena ymparistona (ma/km). Suunnittelualueen
eteldosassa on voimajohtolinja ja lansireunassa voimajohtolinja ja paakaasulinja. Noin puolet
suunnittelualueesta sisdltyy UPM:n Kaukaan tehtaan Seveso-konsultointivyohykkeelle ja
Lauritsalan kaupunkirakenteen kehittdamisen kohdealueelle (kk). Lisaksi maakuntakaavassa
suunnittelualue kuuluu kasvukeskusalueen laatukaytdvaan (lk).

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu TY-merkinnalla teollisuusalueena, jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Lisaksi yleiskaavassa on osoitettu
sahkdasema ET-merkinnalld yhdyskuntateknisen huollon alueena ja voimajohtoalue
suojaviheralueena (EV). Suunnittelualueen reunat sijaitsevat meluntorjunta-alueella (me).

Suunnittelualueella on voimassa 12 eri asemakaavaa. Voimassa olevissa asemakaavoissa
pddosa suunnittelualueen kortteleista on osoitettu teollisuus- ja varastokorttelialueiksi (TK),
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (T) ja yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiksi (TTV). Sdhkdasema on osoitettu asemakaavassa ET-
merkinnalla. Korttelialueiden vélissa ja reunoilla on puistoja (VP ja P) ja lahivirkistysalueita
(VL).

Asemakaavan sisalto:

Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueen luoteisosaan on osoitettu liike- ja
huoltoasemarakennusten korttelialue (KLH). Teollisuusalue on osoitettu TY-5-merkinnalla
ymparistOhdiridta aiheuttamattomalle teollisuus- ja varastotoiminnalle. Olemassa olevan

Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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voimajohdon alle on osoitettu autopaikkojen korttelialue LPA-merkinnalla. Pajarilankadun,
Hyotidntien ja Valtatien 6 varteen on osoitettu suojaviheralueet EV-merkinnalla. Sahkéasema
on osoitettu EN-merkinnalla. Hulevesien hallinta on osoitettu hu-5-merkinnalla.

Maakuntakaavan huomioiminen:

Maakunnallisesti merkittdvan Lapveden kulttuurihistoriallisen ympariston rajausta on
tarkennettu yleiskaavan laadinnan yhteydessa (Serum arkkitehdit Oy, 2016). Yleiskaavassa on
osoitettu Lapveden pientaloalue maakunnallisesti merkittdvdna kohteena ja siten
asemakaavan muutosalueella ei ole kulttuurihistoriallista arvoa. Asemakaavan muutoksessa
on huomioitu maakuntakaavan voimajohdot ja kaasulinjat.

Lausunto kaavaluonnoksesta:

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuusalueen kehittdmisen monipuolisena
yritysalueena. Asemakaavan muutoksen mukainen maankdyttd soveltuu maakuntakaavan
tuotantotoiminnan ja palveluiden alueelle (TP-1). Maakuntakaavan kasvukeskusalueen
laatukaytdvan (Ik) suunnittelumaarayksen mukaisesti kaavaratkaisu hyodyntda ja eheyttaa
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvaa toimivat lilkenneyhteydet.
Kaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen.

Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
Mikali nyt lausuttavana olevan asemakaavaluonnoksen aineistoon ei kaavaprosessin aikana

tehda merkittavia muutoksia, Eteld-Karjalan liitolta ei ole tarvetta pyytaa lausuntoa
kaavaehdotusvaiheessa.

%

Kirsi Vainio Topi Suomalainen

elinvoimajohtaja aluesuunnittelupaallikk®
Kauppakatu 40 D Y-tunnus 0869462-5 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta kirjaamo@ekarjala.fi
Finland www.ekarjala.fi
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Lappeenrannan kaupunki
Kaupunkikehitys

PL 11

53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntd 9.4.2025
LPR, Lapveden teollisuusalueen asemakaavamuutoksen luonnos, ennakkolausunto

Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehitys on pyytanyt Etela-
Karjalan museon ennakkolausuntoa Lapveden teollisuusalueen
asemakaavamuutoksen luonnoksesta. Museo toimii Etela-Karjalassa
museolain (314/2019) tarkoittamana alueellisena vastuumuseona ja
on siten osallinen kulttuuriymparistdjen suojelun osalta.

Asemakaavan muuttaminen on kaynnistynyt Lappeenrannan
kaupungin ja Fingrid Oyj:n aloitteista. Suunnittelun tavoitteena on
mahdollistaa perinteisen teollisuus- ja varastointialueen kehittaminen
monipuolisena yritysalueena. Kortteleiden kayttotarkoitusmerkinnat
paivitetdan ja yhtenaistetdan nykykaytantdjen mukaisiksi. Lisaksi
tutkitaan tonttien laajennusmahdollisuudet, turvataan Luukkalan
sahkbaseman toimintaedellytykset sekd kehitetddn hulevesien
hallintaan liittyvia ratkaisuja. Asemakaavaratkaisu perustuu alueen
olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon. Korttelialueiden rajoihin on
tehty vahaisia muutoksia siten, ettd ne vastaavat paremmin
toteutunutta tilannetta ja alueella toimivien yritysten tarpeita.

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan Lapveden
kaupunginosassa Vvaltatie 6:n pohjoispuolella. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa ja koillisessa Pajarilankatuun, etelassa valtatie
6:een ja lannessa Hyotiontiehen. Alueen ensimmaiset rakennukset on
rakennettu 1960- luvun puolivalissa, mutta varsinaiseksi
pienteollisuusalueeksi alue rakentui 1970-luvun lopulla.
Kaavamuutosalueella  toimii  tallda  mm. teollisuusyrityksia,
kuljetusliikkeita, rengasliike ja kiinteistopalvelualan yrityksia. Alueen
pohjoisosassa sijaitsee raskaanliikenteen polttoaineen jakeluasemat
seka ravintola ja lounaiskulmassa Hyotiontien vieressa Luukkaan
sahkdéasema.

Museon lausunto

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualue on rakennettua pienteollisuusaluetta, jolta ei tunneta
arkeologisia suojelukohteita. Ennen alueen rakentumista 1950-luvulla
alueella on sijainnut metsaa ja osin peltoa.

Museolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella  on eri-ikaisia liike-, teollisuus-  ja
varastorakennuksia ja -halleja. Alueen teollisuusrakentaminen alkoi
1960-luvun lopulla, mutta paaosa rakennuksista on rakennettu 1970-
luvun loppupuolella ja 1980-luvulla. Uusimmat alueen rakennuksista
ovat valmistuneet 2000-luvun alkuvuosina. Useita 1960-luvun
rakennuksia on korjattu ja laajennettu 2010-luvulla.

Alueen rakennusten julkisivuissa ovat vallitsevia erilaiset
aaltoprofiilipelti- ja terasohutlevyverhoilut seka erilaiset ruskean,
keltaisen ja harmaan savyt. Kattomuodoista korostuu loivahko
harjakatto, mutta alueella on myos kaarihalli ja joitakin tasakattoisia
rakennuksia.

Suunnittelualue ei sisally valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin eli RKY-kohteisiin eikad suunnittelualueella tai
sen valittomassa laheisyydessa ole paikallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Asemakaavamuutos mahdollistaa olemassa olevien rakennusten
kehittamisen ja uusien rakennusten rakentamisen. Korttelialueiden
rakennusoikeus nousee voimassa olevaan asemakaavan verrattuna
teollisuus- ja varastorakennusten vahaisen laajentumisen myoéta.
Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu kuitenkin
maastoon, joka on otettu jo vuosikymmenia sitten rakentamisen piiriin
ja alue tulee jatkossakin pysymaan nykyisen kaltaisessa kaytossa.
Viela rakentamattomien tonttien rakentuminen ja mahdollinen
lisdrakentaminen muuttaa maisemakuvaa paikallisesti. Alueen
rakentamisen haitallisia vaikutuksia maisemakuvaan on kuitenkin
lievennetty merkitsemalla katualueisiin rajoittuvat korttelialueet
istutettaviksi ja istuttamista koskevalla yleismaarayksella.

Museolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutoksen
luonnosehdotuksesta rakennetun kulttuuriympariston osalta.

ETELA-KARJALAN MUSEO
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Asiakirjan ovat sahkoisesti allekirjoittaneet rakennustutkija

Anne Helander, arkeologi Esa Hertell ja vt. museotoimenjohtaja
Reija Eeva.

Tiedoksi

Museovirasto / kirjaamo

Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirlaamo, Tuija Mustonen,
Pertti Perttola



Allekirjoitukset:

Allekirjoitus: Vahvistan taman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Hertell Esa
ULAPPA\hertelej

2025-05-08 12:42:21 (UTC+03:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallon oikeelliseksi
Nimi: Eeva Reija
ULAPPA\eevarm

2025-05-08 12:56:41 (UTC+03:00)

Sahkdisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Helander Anne
ULAPPA\helandam

2025-05-08 13:23:46 (UTC+03:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu
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Lappeenrannan kaupunKi
Kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 7.4.2025

YMPARISTONSUOJELUN LAUSUNTO ASEMAKAAVAMUUTOKSESTA: Lapveden
teollisuusalue, LAPVEDEN KAUPUNGINOSA (35), Korttelit 160-167, 171 seka yleinen
pysakointialue, lahivirkistysalue seka puisto- ja katualueet

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Lapveden
teollisuusalueelle. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
teollisuusalueen kehittaminen paivittamalla ja yhtenaistamalla kortteleiden
kayttotarkoitusmerkinnat nykykaytantojen mukaisiksi ja tutkia alueen tonttien
laajentamismahdollisuudet.

Asemakaavamuutoksessa pysakointialue (LP), teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueet (T ja TK), yhdistetyt teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueet (TTV) ja osat puistoalueista on muutettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TY-5), jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Suunnittelualueen sijainti osittain pohjavesialueella on huomioitu
kaavamaarayksissa.

Lausunto:
Ymparistonsuojelupaallikkd kunnan ymparistonsuojeluviranomaisena ilmoittaa

lausuntonaan Lapveden teollisuusalueen asemakaavamuutosluonnoksesta
seuraavaa:

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa ja idassa asuinalueeseen ja lahimmat
asuinrakennukset sijaitsevat noin viidenkymmenen metrin etaisyydella
teollisuusalueesta. Teollisuusalueella harjoitetun toiminnan aiheuttamasta
melusta lahialueen asutukselle on tehty valituksia
ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Toteutuessaan maanlajitys (ml-2) Pajarilankadun varrelle suojaa asuinaluetta
teollisuusalueelta mahdollisesti kantautuvilta danilta ja antaa nakdsuojaa.
Maavallin pidentamisen mahdollistaminen parantaa melun vaimenista
toteutuessaan. Asutuksen ja teollisuusalueen valilla kasvava puusto antaa

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



2(2)

jossain maarin suojaa meluvaikutuksilta, ja se tulee sailyttaa ja yllapitaa
istutuksin tarpeen mukaan suojavaikutuksen takaamiseksi.

Hulevesien johtamista koskevaa kaavamaaraysta tulee tdydentaa seuraavasti
(lisdys punaisella fontilla)

Tonttien hulevesié tulee viivyttaé/ tarvittaessa kasitelléd ennen
Johtamista hulevesiverkostoon. Viivytysrakenne tulee mitoittaa
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman mukaisesti.

Maaperan pilaantumista koskevan kaavamaarayksen
ymparistélupaviranomainen tulee korjata ymparistonsuojeluviranomaiseksi.

Kaavamaarayksen pj-1 osalta tuodaan esille, etta olemassa oleva
jakeluasema on rekisteroity ymparistonsuojelulain 116 §:n mukaisesti. Alueen
pohjavesiluokituksen muututtua 1. luokan pohjavesialueeksi, toiminta on
muuttunut ymparistoluvan varaiseksi. 1. luokan pohjavesialueilla toiminnan
jatkamisen edellytykset tullaan uudelleen arvioimaan osana
ymparistolupaprosessia.

Taman asiakirjan valmisteluun ovat osallistuneet Paivi Uski ja Tanja
Vahvaselka.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Lappeenrannan kaupunKi
Kaupunkikehityksen toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 7.4.2025

YMPARISTOTERVEYDEN LAUSUNTO LAPVEDEN TEOLLISUUSALUEEN
ASEMAKAAVAMUUTOKSESTA

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavamuutosta Lapveden
teollisuusalueelle. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
teollisuusalueen kehittaminen paivittamalla ja yhtenaistamalla kortteleiden
kayttotarkoitusmerkinnat nykykaytantojen mukaisiksi ja tutkia alueen tonttien
laajentamismahdollisuudet.

Asemakaavamuutoksessa pysakointialue (LP), teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueet (T ja TK), yhdistetyt teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueet (TTV) ja osat puistoalueista on muutettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TY-5), jolla ymparistd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Suunnittelualueen sijainti osittain pohjavesialueella on huomioitu
kaavamaarayksissa. Radonhaittojen torjumiseksi on myos annettu
asianmukaiset maaraykset.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikko kunnan terveydensuojeluviranomaisena on tutustunut
asemakaavaluonnokseen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
toteaa seuraavaa:

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa ja idassa asuinalueeseen, lahimmat
asuinrakennukset sijaitsevat vajaan viidenkymmenen metrin etaisyydella
teollisuusalueesta. Ymparistoterveyden tietoon on tullut, etta teollisuusalueella
harjoitetusta toiminnasta aiheutuu meluhaittaa lahiasutukselle.

Kaavamerkintdjen mukaan alueelle saa sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamatonta toimintaa. Ymparistoterveys pitaa tarkeana, etta toimintojen ja
rakennusten sijoittelussa alueen pohjois- ja itdsosassa huomioidaan
lahiasutus siten, etta hairiot pysyvat mahdollisimman vahaisina.
Toteutuessaan maanlajitys (ml-2) Pajarilankadun varrelle suojaa asuinaluetta
teollisuusalueelta mahdollisesti kantautuvilta aanilta ja antaa nakosuojaa.

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Ymparistoterveys pitaa hyvana, etta kaavassa mahdollistetaan maavallin
toteutus.

Asutuksen ja teollisuusalueen valilla kasvava puusto antaa jossain maarin

suojaa meluvaikutuksilta, ja se tulee sailyttaa ja istutuksia lisata tarpeen
mukaan suojavaikutuksen takaamiseksi.

Virpi Laamanen
terveysvalvonnan johtaja vs.

Lausunnon on valmistellut terveystarkastaja Taina Rajala

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynt6 7.4.2025
Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

"Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityksen Kadut ja ymparisto
—vastuualue ilmoittaa lausuntonaan otsikon mukaiseen asemakaava
ja tonttijaon muutokseen liittyen seuraavaa:

Kaavan yleismaaraykset kappaletta: "Tonttien hulevesia tulee
viivyttaa ennen johtamista hulevesiverkostoon. Viivytysrakenne tulee
mitoittaa Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman
mukaisesti.”

» Ehdotetaan muutettavaksi muotoon: "Tonttien hulevesia tulee
maaperan salliessa, ensisijaisesti imeyttaa, mutta vahintaan
viivyttaa ennen johtamista hulevesiverkostoon. Rakenne tulee
mitoittaa Lappeenrannan kaupungin hulevesien
hallintaohjelman mukaisesti.”

Kaavan yleismaaraykset kappaletta: ” Rakentamisen aikaisten
hulevesien hallinta ja kasittely on jarjestettava kiinteistolla siten etta
kiintoaineita ei kulkeudu ojiin.”

» Ehdotetaan muutettavaksi muotoon: ” Rakentamisen
aikaisten hulevesien hallinta ja kasittely on jarjestettava
kiinteistolla siten, etta kiintoaineita ei kulkeudu ojiin ja
hulevesiviemariin.”

Muilta osin Kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
kaavamuutokseen liittyen.”

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirfjaamosta.

Kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

Viite
Ennakkolausunto rakennusvalvonnalta Lapveden teollisuusalueen

asemakaavaluonnoksesta

Rakennusvalvonnalla ei ole lausuttavaa otsikkoasiassa.

Lappeenrannassa 12.5.2025

Sampo Salevaara

rakennusvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti. Allekirjoituksen

aitouden voit tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupunKi
Kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/1813/10.02.03.00/2018
Lausuntopyynt6 7.4.2025

LPR/1813/10.02.03.00/2018 Lapveden teollisuusalueen asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan teollisuusalueen
kehittaminen paivittamalla ja yhtenaistamalla kortteleiden
kayttotarkoitusmerkinnat nykykaytantdjen mukaisiksi ja tutkia alueen
tonttien laajentamismahdollisuudet.

Asemakaava-alueella on yksityisten ja kaupungin maanomistusta.
Maaomaisuuden hallinta vuokraa tai myy teollisuusalueen tontteihin

asemakaavoitetut lisimaat. Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta
huomautettavaa kaavamuutosluonnokseen.

Lappeenrannassa 22.4.2025
Riitta Ruutiainen

kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti. Allekirjoituksen
aitouden voit tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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Lappe_enrannan S =
energiaverkot oy “unusY

28.4.2025

Lappeenrannan kaupunki

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lausuntopyynto 7.4.2025
Dnro LPR/1813/10.02.03.00/2018

LAPVEDEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
Kaava-alueella kulkee Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n
sahkonjakeluverkostoa, jolle tulisi merkita kaavaan johtoaluevaraus. Lisaksi
kaavaselostukseen tulisi korjata sivulle 25 Luukkala - Malkia johdon
omistajaksi Lappeenrannan Energiaverkot Oy.
Johtovarausesitykset toimitetaan erikseen sahkopostitse Kaavoittajalle.
Mikali olemassa verkostoa tarvitsee siirtaa tai muuttaa vastaa siirron pyytaja

syntyvista kustannuksista. Muilta osin Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei
ole lausuttavaa asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

Petri Tikka
Verkostopaallikko

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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@ Eteld-Karjalan hyvinvointialue Lupanumero K2616
15.04.2025
Vastaanottaja Kohde

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys
PL 11

53101 LAPPEENRANTA

Lapveden teollisuusalue

asemakaavan ja tonttijaon muutos

Etelda-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja

tonttijaon muutoksesta

Lappeenrannan kaupunki on pyytanyt Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausuntoa Lapveden
teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta. Asemakaavamuutos sijaitsee Lapveden
kaupunginosassa, noin nelja kilometria Lappeenrannan ydinkeskustasta itdan. Suunnittelualue
muodostuu Hydtidntien, Pajarilankadun ja valtatie 6:n valisista kortteleista ja puistoalueista.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 30,5 hehtaaria.

Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa perinteisen teollisuusalueen kehittdaminen monipuolisena
yritysalueena. Kortteleiden kayttdtarkoitusmerkinnat paivitetdan ja yhtenaistetddn nykykaytantdjen
mukaisiksi. Lisaksi tutkitaan tonttien laajennusmahdollisuudet ja kehitetddn hulevesien hallintaan
liittyvia ratkaisuja. Luukkalan sahkdaseman toimintaedellytykset turvataan.

Lausunto

Pelastuslaitos on tutustunut 15.4.2025 mennesséa saatavilla oleviin materiaaleihin koskien Lapveden
teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutoksen luonnosvaihetta.

Sammutusveden saatavuus alueen pelastustoimen tarpeisiin tulee varmistaa.

Eteld-Karjalan pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita luonnosvaiheesta.

paloinsin®éri
Marc Marjotie

Etela-Karjalan pelastuslaitos Etela-Karjalan pelastuslaitos paloinsinéori
Eteld-Karjalan hyvinvointialue Savitaipaleen paloasema Marc Marjotie

Standertskjoldinkatu 10 , 53200 LAPPEENRANTAKIevarintie 2

Puh: 0406452588

Puh: 05 352 7020 , (neuvontapalvelu) 54800 SAVITAIPALE marc.marjotie@pelastustoimi.fi

https://pelastustoimi.fi/etela-karjala
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Lappeenrannan kaupunki
kirlaamo@lappeenranta.fi

Viite: Lausuntopyynté — Lapveden teollisuusalue

Lausunto
Telialla on infraa asemakaava-alueella.

Mikali alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen
siirtotarvetta, sulan maan aikana.

Lahtokohtaisesti siirrot maksaa siirron tilaaja.
Tarkemmat kartat ja naytdt saa Johtotiedolta https://johtotietopankki.fi/

Jukka Rissanen

Telia Finland Oyj/Production Desk
production-desk@teliacompany.com
p. 020 133 2749

Yritystiedot

Telia Finland Oyj

Pasilan asema-aukio 1, 00520 HELSINKI
Kotipaikka: Helsinki

Y-tunnus 1475607-9, ALV REK 1475607-9
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Maankayttd ja ymparisto 8.5.2025

Lappeenrannan kaupunki
kirfaamo@lappeenranta.fi

Lausuntopyyntd 7.4.2025 Dnro LPR/1813/10.02.03.00/2018

Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutos,
valmisteluaineisto nahtavilla 10.4. — 9.5.2025

Kiitamme lausuntopyynnésta.

Asemakaavoitettavalle alueelle sijoittuvat Fingrid Oyj:n omistamat Luukkalan
sdhkdasema (kiinteistd 405-35-160-2) seka seuraavat 110 kilovoltin (kV) voimajohdot:

o 110 kV Pulp - Yllikk&la, suunnittelutunnus 1001 P
e 110 kV Vuoksi - Luukkala, suunnittelutunnus 1001 E
110 kV Yllikkala - Luukkala A, suunnittelutunnus 1884.

Kartalle (kuva 1) on merkitty kirjaimet havainnollistamaan asemakaava-alueelle sijoittuvia
toisistaan poikkeavia voimajohtoalueita:

e Osuus 1: Luukkalan sahkdaseman itdpuolella Fingridin ja Lappeenrannan
Energiaverkot Oy:n 110 KV voimajohtoja varten on lunastettu kiinteistdn
kayttdoikeuden supistus 93 metria leveélle johtoalueelle (kuva 1). Johtoalue
muodostuu 73 metria leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin
olevista 10 metrid leveistd reunavydhykkeistd. Rakennusrajoitusta merkitseva
rakennusraja ulottuu nykyisin 10 metrin paahan Fingridin 110 kV voimajohdon
Yllikk&la-Luukkala (1884) keskilinjasta.

e Osuus 2: Asemakaavan itapuolella Fingridin ja Lappeenrannan Energiaverkot
Oy:n 110 kV voimajohtoja varten on lunastettu kiinteiston kayttboikeuden supistus
74 metria levealle johtoalueelle (kuva 1). Johtoalue muodostuu 54 metrid leveasta
johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista 10 metrid leveista
reunavydhykkeistd. Rakennusrajoitusta merkitseva rakennusraja ulottuu nykyisin
13 metrin pdahan Fingridin 2 x 110 kV voimajohdon Imatra-Luukkala 1001
keskilinjasta.

e Osuus 3. Talld kohdin 110 kV voimajohto Yllikkald - Luukkala A erkanee eteldan.
Sitd varten on lunastettu kiinteistdn kayttdoikeuden supistus 46 metria levealle
johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 26 metria levedsta johtoaukeasta ja sen
molemmin puolin olevista 10 metrid leveista reunavybdhykkeista.
Rakennusrajoitusalue kattaa koko voimajohtoalueen.

Voimajohtojen I&hialueen maankayttda rajoittavat seka johtoalue etta
rakennusrajoitusalue. Uusissa voimajohdoissa nama ovat paasaantoisesti yhté leveat
katsottuna voimajohdon keskilinjasta, mutta vanhoissa johdoissa rakennusrajoitusalue
saattaa olla kapeampi kuin johtoalue. Fingridilld on pitkdn aikavalin tavoitteena paivittda
kaikkien voimajohtojen rakennusrajat reunavythykkeiden ulkoreunaan. Kaavoituksessa
on suositeltavaa, etta voimajohtoa varten varattuna alueen osana kaytetdan johtoalueen
kokonaisleveytta eika talle alueelle osoiteta rakennusaloja. Nain varmistetaan, etta
sdhkoéturvallisuuden ndkdkulmasta rakennelmien, rakennusten ja voimajohdon véliin jaa
riittava etdisyys.

Fingrid Oyj
Katuosoite Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
Lakkisepantie 21 PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi

00620 Helsinki 00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi
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Kuva 1. Fingridin voimejohdot ja poikkileikkaukset asemakaava-alueella.

Fingrid tavoitteena on laajentaa Luukkalan sédhkdaseman tonttia ja muuttaa alueen
kayttétarkoitus energiahuollon alueeksi. Kiitdmme, ettd asia on otettu huomioon
hakemuksemme mukaisesti asemakaavan luonnoksessa. Sdhkdasemalle on
asemakaavassa merkitty energianhuollon alue EN ja aluetta on laajennettu 2540 m=l1a.

Asemakaavan luonnokseen voimajohdot on osoitettu "johtoa varten varattu alueen osa” -
merkinnalla edella mainittujen poikkileikkaustietojen mukaisesti. Kaavaselostuksen
kohdassa yhdyskuntatekninen huolto (sivut 25-26) on kuvailtu voimajohtoja
informatiivisesti.

Pyséakainnin rajoitukset voimajohtoalueella on otettu huomioon asianmukaisella alueen
osan merkinnélla ja maarayksella:

Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi
00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi
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Mj-p-1 1 Johtoalue, jolle voi sijoittaa pysakointialueita. Pysakointialuetta ei saa osoittaa

L—-—-— kolmea metria lahemmaksi voimajohtopylvaan perustus- ja harusrakenteita.
Lisaksi pylvédsala on suojattava kaiteilla. Alueen toteuttamisesta tulee pyytaa
Fingrid Oyj:n ja Lappeenrannan Energia Oy:n lausunnot.

Tassa asemakaavaa koskevassa lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin teknisiin
ratkaisuihin. Asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta pitaa pyytaa Fingridista
ristedmalausunnot tarpeen mukaan ja suunnitelmien edetessa. Kiitdmme, etta
asemakaavassa on yleismaardys asiasta: "Voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen
sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingrid Oyj:n ja Lappeenrannan Energia Oy:n
l[ausunnot.”

Sahkdaseman ja voimajohtojen ldheisyydessa on otettava huomioon mahdolliset
vaarajannitteet, kun suunnitellaan rakentamista. Fingrid maarittelee etaisyys- ja

suojausvaatimukset tapauskohtaisesti vaarajannitearvioiden perusteella. Asiassa
kannattaa kadantyd hyvissé ajoin Fingridin puoleen ristedmalausunnon muodossa.

Muistutamme kaavoituksen lahtékohdaksi yleisluontaisesti seuraavista asioista:

 Kaavoituksen taytyy mahdollistaa valtakunnallisesti merkittavien
voimansiirtoyhteyksien yllapito ja kehittaminen.

s Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa ristiriidassa
sahkoturvallisuuden kanssa eikéd toiminta voi aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle
ja kunnossa pysymiselle.

o Alueita ei saa suunnitella sellaiseksi, etta ne olisivat ristiridassa Fingridille lunastetun
kayttdoikeuden supistuksen tai yleisten turvallisuusmaaraysten kanssa.

+ Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia ilman erityisté lupaa.
Em. rakenteet tai laitteet eivat pdasaantoisesti saa olla yli kaksi metria korkeita.
Rakennusrajoitusalue koskee maanpéallisid ja maanalaisia rakennuksia.

+ Fingrid ei suosittele hulevesirakenteiden sijoittamista voimajohtoalueelle, silla
rakenteista voi tulla ongelmia alueen vettymisen vuoksi. Yleensa laskeutusaltaat
voidaan rakentaa voimajohdon johtoalueelle ja ymparistddn siten, etteivat altaat
missdan tilanteessa péase tulvimaan lahelle voimajohtopylvaita.

s Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen, eikd lumenkaatoon.
Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessé on rajoitettu maanmuokkausta ja Igjittamista
turvallisuussyista.

+ Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen
kasvukorkeus ei ylitd 4 metrid. My6s reunavydhykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

+ Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon omistajalla
on oikeus pitdd voimajohtonsa kyseisella alueella ja oikeus yllapitda ja huoltaa sita.

o Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Liikenneviraston
ohjeessa "Sahko- ja telejohdot ja maantiet” (2018) esitetdan.

Hulevesirakenteiden suunnittelussa téaytyy ottaa huomioon voimajohdot.
Voimajohdon rajoituksia maankaytolle kasitelldan Fingridin julkaisemassa oppaassa
Ohje voimajohtojen huomioon ottamiseen yleis- ja asemakaavoituksessa seka
maakaytdn suunnittelussa, joka on ladattavissa Fingridin Internet-sivuilta
https://www fingrid.fi’/kantaverkko/maankaytto-ja-ymparisto/voimajohtoalueiden-
hyodyntaminen/ohjeita-kaavoittajalle/.

Téama lausunto koskee vain Fingridin voimajohtoja.

Fingrid Oyj
Katuosoite Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
Lakkisepantie 21 PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi

00620 Helsinki 00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi
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Fingridin johtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa
Fingridista erillinen risteamalausunto, myds suunnitelmien tarkentuessa ja muuttuessa.
Pyyddmme toimittamaan lausuntopyynndn ensisijaisesti verkkosivun kautta
www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Kaavoitusasioiden yhteyshenkilond Fingridissa toimii Mika Penttild puh. 030 395 5230.

Pyydamme toimittamaan kaava-asioita koskevat lausuntopyynnét Fingridin kirjaamoon
osoitteella kirjaamo@fingrid.fi.

Ystavallisin terveisin

Fingrid Oyj
Maankayttd ja ympéaristd

Mika Penttila
yksikdn paallikkd

Fingrid Oyj
Katuosoite Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
Lakkisepantie 21 PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi

00620 Helsinki 00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi
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Lappeenrannan kaupunki
PL 11, 53101 LAPPEENRANTA

0162193-3

Lausunto Tukes 4785/03.00.02/2025

Asia

Lausunto

Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto

Lausunto Lappeenrannan kaupungin Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja
tonttijaon muutoksesta (asemakaavamuutoksen luonnosvaihe)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylla mainittuun
lausuntopyyntdonne. Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsdadannon
nakokulmasta (390/2005).

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan Lapveden kaupunginosassa valtatie 6:n
pohjoispuolella. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja koillisessa Pajarilankatuun,
eteldssa valtatie 6:een ja lannessa Hyotiontiehen. UPM Kymmene Oyj:n Kaukaan
tehdasalue alkaa suunnittelualueen luoteispuolella muutaman sadan metrin paassa
suunnittelualueen rajasta. Muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lapveden
teollisuusalueen kehittaminen. Kortteleiden kayttotarkoitusmerkinnat paivitetaan ja
vhtenaistetaan nykykaytantdjen mukaisiksi. Lisaksi tutkitaan tonttien
laajennusmahdollisuuksia ja kehitetdan hulevesien hallintaan liittyvia ratkaisuja.
Luukkalan sahkdaseman toimintaedellytykset turvataan.

Lausuntopyyntdmateriaalin mukaan hankkeessa on huomioitu, ettd alueella
sijaitsee maakaasun korkeapaineinen siirtoputkisto (Gasgrid kartta). Hankkeesta oli
pyydetty lausuntoa Gasgrid Finland Oy:lta. Maakaasuputkiston osalta tulee
huomioida maakaasuasetuksen (VNa 551/2009) mukaiset etaisyysvaatimukset
rakennuksiin, rakenteisiin ja liikkennevayliin.

Lapveden teollisuusalue sijoittuu Tukesin valvonnassa olevien UPM Kaukaan
tehtaiden konsultointivyohykkeelle. UPM-Kaukaan tehdasalueella on kolme Tukesin
valvonnassa olevaa vaarallisia kemikaaleja laajamittaisesti kayttdvaa ja varastoivaa
kohdetta:

PL 66 Vaihde 029 505 2000 kirjaamo@tukes.fi
00521 Helsinki www.tukes.fi Y-tunnus 1021277-9
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* UPM-Kymmene Oyj, Kaukaan sellutehdas, turvallisuusselvitysvelvollinen
laitos, konsultointivyohyke 2 km

¢ UPM-Kymmene Oyj, Kaukaan biojalostamo, turvallisuusselvitysvelvollinen
laitos, konsultointivyéhyke 2 km

» UPM Communication Papers Oy, Kaukaan paperitehdas, lupalaitos,
konsultointivydhyke 0,5 km

Suunnittelualue sijaitsee kaikkien kolmen tehtaan konsultointivyéhykkeella. Kaikilla
kolmella tehtaalla on kaytdssa erilaisia vaarallisia kemikaaleja, joista vakavimmat
vaarat laitoksen ulkopuolelle aiheutuvat sellutehtaalla kdytossa olevasta
klooridioksidista. Vuonna 2020 valmistuneen Ramboll Finland Oy:n
levidamismallinnuksen mukaan klooridioksidisdilion vuototilanteessa AEGL-3-
pitoisuus ulkona ylittyisi stabiileissa oloissa 1600 metrin seka neutraaleissa oloissa
vajaan 700 metrin etdisyydella vuotokohteesta. Tama klooridioksidipitoisuus voi
aiheuttaa hengenvaarallisia haittavaikutuksia tai kuoleman. Tukes suosittelee, etta
teollisuusalueen kehittimisessd otetaan huomioon klooridioksidionnettomuuden
mahdollisuus. Onnettomuuksien vaikutusalueille rakennettaessa rakenteellisilla
turvallistamistoimenpiteilld (esim. ilmanvaihdon nopea sulkeminen ja ikkunoiden
tiiveys) saadaan parannettua rakennusten sisatiloissa suojautumista. Tukesilla ei ole
muuta huomautettavaa kaavan osalta.

Lisatietoja lausunnosta
Lisdtietoja antaa Taina Viitamaki, etunimi.sukunimi@tukes.fi, puh. 029-5052241

Esittelija: Taina Viitamaki, Ylitarkastaja

Ratkaisija: Kati Hietamaki, Ryhmapaallikko

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti. Allekirjoittajan henkildllisyyden ja allekirjoituksen ajankohdan voi
varmistaa allekirjoitusta klikkaamalla ja asiakirjan aitous voidaan todentaa sahkdisesti. Jos asiakirjaa muutetaan
jalkikateen, allekirjoitus ei ole enaa kelvollinen. Sdhkdinen asiakirja on alkuperdiskappale, eika allekirjoituksen
oikeellisuutta voi varmistaa paperitulosteesta. Alkuperaisen sahkdisen asiakirjan voi tarvittaessa pyytaa Tukesin
kirjaamosta.

Tiedoksi

Turvallisuus- ja PL 66 Vaihde 029 505 2000 kirjaamo@tukes.fi
kemikaalivirasto 00521 Helsinki www.tukes.fi Y-tunnus 1021277-9
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Tama asiakirja on laadittu ja allekirjoitettu sdhkoisesti.
&D @S Denna handling har upprattats och undertecknats elektroniski.

Turvallisuus- ja kemikaafivirasto This document has been digitally prepared and signed.

Ryhmaé&paallikkd Kati Hietamaki
9.5.2025

Ylitarkastaja Taina Viitamaki
9.5.2025

Turvallisuus- ja PL 66 Vaihde 029 505 2000 kirfjaamo@tukes.fi
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From: Lind Taina

Sent: Tue, 13 May 2025 10:28:42 +0000

To: Marttinen Hanna-Maija

Subject: VL: Lausuntopyynt6 - Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon
muutos

Lahettaja: Malkki Malla <malla.malkki@vayla.fi>

Lahetetty: tiistai 13. toukokuuta 2025 10.35

Vastaanottaja: Lind Taina <Taina.Lind@lappeenranta.fi>

Aihe: VS: Lausuntopyynto - Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

Hei,

ja kiitos lausuntopyynndésta koskien Lapveden teollisuusalueen asemakaavaa.
Tiedoksi viela nain lausunnon maarapaivan jalkeen, etta kaava-alue jaa sen verran sivuun
rautateista ettei meilla ei ole asiaan lausuttavaa.

Terveisin,

Malla Malkki
Ylitarkastaja
Vaylavirasto

PL 33, 00521 Helsinki
Opastinsilta 12 A
puh. 0295343528
malla.malkki( )vayla.fi

www.vayla.fi

NS

Vaylavirasto
Trafikledsverket

Véylévirasto vastaa valtion tieverkon, rautateiden ja vesivaylien kehittémisesté seké
kunnossapidosta.

Lahettaja: Kirjaamo <kirjaamo@vayla.fi>

Lahetetty: keskiviikko 9. huhtikuuta 2025 15.21

Vastaanottaja: Malkki Malla <malla.malkki@vayla.fi>

Aihe: VL: Lausuntopyynto - Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

rekisterdity VAYLA/2984/Vv-08.06.02/2025

Tiina


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vayla.fi%2F&data=05%7C02%7CHanna-Maija.Marttinen%40lappeenranta.fi%7Cdc8ecc42b28347e7a9a708dd9208ef24%7Cfe848ef349b84784b93033a7dd2e9a29%7C1%7C0%7C638827289249042562%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=GqpT%2FAK%2FgN37ax%2BUHWqK%2B%2BtUxBYOELQDU9xHYZYMdKk%3D&reserved=0

Vanhusneuvoston mielesta perinteisen teollisuusalueen kehittdminen monipuolisena yritysalueena
on tarkeda. Kaupunkiin tarvitaan uusia yrityksia.

Vanhusneuvosto puoltaa asemakaavaluonnosta.



From: I

Sent: Fri, 09 May 2025 16:45:51 +0300

To: YP LPR Kirjaamo Lappeenrannan kaupunki
Subject: Kaavamuutos

Hei,

Haluaisin esittdd mielipiteen suunnitellusta kaavamuutoksesta Lapveden teollisuusalueelle.

Teollisuusalueen tontteja on suunniteltu lisittdviksi Nosturinkadulla.

Toivoisin ettd Nosturinkadun Hartikkalankadun puoleiseen pédtyyn kaavoitettaisiin ja
istutettaisiin suojaviheralue samoin kuin muidenkin rakennusten edessa on.

Muutoin tuleva rakennus todenndkoisesti vaikuttaa tontiltamme avautuvaan maisemaan.

Ystéavallisin terveisin
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Dnro:

LPR/1813//10.02.03.00/2018
LAPVEDEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA JA MIELIPI-
TEESTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET NIIHIN
Asemakaavaluonnos on pidetty nahtavilla 10.4. — 9.5.2025.

LAUSUNNOT:

1. Kaakkois-Suomen ELY-keskus (9.5.2025)

Luontoarvot: Asemakaavan suunnittelualueen luontoarvot on selvitetty ja raportoitu
asianmukaisesti ja ammattitaitoisesti. Myos selvityksen pohjalta tehty kaavamuutok-
sen luontovaikutusten arviointi on perusteltu. Kaava-alueella ei ole erityisia luontoar-
voja eika alueella tai sen valitttmassa laheisyydessa sijaitse Natura 2000 — ohjel-
maan kuuluvia alueita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnon-
suojelualueita tai muita huomionarvoisia luontokohteita. Kaavamuutoksella ei ole ar-
vioitavissa haitallisia vaikutuksia huomionarvoisille elitlajeille. Kaavaehdotus sailyt-
téda alueella nykyisin olevat puustoiset yhteydet, mika on etenkin muuten voimak-
kaasti rakennetulla kaupunkialueella luonnonsuojelun edistamisndkdkulmasta hyvin
myonteista.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Pohjavedet: Kaavaselostuksessa todetaan, ettd kaavaratkaisussa ei anneta alueel-
lista energiantuotantoa koskevia maarayksia. Kaakkois-Suomen ELY-keskus kuiten-
kin esittaa, ettéd pohjavesialuemerkinnan (pv-4) maaraykseen lisataan kielto maalam-
poOkaivojen poraamisesta pohjavesialueella. Viime aikoina maalampokaivojen poraa-
miseen pohjavesialueella on edellytetty vesitalousluvan hakemista vesilain
(587/2011) 3 luvun 2 8:n perusteella.

Nykyisen oikeuskaytdnnon mukaan vesitalousluvan myontamisen edellytykset eivat
maalampokaivojen sijoittamisessa pohjavesialueelle ole intressivertailuun perustuen
kuitenkaan tayttyneet. Korkein hallinto-oikeus on antanut muun muassa seuraavat
vuosikirjapaatokset maaldmpokaivoihin liittyen: KHO 2015:150 ja KHO 2019:37.

Vastine: Pohjaveden pilaantuminen on ehkaisty maaraykselld, jonka mukaan
alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi ai-
heutua ymparistosuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamis-
kielto) tarkoittamia seuraamuksia. Liséksi on todettu, etta toimenpiteet, joista
voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjave-
den laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Asema-
kaavaan ei tule sisallyttaa sellaisia maarayksia, jotka suoraan kieltaisivat maa-
lampobkaivojen rakentamisen. Maalampokaivoa koskeva lupa voi pohjavesialu-
eella edellyttdad rakentamisluvan lisdksi myds vesilain mukaista lupaa, mihin
ylla olevassa asemakaavamaarayksessakin viitataan. Maarays ei ota suoraan
kantaa siihen, onko maalampdékaivojen rakentaminen mahdollista vai ei. Alue-
hallintovirasto voi myontaa luvan maalampdkaivojen rakentamiseen 1E-luokan
pohjavesialueille silloin kun rakentaminen edellyttda vesilain mukaista lupaa, ja
mikali vesilain mukaiset edellytykset luvan myontamiselle tayttyvat.

Pohjavedet: Maanlgjitysalueen (ml-2) kaavamaarayksessa mahdollistetaan puhtai-
den kivennadismaiden lgjittaminen. Kaakkois-Suomen ELY-keskus toteaa, etta poh-
javesialueelle ei tulisi kivenndismaista ldjittda hienoaineksia, kuten savea, silttid tai
hienoainesmoreenia. Maanldjitys pohjavesialueella saattaa myos vaatia ympariston-
suojelulain mukaisen luvan, jolloin lupatarpeen arvioi kunnan ymparistonsuojeluvi-
ranomainen. ELY-keskus tuo samalla esiin, etta pohjavesialueelle ei saa sijoittaa
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maa-ainesta, jonka haitta-ainepitoisuudet ylittavat valtioneuvoston asetuksen
214/2007 kynnysarvotasot alueen taustapitoisuudet huomioiden.

Vastine: ml-2 merkinndssa maarataan, ettd lajitykseen saa kayttaa vain puh-
taita kivennadismaita. Maarays takaa sen, etta kaytettavassa aineksessa haitta-
ainepitoisuudet eivat ylitd valtioneuvoston asetuksen mukaisia kynnysarvota-
soja.

Liikenne ja infrastruktuuri: Suunnitteilla oleva kaava-alue rajautuu valtatiehen 6. Kaa-
voituksessa on otettu huomioon valtatien suoja-alueet, ja Kaakkois-Suomen ELY-
keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue ei vastusta hanketta. ELY-keskus
kuitenkin muistuttaa Lappeenrannan kaupunkia, etta kaava-alueelta tai sen kiinteis-
toilta ei saa missaan tilanteessa johtaa hulevesia valtatien 6 kuivatusjarjestelmiin.
Voimassa olevaan kaavaan verrattuna suunnitteilla olevan asemakaavan toteutumi-
nen ei heikenna valtatien 6 liikenneturvallisuutta eika sen sujuvuutta.

Vastine: Kaupungilla on oma hulevesien johtamisjarjestelma valtatien 6 vie-
ressd, jossa hulevedet johdetaan valtatien alitse hallitusti. Hulevesiputket on
merkitty kaavakarttaan johtoaluevarauksilla.

Olemassa olevan teollisuusalueen kehittaminen paremmin ja joustavammin yritys-
elaman tonttitarvetta vastamaan on hyva maapoliittinen ratkaisu. Samalla varmiste-
taan energiaverkon kehittdmismahdollisuudet alueella.

Asemakaavan muutosluonnos on asiantuntevasti laadittu. Asemakaava toteuttaa
valtakunnallisia alueiden tavoitteita ja asemakaavan sisadltovaatimukset toteutuvat.

Mikali asemakaavaan ei tehda merkittavia muutoksia (AKL 1918), Kaakkois-Suomen
ELV-keskukselta ei ole tarvetta pyytaa lausuntoa ehdotusvaiheessa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. Eteld-Karjalan liitto (10.4.2025)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Eteld-Karjalan museo (8.5.2025)
Ei huomautettavaa.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

4. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistonsuojelu (7.5.2025)

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa ja idasséa asuinalueeseen ja lahimmat asuin-
rakennukset sijaitsevat noin videnkymmenen metrin etaisyydella teollisuusalueesta.
Teollisuusalueella harjoitetun toiminnan aiheuttamasta melusta lahialueen asutuk-
selle on tehty valituksia ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Toteutuessaan maanldjitys (ml-2) Pajarilankadun varrelle suojaa asuinaluetta teolli-
suusalueelta mahdollisesti kantautuvilta aanilta ja antaa nakdsuojaa. Maavallin pi-
dentamisen mahdollistaminen parantaa melun vaimenemista toteutuessaan. Asu-
tuksen ja teollisuusalueen valilla kasvava puusto antaa jossain maarin suojaa melu-
vaikutuksilta, ja se tulee sailyttaa ja yllapitaa istutuksin tarpeen mukaan suojavaiku-
tuksen takaamiseksi.

Vastine: Teollisuusalueen ja asutuksen valiin on asemakaavassa osoitettu yh-
tendinen suojaviheralueiden (EV) ketju Pajarilankadun varteen. Suojaviheralu-
eita hoidetaan kaupungin metsien kunnossapitoluokituksen mukaisesti. Suoja-
metsia pyritddn kasvattamaan eri-ikarakenteisesti hyvan suojavaikutuksen
saavuttamiseksi. Metsien hoidon periaatteiden mukaan suojametsia hoidetaan
harvemmin kuin lahimetsia, jotta suojavaikutus olisi mahdollisimman hairiéton.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Silti toisinaan puustoa joudutaan hoitamaan, jotta alla kasvava puusto saisi riit-
tavasti valoa ja juuristotilaa. Eri-ikérakenteisuuden liséksi tavoitellaan lehti- ja
havupuusekoitusta, jotta suojavaikutus ei olisi riippuvainen vuodenajoista.
Lahde: Lappeenrannan kaupunki: Metsan hoidon periaatteet ja kunnossapito-
luokitus.

Hulevesien johtamista koskevaa kaavamaaraysta tulee tdydentaa sanoilla tarvitta-
essa kasitella ennen johtamista hulevesiverkostoon.

Vastine: Kaavamaarays on tadydennetty lausunnon mukaiseksi.

Maaperan pilaantumista koskevan kaavamaéarayksen ymparistblupaviranomainen
tulee korjata ymparisténsuojeluviranomaiseksi

Vastine: Kaavamaarays on muutettu lausunnon mukaiseksi.

Kaavamaarayksen pj-1 osalta tuodaan esille, ettd olemassa oleva jakeluasema on
rekisterdity ymparistonsuojelulain 116 8:n mukaisesti. Alueen pohjavesiluokituksen
muututtua 1. luokan pohjavesialueeksi, toiminta on muuttunut ympéaristéluvan va-
raiseksi. 1. luokan pohjavesialueilla toiminnan jatkamisen edellytykset tullaan uudel-
leen arvioimaan osana ymparistélupaprosessia.

Vastine: Polttoaineen jakeluaseman merkinnassa pj-1 on mainittu, etté jakelu-
asematoiminta vaatii pohjavesialueelle sijoittuessaan ymparistdluvan.

5. Lappeenrannan seudun ymparistotoimi, Ymparistoterveys (24.4.2025)

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa ja idassa asuinalueeseen, lahimmat asuinra-
kennukset sijaitsevat vajaan viidenkymmenen metrin etaisyydella teollisuusalueesta.
Ympaéristoterveyden tietoon on tullut, etta teollisuusalueella harjoitetusta toiminnasta ai-
heutuu meluhaittaa lahiasutukselle.

Kaavamerkintdjen mukaan alueelle saa sijoittaa ymparistohairioitd aiheuttamatonta toi-
mintaa. Ymparistoterveys pitaa tarkeana, etta toimintojen ja rakennusten sijoittelussa
alueen pohjois- ja itdosassa huomioidaan l&hiasutus siten, etta hairiot pysyvéat mahdol-
lisimman vahaisina.

Toteutuessaan maanlajitys (ml-2) Pajarilankadun varrelle suojaa asuinaluetta teolli-
suusalueelta mahdollisesti kantautuvilta 4anilta ja antaa nédkdsuojaa. Ymparistoterveys
pitéa hyvana, etta kaavassa mahdollistetaan maavallin toteutus.

Asutuksen ja teollisuusalueen vélilla kasvava puusto antaa jossain maéarin suojaa me-
luvaikutuksilta, ja se tulee sailyttaa ja istutuksia lisatéa tarpeen mukaan suojavaikutuksen
takaamiseksi.

Vastine: Teollisuusaluetta reunustavat pohjois- ja itdosassa yhtendaiset suojavi-
heralueet (EV). Suojaviheralueita hoidetaan kaupungin metsien kunnossapito-
luokituksen mukaisesti. Suojametsia pyritdan kasvattamaan eri-ikarakenteisesti
hyvan suojavaikutuksen saavuttamiseksi. Metsien hoidon periaatteiden mukaan
suojametsid hoidetaan harvemmin kuin [&Ahimetsid, jotta suojavaikutus olisi mah-
dollisimman hairiéton. Silti toisinaan puustoa joudutaan hoitamaan, jotta alla kas-
vava puusto saisi riittavasti valoa ja juuristotilaa. Eri-ikarakenteisuuden liséksi ta-
voitellaan lehti- ja havupuusekoitusta, jotta suojavaikutus ei olisi riippuvainen vuo-
denajoista. Lahde: Lappeenrannan kaupunki: Metsan hoidon periaatteet ja kun-
nossapitoluokitus.

Korttelin 163 itdpadhan on kaavakarttaehdotukseen lisatty merkinta raja, johon on
rakennettava vahintddn 2 metria korkea umpiaita. Aita estda nakyvyyden asuin-
alueelta korttelin itaisimman tontin piha-alueelle ja vahentdd osaltaan alueelta
asutuksen suuntaan mahdollisesti kantautuvaa melua.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet



4 (6)

6. Kadut ja ymparisto (30.4.2025)

a) Kaavan yleismaaraykset kappaletta: "Tonttien hulevesia tulee viivyttda ennen johtamista
hulevesiverkostoon. Viivytysrakenne tulee mitoittaa Lappeenrannan kaupungin huleve-
sien hallintaohjelman mukaisesti.” Ehdotetaan muutettavaksi muotoon: "Tonttien huleve-
sia tulee maaperan salliessa, ensisijaisesti imeyttdd, mutta vahintdan viivyttda ennen
johtamista hulevesiverkostoon. Rakenne tulee mitoittaa Lappeenrannan kaupungin hu-
levesien hallintaohjelman mukaisesti.”

b)

Kaavan yleismaaraykset kappaletta: ” Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta ja ka-
sittely on jarjestettava kiinteistolla siten etta kiintoaineita ei kulkeudu ojiin.” Ehdotetaan
muutettavaksi muotoon: ” Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta ja kasittely on jar-
jestettava kiinteistdlla siten, etté kiintoaineita ei kulkeudu ojiin ja hulevesiviemariin.”

Vastine:

a)

b)

Kaavamuutosalue on teollisuusaluetta ja sijaitsee osittain 1E-luokan pohjave-
sialueella. Tonttien maapera on vaihteleva, mm. hiekkaa, karkeaa hiekkaa,
hienoa hietaa ja saraturvetta. Useilla tonteilla hulevesien imeyttaminen ei ole
maaperan heikon vedenlapaisykyvyn mukaan mahdollista eik& pohjavesialu-
eella tarkoituksenmukaista. Alueella on myo6s betonijatteella ja tuhkalla perus-
tettuja tontteja. Lappeenrannan kaupungin hulevesiohjelmassa ohjeistetaan,
ettd teollisuusalueilla syntyvien hulevesien imeyttdmismahdollisuuksia tulee
arvioida kriittisesti ja on huomioitava pohjaveden pilaantumisriski.

Kaupunkisuunnittelu on pitanyt tybpalaverin Lappeenrannan seudun ymparis-
t6toimen ymparistdésuojelun ja Kadut ja ymparistd -vastuualueen edustajien
kanssa kaavamuutoksen hulevesiasioista 5.9.2024. Palaverissa todettiin, etta
kaavamuutosalueella ei tule sallia imeyttamista.

19.5.2025 kaupunkisuunnittelun seka kadut ja ymparisto -vastuualueen tyopa-
laverissa sovittiin, etta maarays jatetdan kaupunkisuunnittelun esittdmaan
muotoon. Ennakkokuulemisen jalkeen maaraysta on kuitenkin viela tayden-
netty ymparistonsuojelun lausunnon mukaisesti sanoilla tarvittaessa kasitella.
Hulevesia koskeva yleismaarays on taydennyksen jalkeen siis: Tonttien hule-
vesia tulee viivyttaa ja tarvittaessa kasitella ennen johtamista hulevesiverkos-
toon. Viivytysrakenne tulee mitoittaa Lappeenrannan kaupungin hulevesien
hallintaohjelman mukaisesti.

Rakentamisen aikaisia hulevesia koskevaa maaraysté on tadydennetty lausun-
nossa ehdotetun mukaisesti.

7. Rakennusvalvonta (12.5.2025)
Ei lausuttavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8. Maaomaisuuden hallinta (22.4.2025)

Asemakaava-alueella on yksityisen ja kaupungin maanomistusta. Maaomaisuuden hal-
linta vuokraa tai myy teollisuusalueen tontteihin asemakaavoitetut lisdmaat.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Lappeenrannan Energiaverkot Oy (28.4.2025)

Kaava-alueella kulkee Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahkodnjakeluverkostoa,
jolle tulisi merkitd kaavaan johtoaluevaraus. Liséksi kaavaselostukseen tulisi korjata si-
vulle 25 Luukkala - Malkia johdon omistajaksi Lappeenrannan Energiaverkot Oy. Joh-
tovarausesitykset toimitetaan erikseen sahkopostitse.

Selostuksen liite 2c Kaavanlaatijan vastineet
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Mikali olemassa verkostoa tarvitsee siirtda tai muuttaa vastaa siirron pyytaja syntyvista
kustannuksista.

Vastine: Asemakaavaselostukseen on tehty lausunnossa esitetty korjaus. Kolme
metria leveat johtoaluevaraukset on lisatty asemakaavakarttaehdotukseen kortte-
liin 165, 168 ja suojaviheralueelle.

10. Etela-Karjalan pelastuslaitos (15.4.2025)
Sammutusveden saatavuus alueen pelastustoimen tarpeisiin tulee varmistaa.

Vastine: Palotekninen suunnittelu ja pelastusteiden jarjestelyt ratkaistaan osana
rakentamislupamenettelyd. Asemakaavaan ei niiden osalta ole siséllytetty tark-
koja maarayksia.

11. Telia Finland Oyj (14.4.2025)

Telialla on infraa asemakaava-alueella. Mikali alueen rakentaminen aiheuttaa kaapelei-
den siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen siirrontarvetta, sulan maan
aikana. Lahttkohtaisesti siirrot maksaa siirron tilaaja.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

12. Fingrid Oyj (8.5.2025)

Fingrid tavoitteena on laajentaa Luukkalan séhkdaseman tonttia ja muuttaa alueen
kayttotarkoitus energiahuollon alueeksi. Kiitamme, etté asia on otettu huomioon hake-
muksemme mukaisesti asemakaavan luonnoksessa.

Asemakaavan luonnokseen voimajohdot on osoitettu "johtoa varten varattu alueen osa”
-merkinnélla ja kaavaselostuksen kohdassa yhdyskuntatekninen huolto on kuvailtu voi-
majohtoja informatiivisesti.

Pysakoinnin rajoitukset voimajohtoalueella on otettu huomioon asianmukaisella alueen
osa merkinnalla ja maarayksella j-p-1.

Tassa asemakaavaa koskevassa lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin tekni-
siin ratkaisuihin. Asemakaavan mahdollistamasta rakentamisesta pitaa pyytaa Fingri-
dista risteaméalausunnot tarpeen mukaan ja suunnitelmien edetessa. Kiitamme, etta
asemakaavassa on yleismaarays asiasta: "Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen si-
joittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingrid Oyj:n ja Lappeenrannan Energia Oy:n
lausunnot.”

Sahkdaseman ja voimajohtojen l&aheisyydessa on otettava huomioon mahdolliset vaa-
rajannitteet, kun suunnitellaan rakentamista. Fingrid méaaérittelee etaisyys- ja suojaus-
vaatimukset tapauskohtaisesti vaarajannitearvioiden perusteella. Asiassa kannattaa
k&éantya hyvissa ajoin Fingridin puoleen risteamalausunnon muodossa.

Lisaksi Fingrid muistuttaa l&ahtdkohtaisesti yleisluontoisesti voimajohtoja koskevista asi-
oista.

Vastine: Merkitddn tiedoksi (lausunnossa ei ole esitetty muutoksia kaavaan).

13. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes (9.5.2025)

Lausuntopyyntdmateriaalin mukaan hankkeessa on huomioitu, ettd alueella sijaitsee
maakaasun korkeapaineinen siirtoputkisto. Hankkeesta oli pyydetty lausuntoa Gasgrid
Finland Oy:ltd. Maakaasuputkiston osalta tulee huomioida maakaasuasetuksen (VNa
551/2009) mukaiset etaisyysvaatimukset rakennuksiin, rakenteisiin ja likennevayliin.

Lapveden teollisuusalue sijoittuu Tukesin valvonnassa olevien UPM Kaukaan tehtaiden
konsultointivydhykkeelle. Tukes suosittelee, etta teollisuusalueen kehittamisessa ote-
taan huomioon klooridioksidionnettomuuden mahdollisuus. Onnettomuuksien vaikutus-
alueille rakennettaessa rakenteellisilla turvallistamistoimenpiteilla (esim. ilmanvaihdon
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nopea sulkeminen ja ikkunoiden tiiveys) saadaan parannettua rakennusten sisatiloissa
suojautumista. Tukesilla ei ole muuta huomautettavaa kaavan osalta.

Vastine: Rakennusten rakenteelliset turvallistamistoimenpiteet ratkaistaan raken-
tamisluvassa. Asemakaavakartan yleismaarayksissa maarataan, ettéa rakennus-
ten rakentamislupaa haettaessa tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteista
huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytdd Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen
lausunto. Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu asumista eik& muita turvallisuuden

kannalta herkkia toimintoja.

14.Vaylavirasto (13.5.2025)
Ei lausuttavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

15.Vanhusneuvosto (5.5.2025)

Puollamme asemakaavan muutosta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Lausunto pyydettiin myos:
e Elisa Oyj
e Asukas- ja alueneuvosto

e Vammaisneuvosto

MIELIPITEET:

1. Mielipide 1 (9.5.2025)

Teollisuusalueen tontteja on suunniteltu lisattdvaksi Nosturinkadulla. Toivoisin ettd Nostu-

Lauritsalan alueraati
UPM Kymmene Kaukaan tehdas
Gasgrid Finland Oy

rinkadun Hartikkalankadun puoleiseen paéatyyn kaavoitettaisiin ja istutettaisiin suojaviher-

alue samoin kuin muidenkin rakennusten edessa on. Muutoin tuleva rakennus todenna-

koisesti vaikuttaa tontiltamme avautuvaan maisemaan.

Vastine: Korttelin 163 itdpaéhén on lisatty merkinté raja, johon on rakennettava va-
hintdan kaksi metria korkea umpiaita. Umpiaita estaa teollisuusalueen pihan naky-
misen asutusalueelle tehokkaammin, kuin kapea istutettava alue, minka liséksi se

mahdollistaa tontin laajentamisen katualueeseen saakka.
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LIITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

S

)

%)\Q’\/ \ AN

A\

N A

B

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKS
- Liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialue.
[Ty-5]

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia. Alue on tarkoitettu ympéristGhairidita
aiheuttamattomalle teollisuus- ja varastointitoiminnalle sek& néihin liittyville
toimisto- ja tutkimustiloille.

LPA Autopaikkojen korttelialue.
Energiahuollon alue.
Suojaviheralue.
— = 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
——+—— Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

5 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero,

35 Kaupunginosan numero.

LAPV Kaupunginosan nimi.

LUONNOS 4.4.2025
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LIITE 2d

Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennuslen_. rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Jakeluasematoiminta vaatii
pohjavesialueelle sijoittuessaan ympaéristdluvan.

Johtoalue, jolle voi sijoittaa pysakdintialueita, Pysakointialuetta ei saa osoittaa
kolmea metrid l&hemméksi voimajohtopylvdan perustus- ja harusrakenteita.
Lisdksi pylvasala on suojattava kaiteilla. Alueen toteuttamisesta tulee pyytaa
Fingrid Oyj:n ja Lappeenrannan Energia Oy:n lausunnot.

Alueelliselle hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetddn hulevesia allas- ja ojarakentein.

Maanlajitysalue, jonka ylin tdyttokorkeus on noin +81 metria mpy ja
luiskakaltevuus 1:2 - 1:4. Lajitykseen saa kdyttda vain puhtaita kivenndismaita.

Istutettava alueen osa.

Katu.
Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa.

MNakemdaalueeksi varattu alueen osa. Istutuksen tai muun ndkemdiesteen
korkeus saa olla enintddn 80 em kadunpinnan ylapuolella.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

1E-luckan pohjavesialue. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista voi aiheutua ympaéristonsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto
ja maaperén pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Toimenpiteet, joista voi
aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden
laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtdessa
rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden
pilaantumisen estamiseksi.

Valtatien suoja-alue.

LUONNOS 4.4.2025



LITE 2d
Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten, kulkuteiden ja pysdkdintialueiden ulkopuolelle ja&va tontin osa tulee
istuttaa. Istutettavalle alueen osalle saa rakentaa kulkuteita.

Rakentamisluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja
toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintachjelman
periaatteiden mukaisesti. Hulevesiselvityksessa tulee erityisesti huomiocida hulevesien
hallinta tulvatilanteessa.

Tonttien hulevesid tulee viivyttda ennen johtamista hulevesiverkostoon. Viivytysrakenne
tulee mitoittaa Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman mukaisesti.

Tonttien kulkutiet sekd pysakéintiin ja varastointiin kiytettavat alueet on eristettava vetta
lapaisemattomalla materiaalilla.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta ja késittely on jarjestettadva kiinteistolla siten
etté kiintoaineita ei kulkeudu ojiin.

Korttelin 162 tontilla 1, korttelin 164 tonteilla 1, 5 ja 6, korttelin 165 tonteilla 7 ja 9,
korttelin 166 tonteilla 1, 2 ja 3, korttelin 167 tontilla 2, korttelin 168 tontilla 19,
korttelissa 163 ja nykyisella LP-alueella harjoitettu toiminta on aiheuttanut maaperén
pilaantumista. Purkamis- ja rakentamistoimenpiteiden yhteydessa tulee maaperan
pilaantuman laajuus selvittda ja pilaantuneen alueen maaperd kunnostaa
ympéristélupaviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Kaava-alue on ympéristdriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyGhykkeella.
Rakennusten rakentamislupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteista
huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytda Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingrid
Oyj:n ja Lappeenrannan Energia Oy:n lausunnot.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on kutakin korttelia kasiteltava yhtena
kokonaisuutena riittdvén turvallisuustason saavuttamiseksi.

Kaava-alueen maaperéstd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Tydpaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n
antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

T&lld asemakaavalla vahvistetaan sitova tonttijako 35 Lapveden kaupunginosan korttelin
160 tontille 9, korttelin 161 tontille 11, korttelin 163 tonteille 20, 21, 22 ja 23,
korttelin 164 tontille 10 ja kortteli 167 tonteille 3 ja 4. Tdmé&n asemakaavan alueella
oleviin kortteleihin on laadittava erillinen sitova tonttijako.

AUTOPAIKKA- JA PYSAKOINTIMAARAYKSET:

Autopaikkoja on varattava:
- liike- ja huoltoasematilat 1 ap / 50 kerros-m’.
toimistotilat 1 ap / 40 kerros-m?
tuotantotilat 1 ap / 200 kerros-m?®.

Pydrapysadkaintimaarays:

Polkupyérapaikkoja on rakennettava 1pp/350 kerros-m’. Pysakainti tulee jarjestaa
hyvin saavutettavasti ja l1dhelle sosiaalitiloja.

LUONNOS 4.4.2025
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Pienennds kaavaluonnoksesta, jolla ennakkokuuleminen on suoritettu.

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI

KAUPUNKIKEHITYS
Kaupunkisuunnittelu

ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS
35 LAPVESI, korttelit 160 - 167 ja 171 seké yleinen

pysdkointialue, lahivirkistysalue seka puisto- ja katualueet.

MUODOSTUU

35 LAPVESI korttelit 160 - 167 ja 171, autopaikkojen
korttelialue, suojaviher- ja katualueet.

TONTTIJAON MUUTOS

35 LAPVESI kortteli 160 tontti 3 ja osa puistoa.
35 LAPVESI kortteli 161 puistoalue.

35 LAPVESI kortteli 164 tontti 1 ja osa puistoa.

35 LAPVESI kortteli 163 tontit 10-12, 17 ja osat puistoa.

35 LAPVESI kortteli 167 tontti 1, yleinen pysakd&intialue
ja osat puistoa.

MUODOSTUU

35 LAPVESI kortteli 160 tontti 9.

35 LAPVESI kortteli 161 tontti 11.

35 LAPVESI kortteli 163 tontit 20 - 23.
35 LAPVESI kortteli 164 tontti 10.

35 LAPVESI kortteli 167 tontit 3 ja 4.

Lappeenrannassa L2025 Maarit Pimié, kaupunginarkkitahti

Pohjakartta tayttdd maankaytit- ja rakennuslain 323/11.4.2014 vaatimukset

Lappeenrannassa 13, 11, 2024 Riitta Ruutiainen, kaupungingeodaatti
Tasokoordinaattijrjestelms ETRSE89 - GKZ28 Korkeusjdrjestelma N2000
Vahvistanut Ennakkokuulaminen
Kaup.keh. Itk
KH
LUONNOS 4.4.2025 Nahtavila
Ky
Suunnittelija HMM Valmistelija ®WSa
Mittakaava 1:2000 Tyd nro K2616

LUONNOS 4.4.2025
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Maankayttd ja ymparisto 2.7.2025

Lappeenrannan kaupunki
kirjaamo@lappeenranta.fi

Lausuntopyynt6 10.6.2025 Dnro LPR/1813/10.02.03.00/2018

Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutos,
ehdotus nahtavilla 19.6. — 21.7.2025

Kiitamme lausuntopyynndsta. Lausuimme edellisen kerran 8.5.2025.

Asemakaavoitettavalle alueelle sijoittuvat Fingrid Oyj:n omistamat Luukkalan
sahkodasema (kiinteistd 405-35-160-2) seké 110 kilovoltin (kV) voimajohdot. Fingridin
tavoitteena on ollut laajentaa Luukkalan sdhkdaseman tonttia ja muuttaa alueen
kayttotarkoitus energiahuollon alueeksi. Kiitamme, etta asia on otettu huomioon
hakemuksemme mukaisesti asemakaavassa. Kaavaehdotuksessa ei ole Fingridin
nakokulmasta merkittavia muutoksia luonnokseen nahden, joten meilla ei ole uutta
lausuttavaa.

Tama lausunto koskee vain Fingridin voimajohtoja.
Kaavoitusasioiden yhteyshenkilona Fingridissa toimii Mika Penttila puh. 030 395 5230.

Pyydamme toimittamaan kaava-asioita koskevat lausuntopyynndét Fingridin kirjaamoon
osoitteella kirjaamo@fingrid.fi.

Ystavallisin terveisin

Fingrid Oyj
Maankayttd ja ymparisto

Mika Penttila
yksikon paallikko

Fingrid Oyj
Katuosoite Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
Lakkisepantie 21 PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi

00620 Helsinki 00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi
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AN

LAPPEENRANTA

Asemakaavahakemus /
asemakaavanmuutoshakemus

Ohjeita hakijalle

Jos tilan/tontin omistajana tai haltijana haluat hakea asemakaavaa/asemakaavan
muutosta voimassa olevaan asemakaavaan, sitd on haettava kirjallisesti. Asemakaavaa
tai sen muutosta voit hakea talla lomakkeella tai omalla vapaamuotoisella hakemuksella,

jossa on vastaavat tiedot.
Henkild-/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys.

Hakiessasi asemakaavaa tai asemakaavan muutosta sitoudut maksamaan kaupungille
kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista
perittavat maksut. Kaavoituskustannukset laskutetaan sen hinnaston mukaisesti, mika
on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kasittelyssa. Jos kaavan hyvaksyminen ei
tapahdu kahden vuoden sisalla lautakunnan kasittelysta, sovelletaan kustannusten
laskutuksessa kaavan hyvaksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa. Kaavoitusmaksu
laskutetaan asemakaavan tai asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen, sen

saatua lainvoima.

Ennen hakemuksen jattamista on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa
muutoksen mahdollisuudesta ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella

haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym. muutokseen liittyvista asioista.
Kaupunginarkkitehdin yhteystiedot

Maarit Pimia, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040 653 0745

Kaavoituksen kaynnistamissopimus

Merkittavissa asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen

kaynnistamissopimus, jossa voidaan sopia mm. kaavanlaatimisesta perittavista
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kustannuksista.
Maankayttésopimus

Maapoaliittisenchjelman mukaisesti asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle
asemakaavasta aiheutuu merkittdvaa hyotya kayttétarkoituksen muutoksen tai
rakennusoikeuden lisdyksen johdaosta, on velvaollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §). Korvauksesta
sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin valiselld maankayttésopimuksella.

Maankayttdsopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisallésta (MRL 91 b §).

Maankayttdsopimuksesta neuvotellaan tapauskohtaisesti kaavoituksen kdynnistymisen
jalkeen. Varsinainen sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda, kun kaavaehdotus on
ollut julkisesti nghtavilla. Sopimus allekirjoitetaan ja mahdollinen vakuus
korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan hyvdksymista. Perittavdlld korvauksella
maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille aiheutuneisiin

kustannuksiin. Maankayttékorvaus voidaan maksaa myds maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja

2

rakennusoikeutta lisdtaan alle 500 kerros-m+, maankdyttésopimusmenettelya ei tarvita.

Hakemus

Haen

asemakaavaa tai asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan kaavamuutoksen
laatimisesta aiheutuvat kustannukset vaimassa olevan hinnaston mukaisesti.
Kustannukset muodostuvat kaavoitusmaksusta, tiedotusmaksuista, selvityksista ja
mahdollisesta tonttijaosta

Hakijan tiedot (Suomi.fi)

Etunimet Sukunimi
Riitta Hannele Ruutiainen

Osoite Postitoimipaikka ja -numero
Villimiehenkatu 1 53100 Lappeenranta
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Sahkdpostiosoite Puhelinnumero

riitta.ruutiainen@lappeenranta.fi 0407180954

Hakija ja yhteyshenkil®
Valitse tassa onko hakija yritys. lImoita lisaksi mahdollinen yhteyshenkild seka ilmoita
laskutusosoite, ellei ole sama kuin hakijan osoite.
Hakija on yritys
O Kylla
Ei

Yhteyshenkil®
Onko yhteyshenkilé joku muu kuin hakija?

Kylla
(o B
Onko laskutusosoite sama kuin hakijan

O Kylla

Ei

Yrityksen tiedot
Yrityksen yhteys- ja laskutustiedot.

Yrityksen nimi Y-tunnus
Lappeenrannan kaupunki 0162193-3
Postiosoite
Verkkolaskuosoite Operaattorin valittajatunnus

Muut laskutustiedot
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Kohteen tiedot
Kiinteistotunnus Kortteli/tontti/muu alue Osoite

Lapveden
teollisuusalue

Muutosesitys
Kayta tarvittaessa liitteita.

Paivitdn 7.8.2017 allekirjoitettua ja 8.8.2017 kaupungin kirjaamoon tullutta
801/10.02.03.00/2017 asemakaavamuutoshakemusta koskemaan koko Lapveden
teollisuusaluetta Sammonpuiston sijaan. Aluetta rajaavat Hyétiontie, Pajarilantie ja
valtatie 6. Alueen voimassaolevan asemakaavan voi tarkistaa tonttien rajojen,
rakennusalojen, kayttotarkoituksen ja laajennustarpeiden mukaisesti.

Perustelut
Kayta tarvittaessa liitteita.

Sammonpuistossa ei ole yrityksilla yhta lukuunottamatta laajentumistarpeita ja
Sammonpuiston maasto on maastonmuodoiltaan parempi sailyttaa suurimmaksi
osaksi puistona tai suojaviheralueena. Koko Lapveden teollisuusalueen asemakaavan
tarkistus on kohdallaan, koska alueella on kayttétarkoituksen muutostoiveita,
tonttien laajentamistoiveita ja pienia muutostarpeita ympari teollisuusaluetta. On
jarkevaa tehda asemakaavatarkastelu koko alueelle kerralla.

Liitteet
Lisaa liitteet muodossa .pdf, .jpg, .png, .gif, .docx tai .xlsx.

Selvitys omistus/hallintaoikeudesta
Kaupungin maanomistus vihrealla varilla.jpg

Ote asunto-osakeyhtién hallituksen / yhtiokokouksen poytéakirjasta, mikali hakija on
asunto-osakeyhti6

Valtakirja, mikali sdhkdéiselle lomakkeelle tunnistautunut on muu kuin hakija tai
kiinteiston omistus-/hallintaoikeus on useammalla

Alustava suunnitelma alueen kaytosta

Karttaote
Lapvesi rajaus opaskartalla.jpg

Muut liitteet
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Vahvistusnumero: 82056bcf3f

Aikaleima: 18.10.2024 12.38
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LIITE 3
ASEMAKAAVAHAKEMUS /

LAPRERNRANNIER ISR ERUNSS ASEMAKAAVAMUUTOSHAKEMUS

kaava-aloitteen saapumispaiva

1. MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

Kiinteistotunnus 405-35-160-3
Kortteli/tontti/muu alue
Osoite Nosturinkatu 9, Lappeenranta

2. MUUTOSESITYS

Em. kiinteistdn eteldreunassa sijaitseva noin 2 540 m2 kokoinen

alue Lappeenrannan kaupungin omistamasta puistoalueesta 405-35-9903-0

muutetaan asemakaavan muutoksella EN-alueeksi ja liitetdan kiinteistoon

405-35-160-3.

3. PERUSTELUT (TARVITTAESSA KAYTETTAVA LITTEITA)

4, LITTEET
Pakolliset liitteet: Muut liitteet:

Selvitys omistus/hallintaoikeudesta tai [X] Vvaltakirja

] Ote taloyhtién hallituksen/yhtickokouksen [] Karttaote
poytakirjasta
[ ] Alustava suunnitelma alueen kdytosta

5. YHTEYSTIEDOT

Hakija/Hakijat Nimi Fingrid Oyj

Postiosoite PL 530,00101 HELSINKI

Sahkopostiosoite

Puh. virka-aikana 030 395 5000

Henkil6/Y-tunnus 1072894-3  (Verkkolaskuosoite: 003710728943)

(tarvitaan laskutusta varten) (Va“tta}atunnus BAWCFIZZ)
Yhteyshenkil6 Nimi Mikko Kuoppala
(jos eri kuin hakija) Postiosoite PL 530, 00101 HELSINKI

Sahkopostiosoite mikko.kuoppala@fingrid.fi

Puh. virka-aikana 030 395 5220

LASKUTUSOSOITE, JOS ERI KUIN HAKIJAN

Hakija/Hakijat Nimi

Postiosoite

Sahkopostiosoite

Puh. virka-aikana

Henkilo/y-tunnus
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6. HAKIJAN/HAKIJOIDEN ALLEKIRJOITUS JA PAIVAYS
l___l Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja sitoudun maksamaan siitd kaupungille kaavoitushinnaston
mukaisen korvauksen.

Haen asemakaavaa / asemakaavan muutosta ja siihen liittyvda tonttijakoa ja sitoudun maksamaan siitd
kaupungille kaavoitushinnaston ja tonttijakohinnaston mukaisen korvauksen.

Paivimaara ja paikka Helsinki 12,11 '202?;" //',.:\,\ et

Allekirjoitus (i W/( e

Nimen selvennys Mikko Kuoppala

7. OHJEITA HAKIJALLE

Jos tilan/tontin omistaja tai haltija haluaa asemakaavaa/asemakaavan muutosta voimassa olevaan asemakaa-
vaan, hanen on haettava sité kirjallisesti. Asemakaavaa tai sen muutosta voi hakea talld lomakkeella tai omalla
vapaamuotoisella hakemuksella, jossa on vastaavat tiedot.

Henkild/Y-tunnuksella varmistetaan oikea laskutusyhteys. Tunnusta ei esitetd asemakaavan hakemusta kasi-
teltdessa.

Ennen hakemuksen jattamistd on syyta keskustella kaupunginarkkitehdin kanssa muutoksen mahdollisuudesta
ja tarkoituksenmukaisuudesta. Samalla voi keskustella haettavan muutoksen kustannuksista, aikatauluista ym.
muutokseen liittyvistd asioista. Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia, maarit.pimia@lappeenranta.fi, puh. 040-
653 0745

Kirjallinen hakemus osoitetaan Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelulle ja toimitetaan
osoitteella: Lappeenrannan kaupunki, Kaupunkikehitys, Kirjaamo, PL 38, 53101 Lappeenranta.

Hakiessaan asemakaavaa tai asemakaavan muutosta hakija sitoutuu maksamaan kaupungille teknisen lauta-
kunnan hyviksymat asemakaavan- ja tonttijaon muutoksista perittavdt maksut. Kaavoituskustannukset lasku-
tetaan sen hinnaston mukaisesti, mika on voimassa asemakaavan ollessa lautakunnan kasittelyssa. Jos kaavan
hyviksyminen ei tapahdu kahden vuoden sisalld lautakunnan késittelystd, sovelletaan kustannusten laskutuk-
sessa kaavan hyviksymishetkelld voimassa olevaa hinnastoa (liite 1). Kaavoitusmaksu laskutetaan asemakaa-
van tai asemakaavan muutoksen hyviaksymisen jalkeen, sen saatua lainvoima.

KAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS

Merkittavissi asemakaavahankkeissa laaditaan erillinen kaavoituksen kdynnistamissopimus, jossa voidaan so-
pia mm. kaavanlaatimisesta perittavista kustannuksista.

MAANKAYTTOSOPIMUS

Maapoliittisenohjelman mukaisesti asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta
aiheutuu merkittdvasa hyotya kayttotarkoituksen muutoksen tai rakennusoikeuden lisdyksen johdosta, on
velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin (MRL 91 a §).
Korvauksesta sovitaan ensisijaisesti maanomistajan ja kaupungin valiselld maankayttésopimuksella.
Maankayttosopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan siséllosta (MRL 91 b §).

Maankayttosopimuksesta  neuvotellaan  tapauskohtaisesti  kaavoituksen kdynnistymisen  jdlkeen.
Varsinainen sopimus voidaan osapuolia sitovasti tehdd, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.
Sopimus allekirjoitetaan ja mahdollinen vakuus korvaussummasta vastaanotetaan ennen kaavan
hyvaksymistd. Perittavalla korvauksella maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta kaupungille
aiheutuneisiin kustannuksiin. Maan-kayttékorvaus voidaan maksaa myds maanluovutuksena.

Jos asemakaavaa muutetaan asuinrakentamiseen osoitetulla alueella ja rakennusoikeutta lisdtaan alle 500
kerros-m2, maankayttosopimusmenettelya ei tarvita.



LIITE 4

Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 21.5.2025
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi 35 Lapvesi korttelit 160-167, 171 seka yleinen pysakodinti-
alue, lahivirkistysalue, puisto- ja katualueet
Lapveden teollisuusalue
LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2616
Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm
Kaava-alueen pinta-ala 30,5033 Uusi ak:n pinta-ala
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala 30,5033
Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen lkm Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m? e muut. ha+  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensé 30,5033 100,0 90861 0,30 10, +5 079
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,3944 1,3 1183 0,30
T yhteensa 16,2953 53,4 81476 0,50 +0,8635 +4 317
V yhteensa -8,2002
R yhteensa
L yhteensa 5,2086 17,1 +1,2118
E yhteensa 8,6050 28,2 8202 0,10 +6,1249 +762
S yhteensa
M yhteenséa
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan  Kerrosalan
ha % k-m? muut. ha+ muut.k-mzi
Maan.til. yht. ><
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos
lkm k-m? lkm+ k-m?+
Suoj.rak. yht.
asemakaava § §
muu

Sivu 1 (2)
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttélomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

21.5.2025

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

35 Lapvesi korttelit 160-167, 171 seka yleinen pysakointi-
alue, lahivirkistysalue, puisto- ja katualueet
Lapveden teollisuusalue

LAPPEEN-
Kunta RANTA Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 405 Kunnan kaavatunnus 405K2616
Hyvaksymispvm
Aluevaraukset
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
% k-m? e muut. ha+ muut.k-mzi
Aluevar.
yhteensa 30,5033 100,0 90 861 0,30 +0, +5 079
| | | | |
A yhteensé
| | | | |
P yhteensé
| | | | |
Y yhteensa
| | | | |
C yhteenséa
| | | | |
K yhteensa 0,3944 1,3 1183 0,30
KLH 0,3944 100,0 1183 0,30
T yhteensa 16,2953 53,4 81476 0,50 +0,8635 +4 317
T -15,4318 -77 159
TY 16,2953 100,0 81476 0,50, +16,2953 +81 476
V yhteensé -8,2002
VP -6,7913
VL -1,4089
R yhteensa
| | | |
L yhteensa 5,2086 17,1 +1,2118
Kadut 3,9094 75,1 +0,1426
LP -0,2300
LPA 1,2992 249 +1,2992
E yhteensa 8,6050 28,2 8 202 0,10 +6,1249 +762
ET -2,4801 -7 440
EN 2,7341 31,8 8 202 0,30 +2,7341 +8 202
EV 5,8709 68,2 +5,8709
S yhteensa
| | | | |
M yhteenséa
| | | | |
W yhteensa

Sivu 2 (2)
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Yhteyshenkild Vastaanottaja

Soile Turkulainen Lappeenrannan kaupunki
Matkapuhelin

0405724001
Sahkoposti

soile.turkulainen@afry.com
Pvm.

28/02/2024

Lapveden teollisuusalueen luontoselvitys

1 Johdanto

Tama luontoselvitys on tehty Lappeenrannan kaupungin alueelle Lapveden teollisuusalueen
asemakaavamuutosta varten. Selvityksessa kartoitettiin alueen luonnonymparistén nykytila
seka mahdolliset luontoarvot. Selvityksen teki biologi FM Soile Turkulainen AFRY Finland
Oy:sta.

2 Selvitysalue

Selvitysalue sijaitsee Lappeenrannan keskustan itdosassa Lapveden kaupunginosassa (kuva
1). Sen pinta-ala on noin 35 hehtaaria. Sita rajaavat eteldssa valtatie 6, lannessa Hyotiontie
ja koillisessa Pajarilankatu/Pajarilantie.

Alue on yleispiirteiltdan rakennettua teollisuusaluetta (kuva 2). Lounaisosassa sijaitsee Luuk-
kalan sahkdasema. Selvitysalueen eteldosaan ja lansireunalle sijoittuu useita 110 kV voima-
johtoja. Alueella risteilee katuja (kuva 2). Lansireunalle voimajohdon viereen on rakennettu
askettain uusi kevyen liikenteen yhteys (kuva 5)

~~~Kuormaajankatu
= /I\{Q§tqrinkatu/ O

200/

\/
SEE \‘\\ - \‘\ ameters—

Kuvat 1 ja 2. Selvitysalueen sijainti sekd rajaus.

3 Menetelmat

Selvityksen ldhtétietoina kaytettiin osayleiskaavan luontoselvitystd (Poyry Finland Oy 2016)
seka Suomen ymparistokeskuksen (2024) aineistoja ja Suomen Lajitietokeskuksen (2024) la-
jihavaintotietoja. Niiden perusteella selvitysalueella tai sen lahella ei ole erityisia luontoarvoja.

Selvitysta varten tehtiin biologin maastokaynti 4.6.2020. Kaynnilla kartoitettiin alueen luon-
nonymparistdn yleispiirteet seka luonnonsuojelulain ja vesilain suojellut luontotyypit ja uhan-
alaiset luontotyypit (Kontula & Raunio 2018). Liséksi arvioitiin uhanalaisten (Hyvarinen ym.
2019) ja muiden huomionarvoisten lajien esiintymistd. Selvityksessa noudatettiin soveltuvilta
osin luontoselvitysten ohjeistusta (Mdkela & Salo 2021 ja 2023).
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4 Luonnonymparistdon yleispiirteet

4.1 Maa- ja kalliopera

Selvitysalue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan alueella reunamuodostuman ulkoreunan rin-
teessa. Maapera on hiekkaa seka karkeaa ja karkeaa ja hienoa hietaa (GTK 2024). Selvitys-
alueen keskiosasta ulottuu valtatien 6 eteldpuolelle saraturvealue, jonka kohdalla on ollut ollut
aikaisemmin pieni suo (kuvat 3 ja 4). Maaperaa on kaivettu ainakin Pajarilankadun varressa
sijainneen maa-ainesten ottoalueen kohdalla (kuvat 3 ja 4) seka tasoitettu monin paikoin.
Kalliopera on rapakivigraniittia (GTK 2024). Kalliopera tulee nakyviin selvitysalueen itakul-
massa, johon on louhittu Pajarinlantien alikulku.

Maasto laskee selvitysalueella pohjoisosasta kaakkoon pain. Pohjoiskulman tasanne on noin
87-90 metria merenpinnasta. Sen jalkeen maasto laskee Seponkadun ja Kaivurinkadun valilla
jyrkassa térmassa noin viisi metria. Selvitysalueen keski- ja eteldaosien korkeustaso on noin
70-80 metrid merenpinnasta.

4.2 Vesistot ja pohjavesialueet

Selvitysalue sijaitsee Hounijoen vesistoalueeseen kuuluvalla Rakkolanjoen ylaosan valuma-
alueella lahella valuma-alueen pohjoisreunaa (tunnus 6.022; uuden valuma-alueluokittelun
tason 5 rajauksen osatunnus FI1-06.01.002.01) (SYKE 2024). Selvitysalueen itdosan kautta
virtaa Rakkolanjoen latvaoja, joka saa alkunsa koillispuolelta Lapveden ja Hartikkalan asuin-
alueiden valista. Oja on putkitettu selvitysalueella Nosturinkadun ja valtatien 6 valilla. Sade-
ja sulamisvedet imeytynevat selvitysalueella osin maaperaan ja paatynevat osin ojaan.

Selvitysalueen pohjoisosa sijaitsee Huhtiniemen pohjavesialueella (tunnus 0540501 (SYKE
2023). Pohjavesialueen raja kulkee noin Kuormaajankadun kohdalla ja varsinaisen muodostu-
misalueen raja Seponkadun ja Kaivurinkadun valilla. Huhtiniemen pohjavesialue on luokiteltu
vedenhankintaa varten tarkedksi pohjavesialueeksi, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maa-
ekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka 1E). Pohjaveden pinta on todennakdisesti selvi-
tysalueen kohdalla syvalla, eika pohjaveden purkautumista maanpinnalle havaittu.

4.3 Kasvillisuus

Selvitysalue sijoittuu eteldboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen alueelle Etela-Sa-
von eliomaakuntaan (SYKE 2024). Selvitysalue on ollut 1950- ja 1970-luvuilla padosin metsaa
ja peltoa (kuvat 3 ja 4). Nykyisin padosa alueesta on rakennettua ymparistéa ja puustoa on
vain kapeina kaistaleina (kuva 5).
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Kuvat 3 ja 4. Selvitysalue vuosien 1951 (vas.) ja 1971 (oik.) maastokartoilla.

Puustokaistaleiden puusto on paaosin nuorta sekapuustoa. Pohjoisreunalla Pajarilankadun var-
ressa (alue a kuvassa 5) Sepontien etelapuolella on laikku harvaa mannikkéa ja
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kenttakerroksessa mm. puolukkaa, mustikkaa, kanervaa sekd vahan kieloa ja kangasmaitik-
kaa (kuva 6). Mannikdn eteldpuolella Seponkadun varressa oli maastokdaynnin aikaan raivattu
ja tasoitettu hiekkamaakenttd, joka on sen jalkeen asfaltoitu. Kentan reunoilla oli maakasoja,
joilla kasvoi vuohenputkea sekd haitallista vieraslajia pihlaja-angervoa. Kaivurinkadun poh-
joispuolella on sijainnut aiemmin pienialainen maa-ainesten ottoalue (kuvat 3 ja 4). Nyt alu-
eella kasvaa nuorehkoja mantyjd, kuusia ja koivuja seka jokunen haapa ja nuoria vaahteroita
(kuva 7). Pensaskerroksessa on lehtipuiden taimia ja mm. punaherukkaa. Kaivurinkadun ra-
kennuksia kohti laskevassa puuttomassa térmassa kasvaa runsaasti vuohenputkea.

Kuvat 6 ja 7. Pajarilantien reunapuustoa Seponkadun eteldpuolella (vas.) ja entisen maa-ai-
nestenottoalueen térméssé Kaivurinkadun pohjoispuolella (oik.).

Seponkadun ja Kaivurinkadun rakennettujen kiinteistdjen valissé on puutoinen kaistale, jonka
kohdalla maasto laskee jyrkasti muutamia metrejé (alue b kuvassa 5). Rinteen puusto on
varttuvaa manty-kuusi-koivusekapuustoa (kuva 8). Seassa on myds nuoria haapoja, vaahte-
roita, tuomia ja pihlajia. Keskivaiheilla on kuusikkolaikku ja pari jaredmpdaa haapaa, ja lansi-
osassa kasvaa ylareunassa kookkaampia mantyja. Kenttdkerroksen lajeja ovat mm. vuohen-
putki, kielo, lillukka, kevatpiippo, metsakastikka, kaenkaali, sormisara, nuokkutalvikki ja puna-
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apila. Etelapuolella on rakennettujen tonttien valissa pensaikkoisia ja heinittyneitéa maavalleja
(kuva 9). Seponkadun, Kaivurinkadun ja Kuormaajankadun alueet ja Nosturinkadun pohjois-
etelasuuntainen osuus ovat padosin rakennettua ymparistdd, jossa on paikon tonttien reunoilla
vahan lahinna nuorta puustoa ja joutomaakasvillisuutta (kuva 10). My6s Nosturinkadun ita-
lansisuuntainen osuus on osittain rakennettua, ja voimajohtojen alla on pensaikkoa ja rehevaa
heina- ja ruohokasvillisuutta (kuva 11). Valtatien 6 varressa etelareunalla (alue c kuvassa 5)
kasvaa nuorta lehtipuustoa seka lahinna itdosassa kapeana vyéhykkeena kookkampia kuusia,
mantyja ja koivuja (kuvat 12 ja 13). Aluskasvillisuus on rehevaa ja kulttuurivaikutteista.

Kuvat 8 ja 9. Puustoa Seponkadun ja Kaivurinkadun véliselld alueella (vas.) ja pensaikkoinen
maavalli Kaivurinkadun kiinteistéjen vélissa (oik.).

Kuvat 10 ja 11. Rakennettua aluetta Kuormaajankadun varressa (vas.) ja Pajarilantien alittava
oja selvitysalueen itdosassa (oik.).

Kuvat 12 ja 13. Nuorta lehtipuustoa (vas.) ja kuusia (oik.) valtatien 6 pohjoispuolella.
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Selvitysalueella ei havaittu uhanalaisia tai rauhoitettuja kasvilajeja, eika niistéd ole tiedossa
aikaisempia havaintoja (Suomen Lajitietokeskus 2024). Pohjoisosassa on pienialaisia kangas-
vuokolle sopivia kasvupaikkalaikkuja, mutta kangasvuokkoja ei havaittu. Haitallisista vieras-
lajeista havaittiin muutamissa kohdissa tonttien ja katujen reunoilla komealupiinia. Selvitys-
alueen kautta kulkevan ojan ylaosassa esiintyy jattipalsamia (Péyry Finland Oy 2016), joten
sita saattaa esiintya myos selvitysalueella ojan varressa. Maastokdaynnin aikaan oja oli juuri
perattu (kuva 10), mutta vuonna 2021 jattipalsamia on havaittu Pajarilantien varressa ojan
kohdalla ja vuosina 2019 ja 2023 Nosturinkadun etelapuolella (Suomen Lajitietokeskus 2024).
Komealupiini on saddetty kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi, ja jattipalsami on sdadetty
haitalliseksi vieraslajiksi koko EU:n alueella (Vieraslajit.fi 2024). Selvitysalueella havaittuja
muita haitallisia vieraslajeja olivat paimenmatara, pihlaja-angervo, terttuselja ja isotuomipih-
laja.

4.4 Elaimisto

Selvitysalueella on todenndkoéisesti vain vahan arvoa eldimistdlle, silla se on lahes kokonaan
rakennettua aluetta. Maastokdynnilla havaittiin joitakin metsalintuja kuten mustarastas, paju-
lintu ja punarinta.

Selvitysalueella ei ole juurikaan liito-oraville sopivaa metsaa. Kaivurinkadun pohjoispuolella
metsdkaistaleessa havaittiin kolohaapa, mutta sen alla ei ollut papanoita. Léhimmat tiedossa
olevat liito-oravahavainnot ovat selvitysalueen itdpuolelta ojan varresta seka valtatien 6 ete-
ldpuolelta Pajarilan alueelta (P6yry Finland Oy 2016, Suomen Lajitietokeskus 2024). On mah-
dollista, etta liito-oravat liikkuvat valtatien yli jostakin kohdasta Pajarilantien alikulun ympa-
ristdssd, vaikka avoimet alueet valtatien ja voimajohtojen kohdalla ovat yli 50 metrid leveat.
Selvitysalueella havaittiin muutamissa kohdissa vahan kangas- ja metsamaitikkaa, mutta kas-
vustot ovat pienig, eika ole todennakdistd, etta alueella esiintyisi kirjoverkkoperhosta. Liito-
orava ja kirjoverkkoperhonen ovat luontodirektiivin IV (a) liitteen lajeja, joiden lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulailla. Alueella ei
arvioida olevan muille liitteen lajeille sopivia elinymparistéja.

5 Johtopaatokset

Luontoselvityksen perusteella selvitysalueella ei ole erityisia luontoarvoja. Sinne ei sijoitu luon-
nonsuojelulailla eikd vesilailla suojeltuja luontotyyppeja, eivatka alueen luontotyypit edusta
uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Alueelta ei ole tiedossa viimeaikaisia havaintoja uhan-
alaisista lajeista tai muista huomionarvoisista lajeista, eika niitd havaittu maastokaynnilla. Alu-
eella havaituista haitallisia vieraslajeista huomattavimpia ovat jattipalsami ja komealupiini.

6 Lahteet
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1.1

1.2

2.1

JOHDANTO

Hankkeen tausta

Tydssa on tehty ensin hulevesiselvitys, joka kattaa valuma-aluetarkastelun. Selvityksessa arvioitiin
Lapveden teollisuusalueen lapi kulkevan ojan kapasiteetin riittdvyytta seka Valtatie 6 alittavan rum-
mun kapasiteettia. Varsinaisessa hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on arvioitu viivytystarve
ojassa, seka esitetty viivytysrakenteen sijainti ja tilavaraus. Lisdksi on arvioitu tulvanhallinnan tarve
ja mitoitettu viivytysallas tulvatilanteen mukaan. Tydssa on hydédynnetty Lappeenrannan hulevesi-
mallia. Lisaksi on arvioitu Nosturinkadun tonttien 10, 11 ja 12 levittdmisesta aiheutuvia vaikutuksia
hulevesitulviin. Tydssa on kaytetty Lappeenrannan kaupungin kayttdmaa koordinaattijarjestelmaa
ETRS-GK28 ja korkeusjarjestelmaa N2000.

Terminologia

Hulevesi Maan pinnalta, rakennuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois joh-
dettava sade- tai sulamisvesi

Hulevesien Hulevesien maaralliseen ja/tai laadulliseen hallintaan varattu alue. Alueelle

hallinta-alue voidaan sijoittaa esimerkiksi biopidatysalue tai viivytyspainanne

Avouoma Avoin veden kulkureitti

Valuma-alue Maaston korkeimpien kohtien (vedenjakajien) rajaama alue, jolta (hule)ve-

det virtaavat samaan puroon, jokeen, jarveen tai mereen. Taajamissa hu-
levesiverkostolla valuma-alueiden rajoja on voitu muuttaa maaston muo-
dosta poikkeaviksi.

Valuntakerroin Suhdeluku, joka kuvaa valuma-alueelta pintavaluntana valittdmasti purkau-
tuvan veden osuuden alueelle satavasta kokonaisesimaéarasta erilaisten ha-
vididen — kuten haihtumisen, pintavarastoitumisen, imeytymisen ja pidat-
tymisen — jalkeen

Tulvareitti Maanpinnalla oleva huleveden virtausreitti, johon hulevedet johdetaan hal-
litusti silloin, kun hulevesiviemaréinnin kapasiteetti ylittyy. Tapauskohtai-
sesti tulvareitti voidaan toteuttaa maan alla putkiverkostoa pitkin.

Painanne Ympardivad maanpintaa alempi maaston kohta

Maarittelyt Kuntaliiton Hulevesioppaan (2012) mukaisesti soveltaen.

HULEVESISELVITYS

Alueen kuvaus ja valuma-alueet

Lapveden teollisuusalue sijaitsee Hyotiontien, Pajarilankadun ja Valtatie 6:n valisella alueella (Kuva
1). Alueella on hulevesiverkostoa seka ojia. Teollisuusalueen eteldreunassa, Kaivurinpuistossa, kul-
kee oja, johon tulee vesia seka ita- etta lansisuunnasta. Sen valuma-alue on kokonaisuudessaan n.
225 ha (Kuva 2), joista itdsuunnan valuma-alue on 203 ha ja lansisuunnan 22 ha. Ojasta vedet
purkavat rummulla Valtatie 6:n ali. Oja toimii myds alueen tulvareittina.

Valtatien alittavan rummun jalkeen vesien purkureitti kulkee Pajarilan alueen lapi, Kalliokoskenojan
kautta Rakkolanjokeen kohti Heinsuota ja siita eteenpain laskien lopulta Haapajarveen. Seka Rak-
kolanjoen ettad Haapajarven tila on luokiteltu huonoksi (vesi.fi -karttapalvelu). Reitti kulkee junara-
dan ali ja Pajarilan vesihuollon ja huleveden yleissuunnitelmassa (Ramboll, 2023) on nostettu esiin,
ettd junaradan alituksen kapasiteetin varmistamiseksi on sen ylapuolisille valuma-alueille toteutet-
tava riittavasti hulevesia viivyttavia rakenteita. Purkureitti ja radan alituskohta on esitetty alla (Kuva
3).

Alueelta on tehty aiemmin Kalliokoskenojan hulevesimallinnukset (Ramboll, 2020), joissa Kaivurin-
puisto ja Nosturinpuisto tunnistettiin tulviviksi paikoiksi. Kyseinen ty6 oli kuitenkin valuma-aluejaon
suhteen huomattavasti suuripiirteisempi ja mallinnuksessa ei huomioitu hulevesiverkostoa.



Ly~ ' 2
%,}\%\ 7 fs & ol sz ETELR-?"I"‘AKALI
F‘j] | ‘j 1, . ,/’,J
A S /,/,/ . s)f %\4'%,0 "" "‘941.,,,,.
AN =y
£

4 & o d
{ § )

| 7N . J “od

) X/, |

Kaukokiito
Lappeenranta

o

Lauritsalantie _ i 7’/, /4
— /:w“'nw - -’jf 4 %_
= - Turjantie :yjy% ‘! g

o
W"“,“\ P ‘)“M"

TIRILA

o~
‘:":\o‘“ L PAJARILA
X\
2 \
d W\
s 4;%
Z.
%
ABC Vilpurinportti 5& ’?&%
S \ "%,
Hirsimaenkaty A\ Jo
\\ &
4
—_— ¢ A\ =
— T Etelaka— AN -
:5 ‘*i:\.,, ' ey
~Yarilanyayls—

A\

%‘n
Augustin
S,

Ly
™

Kuva 1. Lapveden teollisuusalueen sijainti (punainen rajaus) seka Hartikkalanpuiston lounaiskulma (musta

rajaus). (Kuva: ArcGIS Pro)
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Kuva 2. Koko valuma-alue rajattu vihrealla ja lansisuunnan valuma-alue erotettu liséksi vaaleanpunaisella.
Lapveden teollisuusalue rajattu punaisella.
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Kuva 3. Vesien purkureitti ja junaradan alituskohta. Lapveden teollisuusalueen karkea rajaus punaisella.
(Kuva: Lappeenrannan karttapalvelu)

Maankayttd ja maapera
Valuma-alueella on teollisuusaluetta, pientaloaluetta sekéa puistoja (Kuva 4).

Kaava-alueen maaperéa on karkeaa ja hienoa hietaa, hiekkaa seka saraturvetta (GTK). Maaperara-
jaukset on esitetty alla (Kuva 5). Hiedalla on kohtalainen vedenlapaisevyys, hiekalla suuri, ja sara-
turpeella pieni tai kohtalainen (GTK).

Kaivurinpuisto on merkitty asemakaavaan merkinnalla P, joka tarkoittaa puistoaluetta. Nosturin-
puisto on kaavoitettu lahivirkistysalueeksi (VL). Sen lapi kulkee v-merkinnalla rajattu alue, jolla vii-

tataan voimalinjan vaara-alueeseen. Hartikkalanpuisto on merkitty puistoksi (VP). Asemakaava on
esitetty alla (Kuva 6).

Asemakaavan muutoksessa on suunniteltu Nosturinkadun tonttien 10, 11 ja 12 tonttien laajennusta
eteldan péain (Kuva 7).
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Alueen maankayttd nykytilassa, kuva vuodelta 2023. (Kuva: Lappeenrannan karttapalvelu)
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Kuva 5. Pddmaalajit alueella. Teollisuusalueen rajaus punaisella. (Kuva: GTK)
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Kuva 7. Nosturinkadun tonttien 10, 11 ja 12 laajentumiskohta (karkea rajaus keltaisella). (Kuva: Lappeen-
rannan kaupungin karttapalvelu)



2.3 Pohjavesialueet

Alue sijoittuu osittain pohjavesialueelle, joka on luokiteltu vedenhankintaa varten tarkeéksi pohja-
vesialueeksi, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka

1E). Pohjavesialueen raja kulkee teollisuusalueen lapi ja on esitetty alla (Kuva 8). Kaivurinpuisto ja
Nosturinpuisto eivat sijaitse pohjavesialueella, mutta Hartikkalanpuisto sijaitsee osittain.

Pohjaveden pilaamiskiellon mukaan pohjavetta ei saa pilata eika sen laatua vaarantaa (Ympariston-
suojelulaki). Tama tarkoittaa, etta mikali hulevesia viivytetaan Hartikkalanpuiston pohjavesialueella
rakenteella, josta vedet myds imeytyvat, taytyy vesien laatua tarkastella tarkemmin. Paasaantoi-
sesti vain kattovesia pidetaan tarpeeksi puhtaina, jotta niitd voidaan imeyttaa pohjavesialueella sel-
laisenaan. Muilta pinnoilta syntyvat hulevedet tulisi kasitella, jotta ne eivat vaaranna pohjaveden

laatua. Hartikkalanpuiston eteldosassa on kuitenkin tilaa viivytys- tai tulvanhallinnan rakenteelle
pohjavesialueen ulkopuolella.
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Kuva 8. Pohjavesialueen raja (musta), muodostumisalueen raja (sininen) seka teollisuusalueen rajaus (pu-
nainen). (Kuva: vesi.fi-karttapalvelu)

2.4 Muut reunaehdot
Alustavat hulevesien viivytyspaikat sijaitsevat Nosturinpuistossa ja Hartikkalanpuiston reunassa,
joista Nosturinpuisto on ensisijainen sijainti.

Nosturinpuiston lapi kulkee kaksi voimalinjaa, jotka on esitetty alla (Kuva 9). Molemmat ovat ilmassa
kulkevia 110 kV linjoja. Naiden laheisyydessa tydskenneltdessa tulee noudattaa turvaetaisyyksia,
alapuolella etaisyyden tulee olla 3 m ja sivusuunnassa 5 m. Pylvds- ja harusrakenteiden



suojaetaisyys ulottuu 3 metrin pdahan, eika talla etaisyydella saa kaivaa, lajittaa eika liikkua tydko-
neella. (Ldhde: hengenvaara_esite-update2017.pdf (fingrid.fi)).
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Kuva 9. Suunnittelualueen voimalinjat (harmaalla viivalla) ja tulvanhallinnan alueet ympyroity punaisella.
(Kuva: kartta.lappeenranta.fi).

2.5 Ojan ja rummun kapasiteetti
2.5.1 Mitoitussateet

Tyodssa tarkasteltiin ensin Lappeenrannan kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti kerran 5 vuo-
dessa toistuva sadetapahtuma. Lisaksi, koska purkureitti kulkee moottoritien (Valtatie 6) ali, yla-
puolisen hulevesijarjestelméan kokonaisuus tulee mitoittaa siten, etta alituksen valityskyvyn pitaa
riittdd 1/100 v esiintyvalle virtaamatilanteelle. Tassa tydssa lahtokohtaisesti Valtatieta alittavaa
rumpua ei lahdeta uusimaan, vaan sen ylapuolelta etsitdaan sopiva viivytyspaikka tulvavesille. Mal-
linnuksen perusteella vedet eivat tulvi kuitenkaan moottoritien vieressad 1/100 v sateellakaan, vaan
ylempana Nosturinpuistossa, joten mitoittavaksi sateeksi valittiin intensiteetiltdan pienempi 1/50 v
sadetapahtuma, joka on suunnitteluohjeen mukainen tulvatilanteen mitoitussade. Taméa uusi mal-
linnustulos poikkeaa aiemmin saaduista tuloksista.

Sateiden maaritykseen on kaytetty Rankkasateet ja taajamatulvat (RATU) -hankkeen taulukkoa
(Suomen ymparistd 31/2008). Mallinnuksessa on kaytetty ns. muotosateita, eli sadetapahtuman
intensiteetti myotailee oikean sateen muotoa. Mitoittavan sateen kesto valittiin sen mukaan milla
sateella syntyy mallinnuksessa suurimmat virtaamat alajuoksulle.

Kaytetyt mitoitussateet ovat ndhtavissa alla olevassa taulukossa (Taulukko 1). Sateissa on huomi-
oitu sadekertymaan vaikuttava ilmastonmuutoskerroin, jolla huomioidaan sateiden intensiteetin
oletettu kasvu (+20 %).



Taulukko 1. Kaytetyt mitoitussateet.

Toistuvuus Kesto Rankkuus | Sademaara
[min] [1/s/ha] [mm]

Kerran 5 vuodessa (ilmastonmuutoskertoimella) 60 65 23

Kerran 50 vuodessa (ilmastonmuutoskertoimella) 60 108 39

Kerran 100 vuodessa (ilmastonmuutoskertoimella) 60 119 43

2.5.2 Mallinnus

Tarkastelussa hyddynnettiin Lappeenrannan alueelle laadittua hulevesimallia. Siind valuma-alueiden
lapaisemattomyys on maaritetty MML:n maastotietokannan ja ilmakuvien pohjalta luodun maanpei-
teaineiston perusteella. Lapaisemattomyyskertoimet vaihtelevat alueella vélilla 10-84 %. Muut va-
luma-alueiden parametrit (alkuhavi6, korjauskerroin, veden virtausnopeus maanpinnalla) on maa-
ritetty soveltaen vastaavilla alueilla tehtyja kalibroituja mallinnusprojekteja (Tampere, Oulu, ks. 1ah-
teet). Parametrien arvot ovat: alkuhavié 1 mm, veden virtausnopeus maanpinnalla 0,2 m/s ja kor-
jauskerroin 0,5. Malli laskee naiden perusteella syntyvan valunnan maanpinnalta.

Lapaisemattoman pinnan osuus (%) on se osuus osavaluma-alueesta, joka muodostaa pintavalun-
taa. Tata osuutta voidaan muokata kertomalla sita korjauskertoimella. Korjauskertoimella voidaan
my6s huomioida mm. haihtumisesta aiheutuvia havidita. Pintavalunnan nopeus vaikuttaa valunta-
aikaan, joka kertoo kuinka kauan vedelta kestaa valua osavaluma-alueen kauimmaisesta nurkasta
liitospisteeseen (kaivoon), josta vesi jatkaa sitten kulkuaan verkostossa. Alkuhavié (mm) muodos-
tuu pinnan kastumisesta ja pinnassa olevien painanteiden tayttymisesta, ennen kuin valuntaa alkaa
muodostumaan.

Verkostotiedot on saatu kaupungilta hulevesimallin rakentamisen yhteydessa ja paivitetty alkuvuo-
desta 2024. Paaoja teollisuusalueen lapi oli sisdllytetty hulevesimalliin mitattujen poikkileikkausten
mukaan. Malliin lisattiin lisaksi puuttuvat ojat, jotta veden virtausreitit saatiin paremmin vastaamaan
todellista tilannetta. Nama ojat on lisatty malliin oletuspoikkileikkauksella (ojan syvyys 1 m, luiskat
1:2).

Mitoittavan sateen kesto valittiin sen mukaan milla sateella syntyy mallinnuksessa suurimmat vir-
taamat alajuoksulle. Valitut mitoitussateet on esitetty ylla (Taulukko 1).

Maksimi virtaamat mitoitussateilla puistoista lahtevissd rummuissa on esitetty alla (Taulukko 2).

Taulukko 2. Maksimi virtaamat mitoitussateilla.

Virtaama [m3/s]

Hartikkalanpuisto Nosturinpuisto Kaivurinpuisto

(rumpu Dn1000) (rumpu Dn800) (rumpu Dn1200)
1/5v sade 1,86 1,16 1,40
1/50v sade 2,31 1,26 1,51
1/100v sade 2,38 1,27 1,54

Mallinnusten perusteella ndhdaan, ettd Valtatien 6 alittavan rummun kapasiteetti ei ylity millaan
mallinnetuista sateista. Kaivurinpuistossa vesi pysyy miltei kokonaan ojassa rankkasateilla, se nou-
see vain n. 20 cm ojan mitattua reunaa korkeammalle, jolloin vesi ei levid maastossa kuin aivan
ojan viereen. Vedenpinnan taso Kaivurinpuistossa on 1/100v sateella +68,76 m ylajuoksulla ja
+68,12 m alajuoksulla.

Tulvimista esiintyy Nosturinpuistossa, mika johtuu siitd, etta sieltad lahteva putki on kokoa Dn800 ja
padottaa vesia tehokkaasti ennen Kaivurinpuistoa. Vedet tulvivat 1/50v ja 1/100v sateilla Nosturin-
kadun yli. Mallinnuksessa lisattiin maanpéaallinen reitti Nosturinpuistosta Kaivurinpuistoon, jotta ve-
sien kulku saadaan vastaamaan paremmin todellista tilannetta. Kuitenkaan, vaikka vedet kulkevat
sekéd rumpua (dn 800) ettda maanpaallista reittia Kaivurinpuistoon, vedet eivat tulvi Kaivurinpuistossa
(Kuva 10).



Vedenpinnan maksimikorkeudet puistoissa on esitetty profiilikuvassa alla (Kuva 10). Lisaksi tulvan
laajuus on arvioitu 1/100v sateella ja esitetty suuntaa antavasti mallinnuksesta saatujen vedenpin-
nan tasojen ja maaston korkeuskayrien ja mittausten avulla (Kuva 11). Tulos poikkeaa SYKE:n tul-
vakartasta, jonka perusteella tulvimista esiintyy myds Kaivurinpuistossa. SYKE:n tulvakartta on kar-
keampi, eikd siind ole huomioitu pienempiéa rumpuja tai putkireitteja toisin kuin tassa hankkeessa
tehdyssa mallinnuksessa on.
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Kuva 10. Vedenpinnan maksimikorkeudet mitoitussateilla. Virtaamat loytyvat taulukosta 2.
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Kuva 11. Suuntaa antava tulvakartta 1/100v sateella.
Mallinnukseen liittyvat epavarmuustekijat on listattu alle:

- 1D mallinnus. Verkostosta tulvivat vedet eivat ldahde valumaan pintaa pitkin, koska mallissa
ei ole mukana pintamallinnusta (2D).

- Osa ojista laitettu oletuspoikkileikkauksilla.

- My®06s mitatut ojien poikkileikkaukset ovat osittain mallissa vajaita, joten vesi ei paase levia-
maan ojissakaan niin laajalle kuin oikeasti maanpinnalla.

- Verkostossa on arvioitu puuttuvia putkien/rumpujen kokoja.

- Mallia ei ole kalibroitu, joten aluetta kuvaavat valuma-alueparametrit on arvioitu saatavilla
olevan tiedon mukaan.

HULEVESIEN HALLINNAN PERIAATTEET

Hulevesien hallinnan tavoitteet voidaan jakaa kahteen p&atavoitteeseen: niiden méaaralliseen ja laa-
dulliseen hallintaan. Hulevesien maarallisella hallinnalla pyritdén siihen, ettei valuma-alueen siséalla
tai sen alajuoksulla paasisi muodostumaan hallitsemattomia hulevesitulvia. Tarkeada on puhtaiden
hulevesien kuten kattovesien imeyttaminen niiden syntypaikalla maaperaan mahdollistaen luonnol-
lisen pohjaveden muodostumisen ja toisaalta uomien alivirtaamien sailymisen.

Hulevesien laadullisen hallinnan tarkeimpéana tavoitteena on hulevesiin kohdistuvien laatuhaittojen
ennaltaehkaisy. Hulevesien paikallisella hallinnalla voidaan parantaa hulevesien laatua ennen vesis-
td6on johtamista.



Hulevesien maarallisella hallinnalla tai viivytyksella tarkoitetaan muodostuneen hulevesivirtaaman
hidastamista ja pidattamista. Viivytysrakenteiden tarkoituksena on varastoida rakenteeseen johdet-
tava hulevesi tietyksi ajaksi ja vapauttaa se vahitellen viemariin tai purkuvesistéon. Hulevesien vii-
vyttamisella ehkaistaan tulvariskihaittoja valuma-alueen alajuoksulla ja vdhennetddn verkoston tai
avouoman kapasiteetin kasvatustarvetta.

Jos hulevesien syntya ei voida estaa, on tarkoitus, etta hulevedet kasitellaan niiden syntypaikoillaan.
Hulevettd tulee ensisijaisesti hyodyntda kasteluun tai muuhun kayttéon tai imeyttdd maaperaan
tonteilla. Mikali maapera ei mahdollista imeyttamista, taytyy hulevesia viivyttaa ja virtaamaa pie-
nentdd ennen niiden poisjohtamista.

Lappeenrannan kaupungin hulevesiohjelmassa (2021) on esitetty hulevesien hallintatoimien priori-
teettijarjestys. Taman tyon sisalto vastaa kohtia 4 ja 5.

1) Minimoidaan hulevesien muodostumista

2) Hulevedet kasitellddn ja hyédynnetaan syntypaikallaan

3) Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla pitaen
poisjohdettavien vesien méaara luonnontilaista (=rakentamatonta aluetta) vastaavalla tasolla

4) Hidastetaan vesien kulkua tontilla tai yleisilla alueilla viivyttaen

5) kasitelladn hidastavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla ennen kuin vedet johdetaan lopulliseen
purkuvesistdon

6) hulevedet johdetaan suoraan vastaanottavaan vesistoon, sellaiseen kohtaan, joka sallii pie-
nind maarina epapuhtauksia

HULEVESISUUNNITELMA

Suunnittelualueella viitataan tassa ty6ssa siihen alueeseen, johon hulevesien viivytystd on mahdol-
lista suunnitella, eli tdssa tapauksessa Nosturinpuistoon sekd Hartikkalanpuiston lounaiskulmaan.

Ensisijaisesti vesia pyrittiin viivyttdmaan Nosturinpuistossa. Viivytystilavuuden lisédminen Nosturin-
puistoon aiheutti kuitenkin sen, ettd enemman vesid mahtui tulemaan Hartikkalanpuistosta Nostu-
rinpuistoon, eika tulviminen helpottanut. Osittain syy on siina, etta Hartikkalanpuistosta lahteva
rumpu on kooltaan DN1000 ja Nosturinpuistosta lahteva DN80O, jolloin padotusta syntyy enemman
Nosturinpuistossa. Hartikkalanpuistoon lisattiin myo6s viivytystilavuutta, jotta Nosturinpuistoon tu-
leva vesimaara pienenisi.

Viivytyksen mitoitusperusteena oli sopivien viivytystilavuuksien I6ytdminen siten, etté vesi pysyy
hallitusti tulvatasanteilla mitoitussateella (toistuvuus 1/50v). Tien alin korko on tasossa +70,51 m.
Mitoitussateen valinta on esitetty tarkemmin kappaleessa 2.5.1.

Naiden perusteella on laskettu, ettd tarvittava tulvatilavuus on yhteensa noin 4400 m3. Nos-
turinpuistoon saatiin tulvatilavuutta noin 2300 m? ja Hartikkalanpuistoon noin 1100 m3. Noin 1000
m3 jaa viivytettavaksi erikseen ojan ylavirrassa, tata viivytystilavuutta, joka ei mahtunut Nosturin-
tai Hartikkalanpuistoon, ei ole huomioitu mallinnuksissa. Tulvatasanteiden tilavaraukset on esitetty
alla (Kuva 12) ja liitteessa 1. Viivytystilavuudet ja tasanteiden korot ja muotoilu tulee tarkistaa
seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

Maksimi vedenpinnan korkeudet ja virtaamat suunnitellussa tilanteessa on lisaksi esitetty kuvassa
13. Vesi nousee Kaivurinpuistossa mallinnuksen mukaan hieman kadun pinnan ylapuolelle, maksi-
mivesipinta on noin +70,64 ja kadun matalin kohta +70,51. Tulvatasanteet eivat siis laskennallisesti
aivan riitd 1/50 vuodessa toistuvan sateen aiheuttaman tulvan hallintaan. Suosituksena on, etta
rakennetaan kolmas tulvatasanne ojan ylavirtaan sopivalle kohdalle, mikali sille todetaan tarve.
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Kuva 13. Maksimi vedenpinnan korkeudet ja virtaamat suunnitellussa tilanteessa 1/50v sateella.



4.1

4.2

4.3

Hulevesien hallinta

Tulvatilanteessa hulevesien hallinta esitetdan toteutettavaksi molemmissa puistoissa tulvatasantei-
den avulla. Nama on esitetty asemapiirustuksessa. Hartikkalanpuistoon on tarkeaa laittaa jokin vir-
tausta hidastava rakenne (esim. pohjapato tai kuristava putki) tulvatasanteen loppupaéhan, jotta
vedet paatyvat tasanteelle ja virtaama pienenee Nosturinpuistoa kohti. Nosturinpuistoon voidaan
my0s tarvittaessa laittaa pohjapato, mutta 800-kokoinen rumpu kuristaa virtausta jo itsessaan.

Tulvatasanteet toimivat viivyttdvina rakenteina my6s tavanomaisilla sateilla (toistuvuus 1/5v tai
useammin), jolloin vesi saa nousta hieman tulvatasanteelle. Tama vaatii pohjapatoja tulvatasanteen
varrelle, jotta vedet viivyttyvéat tehokkaasti.

Tonttien levennyksen vaikutus hulevesiin

Kaivurinpuistossa vesi nousee mallin mukaan 1/100 v sateella vain noin 20 cm ojan reunan ylapuo-
lelle, eika levia siten kuin aivan ojan viereen. Tulvatasanteiden rakentamisen jalkeen vesi pysyy
ojassa 1/50v sateella. Tall6in Nosturinkadun tontteja 10, 11, ja 12 voidaan hulevesitulvien kannalta
leventaa, jos ojan poikkileikkaus sailyy ennallaan, eli ojaa ei madalleta eikd kavenneta. Tonttien
leventamista varten pitdd kuitenkin tehda poikkileikkaus- ja korkotarkastelu, seké tarkastelu maa-
peran vakavuudesta.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Tulvatasanteita rakentaessa on kiinnitettdva huomioita rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintaan. Rakentamisen aikainen hulevesien haitta-ainekuormitus on moninkertainen normaaliin

verrattuna, erityisesti kiintoaineen osalta. Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suunni-
tella seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

LAHTEET

Fingrid. hengenvaara_esite-update2017.pdf (fingrid.fi)

GTK. Maalajien ominaisuudet. Osoitteesta: http://weppi.gtk.fi/aineistot/mp-opas/kuvat/maalajiomi-
naisuudet.pdf

GTK. Maankamara. Karttapalvelu, osoitteessa: https://gtkdata.gtk.fi/maankamara/
Kuntaliitto (2012). Hulevesiopas.

vesi.fi -karttapalvelu, osoitteessa: https://www.vesi.fi/karttapalvelu/

Hulevesien mallinnusprojektit, joissa malli on kalibroitu

Tampereella tehty mallinnus 2022 (Ramboll):
V. Kahva (2022). Event-based stormwater quantity and quality modelling in an urban sub-catch-
ment. Diplomityd.

Oulun keskustassa tehty mallinnus 2024 (Ramboll):
Projektipaallikkoé T. Nikulainen, mallinnus V. Kahva. Oulun keskusta-alueen tulvariskiselvitys
ja hulevesivieméarsdinnin yleissuunnitelma.



IImastovaikutusten arviointi

Kaavan nimi: Lapveden teollisuusalueen asemakaavan ja tonttijaon muutos

4.4.2025

Arvioitavat vaikutukset

Arvio

Selite

Viitteet

Arvioitava kriteeri

Asteikko: kielteisia
-2,-1, neutraali 0,
myonteisia 1, 2.

Tarkempi kuvaus vaikutuksista sekéa mahdollisten haitallisten
vaikutusten lieventamiskeinoista. Lyhyt perustelu sille, miksi arvioon
on paadytty.

Viitteet erillisselvityksiin,
laskentatulokset jne.

limastotavoitteita edistéva alue- ja
yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen sijainnin suhde
yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja infrastruktuuriin sekd mahdollistaa
tdydennysrakentamisen. Kaava mahdollistaa teollisuusalueen
maltillisen kehittdmisen. Kaavalla tiivistetdén ja eheytetdan
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Arvioidaan
merkittdvyydeltdan luokkaan plus 1.

Suunnittelualueen maankaytto ja toiminnot

Olemassa olevan teollisuusalueen kehittdminen lisaa alueella
sijaitsevien yritysten elinvoimaa ja mahdollisuutta tyollistaa alueen
asukkaita. Alueen sijainti Valtatien 6 vieressa mahdollistaa
tehokkaamman logistiikan ja kuljetusten suunnittelun seka
vahentaa kuljetusmatkoja, mika voi vahentaa likenteesta
aiheutuvia kasvihuonepaastdja. Muutos nykytilanteeseen ja
voimassa olevaan asemakaavaan neutraali 0.

limastotavoitteita edistéva lilkkkuminen

Suunnittelualueen kytkeytyminen kaupungin
likennejarjestelman kokonaisuuteen

Suunnittelualue sijaitsee Valtatien 6 ja paakatujen vieressa.
Kaavamuutoksessa ei tehdad muutoksia likennejarjestelmiin, joten
siltd osin ei vaikutuksia. Muutos nykytilanteeseen ja voimassa
olevaan asemakaavaan neutraali 0.

Suunnittelualueen sisdinen likenneverkosto (mm

kavelyn ja pyorailyn reittien laatu,
suunnittelualueen sijainti suhteessa
joukkolikennevyohykkeeseen)

Ei vaikutusta verrattuna olemassa olevaan asemakaavaan.
Kaavamuutoksen myo6ta ei rakennetta uusia kulkuyhteyksia tai
paranneta olemassa olevia. Muutos nykytilanteeseen ja voimassa
olevaan asemakaavaan neutraali 0.

limastotavoitteita edistavat energiaan liittyvat
ratkaisut

Suunnittelualueen energiaratkaisut ja
energiatehokkuus

Kaavamuutosalue ei sijaitse kaukolampd&verkoston alueella. Alue
sijoittuu osin pohjavesialueelle, jolla maalampdkaivot eivat ole
mahdollisia. Aurinkoenergian kaytté on mahdollista. Kaavassa ei
anneta maarayksia energiamuodoista. Muutos nykytilanteeseen ja
voimassa olevaan asemakaavaan neutraali 0.

limastotavoitteita edistdva luonnonvarojen
kéaytto ja kiertotalous

Suunnittelualueen vaikutus luonnonvarojen
kestavaan kayttdon ja kiertotalouteen

Kaavamuutosalue sijoittuu osin 1E-luokan pohjavesialueelle ja
lahelle asutusta, mink& vuoksi alue on tarkoitettu ymparistohairidita
aiheuttamattomalle teollisuus- ja varastointitoiminnalle seka naihin
liittyville toimisto- ja tutkimustiloille. Kaavamuutos mahdollistaa
alueen kehittamisen, mika lisda olemassa olevien rakennusten
uudelleen kayttda ja muuntojoustavuutta seka vahentaa tarvetta
uuden maa-alan kayttddnotolle ja tukee siten maaperén suojelua ja
kestavaa kayttoa. Kaavaratkaisussa on poistettu tonttien véliset
rakennusalojen rajat, mikd mahdollistaa olemassa olevien
rakennusten laajentamiset ja tonttien monipuoliset kaytét. Liséksi
kaavamuutoksessa osoitetaan suojaviheralueelle maanlajitysalue,
jolla voidaan jatkaa olemassa olevaa maavallia antamaan
nakodsuojaa pientaloalueelle pain. Alueelle voidaan I3jittaa vain
puhtaita maa-aineksia. Maanl3jitysalueella edistetddn maa-ainesten
kestavaa ja kiertotalouden mukaista kayttoa. Asemakaavan
yleisméaarayksissa maarataan, ettd ymparistéviranomaisen tiedossa
olevilla PIMA-kohteilla on tutkittava maaperan pilaantuneisuus ja
tarvittaessa kunnostettava ymparistéviranomaisen hyvaksymalla
tavalla ennen rakentamista. Verrattuna olemassa olevaan
asemakaavaan ja nykytilanteeseen vaikutus plus 1.

limastotavoitteita edistdva viherrakenne

Suunnittelualueen vaikutus hiilinieluihin ja -
varastoihin

Vaikutus hiilinieluihin ja -varastoihin on vahainen verrattuna
nykytilanteeseen koska teollisuusalueeksi muuttuvat alueet ovat jo
nyt toimijoiden kaytdssa ja paikoitusalueena. Kolmen tontin
laajentamisen vaikutus hiilinieluun on vahainen. Kaavamuutos
mahdollistaa olemassa olevan teollisuusalueen kehittdmisen, jolloin
tarve uusien alueiden kaavoittamiselle vahenee. Vaikutus
nykytilanteeseen neutraali 0.

Suunnittelualueen viherrakenteen maara ja laatu

Voimassa olevan asemakaavan puistot ja lahivirkistysalue
muutetaan suojaviheralueiksi, mutta niiden hoitoa jatketaan
edelleen suoja- ja Iahimetsina kuten niité on hoidettu tallakin
hetkelld. Alue sijaitsee likennemelualueella, joka ei sovellu
virkistykseen. Viherrakenteen maara ja laatu eivat muutu
nykytilanteesta, vaikutus neutraali 0.




limastonmuutokseen sopeutumista tukeva
kaavoitus

Suunnittelussa on huomioitu iimastonmuutoksen
vaikutukset suunnittelualueeseen seka arvioitu
kohdekohtaiset riskit ja haavoittuvuudet

Suunnittelussa on huomioitu mm. tulvavaara-
alueiden maankayttd, tulvareitit seka hulevesien
hallinta ja viivytys

Kaavamuutosalueella ei ole asutusta. Alue rakentuu
teollisuuskortteleista ja suojaviheralueista, jolloin alue ei ole erityisen
altis &ariolosuhteille eika alueella sijaitse haavoittuvia kohteita.

0 Muutos nykytilanteeseen neutraali 0.

Asemakaavamuutostydn tueksi on laadittu hulevesiselvitys, jossa
arvioitiin teollisuusalueen lapi kulkeva ojan kapasiteetin riittavyytta
seka Valtatie 6 alittavan rummun kapasiteettia. Liséksi on arvioitu
hulevesien viivytystarve ojassa ja arvioitu tulvanhallinnan tarve ja
mitoitettu viivytysallas tulvatilanteen mukaan seka arvioitu
Nosturinkadun tonttien levittdmisesta aiheutuvia vaikutuksia
hulevesitulviin. Asemakaavassa annetaan hulevesia koskevia
maaréayksia ja kaavakartalla esitetdan tilavaraus viivytysaltaalle.
Muutos nykytilanteeseen ja voimassa olevaan asemakaavaan
nahden merkittdva 2.
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